ASERAL

SKILOYPEVEGEN 37
Flott oppgradert og barnevennlig fritidsbolig innerst i blindvei | 4 soverom | Stue + loftstue | Stor

———aTT

Prisantydning:

90 000,- + omk.



Meglers kommentar

Exbo / Inge Johan Jenssen har gleden av a presentere
Skiloypevegen 37 for salg! Dette er en flott hytte fra 2006
som ogsa er modernisert. Hytten fremstar veldig flott med
nyere kjokken, flere nyere gulver osv. Det er ogsa bygget en
stor, isolert, frittstaende bygning med snekkerbenk, god
plass til ved og smering av ski - samt. innredet rom med
flott utsikt til fjellheimen (ikke godkjent til varig opphold).

Hytten inneholder i 1.etasje 2 soverom*, stue/kjokken,
romslig bad, gang og bod. Pa loftet finner man loftsstue, 2
soverom, samt. WC.

Fritidsboligen ligger flott plassert innerst i blindvei blandt

Kontaktperson i Exbo:
Inge Johan Jenssen
Eiendomsmegler

Telefon: 46 42 54 38

Mail: ijj@exbo.no

& - ey SEN
hovedsaklig frittstaende fritidsbebyggelse. Rett borti gaten
finner man inngang til det godt preparerte skilaypenettet
pa Bortelid. I sentrum, en skitur eller kort biltur unna,
finner man skisenter, matbutikk, frisbeegolfbane,
skiskytebane og masse mer. Bortelid er et eldorado for
barnefamilier med et flust av aktiviteter sommer som
vinter. Hvert ar arrangeres det flere forskjellige
arrangementer. hegen uke 40 kommer det velkjente
hostmarkedet. Mer informasjon om Bortelid kan man
finne pa Bortelid.no. Omradet ligger like under 1,5 timer
kjoring fra Kristiansand og er dermed lett tilgjengelig bade
for korte og lengre hytteturer. Her kan de fleste trives!

Adresse Skilgypevegen 37

Prisantydning 3590 000,-



INNHOLD

EXBO SORLANDET AS avd. Kristiansand
Markens gate 3A

4610 Kristiansand s
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no

33.

o93.

o8.

60.

Salgsoppgave
Takstrapport
Egenerkleering
Boligkjoperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE SKILOYPEVEGEN 37

Adresse
Skilaypevegen 37
4540 Aseral

Kontaktperson

Inge Johan Jenssen, Eiendomsmegler
Mob: 46 42 54 38

Type eiendom

Hytte

Byggear
2006

Matrikkel
Gnr. 9 bor. 246 i Aseral kommune

Oppdragsnummer
1-24-0465

Hjemmelshaver

Einar Greontoft
Trine E Clausen Grentoft

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt
megler for detaljert veibeskrivelse. Det
vil bli godt skiltet med EXBO-
visningsskilt ved fellesvisning.

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger flott plassert innerst
i blindvei blandt hovedsaklig frittstaende
fritidsbebyggelse. Rett borti gaten finner
man inngang til det godt preparerte
skiloypenettet pa Bortelid. I sentrum, en
skitur eller kort biltur unna, finner man
skisenter, matbutikk, frisbeegolfbane,
skiskytebane og masse mer. Bortelid er
et eldorado for barnefamilier med et flust
av aktiviteter sommer som vinter. Hvert
ar arrangeres det flere forskjellige

arrangementer. helgen uke 40 kommer
det velkjente hastmarkedet. Mer
informasjon om Bortelid kan man finne
péa Bortelid.no.

Omradet ligger like under 1,5 timer
kjoring fra Kristiansand og er dermed
lett tilgjengelig bade for korte og lengre
hytteturer. Her kan de fleste trives!

Tomt

Eiet tomt pa 706 kvm. 3 av fire retninger
har tomtegrensene middels noyaktighet.
Siste side (vest) er tomtegrensen satt til
noyaktig.

Opparbeidet med gruset gardsplass
terrasser og naturtomt ellers.

Arealer og fordeling per etasje
Primaerrom: 87 kvm, Bruksareal: 130
kvm, BRA-i: 92 kvim, BRA-e: 38 kvm ,
TBA: 94 kvin

1.Etasje: BRA-i: 69 kvim , BRA-e: 3 kv,
TBA: 53 kvm

Loft: BRA-i: 23 kvm , BRA-e: O kvm,
TBA: 8 kvm

Frittliggende bygning: BRA-i: O kv,
BRA-e: 35 kvm, TBA: 33 kvin

Parkering
Parkering i egen girdsplass. Det betales

avgift til Bortelid Utmarkslag for
broyting. Mer info under.

Reguleringsforhold
Reguleringsformal: fritidsbebyggelse

Eiendommen er regulert under
reguleringsplan for Hestheia, plan-1D:
20040039 fra 27.5.2004.

Delarealer pa eiendommen:

- 704m2 til fritidsbebyggelse

- 2m2 til friluftsomrade

Eiendommen inngar i tillegg i
kommuneplan for Bortelid 2006-2030.

Byggemate

Se boligsalgsrapport

Innhold

BRA-i:

1.Etasje: *Bad, *gang, 2 soverom*, stue/
kjokken

Loft: Stue, WC, 2 soverom

BRA-e:
1.Etasje: *Bod
Frittliggende bygning: Bod, hobbyrom

*Det mangler plantegning av store deler
av l.etasje i kommunens arkiver. Dermed
vet vi ikke med sikkerhet hva rommene i
l.etasjen opprinnelig er godkjent til.
Dette gjelder rommene omtalt som 2
soverom, bad, bod og gang. Tegninger
viser deler av stuen i 1.etasje.
Eiendommen selges som besiktiget og
selger vil ikke péta seg ansvar for & endre
eller byggemelde i ettertid.

Standard

Takstmannens konklusjon:
Sammendrag

Eiendommen ble oppfort i 2006.
Boligen fremstéar i normal

teknisk stand, men da med noen avvik
somgirtg2ogtg3,

grunnet at det avviker fra standardens
krav som ligger til

grunn for valg av tilstandsgrad. Se
rapporten for ytterligere
kommentarer.

Kjoper har underseokelsesplikt, og
oppfordres derfor til
grundig giennomgang av fremlagt
salgsdokumentasjon.



Viktig at rapporten leses i helhet. Ved
eventuelle sparsmal

vedrerende rapporten. Noe du lurer pa?
Ring 90 8191 80

eller send mail til fredrik@profftakst.no,
sa tar vi en prat.

Lykke til pa visning,

Fritidsbolig - Byggear: 2006

UTVENDIG

Taktekking med torv.

Takrenner i tre.

Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon
som er

utvendig kledd med staende og liggende
kledningsbord.

Bygningen er bygget med saltak.
Konstruksjoner

er lukket, og er derfor ikke
kontrollerbare.

Flere vinduer er i skiftet i 2024, ellers er
vinduer

fra byggeér.

Ytterdorer i tre med 2-lags isolerglass fra
byggear.

Terrasse mot est med bruksareal pa 12
m2. Trapp

til terreng. Terrasse mot nord med
bruksareal pa

9 m2. Terrasse mot syd med bruksareal
pa 32 m2.

Terrasse ved loftsetasje med bruksareal
pa8m.

Rekkverk med hoyde pa 94 cm.

INNVENDIG

Gulv med parkett og fliser. Vegger og
himlinger

med panel.

Etasjeskillere av trebjelkelag mellom
etasjer.

Stapt betong mot grunn i 1. etasjen.
Jotul vedovn er plassert i stuen. I1dsted
er

tilknyttet elementpipe. Ukjent tidspunkt
for sist

utforte tilsyn.

Tretrapp mellom etasjer.

Innerdorer i tre.

VATROM

Bad

Badet er fra oppforingsaret. Vegger med
fliser og

panel. Himling med panel. Gulv med
fliser. Sluket

er plassert under kabinettet. Rommet er
utstyrt

med toalett, dusjkabinett, servant,
innredning og

speil. Oppvarming med varmekabler.
Ventilasjon

via elektrisk styrt vifte.

KJOKKEN

Kvik kjokkeninnredning som er 8-9 ar
gammel.

Innredning med slette fronter. Integrerte
hvitevarer med koketopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kjoleskap med fryser.
Lekkasjevakt er montert. Gulv med
parkett.

Vegger med parkett og panel. Himling
med panel.

Avtrekksvifte er montert over
kokestedet.

SPESIALROM

Toalettrom fra oppferingsaret. Gulv med
parkett.

Vegger og himling med panel.
Installasjoner med

toalett og servant. Naturlig ventilasjon av
rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Rorirersystem fra byggear.

Avlapsror er ikke kontrollerbare. Alder
legges til

grunn for tilstandsgraden.

Boligen har naturlig ventilasjon, dette
vurderes

som normalt med tanke péa alder.
Varmtvannstank er fra byggearet, og er
plassert i

den utvendige boden.

Sikringsskap med automatsikringer,
skapet er

plassert i den utvendige boden.

Raykvarslere og brannslukningsapparat
er
montert.

TOMTEFORHOLD

Grunnen er bygget opp mot fjell.
Bygningen er fort opp pa stopt
betongplate mot

terrenget.

Bygningen ligger i skranende terreng.
Utvendige vann- og avlgpsledninger er
ikke

kontrollerbare. Alder legger til grunn for
tilstandsgraden.

Oppvarming med varmekabel pa bad,
vedovn i stuen samt. strom ellers.

Offentlig vann og kloakk.

Privat vei.

Det betales vei- og brayteavgift til
Bortelid Utmarkslag SA. Denne avgiften
er 5 629,- for 2024, men juseres hvert ar.
Mer info om tjenesten pé bortelid.no/
broyting. Det tilkommer ogsa pliktig
fjellparkavgift (loypepreparering og
aktivitetstilbud pa Bortelid) pa 1 568,-
for 2024 som justeres hvert ar. Dette
forskuddsfaktureres og med forfall i
desember.

Kommunale avgifter utgjor kr. 10
170,18,- pr. ar. Ingen eiendomsskatt i
Aseral Kommune pr. 2024.

Feie:

- Feie -og tilsynsavgift: 445,-
Vann:

- Abonnementsgebyr vann: 2 088, -
- Forbruk vann: 863,-

Avlap:

- Abonnementsgebyr avlgp: 5 110,-
- Forbruk avlep: 1 664,-



Renovasjon kommer i tillegg og utgjor kr.
3534,- for 2024.

Pa eiendommen er det tinglyst:

2015/437341-4/200 Best. om vann/
kloakkledn.

19.05.2015

rettighetshaver:Knr:4224 Gnr:9 Bnr:1
rettighetshaver:Knr:4224 Gnr:9 Bnr:5
rettighetshaver:Knr:4224 Gnr:9 Bnr:202
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold
av ledninger m.m.

2015/437341-5/200 Bestemmelse iflg.
skjate

19.05.2015
Rettighetshaver:BORTELID
FJELLPARK AS

Org.nr: 978678270

Bestemmelse om érlig avgift til
rettighetshaver

2015/437341-3/200 Bestemmelse om
veg

19.05.2015

rettighetshaver:Knr:4224 Gnr:9 Bnr:246
Bestemmelse om vann og kloakkledning
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold
av ledninger m.m.

Rett til i rimelig grad a kreve fjernet tre
som hindrer utsikten fra hytta

Det foreligger ferdigattest for hytten
datert 10.10.2007.

Frittstiende bod med hobbyrom er
byggemeldt. Det foreligger ikke
ferdigattest.

Kjaper plikter & undertegne
egenerklaeringsskjema vedrarende
konsesjonsfrihet.

Exbo er delvis eiet av Sogne og Greipstad
sparebank! Dette skal du som kunde
tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles
kunder. Exbos malsetning er at vi skal ha
de mest forneyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Selgers egenerkleering er en del av
salgsoppgaven og bar leses for
budgivning.

Akjope en bolig er for de fleste den
storste skonomiske investeringen i livet
og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjaper
og vet du nar du har et rettmessig krav
dersom uforutsette problemer dukker

opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger
informasjon om Boligkjoperforsikring
fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte
materiell eller pa help.no

Boligen er energimerket og har fatt
energimerke Oppvarmingskarakter
Oransje - Energikarakter D.
Energiattesten kan fas ved henvendelse
til megler.

Ligningsverdi kr 905 913 per

Velforeningsavgift: 500kr i frivillig
velforeningsavgift til Bortelid
Velforening. Mer informasjon pa
bortelidvel.no.

Pliktige avgifter faktureres pa forskudd
av hvert kalenderar:

- Detbetales vei- og brayteavgift (inkl.
parkering leilighet) til Bortelid
Utmarkslag SA. Denne avgiften er 5
629,- for 2024, men juseres hvert ar.

- Det tilkommer ogsa pliktig
fiellparkavgift (loypepreparering og
aktivitetstilbud pa Bortelid) pa 1 568,-
for 2024 som justeres hvert ar.

Hvitevarer medfolger ikke i handelen
dersom ikke annet tydelig fremkommer i
salgsoppgaven.

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i
trad med det som er avtalt. Det er viktig
atkjoper setter seg grundiginn i alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjoper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjaper har lest



dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersoke eiendommen
neye, gierne sammen med fagkyndig for
bud inngis. Kjoper som velger a kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjoper radforer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjoperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga
uti fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en
tydelig méte. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjoper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper mé forvente og vil
ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjoper selv dekke
tap/kostnader opptil et belop pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendors
arealsvikt karakteriseres som en mangel

vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjapers
undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersoke
eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjapere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjop menes kjap av
eiendom nar kjoperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd
i naeringsvirksomhet.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler.
Det forste budet skal inngis pa
budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post, SMS
eller per fax til megler. Bud kan ogsa
inngis via budgivningsplattform pa nett
eller app. Velges denne lgsning, er det
ikke krav til  sende det forste budet pa
budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver
atbud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen
etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende
for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til &
akseptere eller forkaste ethvert bud, og
er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.
Megler skal, i den grad det er nadvending
og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til &
legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet for budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser bor derfor ha
akseptfrist pdA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert

kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til
«Forbrukerinformasjon om budgivning»,
som er vedlagt salgsoppgaven.

Tht. Lov av 6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering er
eiendomsmeglere palagt & foreta
legitimasjonskontroll av kunden og/eller
eventuelle rettighetshavere til objektet.
Dersom legitimasjonskontroll ikke kan
giennomfores, har megler plikt til &
stanse transaksjonen. Dersom kjaper
ikke medvirker til at
legitimasjonskontroll kan gjennomfores,
har megler plikt til ikke & gjennomfore
det skonomiske oppgjoret mellom
partene. Ved mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til en
straffbar handling, kan megler stanse
giennomferingen av transaksjonen.
Megler har dessuten plikt til & undersoke
nzermere,/melde ifra til Okokrim ved
indikasjon pa mistenkelige transaksjoner
uten at selger og kjoper underrettes om
dette.

Det oppfordres til en grundig
gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport utfort av, samt selgers
egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at
interiortegningene som ligger vedlagt
prospektet er skissetegninger utarbeidet
av Exbo og viser hvordan boligen er
benyttet i dag. Tegningene er ikke
malsatt eller juridisk bindende men kun
ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny



eier. Hvis kjoper ikke gnsker en
hjemmelsoverforing av eiendommen til

seg, ma det tas forbehold om dette i
budet.

Oppgjorsgebyr (Kr.5 500)
Kommunale opplysninger (Kr.1 968)
Restansesjekk (Kr.154)

Provisjon (forutsatt salgssum: 3 590
000,-) (Kr.44900)

Panterett med uradighet - Statens
Kartverk (Kr.500)
Presentasjonspakke (Kr.16 900)
Servitutter (Kr.240)

Sparregebyr elektronisk grunnbok
(Kr.576)

Internett annonsering(Finn.no/
Exbo.no/Facebook) (Kr.9 500)
Totalt kr. (Kr.80 238)

3590 000,-

3590 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

13 500,- (Boligkjoperforsikring HELP
(valgfritt))

240,- (Pantattest kjoper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjote)

89 750,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 3 590 000,-))

3694 490,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om at
forsikringsselskapet kan gjore endringer
i forsikringspremien.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Mablering er kun ment som ilustrasjon pa hyvordan rommene kan innredes,

Senteret
Fhagg gy st
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Mablerng er kun ment som illustrasjon pd hvordan rommene kan nnnedes.

Senteret
a3 A
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© skilpypevegen 37, 4540 ASERAL
(T ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 246

Sum areal alle bygg: BRA: 130 m? BRA-i: 92 m?

)

Befaringsdato: 23.09.2024 Rapportdato: 25.09.2024 Oppdragsnr.: 20028-1763 Referansenummer: DH9366

Autorisert foretak: Proff Takst AS

“ " Proff Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

33



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Fredrik Flaen

fredrik@profftakst.no
908 19 180

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20028-1763 Befaringsdato: 23.09.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 20



Skilgypevegen 37, 4540 ASERAL Proff Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 246 Nordtjgnnveien 23F k I
4224 ASERAL 4621 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Proff Takst AS

Nordtjgnnveien 23F ! l l

4621 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ispnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

. TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

GTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20028-1763 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Bad
Sammendrag Badet er fra oppfgringsaret. Vegger med fliser og
panel. Himling med panel. Gulv med fliser. Sluket
er plassert under kabinettet. Rommet er utstyrt
med toalett, dusjkabinett, servant, innredning og
speil. Oppvarming med varmekabler. Ventilasjon
via elektrisk styrt vifte.

Eiendommen ble oppf@rt i 2006. Boligen fremstar i normal
teknisk stand, men da med noen avvik som gir tg 2 og tg 3,
grunnet at det avviker fra standardens krav som ligger til

grunn for valg av tilstandsgrad. Se rapporten for ytterligere

kommentarer.
G til side
. . . KJBKKEN
Kjgper har undersgkelsesplikt, og oppfordres derfor til o ) ) A
grundig gjennomgang av fremlagt salgsdokumentasjon. Kvik kJ(z)I.(kenlnnrednmg som er 8-9 ar gammel.
e . . Innredning med slette fronter. Integrerte
Viktig at rapporten leses i helhet. Ved eventuelle spgrsmal .
SN hvitevarer med koketopp, stekeovn,
vedrgrende rapporten. Noe du lurer pa? Ring 90 81 91 80 ; -
I d mail il fredrik frtakst 2 tar vi ¢ oppvaskmaskin og kjgleskap med fryser.
elier send mat redrik@profftakst.no, sd tar vi en prat. Lekkasjevakt er montert. Gulv med parkett.
. Vegger med parkett og panel. Himling med panel.
Lykke til pé visning. Avtrekksvifte er montert over kokestedet.
Fritidsbolig - Byggear: 2006 G4 til sid
g-Fvee SPESIALROM e
UTVENDIG Gatlside Toalettrom fra oppfgringsaret. Gulv med parkett.
Taktekking med torv. Vegger og himling med pénel. In.sta!IaSJoner med
toalett og servant. Naturlig ventilasjon av
Takrenner i tre. rommet.
Ga til side
Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon som er TEKNISKE INSTALLASIONER
utvendig kledd med staende og liggende Rer i rgrsystem fra byggear.
kledningsbord.
Avlgpsrgr er ikke kontrollerbare. Alder legges til
Bygningen er bygget med saltak. Konstruksjoner grunn for tilstandsgraden.
er lukket, og er derfor ikke kontrollerbare.
Boligen har naturlig ventilasjon, dette vurderes
Flere vinduer er i skiftet i 2024, ellers er vinduer som normalt med tanke pa alder.
fra byggear.
Varmtvannstank er fra byggearet, og er plassert i
Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass fra byggear. den utvendige boden.
Terrasse mot gst med bruksareal pa 12 m2. Trapp Sikringsskap med automatsikringer, skapet er
til terreng. Terrasse mot nord med bruksareal p& plassert i den utvendige boden.
9 m2. Terrasse mot syd med bruksareal pa 32 m2.
Terrasse ved loftsetasje med bruksareal pa 8 m. Reykvarslere og brannslukningsapparat er
Rekkverk med hgyde pa 94 cm. montert.
A Ga til sid
INNVENDIG Ghslae TOMTEFORHOLD e
Gulv med parkett og fliser. Vegger og himlinger Grunnen er bygget opp mot fiell.
med panel.
Bygningen er fgrt opp pa stgpt betongplate mot
Etasjeskillere av trebjelkelag mellom etasjer. terrenget.
Stgpt betong mot grunn i 1. etasjen.
Bygningen ligger i skranende terreng.
Jgtul vedovn er plassert i stuen. lldsted er
tilknyttet elementpipe. Ukjent tidspunkt for sist Utvendige vann- og avigpsledninger er ikke
utfgrte tilsyn. kontrollerbare. Alder legger til grunn for
tilstandsgraden.
Tretrapp mellom etasjer.
Innerdgrer i tre.
. G til side Arealer Gatil side
VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger ikke komplett tegning for 1. etasjen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ing av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Befaringen er utfgrt som en visuell besiktigelse/teknisk
gjennomgang av bolig. Rapporten er utarbeidet med bakgrunn i
opplysninger gitt av eier, eksempelvis tidspunkt for eventuell
- 20 oppgradering, oppussing etc. | tillegg legges egne
observasjoner i forbindelse med befaringen til grunn for
1s utarbeidelse av rapporten. Ved vurdering av de ulike
bygningsdelers tilstand, er alder, tilstand og utfgrelse faktorer
som avgjor hvilken tilstandsgrad som benyttes. Oppdraget er
10 utfgrt av en uavhengig takstingenigr uten noen bindinger til de
involverte parter. Annen bygning er kun arealmalt.
5 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
= rapporten.
I -_ 0 <
. TGO: Ingen avvik Fritidsbolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som ikke krever tiltak (3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
T62: Awvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik balkonger - avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad .
Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende il st
15 konstruksjoner vatrom
L1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 . o il i
) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
5
Utvendig > Taktekking - avvik 4 til si
T g Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
0
Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Vinduer - avvik Ga til side
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Dgrer - awik Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
Q  Tiltak over kr 300000 balkonger - avvik

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Innvendig > Overflater -avvik Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted - avvik Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Véatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og 4 til si
konstruksjon - avvik

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Tilstandsrapport

Takrenner i tre.

FRITIDSBOLIG
Vurdering av avvik:
.  Det er avvik:
Byggear . .
2006 - Oppsprekkinger i takrenner.
Konsekvens/tiltak
UTVENDIG * Tiltak:
- Jevnlig ettersyn.
Taktekking Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med torv.

Taktekking - avvik

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Oppsprekkinger i nedre deler av vindskier.
Konsekvens/tiltak Veggkonstruksjon

o Tiltak:
Yttervegger i bindingsverkskonstruksjon som er utvendig kledd med

- Oppgradering pa sikt. stdende og liggende kledningsbord.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen er bygget med saltak. Konstruksjoner er lukket, og er derfor
ikke kontrollerbare.

Vinduer

Flere vinduer er i skiftet i 2024, ellers er vinduer fra byggear.

Vinduer - avvik

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- To av vinduene er punktert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utskiftning.
Nedlgp og beslag Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - avvik

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Trapp har rateskader.
- Rateskader pa terrasse mot @st.
- Rateskader pa stgtter til terrasse ved loftsetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lokale utbedringer kan paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer - avvik

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Balkongdgren er noe slitt.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Oppgradering pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Dgrer Balkonger, terrasser og rom under balkonger - avvik

Ytterdgrer i tre med 2-lags isolerglass fra byggear.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

- Fundamentering med lecablokker vurderes som en svak Igsning.

- Oppsprekkinger i flere terrassebord.

- Trekonstruksjoner er plassert nzert terrenget uten kapilleerbrytende
sjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utskiftning av fundamentering pa sikt.

- Jevnlig vedlikehold.

- Konstruksjoner avsluttet naer terreng kan erfaringsmessig gi rateskader
da fuktighet blir liggende. Jevnlig ettersyn anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

6 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot gst med bruksareal pa 12 m2. Trapp til terreng. Terrasse
mot nord med bruksareal pa 9 m2. Terrasse mot syd med bruksareal pa
32 m2. Terrasse ved loftsetasje med bruksareal pa 8 m. Rekkverk med
hgyde pa 94 cm.

Nordtjgnnveien 23F

Proff Takst AS ‘
N

4621 KRISTIANSAND S Norsk takst

INNVENDIG

Overflater -avvik

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Lokale slitasjeskader pa gulv i loftsetasjen.
- Stedvis knirk i gulvflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ingen tiltak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater

Gulv med parkett og fliser. Vegger og himlinger med panel.

. Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av trebjelkelag mellom etasjer. Stgpt betong mot grunnii 1.
etasjen.

Pipe og ildsted - avvik

Oppdragsnr.: 20028-1763 Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 11 av 20
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Lokale avflassinger pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Maling av overflater.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Jptul vedovn er plassert i stuen. lldsted er tilknyttet elementpipe. Ukjent
tidspunkt for sist utfgrte tilsyn.

Innvendige trapper

Tretrapp mellom etasjer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det mangler handlgper og rekkverk pa vegger i trappelgpet etter
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedringer om dagens gjeldene krav skal innfris.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20028-1763

Befaringsdato: 23.09.2024
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Innerdgrer i tre.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra oppf@ringsaret.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og panel. Himling med panel.

1. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med fliser. Oppvarming med varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Utett rundt rgr til toalettet.
- Gulvflaten har ikke tilstrekkelig fall til sluksonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Fuging rundt rgr kan vurderes som en midlertidig Igsning.

- Rommet er utfgrt med oppkant mot tilstgtende rom slik at vann blir
vaerende med en eventuell lekkasje under forutsetning at sluket
fungerer som tiltenkt.

- Jevnlig ettersyn av sluket anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport
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1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er plassert under kabinettet.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer

enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med toalett, dusjkabinett, servant, innredning og
speil.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Ventilasjon via elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke tilluft til rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ved bytte av terskel til flat type eller etablering av hull i dgrbladet vil
rommets inneklima bedres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20028-1763

Det ble ikke foretatt hulltaking da rgr for inspeksjon ligger i yttervegg.
Fuktsgk er utfgrt med overflatesgk, uten avvik.

KIOKKEN
1. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning
Kvik kjgkkeninnredning som er 8-9 ar gammel. Innredning med slette
fronter. Integrerte hvitevarer med koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin

og kjgleskap med fryser. Lekkasjevakt er montert. Gulv med parkett.
Vegger med parkett og panel. Himling med panel.

1. ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte er montert over kokestedet.

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon - avvik

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke montert avtrekksvifte pa rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Avtrekksvifte ma monteres om dagens krav skal innfris.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom fra oppf@ringsaret. Gulv med parkett. Vegger og himling med
panel. Installasjoner med toalett og servant. Naturlig ventilasjon av
rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgrsystem fra byggear.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Avlgpsrgr er ikke kontrollerbare. Alder legges til grunn for
tilstandsgraden.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, dette vurderes som normalt med tanke
pa alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

- Ved installasjon av ytterligere ventiler i ytterveggen vil boligens
innemiljg bedres betraktelig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Varmtvannstank er fra byggearet, og er plassert i den utvendige boden.

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, skapet er plassert i den utvendige
boden.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Installasjoner i boligen er fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Antatt.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 20028-1763

Befaringsdato: 23.09.2024
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Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Kursfortegnelse og samsvarserklaering foreligger ikke. Det anbefales
derfor en gjennomgang av anlegget.

(m Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmaél som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vare feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.
Rgykvarslere og brannslukningsapparat er montert.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnen er bygget opp mot fjell.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er fgrt opp pa stgpt betongplate mot terrenget.

cm Terrengforhold

Bygningen ligger i skranende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avigpsledninger er ikke kontrollerbare. Alder legger
til grunn for tilstandsgraden.

Oppdragsnr.: 20028-1763 Befaringsdato: 23.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller
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Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[ = THA

nternt

77777 - bruksareal Arealet innenfor boenhetenie)
BRAe sathong [ (BRA-)
[ 1 1] #od
Ekste Araa alle ro enfor
Kielher _5.,{::(1\{ Arealet av alle rom utenfo
+ = bruksareal
e =1 (BRA-e)
Stwe tomaren
T e
Garasje - arAd nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lot balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
ond — (BRA-b) b ' 3
— oenheten(e)
Bad -
~— BRAe t———
Teknisk ool "
! rem
| Arealet av terrasser, apne balkonger
| Kjouken L = og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |
@ &
j Soverem | Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
| £
j Saverem | Gorange (GUA) (areal med lav takheyde)
I
| : Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA ' -
{ Sod neglaiet AL
balkeng
GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for nkrete gen
= — 0og kun sammen r BRA-|, for eksem-
Foles on pel der gulvflaten har en verdi og har
funks ed mablering og bruk av
Saranpe rommene. lkke innredet areal som
plaie

Carport 0g'eler garasjepians | felles gavaseanieqq er ke mileverdig arey

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

kaldloft, males og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 69 3 72 53
Loft 23 23 8
Frittliggende bygning 35 35 33
SsumMm 92 38 94
SUM BRA 130
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje G.ang , Soverom , Soverom 2, Bad, Stue, Bod
Kjgkken
Loft Stue, Toalettrom , Soverom, Soverom 2
Frittliggende bygning Bod , Hobbyrom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger ikke komplett tegning for 1. etasjen.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Det er ikke mulig a remme ut av vindu fra et soverom i loftsetasjen. Soverommene er mindre enn anbefalinger (min. 15
m3), dette kan sees i sammenheng med bygningstype.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sa mmenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 87 43
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2024 Fredrik Flaen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4224 ASERAL 9 246 0 706.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skilpypevegen 37

Hjemmelshaver
Grontoft Einar,Grgntoft Trine Elisabeth Clausen

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
190 000 2015 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon péa faglig god utfarelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20028-1763
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersakelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20028-1763

Tilstandsrapportens avgrensninger

Proff Takst AS ‘
Nordtjgnnveien 23F k I l

4621 KRISTIANSAND S Norsk takst

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/DH9366

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 20 av 20
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand

Oppdragsnr.

1240465

Selger 1 navn Selger 2 navn

Einar Grgntoft Trine E Clausen Grgntoft

Skilgypevegen 37

Poststed
Aseral 4540

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2o11

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 13

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | storebrand |
Polise/avtalenr. 3719442 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: EG, TECG
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontrolluken er for naerme brennbart materiale. Det kan enkelt utbedres.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utfart av elektriker Rikard Winsjansen
Arbeid utfert av |AII in Holding AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Noe murarbeid har veert utfart.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: EG, TECG
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja

Initialer selger: EG, TECG
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Tilleggskommentar

Anneks er satt opp som egeninnsats/pa dugnad.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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HELP Boligkjoperforsikring

Gjelderi5 ar.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig dom, om nedvendig.

Dekker motpartens omkostninger, forutsatt at HELP utpeker advokaten.

Gir deg tilgang til Min side, der du kan felge saken din.

Advokathjelp ved boligkjopet

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler Borettslag/aksjeleilighet:

senest ved kontraktsignering og gir rett til advokat-
hjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen

Kr 4 900

Selveierleilighet/rekkehus:

Kr9 400

betales som del av oppgjoret ved boligkjopet. Ene-/tomannsbolig, tomt:

Kr13 500

((% i . ao (gmo : 2

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist
eller 10 timer advokatbistand, avhengig av
hva som kommer forst. Meglerforetaket mottar
kr1900/3 600/3 400 i kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype.

Rett skal veere rett. For alle.

Fra &vurdere om vi hadde r&d til advokat,

kunne vilvurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Vi tar forbehold om pris- og
vilkérsendringer. Hvis premien ikke er
innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om
dekning og vilkdr, se help.no.

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,
telefon 22 99 99 99
eller post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P& eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méte som i din med korrekt utfylling [ S TEEU R TS @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. GBI EIEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.01.14 gjelder nye regler for budgivning. Benytt N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen dpner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p8 SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pé budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J9Kkke t

LASNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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Undertegnede gir herved folgende kjopetilbud pa:

Adresse: + omkostninger i henhold til salgsoppgaven.
Gnr: Bnr: Snr: i Kommune
Pilydende kr.: +omkostninger i henhold til salgsoppgaven.

Belop med bokstaver:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet
er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres innen akseptfristen.

Finansieringsmate (Hvordan skal eiendomskjopet finansieres):

Lan (sett opp hvilken bank samt kont.person):

Egenkapital (sett opp navn pa bank samt kont.person):

Overtakelsesdato:
Neerveaerende bud er bindende frem til og med (dato/kl.slett)
Eventuelle forbehold (sett inn eventuelle forbehold eller betingelser for budet):

Budgiver er informert om muligheten for a tegne boligkjoperforsikring

Onsker de boligkjoperforsikring D JA D NEI

Navn budgiver nr. 1 (blokkbokstaver): Navn budgiver nr. 2 (blokkbokstaver)
Fodselsnr(11 siffer) Fodselsnr(11 siffer)

Adresse: Adresse:

Poststed: Poststed:

TIf (priv/mob) TIf (priv/mob)

E-post: E-post:

Jeg/vi er kjent med at eventuelle forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler. Forste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi
av legitimasjon.

Sted: Dato: Sted: Dato:

(Signatur) (Signatur)

Kun for Exbo:

Fin. sjekket: (Godkj.av navn/dato/kl.)

www.exbo.no




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa

budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund — www.nef.no - firmapost@nef.no




Drommer du om

nytt hus eller ny hytte?
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Roger Finsadal-Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
932 34 244
rfk@sgsparebank.no

Segne og Greipstad
Sparebank

Kontakt oss - din lokalbank - vi er her for deg
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megleri dag!
Inge Johan Jenssen

T: 464254 38

ijj@exbo.no

{Sagne og Greipstad <> ,
Sparebank jf Lillesands Sparebank
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