BORTELID

AUSTRE-VESTRE HOLA 104, 4540 ASERAL
Delikat fritidsleilighet over 2 plan med flott utsikt fra "Alpintoppen” | 4 sov / 2 stuer | 2 bad | Skitrekk like
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Meglers kommentar

N

Exbo / Inge Johan Jenssen har gleden av a presentere
denne flotte solrike selveierleiligheten for salg! Flott
selveierleilighet med prima utsiktsplassering, god
plass med 4 soverom og 2 stuer, samt. nok bad til full
hytte! Hytten fremstar velholdt og passer fint for
familie som onsker romslig hytte med lite vedlikehold.
I tillegg til god plass inne, er det ogsa 3 balkonger a
velge mellom. Kort vei til skitrekket og flott laypenett i
omradet for langrenn!

Omradet er velholdt og med de viktigste fasiliteter for
hyttekos. Det er storre matbutikk under bygging i
sentrum, samt. mange butikker pa vei opp ellers. Evje
sentrum er ca. 30 minutter unna og Kristiansand ca.
1,5t kjoretur unna. Pa Bortelid er det masse liv med
blant annet Bortelid hestmarked ol. Her kan de fleste
trives! Velkommen!

Adresse Austre-Vestre Hola 104
Prisantydning 2890 000,- + omk.
Omkostning 83 500,-

Totalpris 2973 500,-
Felleskostnader Kr561,-
BRA-i/BRA Total 106/106 kvin
Eierform Eierseksjon
Byggear 2009

Tomt 875.5 kv
Soverom 4

Kontaktperson i Exbo

Inge Johan Jenssen
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Segne

Telefon: 464 25 438

Mail: ijj@exbo.no
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Exbo avd. Segne og Sogndalen
Réadhusveien 39

4682 SOGNE

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE AUSTRE-VESTRE HOLA 104

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:106 kvm
BRA totalt: 106 kv
TBA: 27 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 65 kvm
3. etasje
BRA-i: 41 kvm

TBA fordelt pa etasje
2. etasje

8 kvmBalkong v/stue/kjokken

3. etasje
19 kvim2 Balkonger (begge sider)

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
875.5 my

Tomtebeskrivelse

Felles festetomt med hovedsakelig felles parkeringsplass.

Arlig festeavgift
Kr4100

Regulering av festeavgift
Avgiften reguleres etter KPI hver 5 ar, regnet fra1/
9-2000. Neste regulering kommer altsé i 2026.

Forfall avgift 12/1 hvert ar.

Innlesningsvilkar festekontrakt
Etter 50 ar og hvert 10. ar deretter. Se punkt 8.2 i
festekontrakten for mer detaljer.

Festekontrakt datert
11.05.2006.

Beliggenhet
Omréadet er velholdt og med de viktigste fasiliteter for
hyttekos. Det er storre matbutikk under bygging i

sentrum, samt. mange butikker pa vei opp ellers. Evje
sentrum er ca. 30 minutter unna og Kristiansand ca. 1,5t
kjoretur unna. Pa Bortelid er det masse liv med blant
annet Bortelid hostmarked ol. Her kan de fleste trives!
Velkommen!

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

Boligen har folgende rominndeling:

2 etg.: Bod, bad /vaskerom, stue/kjokken, vindfang,
soverom

Loft: Stue, 3 soverom, bad og bod

Bad pa loftet er ikke med pa godkjente byggetegninger.
Tegningen viser apent areal det badet er plasser.

Standard
Takstmannens sammendrag:

Leilighet i sameie bygget 2009. Godt utnyttet romslig
leilighet.

Like ved alpinbakke og skilagyper, mm. Koselig innredet/
fargevalg

med gode terrasser begge sider.

Fremstér hovedsaklig i normal teknisk stand utfra alder,
men

mindre merknader kommentert i rapport.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt

vitenskap”. Dette innebzerer at levetider kan variere
betydelig ut

fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt
bygningsdelen er.

For rapporter som gjelder leilighet i et storre sameie
eller
aksje/andelslag (borettslag) er underseokelsene



begrenset til

innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees & veere
endel

av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold.

Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Spersmaél vedrorende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8

16 pa hverdager, til tIif 454 77 777, eller e-post:
post@m2takst.no.

Forevrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god
tid pa
visning. Lykke til!

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Kun integrerte hvitevarer pa kjokken folger med dersom
ikke annet blir avtalt mellom partene. Disse folger i den
stand de er pa visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

Selger er dpen for a selge med diverse mobler og losere
ctter avtale.

TV/Internett/Bredband
Det er fiberkabel til eiendommen. Selger har i dag
fiberinternett via Altiboks.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass pa tomten. Det er 9
parkeringsplasser som 6 seksjonseiere deler pa.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
3314952

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfert av Andreas

Natvig, samt selgers egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag,
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Selger har leid ut leiligheten via AirBnB nar hun selv
ikke har brukt den. Det har veert en fin méte 4 finansiere
hytteholdet pé og selger opplyser at hun tok inn 52
000Kkr ca. i 2024 pa utleie. Spesielt godt belegg pa
vinterstid pa utleie naturligvis.

ENERGI

Oppvarming

Hytten varmes opp med vedovn i hver etasje og
varmekabel pa begge bad, samt. gang og bod nede.

Energikarakter

C

Energifarge

Oransje

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2890 000

Kommunale avgifter
Kr10 652

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen som vann og avlap, forbruk / abonnement, i
tillegg til feiing av pipe.

Kommunale avgifter utgjor kr. 10 652,-. Det er ikke
ciendomsskatt i Aseral.

Hytterenovasjon utgjer kr. 3710,- for 2025.

vl
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Formuesverdi primeer
Kr 815 625

Formuesverdi primeer ar
2023

Andre utgifter

Det betales pliktig fjellparkavgift (1 615,-), samt. vei- og
broyteavgift (3 569,-) til Bortelid Service. Dette
faktureres pa slutten av hvert ar. For 2025 utgjorde dette
totalt 5 184kr.

Arlig velavgift
Kr 500

Velforening
Frivillig velforeningsavgift til Bortelid Vel.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sogne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer kun felles byggforsikring.
Eier av leiligheten ma eventuelt tegne innboforsikring
selv.

Felleskostnadene fordeles pr. kvadratmeter og faktureres
halvérlig. Forrige regning var pa 3 368kr for april til
oktober 2025.

Vedlikehold ellers tas forlopende ved behov.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 561

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Austre-Vestre Hola nr. 100-110

Forkjopsrett
Forkjop av klart pa forhand. Bortfester ensker ikke &

benytte forkjopsretten.

Bortfester har forkjopsrett og har 30 dager etter salg pa
seg til a velge om han ensker a gjore den gjeldende. Se
vedlagt festekontrakt for detaljer i regulering av
festeretten.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 9, bruksnummer 299, seksjonsnummer 5
i Aseral kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4224/9/299/5:

11.05.2006 - Dokumentnr: 2393 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 3 575

Bestemmelser om regulering av leien

FESTEREN HAR RETT TIL A OVERDRA OG
PANTSETTE FESTERETTEN

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:299 F

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2006 - Dokumentnr: 2393 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 3 575

Bestemmelser om regulering av leien

FESTEREN HAR RETT TIL A OVERDRA OG
PANTSETTE FESTERETTEN

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.06.2010 - Dokumentnr: 463445 - Scksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 20/99

Ferdigattest/brukstillatelse



Ferdigattest er utstedt 9/12-2009 og gjelder hele
leilighetsbygningen.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.12.20009.

Vei, vann og avlep
Offentlig vann og avlep, samt. privat vei det betales avgift
for. Se punkt som andre avgifter for mer info.

Regulerings og arealplaner
S S S
Reguleringsformal: Fritidsbebyggelse

Eiendommen inngér inn under Foresegner til
reguleringsplan for Austre Hola, Vestre Hol4,
Einebustader ved Bortelidgarden og naeringstomter ved
Bortelidtjonnee, sist revidert 17/10-2018. Ellers inngar
eiendommen i kommuneplan for Bortelid.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt

brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersoke eiendommen
noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke anses som
forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i

N



budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2890 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

9 900,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
72 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Panteattest)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

73 600,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

83 500,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2963 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2973 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 83 500

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige

transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring ( ma tilpasses)Selger kan ikke
tegne boligselgerforsikring iht. vilkar/

Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring /valgt
a tegne eierskifte forsikring. Selgers egenerklzering er en
del av salgsoppgaven og ber leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjaperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig

Inge Johan Jenssen
Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Sogne
ijj@exbo.no

TIf: 464 25 438

Exbo avd. Segne og Sogndalen, Radhusveien 39
4640 SOGNE
T1f: 380 95 550

Salgsoppgavedato
29.03.2025
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
% 30\1\4'“@
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Austre-Vestre Hola 104, 4540 ASERAL
(17 ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 299, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 13.03.2025 Rapportdato: 19.03.2025 Oppdragsnr.: 13333-4142 Referansenummer: JF5311

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig

Uavhengig Takstingenigr
post@m2takst.no
45477777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-4142 Befaringsdato: 13.03.2025

Norsk takst

Side: 2 av 20



Austre-Vestre Hola 104, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 299 Sleipnersvei 9 k
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

3 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

OTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

88 6O

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Leilighet i sameie bygget 2009. Godt utnyttet romslig leilighet.
Like ved alpinbakke og skilpyper, mm. Koselig innredet/fargevalg
med gode terrasser begge sider.

Fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra alder, men
mindre merknader kommentert i rapport.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt
vitenskap". Dette innebarer at levetider kan variere betydelig ut
fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veaerutsatt
bygningsdelen er.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til
innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a vaere en del
av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold.
Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tIif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning. Lykke til!

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-4142 Befaringsdato:

13.03.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-4142

N

25

20

15

10

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > Loft >Bad > Tilliggende konstruksjoner Ga til side
vatrom

(3575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga fil side
balkonger

Ga til side

Utvendig > Andre utvendige forhold

e & & ¢©

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Innvendig > Radon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
13.03.2025 Side: 6 av 20



Austre-Vestre Hola 104, 4540 ASERAL M2 Takst AS A
Gnr9-Bnr 299 Sleipnersvei 9 k I I
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Q Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

@ vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

o Vatrom > 2 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt
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FRITIDSBOLIG LEILIGHET

Byggear Kommentar
2009 Ref eiendomsverdi
Anvendelse
Eiers bolig
UTVENDIG
Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tekking av undertak er ukjent.

Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa undertekking er ikke mulig
3 vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking, dette er ikke
utfgrt.

Yttertekking av betongstein.

Ingen dpenbare lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa
innvendige overflater.

Normalt vedlikehold og utskifting av slitte, knekte stein ma forventes.

Undersgkelse er utfgrt fra bakkeniva og innvendige overflater.

Nedlgp og beslag
Pipe og luftelyre beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.
Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.
Vannbord og vindski av tre.

Sngfangere montert.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Oppdragsnr.: 13333-4142

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmarkskledning. Ikke observert apenbare avvik.
Normalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Inge luke for kontroll av oppbygging.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vurdere ytterligere kontroll.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Litt sprik i sprosser.

Dgrer
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Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.
- balkongdgrer, tredgrer med isolerglass. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og
aldersslitasje.Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med
dette menes en arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt
oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Byggeforskrifter ble endret i 2017 til at rekkverk/gjerde skal vaere
100cm. Tidligere krav var 90cm og lavere avhengig av ar. Hgyden er
normal utfra nar bygget, men bedgmmes etter dagens forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

(23D Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-4142

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

(33 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Mindre stedvis knirk kan forekomme.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Fungerer med avvik.

@ Radon

Radonsperre/tiltak kom f@rst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon

Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Det anbefales & gjennomfgre radonmalinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue oppe, ubrennbar flate foran ildapning ansees
tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Noe bruks merker.
Innvendige dgrer
Tredgrer. Enkelte tar litt i svill, ellers hovedsakelig OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og trepanel i tak. Fremstar normalt.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er ikke fall mot sluk og ingen synlig tett oppkant ved dgren, derav
Tg2. Bruk av dusjkabinett er god Igsning da, men evt vannsgl kan ligge
igjen.

Innvendige trapper
Konsekvens/tiltak

Tretrapp. Handlgper begge sider. * Tiltak:

Oppsyn ved bruk.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM
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Cm Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det
er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa dette. Bruk av dusjkabinett forlenbeger levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, opplegg vaskemaskin, wc og innredning. Utstyr fungerte
OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.
2 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

2 ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra stue mot
dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

Oppdragsnr.: 13333-4142
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LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater vegger og trepanel tak. Fremstar normalt.

LOFT >BAD

Overflater Gulv

Belegg pa gulv. Det er ikke fall mot sluk i rommet, men det fungerer
siden det er dusjkabinett. Vannsgl mm kan ligge igjen. God oppkant
vegger slik at lekkasjesikring mot andre rom er tilfredsstillende.

LOFT >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg som membranlgsning. Klemt i sluk OK.

LOFT >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusjkabinett, innredning og wc. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen.
Normal bruksslitasje.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt fordi dusj vender mot pipe/brannvegg, og
innredning og wc vender mot annen leilighet.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.

Side: 11 av 20



Austre-Vestre Hola 104, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 299
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

M2 TakstAS Y
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

KI@KKEN
2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med laminerte fronter og benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steke topp og oppvaskmaskin. Estimert levetid
blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er
ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
vaere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for 3 opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjpkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Oppdragsnr.: 13333-4142
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i bod og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i bod.

Avlgpsror
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avlgpsrgr av plast er 25 - 75 ar.
Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vaere skjult bak lagrede gjenstander,

eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig & stake via sluker/avigpsrer
om ngdvendig.

Varmekabler

Bad oppe.
Bad, gang og bod nede.
Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert.

@ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i bod og fra 2011. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.
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I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

FIERE

{')  Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Intet utfgrt i vart eierskap.

Oppdragsnr.: 13333-4142
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3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Tg2, ingen dokumentasjon i skap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.
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Tilstandsrapport

U A8 D  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig leilighet
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM [eriassegosibslkonearesl

(BRA-b) (TBA)
2 etasje 65 65 8
Loft 41 41 19
SUM 106 27
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bod, Bad/vaskerom, Stue/kjgkken,
2 etasje .
Vindfang, Soverom
Loft Stue, Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Bad, Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig leilighet 102 4
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Kommentar
Fritidsbolig leilighet Bod oppe er ikke maleverdig grunnet lav takhgyde.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Kirsti Bjgrndal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 299 5 875 m? Ref eiendomsverdi Eiet
Adresse

Austre-Vestre Hola 104

Hjemmelshaver
Bjgrndal Kirsti, Bortelid Ruben

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2017
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.03.2025 Ingen ves_entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 5 Nei
observasjoner.
Eier Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Ikke
Megl . . Nei
egler gjennomgatt e
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 19.03.2025

Oppdragsnr.: 13333-4142 Befaringsdato:  13.03.2025 Side: 18 av 20



Austre-Vestre Hola 104, 4540 ASERAL
Gnr9-Bnr 299
4224 RASERAL

Tilstandsrapportens avg

M2 Takst AS Y
Sleipnersvei 9 k l l

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4142 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13333-4142 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JF5311

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Segne

Oppdragsnr.

1007250046

Selger 1 navn

Kirsti Bjgrndal

Austre-Vestre Hola 104

Poststed
ASERAL 4540

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 6687028 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
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Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: KB



21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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€ N 20X

FESTEKONTRAKT
Skips 3 1 o
o
H 3812 b
1. Eiendommen(e)
Kommunenr.| Kommunenavn Gnr. | Bnr. | Snr. | Faor. | Underfestenr.
q' 1026 Aseral 9 278

eskafenhet: Anvendelse av grunn:
1. ubebygd 2. Bebygd [l Fritidseiendo‘m Landbrl: Anl:

Q. Bortfestes av:

Ead.
E

/ Org. Nr. (11/9) Ideel andel
19075 Asbjgrn Bortelid | 111
3. Til
Fadselsnr/Org (11/9 siffer) . Ideell andel
MREARAYA | KVITEVATN AS i

AENRERNARN
EERNERERNE

4. Festeavgift pr. ar.

Kr. 3.575,- hvorav kr. 575,- gar til Bortelid Fjellpark AS Belgpet er pr. bo-enhet.

’5. Festetid

Regnet fra dato 01.09.06

6. Panterett for festeavgift

Bortfester panterett i festeretten og bygningen pa tomten for | 3 ar | Forfalt festeavgift
Bortfesters panterett skal ha 1. Prioritet

E - IRENFID

Doknr: 2393 Tinglyst: 11.05.2006 Emb. 039
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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7. Forkjgpsretten:

Bortfester har forkjopsrett ved overdragelse av festerett og bygning med unntak av overdragelse til
nzrstiende som nevnt i lgysningsloven av 1994 § 8, herunder ektefelle og livsarvinger. Forkjgpsretten
ma gjores gjeldene 30 dager etter at bortfester bortfester skriftlig har fitt melding om at fester har
overdratt eller gnsker a overdra festeretten og bygningen. Bortfester kan fgr denne fristen er utlgpt, i
det enkelte tilfelle, fraskrive seg bruk av forkjgpsretten.

8. Tomtens beliggenhet:

Feste av avgrenset areal.
Pa eiendom........cccceueuunn... Gnr...... L S— Bnor..............Bortelid i Aseral kommune.

‘.2 Festerens innlgsningsrett:

Festeren har innlgsningsrett i samsvar med reglene i den nye tomtefesteloven § 33 Innlgsningretten

inntrer nar det har gatt 50 ar av festetiden, og senere hver gang det har gatt 10 nye ar. Krav om

innlgsning ma settes frem skriftlig senest 1 ar etter at innlgsningstiden er inne. Gjennomfgringen av
.'nnIOSningen skal skje i samsvar med §§36-37 i den nye tomtefesteloven.

8.3 Overdragelse og pantsettelse:

Festeren har rett til 4 overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen
med alle festerens rettigheter samt bygning som er eller vil bli oppfert ifr. tomtefestelovens §§ 18-19 og
panteloven §§ 18-19 og panteloven 2-3. Bortfester kan ogsa etter dette punkt gjgre gjeldene
Lgysningsrettslova av 1994 § 8.

De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelsen over pa deres rettsetterfalger.

8.4 Vilkar for fordel for panthaverne:

Sa lenge det lgper lan med pant i festeretten skal:
A) Festekontrakten ikke lgpe ut.
i) Tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.
) Bortfester bare ha prioritet for inntil et ar forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaver.

8.5 Festeavgiftents betaling og regulering av festeavgiften:

geta]ing av arlig festeavgift skal skje forskuddsvis innen 1 januar hvert ar.
Betalingen skal rettes til bortfesters konto: .........ccoeeveeee Ved forsinket betaling beregnes det
forsinkelsesrente utra den til enhver tid gjeldene forsinkelsesrentesats.

Festeavgiften skal reguleres hvert 5 ir. I samsvar med konsumpris indeksen og begrenses ved a benytte
indekstallet for juni aret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni avgiften sist ble registrert
eller fastsatt. Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks
som avlgser konsumprisindeksen. Skulle bortfester gnske 4 la det ga mer en fem ar mellom
reguleringen for a fa samtidig reguleringstid for alle festekontraktene pa sin grunn, skal ikke fester
kunne motsette seg dette.
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8.6 Ansvar for omkostninger/utgifter:

Festeren skal dekke utgifter i forbindelse med tomten og festekontrakten, herunder gebyrer for
kartforretning, oppmiling, dokumentavgift og tinglysningsgebyr. Samlet belgp kr. 12.900,- som betales
ved denne kontrakts underskrift.

Festeren forplikter seg til 4 dekke sin del av alle lgpende utgifter, herunder bade variable og faste
utgifter forbundet med vann, kloakk- og rennovasjonstjenester. Fester er ogsa forpliktet til & dekke
utgifter til vedlikehold av vei og sngbrgyting.

Bortfester estimerer at de nevnte lgpende utgifter farste aret vil utgjere:

Bortelid Fjellpark kr: 575,-

Rennovasjon kr: 1.600,-

Vann/kloakk kr. 3.400,- (+ forbruk)
./ei m/sngbreyting  kr. 2.000,-_(Fellesareal)

Sum kr. 7.575,-

8.7 Veirett, adkomst og parkering:

.’or 4 komme til sin hytte, gis fester rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters eiendom.
Festeren ma veere med a dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bruker. Parkering foregir pa
den festede tomt.

8.8 Hogst, terrengbehandling, jakt og fiske, beite mv.

Festeren har ikke rett til 4 hogge treer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning telefonledning, foreta
utgravninger eller oppdemning i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bortfester kan
drive hogst i omride, men plikter da i ta hensyn til Hyttene, bla. Slik at ikke omradet blir snauhogd.
Festeren kan i rimelig grad kreve 4 fa fjernet traer som hindrer utsikt.

8.9 Fremtidig utviklin

ebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplanen er ikke tillatt med mindre

‘eguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot fremfgring av kabler for
elektrisitet, telefon, eller fjernsyn, og fester forplikter seg fritt til 4 la eventuelle luftkabler, ledninger
eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, safremt han ikke selv bekoster meromkostninger
med A overfere luftekablene til jordkabel over sin tomt.

Q.lﬂ Byggeplikt

Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygd innen 5 ar fra kontrakten ble inngatt.
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8.11 Tvister

Enhver tvist om forstaelse av denne kontrakt, avgjgres ved voldgiftshehandling etter bestemmelser i
tvistemalsloven kapittel 32, dog slik at voldgiftsretten skal besta av 3 medlemmer oppnevnt av
Sorenskriveren i Mandal. Sistnevnte skal ogsa utpeke voldgiftsrettens formann blant de 3 medlemmene.
Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas som verneting.

Denne kontrakten er utstedt i to eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

9 Underskrifter

® Racrad 2 4
i Loy Barkdid Asbjgrn Bortelid

Bortfester Gjentas med blokkbokstaver

J % A_ .\3@’;‘;_“ HQUM

Fester Gjentas med blokkbokstaver

KVITENATN AS
g Lty ¢ s BTG

Gjentas med blokkbokstaver

Fester



SAMEIEVEDTEKTER for
Sameiet Austre-Vestre Hola nr. 100-110

81 Sameiet Austre-Vestre Hola nr. 100-110

Samciets navn er Sameiet Austre-Vestre Hola nr. 100-110.
Sameiet bestar av seks scksjoner av eicndommen

gnr. 9. bor. 299. 1 Aseral kommune, seksjonert

1 henhold til oppdelingsbegjering datert 11.04.2010.

2 Formdl
Formalet med dannelsen er a:
1. lvareta driften av sameict.
2. Administrere bruk- og vedlikehold av fellesanlegg
og fellesareal.
Ivareta alle andre saker av felles interesse for
sumeierme.
Hilfelle tvil om en sak er av felles interesse. avgjores
sporsmalet med alminnelig flertall pa sameiermatet.
jfr. § 6.

(5]

§ 3 Seksjonene

Scksjonene, angitt ved gnr. 9. bnr, 299, og el
seksjonsnummer, spesielt for den enkelte seksjon, omfatter
cn saerskilt angitt bolig med tilsluttede arealer og

ideell eierandel av felles areal og felles anlegg i h.h.t
samelerbrok fastsatt i den i § 1 omhandlede
oppdelingsbegjering. Fastsettelsen av sameicrbroken

skal byvgge pa bruksenhetenes innbyrdes verdi/areal.

Det er 9 felles parkeringsplasser i henhold til opptegnet
skisse pd fellesareal.

Tilleggsdel! til den enkelte seksjon eri henhold til opptegnet
skisse.

Sameterne er felles ansvarlig 1 hht. sameicbrok for
vediikehold og drift av fellesarealer og felles gjerde rundt
eiendommen.

Sameierne er kjent med festekontrakten som er tinglyst
pa eiendommen, Sameierne har gjort seg kjent med denne
— sarlig kontraktens pkt. 7 og 8.

§ 4 Rettslig raderett over seksjon

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin
seksjon. herunder rett til salg. utleie og pantsettelse
med den begrensning som gis 1 det ctterfelgende.
Gyldig salg forutsetter at kjoper ved sin underskrift pa
sameievedtektene har vedtatt de forplikielser som
tolger av disse.

Salg skal meddeles styret etter den styret utpeker til
registrering med minst 14 — fjorten - dagers varsel tor
innflytting/overtagelse av leiligheten.




Den enkelte seksjon kan fritt utleies, Forpliktelser og
rettipheter efter disse vedtekter kan ikke skilles fra
eierandelen.

Ved overdragelse av seksjoner blir kjeper og selger
solidarisk ansvarlig for sameiets krav mot selger.

§ 5 Sameiermote

Sameiets gverste myndighet er sameiermatet.
Ordinzrt sameiermete (arsmate) avholdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til sameiermate med minst & — &tte — og hayst
20 — tyve — dagers varsel. Innkalielsen scndes
seksjonseiemne under deres adresse i sameiet,
eventuelt annen adresse skriftlig oppgitt til
forretningsfarer.

Innkallingen skal angi tid og sted for matet, samt
dagsorden, Styrets drsberetning og revidert regnskap
skal sendes ut senest sammen med innkallelsen.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det
ordinare samelermetet skal nevnes 1 innkallelsen

nar det er satt frem krav om det senest innen utgangen
av tebruar maned.

Fkstraordinart sametermete skal holdes nér styret
finner det ngdvendig, eller nar minst 2 sameiere krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker
behandlet. Ekstraordinert sameiermate innkalles pa
samme mate og med samme frist som ordinart
sameiermate, Om nadvendig kan ekstraordinert
sameiermaie innkalles pd kortere varsel, som

likevel skal vaere minst 3 — tre - dager.

Hver seksjonseier har en stemme pr. seksjon
vedkommende eier i sameiermote. Foruten eieren

har ett husstandsmedlem mate- og talerett. Sameierne
har rett til & mete ved fullmektig som mé vare myndig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen
avstemming p4 sameiermetet om rettshandel overfor
seg selv eller om eget ansvar. Ieiler ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann
eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende
har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse i sakern.

§ 6 Saksbehandling i sameiermotet

Sameiermgrtet kan bare trefTe vedtak i saker som er

seerskilt angitt i innkallelsen.

Pé ordinzrt sameiermete skal behandles:

1. Arsberetning fra styret

2. Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderér
og eventuelt godkjenne dette.

3. Budsjett




4. Valg av styremedlemmer med varamedlemmer og
fastsettelse av deres godigjerelse.

5. Ewt. valg av revisor og fastsettelse av dennes
godtgjerelse.

6. Andre saker som er swrskilt nevnt i innkallingen.

Sameiermaolet ledes av styrets formann eller den
samciermetet velger. Det skal under motelederens
ansvar fares protokoll over alle saker som behandles,
og alle vedtak som treffes pa sameiermetet.

Protokolien skal leses opp for metets avslutning, og
underskrives av mateleder og to av de tilstedevarende
sameiere, valgt pd sameiermatet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Med mindre annet serskilt er bestemt, treffes

beslutninger av seksjonseierne med alminnelig

flertall. Ved stemmelikhet er formannens stemme

avgjarende.

Det kreves 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak om:

A. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer
som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
storrelse md anses som vesentlige.

B. Endring i vediektene.

C. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen
nar vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer
utnyttingen av den enkelte brukscnhet, eller farer
tit nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eiendommen
eller vesentlige deler av eiendommens fellesarealer
krever enstemmighet blant de avgitte stemmer,

§ 7 Styre

Sameiet ledes av et styre hvor alle seks seksjonene er
representert. Styret kan meddele fullmakt.
Sameicrmatet utpeker ved seerskilt votering styrets
formann.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av
alle styremedlemmer er til stede.

Styret kan ikke uten fullmakt fra sameiermaotet
treffe beslutning om 4 rive, selge eller bygge

om de bhygg sameiet eier.

Styret ansetter og sier opp forretningsfarer og
vaktmester, og utarbeider instruks for dem, samt
fastsetter deres godtgjerelse.

Vedtak i styremate treffes med alminnelig flertall.

I fellesanliggender og ved salg cller bortfeste av hele
eller deler av eiendommen, representercr styret
sameicren og forplikter dem med underskrift av
styrets formann og ett styremedlem i fellesskap.
Ved salg eller bortfeste som nevnt kan slik
representasjon bare skje etter forutgdende gyldig
vedtak 1 sameiermotet. Styremote avholdes nir



formann eller to styremedlemmer finner det
nedvendig. Styremedlem eller forretningsforer
md ikke delta i behandling eller avgjerelse av noc
spersmdl som vedkommende har en fremtredende
personlig eller ekonomisk szrinteresse i.

§ 8 Regnskapsforsel

Styret skal gjennom kvalifisert forretingsfarsel
sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.
sameiermetet tar stilling til om det skal vare revisor.

§ 9 Fellesutgifter

Hver seksjonseier plikter 4 innbetale til sameiet den pa
vedkommende seksjon fallende forholdsmessige del

av sameiets utgifter i samsvar med det som til en

hver tid er fastsatt herom av sameiermatet. De i
henhold til budsjett beregnede samlede arlige utgifter
fordeles metlom seksjonseierne i henhold til
sameiebroken, og forfaller til betaling med 1/12 av

den pa vedkommende seksjon fallende forholdsmessige
utgifter forskuddsvis hver méned. Ved utarbeidelse av
sameicts budsjett skal det foretas rommelig avselning

til uforutsette utgifter og fremtidig vedlikchold etter
sameiermetets narmere beslutning,

I budsjetter skal det inntas fellesutgifter knyttet til felles
bygningsforsikring. Utgifter knyttet til malings- og
arbeidsutgifter knyttet til dette inntas ogsa 1 budsjettet.

I henhold til reguleringsbestemmelsenes § 4 e for omradet
skal bygningen ha uhevla bordkledning i merk brun eller
sort farge.

§.10 Mislighold
Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal
styret gi vedkommende en advarsel. Advarselen skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr.
Eicrseksjonslovens § 26, 1. ledd.

Palegg om salg

Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at

advarsel er gitt, kan styret palegge vedkommende

a selge seksjonen. Pélegg om salg skal gis skriftlig

og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis pdlegget ikke er etterkommet inncn

6 méancder fra palegget er mottatt, jfr. eierseksionslovens
§ 26, 1. ledd.

Fravikelse

Medforer sameiers oppforsel fare for sdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameiers
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens avrige brukere, kan styret kreve
fravikelsc av seksjonen.



Styret m4 senest samtidig med begjeringen rette pilegg
om salg, jfr. ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 27, 1. ledd,
jfr. § 26, 1. ledd.

Fravikelse av annen bruker enn sameier.

Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine
forplikteiser overfor sameiet, kan styret kreve
fravikelse etter reglene i foregdende avsnitt, jfr.
Eierseksjonslovens § 27, 2. ledd. Styret ma senest
samtidig gi palegg om salg til sameieren, jfr.
Eierseksjonslovens § 26, 1. ledd.

§ 11 Husorden

Styret fastsetter husordensregler.

Beboerne plikter & felge de husordensregler som til
en hver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd
pa disse anses som brudd pa sameicrnes forpliktelser
overfor sameiet.

§ 12 Tvister

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet
avgjeres ved de alminnelige domstoler,

§ 13 Gieldende lovverk
Lov om eierscksjoner kommer til anvendelse i den
utstrekning annet ikke er bestemt i nervarende
vedtekter. :
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om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Inge Johan Jenssen
T: 464 25438
ijj@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad jE LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



