LILLESAND

MOGLESTUVEIEN 23
Lys 3-roms andelsleilighet med usjenert og solrik veranda | P-kjeller | Sentral beliggenhet

Prisantydning: 1 750 000,- + omk.



Meglers kommentar Adresse

Velkommen til Maglestuveien 23! Prisantydning
Omkostning

En lekker 3-roms andelsleilighet med romslig og solrik e o i

veranda. Leiligheten er beliggende i 3.etasje og har en god, .
Totalpris

arealeffektiv planlgsning.
Leiligheten har sentral og solrik beliggenhet like utenfor P-rom/bra
sentrum av Lillesand. Fra leiligheten er det gangavstand til - 13 5004,

sentrum, badestrand, treningssenter, alt av butikker mm. Tomt

Antall soverom

Kontaktperson i Exbo:
Nadia Paaske Forsberg
Eiendomsmegler

Telefon: 98 81 0216

Mail: npf@exbo.no

Maoglestuveien 23
1750 000,-

6 140,-

12303,-
3226423,-

69 kvim/74 kv
2018

1287 kvm

2



INNHOLD

4. Salgsoppgave
86. Boligkjoperforsikring

88. Budskjema

EXBO SORLANDET AS avd. Lillesand
Strandgata 4A

4790 Lillesand
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no



SALGSOPPGAVE MOGLESTUVEIEN 23

Adresse
Moglestuveien 23

4790 Lillesand
3. etasje

Kontaktperson

Nadia Paaske Forsberg,
Eiendomsmegler
Mob: 98 810216

Type eiendom
Leilighet

Byggear
2018

Matrikkel
Gnr. 42 bnr. 940, andelsnr. 18 i Stansa

Park 1 Borettslag med orgnr. 921687761 i
Lillesand kommune

Oppdragsnummer
6-24-0124

Hjemmelshaver
Der Walle Anita Van

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt
megler for detaljert veibeskrivelse. Det
vil bli godt skiltet med EXBO-
visningsskilt ved fellesvisning.

Beliggenhet

Eiendommen har sentral og solrik
beliggenhet like utenfor sentrum av
Lillesand. Fra leiligheten er det
gangavstand til kjopesenter,
kollektivtrafikk, treningssenter, alt av
butikker mm. Leiligheten har solrik
terrasse til sent pa kvelden pa
sommerstid.

Tomt

Fellestomt pa 1287 kvm.

Opparbeidet med asfaltert
fellesparkering, parkeringskjeller, liten
lekeplass, plen og beplanting.

Arealer og fordeling per etasje
Primaerrom: 69 kvim, Bruksareal: 74
kvm, BRA-i: 69 kvm , BRA-e: 5 kv,
TBA:18 kv

Parkering

En p-plass i lukket parkeringsanlegg.

Reguleringsforhold
Reguleringsplaner:

1d 2012000044

Navn Detaljregulering for
Stansefabrikken

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 07.10.2015
Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/4215/
dokumenter/890/
Bestemmelser%200g%20beskrivelse.pdf
Delarealer Delareal 94 m

Formal Annen veggrunn - grontareal
Feltnavn VG

Delareal 41 m

Formaél Barnehage

Feltnavn BHG

Delareal 23 m
RPHensynsonenavnH220_
Delareal 1123 m

Formal Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Feltnavn BB

Delareal 13 m

Formal Gangveg/gangareal /gagate
Feltnavn GG

1d 2011003873

Navn Omraderegulering for
Stansefabrikken - Stykkene - Trydal
Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Tkrafttredelse 25.03.2015
Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/4215/
dokumenter/976,/
2011003873%20Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 17 m

Formal Gang-/sykkelveg

Feltnavn o_GS1

Det foreligger en reguleringsplan under
bakken:

1d 2012000044

Navn Detaljregulering for
Stansefabrikken

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 07.10.2015
Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/4215/
dokumenter/890/
Bestemmelser%200g%20beskrivelse.pdf
Delarealer Delareal 1 220 m

Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn Spa

Det foreligger arealplan under arbeid i
naerheten av eiendommen, planavn
"Detaljregulering for Stykkene” Se
vedlagt kart i salgsoppgaven.

Omréadet er under oppbygning, eier av
nabotomten har orientert borettslaget pa
arsmotet vedr prosjektet og fremdriften
for nabotomten. Det er ikke fastsatt
startdato for dette prosjektet.

Byggemate

Se boligsalgsrapport utfort av Jan Arild
Tallaksen, datert:

Boligbygg med flere boenheter -
Byggear: 2018

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med
3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterder og



skyvebalkongder i malt tre.
Veranda med utgang fra stue. Dekke av
terrassebord. Rekkverk av tre og glass.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene
har malte plater. Innvendige tak har
malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

Innvendig har leiligheten malte
fyllingsdorer av tre.

VATROM

Bad

Veggene har overflater av fliser. I taket er
det malte slette plater.

P gulvet er det fliser med vannbéren
gulvvarme.

Det er nyere stalsluk og smeremembran
med ukjent utforelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, toalett og dusjvegger/hjorne.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. I
taket er det malte slette plater.

Pa gulvet er det fliser med vannbaren
gulvvarme.

Det er nyere stalsluk og smgremembran
med ukjent utforelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.
Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er
fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJOKKEN

Kjokkenet har innredning med glatte
fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast
(rorirer).

Det er avlapsror av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.
Bygget er tilkoblet fjernvarme.

I leiligheten er det vannbéren varme i
gulvene pa kjokken, bad og vaskerom.
Inspeksjonen innebzerer a sjekke etter
lekkasjer i koblinger pa synlige deler.
Det elektriske anlegget har
automatsikringer.

Leiligheten har raykvarslere og
brannslukkerutstyr.

Det totale bruksarealet fordeler seg som
folger:

3.Etasje:

- BRA: 74 m?

- BRA-i: 69 m?, dette fordeler seg slikt:
stue/kjokken, bad, 2 soverom, gang og
vaskerom

- TBA: 18 m? og er veranda.

Kjeller:
- BRA-e: 5 m?og er bod.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare,
og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte
tilstandsrapport.

Takstmannens oppsummering av avvik:

TG2: AVVIK SOM KAN KREVE
TILTAK
Vatrom - Bad - Overflater Gulv
Vurdering av avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/
sprekker

Vatrom - Vaskerom - Overflater Gulv
Vurdering av avvik:

Det er pavist at flisfuger har riss/
sprekker.

Tilstandsrapporten ma leses i sin helhet
og ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Vannbaren varme.

Offentlig vei, vann og kloakk.

Andel av kommunale avgifter inngar i
fellesutgiftene.

Det er installert vannmaler i
boligblokken.

Varmtvann og fjernvarme faktureres
manedlig etter forbruk.

Pa eiendommen er det tinglyst:

-Bestemmelse om gjerde

26.03.1969

Overfort fra: 0926-42/939

Gjelder denne registerenheten med flere

Best. om vann/kloakkledn.

26.03.1969

RETTIGHETSHAVER: LILLESAND
KOMMUNE

Bestemmelse om veg

Overfort fra: 0926-42/939

Gjelder denne registerenheten med flere

Elektriske kraftlinjer

09.07.2003

Rettighetshaver:AGDER ENERGI
NETT AS

Overfort fra: 0926-42/939

Gjelder denne registerenheten med flere

Det foreligger ferdigattest datert
06.02.2019 for leilighetsbygget. Det
foreligger ogsa ferdigattest for
fasadeendring datert: 07.03.2024.



Dadet er boplikt i Lillesand kommune
plikter kjoper 4 undertegne
egenerklaering vedrerende
konsesjonsfrihet.

Exbo er delvis eiet av Lillesands
Sparebank! Dette skal du som kunde
tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles
kunder. Exbos malsetning er at vi skal ha
de mest fornayde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Selgers egenerklzering er en del av
salgsoppgaven og ber leses for
budgivning.

Akjope en bolig er for de fleste den
storste skonomiske investeringen i livet
og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper
og vet du nar du har et rettmessig krav
dersom uforutsette problemer dukker

opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger
informasjon om Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte
materiell eller pa help.no

Leiligheten er energimerket og har fatt
energimerke Oppvarmingskarakter
Gronn - Energikarakter D.
Energiattesten kan fas ved henvendelse
til megler

Alt. Ved salg og utleie av fast eiendom
skal det pa oppdrag inngatt fra og med
01.07.2010 oppgis en energiklassifisering
paen skala fra A_G. Det foreligger ikke
energisertifikat pa denne eiendommen
pr. avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta
hoyde for energimerke G.

Ligningsverdi som primeaerbolig kr 756
300 per 31.12.22

Ligningsverdi som sekundzerbolig kr 2
873939 per 31.12.22

Fellesutgiftene utgjor kr. 12 303 pr. mnd.

Dette dekker:
Driftskostnader<br>avdrag
felleslan<br>renter felleslan<br>Telia
TV/Bredbéand

Telia TV og internett, renter og avdrag
for felleslan, forsikring, strem i
fellesareal, kommunale avgifter,
Styrehonorar, Kontingent
boligbyggerlag, oppvarming mm.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger:
Det begynner etter hvert & dukke opp en
del feil og mangler pa bygget som krever
utbedring og oppfolging. Styret vil i
samarbeide med bygningskyndig ga
gjennom bygget for a kartlegge feil og
mangler som bor utbedres snarlig. Det
vil bli utarbeidet en vedlikeholds- og
oppgraderingsplan, og denne vil métte
finansieres over driften. Ref, innkalling
til generalforsamling 29.04.2024.

Det vites derfor ikke per nd om
felleskostnadene vil oke av dette.

DNB

Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 05.07.2024: 6.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 160

Saldo per 05.07.2024: 40 925 814
Andel av saldo: 1470 284

Forste termin: 25.09.2019Fgrste avdrag:
25.06.2024 (siste termin 25.06.2064 )
Opprinnelig innfrielse 1dn (IN): 770 000
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d.
(IN): 768 841

Borettslaget er tilknyttet tilknyttet
sikringsfond.

Brl. har IN avtale péa andel fellesgjeld.
Ved fastrente er det ikke mulig &
innbetale.

Hvitevarer medfolger ikke i handelen
dersom ikke annet tydelig fremkommer i
salgsoppgaven.

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i
trad med det som er avtalt. Det er viktig
atkjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjoper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om Kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til a undersoke eiendommen
noye, gjerne sammen med fagkyndig for
bud inngis. Kjoper som velger & kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,



anbefaler vi at kjoper radforer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hyvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjoperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga
ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en
tydelig mate. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjoper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjeper ma forvente og vil
ikke utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning mé kjoper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innenders
arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om 4 undersoke
eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjop menes kjop av

eiendom nar kjeperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd
i naeringsvirksomhet.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler.
Det farste budet skal inngis pa
budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post, SMS
eller per fax til megler. Bud kan ogsa
inngis via budgivningsplattform pa nett
eller app. Velges denne lgsning, er det
ikke krav til & sende det forste budet pa
budskjema. Megler skal sé snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver
atbud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen
etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende
for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og
er séledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hgyeste budet pa eiendommen.
Megler skal, i den grad det er nadvending
og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til &
legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet far budaksept kan formidles til
budgiver. Budforheyelser ber derfor ha
akseptfrist pdA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til
«Forbrukerinformasjon om budgivning»,
som er vedlagt salgsoppgaven.

Tht. Lov av 6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering er
eiendomsmeglere palagt & foreta
legitimasjonskontroll av kunden og/eller
eventuelle rettighetshavere til objektet.
Dersom legitimasjonskontroll ikke kan
giennomfores, har megler plikt til &
stanse transaksjonen. Dersom kjaper
ikke medvirker til at
legitimasjonskontroll kan gjennomfores,
har megler plikt til ikke & gjennomfore
det skonomiske oppgjoret mellom
partene. Ved mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til en
straffbar handling, kan megler stanse
giennomferingen av transaksjonen.
Megler har dessuten plikt til & undersoke
nzermere,/melde ifra til Okokrim ved
indikasjon pa mistenkelige transaksjoner
uten at selger og kjoper underrettes om
dette.

Det oppfordres til en grundig
gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport utfort av Jan Arild
Tallaksen, samt selgers egenerklaering,

Borettslagets vedtekter, husordensregler,
referat fra siste generalforsamling og
regnskap kan fas ved henvendelse til
megler.

Det er vedtektsbestemt 20 dagers
forkjopsrett for medlemmer av
borettslag og bolighbyggelag.

Borettslaget har 1 prioritets pant for
forfalt husleie

Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at
brukeren av boligen holder dyr dersom



gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne
av eiendommen. Kjaper mé godkjennes
av styret

Oppgjorsgebyr (Kr.6 000)
Kommunale opplysninger (Kr.3 324)
Restanse (Kr.803)

Eierskiftegebyr - SOBO (Kr.6 385)
Presentasjonspakke (Kr.16 900)
Internett annonsering(Finn.no/
Exbo.no/Facebook) (Kr.9 500)
T-rapport (Kr.7 500)

Panterett med uradighet - Statens
Kartverk (Kr.500)

Provisjon (forutsatt salgssum inkl f.gjeld:

3220 283,-) (Kr.50 000)

Servitutter (Kr.240)

Sparregebyr elektronisk grunnbok
(Kr.576)

Opplysninger fra forretningsforer (Kr.4
259)

Totalt kr. (Kr.105 987)

1750 000,- / Felleskostnader: 12 303,-
pr. mnd

Driftskostnader

avdrag felleslin

renter felleslan

Telia TV/Bredbénd

1750 000,- (Prisantydning)
1470 283,- (Andel av fellesgjeld)

3220 283,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

4900,- (Boligkjeperforsikring HELP
(valgfritt))

240,- (Pantattest kjoper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjote - Statens
Kartverk)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL
- Statens Kartverk)

3226 423,- (Totalpris inkl.
omKkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning,.
Det tas forbehold om at
forsikringsselskapet kan gjore endringer
i forsikringspremien.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal,
Mablering er kun ment som ilustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
Fhagg gy st
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

6240124

Selger 1 navn

Der Walle Anita Van

Maglestuveien 23

Poststed
Lillesand 4790

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2o1 9

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 5

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

7 Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[] Nei Ja

Document reference: 6240124

Beskrivelse Darlig fug ved sluk i dusj

Initialer selger: DWAV



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Nei

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va
[] Nei Ja
Beskrivelse

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Mye vann i garasje nar det regner. Opplysning gitt fra borettslaget

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 va

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 va

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Nei

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1ua

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: DWAV

Omradet er under utvikling

Document reference: 6240124



20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: DWAV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

[l Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter

@ Mgglestuveien 23, 4790 LILLESAND
(T7) LILLESAND kommune

# gnr. 42, bnr. 940

# Andelsnummer 18

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 11.07.2024 Rapportdato: 12.08.2024 Oppdragsnr.: 20924-1767 Referansenummer: SA1102

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

21



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

N[

SEMTRALT
Norsk takst ERHIENT
Oppdragsnr.: 20924-1767 Befaringsdato: 11.07.2024

Norsk takst

Side: 2 av 17
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Mgglestuveien 23, 4790 LILLESAND JATBygg AS ‘
Gnr 42 - Bnr 940 sagebakken 6\ I
4215 LILLESAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20924-1767 Befaringsdato: 11.07.2024 Side: 3av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ispnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

. TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

GTG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9O
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Mgglestuveien 23, 4790 LILLESAND JATBygg AS ‘
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avigpsrgr av plast.
Leiligheten har balansert ventilasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2018 Bygget er tilkoblet fiernvarme.
| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene pa
G4 til side .
UTVENDIG kjokken, bad og vaskerom.

Inspeksjonen innebaerer & sjekke etter lekkasjer i
koblinger pa synlige deler.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og
brannslukkerutstyr.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av
terrassebord. Rekkverk av tre og glass.

G4 til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har
& & . P g8 Arealer Ga til side
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Etasjeskiller er av betongdekke. . Y
! & Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkenl\(a og ra('ic?nmalmger er |kk? relevant. Lovlighet Ga til side
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av

tre. Boligbygg med flere boenheter

Ga il side e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

VATROM
stemmer med dagens bruk

Bad

Veggene har overflater av fliser. | taket er det
malte slette plater.

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.
Det er nyere stalsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vaskerom

Veggene har overflater av malte plater. | taket er
det malte slette plater.

Pa gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme.
Det er nyere stalsluk og smgremembran med
ukjent utfgrelse.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

G4 til sid
KIGKKEN —
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Mgglestuveien 23, 4790 LILLESAND JATBygg AS ‘
Gnr 42 - Bnr 940 Sagebakken 6 k I l
4215 LILLESAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30
Befaringen er utfgrt 11.7.2024 Klokka 16.30

25
- Det var skyer og 16 grader.

20

Malingene er utfgrt med Bosch laser, GCL 2-15G Professional
med Nivelleringspresisjon + 0,3 mm/m*

15 Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som

10 boligen/hytta.
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
5 normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
3 flater.
0 £ Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
. 760: Ingen awvik gjenftander hvis ikke det er ngdvendig for a komme til utsatte
omrader.
TG1: Mindre eller moderate avvik Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
TG2: Awvik som ikke krever tiltak kontrollert.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede

konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene. Kun avvik
blir kommentert.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

(} Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

@) vatrom > 3. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

Oppdragsnr.: 20924-1767 Befaringsdato:  11.07.2024 Side: 6 av 17



Mgglestuveien 23, 4790 LILLESAND JATBygg AS

Gnr 42 - Bnr 940 Sagebakken 6 k I I

4215 LILLESAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2018

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for
tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg st@rre enn smahus - innvendig og
utvendige forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets
generelle tilstand. | hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger
det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av
bygget. Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av bebyggelse og at det
foreligger plan for vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Dgrer
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre. tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger —
Etasjeskille/gulv mot grunn

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre og
glass. Etasjeskiller er av betongdekke.

@ Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

&
a

VATROM

3. ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

3. ETASJE > BAD
(m Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte slette plater.

3. ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

3. ETASJE > BAD

(m Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

3. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

P& gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er 30 mm. fall fra
flis ved dgr til topp slukrist i dusjen.

3. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurdering av avvik: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker. konstruksjoner.

Ved forsgk pa hulltaking fra gang er overflatene sa tykke at hullboret
ikke kommer igjennom.

Ved sgk etter fukt pa gulvet er det ingen unormale funn.

Konsekvens/tiltak
o Fuger bgr skiftes ut.

3. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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3. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

3. ETASJE > VASKEROM
Cm Overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte slette plater.

3. ETASJE > VASKEROM

m Overflater Gulv

P& gulvet er det fliser med vannbaren gulvvarme. Det er 30 mm. fall fra
flis ved degr til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Fuger bgr skiftes ut.

Oppdragsnr.: 20924-1767 Befaringsdato:

3. ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

3. ETASJE > VASKEROM
Cm Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > VASKEROM

m Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

11.07.2024
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.
Ingen unormale funn ved sgk etter fukt.

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

. Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

"~ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

KIGKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

. Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
~ Avigpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Side: 10 av 17
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Tilstandsrapport

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Varmesentral

Bygget er tilkoblet fijernvarme. Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

o avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Vannbaren varme

Nei

| leiligheten er det vannbaren varme i gulvene pa kjgkken, bad og 6. FoTekommer det ofte at sikringene lgses ut?

vaskerom. Nei

Inspeksjonen innebaerer a sjekke etter lekkasjer i koblinger pa synlige 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

deler. termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

kapslinger?
Nei
@ Elektrisk anlegg 11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser Ja
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert ha en utvidet el-kontroll?
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse Nei

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert
pa vaskerommet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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Tilstandsrapport

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20924-1767 Befaringsdato: 11.07.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt

iiiiii [ == | ToA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
R salkong E T (BRA-)
o | | |} #od
Kjeller ':b.f,[:;:(ﬂt_ Arealet av alle rom utenfor
. = bruksareal
s = | (BRA-e)
Stwe [
T
Garasje - arAd nnglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
- — (BRA-b) boenheten(e)
Bad —! BRA-e o
Toknisk | C— hoand
rem
% Arealet av terrasser, apne balkonger
| kjorken L - 2 Og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |
@ &
j| Soverom i Guivareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
| !
‘ Soverem | Sosage (GUA) (areal med lav takheyde)
|
| 2 Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA R -
{ Bod neglaiet RAL
balkeng
GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for nkrete gen
= c —— og kun sammen r BRA-|, for eksem-
P pel der gulvflaten har en verdi og har
funks ed mablering og bruk av
oranfe rommene. lkke innredet areal som
| pes | kaldloft, males og oppgis normalt ikke,
Carport 09 'eler garasjepiaons | felies garayeanieqg er ke mileverdhg ared
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Bolighygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
3. etasje 69 69 18
Kjeller 5 5
Ssum 69 5 18
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjgkken , Bad, Soverom 1, Gang,
3. etasje
Vaskerom , Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar
Det medfglger en garasjeplass i kjelleren.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.7.2024 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Anita Van Der Walle Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 42 940 0 1287.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Mgglestuveien 23

Hjemmelshaver
Stansa Park 1 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsforer Eier av adkomstdokumenter
/STANSA PARK 1 921687761 Van Der Walle Anita
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
18

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
43 225 000 2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.07.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 10.07.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 12.07.2024 Plantegninger datert 26.11.2015 Gjennomgatt 15 Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon péa faglig god utfarelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersakelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Mgglestuveien 23, 4790 LILLESAND
Gnr 42 -Bnr 940
4215 LILLESAND

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20924-1767 Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

IatByggAs Y
Sagebakken 6 k I l

4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SA1102

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1287,10 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6457686,97 Ost  463765,03
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6457665,38 463772,02 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,04

2 6457669,19 463769,12 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,79

3 6457678,76 463785,16 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 19,32

4 6457679,03 463787,32 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,18

5 6457683,2 463792,26 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,46

6 6457684,4 463792,95 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 1,38

7 6457691,58 463793,6 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 7,21

8 6457696,83 463789,17 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 6,87

9 6457715,75 463773,2 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 24,76

10 6457705,95 463761,56 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 15,22

11 6457703,08 463763,98 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,75

12 6457687,52 463745,49 10 cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 24,17

13  6457661,95 463767,15 10 cm Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 33,51

14 6457664,78 463771,17 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 4,92



Utskriftsdato: 05.07.2024
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland
Telefon: 37261500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 940 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Mgaglestuveien 23, 4790 LILLESAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid O Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021000918

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.09.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1468/Bestemmelser%20datert%209_2_24.pdf
Delarealer Delareal 1287 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B31

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012000044

Navn Detaljregulering for Stansefabrikken

Side1av3


https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1468/Bestemmelser%20datert%209_2_24.pdf

Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.10.2015

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/890/Bestemmelser%200g9%20beskrivelse.pdf
Delarealer Delareal 94 m?

Formal Annen veggrunn - grentareal

Felthavh VG

Delareal 41 m?
Formal Barnehage
Felthavn BHG

Delareal 23 m?
RPHensynsonenavn H220_

Delareal 1123 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavh BB

Delareal 13 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate

Felthavh GG
Id 2011003873
Navn Omraderegulering for Stansefabrikken - Stykkene - Trydal
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.03.2015

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/4215/dokumenter/976/2011003873%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 17 m2
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavh o_GS1

Reguleringsplaner under bakken

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012000044

Navn Detaljregulering for Stansefabrikken
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.10.2015
Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/4215/dokumenter/890/Bestemmelser%200g%20beskrivelse.pdf

Delarealer Delareal 1220 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavh Spa

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Side2av 3


https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/890/Bestemmelser%20og%20beskrivelse.pdf
https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/976/2011003873%20Bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/890/Bestemmelser%20og%20beskrivelse.pdf

Id 2023000563

Navn Detaljregulering for Stykkene
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Side3av3



Reguleringsplankart N

Eiendom: 42/940 A

Adresse:  Maglestuveien 23
Dato: 05.07.2024
Lilesand kommune | Malestokk: 1:1000

©Norkart 2024
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
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Vedtekter
for Stansa Park 1 Borettslag org nr 921687761
tilknyttet Serlandet Boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 01.10.2018, sist revidert pa Generalforsamling 18.08.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Stansa Park 1 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Lillesand kommune og har forretningskontor i
Lillesand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag som er

forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal veere pa kroner 5000,-

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,

en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 3 erverve

andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som

livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til



samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd

far anledning til 3 gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,

pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til 3

nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til



annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett

opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller

ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for

opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid,

utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller

slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av

andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter



ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor

borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o |.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder



skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
a utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
felger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
giennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til

a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen

eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre

sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr

mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av



felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer

andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa

tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 til 5 personer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.



Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal

underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller

tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. 3 gke tallet pa andeler eller @ knytte andeler til boliger som

tidligere har vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2

andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran

innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over

vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer



med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.
8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til

boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret



- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende

personlig eller gkonomisk saerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3

bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom

ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe

beslutning som er egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig

fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om

borettslag av 06.06.2003 nr. 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Mandag 17.06.2024 KI: 18:00
Middelskolen

1. Konstituering
Konstituering av ny styreleder grunnet tidligere styreleders avgang.

Styret innstiller Grethe Lunde som styreleder.

1.1 Valg av mgteleder
Til moteleder foreslds fungerende styreleder, Grethe Lunde

Forslag til vedtak: Grethe Lunde valgt som mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer
Til & fgre protokollen foreslds Tove Berrocal (styremedlem Stansa Park 1).

Forslag til vedtak: Tove Berrocal er protokollfgrer

Styrets innstilling: Tove Berrocal valgt som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgateleder
Til & signere mgteprotokollen foresl8s Magne Larsen.

Forslag til vedtak: Til & signere mgteprotokollen ble valgt Magne Larsen
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedeveaerende/fullmakter
Til stede 5 stemmeberettiget + 1 med fullmakt.

Totalt 6 stemmeberettiget.

Styrets innstilling: Grethe Lunde blir ny styreleder

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden foreslds godkjent.

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden ble godkjent uten anmerkninger.

2. Saker innmeldt fra eierne

Hver sak fra eierne legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

3. Saker fra styret

Hver sak fra styret legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

3.1 Valg av ny styreleder
Helge Lgland trakk seg som styreleder rett etter ordinsert generalforsamling og ny
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styreleder ma velges.
Grethe Lunde har stilt seg som kandidat for 1 ett ar.
Forslag til vedtak: Grethe Lunde ble valgt som styreleder for 1 &r.

Ingen endring i @vrig styre. PA det ordinaere &rsmote ble
fglgende styremedlemmer valgt:

Tove Rytter Berrocal valgt for 1 ar

Dag Auby Hagen valgt for 2 &r
Malin-Anna van de Rijzen valgt for 2 ar
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Mandag 29.04.2024 Kl: 18.00
Middelskolen Lillesand

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Til mgteleder foresl3s styrets leder, Tom Henriksveen

Forslag til vedtak: Tom Henriksveen valgt til mgteleder

1.2  Valg av protokolifgrer
Til & fgre protokollen foresl8s Stig Meberg (S@BO)

Forslag til vedtak: Stig Meberg valgt som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Til & signere mgteprotokollen forslds Magne Larsen

Forslag til vedtak: Til 8 signere mgteprotokollen ble valgt Magne Larsen
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden foreslas godkjent.

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjent

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets rsmelding ble tatt til etterrettning.

Styrets innstilling: ,&rsmeldingen tas til etterrettning.

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Det er kun innkommet ett forslag som krever behandling pa generalforsamlingen.

4.1 Opplgsning av Borettslaget

Det er innkommet forslag om & opplgse BRL, dvs 8 seksjonere det opp slik at hver
leilighet blir selveiende.
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Vilkarene for & Igse opp et BRL er flg:

Besluttes pd ordinaer generalforsamling med minst 2/3 flertall, og bekreftes med
samme flertall pa en ekstraordinzer generalforsamling minst 3 maneder senere.

Forslag til vedtak: Styret bes om & lage en plan med fordeler og ulemper ved &
opplgse BRL, og presentere dette for beboerne i et beboermgte
i god tid fgr GF 2025. Styret gis fullmakt til & bruke eksterne til
& utrede de juridiske og gkonomiske faktorene som setter
rammene for en slik prosess.

Styrets innstilling: Styret har ingen selvstendig oppfatning av hvorvidt opplgsning
er hensiktsmessig eller ikke. Dersom beboerne gnsker det kan
forslaget utredes av det nye styret med sikte p3 3 lage en
innstilling til GF i 2025.

5. Saker fra styret

Styret har ingen saker til behandling, men har invitert Jarle Tjelland fra Deholdtgruppen
(som eier nabotomta) til 8 holde en kort orientering om prosjektet og fremdriften her.

Jarle vil ta sin presentasjon fgr generalforsamlingen starter.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/3rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 50.000,-

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

N&vaerende styret:

Styreleder, Tom Henriksveen - pd valg, tar ikke gjenvalg
Styremedlem, Tove Rytter Berrocal, pa valg
Styremedlem, Geir Engelbert Lindvig, pa valg
Styremedlem, Grethe Lunde, ikke pa valg

Styremedlem, @yvind Nicolay Salvesen, ikke pa valg

For & f3 registrert det nye styret i Brgnngysund er det viktig at under hvert punkt ma det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pa valg i ar eller
ikke.
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7.1 Valg av styreleder

Tom Henriksveen som er dagens styreleder gnsker ikke gjenvalg. Det er innkommet
kun ett forslag til styreleder som er Helge Lgland.

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling:

Helge Lgland er valgt til styreleder for 1 &r.

Helge Lgland velges til styrets leder.

7.2 Valg av styremedlemmer
Noen endringer da noen har flyttet/flytter fra BRL.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Fglgende styremedlemmer er valgt:

Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har
igjen av sin styreperiode.

Grethe Lunde, ikke pd valg (ett &r igjen)
Dag Auby Hagen, velges for 2 8r

Tove Rytter Berrocal, gjenvalg for 1 &r - trer inn for @yvind
Salvesen

Malin van der Rijzen, velges for 2 &r.

Som styremedlemmer er det innkommet forslag om fglgende
kandidater:

Malin van der Rijzen

Tove Rytter Berrocal

Dag Auby Hagen

@yvind Salvesen selger og flytter. Han har ett ar igjen. Det

fores|3s at han erstattes av Tove Rytter Berrocal for den
gjenvaerende periode pa ett ar.

7.3 Valg av varamedlemmer
Vedtektene er endret s8 BRL har ingen vara, kun styremedlemmer.

Forslag til vedtak:

7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak:

Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende 3ret
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Styrets arsmelding for STANSA PARK 1 BORETTSLAG
2023

STANSA PARK 1 BORETTSLAG ligger i Lillesand kommune. Boligselskapets hovedoppgave
er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av
eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er tilstede,
og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.

Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved
3rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Tom Henriksveen, DRONNINGENS GATE 34
Styremedlem, Tove Rytter Berrocal, Mgglestuveien 23
Styremedlem, Geir Engelbert Lindvig, Mgglestuveien 23
Styremedlem, Grethe Lunde, Mgglestuveien 23
Styremedlem, @yvind Nicolay Salvesen, Mgglestuveien 23

Styrets arbeid i 2023

Styret har avholdt 5 styremgter i 2023. Styret bestar av 3 menn og 2 kvinner.
Samarbeidet i styret er godt, og daglige oppgaver Igses fortiIgpende med uformelle mgter,
befaringer, telefoner og pa mail.

Styret har i realiteten bestatt av 4 personer etter at Geir Lindvig solgte og flyttet. Vi har
nd samme situasjon for denne GF da @yvind Salvesen skal selge og flytte. det blir derfor
ngdvendig & fravike funksjonstiden p& noen av de nye styremedlemmene, og finne en
erstatter for @yvind.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Arkitekt Andersen tegnet i 2023 om deler av bygget slik at bygget tilfredsstiller gjeldene
brannkrav. Lgsningen er ikke optimal, men gkonomisk kom BRL veldig godt ut av denne
omprosjekteringen Andersen gjorde kostnadsfritt sammen med Skaar AS. Ombygging i
hht godkjente tegninger hadde en ramme pa ca 1 million eks mva (2018 kroner), mens
faktisk palgpt ble Kr 88.000,- (inkl mva).

Gjennom &ret er det brukt mye ressurser pa & fglge opp og fa pd plass all pakrevd
utbedring av varmepumpe, ventilasjon og varmeanlegg i leilighetene. Dette er na bragt i
orden, og styret anser disse utbedringene som avsluttet og med det gar ansvaret for
installasjoner i leilighetene over p3 seksjonshaver.

Det ble oppdaget vanninntrengning som har skadet to ytterdgrer, og dette er utbedret (i
2024).

Kostnader til utbedringer er bokfgrt i 2024 da arbeidet ble forsinket pga den sngrike
vinteren.

Ladnerammen styret ba om godkjenning for pd rsmgtet i fjor p& Kr 3.000.000,- er
innvilget i DnB, men det har forelgpig ikke vaert behov for & bruke av den. Det kommer i
2024.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Det begynner etter hvert & dukke opp en del feil og mangler pa bygget som krever
utbedring og oppfelging. Styret vil i samarbeide med bygningskyndig g8 gjennom bygget
for & kartlegge feil og mangler som bgr utbedres snarlig. Det vil bli utarbeidet en
vedlikeholds- og oppgraderingsplan, og denne vil matte finansieres over driften.
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Sammen med utarbeidelse av en HMS plan vil dette bli en av de viktigste sakene for det
nye styret & jobbe med i 2024/2025.

,&rsmeldingen er godkjent av styret 19.04.2024
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Resultatrapport klient 225 STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 750 608 531 486 750 602 915 934
Inndekning av renter 2173120 1251 240 1490 597 2639563
Inndekning av ord. avdrag 0 0 0 191 842
Inndekning av IN avdrag 0 100 000 1670000 0 0
Innbetalt kabel TV 95 200 82 000 93 000 104 000
Leieinntekt parkering 2 000 750 0 0
Oppvarming 223939 207 918 210 000 210 000
Andre driftsinntekter 1 200 500 500 0 0
Sum inntekter 3545 367 3743894 2544199 4061339
Driftskostnader
R evisjonshonorar 2 13375 18 563 20000 21000
Styrehonorar 3 48 000 30 000 50 000 30 000
Forretningsfnrerhonorar 22 431 28 362 27 000 27 000
R3 dgivningstjenester 29 652 43125 50 000 50 000
Kontingent bolighyggelag 7 000 5200 6 500 7 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 6768 4230 7 050 4230
Vedlikehold/serviceavtaler 5 196 612 177 316 145 232 236 100
Kabel-tv 99 196 84132 93 000 104 000
Forsikring 111 520 98 138 103 000 131300
Kommunale avgifter 241 822 155615 179 000 292 100
Stmm 45274 45028 40 000 40 000
Oppvarming 6 233120 256 155 260 000 260 000
Renhold, fellesareal 43 550 33060 40 000 46 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 3542 3089 12 000 5000
Telefon og porto 863 0 0 1 000
Drift maskiner 0 974 0 0
Andre driftsutgifter 7 14 354 5336 20 820 24 500
Avskrivninger 5800 5800 0 0
Sum driftskostnader 1122878 994 123 1053 602 1279230
Driftsresultat 2422 490 2749771 1490 597 2782109
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 4021 16 908 0 0
Rentekostnad 2186 090 1257577 1490 597 2639 563
Resultat av finansinntekt- og kostnad -2 182 069 -1 240 669 -1490 597 -2 639 563
i rsresultat 8,9 240 421 1509 102 0 142 546
Disponering av resultat
Overfiyring til/fra opptjent egenkapital -240 421 -1509 102 0 142 546
Sum disponering av resultat -240 421 -1 509 102 142 546

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Balanserapport klient 225 STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 10, 1 60 600 000 60 600 000
Andre driftsmidler 10 5317 11117
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 60 605 317 60611 117
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 186 780 149 630
Forskuttering for andelseiere 0 2288
Andre fordringer 99 832 99 812
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 56 901 2016
Sum omlnpsmidler 8 343512 253 746
SUM EIENDELER 60 948 829 60 864 863

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Balanserapport klient 225 STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 100 000 100 000
Annen egenkapital 1412 949 1412 949
i rets resultat 240 421 0
Sum egenkapital 9 1753370 1512949
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev B n 1,12 43 680 000 43 780 000
Borettsinnskudd 11,12 15 150 000 15150 000
Sum langsiktig gjeld 58 830 000 58 930 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 80 158 95 259
Gjeld til forretningsfnrer 150 000 175 070
Leverandnrgjeld 85 445 75 464
Skyldig off. myndigheter 0 -3
P3Inpne renter 49 857 33720
Annen kortsiktig gjeld 0 42 404
Sum kortsiktig gjeld 8 365 459 421914
Sum gjeld 59 195 459 59351914
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 60 948 829 60 864 863

Tom Henriksveen
Styreleder

dyvind Nicolay Salvesen
Styremedlem

Tove Rytter Berrocal

Styremedlem

Geir Engelbert Lindvig
Styremedlem

Grethe Lunde
Styremedlem

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet baserer seg p? regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frjlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppffyrt med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfnrt med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle p3 kostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til * innfri under perioder der
renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.

E genkapitalmetoden innebN rer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsfnres i laget i det 3 ret nedbetalingen finner sted, og fres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne g3 r direkte videre til borettslagets I negiver via en klientkonto,

og p? virker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre inntekter best r av
kr 200.000,- forlik mot utbygger
Kr 500,- garasjeport’ pner

STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Side 9 av 19



Noter 2023

Note 2 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVIS] ON 13375 18 563
Sum 13375 18 563
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnpet er inkl. mva.
Note 3 - Styrehonorar
2023 2022
5330 STYREHONORAR 48 000 30 000
Sum 48 000 30 000
Note 4 - Personalkostnader
2023 2022
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 6 768 4230
Sum 6 768 4230
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til 3 ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 5 - Vedlikehold
2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 6 196 7 466
6601 VEDLIKEHOLD GARASJE 2783 6 644
6603 VEDLIKEHOLD VVS 86 698 35125
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 5569 7 863
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 1047 0
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 11 943 65413
6614 EGENANDEL SKADER 0 10 000
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 610 0
6618 VEDLIKEHOLD FYRING 36712 1276
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILASJ ON 40 494 36 250
6630 BRAYTING 4563 7 281
Sum 196 612 177 316

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 6 - Oppvarming

Avregning varme er fra 01.01.23 foretatt etter forbruk. Totalt forbruk er avregnet pr 31.12.2023.

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 7 - Andre driftsutgifter

2023 2022
7440 KONTINGENT NBBL 1320 1320
7720 GENERALFORSAMLING 6818 1500
7770 BANKOMKOSTNINGER 2514 2516
7790 ANDRE KOSTNADER 3702 0
Sum 14 354 5336
Note 8 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler IB -168 168 -13 070
i rets resultat 240 421 1509 102
Tilbakefnring avskrivninger 5800 5800
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -100 000 -1 670 000
B. i rets endringer i disponible midler 146 221 -155 098
C. Disponible midler UB -21 947 -168 168
Ominpsmidler 343512 253 746
- Kortsiktig gjeld 365 459 421914
Disponible midler 31.12 -21 947 -168 168

Tabellen over viser at borettslaget har negative disponible midler.

Styret vurderer situasjonen fortinpende. Inndekning felleskostnader er nkt b3 de i 2021, 2022 og 2023 og styret vurderer situasjonen fortinpende. Sd@BO har
gitt et kortsiktig I n til Borettslaget p3 kr 150 000 slik at borettslaget kan betjene sine forpliktelser. Borettslaget har et postitivt tilsagn fra DNB om 3 nke

B nerammen.

Note 9 - Egenkapital

2023 2022
Innskutt kapital 100 000 100 000
Annen egenkapital 01.01 1412949 -96 153
i rets resultat 240 421 1509 102
Sum egenkapital 31.12 1753370 1512949
Note 10 - Anleggsmidler
Eiendom Snnfres
Anskaffelseskost pr.01.01 : 60 600 000 29 000
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 60 600 000 29 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 23683
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfrt verdi pr.31.12: 60 600 000 5317
i rets avskrivninger : 0 5800
Anskaffelses3r: 2018 2019
Antatt levetid i3r: 5

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 10 - Anleggsmidler

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jmf note vedlikehold.

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Noter 2023

Nedskrivning /oppskrivning

Styret har vurdert at verdien p3 eiendommen totalt sett fortsatt er p* niv3 som opprinnelig kostpris. Det har vN rt salg av leiligheter som indikerer marginal
prisnedgang sammenlignet med opprinnelig kjnpspris. Situasjonen vil bli videre fulgt opp av styret i borettslaget. Pr31.12.2023 vurderer styret at det ikke har
vN rt en varig prisnedgang som gir grunnlag for nedskrivning av bygningens verdi, men estimatet er forbundet med usikkerhet.

Note 11 - Pantstillelser

2023 2022
Bokfrt gjeld sikret ved pant 31.12 58 830 000 58 930 000
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 1770 000 1670 000
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 60 600 000 60 600 000

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor:

L3 nenummer:
L3 netype:
Opptaks3r:
Rentesats:
Betingelser:

DNB
12138457948
Annuitet
2019

6.15 %

Flytende rente 5,80 %
nominelt + 35 (legge
p3 noe ekstra)

Beregnet innfridd: 25.06.2064
Opprinnelig B nebelnp: 45 450 000
L3 nesaldo 01.01: 43780 000
Avdrag i perioden: 100 000
L3 nesaldo 31.12: 43 680 000
Andelssaldo 01.01: 1670 000
Innbetalt IN i perioden: 100 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 1770000
Sum pantegjeld for I3 n: 45 450 000

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12138457948

Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved frrste avdrag

L3n 12138457948 har fnrste avdrag 25.06.2024 med kr 59 092

NG N NS U S TR CUR N

Ant. andeler

_ A NS s s NS W NN

Andel gjeld 31.12
2 842 500
2 692 500
2 467 500
2317 500
2242 500
2 167 500
2092 500
1992 500
1942 500
1492 500
1472 500
1342 500
1267 500

Andel gjeld 31.12
2 842 500
2 692 500
2 467 500
2317 500
2242 500
2167 500
2092 500
1992 500
1942 500
1492 500
1472500

Sum fellesgjeld
5 685 000
8 077 500
7 402 500
2317 500
4 485 000
2167 500
2092 500
1992 500
3885 000
1492 500
1472 500
1342 500
1267 500

Forv. nkning
1366
1294
1186
1114
1078
1042
1 006

958
934
717
708

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Noter 2023

Pantegjeld
1 1342 500 645
1 1267 500 609
1 2 692 500 0

L3 n nr1213.84.57948 er avdragsfritt frem til juni 2024. Avdrag kreves inn forskuddsvis fra eierne, innkreving av avdrag starter derfor fra april 2024.
Det understrekes at dagens P neavtale og forutsetninger ligger til grunn, og at beregningen av forventet nkning i fellesutgiftene nevnt ovenfor gjelder
effekten av avdrag isolert sett.

Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene skal nkes, og fra hvilke tidspunkt.

Det er derfor vanskelig 3 si noe sikkert om utvikling i de m?3 nedlige felleskostnadene i fremtiden,

og man m? utvise forsiktighet med 3 bruke beregningen som grunnlag for nkonomisk planlegging eller investeringer.

Borettslaget har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for 3 dekke
renter og avdrag tilknyttet P net er helt eller delvis betalt.

Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern B ngiver, med pant som er sidestilt eller

direkte etterfjlgende etter ekstern I ngiver inntil B net er nedbetalt.

Itillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

STANSA PARK 1 BORETTSLAG
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Resultat og balanse med noter for STANSA PARK 1 BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Styreleder Tom Henriksveen (sign.) 18.04.2024
Styremedlem Geir Engelbert Lindvig (sign.) 17.04.2024
Styremedlem Grethe Lunde (sign.) 17.04.2024
Styremedlem @yvind Nicolay Salvesen (sign.) 17.04.2024
Styremedlem Tove Rytter Berrocal (sign.) 17.04.2024
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Til generalforsamlingen i Stansa Park 1 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Stansa Park 1 Borettslags arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodg Knarvik Sandnessjgen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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Uavhengig revisors beretning - Stansa Park 1 Borettslag

KPMG

eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utagver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at borettslaget ikke fortsetter driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Kristiansand
KPMG AS

Jon Christian Bremnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i STANSA PARK 1 BORETTSLAG mandag 29.04.2024 kl. 18:00
- Middelskolen Lillesand.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Til mgteleder foresl3s styrets leder, Tom Henriksveen
Vedtak:
Tom Henriksveen valgt til mgteleder
1.2  Valg av protokolifgrer
Til & fgre protokollen foreslds Stig Meberg (S@BO)
Vedtak:
Stig Meberg valgt som protokollfgrer.
1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Til 8 signere mgteprotokollen forslds Magne Larsen
Vedtak:

Til & signere mgteprotokollen ble valgt Magne Larsen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedeveaerende/fullmakter

Vedtak:
Tilstede 10 + 5 med fullmakter.

Totalt 15 stemmeberettiget

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden foreslds godkjent.

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets arsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.
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4. Saker innmeldt fra eierne

4.1 Opplgsning av Borettslaget

Det er innkommet forslag om & opplgse BRL, dvs & seksjonere det opp slik at hver
leilighet blir selveiende.

Vilkarene for & Igse opp et BRL er flg:

Besluttes pd ordinaer generalforsamling med minst 2/3 flertall, og bekreftes med samme
flertall pa en ekstraordinzer generalforsamling minst 3 maneder senere.

Vedtak:
Innkommet forslag ble nedstemt

5. Saker fra styret

Styret har ingen saker til behandling, men har invitert Jarle Tjelland fra Deholdtgruppen (som
eier nabotomta) til & holde en kort orientering om prosjektet og fremdriften her.

Jarle vil ta sin presentasjon fgr generalforsamlingen starter.

Vedtak:
Jarle Tjelland informerte om prosjektet.

Ble tatt som en orienteringssak

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/3rsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjores etter at de er gatt av.

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 50.000,

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Tom Henriksveen som er dagens styreleder gnsker ikke gjenvalg. Det er innkommet kun
ett forslag til styreleder som er Helge Lgland.

Vedtak:
Helge Lgland valgt som styrets leder for 1 &r
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7.2 Valg av styremedlemmer
Som styremedlemmer er det innkommet forslag om fglgende kandidater:

Malin van der Rijzen
Tove Rytter Berrocal
Dag Auby Hagen

@yvind Salvesen selger og flytter. Han har ett 8r igjen. Det foreslds at han erstattes av
Tove Rytter Berrocal for den gjenveerende periode pa ett ar.

Vedtak:

Fglgende ble valgt som styremedlemmer:

Tove Rytter Berrocal valgt for 1 8r

Dag Auby Hagen valgt for 2 &r

Malin-Anna van de Rijzen valgt for 2 &r

Grethe Lunde, ikke pa valg, etter 3r igjen av perioden

7.3 Valg av varamedlemmer
Vedtektene er endret s8 BRL har ingen vara, kun styremedlemmer.

Vedtak:
Borettslaget velger ingen varamedlemmer.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende aret
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Protokoll for STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tom Henriksveen (sign.) 30.04.2024
Sekretaer Stig Meberg (sign.) 30.04.2024
Protokollvitne Magne Larsen (sign.) 30.04.2024



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i STANSA PARK 1 BORETTSLAG mandag 17.06.2024 kl.

18:00 - Middelskolen .
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Til mgteleder foresl8s fungerende styreleder, Grethe Lunde

Vedtak:
Grethe Lunde valgt som mgteleder.

1.2  Valg av protokolifgrer

Til & fgre protokollen fores|&s Tove Berrocal (styremedlem Stansa Park 1).

Vedtak:
Tove Berrocal valgt som protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Til 8 signere mgteprotokollen foreslds Magne Larsen.

Vedtak:
Til & signere mgteprotokollen ble valgt Magne Larsen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedeveaerende/fullmakter

Til stede 5 stemmeberettiget + 1 med fullmakt.
Totalt 6 stemmeberettiget.

Vedtak:
Til stede 5 stemmeberettiget + 1 med fullmakt.

Totalt 6 stemmeberettiget.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Innkalling og dagsorden foreslas godkjent.

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten anmerkninger.

2. Saker innmeldt fra eierne

Hver sak fra eierne legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir med i

innkallingen.

Vedtak:
ingen saker meldt inn fra eierne

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - STANSA PARK 1
BORETTSLAG.
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3. Saker fra styret

3.1 Valg av ny styreleder

Helge Lgland trakk seg som styreleder rett etter ordinsert generalforsamling og ny
styreleder ma velges.

Grethe Lunde har stilt seg som kandidat for 1 ett ar.

Vedtak:
Grethe Lunde ble valgt som styreleder for 1 ar.

Ingen endring i gvrig styre. PR det ordinaere 8rsmgte ble fglgende styremedlemmer valgt:
Tove Rytter Berrocal valgt for 1 8r

Dag Auby Hagen valgt for 2 &r
Malin-Anna van de Rijzen valgt for 2 &r

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - STANSA PARK 1 Side 2/2
BORETTSLAG.



Protokoll ekstraordinaert mgte for STANSA PARK 1 BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Grethe Lunde (sign.) 21.06.2024
Sekretaer Tove Rytter Berrocal (sign.) 21.06.2024
Protokollvitne Magne Larsen (sign.) 21.06.2024



BO“gOppIyS nlnger' Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjnrt: 05.07.24 Side 1 av 2
STANSA PARK 1 BORETTSLAG V3r ref.: 225118 Fndselsdato eier: 08.10.1961
Mnglestuveien 23 Type: Borettslag
4790 LILLESAND Eiere: Anita Van Der Walle
Organisasjonsnr: 921 687 761 Andelsnr: 18
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 12303
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Driftskostnader 3738
Avdrag felleslB n 1096
Renter fellesP n -3876
Renter fellesP n 11 288
Avdrag fellesP n -376
Tilleggsytelser: Telia TV/Bredb3 nd 433

Varmtvann og fiernvarme faktureres m3 nedlig etter forbruk.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1470 283 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1481915
Klient ajourf. B n: 45 381 597,95 Klient gj. s. 3rsoppg.: 43 870 820

S pesifikasjon av PP n:
L3 nenummer: 12138457948, DNB
Annuitetsi n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 05.07.2024: 6.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 160
Saldo per 05.07.2024: 40 925 814
Andel av saldo: 1 470 284
Fnrste termin: 25.09.2019F nrste avdrag: 25.06.2024 ( siste termin 25.06.2064 )
Opprinnelig innfrielse I n (IN): 770 000
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 768 841

Brl. har IN avtale p* andel fellesgjeld. Ved fastrente er det ikke mulig * innbetale.

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Grethe Lunde

Adresse: Mnglestuveien 23
Postnr/-sted: 4790 LILLESAND
Telefon: Mob.: 92645459
E-post: stansapark1@ sobopost.no
[5: Restanse felleskostnader pr. 05.07.2024
Utest® ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2023

Gjeld: 1481915 Andre inntekter: 198
Annen formue: 0 Utgifter: 77 313
[7: P3lydende
P3lydende: Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 18 Partialobligasjonsnr:

[8: Bygning/eiendom

G3 rds/bruksnr: 42/939
Feste/eiet tomt: Eiet




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjnrt: 05.07.24 Side 2 av 2

STANSA PARK 1 BORETTSLAG V3rref.: 225/18

Fndselsdato eier: 08.10.1961
Mnglestuveien 23 Type: Borettslag
4790 LILLESAND Eiere: Anita Van Der Walle
Organisasjonsnr: 921 687 761
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0001939076



HELP Boligkjoperforsikring

Gjelderi5 ar.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig dom, om nedvendig.
Dekker motpartens omkostninger, forutsatt at HELP utpeker advokaten.
Gir deg tilgang til Min side, der du kan felge saken din.

Advokathjelp ved boligkjopet

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
senest ved kontraktsignering og gir rett til advokat-

T . Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 400
hjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen
betales som del av oppgjeret ved boligkjopet. Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr13 500

((% i . ao (gmo : 2

Rett skal veere rett. For alle.

Fra &vurdere om vi hadde r&d til advokat,

kunne vilvurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist Vitar forbehold om pris- og Har du spersmal?
eller 10 timer advokatbistand, avhengig av vilkérsendringer. Hvis premien ikke er Kontakt HELP p&
hva som kommer forst. Meglerforetaket mottar innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli help.no/minside,
kr1900/3 600/3 400 i kostnadsgodtgjerelse, kansellert. For fullstendig informasjon om telefon 2299 99 99
avhengig av boligtype. dekning og vilkdr, se help.no. eller post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

86



Liagg inn b

Identifiser deg med:

=of el BENKID
'UE 1<'—| Brui pdeCridoss ira hanken gin for § sgness Du ssdmnek

5 hank|[) DD pi Mobil

Mad BarkiD ot Brober du S BEon 150 ) Sess Bud aekirorh

Ingesn slesiciromisk 1D
O Tl RS OO MO i O 0T O REQAIFTaSOn 1 i g i

Om edekironisk budgining
TrpgpShuciganing ra wr an pikicsr o enkosl netisds for sleiignis bodgaming Wed Baskd( can sencomemagless
il (8g SorT Enstigrver, o) do R Mrirs Burl 6F Busiorfupatise ! Sekdronsh.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P& eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méte som i din med korrekt utfylling [ S TEEU R TS @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. GBI EIEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.01.14 gjelder nye regler for budgivning. Benytt N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen dpner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p8 SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pé budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J9Kkke t

LASNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




Undertegnede gir herved folgende kjopetilbud pa:

Adresse: + omkostninger i henhold til salgsoppgaven.
Gnr: Bnr: Snr: i Kommune
Pilydende kr.: +omkostninger i henhold til salgsoppgaven.

Belop med bokstaver:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet
er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres innen akseptfristen.

Finansieringsmate (Hvordan skal eiendomskjopet finansieres):

Lan (sett opp hvilken bank samt kont.person):

Egenkapital (sett opp navn pa bank samt kont.person):

Overtakelsesdato:
Neerveaerende bud er bindende frem til og med (dato/kl.slett)
Eventuelle forbehold (sett inn eventuelle forbehold eller betingelser for budet):

Budgiver er informert om muligheten for a tegne boligkjoperforsikring

Onsker de boligkjoperforsikring D JA D NEI

Navn budgiver nr. 1 (blokkbokstaver): Navn budgiver nr. 2 (blokkbokstaver)
Fodselsnr(11 siffer) Fodselsnr(11 siffer)

Adresse: Adresse:

Poststed: Poststed:

TIf (priv/mob) TIf (priv/mob)

E-post: E-post:

Jeg/vi er kjent med at eventuelle forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler. Forste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi
av legitimasjon.

Sted: Dato: Sted: Dato:

(Signatur) (Signatur)

Kun for Exbo:

Fin. sjekket: (Godkj.av navn/dato/kl.)

www.exbo.no




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

ﬁ I‘l
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa

budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund — www.nef.no - firmapost@nef.no
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Vii Lillesands Sparebank gir deg god personlig
radgivning om ditt boliglan, og hjelper deg med a
realisere planer og drammer for fremtiden.

e Konkurransedyktige priser og betingelser
e Personlig radgivning fra engasjerte ansatte
e Kundeutbytte pa bade lan og innskudd

Sjekk ut var nettside!

S )i 48]

e : !-'.::_,!I
i ek 4’ LILLESANDS
Lane- og forsikringsadgiver Laneradgiver j ‘ - . .
M: 40 22 00 65 M: 95 07 94 13 SPAREBANK

lilesands-sparebank.no | 372 69 200
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Skal du selge bolig?

: Kom i kontakt med din lokale megleri dag!
}
Nadia Paaske Forsberg
T: 98810216
npf@exbo.no

N>
jﬁ Lillesands Sparebank
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