LILESAND

OVREGATE 28B, 4790 LILLESAND
Lys og lekker toppleilighet naer sentrum med 3 sov., parkering og veranda. Bod og pen fellestqmt.

XY

W | —

-\




Meglers kommentar

N

==

==

=~

==\

__.-

f

{

Leiligheten ligger i et attraktivt og sentralt
boligomrade i hjertet av Lillesand, nzer bade sentrum
og naturskjenne omgivelser. Her bor du i gangavstand
til butikker, kafeer og servicetilbud, samt kort vei til
bade barne- og ungdomsskole — med trygg skolevei
hele veien. Det er ogsa enkel tilgang til populeaere
turomrader og badeplasser i naerheten.

Dette er en romslig 4-roms leilighet i byggets 3. etasje,
med gjennomgaende god planlagsning. Leiligheten
inneholder entré, stue med apen kjokkenlasning, 3
soverom og bad.

Her er det loft med lagring.

Boligen disponerer i tillegg utvendig
bodplass og én biloppstillingsplass pa felles tomt.

Adresse Ovregate 28B
Prisantydning 3490 000,- + omk.
Omkostning 98 240,-
Totalpris 3 588 240,-
Felleskostnader Kr3530,-
BRA-i/BRA Total 106/120 kv
Eierform Eierseksjon
Byggear 2006

Tomt 629 kvim
Soverom 3
Kontaktperson i Exbo

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder

avd.

Lillesand

Telefon: 926 38 257
Mail: ib@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Plantegning
Egenerkleering
Tilstandsrapport
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE OVREGATE 28B

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:106 kv
BRA - e: 14 kvin
BRA totalt: 120 kv
TBA:10 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 14 kvmBod utvendig i rekke. 3. etasje

BRA-i: 104 kvmBod, 3 Soverom, gang, stue/kjokken,
bad/vaskerom.

4. etasje

BRA-i: 2 kvmBod i loftetasjen.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
10 kvim

Ikke malbare arealer

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male
opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjonnsmessig.

Pa grunn av store skjevheter i tak/gulv er arealet
omtrentlig. Hoydene fra gulv til 1,9 meter variere med
flere cm avhengig av hvilket rom som blir oppmalt og
hvor i rommet det blir malt. Det var pa befaringsdagen
ikke mottatt kommunale eller seksjonering dokumenter,
hele arealet i 3.etasje er derfor ikke medtatt for denne
seksjonen.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Dagens rominndeling/bruken av noen av rom er endret

fra kommunale godkjente tegninger. Rom benevnelser er

satt ut fra dagens bruk.

Godkjente tegninger fra kommunen legges til grunn for
lovlighet. Det er flere endringer i romlgsningen: Bad og
det ene soverommet har byttet plass, det er flere mindre
ganger der det nd er en lang sammenhengende gang,
derer inn til rommene er flyttet.

Tomtetype

Eiet

Tomtestorrelse

629 my

Tomtebeskrivelse

Fellesomradet er tilrettelagt med parkeringsplass pa
utsiden for beboer. Pa fellesomradet er tilrettelagt med
et groantomradet og en felles terasse med sitteplasser,
som gir muligheter for utendors opphold og sosiale
sammenkomster.

Beliggenhet

Sentral beliggenhet, i et rolig bolig omrade i med en kort
gangavstand til Lillesand sentrum. Her har du
gangavstand til butikk, skole, barnehage og
kollektivtransport. Det er et eget fellesareal pa
eiendommen med en terrasse og beplantning.

Brentemoen skole ligger 300 meter unna (1-7 trinn).
Lillesand ungdomsskole ligger 1,1 km unna.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Jan Arild Tallaksen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i
tre. Balkong med utgang fra stue. Dekke av terrassebord.
Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Leilighet ligger minimum
tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke
relevant.

Boligen har mursteinspipe med nytt reykror og vedovn.
Leiligheten har en enkel tretrapp. Innvendig har
leiligheten malte fyllingsderer av tre.



VATROM

Veggene har overflater av malte plater. I taket er det
malte slette

plater. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/ membran.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er ikke foretatt da
det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjoner.

KJOKKEN

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre.

Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast. Det er avlapsraor
av plast. Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det elektriske
anlegget har automatsikringer. Leiligheten har
roykvarslere og brannslukkerutstyr.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Godkjente tegninger fra
kommunene 8. des 2024 legges til grunn for lovlighet.
Det er flere endringer i romlosninger: Bad og det ene
soverommet har byttet plass, det er flere mindre ganger
der det né er en lang sammenhengende gang, dorer inn til
rommene er flyttet.

Innhold

Boligen er endret fra opprinnelige godkjente tegninger.

I henhold til de godkjente tegningene er det gjort
endringer i planlgsningen. Soverom 3, som tidligere var
adskilt, er na apnet opp og integrert med stuen. Omradet
som tidligere rommet bad og vaskerom er na omgjort til
Soverom 2. Videre er rommet som opprinnelig var
merket som Soverom 1 pa plantegningen, na konvertert
til bad og vaskerom.

Innredet rom er ikke godkjent for varig opphold.

Standard
Tilstandsrapport mé leses i sin helhet og ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Hyvitevarer
Kun integrerte hvitevarer pa kjokken folger med dersom

ikke annet blir avtalt mellom partene. Disse folger i den
stand de er pa visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Det folger med biloppstillingsplass pa angitt plass.
Det er lagt opp trekkeror for fremtid mulighet for
el-billader. Ma evt. kostes for kjopers regning.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
552848

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfert av Jan Arild
Tallaksen , samt selgers egenerkleaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjatet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI
Oppvarming
Varmekabler pa bad, og vedovn i stuen.

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hayde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3490 000

Kommunale avgifter
Kr10 623
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 10 623 ,- pr. ar.

Dette omfatter: Vann, avlap, feiing og eiendomsskatt (kr.
3560,-).

Renovasjon kommer i tillegg og utgjor kr. 3 899,-. Det er
installert vannmaler i leiligheten og kommunale avgifter
etter forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 3560

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primzer
Kr 770 331

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3 081323

Formuesverdi sekundeer ar
2023

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Forsikring av bygg, trappevask, brannalarmtjenester,
mindre fremtidig vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3530

SAMEIET
Sameienavn

Ovregate 28

Organisasjonsnummer
921140398

Om sameiet

Det er lov med dyr.

Utgifter deles pa alle som eier en seksjon og denne
seksjonen har eierandel for sameiet med 22,5%.

D.d. er det ingen avtale pa making av fellesareal.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Britt Hellem

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 33, bruksnummer 158, seksjonsnummer
4 i Lillesand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

27.01.2006 - Dokumentnr: 121597 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrok: 110/488

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa 5 leiligheter, datert:
13.04.2016.

Vei, vann og avlep

Offentlig vei, vann og avlep.

Veien som blir benyttet inn til sameiet er gang- og
sykkelsti.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i regulert omrade avsatt til bolig under
reguleringsplan Omradeplan for sentrum
-Sentrumsplanen, ikrafttredelse 16.11.2016. 6 kvm er
deregulert til offentlig eller privat tjenestestyring under
reguleringsplan Omréaderegulering Dovre, ikrafttredelse
11.10.2011.



Sone med angitte seerlige hensyn: Bevaring kulturmilje,
brann og eksplosjonsfare, flomfare.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nadvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at

N



budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

9 900,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
87 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

88 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

98 240,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3578 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3 588 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger Kjopers belop
Kr98 240

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne eierskifte forsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjaperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand
ib@exbo.no

TIf: 926 38 257

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
09.04.2025
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
9%4 30 w“s
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PLAN TEGNING

SiiE

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.

Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
‘%"’ﬂ in \ng

21



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

1006250076

Selger 1 navn

Susann @kland

Jvregate 28B

Poststed

LILLESAND 4790
Er det dedsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Kjell Steenfeldt Lindholm

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: SO 1

Document reference: 1006250076



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SO

Document reference: 1006250076
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ; Boligbygg med flere boenheter
(© @vregate 28 B, 4790 LILLESAND
(I LILLESAND kommune

# gnr. 33, bnr. 158, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 120 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 28.03.2025 Rapportdato: 01.04.2025 Oppdragsnr.: 20924-2144 Referansenummer: RY1742

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

@ Takstingenior
Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

NT

Norsk takst

SENTRALT
GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

3 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

OTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

88 6O

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdegr i tre.
Balkong med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Leilighet ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.
Leiligheten har en enkel tretrapp.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Ga til side
Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte slette
plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og badekar.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
heltre.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 20924-2144

Ga til side

Befaringsdato: 28.03.2025

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Godkjente tegninger fra kommunen 8 des 2004 legges til
grunn for lovlighet.

Det er flere endringer i romlgsningen: Bad og det ene
soverommet har byttet plass, det er flere mindre ganger der
det na er en lang sammenhengende gang, dgrer inn til
rommene er flyttet.

Mottatte seksjoneringstegninger stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20924-2144
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Kontrollen er utfgrt i hht Forskrift Tryggere bolighandel.
Befaringen er utfgrt 28.3.2025 Klokka 12.00

Det var sol/skyer og 11 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

L. XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gaftil side
o Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
Gulv

0 Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Innvendig > Innvendige trapper Ga fil side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

@@@G@E

Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

28.03.2025 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2006 Opprinnelig byggear er 1928.
UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre. Eier opplyser at det vil bli utfgrt vedlikehold av balkongen i sommer 2025. Avvik som
sprekker i treverket og manglende maling er derfor ikke kommentert.

Andre utvendige forhold

I hht NS 3600:2018 Tabell A.3 Omfang av undersgkelser og kriterier for tilstandsgrad av fellesdeler i boligbygg stgrre enn smahus - innvendig og utvendige
forhold. Skal det gjgres en forenklet vurdering om byggets generelle tilstand.

| hht. generalforsamling/vedtekter/arsmgte foreligger det en plan for vedlikehold av utvendige fasader og fellesdeler av bygget.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av vedtekter og styrets ansvar for fellesdeler av bygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt
bolig/leilighet.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malinger utfgrt viser over 30 mm gjennom soverommene, gangen og bod.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.
De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke & veere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke a vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Leilighet ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

(32 Innvendige trapper
Leiligheten har en enkel tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Det gjgres oppmerksom pa at trappen er utformet etter de normer som er gjeldende for trapper opp til bod. Dette samsvarer ikke ngdvendigvis med krav
eller normer for bolig og/eller krav til intern trapp i boenhet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Fare for fallskader ved manglende rekkverk.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: faktura.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 overflater vegger og himling

Veggene har overflater av malte plater. | taket er det malte slette plater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er ikke tett mellom oppkantflis og plate.
Plater av denne typen kan ikke dusjes rett pa og vil ikke tale dagens bruk da med tanke pa vannbelastning.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

For 4 lukke avviket ma platene byttes. Det benyttes tett dusjkabinett og veggene far derfor ingen vannbelastning ved normalt bruk.

3. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det er kun en liten del av gulvet som har motfall, avviket har ingen betydning da det benyttes tett dusjkabinett og badekar.
Kostnad er ikke satt da rommet fungere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa utettheter pa vatrommet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

« Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Kostnad er satt for ny membran i vatsoner.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(35 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

P4 bakgrunn av manglende membran i vatsone med dertil fare for fukt dersom rommet blir tatt i bruk er det gitt tilstandgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny membran ma etableres, fare for fukt i tilstgtende rom.
KJPKKEN

3. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av heltre.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast. Alle avigpsrgrene inni bygget er byttet i forbindelse med renovering av leiligheten.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av fremvist samsvarserklaering pa anlegget.
Kontrollen som er utfgrt er kun pa synlige deler.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukkerutstyr.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-2144 Befaringsdato:
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 2 2 16 18
3. Etasje 104 104 10 22 126
1. etasje 14 14 14
sum 106 14 10 38 158
SUM BRA 120
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft Bod
3. Etasie Bod, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,

' ) Gang, Stue/kjpkken, Bad/vaskerom
1. etasje Bod

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

P3 grunn av store skjevheter i tak/gulv er arealet omtrentlig. Heydene fra gulv til 1,9 meter variere med flere cm avhengig av hvilket rom som
blir oppmalt og hvor i rommet det blir malt. Det var pa befaringsdagen ikke mottatt kommunale eller seksjonering dokumenter, hele arealet i 3
etasje er derfor ikke medtatt for denne seksjonen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Godkjente tegninger fra kommunen 8 des 2004 legges til grunn for lovlighet.
Det er flere endringer i romlgsningen: Bad og det ene soverommet har byttet plass, det er flere mindre ganger der det na er
en lang sammenhengende gang, dgrer inn til rommene er flyttet.
Mottatte seksjoneringstegninger stemmer med dagens bruk.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 98 6

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.3.2025 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Kunde Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4215 LILLESAND 33 158 4 12.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

@vregate 28 B

Hjemmelshaver
Lindholm Kjell Steenfeldt

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1700 000 2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.03.2025 Gjennomgatt 3 Nei
Ordrebekreftelse 27.03.2025 Gjennomgatt 1 Nei
Seksjonering 31.03.2025 Gjennomgatt 8 Nei
Bygnings tegninger 31.03.2025 Gjennomgatt 9 Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 01.04.2025
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20924-2144

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20924-2144

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RY1742

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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2.2.

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET @VREGATE 28

Vedtatt i arsmgte
2. mars.2020
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet @vregate 28, og har gardsnummer 33 og bruksnummer
158 i Lillesand kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
27.01.2006.

Sameiet bestar av 5 boligseksjoner,

DISPOSISJIONSRETTEN OVER SEKSIONENE
Det er fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon. Fastsettelsen av sameiebrgkene
bygger pa bruksenhetens areal.

Bolig seksjon 1; 1. etasje: ~ Andel 62/488 utgjgr 12,7%
Bolig seksjon 2; 1. etasje:  Andel 64/488 utgjgr 13,1%
Bolig seksjon 3; 2. etasje:  Andel 140/488 utgjgr 28,7%
Bolig seksjon 4; 3. etasje:  Andel 110/488 utgjgr 22,5%
Bolig seksjon 5; Slgyden: Andel 112/488 uigjor 23,0%

For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til til sin
sameierbrogk.

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet, Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet,

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie,

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett _ S
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt

Sameiet @vregate 28, 4790 Lillesand 1
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2.4,

2.5.

2.6,

selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Seksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av
andre seksjoner,
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer, Seksjonseierne plikter a fplge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i titknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn,

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pé en urimelig eller ungdvendig mate.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

Fn seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmediemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen. Det innebzerer at de skal holdes i band eller bur pa det omradet den
enkeltes seksjonseier har til sin disposisjon.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med elendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk,

Dersom de seksjonséierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kah det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.
Sameiet @vregate 28, 4790 Lillesand
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5.1.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pd arsmetet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom drsmgtet har vedtatt slik
avsetning, Endring av akontobelpp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

h) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater ‘

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gielder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk og ytterdgrer.

‘ Vedlikeholdsplikien omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,

bzerende veggkonstruksjoner og regr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.
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5.2

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med p&budt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og eri forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes s langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsé nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 8 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogs4 reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fore nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten fora
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere. S .
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5.3.

6.1.

6.2,

7.1,

7.2.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, f. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgr i fellesarealet, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av drsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgéende god kjenning av styret.

Den enkelte seksjonseier er ansvarlig for sine vinduer og ytterdgr inn til leiligheten,
herunder utskifting av disse.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7,10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt, Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Pélegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38,
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen

solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonselierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39,

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Ft flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pd andre seksjonseieres bekostning,

Ordinaert drsmete

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet,
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7.4,

7.5.

7.6.

7.7,

Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller &rsmptet med et varsel som skal veere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angiti i
innkallingen,

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaare arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
c) velge styremediemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i drsmgtet.

saker drsmgtet kan behandie

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmatet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan &rsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke stér i innkallingen. At saken ikke er nevnti innkallingen, er
ikke il hinder for at styret beslutter & innkalle til nytt drsmpte for & avgjere forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til & uttale seg.

Sameiet @vregate 28, 4790 Lillesand ‘ 6
Rl — Organisasjonsnummer 921 140 398 — - : s
Kontonummer 2050 11 38322




7.8. .

7.9,

7.10.

7.11,

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av holigseksjon har rett til § vaere
til stede pa drsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8
vaere til stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til drsmgtet, Rédgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pd arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av rsmgtet
Styrelederen leder drsmgtet med mindre drsmetet velger en annen meteleder.
Mgtelederen behgver ikke & veere seksjonseier,

Flertailskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Seerlige begrensninger i drsmgtets
myndighet. '

Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertaliskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gér ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hyis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene p3 arsmgtet.

Huvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere p4 mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten p3 arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis samejet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet e

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pé kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

7.12. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
P& arsmgtet har hver seksjon én stemme, 0g flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt, Star stemmene
likt, avgjpres saken ved loddtrekning.

7.13. Protokoll fra drsmgtet
Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa édrsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

protokollen skal inneholde navn pé alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

7.14. Inhabilitet
Ingen kan deltaien avstemning om
a) et spksmél mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet
¢) et spksméal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsioven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
8. STYRET

8.1,  Plikt til 4 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en Jeder.
Alle seksjonseierne skal veere medlemmer av styret.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjr i to &r hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

~ 8.3. Styremgler . . . . . . . , . : . ‘ ‘ . :
styrelederen skal sgrge for at styret mgtes s& ofte som det trengs. Et styremediem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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8.4.

8.5.

8.6.

8.7,

9.1.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Stemmene beregnes som bestemt i 7.12, og styret er beslutningsdyktig nir
styremedlemmer som representerer mer enn halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som hle
besluttet, og hvem som eventuelt stemte jmot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa & giennomga protokollen,

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pd arsmetet,

Styrets beslutningsmyndighet, Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller er lagt til andre organer,
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse |.

Styrets representasjonsadgang 0og ansvar

Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift |
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter §
giennomfgre beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angdr fellesareal og fast eiendom.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsferer.
Det er styrets oppgave & ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fare tilsyn

- med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet,
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9.2.

10.

10.1.

10.2.

1L

Dato: /%%//f

Dato: /;‘7/4 _Jeloe

& onid ot foce 9/@1 WX

.................................................

inhabilitet .
Forretningsforeren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spprsmal
som forretningsfareren selv eller dennes naerstiende har en fremtredende personlig

eller gkonomisk seerinteresse i.
REGNSKAP OG REVISION
plikt til & fere regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Plikt til & ha revisor
Arsmetet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal haen

revisor som er valgt av drsmgtet.

Arsmgtet velger revisor, Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven s langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s4 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gielder reglene | lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

Dato:
" / ’ ‘;/ l
: /Z‘”)..*Q// ......................... ol ff.KQ . Mb .........................
Kjefl Lindolm Randi Kévnes

Dato: !’8/((”4?0 -

........................................

i
Sigrid Knutsen Hanne Kathrine Solli

Dato: {b < 02 G

" e

4 A e - .
(\W‘“"(’ e 0 w17 O L2 0 VN 7Y 1 ORI

.................................................
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REFERAT FRA ARSMOTE | SAMEIET QVREGATE 28

Mgte ble holdt hos Jan og Britt 24.03.2025 klokken 18.00.

Innkalte: Kjell Lindholm, Randi Kavenes, Bjarn Erik Hansen, Sigrid Knutsen og Jan
Erling Tobiassen

Forfall: Randi K&venes

FASTE SAKER jf. Eierseksjonsloven og sameiekontrakt/ vedtekter
Sak 01/25 Godkjenning av innkalling v/Britt
Dato for arsmeate ble varslet med en SMS 18. februar. Frist for innmelding av saker

til arsmote ble satt til 8. mars. Ingen saker er innmeldt.

Forslag til vedtak: Innkalling til arsmate 24.03.25 godkjennes.
Vedtak sak 01/25: Innkalling til arsmete 24.03.25 godkjennes.

Sak 02/25 Arsrapport 2024 v/Britt
Det ble holdt et magte i sameiet, arsmate 28.04.24

Eierskifte

e Hanne Solli solgte eierseksjon 5 i slayden til Bjarn Erik Hansen med
overtagelse 01.08.24. Leiligheten er leid ut til Lillesand kommune. Den har ikke
veaert bebodd siden den ble solgt.

e Kjell Lindholm flyttet ut av sin eierseksjon 4 i hovedhuset i august. Ved arsskiftet

star leiligheten tom i pavente av oppussing, fer den legges ut for salg i 2025.

Vedlikehold og oppgradering av bygningene i 2024

® Renovering av pipene i hovedhuset etter palegg fra KBR

* Montering av ngkkelskap pa hovedhuset for bruk av KBR ved eventuell utrykning

* Inngaelse av avtale om mottak av automatisk brannalarm med KBR

® Befaring ved Antcimex av boder og slayden etter funn av rotte ekskrementer i
bygningen. Anticimex utarbeidet en rapport med anbefalinger for sikring av

boder og slayden. Arbeidet ble gjennomfert av Rune Blix;



* Vegger mellom 4 boder ble fjernet/ og erstattet av netting skiller
* Montering av 2 ventiler
e Tetting av gliper/ hull der rotter kunne komme inn
e Takvann ledet bort fra slayden for & minske tilsig av vann i bodene.
e Rate i hjgrnebord pa herredshuset skiftet
e Brannvarslings systemet i hovedhuset ble testet i juni v/Agder El-installasjon etter
avtale.
¢ Snofall farte til utfordringer for sameiet. Sngen var tung og arbeidet med & holde
tilganger til leilighetene og boder ble svaert krevende og belastende for enkelte
av seksjonseierne. Store mengder sng og istapper falt ned i Dvregate og
sameiets fellesomrader, til fare for folk, biler ol. Under &rsmgate i 2024 ble det
derfor vedtatt at Hanne og Britt skulle lage et forslag for hvordan vedlikehold av
fellesomradet, herunder snemaking kan handteres. Arbeidet ble ikke gjort pa
grunn av eierskifte.
e Vinduer i felles omradet/oppgangen i hovedhuset er malt innvendig pa eget

initiativ av seksjonseier. Maling er belastet sameiets konto.
Forslag til vedtak: Arsrapport 2024 godkjennes
Vedtak i sak 02/25: Arsrapport 2024 godkjennes

Sak 03/25 Regnskap 2024 v/Jan Erling.
Jan Erling har ivaretatt skonomiansvar for sameiet fra og med 1. juli fordi Hanne

solgte sin eierseksjon.

Regnskapet ble gjennomgatt.

Vedlegg 1 er utskrift av alle transaksjoner over sameiets bankkonto i 2024.
Vedlegg 2 viser en oppsummering av inntekter og utgifter i 2024.

Det har veert enkelte avvik ved seksjonseiernes maneds innbetalinger. Disse er
fulgt opp og korrigert sa innbetalingene fra seksjonseierne er riktig for 2024 ved

overgangen til 2025.
Ved inngangen til 2024 var saldoen pa krone 169 730,66.

Ved inngangen til 2025 var saldoen pa krone 54 000.



Forslag til vedtak i sak 03/25: Regnskap for 2024 godkjennes.

Fra mate : Bjorn Erik foreslo a sjekke om vi far rabatt for langt kundeforhold. Dette

blir tema ved fornying av forsikringen.
Vedtak sak 03/25 Regnskap for 2024 godkjennes.
Sak 04/25 Valg til styreverv v/Britt

Styret for sameiet har 2 verv som velges arlig, styreleder og skonomiansvarlig. |
dag er Britt Hellem styreleder og Jan Erling Tobiassen skonomiansvarlig. Jan og
Britt opplever det som uheldig & eie en seksjon sammen og ha hvert sitt verv i
styret. Det er gnskelig at andre i sameiet kan fylle vervet som styreleder eller

gkonomiansvarlig. Arsmgte ma sammen finne ut hvordan vervene skal besettes.
Forslag til vedtak: Saken fremmes uten forslag.

Fra mgte: Ingen gnsker & ga inn i funksjonen som styreleder eller
gkonominansvarlig. Alternativt ma tjenestene kjgpes av andre. Jan ble bedt om a

fortsette som gkonomiansvarlig, Britt ble bedt om a fortsette som styreleder.

Vedtak sak 04/25 Britt fortsetter som styreleder for sameiet og Jan Erling

fortsetter som gkonomiansvarlig.

Sak 05/25 Budsjett 2025 v/Jan Erling

Forslag til budsjett for 2025 gjennomgas i mete, se vedlegg 3.
Vedlikehold

Sameiet har en avtale med Rune Blix om planlegging og oppfelging av

vedlikehold av bygningene som faller inn under sameiets ansvar.
Tiltak som har blitt utsatt pa grunn av er gkonomi er:

* Rehabilitere takrennen i tredje etasje pa kvisten til Kjell.

* Maling av verandaer pa baksiden av herredshuset .

* Snafanger pa taket til hovedhuset ut mot veien, forutsatt at takkonstruksjonen

kan tale vekten



Prisen for arbeidet over var satt til ca. 75.000 varen 2024 Dette er arbeid som ikke
kan utsettes lenger. Britt ber Rune om en tidsplan for vedlikeholdet, som legges

frem pa arsmote.
Andre registrerte behov:

® Vinduer er i henhold til vedtekten den enkelte seksjonseiers ansvar a skifte ut. |
forkant av drsmete sjekkes det med jurist hos Huseierne hvordan ansvaret for
det ytre vedlikeholdet er, fordi mange av vinduene begynner a se darlige ut,

maling skaller av og treverket er gratt.
¢ Vask av fasadene.

* Fremtidig oppbevaring av sameiets utstyr (snaskuffer, spader, hageredskap ol.

som til na er oppbevarti Kjell sin bod.
¢ Vedlikehold av fellesarealet /trappelapet til leilighetene i 2 og 3-etasje.
e Renhold av takrenner.

Fra mgte Den enkelte ma vedlikeholde sine vinduer, herunder skarper, eventuelt

reparerer og maler disse.

Britt lager en oversikt over arbeid som er utfart pa bygningene som bakgrunn for
videre vedlikehold.

Sundsdal har lovet & komme med et tilbud om vedlikeholdsavtale av
overrislingsanlegget. Det er svaert vanskelig a fa svar pa henvendelser for
oppfelging. Det gjeres forsgk pa & kontakte annen navngitt handverker, dersom vi

ikke kommer i mal med Sundsdal.

Vedtak sak 05/25 Britt diskuterer fremdriften av vedlikeholdet med Rune Blix, Og

far anbefaling for fremdrift med bakgrunn i hva som haster mest.
Britt innkaller til nytt mate nar hun har fatt tilstrekkelig informasjon.

Sigrid stiller innerste del av boden for midlertidig oppbevaring av sameiets verktay
for vedlikehold. Jan henger opp nokkelboks med nakkel til boden. Koden deles

med alle seksjonseierne.



06/25: OPPFOLGING AV ARSMOGTESAK 6/24 v/ Britt
| saksutredningen skrev Britt:
«Dugnad v/Britt.

En snarik vinter har gitt utfordringer til Sameiet. Det har vaert mye & make, og vi har
ikke blitt enige om gode mater & handtere dette pa. «Etter loven er det
boligselskapet - det vil si borettslaget, eierseksjonssameiet eller aksjeselskapet -

som har plikt til & vedlikeholde fellesomrader i bygningene og pa eiendommen.

Inn under vedlikeholdsansvaret herer blant annet a fierne farlige istapper og
rasfarlig sno fra taket, stre nar det er glatt og breyte tilstrekkelig nar det sner. «Se

vedlegg 4. hentet fra Huseierne.
«Ingen arbeidsplikt

Verken i boligaksjeselskaper, borettslag eller i sameier kan det vedtas noen plikt til a
utfore arbeid pa dugnad, sier advokat Line Parelius i Huseiernes Landsforbund. Men
selvom ingen kan palegges arbeidsplikt, kan det besluttes at arbeid skal utferes.
Dersom arbeidet settes bort, vil utgiftene matte dekkes av fellesskapet. | stedet for &
sette arbeidet bort, kan det vedtas at de som ensker & vaere med & utfore arbeidet

kan slippe a betale sin del av kostnadene.

- Forutsetningen ma veere at det dreier seg om enkelt arbeid vanlige folk kan utfere.
Arbeid som krever spesialkompetanse skal overlates til noen som kan det. Det ma
0gsa settes en realistisk pris pa det totale arbeidet som utferes. Pa den maten sikrer
man at de som skal betale ikke belastes med mer enn sin andel av verdien av det
arbeidet som er utfort, sier advokat Parelius. skal alltid fordeles etter en bestemt
nokkel. Dette gjelder ogsa for utgiftene til arbeidet som utfares pa dugnad. | mange
lag og sameier er det vanlig & ilegge alle som ikke stiller pa dugnad en 'bot' pé for
eksempel 500 kroner. Riktig fremgangsmate vil veere & fastsette en realistisk pris pa
hele jobben, fordele den pa beboerne etter den vanlige nekkelen, og la dem som
jobber slippe & betale. - Dette kan virke unedig tungvint, men vi ser ofte at de
sjablongmessige gebyrene oppfattes som for haye. En fordeling pa lik linje med
andre felleskostnader vil vaere riktig, bade overfor "hjemmesitterne” og de som

deltar pa dugnaden, avslutter advokat Line Parelius i Huseiernes Landsforbund.»



Vi ma diskutere hvordan vi skal handtere dette for fremtiden. Situasjonen i vinter

var krevende for de som ikke kan make og de som tok pa seg arbeidet.»
Vi ma diskuteres hvordan saken skal handteres videre
Forslag til vedtak: Saken fremmes uten forslag til vedtak.

Vedtak sak 06/25: Saken utsettes til etter eierskifte av Kjell sin leilighet.

Referat

Britt Hellem, styreleder

Referatet godkjennes av

Dato: ..ooveviininnen. Underskrift.......oooooiiii
Kjell S. Lindholm

Dato:..cevviiiineinennn Underskrift........ooooiiii
Sigrid Knutsen

Dato:..ccvviiiiniiennen Underskrift........oooviiii
Jan Erling Tobiassen

Dato...ocveiiiiniannnn, Underskrift........ooooiiii

Bjern Erik Hansen
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INNKALLING TIL ARSMQ@TE | SAMEIET OVREGATE 28

Mgte holdes hos Jan og Britt 24.03.2025 klokken 18.00.

Innkalte: Kjell Lindholm, Randi Kavenes, Bjarn Erik Hansen, Sigrid Knutsen og Jan

Erling Tobiassen

FASTE SAKER jf. Eierseksjonsloven og sameiekontrakt/ vedtekter
Sak 01/25 Godkjenning av innkalling v/Britt
Dato for arsmete ble varslet med en SMS 18. februar. Frist for innmelding av saker

til arsmote ble satt til 8. mars. Ingen saker er innmeldt.
Forslag til vedtak Innkalling til arsmete 24.03.25 godkjennes.

Sak 02/25 Arsrapport 2024 v/Britt
Det ble holdt et mgte i sameiet, arsmote 28.04.24

Eierskifte

* Hanne Solli solgte eierseksjon 5 i slgyden til Bjgrn Erik Hansen med
overtagelse 01.08.24. Leiligheten er leid ut til Lillesand kommune. Den har ikke
veert bebodd siden den ble solgt.

e Kjell Lindholm flyttet ut av sin eierseksjon 4 i hovedhuset i august. Ved arsskiftet

star leiligheten tom i pavente av oppussing, for den legges ut for salg i 2025.

Vedlikehold og oppgradering av bygningene i 2024
* Renovering av pipene i hovedhuset etter palegg fra KBR
* Montering av ngkkelskap pa hovedhuset for bruk av KBR ved eventuell utrykning
® Inngaelse av avtale om mottak av automatisk brannalarm med KBR
 Befaring ved Antcimex av boder og slgyden etter funn av rotte ekskrementer i
bygningen. Anticimex utarbeidet en rapport med anbefalinger som for sikring av
boder og sleyden. Arbeidet ble gjennomfaert av Rune Blix;
* Vegger mellom 4 boder ble fijernet/ og erstattet av netting skiller

* Montering av 2 ventiler



e Tetting av gliper/ hull der rotter kunne komme inn
e Takvann ledet bort fra slgyden for & minske tilsig av vann i bodene.
e Rate i hjgrnebord pa herredshuset skiftet

* Brannvarslings systemet i hovedhuset ble testet i juni v/Agder El-installasjon etter
avtale.

e Snofall farte til utfordringer for sameiet. Sngen var tung og arbeidet med & holde
tilganger til leilighetene og boder ble svaert krevende og belastende for enkelte
av seksjonseierne. Store mengder sng og istapper falt ned i Dvregate og
sameiets fellesomrader, til fare for folk, biler ol. Under arsmoate i 2024 ble det
derfor vedtatt at Hanne og Britt skulle lage et forslag for hvordan vedlikehold av
fellesomradet, herunder snemaking kan handteres. Arbeidet ble ikke gjort pa
grunn av eierskifte.

e Vinduer i felles omradet/oppgangen i hovedhuset er malt innvendig pa eget

initiativ av seksjonseier. Maling er over sameiets konto.

Forslag til vedtak Arsrapport 2024 godkjennes

Sak 03/25 Regnskap 2024 v/Jan Erling.

Jan Erling har ivaretatt skonomiansvar for sameiet fra og med 1. juli fordi Hanne

solgte sin eierseksjon.

Regnskapet blir gjennomgatt i mote.

Vedlegg 1 er utskrift av alle transaksjoner over sameiets bankkonto i 2024.
Vedlegg 2 viser en oppsummering av inntekter og utgifter i 2024.

Det har veert enkelte avvik ved seksjonseiernes maneds innbetalinger. Disse er
fulgt opp og korrigert sa innbetalingene fra seksjonseierne er riktig for 2024 ved

overgangen til 2025.
Ved inngangen til 2024 var saldoen pa krone 169 730,66.
Ved inngangen til 2025 var saldoen pa krone 54 000.

Forslag til vedtak i sak 03.25: Regnskap for 2024 godkjennes.



Sak 04/25 Valg til styreverv v/Britt

Styret for sameiet har 2 verv som velges arlig, styreleder og skonomiansvarlig. |
dag er Britt Hellem styreleder og Jan Erling Tobiassen skonomiansvarlig. Jan og
Britt opplever det som uheldig & eie en seksjon sammen og ha hvert sitt verv i
styret. Det er gnskelig at andre i Sameiet kan fylle vervet som styreleder eller

skonomiansvarlig. Arsmate ma sammen finne ut hvordan vervene skal besettes.
Forslag til vedtak: Saken fremmes uten forslag.

Sak 05/25 Budsjett 2025 v/Jan Erling

Forslag til budsjett for 2025 gjennomgas i mete, se vedlegg 3.

Vedlikehold

Sameiet har en avtale med Rune Blix om planlegging og oppfalging av

vedlikehold av bygningene som faller inn under sameiets ansvar.
Tiltak som har blitt utsatt pa grunn av er gkonomi er:

e Rehabilitere takrennen i tredje etasje pa kvisten til Kjell.

* Maling av verandaer pa baksiden av herredshuset .

* Snafanger pa taket til hovedhuset ut mot veien, forutsatt at takkonstruksjonen

kan tale vekten

Prisen for arbeidet over var satt til ca. 75.000 varen 2024 Dette er arbeid som ikke
kan utsettes lenger. Britt ber Rune om en tidsplan for vedlikeholdet, som legges

frem pa arsmote.
Andre registrerte behov:

e Vinduer er i henhold til vedtekten den enkelte seksjonseiers ansvar a skifte ut. |
forkant av arsmeate sjekkes det med jurist hos Huseierne hvordan ansvaret for
det ytre vedlikeholdet er, fordi mange av vinduene begynner a se darlige ut,

maling skaller av og treverket er gratt.

¢ Vask av fasadene



* Fremtidig oppbevaring av sameiets utstyr (snaskuffer, spader, hageredskap ol.

som til nd er oppbevart i Kjell sin bod.
* Vedlikehold av fellesarealet /trappelopet til leilighetene i 2 og 3-etasje

® Renhold av takrenner

06/25: OPPFOLGING AV ARSMGTESAK 6/24 v/ Britt
| Saksutredningen skrev Britt:
«Dugnad v/Britt.

En snerik vinter har gitt utfordringer til Sameiet. Det har vaert mye a make, og vi har
ikke blitt enige om gode mater a handtere dette pa. «Etter loven er det
boligselskapet - det vil si borettslaget, eierseksjonssameiet eller aksjeselskapet -

som har plikt til & vedlikeholde fellesomrader i bygningene og pa eiendommen.

Inn under vedlikeholdsansvaret harer blant annet & fjerne farlige istapper og
rasfarlig sne fra taket, stre nar det er glatt og broyte tilstrekkelig nar det sner. «Se

vedlegg 4. hentet fra Huseierne.
«Ingen arbeidsplikt

Verken i boligaksjeselskaper, borettslag eller i sameier kan det vedtas noen plikt til &
utfere arbeid pa dugnad, sier advokat Line Parelius i Huseiernes Landsforbund. Men
selv om ingen kan palegges arbeidsplikt, kan det besluttes at arbeid skal utfares.
Dersom arbeidet settes bort, vil utgiftene matte dekkes av fellesskapet. | stedet for &
sette arbeidet bort, kan det vedtas at de som ensker & veere med a utfere arbeidet

kan slippe a betale sin del av kostnadene.

- Forutsetningen ma vaere at det dreier seg om enkelt arbeid vanlige folk kan utfere.
Arbeid som krever spesialkompetanse skal overlates til noen som kan det. Det ma
0gsa settes en realistisk pris pa det totale arbeidet som utferes. P4 den maten sikrer
man at de som skal betale ikke belastes med mer enn sin andel av verdien av det
arbeidet som er utfort, sier advokat Parelius. skal alltid fordeles etter en bestemt

nokkel. Dette gjelder ogsa for utgiftene til arbeidet som utfares pa dugnad. | mange



lag og sameier er det vanlig a ilegge alle som ikke stiller pa dugnad en 'bot' pa for
eksempel 500 kroner. Riktig fremgangsmate vil veere a fastsette en realistisk pris pa
hele jobben, fordele den pa beboerne etter den vanlige nekkelen, og la dem som
jobber slippe a betale. - Dette kan virke unadig tungvint, men vi ser ofte at de
sjablongmessige gebyrene oppfattes som for haye. En fordeling pa lik linje med
andre felleskostnader vil vaere riktig, bade overfor "hjemmesitterne” og de som

deltar pa dugnaden, avslutter advokat Line Parelius i Huseiernes Landsforbund.»

Vi ma diskutere hvordan vi skal handtere dette for fremtiden. Situasjonen i vinter

var krevende for de som ikke kan make og de som tok pa seg arbeidet.»
Vi ma diskuteres hvordan saken skal handters videre

Forslag til vedtak: Saken fremmes uten forslag til vedtak.

Velkommen til mote!

Med vennlig hilsen

Britt Hellem, styreleder

Vedlegg:
1. Utskrift av konto 2050 11 38322
2. Regnskap 2024

3. Budsjettforslag 2025

Sameiet @vregate 28, 4790 Lillesand - organisasjonsnummer 921 140 398 -
kontonummer 2850 11 38322






Inntekter og Andelsinnbetalinger 2024

Ménedsbe Arsbelap Eierandel Merknad

lop
Seksjon 1 v/ Kavenes 1992 23 904 12,7
Seksjon 2 v/ Knutsen 2 055 24 660 13,1
Seksjon 3 v/ Tobiassen og 4 502 54 024 28,7
Hellem
Seksjon 4 v/ Linholm 3530 42 360 22,5
Seksjon 5 v/ Solli 3608 25 256 23  Tom juli
Seksjon 5 v/ Hansen 3608 18 040 23 | Fom august
SUM 188 244
Utgifter 2024
Bilag Vare Belop Merknad
3 Utbedring av pipe Herredshuset, Pipefix 93 928
4 Nokkelboks for KBR Heredshuset 12 062
5 Vask av 3 vinduer fellesareal utenders, Elite 177
6 Utbedring av pie Herredshuset, Pipefix 48125
7 Snerydding med traktor 2719
9 Medlemskap Huseeierne 2130
10 Behandlingsgebyr pipirenovasjon Lillesand 2700
kommune
11 Skadedyrkontroll Anticimex 2 625
12 Varmeovn til bruk pa fellesareal ved fare for frost 728
14 Husvask 399
15 Etterbetaling til Frende forsikring 2 557
16 Godtgjering regnskapsansvarlig 1500 Solli halvt ar
17 Maling fellesareal vindu 219
18 Abonnement kobling til KBR 3687 | 600 pr. Maned
19 Montering av brannvarslings sytem, Agder El- 7293
installasjon
20 Utbedring av boder, Rune Blix 95 188
21 Sprinkel alarm Addsecure 861
22 Forsikring Frende 26 795
23 Vindusvask 3 vinder fellesomrade 188
24 Sneskuffer 3063
SUM 306 944




Inntekter og andelsinnbetalinger 2025

Manedsbe Arsbelup Eierandel Merknad

lop
Seksjon 1 v/ Kavenes 1992 23 904 12,7
Seksjon 2 v/ Knutsen 2 055 24 660 13,1
Seksjon 3 v/ Tobiassen og 4 502 54 024 28,7
Hellem
Seksjon 4 v/ Linholm 3530 42 360 22,5
Seksjon 5 v/ Hansen 3 608 43 296 23,0
SUM 188 244
Budsjett 2025
Inntekt Utgift
Saldo 31.12.24 54 000
Manedsbetaling seksjonseiere 188 244
Vask av 3 vinduer fellesareal 1200
utendors, Elite
Medlemskap Huseeierne 2 000
Frende forsikring 30 000
Arsabonnement brannalarm 7 500
KBR
Arlig sjekk overrisling
Herredhuset
Avtale sjekk av 3 000
brannvarslingssytem Add
secure, Agder El-installasjon
Godtgjor styreleder 5000
Godtgjering 3000
okonomiansansvarlig
Vedlikehold
SUM 242 244 51 700




Wednesday, April 9, 2025 at 08:56-55 Central European Summer Time

Emne: Re: Rekvisisjon info forretningsfarer - 1006250076

Dato: tirsdag 8. april 2025 kl. 19:59:07 sentraleuropeisk sommertid
Fra:  Britt Hellem

Til: Kjetil Hansson

Jeg far tatt det i morgen tidlig. Mvh Britt Hellem

Sendt fra Qutlook for i0S

From: Kjetil Hansson <kjetil@exbo.no>
Sent: Tuesday, April 8, 2025 1:51:11 PM

To: Britt Hellem <britt.hellem @hotmail.com> <britt.hellem @hotmail.com>
Subject: Rekvisisjon info forretningsferer - 1006250076

Heil

Har du mulighet til & fylle ut denne her?
Hvis du har fatt denne tilsendt tidligere ma du bare se bort ifra denne mailen.

Megleropplysninger pa @vregate 28B - gnr. 33, bnr. 158, snr. 4 (Ideell andel 1/1) i Lillesand
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fadselsdato
Kjell Steenfeldt Lindholm Qvregate 28 B, 4790 Lillesand 24.11.1940

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa

Styreleder

RRIT HEL L =M

Informasjon om eiendommen

Sameiets eiendommer: 6

Sameiets org.nr: Tomtener Xeiet festet

921 1Mo 29 &

Navn pa bortfester: Festekontrakten utlgper:

Port -wd betig ¢ vt ?cmcn-

llekr Acen bCiL’ic'//u-/?Cl s ’)dﬂ’lfl'd
Folger det seerskilte forpliktelser” | Ja  NeiX
med denne seksjonen?

Har sameiet mottatt nabovarsel? Ja X Nei

Foreligger det ferdigattest? | X Ja  Nei

Forsikring for sameiet Frencelr I crotle n'/16

Har sameiet hussoppforsikring? Ja NeiX

10f 3



Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? X@) Nei | Plassens nummer: f f,k,f'; tP : : r:e,\ %qg
Hvordan blir kjoper eier av plassen? o oinee; ErmiRansG HAT deemontte

Er det mulig for el-bil lading i sameiet? Ja  NeiT | Evt. ekstra kostnad:

Dyrehold

Er dyrehold tillatt? @) Nei

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? @2 Nei |Evt vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier? Ja

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:

1 P

o i

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? Ja Nei =

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr

Har sameiet formue? Ja  WNei) |k, Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd. | 3 5 2 Er det restanse? Ja  Nei

Forfallsdato: |iMant LL'9

Avregnes fellesutg.? Ja @é/if Er det planlagt endringer av fellesutg.? Ja _ @ o

Hvis ja, ny fellesutgift:

Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

#* el-bil laatang

trolhhe

Vel

W/C//é/ Le??:

Jer leiliglaten bir e jagt
Hremad "7j Jer egen nﬁ/.ufng

ek ¢

5 = .
XX Q\)glevco FC{' @rs mek ovecl Bidov

Oj av /oar/’ceriflgfff”"éi clid
cr at eer Skal leeinne

res

20f 3



Gebyr

Tas det et gebyr for eierskiftet? Ja @

Tas det et gebyr for opplysningene? Ja @

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Temkemmer @ ar>mex papipde. éammel bygugsniasie scm tenges ferl-
lopence vdikehncld . [ngen vantrapok Ueneole edder aitddber om

7 ~ . / . LAl 2
Bty 9 et onfalirndt arpuiel o plloaeolbnL.

’

s 25 Pt Haellen
Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om & fa tilsendt:

» Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

= Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling

» Kopi av vedtekter/husordensregler

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post post@exbo.no.

Pa forhand takk!
Med vennlig hilsen

Exbo avd. Lillesand

Kjetil Hanson

30of3
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Grunnkart

Eiendom: 33/158/0/4
Adresse:  dvregate 28B

Dato: 13.03.2025
Lillesand kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

s Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

e Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

== == == FEiendomsgr. omtvistet == w=w=  Hjelpelinje vannkant

= = w= Hjelpelinje veikant LLLLLLL Hjelpelinje fiktiv

# ws w= Hjelpelinje punktfeste

- Dozeor 3

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




en
artet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

et er produsert fra ko
j

Reguleringsplankart

Eiendom: 33/158/0/4
Adresse: @vregate 28B
Dato: 13.03.2025
Malestokk: 1:1000

s beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendo

sjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

artet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

N
vl



Utskriftsdato: 14.03.2025

Lillesand
kommune

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde:Lillesand kommune
Kommunenr. | 4215 Gardsnr. | 33 Bruksnr. | 158 Festenr. Seksjonsnr. | 4
Adresse: @vregate 288, 4790 LILLESAND

Ja Nei
Foreligger det ferdigattest for bygningen(e) X O
Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e) O O
Kommentarer:

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Eiendomskart for eiendom 4215 - 33/158//4

Teig 1 av 3 (hovedteig)

Utskriftsdato: 13.03.2025

A

34

u
&
w

w
(=
T
i

]
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(35}
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477114 .
23

®
Mn#'mangler;
L]
3353
24
33126
< L)
" 47/461

S

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500

Eiend g istet

————— Hjelpelinje vegkant

- - Hielpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200

Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30

Hjelpelinje punktfeste

Eiendomsgr neyaktig <= 10
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt -kors

=1 Grensepunkt -ror

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt lite noyaktig

. Grensepunkt mindre neyaktig
. Grensepunkt middels noyaktig
. Grensepunkt noyaktig

. Grensepunkt - uten klassifisering

N

N



78

Utskriftsdato: 13.03.2025

Vegstatuskart for eiendom 4215 - 33/158//4 A
N M\ - /}7

o

Europaveg
. ¢ Europaveg
| * Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#° Riksveg tunnel
-~ Fylkesveg
/' Fylkesveg
#* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/' Kommunalveg
+° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
| skogsbilveg tunnel
| Ferje
| 7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal
| /" Annet gangareal
L/ s

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Utskriftsdato: 13.03.2025

Oversiktskart for eiendom 4215 - 33/158//4 P

Rl S k‘ | e ; 3 = O TANLG

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

80 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Isabel Bermudez
T:926 38 257
ib@exbo.no
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