BREKKESTO

MORGANS VEI 10C, 4780 BREKKESTO
Idyllisk og solrik hyttetomt pa Brekkesta. Kun 500m. til sjgen! Se arkitektens plan for hytte.
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Meglers kommentar

Brekkekjeer ligger like ved Brekkesto og er et nytt,
sjarmerende hytteomrade under utvikling. Omradet
ligger lunt, solrikt til og vil etter hvert bli bebygget med
hytter som er noye tilpasset omgivelsene med hver sitt
seerpreg. Stedet er naturskjont med kort avstand til
Brekkesto og Skagerrak. I Brekkesto finner du
sommerbutikk, kiosk og drivstoftylling. Idyllisk
innenskjeers batled til Blindleia og Lillesand Sentrum.
Neeromradene byr pa fine og varierte turmuligheter
bade til fots og pa sykkel. Omradet bestér av hytter og
fastboende.

Adresse Morgans vei 10C
Prisantydning 1250 000,- + omk.
Omkostning 32 340,-
Totalpris 1282 340,-
Eierform Eiet

Tomt 831 kvm

Kontaktperson i Exbo

Isabel Bermudez
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd.

Lillesand

Telefon: 926 38 257

Mail: ib@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Boligkjaperforsikring

Budskjema
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SALGSOPPGAVE MORGANS VEI 10C

OM EIENDOMMEN
Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
831 m[{

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt pa 831 kvm.

Nydelig naturtomt/ratomt som i hovedsak bestar av fjell
og knauser. Tomten er solfylt og lun med sol fra morgen
til kveld.

Fra tomten til sjoen er det kun 500 meter!

Beliggenhet
Velkommen til Morgans vei 10 C!

Drommer du om en egen hytte i hjertet av
sorlandsidyllen? N& har du sjansen! Vi tilbyr en
fantastisk solrik hyttetomt omgitt av nydelige svaberg,
bare 500 meter fra sjarmerende Brekkesto og vakre
Blindleia. Nyt sol, sommer og sja i idylliske omgivelser.

-En romslig hyttetomt pa idylliske Justoya - like utenfor
Lillesand.

Byggekostnader:

- Arkitekttegnet hytte: Estimert til kr 4.000.700,- inkl.
mva (per april 2024)

- Anneks: Estimert til kr 1.680.630,- inkl. mva (per april
2024)

- Planering av tomt: Estimert til ca. kr 364.531,- inkl.
mva (inkluderer sprenging for parkeringsplass)

Hellvik Hus tar hand om byggingen, slik at du kan
realisere hyttedremmen.

Onsker du a sette ditt eget preg pa hytta? Du kan selv
kontakte arkitekt og Hellvik Hus for endringer etter eget
onske. Tegningene og prisene er et utgangspunkt for deg
som ensker en enkel vei til ferdig hytte i flotte,
sommerlige omgivelser. Mulighetene er mange, og du
kan skape din egen drammehytte pa Serlandet.

Brekkekjeer ligger like ved Brekkesto og er et nytt,
sjarmerende hytteomrade under utvikling. Omradet
ligger lunt, solrikt til og vil etter hvert bli bebygget med
hytter som er naye tilpasset omgivelsene med hver sitt
seerpreg. Brekkesto er en herlig plass med populzer
uthavn litt innenfor Blindleia og har stor aktivitet pa
sommeren hvor det er matbutikk, isbar (ryktet sier
Norges storste iskuler) og en offentlig brygge med
bensinpumpe.

Omradet bestéar av bade hytter og fastboende.

Brekkekjaerhaven: Det gamle hovedhuset pa Brekkekjeer
pensjonat er under restaurering og inneholder cafe og
bolig.

Det vil opparbeides en hyggelig have med aktiviteter til
glede for omradet og tilreisende og legges til rette for
mulighet for leie av selskapslokale.

Om tomten:
Tomten har gode lysforhold, og vegetasjonen tilforer
fritidseiendommene variasjon og naturskjonnhet.

Omradet ligger lunt og tilbaketrukket fra Skagerak med
gode turstier og kort sykkelavstand til svaberg og

sjosproyt.

En liten spasertur tar deg ned til sagnomsuste Brekkesto
med sine hvite Serlandshus, butikk og bathavn. Rundt
om pa oya ellers er det god anledning til batliv, fiske,
bading og turer. Helvik Hus tilbys forslag til
arkitekttegnede fritidsboliger som er tilpasset omradet
med vekt pa energi og miljo, naturmaterialer og lokale
fargetradisjoner som er tilpasset tomtenes kvaliteter og
stedets karakter. Fritidsboligen kan bygges ut over tid og
universell tilgjengelighet etter behov.

Hyttefeltet bestar av 11 tomter med byggeklausul fra
Helvik Hus. Forslag til hytta som ligger vedlagt er
tilpasset opptimalt for denne tomten. Det ligger ogsa ved
tegninger av anneks. Hytta er ikke sokt om til
kommunen, og det kan derfor velges en annen hytte, om
onskelig.

Selger har inngétt avtale med Hellvik Hus om levering av
hytte. Kjaper forplikter seg til & overta denne avtalen.



Tomten ligger ca. 10 km fra Lillesand sentrum og ca. 34
km fra Kristiansand sentrum og har et godt bevart
bygningsmiljo fra eilskutetiden.

Adkomst
Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse.

ENERGI

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr1250 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil bli fastsatt ved ferdigstillelse av
hytte og vann- og avlapsgebyr beregnes ut fra faktisk
vannforbruk.

Eiendomsskatt ligger d.d. pa kr. 1137,-. Belopet vil bli
justert etter ferdigstillelse.

Hytte renovasjon kommer i tillegg og utgjor kr. 2441,- pr.
ar.

Tilkoblingsavgift til Lillesand kommune for vann kr.
32.000,- og avlep kr. 32.000,- Basert pa 25 mm slange.
Faktura sendes direkte fra kommunen.

Info formuesverdi
Ligningsverdi er d.d. ikke fastsatt av Skatt Sor.

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 6, bruksnummer 239 i Lillesand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst:

1776/900001-1/37 Erkleering/avtale, 24.06.1776
HJEMMELSBREV PA 5
SKIPSFORTOYNINGSRINGER I BREKKEST®
INDRE HAVN, SAMT REVERS, TGL. 25.06.1776,
ANG. VEDLIKEHOLD.

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1837/900026-1/37 Erkleering/avtale, 01.08.1837

KONTRAKT OM GRESNING OG BUBEITE.
Overfort fra: 4215-6/13
Gjelder denne registerenheten med flere

1853/900026-1/37 Erkleering/avtale, 01.09.1853
ARVEFESTEBREV PA EN HUS- OG HAVETOMT
TIL C.M.JOHNSEN BERGE

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1861/900040-1/37 Erkleering/avtale, 08.03.1861

2 STK. HJEMMELSBREV PA EN DEL
SKIPSFESTIGHETER I BREKKEST®

INDRE OG YTRE HAVN OG, SAMT 2 STK. REVERS
IN DUPLO, TGL.

S.D.ANG. VEDLIKEHOLDET

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1864/900061-1/37 Utskifting, 05.08.1864
Overfort fra: 4215-6/13
Gjelder denne registerenheten med flere

1891/900037-1/37 Erkleering/avtale, 09.04.1891
KJOPEKONTRAKT PA VANINGSHUS MED TOMT
OG GRUNN I KALVEHAGEN I

NODESUND I BREKKEST@.

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1911/900043-1/37 Erkleering/avtale, 04.11.1911
BEST. OM VEDLIKEHOLD IANL. SENKING AV
BIRKEDALSBEKKEN.

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1912/955516-1/37 Utskifting, 12.01.1912
Overfort fra: 4215-6/13
Gjelder denne registerenheten med flere

1922/903515-1/37 Skjenn, 02.09.1922
AVSTAELSE AV GRUNNRETTIGHETER TIL
AUST-AGDER KRAFTVERK.

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1925/900070-1/37 Erklaering/avtale, 03.09.1925
GRUNNSEDDEL PA 37
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FORTOYNINGSFESTIGHETER I BREKKEST®.
Overfort fra: 4215-6/13
Gjelder denne registerenheten med flere

1931/900090-1/37 Erklaering/avtale, 01.05.1931
KJOPEKONTRAKT TILOMMUND CHRISTENSEN
PA HALVDELEN AV

LYNGHOLMEN

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1933/901054-1/37 Erkleering/avtale, 01.12.1933
Elektriske kraftlinjer

RETTIGHETSHAVER: AUST AGDER KRAFTVERK
Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1944/900632-1/37 Elektriske kraftlinjer, 05.04.1944
AUST-AGDER FYLKES HOYSPENTE ELEK.
KRAFTLEDNING REG. VED

NEDENES SORENSKRIVEREMBETE

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1949/1611-2/37 Utskifting, 22.12.1949
Overfort fra: 4215-6/13
Gjelder denne registerenheten med flere

1956/594-1/37 Erkleering/avtale, 23.05.1956
VEDTAKELSE AV FORPLIKTELSER TANL.
STATSTILSKUDD TIL

SENKING AV BIRKEDALSBEKKEN.
Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1975/651-1/37 Skjonn, 12.02.1975
EKSPROPRIASJONSOVERSKJONN VEDR.
UTVIDELSE OG OMLEGGING AV
FV.SANGEREID - BREKKEST®

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1975/5248-1/37 Erklaering/avtale, 11.12.1975
AVTALE VEDR. SENKING AV
BIRKEDALSBEKKEN OG UTTAPPING
AV STUTTEIMYRENE SAMT ANLEGG AV
PUMPESTASJON

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/1614-1/37 Bestemmelse om veg 08.04.1976
rettighetshaver:Knr:4215 Gnr:7 Bnr:70

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1984/3367-1/37 Bestemmelse om veg, 18.06.1984
rettighetshaver:Knr:4215 Gnr:7 Bnr:42

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1984/7516-1/37 Erklaering/avtale, 17.12.1984
rettighetshaver:Knr:4215 Gnr:6 Bnr:174
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

1993/3838-1/37 Erkleering/avtale, 07.07.1993
Bestemmelse om skjeergardspark

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

2004/2807-1/37 Erkleering/avtale, 05.05.2004
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 4215-6/13

Gjelder denne registerenheten med flere

2021/402201-5/200 Bestemmelse om vann/kloakk,
08.04.2021 21:00

rettighetshaver:Knr:4215 Gnr:6 Bnr:240
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

2021/402201-6/200 Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler, 08.04.2021 21:00
rettighetshaver:Knr:4215 Gnr:6 Bnr:240
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

2021/402201-7/200 Bestemmelse om fiber-, data- og
telekabel, 08.04.2021 21:00
rettighetshaver:Knr:4215 Gnr:6 Bnr:240
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere



Vei, vann og avlep

Tomtene blir tilkoblet offentlig vann og avlep. Vann og
avlop er legt opp ved tomtegrense. Pa hver tomt ma
tomteeier etablere egen pumpekum pé avlgpsledningen.

Veien er privat og vedlikeholdes av de 11 hytteeierne i
fellesskap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade avsatt til
fritidsbebyggelse- frittliggende, under navn Brekkekjaer
pensjonat, ikrafttredelse 15.11.2017.

Det er reguleringsplaner under arbeid i omradet:
Navn: Detaljregulering for Samunds kjerr.
Status: Planlagging igangsatt

Plantype: Detaljregulering

Kommentar konsesjon
Dadet er boplikt i Lillesand kommune plikter kjaper a
undertegne egenerkleering vedraorende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma

kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere

N



det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
1250 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

31 250,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

Omkostninger Kjopers belop
Kr 32340

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt & ikke tegne boligselgerforsikring.
Selgers egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjaperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand
ib@exbo.no

TIf: 926 38 257

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
07.05.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

6230020

Selger 1 navn Selger 2 navn

Lene Thomassen Tafte Stig Morten Tafte

Morgans vei 10C

Poststed
Brekkesto 4780

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 0

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Ingen

Polise/avtalenr. | 0

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Initialer selger: LTT, SMT

Document reference: 6230020



Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Byggeklausul p& tomten med Hellvik Hus. Kanskje mulig & komme seg ut av den.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: LTT, SMT

Document reference: 6230020



Tilleggskommentar

Byggeklausul pa tomten med Hellvik Hus. Kanskje mulig & komme seg ut av den.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LTT, SMT

Document reference: 6230020
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
B Havneomride (landdelen)
Havneomrideise
Friluftsomride (p & land)
Unyansertform 3l (kun for eldre planer)
. . . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
~_~" Grensefor bevaringsomride
111 Bevaring av bygningerog anlegg
Reguleringsplan PBL 2008
S Sikringsonegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyge
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyag
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Annetuteoppholdsareal
Bolig/tjenesteyting
Kisreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkeringsplasser med besternmelser
S/ / .~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink haysper
. . Sikringsone - Frisikt
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

Il

,

P Planens begrensning
- Form3ilsgrense

_— Faresonegrense
" - Regulerttomtegrense
N Byggegrense

"~ Planlagtbebyggelse
-~ Bebyggelse sominngiriplanen

~_~+" " pBebyggelse som forutsettes flemet
_— Regulert senterlinje

ke Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjsrebane

— Regulert parkeringsfek

"~ Regulertstgtternur
—~— >  Sikringsgjerde
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe P &skrift reguleringsform 31/ arealforrnal
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift




Vegstatuskart for eiendom 4215 - 6/239//

Utskriftsdato: 01.03.2023
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Felles for reguieningsplan PBL 1985 og 200¢
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Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar
Planens begrensning




Utskriftsdato: 01.03.2023
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 | Gardsnr. 6 Bruksnr. 239 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Morgans vei 10C, 4780 BREKKESTJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016002337

Navn Kommuneplan for Lillesand kommune 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.12.2018

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2016002337/Dokumenter/bestemmelser%20til%20kommuneplanen.pdf

Delarealer Delareal 831 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av2



Id 2016002114

Navn Brekkekjeer pensjonat
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.11.2017

Bestemmelser -
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2016002114/Dokumenter/Brekkekjaers20pensjonat%20bestemmelser%20rev%2011102017%20Brekkekjeer%20forslag%20til%20

bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 831 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnavnh BFF1

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 2013000404

Navn Detaljregulering for Sdmunds kjerr
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side2av 2



Grunnkart N
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Oversikiskart for eiendom 4215 - 6/239//

Utskriftsdato: 01.03.2023
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Utskriftsdato: 01.03.2023
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 | Gardsnr. 6 Bruksnr. 239 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Morgans vei 10C, 4780 BREKKESTJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken @ Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016002337

Navn Kommuneplan for Lillesand kommune 2018 - 2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.12.2018

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2016002337/Dokumenter/bestemmelser%20til%20kommuneplanen.pdf

Delarealer Delareal 831 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av2



Id 2016002114

Navn Brekkekjeer pensjonat
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.11.2017

Bestemmelser -
https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2016002114/Dokumenter/Brekkekjaers20pensjonat%20bestemmelser%20rev%2011102017%20Brekkekjeer%20forslag%20til%20

bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 831 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Feltnavnh BFF1

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 2013000404

Navn Detaljregulering for Sdmunds kjerr
Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Side2av 2
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Innspift
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Faresone grense

Faresone - Brann-/eksplosjonsfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Angitthensynsone - Bevaring kultumniles
Boligbebyggelse - ndverende
Boligbebyggelse - frerntidig
Fritidsbebyggelse - nAvserende

Andre typerbebyggelse - ndvaerende
Friomride - ndverende

Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samtreir
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvwere
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgren
Friluftsomride - ndvaerende

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
T

-
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\-../-‘\

\_../-\
Abe

Planomride

Planens begrensning
Grense for arealformil
Samleveg - ndvaerende
Adkomstveg - ndverende
PAskrift omridenavn




Utskriftsdato: 01.03.2023
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmait.
. i . " . Grensepunkt - offentlig godkjent
_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Efendomsgrense llt.e neyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig G) Grensepunkt . bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt- mindre nayaktig
. - . Eiendomsgrense - middels neyaktig Grensepunkt - kors
.= - - Hielpelinje fiktiv . . . Grensepunkt - middels neyaktig
Eiendomsgrense - neyaktig =1 Grensepunkt -rar
. Grensepunkt- noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Hjelpelinje punktfeste
Ipelinje vannkant

Eiendomsgrense - svart neyaktig

Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svzrt noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6450941,81 461695,79
2 6450921,66 461695,33
3 6450920,17 461695,16
4 6450911,91 461692,88
5 6450906,57 461686,96
6 6450920,39 461660,35
7 6450934,42 461665,28

831,20 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6450922,33

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Jordfast stein (JS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fjell (FJ)

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  461674,77

Grenselinjer (m)

Lengde
31,39
20,16

1,50
8,59
7,97
29,98

14,87

Radius

40,41
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling [ S TEERE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECE TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen pé& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
+ Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Isabel Bermudez
T:926 38 257
ib@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



