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Kuholmen Marina v/Bertes | Godkjent reguleringsplan for nytt servicebygg, marina og kiosk

PPrisrisantyantydning: 6 500 000dning: 6 500 000,- + omk.,- + omk.



Kuholmen Marina

Godkjent reguleringsplan for nytt servicebygg, marina og

kiosk.

Rett ved populære Bertesbukta

Perfekt anledning for den som drømmer om å drive

marina og servicebygg rett ved en av byens største

båthavner.

Se tekst i salgsoppgave og vedlegg i prospekt for detaljer.

AAdrdressessee Framnesveien 7A

PPrisrisantyantydningdning 6 500 000,-

OmkOmkosostningtning 163 740,-

TTootalpristalpris 6 663 740,-

PP-r-romom 1 kvm

BByyggggeeårår 1955

TTomtomt 609 kvm

Kontaktperson i Exbo:
TTerje Skaarerje Skaaraa

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler

Telefon: 98 28 03 49

Mail: ehe@exbo.no

Meglers kommentar
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INNHOLDINNHOLD

4.4. Salgsoppgave

270270.. Boligkjøperforsikring

27272.2. Budskjema

EXBO SØRLANDET AS avd. Kristiansand
Markens gate 3A
4610 Kristiansand s
Orgnr 986857044

Sjekk ut våre eiendommer på www.exbo.no >
33



AAdressdressee

Framnesveien 7A
4632 Kristiansand s

KKontakontaktperstpersonon

Terje Skaara, Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler
Mob: 98 28 03 49

TType eiendomype eiendom

Næringsbygg

BByyggggeeårår

1955

MatrikkMatrikkelel

Gnr. 152 bnr. 153 i Kristiansand
kommune

OppdrOppdragagsnummersnummer

1-24-0298

HjemmelshaHjemmelshavverer

Allan Gustav Classon

AAdkdkomsomstt

Se kart

BBeligeligggenheenhett

Nydelig beliggende rett ved Kuholmen
kommunal båthavn og Bertesbukta.

TTomtomt

Festet tomt på ca 609 kvm.

Festeavgift kr. 16 640 pr år p.t. baserrt på
tomteverdi kr 320 000,-

Bortfester er Kristiansand Kommune.

Festeavgiften reguleres hvert år.

Overdragelse krever samtykke fra
bortfester.

Tidsbegrenset festekontrakt med
utløpsår 2062

Det er spesielle bestemmelser i
festekontrakten vedr bl.a. regulering av
festeavgiften og rett til fornyelse. Ny eier
må være klar over at festeavgiften vil bli
regulert ut fra flere kriterier enn en
vanlig festekontrakt. Interessenter
oppfordres til å ha gjennomgang av
betingelser i festekontrakten med
profesjonell bistand før budgivning.

AreArealer oaler og fordeling per eg fordeling per etasjetasje

Se vedlagte tegninger for nytt bygg som
er regulert inn på tomten.
Det legges til grunn at dagens
bygningsmasse er i så dårlig forfatning at
denne kondemneres og rives av ny eier.

ReReguleringguleringsforholdsforhold

Eiendommen ligger under
reguleringsplan for ROLIGHEDEN,
FANTHOLMEN OG
KUHOLMSBUKTA stadfestet
12.06.2002, med revidering 30.05.2021
og mindre endring 16.06.2022 som sak
nr 128/22

Det foreligger tidsbegrensninger for
oppføring av ny bygning på eiendommen
i festekontrakten.

Se forøvrig pkt "Andre opplysninger"
lenger ned i denne salgsoppgaven.

InnholdInnhold

Se vedlagte tegninger for nytt bygg som
er regulert inn på tomten.
Det legges til grunn at dagens
bygningsmasse er i så dårlig forfatning at
denne kondemneres og rives av ny eier.

VVei, vei, vann, kloann, kloakkakk

Fester har rett og plikt til å anlegge
infrastruktur (VA, vei og lignende) som
må til for å bygge marinaen, ref
festekontrakten.

OffentligOffentlige ae avvgiftergifter

Dagens eiendomsskatt utgjør kr 1325,-
pr år.

Ved riving og bygging av nytt anlegg
fastsettes avgifter av kommunen og avfall
sør når nytt bygg oppføres. Kontakt
megler for nærmere informasjon.

SSerervitutvitutterter

På eiendommen er det tinglyst:

2023/191684-2/200
FESTEKONTRAKT - VILKÅR
TINGLYST
21.02.2023 21:00
GJELDER FRA DATO: 01.12.2022
TOMTEVERDI: NOK 320.000
ÅRLIG FESTEAVGIFT: NOK 16.000
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier
Fremfeste skal godkjennes av bortfester

Pengeheftelser i festerett
2023/191684-2/200
FESTEKONTRAKT - VILKÅR
TINGLYST
21.02.2023 21:00
GJELDER FRA DATO: 01.12.2022
TOMTEVERDI: NOK 320.000
ÅRLIG FESTEAVGIFT: NOK 16.000
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier
Fremfeste skal godkjennes av bortfester
Gjelder feste

2023/191684-3/200 BESTEMMELSE
OM DELEFORBUD TINGLYST
21.02.2023 21:00

SALGSOPPGAVE FRAMNESVEIEN 7A
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KAN IKKE SLETTES UTEN
SAMTYKKE FRA:KRISTIANSAND
KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Gjelder feste

2023/191684-4/200 ERKLÆRING/
AVTALE TINGLYST
21.02.2023 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Bestemmelse om benyttelse
Gjelder feste

2023/191684-5/200 BESTEMMELSE
OM REKKVERK, AUTOVERN,
GRAVESKRÅNINGER M.V.
TINGLYST
21.02.2023 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Gjelder feste

2023/191684-6/200 BESTEMMELSE
OM ELEKTRISKE LEDNINGER/
KABLER TINGLYST
21.02.2023 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i nærhet av
anlegg
Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i nærheten av anlegg
Gjelder feste

2023/191684-7/200 BESTEMMELSE
OM VANN/KLOAKK TINGLYST
21.02.2023 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i nærhet av
anlegg

Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i nærheten av anlegg
Gjelder feste

2023/191684-8/200 BESTEMMELSE
OM GJERDE TINGLYST
21.02.2023 21:00
Gjelder feste

2023/191684-9/200 BESTEMMELSE
OM SPILLVANN/DRENSVANN/
STIKKRENNER TINGLYST
21.02.2023 21:00
Gjelder feste

2023/191684-10/200 ERKLÆRING/
AVTALE TINGLYST
21.02.2023 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Bestemmelse om antenner
Gjelder feste

2023/191684-11/200 BESTEMMELSE
OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/
HUSEIERFORENING TINGLYST
21.02.2023 21:00
Gjelder feste

2023/191684-12/200
BESTEMMELSE OM BYGGEFRIST
TINGLYST
21.02.2023 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Gjelder feste

2023/191684-14/200
BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT TINGLYST
21.02.2023 21:00
KAN IKKE SLETTES UTEN
SAMTYKKE FRA:KRISTIANSAND
KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Rettighetshaver allmennheten
Gjelder feste

Grunndata
________________________________________
1958/448-2/93 OPPRETTELSE AV
MATRIKKELENHETEN TINGLYST
05.02.1958
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN
ADRESSE

2020/482760-1/200
OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING TINGLYST
01.01.2020 00:00

2023/33778-1/200
AREALOVERFØRING TINGLYST
10.01.2023 21:00
AREAL OVERFØRT FRA:Knr:4204
Gnr:152 Bnr:1444

Rettigheter på andre eiendommer
________________________________________
Rettigheter på 4204-152/1444 i
eiendomsrett
2023/191684-13/200
BESTEMMELSE OM VEG
TINGLYST
21.02.2023 21:00
:Knr:4204 Gnr:152 Bnr:153 F

FFerdigaterdigattestest/Midlertidigt/Midlertidig

bruksbrukstillatelstillatelsee

Foreligger ikke p.t. på denne
eiendommen.

FFinansieringinansiering

Exbo er delvis eiet av Søgne og Greipstad
sparebank! Dette skal du som kunde
tjene på. Vi jobber hver dag for å ta best
mulig vare på hverandres og felles
kunder. Exbos målsetning er at vi skal ha
de mest fornøyde kundene på Sørlandet!
La oss sammen se på totalbildet ved kjøp
og finansiering av eiendom!
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BBoligkjøperforsikringoligkjøperforsikring

Å kjøpe en bolig er for de fleste den
største økonomiske investeringen i livet
og ikke noe du gjør hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjøper
og vet du når du har et rettmessig krav
dersom uforutsette problemer dukker
opp?

Vedlagt i salgsoppgaven følger
informasjon om Boligkjøperforsikring
fra HELP Forsikring AS.
Boligkjøperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem årene.

Les mer om forsikringen i vedlagte
materiell eller på help.no

EnergiatEnergiattestestt

Boligen er energimerket og har fått
energimerke . Energiattesten kan fås ved
henvendelse til megler

Alt. Ved salg og utleie av fast eiendom
skal det på oppdrag inngått fra og med
01.07.2010 oppgis en energiklassifisering
på en skala fra A_G. Det foreligger ikke
energisertifikat på denne eiendommen
pr. avtaletidspunkt. Kjøper må derfor ta
høyde for energimerke G.

LigningLigningssvverdierdi

Ligningsverdi som primærbolig kr per
Ligningsverdi som sekundærbolig kr per

Andre opplAndre opplyysningsningerer

Det forutsettes at kjøper er profesjonell
part dersom det ikke tar forbehold om
noe annet. Kjøper plikter å sette seg inn i
festekontrakten og dens bestemmelser,
samt reguleringsplanen og status på
prosessen vedr godkjenning av ny
marina.

Lenke til saksinnsyn hos kommunen:
https://opengov.360online.com/Cases/
KRSANDEBYGG/Case/Details/
213026?documentID=1395099

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny
eier. Hvis kjøper ikke ønsker en
hjemmelsoverføring av eiendommen til
seg, må det tas forbehold om dette i
budet.

LoLovvvverkerk

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i
tråd med det som er avtalt. Det er viktig
at kjøper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklæring. Kjøper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
påberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjøper har lest
dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til å undersøke eiendommen
nøye, gjerne sammen med fagkyndig før
bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe
usett kan ikke gjøre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjøper rådfører seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjøperen må kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det
være en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan gå
ut i fra at det virket inn på avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil

opplysninger ikke ble rettet i tide på en
tydelig måte. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstått. Slik
bruksslitasje må kjøper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nødvendiggjør
utbedringer. Normal slitasje og skader
som nødvendiggjør utbedring, er
innenfor hva kjøper må forvente og vil
ikke utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er på 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning må kjøper selv dekke
tap/kostnader opptil et beløp på kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendørs
arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjøpers
undersøkelsesplikt, herunder
oppfordringen om å undersøke
eiendommen nøye, gjelder også for
kjøpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjøp menes kjøp av
eiendom når kjøperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd
i næringsvirksomhet.

BudgiBudgivningvning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler.
Det første budet skal inngis på
budskjema påført budgivers signatur. I
tillegg må budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post, SMS
eller per fax til megler. Bud kan også
inngis via budgivningsplattform på nett
eller app. Velges denne løsning, er det
ikke krav til å sende det første budet på
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budskjema. Megler skal så snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver
at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen
etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende
for budgiver når budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger står fritt til å
akseptere eller forkaste ethvert bud, og
er således ikke forpliktet til å akseptere
det høyeste budet på eiendommen.
Megler skal, i den grad det er nødvending
og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til å
legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, må
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere
budet før budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhøyelser bør derfor ha
akseptfrist på minimum 30 minutter fra
budet inngis.
Selger og kjøper har krav på å få utlevert
kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud på eiendommen kan på
forespørsel få en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er
avsluttet.
For øvrig vises det til
«Forbrukerinformasjon om budgivning»,
som er vedlagt salgsoppgaven.

HHvitvvitvaskingasking

Iht. Lov av 6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering er
eiendomsmeglere pålagt å foreta
legitimasjonskontroll av kunden og/eller
eventuelle rettighetshavere til objektet.
Dersom legitimasjonskontroll ikke kan
gjennomføres, har megler plikt til å
stanse transaksjonen. Dersom kjøper
ikke medvirker til at
legitimasjonskontroll kan gjennomføres,

har megler plikt til ikke å gjennomføre
det økonomiske oppgjøret mellom
partene. Ved mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til en
straffbar handling, kan megler stanse
gjennomføringen av transaksjonen.
Megler har dessuten plikt til å undersøke
nærmere/melde ifra til Økokrim ved
indikasjon på mistenkelige transaksjoner
uten at selger og kjøper underrettes om
dette.

MMeeglers vglers vederlag oederlag og utleg utlegggg

Oppgjørsgebyr (Kr.5 500)
Exboneringspakke (Kr.13 500)
Panterett med urådighet - Statens
Kartverk (Kr.500)
Presentasjonspakke (Kr.16 900)
Servitutter (Kr.240)
Spørregebyr elektronisk grunnbok
(Kr.576)
Provisjon (forutsatt salgssum: 6 500
000,-) (Kr.162 500)
Totalt kr. (Kr.199 716)

PPrisrisantyantydningdning

6 500 000,-

BBereeregnegnet tot totalktalkosostnatnadd

6 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
240,- (Pantattest kjøper)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjøte)
162 500,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 6 500 000,-))
--------------------------------------------------------
163 740,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
6 663 740,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om at
forsikringsselskapet kan gjøre endringer
i forsikringspremien.
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BY- OG STEDSUTVIKLING  
Bygg og eiendomsforvaltning

 

_______________________________________________________________________________________________________________

Sikker digital post Postadresse Telefon

www.kristiansand.kommune.no/kontakt-oss Postboks 4 38 07 50 00
4685 Nodeland

Nettadresse

E-postadresse Besøksadresse www.kristiansand.kommune.no
post@kristiansand.kommune.no Rådhusgata 18

Kristiansand Organisasjonsnummer

NO 820 852 982

STATENS KARTVERK
Postboks 600 Sentrum

3507 HØNEFOSS Vår ref.:
2020025194-12

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:21916101  sak/dok 23/04733-1

 Nina Mehlum Endrerud

Dato:
15.02.2023

Gnr 152 bnr 153 i Kristiansand Kommune   tinglysing av 

skjøte og festekontrakt  dokumentet er rettet .

Vi viser til Deres brev av 07.02.2023   og til telefonsamtale i dag med saksbehandler  
Nina Mehlum Endrerud. 

Vedlagt følger de returnerte dokumenter på nytt til tinglysing . 

Vi har rettet kommunenummer og strøket teksten i punkt 6 i skjøtet.

Når det gjelder punkt 7 i festekontrakten, viser vi til at teksten på side 3 kan og skal 
tinglyses. 

Vi viser ellers til nyligtinglyst festekontrakt på gnr 605  bnr 13 i Kristiansand 
Kommune der lignende formuleringer ble godkjent tinglyst i sin helhet.
Den aktuelle tekst i nærværende festekontrakt er  et resultat av forhandlinger med 
fester og vedtak for øvrig i kommunen. Vi mener det klart går fram at bestemmelsene 
skal tinglyses i festet. 

Med hilsen

Einar Hanssen
Rådgiver

Vedlegg 



17172

        



1717



1717



1717



1717



1717



2828



2828



3030

0 25 50 75 100 125 m

KARTUTSKRIFT
INNBYGGERTORG: Tlf.: 38 07 50 00

Målestokk:

Dato:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32

1:3000

14.06.2024

Framnesveien 7AOmråde:
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Plan 846. 

Reguleringsplan for  

ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA. 

§1
Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen.

§2 Byggeområde – Boliger

B2 – B4 – B6. 
Omfatter bebygde eiendommer. Utnyttelsesgraden er satt til BYA=40%. Eksisterende 
bebyggelses høyder gjelder som max. gesims og mønehøyder. 

§3 Byggeområde – offentlig forsamlingslokale.

Omfatter bebygde eiendommer TU=25%.  Eksisterende bebyggelses høyder gjelder som 
max. gesims og mønehøyder. 

§4 Byggeområde – allmennyttig barnehage.

Det tillates mindre tilbygg og påbygg mot nord tilpasset eksisterende bygning. 
Eksisterende bebyggelses høyder gjelder som max. gesims og mønehøyder. 

§5 Kombinert bebyggelse og anleggsformål
På området kan det bygges marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for småbåter og
kiosk.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje.  
Maksimalt bebygd areal BYA=250m²  
Takvinkel 20-40 grader. 
Bygningenes maksimale gesimshøyde (G = kote x), mønehøyde (M = kote x), samt høyde 
overkant gulv fremgår av plankartet. 

Formålsgrense er byggegrense mot sjø 
Det tillates ikke fradeling av næringsområdet. 
Området skal være åpent og tilgjengelig for allmenn ferdsel. 

§6 Offentlige trafikkområder
Formålsgrenser er byggegrense mot sjø

Offentlige veier og fortau 
Veger og fortau skal opparbeides etter standard for kommunale veier i Kristiansand 
kommune.  

Parkeringsplass 
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med båthavn og friområder. 

Havneområde småbåtanlegg 
Anlegget skal ikke innegjerdes. 
Det tillates oppføring av bensinpumper innenfor formålet. 
Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen. 

Havneområde i sjø. 
Det tillates utbygd småbåthavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen. 
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§7 Privat vei
KV er privat vei

§7 Friområder

Områdene F1 – F7 skal benyttes som offentlige friområder. 
Tilrettelegging innenfor formålets ramme er tillatt på grunnlag av godkjent utomhusplan. 
Eksisterende bygninger og anlegg kan brukes i henhold til godkjennelse. 
Nye bygninger tillates ikke. 

Friområde i sjø. 
Husbåter kan ikke fortøyes eller gis tilgang i området. 

§8 Spesialområder

Spesialområde bevaring. 
Eksisterende bygningers eksteriør skal ikke endres uten etter samtykke fra antikvarisk 
myndighet. 

Naturvernområde land 
I området kan anlegges en gangsti som legges i bakkant av området. Gangstien skal 
anmeldes og godkjennes av kommunen. 

Naturvernområde sjø 
Sjøanlegget skal være en buffer mot friområde sjø. Det tillates ingen båtferdsel eller 
førtøyning av båter i området. 

§9 Rekkefølgekrav

9.1 Før det gis brukstillatelse til ny marina/ nytt servicebygg, skal ny vei inn til 
næringsområdet være ferdig opparbeidet.  Gammel vei skal stenges i plangrense 
mot boligbebyggelsen. Dagens vei fjernes og revegeteres, og terreng skal 
tilbakeføres i samarbeid med parkvesenet før brukstillatelse kan gis.  

Korrigert administrativt etter vedtak i bystyret 12.6.2002 
Godkjent av Bystyret i Kristiansand i møte 12.06.2002 som sak 99. 
Revidert 30.05.2021 

Mindre endring godkjent av By- og stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022 
som sak. nr. 128/22 

Plan- og bygningssjefen 
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Framnesveien 7A

1:500Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N
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SøkŶad oŵ igaŶgse�Ŷgs�llatelse
for �ltak e�er plaŶ- og ďǇgŶiŶgsloveŶ ;pďlͿ §Ϯϭ-Ϯ

 
KoŵŵuŶeŶs saksŶuŵŵer ;år, sekveŶsŶuŵŵerͿ: ϮϬϮϮ ϬϮϭϰϵ
ProsjektŶavŶ: FraŵŶesveieŶ ϳ A - MariŶa

Tiltaket ďerører eksistereŶde eller freŵ�dige arďeidsplasser.
SaŵtǇkke skal iŶŶheŶtes fra Arďeids�lsǇŶet før igaŶgse�Ŷgs�llatelse kaŶ gis.

SøkŶadeŶ gjelder
EIENDOM/BYGGESTED

GŶr BŶr FesteŶr SeksjoŶsŶr

ϭϱϮ ϭϱϯ Ϭ Ϭ

BygŶiŶgsŶuŵŵer BoligŶuŵŵer   
  

KoŵŵuŶe Kris�aŶsaŶd

Adresse FraŵŶesveieŶ ϳA, ϰϲϯϮ Kris�aŶsaŶd S

 
 

DET SØKES OM IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR

Deler av �ltaket
Del av �ltaket soŵ deŶŶe søkŶadeŶ gjelder:
RivŶiŶg eksistereŶde ďeďǇggelse, gruŶŶarďeider freŵ �l ďǇggegrop, VA-aŶlegg freŵ �l ďǇggegrop, opparďeidelse
av vei
 

Tidligere delsøkŶader Tillatelsedato KoŵŵeŶtar

SøkŶad oŵ raŵŵe�llatelse ϮϬ.Ϭϵ.ϮϬϮϮ

UNDERSKRIFT

Foretak CoŶsult GruppeŶ AS
KoŶtaktpersoŶ AleǆaŶder KarlseŶ
TelefoŶŶuŵŵer ϵϳϬϵϬϮϴϵ
MobilŶuŵŵer ϵϳϬϵϬϮϴϵ

19.01.2023 14:51:18 AR
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E-postadresse aleǆaŶder.karlseŶ@Đgr.Ŷo
 

SIGNERT AV

ALEXANDER KARLSEN på vegŶe av CONSULT GRUPPEN AS

De�e dokuŵeŶtet er sigŶert elektroŶisk og arkivert i Al�ŶŶ.
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Filvedlegg:
Q 2 - Godkjent arbeid på innv. og utv. VA-arbeid 2020.pdf
Q 1 - Ny festeavtale.pdf
Q 4 - Godkjent arbeid på innv. og utv. VA-arbeid 2022.pdf
Q 3 - Grunnundersøkelser - Rapport og dokumentasjon.pdf
F-Andre redegjørelser-638097326398802789.pdf
F-Andre redegjørelser-638097327294514360.pdf
I 2 - Uttalelse fra Agder Energi Varme 2022.pdf
I 1 - Rammetillatelse 2022.PDF
I 4 - Godkjent fradeling.PDF
G 4 - Erklaering om ansvarsrett - Fjellestad _ Heggland AS (del 1).pdf
G 5 - Erklaering om ansvarsrett - Fjellestad _ Heggland AS (del 2).pdf
G 3 - Erklaering om ansvarsrett - TI Larsen Rorlegger AS.pdf
ErklæringOmAnsvarsrett-UTF_Planbygg.net AS.pdf
ErklæringOmAnsvarsrett-PRO_CONSULT GRUPPEN AS.pdf
I 3 - Samtykke fra Arbeidstilsynet.pdf
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SøkŶad oŵ raŵŵe�llatelse
e�er plaŶ- og bygŶiŶgsloveŶ § ϮϬ-ϯ, jf. § ϮϬ-ϭ

 
ProsjektŶavŶ: FraŵŶesveieŶ ϳ A - MariŶa
 

SøkŶadeŶ gjelder
EIENDOM/BYGGESTED

GŶr BŶr FesteŶr SeksjoŶsŶr
ϭϱϮ ϭϱϯ Ϭ Ϭ

KoŵŵuŶe Kris�aŶsaŶd

Adresse FraŵŶesveieŶ ϳA, ϰϲϯϮ Kris�aŶsaŶd S

 

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype:
 

EŶdriŶg av aŶlegg

NǇ� ďǇgg - Over ϳϬ ŵϮ -Ikke ďoligforŵål

RiviŶg av ďǇgŶiŶg uŶder ϳϬ ŵϮ

NæriŶgsgruppe: N ForretŶiŶgsŵessig tjeŶesteǇ�Ŷg
 
BygŶiŶgstype: Bu�kkďǇgŶiŶg

AŶleggstype: Veier

Forŵål: AŶŶet

Beskrivelse av bruk: ServiĐeaŶlegg for sŵåďåter

TILTAKSHAVER
NavŶ: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

TelefoŶ: ϵϱϴϮϮϰϲϲ
ϵϱϴϮϮϰϲϲ

E-postadresse: allaŶ@kuholŵeŶ-ŵariŶa.Đoŵ
 
Adresse: KjeŵpeveieŶ ϭϳ, ϰϲϯϭ KRISTIANSAND S

KoŶtaktpersoŶ:
NavŶ: AllaŶ ClassoŶ

TelefoŶ: ϵϱϴϮϮϰϲϲ
E-postadresse: allaŶ@kuholŵeŶ-ŵariŶa.Đoŵ
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OrgaŶisasjoŶsŶuŵŵer: ϵϳϬϰϰϭϳϬϬ

FAKTURAADRESSE FOR TILTAKSHAVER
NavŶ: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
Adresse: KjeŵpeveieŶ ϭϳ, ϰϲϯϭ KRISTIANSAND S

OrgaŶisasjoŶsŶuŵŵer: ϵϳϬϰϰϭϳϬϬ

Bes�ller referaŶse: FraŵŶesveieŶ ϳ A - BǇggesak

FakturareferaŶser: FraŵŶesveieŶ ϳ A - BǇggesak

ProsjektŶuŵŵer: ϮϬϬϬϲϵ

Faktura på papir

ANSVARLIG SØKER

NavŶ: CoŶsult GruppeŶ AS

TelefoŶ: ϵϳϬϵϬϮϴϵ

E-postadresse: aleǆaŶder.karlseŶ@Đgr.Ŷo

Adresse: Kjøita ϯϳ, ϰϲϯϬ KRISTIANSAND S

OrgaŶisasjoŶsŶuŵŵer: ϵϮϱϳϰϳϰϮϰ

KoŶtaktpersoŶ:  

NavŶ: AleǆaŶder KarlseŶ
TelefoŶ: ϯϴϬϬϬϵϵϵ

ϵϳϬϵϬϮϴϵ

E-postadresse: aleǆaŶder.karlseŶ@Đgr.Ŷo

 
VARSLING

Er �ltaket uŶŶta� ŶabovarsliŶg?
 

Nei

Foreligger det ŵerkŶader fra Ŷaboer eller
gjeŶboere?

Ja

Hvor ŵaŶge ŵerkŶader foreligger? ϯ

AŶsvarlig søkers vurderiŶg av ŵerkŶadeŶe:

Tiltakshaver kaŶ ikke se at ŵerkŶadeŶe er spesielt relevaŶte, og lar det derfor være opp �l koŵŵuŶeŶ å
vurdere de�e i saksďehaŶdliŶgeŶ.
 

 

FØLGEBREV
KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Det søkes oŵ rivŶiŶg av eksistereŶde ďǇgg og oppføriŶg av ŶǇe ďǇgg ;serviĐeaŶlegg for sŵåďåterͿ saŵ�dig soŵ
flǇ�Ŷg av vei ihht reguleriŶgsplaŶ.

REDEGJØRELSE:
Tiltaket gjelder oppføriŶg av et serviĐeaŶlegg for sŵåďåter soŵ skal ďeŶǇ�es soŵ et serviĐeďǇgg i �lkŶǇtŶiŶg �l
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deŶ ŵariŶe virksoŵheteŶ i oŵrådet. ServiĐeaŶlegget skal ha et lager ŵed �lhøreŶde ŵulighet for eŶkel serviĐe
av påheŶgsŵotorer, kiosk ;for salg av varer og eŶkel ďespisŶiŶgͿ og ŶødveŶdige fasiliteter for persoŶale og
ďesøkeŶde ;iŶklusive offeŶtlig �lgjeŶgelig haŶdiĐap WCͿ. 

I �llegg skal det etaďleres ŶǇ adkoŵstvei fra koŵŵuŶal vei og iŶŶ på eieŶdoŵŵeŶ hvor det på eŶdeŶ også skal
etaďleres �lstrekkelig sŶuareal for taŶkďil og aŶŶeŶ vareleveriŶg. VeieŶ iŶŶ steŶges av ŵot allŵiŶŶelig ďiltrafikk
ved at det etaďleres låsďar ďoŵ, og veieŶ vil derfor ďeŶǇ�es svært lite. EksistereŶde vei skal steŶges. Disse
�ltakeŶe er eŶ del av �ltaket, fordi reguleriŶgsplaŶeŶ s�ller krav oŵ oŵleggiŶg av veieŶ.

EksistereŶde ďǇgŶiŶg på eieŶdoŵŵeŶ skal rives i forďiŶdelse ŵed oppføriŶg av �ltaket. 

ParkeriŶg er �lteŶkt på eksistereŶde parkeriŶgsplass �lhøreŶde ďåthavŶ / Bertes.

Av heŶsǇŶ �l �dligere søkŶader på eieŶdoŵŵeŶ, er det krǇsset av "JA" for at avkjøriŶgs�llatelse er gi�. De�e
er også i saŵsvar ŵed eŶdret reguleriŶgsplaŶ.

ARBEIDSTILSYNET
Tiltaket ďerører eksistereŶde eller freŵ�dige arďeidsplasser. SaŵtǇkke ŵå foreligge før igaŶgse�Ŷg av �ltaket.
 

 
ArealdispoŶeriŶg
PLANSTATUS MV.
 
GjeldeŶde plaŶ:  

Type PlaŶ ReguleriŶgsplaŶ

NavŶ på plaŶ ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA

ReguleriŶgsforŵål BǇgg: KoŵďiŶert ďeďǇggelse og aŶleggsforŵål
Vei: Kjøreveg

BeregŶiŶgsregel aŶgi� i gjeldeŶde plaŶ BeďǇgd areal ;BYAͿ

Grad av utŶy�Ŷg iht. gjeldeŶde plaŶ ϮϱϬ ŵ²
 

 

BEBYGGELSEN
 BeregŶet ŵaksiŵalt ďǇggeareal iht. plaŶ ϮϱϬ ŵ²
 Areal eksistereŶde ďeďǇggelse ϯϯ ŵ²

- Areal soŵ skal rives ϯϯ ŵ²

+ Areal ŶǇ ďeďǇggelse ϭϱϱ,ϭ ŵ²

+ ParkeriŶgsareal Ϭ ŵ²

= Suŵ areal ϭϱϱ,ϭ ŵ²
 
GRAD AV UTNYTTING
BeregŶet grad av utŶy�Ŷg ϭϱϱ,ϭ ŵ²
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PLASSERING AV TILTAKET
Er det strøŵføreŶde liŶje/kabel eller Ŷe�stasjoŶ/traŶsforŵator i,
over eller i ŶærheteŶ av �ltaket? Nei

Er vaŶŶ og avløpsledŶiŶger i koŶflikt ŵed �ltaket? Nei
 

 

Krav �l byggegruŶŶ
Skal byggverket plasseres i oŵråde ŵed fare for:

Floŵ ;TEK § ϳ-ϮͿ Ja
 

Sikkerhetsklasse Fϭ ;liteŶ koŶsekveŶs og saŶŶsǇŶlighet lavere eŶŶ ϭ/ϮϬ årͿ

Skred ;TEK § ϳ-ϯͿ Nei
 
AŶdre Ŷatur- og ŵiljøforhold e�er pbl § Ϯϴ-ϭ ;for
ekseŵpel forureŶset gruŶŶͿ:

Nei

 

TilkŶytŶiŶg �l vei og ledŶiŶgsŶe�
ADKOMST
Skal �ltaket gi Ŷy/eŶdret adkoŵst? Ja

Veitype: KoŵŵuŶal vei

Er avkjørsels�llatelse gi� for koŵŵuŶal vei? Ja
 

VANNFORSYNING
TilkŶytŶiŶg OffeŶtlig vaŶŶverk

Krysser vaŶŶ�lførsel aŶŶeŶs gruŶŶ? Nei

 

AVLØP
TilkŶytŶiŶg OffeŶtlig avløpsaŶlegg

Krysser avløpsaŶlegg aŶŶeŶs gruŶŶ? Nei
 
OVERVANN
Blir takvaŶŶ/overvaŶŶ ført �l terreŶg? Ja
 

Lø�eiŶŶretŶiŶger
Er det lø�eiŶŶretŶiŶger soŵ oŵfa�es av TEK i bygŶiŶgeŶ? Nei

PlaŶlegges lø�eiŶŶretŶiŶger soŵ oŵfa�es av TEK i bygŶiŶgeŶ? Nei
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ErklæriŶg oŵ aŶsvarsre� fra aŶsvarlig søker og sigŶeriŶg
Tiltaksklasse ϭ
Foreligger seŶtral godkjeŶŶiŶg? Ja

AŶsvarlig søker ďekre�er at hele �ltaket ďelegges ŵed aŶsvar, og dekker kraveŶe i plaŶ- og ďǇgŶiŶgsloveŶ.

Vi forplikter oss �l å s�lle ŵed ŶødveŶdig koŵpetaŶse i �ltaket, jf. ďǇggesaksforskri�eŶ kapi�el ϭϬ og ϭϭ.

Vi er kjeŶt ŵed regleŶe oŵ straff og saŶksjoŶer i plaŶ- og ďǇgŶiŶgsloveŶ kapi�el ϯϮ og at urik�ge opplǇsŶiŶger
kaŶ ŵedføre reaksjoŶer.

SIGNERT AV

ALEXANDER KARLSEN på vegŶe av CONSULT GRUPPEN AS
De�e dokuŵeŶtet er sigŶert elektroŶisk og arkivert i Al�ŶŶ
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Filvedlegg:
D 1 - Situasjonskart M 1_500.pdf
E 3 - Fasader M 1_100.pdf
E 1 - Plan 1. etasje M 1_100.pdf
E 2 - Snitt A-A M 1_100.pdf
F-Redegjørelse skred og flomfare-637922014607068402.pdf
Kvittering-for-nabovarsel-20220630-1928.pdf
ErklæringOmAnsvarsrett-PRO_CONSULT GRUPPEN AS.pdf
Nabovarsel-20220630-1928.pdf
Vedlegg1.14 07 22 Marinaen - sluttprodukt.docx
Vedlegg2.14 07 22 Momenter til Byggesaken Framnesveien 7A.docx
SvarPaaNabovarsel.pdf
SvarPaaNabovarsel.pdf
SvarPaaNabovarsel.pdf
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Sikker post  
www.kristiansand.kommune.no/eDialog 
 
E-postadresse 
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no 
 

Postadresse 
Postboks 4 
4685 Nodeland 
 
Besøksadresse 
Rådhuskvartalet, 
Rådhusgata 18 

Kommunalområde  
Byggesaksbehandling 
 
Saksbehandlers 
telefonnummer: 
91770641 

Telefon 
38 07 50 00  
 
Nettadresse 
kristiansand.kommune.no 
 
Org. nummer NO985713529 

  
 
 
  

CONSULT GRUPPEN AS 
Kjøita 37 
4630 KRISTIANSAND S 

 

 

   Vår ref.: 
BYGG-22/02149-6 

(Bes oppgitt ved henvendelse) 
Deres ref.: 

   
Dato 

20.09.2022 
 
 

Framnesveien 7A  - 152/153/0/0 - riving av 
eksisterende bygg og oppføring av ny bygg 
(serviceanlegg for småbåter) - vedtak - 
rammetillatelse 

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 / 153 / 0 / 0  
 

Ansvarlig søker: CONSULT GRUPPEN AS 
Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON 
 
 

 

Vedtak 

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler søknaden etter delegasjon 
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020. 
 
I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes 
søknaden på de vilkår som er nevnt under.  Tegninger og situasjonsplan 
mottatt 21.07.2022 ligger til grunn for godkjenningen. 
 
Søknaden omfatter riving og oppføring av nytt bygg (serviceanlegg for 
småbåter) med tilhørende adkomstvei. 
 
Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ 
levegger/ boder etc. kan være søknadspliktige og kan ikke oppføres uten å 
avklare forholdene rundt søknadsplikt med ansvarlig søker. 
 
Igangsettingstillatelse kan gis når fullstendig søknad etter pbl. § 21-2,  jf. 
SAK10 § 5-4, er innsendt og undergitt nødvendig kontroll. 
 

Søknaden: 

Søknad om rammetillatelse for riving av eksisterende vakthytte med 
bygningsnummer 168272774 og oppføring av nytt bygg (serviceanlegg for 
småbåter) med tilhørende adkomstvei ble mottatt 21.07.2022. 
BRA er oppgitt til 142 m2. 

Kristiansand
kommune

CONSULT GRUPPEN AS
Kjøita 37
4630 KRISTIANSANDS

vår ref.:
BYGG-22/02149-6

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.09.2022

Framnesveien 7A - 1 5 2 / 1 5 3 / 0 / 0 - riving av
eksisterende bygg og oppføring av ny bygg
(serviceanlegg for småbåter) - vedtak -
rammetillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):

Ansvarlig søker:
Tiltakshaver:

152 / 153 / 0 / 0
CONSULT GRUPPEN AS
KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler søknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes
søknaden på de vilkår som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan
mottatt 21.07.2022 ligger til grunn for godkjenningen.

Søknaden omfatter riving og oppføring av nytt bygg (serviceanlegg for
småbåter) med tilhørende adkomstvei.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/
levegger/ boder etc. kan være søknadspliktige og kan ikke oppføres uten å
avklare forholdene rundt søknadsplikt med ansvarlig søker.

Igangsettingstillatelse kan gis når fullstendig søknad etter pbl. § 21-2, jf.
SAK10 § 5-4, er innsendt og undergitt nødvendig kontroll.

Søknaden:

Søknad om rammetillatelse for riving av eksisterende vakthytte med
bygningsnummer 168272774 og oppføring av nytt bygg (serviceanlegg for
småbåter) med tilhørende adkomstvei ble mottatt 21.07.2022.
BRA er oppgitt t i l 142 m2.

Sikker post Postadresse
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4

4685 Nodeland
E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besøksadresse

Rådhuskvartalet,
Rådhusgata 18

Kommunalområde
Byggesaksbehandling

Saksbehandlers
telefonnummer:
91770641

Telefon
38 07 so00

Nettadresse
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529

https://dialog.kristiansand.kommune.no/skjemaer/bruker?retur=%2fskjemaer%2fKK067&shortname=KK067&securitylevel=3
mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
https://www.kristiansand.kommune.no/
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#20-1
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#21-4
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#21-2
http://www.lovdata.no/cgi-wift/ldles?doc=/sf/sf/sf-20100326-0488.html#5-4
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2 
 

BYA er oppgitt til 155 m2. 
 
Spesielle forhold: 
Tidligere vedtak datert 26.08.2022 er gitt utsatt iverksetting frem til klage i sak 
«846 E1 Mindre reguleringsendring, Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta» 
med kommunes saksnummer 2021034238 er avgjort. 
 
Plan og bygg har i sak KLAGE-22/02638 mottatt det som vi oppfatter som en 
anmodning om å frafalle kommunens beslutning om utsatt iverksetting.  
 
Ved en ny gjennomgang av plansaken (PLAN-21/03254/2021034238) og mottatte 
klager i plansaken har vi kommet til at det ikke i klagesaken fremkommer forhold 
som ikke er vurdert i forbindelse med behandling av mindre endring av planen. Det 
er således ikke forhold som tilsier at det er behov for å opprettholde beslutningen 
om utsatt iverksetting i byggesaken. 
 
Det følger av forvaltningslovens § 35 at et forvaltningsorgan kan omgjøre eget 
vedtak uten at dette er påklaget. Den delen av vedtaket datert 26.08.2022 som 
omfatter utsatt iverksetting tas ut av vedtaket, og dette vedtaket erstatter vedtak 
datert 26.08.2022.  
 
Historikk for eiendommen(e): 

• Bensin og vakthytte er godkjent oppført i 1955.  
• Tilbygg med kjemikalieklosett godkjent oppført i 1966.  
• 60 meter kaimur på cote +0,9 meter er godkjent oppført i 1975.  
• Byutviklingsstyret avslo i vedtak datert 20.06.1996 søknad om oppføring av 

marina/båtserviceanlegg.  
Vedtak:  

1. SØKNADEN ER IKKE I SAMSVAR MED GJELDENDE 
REGULERINGSPLAN OG BYUTVIKLINGSSTYRET FINNER IKKE 
GRUNNER NOK TIL Å KUNNE GODKJENNE ENDRING AV PLANEN.  

2. BYGGESAKEN BØR VEDLEGGES DEN PÅGÅENDE 
REGULERINGSENDRING OG VURDERES I STØRRE SAMMENHENG.  

3. I DEN FORBINDELSE BØR VELFORENINGEN OG ANDRE BERØRTE 
PARTER INVITERES TIL Å DELTA I PLANPROSESSEN.  

• Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta, godkjent av 
Bystyret i møte 12.06.2002.  

• Forhåndskonferanse avholdt 19.11.2013.  
• Forhåndskonferanse avholdt 08.10.2014.  
• Plan-, bygg- og oppmålingsetaten fattet den 12.02.2015 vedtak om avslag 

på søknad om bruk av husvogn til servicebygg. Avslaget ble påklaget og ble 
i vedtak datert 28.09.2015 opphevet av Fylkesmannen i Vest-Agder.  

• Forlengelse av eksisterende brygge, godkjent i vedtak datert 15.02.2017.  
• Tiltakshaver trakk den 29.01.2018 søknad om oppføring av 

servicebygg/marina mottatt av kommunen den 19.02.2017.  
• Forhåndskonferanse avholdt 06.03.2018.  
• Plan-, bygg- og oppmålingsetaten avviste den 24.08.2018 søknad om 

serviceanlegg/marina mottatt 26.04.2018 på bakgrunn av at tiltakshaver 
ikke hadde de privatrettslige rettigheter som det omsøkte tiltaket var 
avhengig av. 

• Plan-, bygg- og oppmålingsetaten fattet i vedtak datert 16.09.2019 
rammetillatelse og dispensasjon for riving og oppføring av 
marina/servicebygg, samt vei med tilhørende snuplass. 

• Plan-, bygg- og oppmålingsetatens vedtak av 16.09.2019 ble i vedtak av 
06.03.2020 opphevet av Fylkesmannen i Agder. Saken ble sendt i retur til 
kommunen for ny behandling. 

• Plan- og bygg  fattet i vedtak datert 29.01.2021 rammetillatelse og 

BYA er oppgitt ti l 155 m2.

Spesiel le forhold:
Tidligere vedtak datert 26.08.2022 er gitt utsatt iverksetting frem til klage i sak
«846 El Mindre reguleringsendring, Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta»
med kommunes saksnummer 2021034238 er avgjort.

Plan og bygg har i sak KLAGE-22/02638 mottatt det som vi oppfatter som en
anmodning om å frafalle kommunens beslutning om utsatt iverksetting.

Ved en ny gjennomgang av plansaken (PLAN-21/03254/2021034238) og mottatte
klager i plansaken har vi kommet til at det ikke i klagesaken fremkommer forhold
som ikke er vurdert i forbindelse med behandling av mindre endring av planen. Det
er således ikke forhold som tilsier at det er behov for å opprettholde beslutningen
om utsatt iverksetting i byggesaken.

Det følger av forvaltningslovens § 35 at et forvaltningsorgan kan omgjøre eget
vedtak uten at dette er påklaget. Den delen av vedtaket datert 26.08.2022 som
omfatter utsatt iverksetting tas ut av vedtaket, og dette vedtaket erstatter vedtak
datert 26.08.2022.

Historikk for eiendommen(e):
� Bensin og vakthytte er godkjent oppført i 1955.
� Tilbygg med kjemikalieklosett godkjent oppført i 1966.
� 60 meter kaimur på cote +0,9 meter er godkjent oppført i 1975.
� Byutviklingsstyret avslo i vedtak datert 20.06.1996 søknad om oppføring av

marina/båtserviceanlegg.
Vedtak:

1. SØKNADEN ER IKKE I SAMSVAR MED GJELDENDE
REGULERINGSPLAN OG BYUTVIKLINGSSTYRET FINNER IKKE
GRUNNER NOK TIL Å KUNNE GODKJENNE ENDRING AV PLANEN.

2. BYGGESAKEN BØR VEDLEGGES DEN PÅGÅENDE
REGULERINGSENDRING OG VURDERES I STØRRE SAMMENHENG.

3. I DEN FORBINDELSE BØR VELFORENINGEN OG ANDRE BERØRTE
PARTER INVITERES TIL Å DELTA I PLANPROSESSEN.

� Reguleringsplan for Roligheten, Fantehalmen og Kuholmsbukta, godkjent av
Bystyret i møte 12.06.2002.

� Forhåndskonferanse avholdt 19.11.2013.
� Forhåndskonferanse avholdt 08.10.2014.
� Plan-, bygg- og oppmålingsetaten fattet den 12.02.2015 vedtak om avslag

på søknad om bruk av husvogn til servicebygg. Avslaget ble påklaget og ble
i vedtak datert 28.09.2015 opphevet av Fylkesmannen i Vest-Agder.

� Forlengelse av eksisterende brygge, godkjent i vedtak datert 15.02.2017.
� Tiltakshaver trakk den 29.01.2018 søknad om oppføring av

servicebygg/marina mottatt av kommunen den 19.02.2017.
� Forhåndskonferanse avholdt 06.03.2018.
� Plan-, bygg- og oppmålingsetaten avviste den 24.08.2018 søknad om

serviceanlegg/marina mottatt 26.04.2018 på bakgrunn av at tiltakshaver
ikke hadde de privatrettslige rettigheter som det omsøkte tiltaket var
avhengig av.

� Plan-, bygg- og oppmålingsetaten fattet i vedtak datert 16.09.2019
rammetillatelse og dispensasjon for riving og oppføring av
marina/servicebygg, samt vei med tilhørende snuplass.

� Plan-, bygg- og oppmålingsetatens vedtak av 16.09.2019 ble i vedtak av
06.03.2020 opphevet av Fylkesmannen i Agder. Saken ble sendt i retur til
kommunen for ny behandling.

� Plan- og bygg fattet i vedtak datert 29.01.2021 rammetillatelse og
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dispensasjon for riving og oppføring av marina/servicebygg, samt vei med 
tilhørende snuplass. 

• Plan- og bygg sitt vedtak av 29.01.2021 ble i vedtak av 03.06.2021 omgjort 
og således avslått av Statsforvalteren i Agder.  

 
Spesielle forhold: 
Royal impregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det 
ønskelig å benytte trekledning av type Royal impregnert skjer dette på eget ansvar. 
Vi viser til vår hjemmeside for ytterligere informasjon: 
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/903f2ef1649e4cf7b16e00383
52776d5/royalimpregnert-kledning-og-mb_fa.pdf 
 
Gjeldende plangrunnlag: 
Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta. Godkjent av 
Bystyret i møte 12.06.2002, med mindre endring godkjent av By- og 
stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022. Formål: Kombinert bebyggelse og 
anleggsområde samt kjøreveg 
 
Byggetomten/eksisterende forhold: 
De omsøkte arealene er i dag brygger og tankanlegg med adkomstvei via 
Framnesveien. Det er pr i dag oppført en mindre vakthytte i tilknytning til 
tankanlegget. 
 

 
Øvrige arealer er harde flater, med fjell i dagen og vegetasjon mot nord. 

Naturmangfoldloven: 

Etter Naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 til 12 i samme lov legges til 
grunn ved utøving av offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersøkt og 
bygningsmyndigheten kan ikke finne kulturminner eller naturtyper innenfor 
tiltaksområdet. Området innerst i Kuholmsbukta (vest for tiltaksarealet) er 
registrert med naturtype strandeng og strandsump, området mot sør i sjø er 
registrert med marin naturtype ålegrassamfunn. Det er funnet forekomst av 
Makrellterne og Hettemåke (særlig stor forvaltningsinteresse) i området. 
Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for omsøkt formål. Tiltakene 
vil ikke føre til videre inngrep som påvirker tilliggende naturtyper. Det vurderes 
derfor til at kunnskapsnivået er tilstrekkelig og at naturmangfoldet ikke vil bli 
berørt. I henhold til kartdatabasen (www.naturbase.no) er det ikke registrert 
vernede områder på eiendommen. 

Estetiske krav: 

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt 
bindende retningslinjer for estetikk, jf. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye 

dispensasjon for riving og oppføring av marina/servicebygg, samt vei med
tilhørende snuplass.

� Plan- og bygg sitt vedtak av 29.01.2021 ble i vedtak av 03.06.2021 omgjort
og således avslått av Statsforvalteren i Agder.

Spesielle forhold:
Royal impregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det
ønskelig å benytte trekledning av type Royal impregnert skjer dette på eget ansvar.
Vi viser til vår hjemmeside for ytterligere informasjon:
https: //www.kristiansand.kommune.no/contentassets/903f2ef1649e4cf7b16e00383
52776d5/royalimpreqnert-kledninq-oq-mb fa.pdf

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Roligheten, Fantehalmen og Kuholmsbukta. Godkjent av
Bystyret i møte 12.06.2002, med mindre endring godkjent av By- og
stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022. Formål: Kombinert bebyggelse og
anleggsområde samt kjøreveg

Byggetomten/ eksisterende forhold:
De omsøkte arealene er i dag brygger og tankanlegg med adkomstvei via
Framnesveien. Det er pr i dag oppført en mindre vakthytte i tilknytning til
tankanlegget.

Øvrige arealer er harde flater, med fjell i dagen og vegetasjon mot nord.

Naturmangfoldloven:

Etter Naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 til 12 i samme lov legges til
grunn ved utøving av offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersøkt og
bygningsmyndigheten kan ikke finne kulturminner eller naturtyper innenfor
tiltaksområdet. Området innerst i Kuholmsbukta (vest for tiltaksarealet) er
registrert med naturtype strandeng og strandsump, området mot sør i sjø er
registrert med marin naturtype ålegrassamfunn. Det er funnet forekomst av
Makrellterne og Hettemåke (særlig stor forvaltningsinteresse) i området.
Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for ornsøkt formål. Tiltakene
vil ikke føre til videre inngrep som påvirker tilliggende naturtyper. Det vurderes
derfor til at kunnskapsnivået er tilstrekkelig og at naturmangfoldet ikke vil bli
berørt. I henhold til kartdatabasen (www.naturbase.na) er det ikke registrert
vernede områder på eiendommen.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk, jf. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye
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tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne 
videreføres med hensyn på volum, fasader, takform og materialbruk. Nye 
bygninger bør gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og 
utførelse. 
 
Plan- og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 
21.07.2022 til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Bygget er 
gitt en dempet utforming i tre og betong, og vurderes til å være godt tilpasset 
området og bakenforliggende bebyggelse. 
 

Beliggenhet og høydeplassering: 

Høydeplasseringen definert som ferdig gulv lager/verksted fastsettes til cote + 1,3, 
ferdig gulv kiosk/HC wc fastsettes til cote+ 2,2 og møne fastsettes til cote + 6,05 
(NN2000). 
 
Dette tiltak krever påvisning av beliggenhet i plan og høyde. Utføring av påvisning 
skal gjennomføres av kvalifiserte foretak. Oppmålingsteknisk prosjektering av dette 
tiltaket skal basere seg på kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. 
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser. 
 
Så snart plassering er kontrollert (hjørner innmålt), ber vi om at koordinater for 
disse sendes kommunen, fortrinnsvis på digital form, for ajourføring av kart.  

Gjennomføringsplan: 

Hver gang et nytt foretak erklærer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta 
oppdatert gjennomføringsplan fra ansvarlig søker. 

Erklæring om ansvarsrett: 

Erklæring om ansvarsrett i samsvar med gjennomføringsplan må være innsendt til 
kommunen før de enkelte foretak starter sin del av arbeidet. 
 
Alle foretak som har erklært ansvarsrett for prosjektering eller utførelse skal utføre 
egenkontroll innenfor sitt fagområde og utarbeide samsvarserklæring. Avvik skal 
registreres, begrunnes og om nødvendig omprosjekteres.  

Bruk av underleverandører: 

Foretak som benytter underleverandører eller underentreprenører må selv vurdere 
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan føre tilsyn med at innhenting og styring av 
underentreprenører er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til 
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprenører skal underentreprenørens 
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprenører skal oppfylle 
kravene som følger av SAK10 tredje del. 
Hvor det avdekkes brudd på plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner 
rettes mot ansvarlig foretak. 

Avkjørsel: 

Det etableres ny avkjørsel til eiendommen/tiltaket iht. reguleringsplanen. 
Eksisterende adkomst skal stenges i plangrense mot boligbebyggelsen. Dagens vei 
fjernes og revegeteres, og terreng skal tilbakeføres i samarbeid med parkvesenet 
før brukstillatelse kan gis. Plassering og utforming av veibom må gjøres i samarbeid 
med parkvesenet og ingeniørvesenet.  

Parkering og uteareal: 

Det skal i tråd med reguleringsbestemmelsene ikke tilrettelegges for parkering i 
forbindelse med nytt servicebygg, brygge eller vei. 

tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne
videreføres med hensyn på volum, fasader, takform og materialbruk. Nye
bygninger bør gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utførelse.

Plan- og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt
21.07.2022 til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Bygget er
gitt en dempet utforming i tre og betong, og vurderes til å være godt tilpasset
området og bakenforliggende bebyggelse.

Beliggenhet og høydeplassering:

Høydeplasseringen definert som ferdig gulv lager/verksted fastsettes til cote + 1,3,
ferdig gulv kiosk/HC wc fastsettes til cote+ 2,2 og møne fastsettes til cote + 6,05
(NN2000).

Dette tiltak krever påvisning av beliggenhet i plan og høyde. Utføring av påvisning
skal gjennomføres av kvalifiserte foretak. Oppmålingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg på kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Så snart plassering er kontrollert (hjørner innmålt), ber vi om at koordinater for
disse sendes kommunen, fortrinnsvis på digital form, for ajourføring av kart.

Gjennomføringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklærer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomføringsplan fra ansvarlig søker.

Erklæring om ansvarsrett:

Erklæring om ansvarsrett i samsvar med gjennomføringsplan må være innsendt til
kommunen før de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

AIie foretak som har erklært ansvarsrett for prosjektering eller utførelse skal utføre
egenkontroll innenfor sitt fagområde og utarbeide samsvarserklæring. Avvik skal
registreres, begrunnes og om nødvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandører:

Foretak som benytter underleverandører eller underentreprenører må selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan føre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprenører er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprenører skal underentreprenørens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprenører skal oppfylle
kravene som følger av SAK10 tredje del.
Hvor det avdekkes brudd på plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Avkjørsel:

Det etableres ny avkjørsel til eiendommen/tiltaket iht. reguleringsplanen.
Eksisterende adkomst skal stenges i plangrense mot boligbebyggelsen. Dagens vei
fjernes og revegeteres, og terreng skal tilbakeføres i samarbeid med parkvesenet
før brukstillatelse kan gis. Plassering og utforming av veibom må gjøres i samarbeid
med parkvesenet og ingeniørvesenet.

Parkering og uteareal:

Det skal i tråd med reguleringsbestemmelsene ikke tilrettelegges for parkering i
forbindelse med nytt servicebygg, brygge eller vei.
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Fjernvarme: 

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme, og det er tilknytningsplikt, 
jf. pbl §§ 27-5 jf. 11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg 
slik at fjernvarme kan nyttes for romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann. 
Ta kontakt med Agder Energi Varme AS aev@ae.no for å inngå avtale om 
tilknytning. 

VA-tilkobling: 

Det forutsettes at tilkobling til vann- og avløpsledning er godkjent av 
ingeniørvesenet, avd. abonnement, før det gis igangsettingstillatelse, jf. Pbl §§ 27-
1 og 27-2. Behov for oljeutskiller og påslippstillatelse må avklares med 
ingeniørvesenet. 

Eiendomsforhold: 

Rettighet til å disponere areal er avklart med Kristiansand Eiendom i e-post. Det 
fremgår her blant annet at «Bygget som vises går noe utover arealet som er avtalt 
her, men er i tråd med reguleringsplanen og vi aksepterer derfor dette. Vi vil 
oppdatere festeavtalen.» 

Overvann: 

Før oppføring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann 
være sikret, jf. pbl § 27-2, siste ledd. 

Protester/bemerkninger: 

Søknaden er vedlagt totalt tre nabomerknader.  
 
Merknad fra Harald Arntsen – Framnesveien 2 

- Kan Kristiansand kommune virkelig gjøre en slik endring av 
reguleringsplanen når det foreligger en konflikt / uavklarte momenter?  

- Hvordan kan kommunen akseptere en ny, massiv adkomstvei på et allment 
grøntområde som benyttes til rekreasjon?  

- Det planlagte bygget krever omfattende sprenging / masseuttak og vil gjøre 
uopprettelig skade i dette sårbare miljøet i strandsonen.  

- Hvordan kan kommunen gå inn for helårsdrift av en Marina som ligger 
plassert der kommunen IKKE ønsker småbåter/trafikk i vinterhalvåret? (Ref 
brev-utsendt til båteierne).  

- Anlegget er fullstendig udefinert som «Marina». Dette fremstår som et 
serveringslokale til fri avbenyttelse uten nødvendige tilhørende fasiliteter – 
verken for servering eller til reparasjon av små båtmotorer – noe som er 
uforståelig og i alle fall ikke er bærekraftig.  

- Det savnes planer for strømlading, septiktømming, drivstoff-fylling eller 
øvrige fasiliteter som inngår i et «Marina-konsept».  

- Dette bygget (tegningene) er endret i proporsjoner (jfr tegninger lagt frem 
under befaringen) og gir et ukorrekt bilde.  

- Kan dette prosjektet plutselig bli endret til annet formål, i og med alle 
«brister» som er oppdaget og fremkommet i forbindelse med planene 
gjennom mange år?  

- Kommunen MÅ lage en ny regulering for Kuholmen/Bertes/Roligheden-
området som helhet. 

 
Merknad fra Matthias Hermann Fischer – Framnesveien 7 
Høyden på bygget som er søkt inn vil bety at vesentlige deler av sjøutsikten sett fra 
vårt hus vil forsvinne og vil forringe verdien av vår eiendom. Dette gjelder spesielt 
delen av bygget som ligger lengst inn i bukta. Vi ber derfor om at denne delen 

Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme, og det er tilknytningsplikt,
jf. pbl §§ 27-5 jf. 11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg
slik at fjernvarme kan nyttes for romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann.
Ta kontakt med Agder Energi Varme AS aev@ae.no for å inngå avtale om
tilknytning.

VA-tilkobling:

Det forutsettes at tilkobling til vann- og avløpsledning er godkjent av
ingeniørvesenet, avd. abonnement, før det gis igangsettingstillatelse, jf. Pbl §§ 27-
1 og 27-2. Behov for oljeutskiller og påslippstillatelse må avklares med
ingeniørvesenet.

Eiendomsforhold:

Rettighet til å disponere areal er avklart med Kristiansand Eiendom i e-post. Det
fremgår her blant annet at «Bygget som vises g r noe utover arealet som er avtalt
her, men er i t r d med reguleringsplanen og vi aksepterer derfor dette. Vi vil
oppdatere festeavtalen.»

Overvann:

Før oppføring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann
være sikret, jf. pbl § 27-2, siste ledd.

Protester /bemerkninger:

Søknaden er vedlagt totalt tre nabomerknader.

Merknad fra Harald Arntsen - Framnesveien 2
Kan Kristiansand kommune virkelig gjøre en slik endring av
reguleringsplanen n r det foreligger en konflikt/ uavklarte momenter?
Hvordan kan kommunen akseptere en ny, massiv adkomstvei p et allment
grøntomrde som benyttes til rekreasjon?
Det planlagte bygget krever omfattende sprenging/ masseuttak og vil gjøre
uopprettelig skade i dette sårbere miljøet i strandsonen.
Hvordan kan kommunen g inn for helrsdr i f t av en Marina som ligger
plassert der kommunen IKKE ønsker smb te r / t r a f i k k i vintertietvbret? (Ref
brev-utsendt til b te ierne).
Anlegget er fullstendig udefinert som «Marina». Dette trerristår som et
serverings/oka/e til fri avbenyttelse uten nødvendige tilhørende fasiliteter -
verken for servering eller til reparasjon av sm btmotorer - noe som er
uforstel ig og i alle fall ikke er bærekraftig.
Det savnes planer for strømfading, septiktømming, drivstoff-fylling eller
øvrige fasiliteter som i n n g r i et «Marina-konsept».
Dette bygget (tegningene) er endret i proporsjoner (jfr tegninger lagt frem
under befaringen) og gir et ukorrekt bilde.
Kan dette prosjektet plutselig bli endret til annet tormst, i og med alle
«brister» som er oppdaget og fremkommet i forbindelse med planene
gjennom mange r ?
Kommunen MÅ lage en ny regulering for Kuholmen/Bertes/Roligheden-
omrsaet som helhet.

Merknad fra Matthias Hermann Fischer - Framnesveien 7
Høyden p bygget som er søkt inn vil bety at vesentlige deler av sjøutsikten sett fra
v r t hus vil forsvinne og vil forringe verdien av v r eiendom. Dette gjelder spesielt
delen av bygget som ligger lengst inn i bukta. Vi ber derfor om at denne delen
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(verksted / lager) av bygget senkes til kote 5 meter. Dette vil også gjøre at bygget 
glir bedre inn i omgivelsene.  
 
Vi vil også bemerke at kommunen eller tiltakshaver ikke har merket opp høyder 
eller siktlinjer i forhold til andre naboer i noen del av søknader og ber derfor 
kommunen innhente korrekt informasjon i form av oppmålte høyder og befaring før 
det gjøres en beslutning på dette. 
 
Merknad fra Bjørn Arnt Wiik – Framnesveien 9 
Høyst uklart hvilke behov Marina skal dekke. 
Iflg. dagens tiltakshaver er det ikke aktuelt med motor-/båtverksted. Man står da 
igjen med serveringsted og salg av drivstoff. Dette er høyst sesongbetont og 
rettferdiggjør ikke anleggelse av ny bilvei i naturområdet langs sjøen. 
 
Foreslår derfor at man i første omgang utsetter veiprosjektet inntil eventuelt behov 
for ny vei er utredet. 
 
Videre er søknaden vedlagt kopi av klage på mindre endring av reguleringsplanen. 
Klagen er innsendt at Harald Arntsen, Bjørn Wiik, Matthias Fischer, Ånund Robstad, 
Hans G Hoff og Leif Emanuelsen. Byggesak oppfatter at klagen er vedlagt søknaden 
som informasjon om at den mindre reguleringsendringen er påklaget. Alle de 
påtegnede på klagen vil få kopi av dette vedtaket. 
 
Ansvarlig søker/tiltakshavers kommentar til protester: 
Ansvarlig søker skriver i søknaden at tiltakshaver ikke kan se at merknadene er 
spesielt relevante, og lar det derfor være opp til kommunen å vurdere dette i 
saksbehandlingen. 

Plan og byggs kommentarer til protester: 

Eiendommen er regulert, og det er godkjent en mindre reguleringsendring som 
omfatter tiltakseiendommen. Tiltakshaver har et rettskrav på å få godkjent tiltak 
som er i tråd med plan og bestemmelser. Plan og bygg kan ikke se at det i 
nabomerknaden fremkommer forhold som tilsier at det omsøkte tiltaket er i strid 
med plan og bestemmelser. 
 
Det er videre ikke anledning til å foreta en omkamp på reguleringsplanen i 
forbindelse med behandling av byggesaken på eiendommen.  

Uttalelser fra annen myndighet: 

Tidligere søknader har vært forelagt parkvesenet og ingeniørvesenet for uttalelse. 
Videre har parkvesenet og ingeniørvesenet vært involvert i nå godkjente mindre 
endring av reguleringsplanen. Omsøkt tiltak er i tråd med reguleringsplanen med 
bestemmelser (etter mindre endring), og er på bakgrunn av dette ikke sendt for 
uttalelse.   
 
De forhold som fremgår av reguleringsplanen med bestemmelser som omhandler 
sektormyndigheters saksområder må være ivaretatt før tiltaket kan tas i bruk. 

Aktsomhet: 

Før det gis igangsettingstillatelse må det gjennomføres undersøkelser for å 
klarlegge om det er forurensning i grunnen, jf. forurensingsforskriften kap. 2., eller 
om det er fare for sulfidholdige bergarter. Undersøkelsene skal utføres av 
uavhengig foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra undersøkelsene, evnt. 
tiltaksplan, skal sendes inn og godkjennes av by- og samfunnsenheten i 
Kristiansand kommune før gravearbeidet kan starte. 

(verksted/ lager) av bygget senkes til kote 5 meter. Dette vil ogs gjøre at bygget
glir bedre inn i omgivelsene.

Vi vil ogs bemerke at kommunen eller tiltakshaver ikke har merket opp høyder
eller siktlinjer i forhold til andre naboer i noen del av søknader og ber derfor
kommunen innhente korrekt informasjon i form av ooomåtte høyder og befaring før
det gjøres en beslutning p dette.
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spesielt relevante, og lar det derfor være opp til kommunen å vurdere dette i
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Plan og byggs kommentarer til protester:
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som er i tråd med plan og bestemmelser. Plan og bygg kan ikke se at det i
nabomerknaden fremkommer forhold som tilsier at det omsøkte tiltaket er i strid
med plan og bestemmelser.

Det er videre ikke anledning til å foreta en omkamp på reguleringsplanen i
forbindelse med behandling av byggesaken på eiendommen.

Uttalelser fra annen myndighet:

Tidligere søknader har vært forelagt parkvesenet og ingeniørvesenet for uttalelse.
Videre har parkvesenet og ingeniørvesenet vært involvert i nå godkjente mindre
endring av reguleringsplanen. Omsøkt tiltak er i tråd med reguleringsplanen med
bestemmelser (etter mindre endring), og er på bakgrunn av dette ikke sendt for
uttalelse.

De forhold som fremgår av reguleringsplanen med bestemmelser som omhandler
sektormyndigheters saksområder må være ivaretatt før tiltaket kan tas i bruk.

Aktsomhet:

Før det gis igangsettingstillatelse må det gjennomføres undersøkelser for å
klarlegge om det er forurensning i grunnen, jf. forurensingsforskriften kap. 2., eller
om det er fare for sulfidholdige bergarter. Undersøkelsene skal utføres av
uavhengig foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra undersøkelsene, evnt.
tiltaksplan, skal sendes inn og godkjennes av by- og samfunnsenheten i
Kristiansand kommune før gravearbeidet kan starte.
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Plan- og bygningssjefens samlede vurdering: 

Det omsøkte tiltaket vurderes å være i tråd med gjeldende reguleringsplan for 
området. Det er i forbindelse med opparbeidelse av området viktig at kyststi slik 
denne fremkommer i kommuneplanen ivaretas, slik at denne er farbar og trygg.  
Videre er det viktig at overgangen mellom nytt bygg og bakenforliggende 
friområdet er sikret.  
 
Forhold til flomsikring må ivaretas i forbindelse med prosjektering av tiltaket og 
tydelig fremgå av erklæring om ansvarsretten og gjennomføringsplan.  

Avfall: 

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstår i tiltaket skal sorteres i ulike 
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. 
TEK17 § 9-8. 
 
Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer 
på avveie ved kraftig vind el. l. 

Tiltaket kan igangsettes når ansvarlig søker har fått igangsettingstillatelse. 
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes når følgende vilkår er oppfylt: 

 
1. Komplett søknad om igangsettingstillatelse må innsendes. Trinnvis igangsetting 

kan avtales med saksbehandler. 
2. Godkjenning fra arbeidstilsynet må foreligge. 
3. Bekreftelse på avtale om fjernvarme må innsendes. 
4. Bekreftelse på oppdatert festeavtale må sendes inn. 
 
Det minnes i tillegg om at søknad om arbeid på privat vann- og avløpsanlegg med 
nødvendig dokumentasjon skal sendes ingeniørvesenet. Meldingen skal godkjennes 
av ingeniørvesenet, avd. abonnement. Kopi av godkjent søknad for utvendig og 
innvendig VA skal vedlegges søknad om igangsettingstillatelse for å vise at krav i 
pbl §§ 27-1 og 27-2 er oppfylt. 

Gyldighet: 

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 år fra vedtaksdato, jf. pbl. § 21-9. Etter 
denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. Ønskes tiltaket 
endret i forhold til rammene for dette vedtak, må endringene omsøkes særskilt som 
endring av tillatelse og endringen være godkjent før den gjennomføres.  

Gebyr: 

Tiltaket er gebyrbelagt i tidligere behandling av saken. Det ilegges derfor ikke 
gebyr ved denne behandlingen. 

Klageadgang: 

Vedtaket kan påklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. 
Se vedlagte orientering.  

Har du/dere spørsmål?  

Ta kontakt med saksbehandler Håkon André Arnesen på tlf. 917 70 641 eller på e-
post hakon.andre.arnesen@kristiansand.kommune.no 
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG 
 
 
Klageorgan 
Avgjørelsen kan påklages til Statsforvalteren i Agder som har fått delegert myndighet fra 
departementet til å avgjøre saker om klage over vedtak fattet av kommunen. 
 
Klageadgang, hvem kan klage? 
Vedtak om tillatelse eller avslag på søknad er et enkeltvedtak som kan påklages av en part 
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig søker/tiltakshaver og som nabo 
i utgangspunktet ha full adgang til å klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, 
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen 
tilknytning til saken, må det avgjøres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett. 
 
Klageadressat 
Klagen skal sendes til: 
Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland 
Besøksadresse: Rådhusgata 18 – etter avtale. 
 
Klagefrist 
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er 
postlagt innen fristens utløp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. 
Du kan søke om å få forlenget fristen, men da må du begrunne hvorfor du ønsker det. 
Søknad om forlenget frist må også sendes innen 3 uker. 
 
Innholdet i klagen 
Du må presisere: 

• Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer 
• Årsaken til at du klager 
• Den eller du endringer som du ønsker 
• Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen 
• Du må oppgi ditt navn og adresse. 
• Klagen må undertegnes. 

 
Utsetting av gjennomføringen av vedtaket 
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Du kan imidlertid 
søke om å få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er 
avgjort (søke utsatt iverksetting). Søknaden må begrunnes og sendes til Plan og bygg. Plan- 
og bygningssjefens avgjørelse om utsatt iverksetting kan ikke påklages, men du kan selv 
bringe spørsmålet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering. 

 
Rett til å se gjennom saksdokumentene og til å kreve veiledning 
Med visse begrensninger har du rett til å se gjennom dokumentene i saken. Reglene om 
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved å ta kontakt med Plan og bygg vil du få 
nærmere veiledning om: 

• adgangen til å klage 
• fremgangsmåten ved klage 
• saksbehandlingsregler ved klage 

 
Kostnader ved omgjøring av vedtak 
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning 
for vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen 
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at 
vedtaket blir endret. Kravet må settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har 
mottatt det nye vedtaket. Du kan også søke om å få dekket utgifter til nødvendig 
advokathjelp etter reglene om fritt rettsråd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. 
En advokat kan gi nærmere opplysninger om dette. 
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/152/153/0/0

Målestokk
Dato: 13.6.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 152, Bruksnr 153 Kommune: 4204 Kristiansand
 
Adresse:
Veiadresse: Framnesveien 7 A, gatenr 11930 Grunnkrets: 903 Kuholmen

4632 Kristiansand S Valgkrets: 7 Lund syd
Oppdatert: 30.08.2022 Kirkesogn: 5010201 Lund

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.02.1958 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 609,1 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2024 15:24 – Sist oppdatert 13.06.2024 15:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
01.12.2022
01.12.2022

Berørt
Berørt

4204/152/153
4204/152/1444

0,0
0,0

 
Annen forretningstype Forretning:

Matrikkelført:
01.12.2022
01.12.2022

Berørt
Berørt

4204/152/153
4204/152/1444

0,0
0,0

 
Oppmålingsforretning/arealoverføring Forretning:

Matrikkelført:
29.11.2022
01.12.2022

Avgiver
Mottaker

4204/152/1444
4204/152/153

-290,0
290,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 4204/152/153 0,0

 
Nymatrikulering Forretning:

Matrikkelført:
05.02.1958 Mottaker 4204/152/153 319,0

Gårdsnummer 152, Bruksnummer 153 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2024 15:24 – Sist oppdatert 13.06.2024 15:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 6
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Verkstedbygning (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Framnesveien 7 A H0102 Annet enn bolig 22,0 Ikke kjøkken
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Varehandel, reparasjon av
motorvogner

Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Bygning godkjent for
riving/brenning

BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: 22,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 22,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 168272774 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 22,0 22,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 152, Bruksnummer 153 i 4204 KRISTIANSAND kommune
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Oversiktskart

 

Gårdsnummer 152, Bruksnummer 153 i 4204 KRISTIANSAND kommune
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Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 152, Bruksnummer 153 i 4204 KRISTIANSAND kommune
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Areal og koordinater

 
Areal: 609,10m² Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 445 317,53 442 684,11 10,30m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker

2 6 445 322,11 442 674,89 0,18m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 445 322,29 442 674,89 22,25m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker

4 6 445 333,23 442 655,51 11,01m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Asfaltspiker

5 6 445 342,88 442 660,81 19,33m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6 445 333,47 442 677,70 10,91m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6 445 334,94 442 688,51 23,47m Terrengmålt:
Totalstasjon

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 445 312,72 442 696,08 5,59m Terrengmålt:
Totalstasjon

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 445 307,16 442 696,60 10,55m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 445 296,65 442 697,58 2,00m Terrengmålt:
Totalstasjon

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 445 296,44 442 695,59 8,50m Terrengmålt:
Totalstasjon

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 445 304,91 442 694,82 15,47m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 445 313,01 442 681,65 1,16m Beregnet 99 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

14 6 445 314,07 442 682,12 0,08m Beregnet 36 Annen
terrengdetalj

Nei Umerket

15 6 445 314,12 442 682,17 2,27m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Annen
terrengdetalj

Nei Umerket

16 6 445 316,10 442 683,29 1,65m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Annen
terrengdetalj

Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Gårdsnummer 152, Bruksnummer 153 i 4204 KRISTIANSAND kommune
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Postadresse Besøksadresse E-postadresse 

Kristiansand kommune Rådhusgata 18 postmottak@kristiansand.kommune.no 

Kristiansand 

Servicetorvet  Webadresse 

Postboks 417 Lund       http://www.kristiansand.kommune.no 

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret 

+00 47 00 00 00 00  NO963296746 

 

   

   
  
  

Innhold i eiendomsmeglerpakker for eiendommer i Kristiansand kommune  
  
  

Produktnr.  Produktnavn  Leverandør  

WI42047108  Tilknytningsopplysninger  Kristiansand kom.  

WI42047112  Kommunale avgifter, eiendomsskatt og tilsyn pipe eller ildsted  Kristiansand kom.  

WI42047116  Planopplysninger  Kristiansand kom.  

WI42047118  Byggesaksdokumenter inkludert ferdigattest  Kristiansand kom.  

      

WI25200025  Matrikkelkart og -rapport  Ambita  

WM72316060  Eiendomskart med grenser   Ambita  

  

  

Produktene er basert på de opplysninger som framgår av kommunens arkiver og databaser. 

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i produktinformasjonen. 

 

Data registrert i matrikkel kan inneholde feil. Deler av matrikkelføringen er basert på 

massivregistrering. 

 

Det er godkjente byggesaker som til enhver tid gjelder. Dette ligger åpent i kommunens 

byggesaksarkiv på nett, se vedlagt link. Ved tvil, ta kontakt. 

  

https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-

ogbygg/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/  

  

E-post:   

Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no   

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no   

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no    
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https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-og-bygg/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/
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6969



6969

Sikker digital post 
www.kristiansand.kommune.no/eDialog

E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Postadresse
Postboks 4
4685 Nodeland

Besøksadresse
Rådhuskvartalet,
Rådhusgata 18

Kommunalområde 
Plan

Saksbehandlers
telefonnummer:
97990342

Telefon
38 07 50 00 

Nettadresse 
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529

 

STATSFORVALTEREN I AGDER
Postboks 504
4804 ARENDAL
  Vår ref.:

PLAN-21/03254-27
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
  

Dato
03.10.2022

Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta - klage på by- og 
stedsutviklingsutvalgets vedtak

By og stedsutviklingsutvalget har vedtatt en endring av reguleringsplanen for 
Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta, sak 128/22 i møte den 16.06.2022.

I etterkant har det kommet inn 2 klager på vedtaket. Følgende har påklaget by- og 
stedutviklingsutvalgets vedtak:
- Framnes og Kuholmen velforening i brev datert 15.07.2022.
- Eier av Teglverksveien 24 i e-post datert 25.07.2022

Frist for å klage var satt til 16.07.2022. Klage i fra eier av Teglverksveien 24 er 
mottatt etter dette, men på grunn av ferietid så tas den likevel opp til vurdering. 

Advokatfirmaet Wigemyr & Co har på vegne av forslagsstiller kommentert klagene i 
brev datert 11.08.2022.

Saken behandles av plan- og bygningssjefen på delegert myndighet. 

Klagene er listet opp i kursiv skrift med plan og bygg (PB) sin påfølgende 
kommentar. 

Eier av Teglverksveien 24
Vi mener det er uheldig å ødelegge kyststien ved å anlegge en vei helt nede ved 
båtplassene. Dette bare for en tankbil som skal kjøre ned til anlegget noen få 
ganger i løpet av sesongen. Den veien som er ned til anlegget i dag fungerer helt 
fint, og vi kan ikke se noe verdi i å lage den om til park eller lekeplass.

Kommentar PB: Eksisterende vei er svært smal, og er regulert bort i gjeldende 
reguleringsplan. Ved etablering av næring i området vil det bli noe økt trafikk, men 
det forventes ikke en stor økning. Ny vei langs brygga, som nå er tydeliggjort på 
plankartet, er i tråd med allerede regulert vei, og er ikke et nytt element i saken. 

Vi har sett under pandemien at beboere på Lund har tatt i bruk nærområdet på helt 
ny måte, ved å gå tur langs kyststien helt til Sør Arena.
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Kommentar PB: Området skal beholdes tilgjengelig for allmennheten, jf. 
reguleringsbestemmelsene §5.

Vi mener at det eksisterende anlegget er i stand til å betjene dagens trafikk av 
båter. Det er også noe «søkt» i å bygge et verksted i denne delen av strandsonen 
og eksisterende bebyggelse.
 
Kommentar PB: Gjeldende reguleringsplan åpner opp for serviceanlegg for 
småbåter. Det har med dette helt siden 2002 vært en intensjon om å legge til rette 
for sjørettet næring i området. Planendringen er kun en klargjøring på hvilken type 
næring som kan tillates.

Vårt forslag er at man beholder pumpene for drivstoff (kanskje selvbetjente), river 
den gamle kiosken og fører opp et nytt bygg i tilsvarende størrelse. Dette bør dekke 
behovet for salg slik det har vært og vil bli i fremtiden.

Kommentar PB: Tas til orientering.

Framnes og Kuholmen velforening
Det er ikke adgang til bruk av «Liten endring» i reguleringsplanen. Denne 
endringen kan ikke tildeles underliggende myndighet for forenklet prosess. 
Kommunen har begrunnet adgangen til bruk av «liten endring/forenklet prosess» 
med en kommentar om «støtte» fra Statsforvalter. I samtale med representant 
hos Statsforvalteren fremkommer det at kun miljøavdelingen er spurt, og at det 
før uttalelsen kun er fremlagt tegninger av en gammel byggesak og ikke arealene 
vedtaket berører/åpner for. Vi mener derfor den initielle uttalelsen til Stats-
forvalteren ikke bør tillegges vekt og at informasjonen i denne korrespondansen 
bør ettergås vedrørende hvilke tegninger som har vært fremlagt Statsforvalteren, 
samt hvilken argumentasjon som er brukt.

Kommentar PB: Tegninger av ny bebyggelse fulgte ikke saken da den ble sendt på 
høring, og var ikke grunnlag for statsforvalterens uttalelse. Det skal også opplyses 
at valg av prosess ble gjort før saken ble sendt på høring, og før Statsforvalteren 
tok stilling til saken.  

Sivilombudsmannen har den 09.06.2022, sak 2022/1387, konkludert med at 
bygningssymbolene i plan ikke angir lovlig plassering og størrelse for bebyggelsen. 
Altså kan bebyggelsen plasseres andre steder på tomten, og være større enn 
symbolet/ symbolene som er vist på plankartet. I dette tilfelle var størrelsen på 
bebyggelsen angitt i reguleringsbestemmelsene, og denne ble videreført. 
Innregulering av nytt formål fastsetter plasseringen av ny bebyggelse, og må anses 
for å være en begrensende faktor jf. sivilombudsmannens tolkning. 

Reguleringsplanen vedtatt i 2002 har inntegnet ny vei til anlegget samt tre 
bygninger på brygga. I bestemmelsene er det angitt at bygningene skal inneholde 
serviceanlegg for småbåter. Endringen omhandler presisering av type næring, ny 
plassering av bebyggelsen, fastsetting av høyder, takvinkel og byggegrenser mot 
sjø. 

Da reguleringsplanen ble vedtatt 2002, gjaldt ikke det generelle byggeforbudet i 
100-meterbeltet for regulerte byggeområder. Innskjerpelser i plan og 
bygningsloven har imidlertid gjort byggeforbudet gjeldende for alle områder som 
ikke har bestemmelser om dette. Etter plan og bygg sin vurdering omhandler 
endringen i all hovedsak stadfesting av allerede regulerte forhold, men med en 
større detaljeringsgrad for å sikre type næring, størrelse på bebyggelsen (høyder) 
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samt fastsetting av byggegrenser mot sjø. Plan og bygningsloven § 12-14 annet 
ledd åpner etter plan og bygg sin vurdering opp for at endringer av denne 
størrelsen kan gjøres etter en forenklet prosess. Endringene ligger innenfor 
hovedrammen av planen.

Det er i hovedplan av 2002 regulert inn tre mindre bygg av begrenset størrelse. I 
endringen er det nå planert inn et mye større bygg med mulighet for å dekke hele 
området.
 
Kommentar PB: Dette medfører ikke riktighet. Gjeldende reguleringsplan åpner opp 
for 3 bygg med samlet størrelse på 250 m². Størrelsen på bebyggelsen er 
videreført. I stedet for 3 inntegnede bygg på plankartet, er det lagt inn 
formålsgrenser som angir hvor bebyggelsen kan plasseres. Formålet har et areal på 
ca. 350 m², men bebyggelsen kan ikke overstige 250 m². Det blir derfor feil å si at 
ny bebyggelse kan dekke hele området. Bakgrunnen for at formålet er større enn 
tillatt utnyttelsesgrad er for å sikre noe fleksibilitet. Ny bebyggelse vil i henhold til 
endret plan ha en mindre utstrekning enn de tre byggene regulert i gjeldende 
reguleringsplan fra 2002.

Nytt bygg er plassert inn slik at det nå vil medføre vesentlig sprenging og 
utgraving av fjell i strandsonen, i motsetning til tidligere. Reguleringen muliggjør 
også å plassere ett bygg så tett på sjøen at det vanskeliggjør passasje for 
forbipasserende. Spesielt sett i lys av at området vil brukes til serviceanlegg for 
småbåter. Dette vil også oppleves som privatisering av området. 

Kommentar PB: Det er riktig at det legges opp til å trekke bebyggelsen lenger 
tilbake på brygga, inn i terrenget. Terrengarbeidene vil imidlertid bli skjult bak ny 
bebyggelse. Etter plan- og bygg sin vurdering vil dette åpne opp for bedre 
tilgjengelighet på brygga. Dersom det velges å legge bygningen inn mot 
formålsgrensen i forkant, vil avstanden til bryggekanten bli ca. 3,6 meter. I 
gjeldende plan er byggene plassert ca. 3,4 meter i fra bryggekanten. Arealet på 
brygga skal holdes åpent for allmennheten, jf. reguleringsbestemmelsene § 5.  

Arealformål endres til å omfatte Kiosk. Med erfaring fra kommunens praksis i slike 
saker vil dette på sikt kunne være foten i døren for å senere åpne for vesentlig 
utvidede aktiviteter som i ytterligere grad kan være privatiserende.
 
Kommentar PB: Dette er spekulasjoner. 

Tiltakshaver har selv nylig uttalt at målet er å få solgt prosjektet og plassert inn 
leiligheter. Dette vil være helt i strid med plan, og er vår største frykt og vil i så 
tilfelle bety total privatisering av området. Det er ikke presisert om det tillates 
overnatting i ny bygning.

Kommentar PB: Reguleringsplanen åpner ikke opp for etablering av 
boligbebyggelse. Kommunen er ikke kjent med at dette har vært foreslått.

Størrelse på tilkomstvei er i tillegg økt.
 
Kommentar PB: Adkomstveien er i samsvar med allerede regulert adkomstvei. 

Det aktuelle området ligger midt i traseen for en natursti nylig opprettet i området. 
Endringer vil påvirke tilkomst til grøntområder og turdrag. 

Kommentar PB: Arealet på brygga skal holdes åpent for allmennheten.  
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Utvidet virksomhet med drivstoffpumper og marina kan medvirke til potensiell 
forurensning av badeplass og dyreliv innerst i bukta. Per i dag ser vi allerede mye 
lekkasje og bruk av zalo. 

Kommentar PB: Det er i dag drivstoffpumper på stedet, og brygga ligger i 
tilknytning til en eksisterende småbåthavn. Det skal ikke etableres slipp, eller 
drives verksted i stor skala på stedet. Vi kan vanskelig se at planendringen får 
konsekvenser med hensyn til økt forurensing. 

Fylkesmannens uttalelser til utkast av reguleringsplanen i 2001 var blant annet: 
Friområde F3 bør gå helt ned til sjøen fram til den lange utstikkeren fra odden. Det 
er ikke avklart hva de 4 bygningene skal brukes til (reguleringsbestemmelsene 
nevner serviceanlegg for småbåter). Dette bør utgå til fordel for et 
sammenhengende lokalt bade område F3 og F2. Lund har underdekning på 
grøntarealer og eksisterende friområder bør ikke omdisponeres for å dekke opp 
manglende kommunal økonomi til å ivareta sitt ansvar for bydelens 
rekreasjonsarealer. Siden Fylkesmannens uttalelse i 2001 har befolkning på Lund 
økt med ca. 7-10 000 mennesker.

Kommentar PB: Fylkesmannens uttalelse ble ikke imøtekommet, og 
reguleringsplanen ble vedtatt med ny bebyggelse på brygga. 

På befaringen manglet det utsettelse av høyder, og bygges plassering.
Det er riktig at det fra utbygges side ikke var satt ut høyder. Det skal imidlertid 
opplyses om at det ble foreslått å beholde regulert mønehøyde uendret, og at dette 
ikke var en høyde som måtte illustreres. Utbygger kunne med fordel satt ut nye 
gesimshøyder. Formålsgrensen, tilsvarende byggegrensen, var markert i terrenget. 
Bebyggelsens plassering var med dette vist på stedet. Naboer hadde imidlertid satt 
ut høydene, og det legges til grunn at disse var riktige. 

Gammel reguleringsplan virker å inneholde feil, og bør ikke tas utgangspunkt i 
uten kontekst. Gesimshøyde er der satt til kote 3,5m mens mønehøyde er satt 
uten benevning til 8m. Sett byggenes størrelse i betraktning sammen med 
mønevinkel virker dette å være feil og stemmer bedre til å burde være 5 meter.

Kommentar PB: Plan og bygg er enige i at reguleringsplanen må inneholde feil med 
hensyn til gesimshøyden som er satt til kote + 3,5. Dette er for lavt. Punktet er 
vurdert i høringen.

Ved befaring ble det brukt illustrasjoner fra en byggesak, ikke den konkrete 
rammen reguleringen vil muliggjøre.

Kommentar PB: Det er riktig at utbygger hadde satt frem tegninger av bygget som 
ble omsøkt tidligere. Naboer hadde også utarbeidet enkelte skisser. Det ble 
imidlertid opplyst at saken omhandlet endring av reguleringsplan, og ikke en 
konkret byggesak.

Det er ikke nevnt i konkrete ord hvordan kyststien skal kunne trygges for 
passerende. Dette er påpekt tidligere av naturforvalter og parkvesenet.

Kommentar PB: Det er krav til at allmennheten skal ha tilgang over brygga. Det vil 
bli redegjort for dette i byggesaken.
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Det er ikke kommentert om det åpnes for parkering på området – som vil 
kunne privatisere.

Kommentar PB: Det er ikke regulert inn parkeringsareal på brygga.

Det registreres at det tillates, men ikke kreves, drivstoffpumper. Dersom dette 
punktet er uklart, slår det hull på store deler av argumentasjonen rundt behov for 
Marina. En bygger da et bygg i strandsonen uten definert bruk.

Kommentar PB: Reguleringsplanen angir hvilken type bebyggelse som er tillatt på 
stedet.

En forenklet endring på denne måten vil også tilsi at medvirkningen fra dagens 
lokalsamfunn i effekt vil være begrenset til de som bodde i området for over 20 år 
siden. Total taletid på befaringen var 3-5 minutter, og er total offentlig taletid for 
saken de siste 20 årene (sett bort fra minuttene i by- og stedsutviklingsutvalget).

Kommentar PB: Saken er sendt på høring på vanlig måte, og krav til medvirkning 
anses med dette for å være ivaretatt. 

Det bør startes prosess for en ny reguleringsplan som belyser helheten og ser 
området (Lund) under ett.

Kommentar PB: Det foreligger allerede reguleringsplaner for del av Teglverksveien 
og Teglstien og for Marviksletta, som ligger til grunn for den utbyggingen som 
foregår i nærområdet. Det planlegges ikke oppstart av nytt planarbeid for større 
deler av Lund. 

Det bør også merkes at det av Pbl-12-14 fremkommer at det nå er lettere å 
oppheve gamle planer. Hvilket det i dette tilfellet med 20 år gammel plan burde 
være på høy tid å vurdere.

Kommentar PB: Reguleringsplanen for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta 
innholder i all hovedsak noe eksisterende bebyggelse, båthavn og friområder. Den 
åpner ikke opp for gjennomføring av store tiltak, og kommunen har ingen planer 
om å oppheve reguleringsplanen. 

Det vises forøvrig til klagene som i sin helhet følger som trykt vedlegg.

Plan og byggs samlede vurdering
Begge klagerne er eier av, eller representerer eiendommer som berøres av 
endringen. Det legges derfor til grunn at klagerne har klagerett etter fvl. § 28. 

Klage i fra eier av Teglverksveien 24 er mottatt etter fristen, men på grunn av 
ferietid tas klagen likevel opp til vurdering. Klagefristen anses for å være overholdt, 
jf. fvl. § 29. 

Saken var redegjort for og opplyst da den ble behandlet av by- og 
stedsutviklingsutvalget. Saken omhandler langt på vei stadfesting av allerede 
regulerte forhold. Endringene anses for å være av mindre art og ligger innenfor 
hovedrammene i planen. Endringen berører ikke hensynet til viktige natur- og 
friluftsområder i annen grad enn gjeldende reguleringsplan fra 2002. Allmenn 
ferdsel på brygga er sikret bedre i revidert plan enn i gjeldende reguleringsplan. 
Plan- og bygg mener endringen er i tråd med plan- og bygningsloven § 12-14 annet 
ledd. Plan og byggs vurdering er at det ikke er fremkommet nye vesentlige 
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opplysninger eller argumentasjon i klagene. Plan og bygg viser til at de påklagde 
forhold er vurdert i planarbeidet, og av by- og stedsutviklingsutvalget ved 
planvedtaket. 

Plan- og bygningssjefen opprettholder by og stedsutviklingsutvalgets tidligere 
vedtak, og sender saken til Statsforvalteren i Agder med hjemmel i pbl §§ 1-9 og 
12-12, 3. ledd for endelig avgjørelse.

Med vennlig hilsen

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Eirik Heddeland Martens
Sign. Planleder

Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
1. Saksfremlegg - vedtak
2. Saksprotokoll - vedtak - by og stedsutviklingsutvalget
3. Klage - Framnes og kuholmen velforening
4. Klage - eier av Teglverksveien 24
5. Forslagsstillers kommentar til klager
6. Plankart vedtatt 16.06.2022
7. Reguleringsbestemmelser vedtatt 16.06.2022
8. Brev fra forslagsstiller
9. Høringsbrev
10. Innspill - samlet
11. Innspill med plan og bygg sine kommentarer
12. Plankart vedtatt av bystyret 12.06.2002
13. Reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret 12.06.2002
14. Sjekkliste

Kopi til:
FRAMNES OG KUHOLMEN VELFORENING
CONSULT GRUPPEN AS
Tone Stokka
-  
Planforvaltning
By- og stedsutviklingsutvalget 
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Dato 7. juni 2022
Saksnr.: PLAN-21/03254-17
Saksbehandler Anne Marit Tønnesland
Godkjent av Eirik Heddeland Martens

Venke Moe

Saksgang Møtedato

         
          

  

846 E1 - Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta - mindre 

endring av reguleringsplan - vedtak

Forslag til vedtak

By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for 
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta med plankart og bestemmelser sist 
datert 31.05.2022, i tråd med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

Sammendrag

I henhold til plan- og bygningsloven er det søkt om en mindre reguleringsendring for 
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta, vedtatt av bystyret 12.06.2002. Hensikten 
med endringen er å legge til rette for oppføring av marina, herunder lager, verksted, 
serviceanlegg for småbåter og kiosk på Gnr. 152 og Bnr. 153 og 1444, Framnesveien 7 A 
og Snorres gate 9A.



6969
2

Fig. 1 - oversiktsbilde

Plan og bygg har 2 ganger tidligere gitt tillatelse til riving og oppføring av 
marina/servicebygg, samt ny vei og snuplass på eiendommen. Vedtakene ble opphevet 
av henholdsvis Fylkesmannen i Agder og Statsforvalteren. Plan og bygg ønsker med 
bakgrunn i dette å endre reguleringsplanen, slik at det åpnes opp for omsøkte tiltak, og 
ser det aktuelt med en politisk forankring av vedtaket.

Sentrale problemstillinger i saken er hvilken type næring som skal tillates, veitrase og 
byggegrense mot sjø.

Gjeldende reguleringsplan hjemler ny vei, og ny bebyggelse med størrelse BYA=250 m². 
Ettersom bebyggelsen på brygga er markert i plankartet, er forholdet til byggeforbudet i 
100- metersbeltet avklart, såfremt man plasserer byggene i tråd med plankartet. Det er 
imidlertid et ønske om å endre plasseringen. Ny vei er skissert på plankartet, men det er 
ikke sagt noe i bestemmelsene om at formålsgrensene for brygge og vei skal håndteres 
som byggegrense mot sjø. Tidligere kunne disse opparbeides i tråd med plan, men 
innskjerpelser i plan og bygningsloven har gjort at tiltakene nå utløser dispensasjon fra 
plan og bygningslovens § 1-8. Plan og bygg ønsker av den grunn å legge inn en 
bestemmelse om at formålsgrense er byggegrense mot sjø. Gjeldende reguleringsplan er 
uklar med hensyn til type næring som kan etableres, og dette klargjøres nå gjennom nye 
bestemmelser. Etter plan og bygg sin vurdering er fastsettelse av byggegrenser mot sjø 
og mindre endringer med hensyn til plassering, høyder og takvinkel, å anse som mindre 
endringer av reguleringsplanen, og langt på vei en stadfesting av allerede regulerte 
forhold.

Plan og bygningssjefen anbefaler at den mindre endringen vedtas. 

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Eirik Heddeland Martens
Sign. Planleder

Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

1. Forslag til plankart datert 31.05.2022
2. Forslag til bestemmelser med revidert dato 31.05.2022
3. Brev fra forslagsstiller
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4. Innspill med plan og bygg sine kommentarer
5. Innspill - samlet
6. Plankart vedtatt av bystyret 12.06.2002
7. Reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret 12.06.2002
8. Fasadetegninger til byggesaken
9. Høringsbrev
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BAKGRUNN FOR SAKEN

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har Consult gruppen AS på vegne 
av Kuholmen Marina v/ Allan G Classon, i brev av 04.10.2021 fremmet forslag om en 
mindre endring av reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta, vedtatt 
av bystyret 12.06.2002. 

Dagens situasjon

Eiendommen ligger i Kuholmsbukta, vist på fig. 1. Brygga ligger på kote ca. +1, og skrår 
opp til ca. kote +2. Veien ned til brygga er i dag en smal vei som går mellom 
bebyggelsen i Framnesveien. 

Fig. 2 – foto som viser vei ned til brygga.

Området benyttes av turgåere, da kyststien går langs Kulholmsbukta, over brygga og 
videre langs med sjøen (båthavna). Det er med bakgrunn i dette viktig å sikre at 
området er tilgjengelig for allmennheten, noe som nå hjemles i bestemmelsene §5. 

Eiendommene innenfor endringsforslaget eies av Kristiansand kommune, og det 
foreligger avtaler med utbygger av Marinaen.

Forslag til endring

Hensikten med endringen er å legge til rette for oppføring av marina, herunder lager, 
verksted, serviceanlegg for småbåter og kiosk på Gnr. 152 og Bnr. 153 og 1444, 
Framnesveien 7 A og Snorres gate 9A. Det foreslås følgende endringer: 

Fjerne regulert bebyggelse på brygga (3 bygg), og regulere inn et nytt areal med 
kombinert formål for bebyggelse og anlegg med tilhørende bestemmelser. 
Angi byggegrenser mot sjø. 
Fastsette bebyggelsens høydeplassering i forhold til fare for flom/ stormflo (høyde 
over havet).
Fastsette takvinkel, møne- og gesimshøyde.
Tydeliggjøre regulert vei inn til området.
Legge inn en bestemmelse om at det ikke tillates fradeling av næringsområdet. 
Åpne opp for at det kan etableres bensinpumper innenfor areal regulert til 
småbåtanlegg.

Adkomstvei
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Fig. 3 – forslag til plankart

Gjeldende reguleringsplan

I gjeldende reguleringsplan er området regulert til småbåtanlegg/ småbåthavn. 
Reguleringsplanen er vedtatt av bystyret 12.06.2002. 

I reguleringsbestemmelsene §5 tredje ledd er det er det sagt at: 
«Anlegget skal ikke innegjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.
Bygninger skal legges som anvist på planen. På områdets sydvestre side kan det 
utbygges serviceanlegg for småbåter.
Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks utnyttelse samlet = 250 m2. Takvinkel 35-
40%.
Gesimshøyde cote +3,50 og mønehøyde maks. + 8,00.»

Gjeldende plan legge med dette til rette for oppføring av bebyggelse på brygga, men  
stadfester ikke type næring, størrelse på bebyggelsen (høyder) og byggegrenser mot sjø 
– som er tema for den mindre endringen/saken.

Høring av endringen

Forslaget ble sendt på høring 02.03.2022. Det kom inn 7 merknader. Merknadene er 
kommenter i eget vedlegg. Under følger sammendrag av enkelte elementer i 
merknadene.  

Forenklet saksbehandling:
Det henvises til statsforvaltens avslag på søknaden om dispensasjon, og vises i den 
forbindelse til at området bør underlegges full regulering.

Plan og bygg sin kommentar:
Plan og bygg tar statsforvalterens vurderinger til etterretning, og har av den grunn 
startet prosessen med å endre reguleringsplanen. Endringen omhandler i all hovedsak 
stadfesting av allerede regulerte forhold, men med en større detaljeringsgrad for å sikre 
type næring, størrelse på bebyggelsen (høyder) og fastsette byggegrenser mot sjø. Plan 
og bygningsloven § 12-14 annet ledd åpner opp for at endringer av denne størrelsen kan 
gjøres etter en forenklet prosess. Statsforvalteren støtter plan og bygg i denne 
vurderingen, og det vises til deres uttalelse som ligger vedlagt. 

Trafikkforhold/ tursti:
Det stilles spørsmål ved behovet for ny vei, og om økt trafikk vil skape trafikkfarlige 
situasjoner nede på brygga. Det er også uttrykt bekymring for kyststien. 

Plan og bygg sin kommentar:  
Det er ikke forventet stor trafikkøkning på stedet. Det er i dag kjørevei ned til brygga, 
som stenges når det etableres ny vei. Det skal etableres et mindre lager, båtverksted og 
kiosk, og ikke butikk eller annet som vil generere mye trafikk. Med hensyn til turstien, så 
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går den over brygga i dag. Reguleringsbestemmelsene sikrer at området holdes åpent for 
allmenn ferdsel.

Endringer foretatt etter høringen

Det er tydeliggjort at veien inn til marinaen er privat vei. Denne har fått benevnelsen KV, 
og det er lagt inn en ny bestemmelse, § 7, som sier at KV er privat vei. 

Det var i høringen, i reguleringsbestemmelsene § 5, sagt at området skal være åpent og 
tilgjengelig for allmenn ferdsel. Setningen er supplert med «over kyststi» for å 
tydeliggjøre at kyststien går over brygga. 

Reguleringsbestemmelsene § 9, pkt. 9.1 er supplert med følgende setninger:
«Gammel vei skal stenges i plangrense mot boligbebyggelsen. Dagens vei fjernes og 
revegeteres. Terreng skal tilbakeføres etter sprengning i samarbeid med parkvesenet før 
brukstillatelse kan gis». Det er i samme punkt tydeliggjort at ny vei som skal 
opparbeides er veien mrk. KV.

PLAN OG BYGGS VURDERING AV ENDRINGEN

Gjeldende reguleringsplan hjemler som nevnt ny vei og ny bebyggelse med størrelse 
BYA=250 m². Planen sier ikke noe om byggegrense mot sjø, og vi ønsker av den grunn 
og legge inn en bestemmelse om at formålsgrenser er byggegrense mot sjø. Etter vår 
vurdering vil formålsgrensen ivareta hensynet bak strandsoneforvaltningen, og hensynet 
til allmennhetens tilgang til området er sikret i bestemmelsene § 5.

Reguleringsplanen er også uklar med hensyn til type næring som kan etableres i 
området. I gjeldende bestemmelser § 5 er det sagt at det innenfor havneområde 
småbåtanlegg, som ligger inn under formålet offentlig trafikkområde, kan utbygges 
serviceanlegg for småbåter. Hva som kan hjemles innenfor formålet, og serviceanlegg for 
småbåter, kan være noe uklart, og det foreslås å endre både formålet og bestemmelsene 
for å klargjøre dette. Formålet endres til bebyggelse og anlegg, og bestemmelsene 
endres til at det innenfor formålet kan oppføres marina, herunder lager, verksted, 
serviceanlegg for småbåter og kiosk. Etter plan og bygg sin vurdering er dette en 
klargjøring, og ikke en vesentlig endring av hva planen i utgangspunktet la opp til. 

Etter plan og bygg sin vurdering er fastsettelse av byggegrenser mot sjø, og endringer 
med hensyn til type næring, plassering, høyder og takvinkel å anse som mindre 
endringer av reguleringsplanen, og langt på vei stadfesting av allerede regulerte forhold. 
Det vises til vurderinger i høringsbrevet datert 02.03.2022.

Det er i området etablert bensinpumper, og bestemmelsene er endret slik at disse kan 
opprettholdes. Saken omhandler ellers oppføring av et mindre bygg, og vi kan ikke se at 
prosjektet har vesentlige klima- og/ eller miljøkonsekvenser. 

Plan og bygg vurderer at endringen i liten grad vil påvirke gjennomføringen av planen for 
øvrig, ikke går utover hovedrammene i planen, og heller ikke berører hensynet til viktige 
natur- og friluftsområder. Sistnevnte ettersom brygga er oppført i betong og ny 
bebyggelse skal plasseres oppå denne. Videre legges det til rette for at område skal være 
allment tilgjengelig, slik at tilgrensende stier og områder kan benyttes som før. 

Plan og bygg anbefaler by- og stedsutviklingsutvalget å vedta en mindre endring av 
reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta jf. plan- og bygningsloven 
§ 12-14, 2. ledd, slik det fremgår av plankart sist datert 25.02.2022 og 
reguleringsbestemmelser sist datert 30.05.2022.

Anne Marit Tønnesland, 30.05.2022
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SAKSPROTOKOLL

Arkivsak-dok. 2021034238
Saksbehandler Anne Marit Tønnesland

Behandlet av Møtedato Saknr
1 By- og stedsutviklingsutvalget 16.06.2022 128/22

846 E1 - ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA - 
MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN - VEDTAK

BY- OG STEDSUTVIKLINGSUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I MØTE 16.06.2022 
SAK 128/22

By- og stedsutviklingsutvalgets vedtak:

By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for 
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta med plankart og bestemmelser sist 
datert 31.05.2022, i tråd med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.
(6/5)

Plankartet endres slik at maksimumhøyden settes til kote 6,5 m.
(10/1)

Forslag:
Plan- og bygningssjefen fremmet følgende innstilling:
«By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for 
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta med plankart og bestemmelser sist 
datert 31.05.2022, i tråd med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.»

HØYRE fremmet følgende tilleggsforslag:
«..med følgende endring: Plankartet endres slik at maksimumhøyden settes til 
kote 6,5 m»

Voteringer:

Plan- og bygningssjefens innstilling ble vedtatt med 6 mot 5 stemmer (Imot 
forslaget stemte 5: Jannike Arnesen (AP), Trond Henry Blattmann (AP), 
Charlotte Beckmann Finnestad (KrF), Marte Rostvåg Ulltveit-Moe (MDG), Robin 
Hansson (SV))
Tilleggsforslag fra HØYRE ble vedtatt med 10 mot 1 stemme (Imot forslaget 
stemte 1: Marte Rostvåg Ulltveit-Moe (MDG)).
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Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ikke håndskrevne signaturer 
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§ 5-3 første ledd er endret.

§ 7-2 andre ledd er opphevet.

§ 8-1 fjerde ledd er endret.
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angivelse av"

§ 11-8 tredje ledd bokstav c er endret.

§ 12-8 første ledd er endret.
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Nytt andre ledd.
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§ 12-9 tredje ledd er endret.

§ 12-14 andre ledd endres
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Tredje ledd
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Fjerde ledd

som i det vesentlige er i strid med 

overordnet plan
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§ 1-5 første ledd er endret.

§ 13-1 andre ledd er ny
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§ 21-7 femte ledd er endret.

ta hensyn til nye omstendigheter
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§ 19-2 tredje ledd er endret.

§ 20-1 første ledd bokstav d er endret

§ 20-4 andre ledd er endret.
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§ 20- 5 andre ledd første punktum er endret. 

§ 21-5 første ledd andre punktum er endret.

§ 32-8 sjette ledd er endret.

§ 20-5 tredje ledd første punktum er endret.

Matrikkellova § 23 tredje ledd er endret.

§ 21-7 første ledd er endret.

§ 21-7 nytt syvende ledd.
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§ 27-2 første ledd første punktum er endret. 

§ 27-2 femte ledd første punktum er endret

§ 29-7 c første ledd første punktum er endret. 

§ 33-1 første ledd er endret.
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§ 15-2 tredje ledd er endret.

§ 15-3 andre ledd er endret.

§ 16-2 første ledd siste punktum er endret.

§ 29-4 fjerde ledd er endret. Bestemmelsen

§ 32-8 første ledd bokstav h er endret. 

§ 33-2 andre ledd siste punktum er endret.
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Første ledd bokstav a

Første ledd bokstav b

Andre ledd

Tredje ledd

Fjerde ledd
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Femte ledd

Sjette ledd

§ 32-9 første ledd er endret.

§ 12-2 tredje ledd oppheves

§ 12-3 tredje ledd andre punktum oppheves

§ 4-1 andre ledd andre punktum endres

§ 11-13 første ledd andre punktum endres.
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elektroniske medier elektronisk 

tilgjengelig på nett

§ 12-9 andre ledd første punktum endres.

Opplysninger om infrastruktur i grunnen mv.
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Endring og oppheving av reguleringsplan

Sentral godkjenning for planforetak  
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Tilbaketrekking av sentral godkjenning for planforetak  
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Overtredelsesgebyr for brudd på reglene om konsekvensutredninger  
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From:                                 "Post"

Sent:                                  Mon, 25 Jul 2022 13:48:48 +0200

To:                                      "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>

Subject:                             VS: Plan-21/03254-8

 

 

Fra: Tone Stokka <tone.stokka@hotmail.com> 

Sendt: mandag 25. juli 2022 13:05

Til: Post <post@kristiansand.kommune.no>

Emne: Plan-21/03254-8 

 

 

I anledning Kristiansand kommunes uttalelse angående endring av reguleringsplanen, har vi følgende å 

bemerke. 

Vi mener det er uheldig å ødelegge kyststien ved å anlegge en vei helt nede ved båtplassene. Dette bare 

for en  

tankbil som skal kjøre ned til anlegget noen få ganger i løpet av sesongen. Den veien som er ned til 

anlegget i dag fungerer 

helt fint, og vi kan ikke se noe verdi i å lage den om til park eller lekeplass.  

Vi har sett under pandemien at beboere på Lund har tatt i bruk nærområdet på helt ny måte, ved å gå 

tur langs kyststien helt  

til Sør Arena. 

Vi mener at det eksisterende anlegget er i stand til å betjene dagens trafikk av båter. Det er også noe 

«søkt» i å bygge et verksted  

i denne delen av strandsonen og eksisterende bebyggelse. 

Vårt forslag er at man beholder pumpene for drivstoff( kanskje selv betjente), river den gamle kiosken og 

fører opp et nytt bygg 

I tilsvarende størrelse. 

Dette bør dekke behovet for salg slik det har vært og vil bli i fremtiden. 

 

Mvh 

Tone Stokka og Roar Holdø 

Teglverksveien 24 

4632 Kristiansand 
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Kristiansand kommune 

  

 

 

 

 

 

 
 

Deres ref.: Sak nr 128/22 Vår ref.:  160668/17810/ Kristiansand, 11.08.2022 

 E-mail: sl@wigemyr.no   

      

 

KLAGE PÅ MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN – 
MERKNADER  

 

 

Eier av Kuholmen Marina AS er gitt anledning til å inngi merknader til to 

klager på vedtak om mindre endring av reguleringsplan for Roligheden, 

Fantholmen og Kuholmsbukta. Undertegnede inngir merknader på vegne av 

selskapet, og eier Allan Classon.  

 

Prosessen 
Bystyret i Kristiansand vedtok i 2002 en reguleringsplan som hadde marina 

som formål i dette området. Det var marina på Kuholmen før 2002. Marinaen 

ligger ved siden av båthavna og som en del av et viktig tilbud til bydelens og 

byens båtfolk. Det har vært politiske flertall for å ha en marina på denne 

tomten i flere tiår. Kommunen har aldri selv drevet denne typen virksomhet, 

og vil ikke drive marina i offentlig regi. Det har alltid vært drevet marina som 

privat næringsvirksomhet. Den lille endringen av planen som ble vedtatt i juni 

bringer dermed formalitetene i reguleringsplanen i samsvar med det som 

politikerne mente å vedta, allerede i 2002.  

 

Det er dermed riktig hjemmel og forsvarlig planprosess når endringene vedtas 

med hjemmel i Pbl § 12-14. I denne saken har nå byutviklingsstyret vedtatt en 

mindre endring som gjør at ny plan er i samsvar med det man mente i 2002. 

Området endres ikke fra grønt til næringsvirksomhet. Ny plan gir hjemmel for 

å videreføre eksisterende virksomhet, men i en ny og forsvarlig 

bygningsmasse. Denne saken er i kjernen av virkeområdet for denne 

lovbestemmelsen.  

 

Det bemerkes også at en full ny planprosess som klagerne ber om, er svært 

ressurskrevende. Kommunen må ha adgang til å utvise skjønn og avgjøre når 

det er hensiktsmessig og nødvendig med en omfattende prosess, og når en 

prosess etter reglene i Pbl § 12-14 er tilstrekkelig. Konfliktene i området har 

vært kjent over år, og vel-foreningen har sagt det samme til kommunen og 

Statsforvalteren i lang tid. Denne saken er svært godt belyst, og det er ikke 

grunn til å tro at en full planprosess ville brakt frem mer relevant kunnskap 

eller argumenter som ikke allerede er kjent og vurdert mange ganger.  

 

 
 



6969

2 

Velforeningen har påklaget vedtak i dispensasjonssaker tidligere, og det bemerkes at velforeningen 

først og fremst gir uttrykk for å være uenige med kommunen i at det skal være en marina drevet at 

en privat eier, i dette området. Det er imidlertid kommunen som regulant og grunneier, som   

bestemmer arealbruken i området.  

 

Saken om mindre endring har vært på høring, og Statsforvalteren hadde ikke verken innsigelse eller 

merknader. Når Statsforvalteren ikke har fremkommet med merknader i saksforberedelsen er det 

svært viktig at ikke klageomgangen brukes til å ombestemme seg, med at det lokale selvstyret 

tillegges stor og avgjørende vekt når beslutninger er tatt uten at Statsforvalteren har protestert.   

 

Alle de forhold som er grunnlag for klagen ble vurdering i saksforberedelsen. De ble ikke tillagt 

avgjørende vekt, og slik bør det også være i klagesaksbehandlingen.  

 

Konkret om planen 
Bygningsmassen som tillates i revidert plan er vesentlig mindre enn i 2002-planen. Det er dermed 

feil når klager skriver at ny plan utvider bebygget areal.  

 

Det er også feil når det skrives at ny plan vil føre til mer sprenging og utgraving. Tvert imot blir det 

svært skånsomme terrenginngrep.  

 

Det blir god plass til at allmennheten kan gå over bryggene og forbi nytt bygg. Parkvesenet er 

tilfredse med planen nettopp fordi den sikrer allmennhetens ferdsel på en god måte. Den stenger 

ikke tilkomst til turdrag og tursti, men vil tvert imot gjøre området vesentlig mer tilgjengelig og 

brukervennlig.  

 

Bruken av området kan ikke og skal ikke privatiseres med hjemmel i vedtatt plan. Formålet i planen 

er i tråd med de aktiviteter som naturlig betegnes som «marina».  

  

Denne saken om vedtak av plan må også avgjøres basert på planens innhold, ikke hva klager tror vil 

komme til å bli fremtidige endringer.  

 

Tilkomstveien er som i 2002-planen. Kommunen vil stenge dagens vei av hensyn til 

trafikksikkerhet, og har regulert inn en privat vei som er skånsom i størrelse. Den kommer til å 

fungere godt som turvei.  

 

 

 

 

Med vennlig hilsen 

Advokatfirma Wigemyr & Co DA 

 

 

Solveig Løhaugen 

 

 

  

 

Kopi: Kuholmen Marina AS v/Allan Classon, pb. 1011 Lund, 4631 

KRISTIANSAND 
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Sikker digital post 
www.kristiansand.kommune.no/eDialog

E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Postadresse
Postboks 4
4685 Nodeland

Besøksadresse
Rådhuskvartalet,
Rådhusgata 18

Kommunalområde 
Plan

Saksbehandlers
telefonnummer:
97990342

Telefon
38 07 50 00 

Nettadresse 
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529

 

Se adresseliste
  
  
  Vår ref.:

PLAN-21/03254-8
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
  

Dato
02.03.2022

Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre endring 
av reguleringsplan - høring

Bakgrunn for saken:
Plan-, bygg- og oppmålingsetaten fattet i vedtak datert 16.09.2019 rammetillatelse 
og dispensasjon for riving og oppføring av marina/servicebygg, samt vei med 
tilhørende snuplass. Vedtaket ble opphevet av Fylkesmannen i Agder den 
06.03.2020. Saken ble sendt i retur til kommunen for ny behandling. 

Plan og bygg fattet nytt vedtak om det samme den 29.01.2021. Statsforvalteren i 
Agder omgjorde kommunens vedtak, og avslo søknaden i vedtak datert 
23.03.2021.

Kommunen ønsker med bakgrunn i dette å endre reguleringsplanen, slik at det 
åpnes opp for omsøkte tiltak. 

Endringen
I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har Consult gruppen AS på 
vegne av Kuholmen Marina v/ Allan G Classon, i brev av 04.10.2021 fremmet 
forslag om en mindre endring av reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og 
Kuholmsbukta, vedtatt av bystyret 12.06.2002.

Hensikten med endringen er å legge til rette for oppføring av marina, herunder 
lager, verksted, serviceanlegg for småbåter og kiosk på Gnr. 152 og Bnr. 153 og 
1444, Framnesveien 7 A og Snorres gate 9A.

Forslått endring omhandler:
Fjerne regulert bebyggelse på brygga (3 bygg), og regulere inn et nytt areal 
med kombinert formål for bebyggelse og anlegg med tilhørende 
bestemmelser.
Angi byggegrenser mot sjø.
Fastsette bebyggelsens høydeplassering i forhold til fare for flom/ stormflo 
(høyde over havet).
Fastsette takvinkel, møne- og gesimshøyde.
Tydeliggjøre regulert vei inn til området. 
Legge inn en bestemmelse om at det ikke tillates fradeling av 
næringsområdet.
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Åpne opp for at det kan etableres bensinpumper innenfor areal regulert til 
småbåtanlegg.

Fig. 1 – Omsøkte del av Fig. 2 - endringsområdet
planen som skal endres

I gjeldende reguleringsplan er det hjemlet ny bebyggelse og byggegrense mot sjø 
ansees som avklart. I planen er hele arealet regulert til offentlig trafikkområde. Det 
foreslås nå å regulere inn et område til kombinert formål for bebyggelse og anlegg. 
Reguleringsbestemmelsene angir hva som tillates oppført innenfor området. 

Vei inn til området var tidligere skissert på plankartet under formålet offentlig 
trafikkområde. Dette er i samsvar med forarbeidene til planen hvor veien var 
tegnet inn langs brygga. Det foreslås nå å tydeliggjøre veien i plankartet. Bredde 
på veien er 5 meter.

Fig. 3 – Utsnitt av gjeldende Fig. 4 – forslag til reguleringsplankart
reguleringsplankart

Plan og byggs vurdering
I henhold til reguleringsplanen er området regulert til offentlig trafikkområde. 
Reguleringsbestemmelsene § 5 angir følgende:
«Anlegget skal ikke inngjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen. 
Bygninger skal legges som anvist på planen. På områdets sydvestre side kan det 
utbygges serviceanlegg for småbåter. Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks 
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utnyttelse samlet = 250 m². Takvinkel 35-40%. Gesimshøyde cote +3,50 og 
mønehøyde maks. + 8,00.»

Planen åpner med dette opp for ny bebyggelse, henholdsvis 3 bygg, nede på 
brygga. Bygningenes plassering er vist på kartet. Maksimal størrelse på 
bebyggelsen er gitt av § 5. 

Gjeldende plan er imidlertid uklar på hvilken type næring som kan tillates etablert. 
I henhold til vedtatte bestemmelser kan det etableres serviceanlegg for småbåter. 
Det er fra kommunens side ønskelig å beholde mulighetene for dette, sammen med 
mulighetene til å etablere lager, verksted og kiosk. Plan og bygg foreslår at deler av 
arealformålet på brygga endres i fra offentlig trafikkområde, til kombinert formål 
for bebyggelse og anlegg. 

Størrelsen på bebyggelsen forblir uendret med maksimalt BYA=250 m². 

Maksimal mønehøyde beholdes også på kote + 8, mens vi foreslår å øke 
gesimshøyden i fra maks kote + 3,5 til maks kote +5,5.

Takvinkel er angitt i prosent. Vi antar at dette er en trykkfeil og at det skulle stått 
35-40 grader. Det foreslås å endre takvinkel til 20-40 grader. 

Det er i dag pumper for drivstoff på stedet, og en ønsker å sikre at disse kan 
beholdes gjennom bestemmelsene.

Vei:
Vei inn til brygga er et sentralt tema i saken. Det går i dag en smal vei ned til 
brygga. I gjeldende reguleringsplan er denne regulert bort, og området mellom 
brygga og boligene er regulert til friområde (park). Ny vei er regulert inn langs 
brygga.

Fig. 5 – utsnitt av   Fig. 6 - flyfoto
gjeldende plankart

Brygga er en del av stisystemet i området og benyttes i dag av turgåere. 
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Fig. 7 – bilde av dagens sti
langs brygga

Etablering av ny vei i tråd med plan vil føre til relativt store terrengmessige 
endringer i området. Plan og bygg ønsker av den grunn å høre to løsninger. Den 
ene løsningen er å benytte eksisterende vei. Den andre er å opparbeide ny vei inn 
til området. 

Plassering av bebyggelsen
Planlagt bebyggelse, herunder 3 bygg på brygga, ønskes ikke realisert. Det er 
ønskelig å samle bebyggelsen til en marina som kan benyttes til lager, verksted, 
serviceanlegg for småbåter og kiosk. Størrelsen på bebyggelsen forblir uendret, og 
vi kan ikke se at plasseringen har negative konsekvenser for naboer eller 
omgivelsene. 

Høydeplassering (høyde over havet): 
I henhold til kommuneplanens bestemmelser skal ingen bebyggelse plasseres 
lavere enn 3 meter over normal vannstand. Av terrengmessige årsaker er det ikke 
ønskelig å fylle opp område, til kote + 3. Brygga/ området ligger i dag på to nivåer, 
i fra ca. kote +2 i øst til ca. kote +1 i vest. Deler av den nye bebyggelsen, med 
lager og verksted, kan etter plan og bygg sin vurdering plasseres på et lavere nivå, 
mot at bygget sikres mot flom. Foreslått høydeplassering er angitt i plankartet.

Byggegrenser:
Området er regulert, og endringen stadfester i hovedsak allerede regulerte forhold. 
Det foreslås imidlertid å legge inn en bestemmelse om at formålsgrense er 
byggegrense mot sjø slik at ny vei og ny bebyggelse kan tillates oppført.

Gesimshøyde
Krav til gesimshøyde på cote + 3,5 slik reguleringsbestemmelsene slår fast, vil 
være vanskelig å imøtekomme. Brygga ligger i dag på kote +1 til +2, som ville gitt 
et bygg med gesimshøyde på henholdsvis 2,5 meter og 1,5 meter. Plan og bygg 
foreslår at gesimshøyde økes med 2 meter, til kote +5,5. Dette vil sikre noe 
fleksibilitet i forhold til ny bebyggelse. Økningen medfører ikke at andre 
eiendommer mister sol/lys, og bebyggelsen vil ikke fremstå som høy eller 
dominerende på tomten.

Deling av eiendommen
Eiendommen eies av Kristiansand kommune. Det er viktig at regulert 
næringsområde forblir en del av den kommunale eiendommen. En fradeling vil 
kunne føre til økt privatisering av deler av bryggeområdet som i dag benyttes av 
allmennheten.  
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Pumper for drivstoff
Pumper er i dag oppført, og det er ønskelig å sikre videre drift ved å hjemle disse i 
bestemmelsene. 

Samlet vurdering
Reguleringsplanen hjemler ny vei og ny bebyggelse med størrelse BYA=250 m². 
Ettersom bebyggelsen på brygga er markert i plankartet, er forholdet til 
byggeforbudet i 100- metersbeltet avklart. Ny vei er skissert på plankartet, men 
det er ikke sagt noe i bestemmelsene om at formålsgrensene for brygge og vei er 
byggegrense mot sjø. Tidligere kunne disse opparbeides i tråd med plan, men 
innskjerpelser i plan og bygningsloven har gjort tiltakene nå utløser dispensasjon 
fra plan og bygningslovens § 1-8. Vi ønsker av den grunn og legge inn en 
bestemmelse om at formålsgrense er byggegrense mot sjø. Gjeldende 
reguleringsplan er uklar med hensyn til type næring som kan etableres, og dette 
klargjøres nå gjennom nye bestemmelser. Etter plan og bygg sin vurdering er 
fastsettelse av byggegrenser mot sjø og mindre endringer med hensyn til 
plassering, høyder og takvinkel å anse som mindre endringer av reguleringsplanen, 
og langt på vei stadfesting av allerede regulerte forhold.

De tre vilkårene i pbl § 12-14, 2. ledd anses oppfylt:
- Endringen vil i liten grad påvirke gjennomføringen av planen for øvrig
- Endringen går ikke utover hovedrammene i planen 
- Endringen berører heller ikke hensynet til viktige natur- og 

friluftsområder.

På denne bakgrunn vurderer plan og bygg å foreta en mindre endring av 
reguleringsplan i samsvar med vedlagte reguleringskart, datert 25.02.2022, og 
reviderte reguleringsbestemmelser datert 28.02.2022.

Frist for uttalelser
Forslag til endring sendes til grunneiere, naboer og offentlige instanser for innspill. 
Du må sende synspunktene dine til plan og bygg innen 25.03.2022. Vennligst påfør 
brevet kommunens referansenummer.

Dersom du har spørsmål kan du kontakte saksbehandler, Anne Marit Tønnesland på 
telefon  97 99 03 42 eller e-post anne.marit.tonnesland@kristiansand.kommune.no

Med hilsen

Anne Marit Tønnesland
Ingeniør
  

Eirik Heddeland Martens
Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Vedlegg:
1. Forslag til plankart datert 25.02.2022
2. Forslag til bestemmelser med revidert dato 28.02.2022
3. Plankart vedtatt av bystyret 12.06.2002
4. Reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret 12.06.2002
5. Brev fra forslagsstiller
6. Adresseliste - høring

Kopi: 
- Forslagsstiller
- Planforvaltning
- By- og stedsutviklingsutvalget
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From:                                 "Post" <post@kristiansand.kommune.no>

Sent:                                  Wed, 16 Mar 2022 13:11:19 +0100

To:                                      "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>

Subject:                             VS: 22/08528-1 - Kristiansand kommune - Roligheden, Fantholmen og 

Kuholmsbukta - mindre endring av reguleringsplan - høring

 

 

Fra: Egeland, Inger <Inger.Egeland@agderfk.no> 

Sendt: onsdag 16. mars 2022 13:05

Til: Post <post@kristiansand.kommune.no>

Emne: 22/08528-1 - Kristiansand kommune - Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta - mindre endring 

av reguleringsplan - høring 
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From:                                 "Alexander Karlsen" <alexander.karlsen@cgr.no>

Sent:                                  Wed, 23 Mar 2022 13:17:53 +0100

To:                                      "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>

Cc:                                      "Solveig Lohaugen" <sl@wigemyr.no>; "agustav46@gmail.com" 

<agustav46@gmail.com>; "Planbygg.net A/S" <post@planbygg.net>; "Anne Marit Tønnesland" 

<Anne.Marit.Tonnesland@kristiansand.kommune.no>

Subject:                             Sak: PLAN-21/03254 - Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre 

endring av reguleringsplan - høring - Uttalelse fra forslagsstiller

Attachments:                   D 1 - Situasjon_utomhusplan M 1_500.pdf

Sak: PLAN-21/03254 - Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre endring av reguleringsplan - 

høring - Uttalelse fra forslagsstiller 

 

Som forslagsstiller, har vi følgende uttalelse til høringsforslaget i sak PLAN-21/03254-8: 

 

Det ble i vårt forslag foreslått at vei inn til bebyggelsen, slik den tidligere var regulert, ble sløyfet. 

Det ble begrunnet med at planlagt marina ikke vil ha spesielt mye trafikk inn på eiendommen. Vi mener 

derfor at det isolert sett ikke er behov for ny vei. 

 

Vi ser at kommunen legger til grunn at vei, slik den tidligere var regulert, fortsatt skal etableres. Hvis det 

skal reguleres inn ny vei må traseen være i tråd med vedtatt veinormal, på kommunens eiendom, og slik 

at den kan godkjennes og bygges uten å bruke naboens tomt. 

 

Med kommunens forslag blir det nødvendig å søke dispensasjon fra revidert reguleringsplan og/eller 

bruke naboeiendommen for å sikre tilstrekkelig frisikt oppe ved veikrysset. 

Dette er i strid med hensikten med revidert plan.  

 

Vi ser også at det kan være fordelaktig at også snuhammer kommer frem av arealplankartet. Både 

adkomstvei og snuhammer, som tidligere har vært omsøkt, er allerede prosjektert og har tidligere 

mottatt positiv uttalelse fra Ingeniørvesenet i forbindelse med våre tidligere innsendte byggesøknader. 

Slik veien kommer frem av foreslått nytt arealplankart, vil den ikke kunne realiseres etter dagens 

premisser.

 

Vi foreslår derfor at adkomstvei og snuhammer tegnes inn i planen slik: 
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Denne traseen er hentet fra tidligere byggesøknad, hvor godkjent veiprofil ble lagt til grunn. 

Til dette vedlegger vi for ordensskyld kopi av underlaget som ble benyttet i skissen over. 

Her ser man også frisiktkravene som må hensyntas når ny vei skal behandles i byggesak. 

 

Med forrige runde med diskusjoner friskt i minne, ber vi også om en presisering av at det er «uteområdet 

skal være åpent og tilgjengelig for allmenn ferdsel». 

 

Kristiansand Eiendom har tidligere ønsket å ha en liten festetomt, som ikke omfatter mer enn vei og 

fotavtrykk av bebyggelse, mens rettighetene til andre utearealer skal følge av en bruksrettsavtale. Vi ber 

derfor kommunen å avklare internt hva Kristiansand kommune mener, slik at ikke bestemmelser om 
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forbud mot deling, foreslått av plan- og bygningsmyndighetene, gjør det vanskelig etterpå å gjennomføre 

det Kristiansand Eiendom vil kreve / mener er riktig løsning for utforming av festetomt / festeavtale.

 

På arealplankartet bør vel også dagens pumpeanlegg vises? 

 

 

Med vennlig hilsen 

 

Alexander Karlsen 

Byggesaksrådgiver 

Avdelingsleder Byggesak og Arkitektur 

 

M (+47) 97 09 02 89 

Kjøita 37 | 4630 Kristiansand | 38 00 09 99 | www.cgr.no | post@cgr.no

 

Denne e-post inneholder opplysninger som kun er beregnet for rette adressat og mottaker. 

Hvis du ved en feil har mottatt denne e-post, ber jeg deg vennligst gi meg tilbakemelding og slette denne, uten å videresende eller tilbakeholde 

kopier. 
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From:                                 "Linda Farstad" <lindafarstad@gmail.com>

Sent:                                  Tue, 29 Mar 2022 00:36:01 +0200

To:                                      "Anne Marit Tønnesland" 

<Anne.Marit.Tonnesland@kristiansand.kommune.no>

Subject:                             Innsigelse til ny plan
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Margrethe Noraas

Snorresgate 3a

4632 Kristiansand      05.03.2022

Synspunkt på forslag til endring av reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta, 

sak Plan-21/03254-8 

Etter avslag fra statsforvalteren,  ønsker kommunen å endre reguleringsbestemmelsene for å kunne 

imøtekomme utbyggers ønske om å bygge servicebygg i ytre del av Kuholmsbukta. Det finnes 

allerede et eksisterende serviceanlegg for småbåter i området, med et servicebygg/kiosk som ligger 

på østsiden av fjellet (Framnesveien 7A), altså langs den veien man ønsker å bygge ut og med fasade 

mot småbåthavna i Bertes/Roligheden. 

Forslaget med et servicebygg og -brygge plassert på vestsiden av fjellet, inn mot Kuholmsbukta, må 

antas å gi større sannsynlighet for forurensing inn mot naturområde og badeplasser, redusere 

vannkvaliteten, og vil i tillegg gi økt trafikk i Kuholmsbukta. Planen har også vakt uro og protester hos 

naboer som blir direkte berørt av anlegget.

Dersom et nytt bygg plasseres på samme side som dagens bygg, altså langs veien, antas det å føre til 

mindre belastning for de berørte parter i området (boliger, turgåere, natur og dyreliv og de som 

bruker Kuholmsbukta til bading).

Å bevare natur og friområder må prioriteres høyt når reguleringsplaner gjennomgås og oppdateres. 

Det bør være mulig å bygge ut serviceanlegget uten å utvide anlegget inn mot et hittil urørt område.

Med vennlig hilsen

Margrethe Noraas
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E-postadresse: 

sfagpost@statsforvalteren.no 

Sikker melding: 

www.statsforvalteren.no/melding 

 Postadresse: 

Postboks 504,  

4804 Arendal 

 Besøksadresse: 

Fløyveien 14, Arendal 

 

 Telefon: 37 01 75 00 

www.statsforvalteren.no/agder  

Org.nr. 974 762 994 

  Vår dato:  Vår ref.: 

  24.03.2022  2022/2455 

     

  Deres dato:  Deres ref.: 

  02.03.2022  PLAN-21/03254 

   

 Saksbehandler, innvalgstelefon 

 Dag Petter Sødal, 38 17 61 81 

  

 

 
  

Kristiansand kommune 

 

Postboks 4 

4685 NODELAND 

 

 

  

 

 

Innspill til søknad om endring av reguleringsplan for Roligheden, 

Fantholmen og Kuholmsbukta i Kristiansand kommune, jf. pbl. § 12-14 

annet ledd 

Hensikten med endringen er å legge til rette for oppføring av marina, herunder lager, verksted, 

serviceanlegg for småbåter og kiosk på Gnr. 152 og Bnr. 153 og 1444, Framnesveien 7 A og Snorres 

gate 9A. 

 

Bakgrunn 

Samme tiltak har vært behandlet i to runder relativt nylig. Ved Plan-, bygg- og oppmålingsetaten sitt 

vedtak datert 16.09.2019, ble det gitt rammetillatelse og dispensasjon for riving og oppføring av 

marina/servicebygg, samt vei med tilhørende snuplass. Kommunens vedtak ble opphevet, og sendt 

tilbake til kommunen for ny behandling, jf. Fylkesmannen i Agders vedtak av 06.03.2020. Plan og 

bygg fattet nytt vedtak om det samme den 29.01.2021. Statsforvalteren i Agder omgjorde 

kommunens vedtak, og avslo søknaden om dispensasjon i vedtak datert 23.03.2021. 

 

Kommunen ønsker med bakgrunn i dette å endre reguleringsplanen, slik at det åpnes opp for 

omsøkte tiltak. 

 

Statsforvalterens merknader 

Statsforvalteren har ikke merknader til at planens rammer for oppføring av en ny bygning 

tydeliggjøres som foreslått, gjennom en endring av planen etter pbl. § 12-14 annet ledd. 

 

I vurderingen legges særlig vekt på at området fortsatt vil være åpent for allmenn ferdsel, og vi anser 

derfor konflikten med bruk av kyststien som liten. 
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  Side: 2/2 

Ut fra de interesser vi er satt til å ivareta, har vi ingen spesielle preferanser når det gjelder de to 

fremlagte løsningene for adkomst/veg til marinaen. Vi mener dette er et så vidt lokalt tiltak at det vil 

være opp til kommunen å finne den beste løsningen, bl.a. etter dialog med de mest berørte naboene 

til vegen. Dersom det stilles rekkefølgekrav til ny veg, bør det også tas med et vilkår om fjerning av 

dagens veg og revegetering e.l. av arealet. Generelt vil vi anbefale at biltrafikken inn til området 

begrenses til det helt nødvendige. 

 

 

Med hilsen 

 

Pia Karine Hem Molaug (e.f.)  

faggruppeleder plan 

  

 

  

 

Dag Petter Sødal 

spesialrådgiver 

 

 

Dokumentet er elektronisk godkjent 

 

 

 

 

 

Kopi til: 

Framnes og Kuholmen velforening     
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Innspill med plan og bygg sine kommentarer.

Agder fylkeskommune, 16.03.2022

Ingen merknader

Plan og bygg sin kommentar:

Tas til etterretning

Consult gruppen (forslagsstiller), 23.03.2022

1. Det ble i vårt forslag foreslått at vei inn til bebyggelsen, slik den tidligere var 
regulert, ble sløyfet. Det ble begrunnet med at planlagt marina ikke vil ha spesielt 
mye trafikk inn på eiendommen. Vi mener derfor at det isolert sett ikke er behov 
for ny vei. Hvis det skal reguleres inn ny vei må traseen være i tråd med vedtatt 
veinormal, på kommunens eiendom, og slik at den kan godkjennes og bygges 
uten å bruke naboens tomt. Vi ser også at det kan være fordelaktig at også 
snuhammer kommer frem av arealplankartet.

2. Med forrige runde med diskusjoner friskt i minne, ber vi også om en presisering 
av at det er «uteområdet skal være åpent og tilgjengelig for allmenn ferdsel».

3. Kristiansand Eiendom har tidligere ønsket å ha en liten festetomt, som ikke 
omfatter mer enn vei og fotavtrykk av bebyggelse, mens rettighetene til andre 
utearealer skal følge av en bruksrettsavtale. Vi ber derfor kommunen å avklare 
internt hva Kristiansand kommune mener, slik at ikke bestemmelser omforbud 
mot deling, foreslått av plan- og bygningsmyndighetene, gjør det vanskelig 
etterpå å gjennomføre det Kristiansand Eiendom vil kreve / mener er riktig 
løsning for utforming av festetomt / festeavtale.

4. På arealplankartet bør vel også dagens pumpeanlegg vises?

Plan og bygg sin kommentar:
1. Veien inn til ny bebyggelse videreføres i tråd med gjeldende plan. Eksisterende 

vei er veldig smal, og lite egnet for mer trafikk. Veien er en del av 
bryggeformålet, og skal ikke reguleres til offentlig vei. Det vil av den grunn ikke 
være nødvendig å følge veinormalen for offentlig vei. Muligheter for å snu på 
brygga må vises i byggesaken.

2. Dette er ivaretatt i reguleringsbestemmelsene § 5.
3. Dette forholdet er avklart med Kristiansand eiendom.
4. Vi kan ikke se behov for punktregulering av pumpeanlegget. Det er angitt at 

formålsgrensen er byggegrense mot sjø, og at det kan tillates bensinpumper 
innenfor formålet. 

Framnes og Kuholmen Vel, 23.03.2022
1. Man tar alle dispensasjoner som statsforvalteren samlet sett har anført som 

vesentlige og kaller disse nå uvesentlige eller mindre endringer av 
reguleringsplanen. Det er ikke gjort noen endringer, kun tilpasninger. 

2. Statsforvalteren bemerker at det å unngå en ressurskrevende planprosess kan 
være en fordel, men at denne fordelen må veies opp mot ulempene som oppstår 
ved at man ikke får en like omfattende, grundig og demokratisk behandling av 
tiltaket som man ville fått gjennom en reguleringsplanprosess. Også konfliktnivået 
i saken tilsier at hensynet til offentlighet, samråd og medvirkning i lovens 
formålsbestemmelse gjør seg gjeldende med styrke og dette er en ulempe for 
tiltaket. Fordelene har dermed etter vårt syn svært begrenset vekt i denne saken. 

3. Området er under transformasjon med mange nye boenheter. Selv om det er 
kommet ønske om CO2 mellomlagring og boligbygging i randsonen, så bør man 
se dette i sammenheng. Disse realitetene gjør at vi ikke kan privatisere og 
båndlegge strandsonen for framtiden. Strandsonen er framtidens ressurs som vi 
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er nødt til å hegne om. Kyststien, avsatt i kommuneplanen, er her helt sentral, og 
uhindret ferdsel er avgjørende for at den skal være aktuell. 

4. Når det gjelder motor/båtverksteder har kommunen de senere årene vært opptatt 
av å flytte slike båtverksteder ut av rekreasjons- og boligområder hvor sjenansen 
er minimal. Når man legger et slikt inn i strandsonen midt i et etablert 
boligområdet er det jo fordi planen er 20 år gammel og man ikke tenkte så 
strategisk den gangen. Vi mener en ny helhetlig reguleringsplan er det som må til 
for gi mulighet for en Marina på Skjellodd – et verksted naturlig i tilknytning til 
båtopplagsplassen og en kafe i tilknytning til campingplassen og Berthesbukta 
badestrand.

5. I tillegg kan man i en ny reguleringsplan også få dette på de trafikale 
utfordringene som er i området allerede. 

Plan og bygg sin kommentar:
1. Det er riktig at endringen legger til rette for oppføring av bebyggelse som tidligere 

er omsøkt, og avslått av Statsforvalteren. 
2. Statsforvalterens merknad er tatt til etterretning, og det er iverksatt endring av 

reguleringsplanen. 
3. Gjeldende reguleringsplan åpner opp for ny bebyggelse på brygga, og endringen 

omhandler kun ny plassering av bebyggelsen og en spesifisering av type næring 
som kan tillates. Vi kan med bakgrunn i dette ikke se at endringen berører 
strandsonen i større grad enn hva gjeldende plan gjør. Videre er det lagt inn en 
bestemmelse som sikrer allmenn ferdsel gjennom området som sikrer kyststiens 
funksjon.

4. Som tidligere nevnt gjelder saken kun en mindre endring av reguleringsplanen. 
Kommunen ønsker å legge til rette for en marina innenfor området, og tenker ikke 
at det skal vurderes nye arealer til formålet.

5. Vi kan vanskelig se at ny bebyggelse fører til en vesentlig endring av trafikkbildet. 
Det er lagt inn krav om opparbeidelse av ny vei inn til næringsområdet, som fører 
til redusert trafikk på den smale veien som finnes gjennom boligområdet i dag. 

Eiere av Framnesveien 7, 24.03.2022

Det at kommunen etter oppfordring fra tiltakshaver foreslår en «mindre endring av
reguleringsplanen» står i kontrast til Statsforvalterens merknad at «... omfattende 
avvik fra plan ikke bør løses gjennom dispensasjoner. Kommunen bør i slike tilfeller 
heller vurdere om området bør tas opp til ny planmessig vurdering og dermed gjennom 
en medvirkningsprosess skaffe et bedre beslutningsgrunnlag før videre 
arealdisponering i området» Dagens falleferdige kiosk har ikke blitt vedlikeholdt av 
tiltakshaver og vi ser behov for en oppgradering av denne strandperlen for 
allmennheten og opprustning av pumpestasjonen, men er imot omfanget av det 
planlagte tiltaket med verksted og mener det bør sees i en større sammenheng, jfr 
Statsforvalteren, av følgende grunner:

1. Det et stort behov for rekreasjons- og turmuligheter på Lund pga. en sterk 
økende befolkning med stort press på område. Ved bygging av et privat 
båtverksted vil man miste verdifullt sjønært friområde. Det er ikke til å unngå 
at området blir privatisert.

2. Bygget og adkomstveien kolliderer med kyststien. Det er uforståelig at 
man planlegger adkomstveien for biler med båthenger, lastebiler etc. på 
en kyststi og dermed aksepterer en økt ulykkesrisiko.
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3. Til punkt om plassering av bebyggelse: Som nærmeste nabo vil vi ved 
realisering av det planlagte verkstedet bli fratatt vår sjøutsikt fra 
hovedetasjen som betyr en betydelig verdiforringelse av vår eiendom. 
Dette kan vi ikke akseptere! Det er altså feil hva kommunen påstår: «at 
plassering ikke har negative konsekvenser for naboer eller omgivelser».

4. Man bagatelliserer naturinngrepet, som innebærer massiv sprenging i 
strandsonen samt etablering av ny adkomstvei for lastebiler over 
grøntarealet langs båthavnen i Bertes.

5. Kommunen har så langt krevd at ny adkomstvei, som betales av 
tiltakshaver etableres først, før det kan skje videre utbygging. 
Tiltakshaver ønsker nå at kommunen skal tar ut kravet til opparbeidelse 
av ny vei og mener at det er tilstrekkelig å kunne bruke dagens smale 
vei (2,6 m!!) gjennom boliger som adkomst til anlegget. Det er helt feil 
og misvisende når han mener at det ikke vil være spesielt mye trafikk 
inn på eiendommen. Det er allerede i dag sporadisk rikelig trafikk til 
dels i høy hastighet og det er helt opplagt at det vil bli økt trafikk når 
det skulle etableres et båtverksted, med butikk som drives på 
helårsbasis. Samtidig har det vist seg at større lastebiler og biler med 
tilhenger har strevd å komme gjennom veien siden den er for smal og 
går i en langtrukket sving, der man ikke ser utgangen av veien.

6. For å kunne drive et funksjonelt og effektivt båtverksted kreves det grei 
adkomst av biler med båthenger og lastebiler samt god plass av 
uteområde til oppstilling, parkering og nødvendige installasjoner.

7. Ved det søkte tiltaket er ingen av disse kravene innfridd. Stedet er ikke 
egnet til et framtidsrettet motorbåtverksted.

Alle ønsker å kultivere denne strandperlen, men utsprenging med 
irreversible inngrep på basis av en tidsbegrenset festekontrakt i pressede 
grøntarealer i strandsonen er ikke veien å gå. Man MÅ nå i 2022 kunne se 
på dette i en større sammenheng.

Plan og bygg sin kommentar:

Det er riktig at Statsforvalteren ikke kunne se at det forelå en klar overvekt av hensyn 
som talte for å innvilge dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 5, 
kommuneplanbestemmelsene § 7 b og pbl. § 1-8 andre ledd. Fordelene ved 
dispensasjonene ble ikke ansett for å være klart større enn ulempene. Det er med 
bakgrunn i dette startet en reguleringsprosess i tråd med deres anbefaling. 

1. Bebyggelsen er trukke tilbake i fra sjøen, og brygga beholdes tilgjengelig for 
allmennheten, som en del av kyststien.

2. Området anses ikke for å være trafikkbelastet. 
3. Vi har forståelse at man frykter redusert utsikt, ettersom området i dag fremstår 

som tilnærmet ubebygd og man ha fritt utsyn ut over sjøen. Det må imidlertid 
opplyses at gjeldende plan åpner opp for 3 nye bygninger, med samme angitte 
mønehøyde, som ville gitt redusert utsikt for eiere av Framneveien 7. Deres 
eiendom er markert med rød ring på figuren under. Etter plan og bygg sin 
vurdering vil ikke endret plassering forverre situasjonen. 
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4. Ny vei inn til området vil medføre terrenginngrep i strandsonen. Det skal 
imidlertid legges til grunn at veien er i samsvar med allerede regulert vei. 

5. Det skal ikke etableres butikk, kun kiosk. Eksisterende vei er som nevnt veldig 
smal, og egner seg ikke for større biler. Det skal også opplyses om at 
eksisterende vei er regulert bort i gjeldene plan, og at det ikke er ønskelig med 
økt bruk av denne.

Gjeldende plankart    Forslag til plankart

6. Adkomstforholdene løses ved etablering av ny vei. Snuplass osv. må vises i 
byggesaken. 

7. Plan og bygg er ikke enig i denne vurdering og vi viser til våre vurderinger i 
saksfremlegget.

Plan og bygg anser endringen for å være mindre, og kan ikke se behov for å kjøre en full 
reguleringsplanprosess for et større område. 

Eier av Teglverksveien 20 A, 29.03.2022

1. Jeg bor i Teglverksveien 20 A, dette bygget tar verken sol eller utsikt fra meg. Jeg 
regulerte i 2010 og 2011 Tegelverksveien 20 A og 20. Da måtte det en buffersone 
til ned mot turstien som det ikke skal bygges på. I tillegg til en byggegrense på 
17 meter ned til tursti og kommunal tomt. Dette av hensyn til Kuholmsbukta som 
den naturperle den er den dag i dag. Jeg ser hver dag befolkningen på Lund bruke 
turstien i stort antall, og som lege, må jeg minne kommunen på at det er et stort 
folkehelseperspektiv i å bevare byens grønne lunger, og ikke minst gjøre turstier 
så framkommelige som mulig. Her er det på en smal bryggekant tegnet inn et 
verksted med inngang lengst fra der de ønsker å kjøre inn. Det vil si at 
båthengere med båter vil stå på vent på bryggekanten, hvis de ikke kan kjøre 

Planlagt bebyggelse – 

rød skravering

Regulerte bygninger

Framnesveien 7

Regulert 

friområde

Regulert vei
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direkte inn i verkstedet til enhver tid. Dette vil begrense framkommelighet, og i 
verste fall gjøre det vanskelig for barn og folk med barnevogn å komme forbi. 

2. Jeg forstår at en stor dør på andre siden av bygget vil gjøre det mindre attraktivt 
med utsyn, men jeg var ikke under inntrykk av at dette skulle brukes til 
boligformål? 

3. Statsforvalteren påpeker også, at her er arealene til private formål i betydelig 
grad økt i forhold til de offentlige. 

4. Da dette er også en bukt med børstemark og 47 rødlistearter sommerfugler, som 
det har tidligere blitt kartlagt, vil stedet være sårbart for oljesøl fra et verksted. 
Og ikke minst for små barn på badeplassen i bukta. Her er også et rikt fugleliv. 
Det er her ikke tatt hensyn til tidligere påpekte forhold når det gjelder natur her i 
en av de få gjenlevende grønne lunger på Lund. 

5. Jeg stiller spørsmål ved at bestemmelsene går på tvers av det som kom fram fra 
statsforvalteren, og ber om at også alle velforeninger på denne siden av byen får 
anledning til å uttale seg. Dette er en tursti som skulle ifølge kommunen selv 
binde sammen Marvika med Kvadraturen. Hvis denne oppleves som lite 
framkommelig, vil folk slutte å bruke den, og da vil igjen byens befolkning tape, 
og hensynet til utbygging gå foran. 

Plan og bygg sin kommentar:
1. Det er i bestemmelsene § 5 sagt at området skal være åpent og tilgjengelig for 

allmenn ferdsel. Brygga er i dag, og vil også i fremtiden betraktes som en del av 
kyststien. 

2. Vi er usikre på hva som menes her, men ønsker å opplyse om at det ikke 
reguleres inn nye arealer til boligformål. Bakgrunnen for at boligformål er nevnt i 
bestemmelsene § 2, er at planen inneholder 3 områder til boligformål, herunder 
B2, B4 og B6 som videreføres. Det er kun formålet på brygga som endres.

3. Vi er uenige i denne vurderingen, da det i henhold til gjeldende plan kan oppføres 
3 bygninger med totalt BYA = 250 m², samme størrelse som nå tillates i ett bygg. 
Det videre lagt inn en bestemmelse om at området skal være åpent og tilgjengelig 
for allmenn ferdsel.

4. Brygga, båthavna og bensinpumper er etablert, med tilhørende aktivitet. Det er i 
gjeldende plan sagt at det på områdets sydvestre side kan utbygges 
serviceanlegg for småbåter. Dette et nå spesifisert ytterligere som areal til 
marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for småbåter og kiosk. Aktuelle 
kartdata er undersøkt og bygningsmyndigheten kan ikke finne kulturminner eller 
naturtyper innenfor tiltaksområdet. Området innerst i Kuholmsbukta (vest for 
tiltaksarealet) er registrert med naturtype strandeng og strandsump, området mot 
sør i sjø er registrert med marin naturtype ålegrassamfunn. Det er funnet 
forekomst av Makrellterne og Hettemåke (særlig stor forvaltningsinteresse) i 
området. Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for omsøkt formål. 
Tiltakene vil ikke føre til videre inngrep som påvirker tilliggende naturtyper. 

5. Framnes og Kuholmen vel er gitt anledning til å uttale seg i saken. Brygga vil 
fortsatt være en del av kyststien gjennom området. 

Eier av Snorresgate 3A

Etter avslag fra statsforvalteren, ønsker kommunen å endre reguleringsbestemmelsene 
for å kunne imøtekomme utbyggers ønske om å bygge servicebygg i ytre del av 
Kuholmsbukta. Det finnes allerede et eksisterende serviceanlegg for småbåter i området, 
med et servicebygg/kiosk som ligger på østsiden av fjellet (Framnesveien 7A), altså 
langs den veien man ønsker å bygge ut og med fasade mot småbåthavna i 
Bertes/Roligheden. Forslaget med et servicebygg og -brygge plassert på vestsiden av 
fjellet, inn mot Kuholmsbukta, må antas å gi større sannsynlighet for forurensing inn mot 
naturområde og badeplasser, redusere vannkvaliteten, og vil i tillegg gi økt trafikk i 
Kuholmsbukta. Planen har også vakt uro og protester hos naboer som blir direkte berørt 
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av anlegget. Dersom et nytt bygg plasseres på samme side som dagens bygg, altså langs 
veien, antas det å føre til mindre belastning for de berørte parter i området (boliger, 
turgåere, natur og dyreliv og de som bruker Kuholmsbukta til bading).
Å bevare natur og friområder må prioriteres høyt når reguleringsplaner gjennomgås og 
oppdateres. Det bør være mulig å bygge ut serviceanlegget uten å utvide anlegget inn 
mot et hittil urørt område.

Plan og bygg sin kommentar:
Ny bebyggelse, er i gjeldende reguleringsplan plassert mot Kuholmsbukta, og det er kun 
en justering av plasseringen nå planlegges vedtatt. Det er i dag bryggeanlegg og 
bensinpumper i tilknytning til dette arealet. Vi kan vanskelig se at endringen fører til 
større fare for forurensing, eller dårligere vannkvalitet i bukta enn om området ble 
bygget ut etter gjeldende plan. Heller ikke om bebyggelsen ble flyttet som foreslått. 
Øvrige deler av innspillet er kommentert i punktene over. 

Statsforvalteren i Agder, 24.03.2022

Statsforvalteren har ikke merknader til at planens rammer for oppføring av en ny 
bygning tydeliggjøres som foreslått, gjennom en endring av planen etter pbl. § 12-14 
annet ledd.

I vurderingen legges særlig vekt på at området fortsatt vil være åpent for allmenn 
ferdsel, og vi anser derfor konflikten med bruk av kyststien som liten. Ut fra de 
interesser vi er satt til å ivareta, har vi ingen spesielle preferanser når det gjelder de to
fremlagte løsningene for adkomst/veg til marinaen. Vi mener dette er et så vidt lokalt 
tiltak at det vil være opp til kommunen å finne den beste løsningen, bl.a. etter dialog 
med de mest berørte naboene til vegen. Dersom det stilles rekkefølgekrav til ny veg, bør 
det også tas med et vilkår om fjerning av dagens veg og revegetering e.l. av arealet. 
Generelt vil vi anbefale at biltrafikken inn til området begrenses til det helt nødvendige.

Plan og bygg sin kommentar:
Tas til orientering.
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Kristiansand Kommune 
Plan og bygg 
Postboks 4 
4685 NODELAND 
 

Brevtype Forespørsel 

Brevdato 04.10.2021 

Tiltakshaver Kuholmen Marina Allan G Classon 

Adresse / Stedsnavn Framnesveien 7 A, 4632 KRISTIANSAND 

Gårds- og bruksnummer 152/153 

 
Det forutsettes at leser av dette dokument er satt inn i foregående dokumenter som gjelder søknad om oppføring av 
ny marina i sak 201901475 hos Kristiansand kommune. 

Anmodning om mindre reguleringsendring 

For å oppnå en mest mulig grundig og demokratisk behandling av tiltaket, anmodes kommunen om å igangsette og 
gjennomføre en mindre reguleringsendring av gjeldende reguleringsplan, slik at tidligere omsøkte tiltak kan 
behandles uten behov for behandling av dispensasjoner.  
 
Gjeldende plangrunnlag: 
 
Reguleringsplan for Roligheden, Fanteholmen og Kuholmsbukta. Godkjent av Bystyret i møte 12.06.2002.  
Formål Havneområde/småbåtanlegg. 
 
Tiltaket er i konflikt med følgende bestemmelser som anmodes endret eller ivaretatt i reguleringsendringen: 
 

Reguleringsplanens § 5 – vedrørende plassering 
- Ny angitt plassering i arealplankart 
Reguleringsplanens § 5 – vedrørende gesimshøyde 
- Ny angitt gesimshøyde – gjeldende krav er vurdert å bero på en feil i planen 
Reguleringsplanens § 5 – vedrørende takvinkel 
- Ny angitt takvinkel 

 
Videre må reguleringsendringen ta høyde for at planlagt tiltak kan oppføres uten behov for følgende dispensasjoner: 
 

Kommuneplanens § 7 b) – vedrørende byggehøyde over havet 
- Ny bestemmelse i reguleringsplan 
Plan- og bygningslovens § 1-8 – vedrørende tiltak i 100-meters beltet 
- Ny angitt plassering i arealplankart 

 

Tiltaket er også tilsynelatende i strid med arealformålet. Statsforvalteren (den gang Fylkesmannen) skrev i sitt 

omgjøringsvedtak i 2020 at tiltaket ikke sto i samsvar med arealformålet, og rådet at det enten ble søkt dispensasjon 

eller foretatt endringer i tegninger slik at tiltaket sto i tråd med dette. Det ble foretatt endringer i tegninger og søkt på 

nytt med innvilgelse fra kommunen, men likevel velger Statsforvalteren i 2021 å omgjøre kommunens tillatelse, nok 

en gang. Det at søker og kommune vurderer tiltaket opp mot arealformålet så annerledes enn Statsforvalteren, tilsier 

at arealformålet ikke er godt nok fremstilt i plan. Det anses derfor som svært nødvendig at kommunen i regulerings-

endringen legger inn en presisering til arealformålet, til også å gjelde for marina i privat regi, slik at dette planlagte 

tiltaket uten tvil blir dekket av arealformålet. Det har kommet tydelig fram i tidligere søknadsarbeid, at kommunen 

ikke er interessert i å drifte noe på denne eiendommen, slik at behovet for offentlige tjenester ikke er aktuelt. 

I sak 201901475 kommer det frem protester mot bla. «ny vei». Tiltakshaver ønsker med fordel at kommunen i en 

reguleringsendringsprosess også vurderer å ta ut kravet til opparbeidelse av ny vei, slik det fremgår av dagens areal-

plankart. Da planlagt marina ikke vil ha spesielt mye trafikk inn på eiendommen slik bebyggelsen i dag er utformet og 

planlagt oppført. Ved å unnlate «ny vei» vil man også bedre ivareta omgivelsene og naturen samt ivareta ønsker og 

bekymringer fra flere naboer. 
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Saksgang 

På bakgrunn av dette anmodes Kristiansand kommune om å igangsette og gjennomføre mindre reguleringsendring. 
 
Dersom noe er uklart, kan saksbehandler kontakte undertegnede på telefon 97090289. 
 
 
 

Med vennlig hilsen 
 
 
 

Alexander Karlsen 
Avdelingsleder Byggesak & Arkitektur 

 

Consult Gruppen AS 

Med vennlig hilsen

Alexander Karlsen
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Plan 846. 

Reguleringsplan for  

ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA. 

§1
Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen.

§2 Byggeområde – Boliger

B2 – B4 – B6. 
Omfatter bebygde eiendommer. Utnyttelsesgraden er satt til BYA=40%. Eksisterende 
bebyggelses høyder gjelder som max. gesims og mønehøyder. 

§3 Byggeområde – offentlig forsamlingslokale.

Omfatter bebygde eiendommer TU=25%.  Eksisterende bebyggelses høyder gjelder som 
max. gesims og mønehøyder. 

§4 Byggeområde – allmennyttig barnehage.

Det tillates mindre tilbygg og påbygg mot nord tilpasset eksisterende bygning. 
Eksisterende bebyggelses høyder gjelder som max. gesims og mønehøyder. 

§5 Kombinert bebyggelse og anleggsformål
På området kan det bygges marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for småbåter og
kiosk.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje.  
Maksimalt bebygd areal BYA=250m²  
Takvinkel 20-40 grader. 
Bygningenes maksimale gesimshøyde (G = kote x), mønehøyde (M = kote x), samt høyde 
overkant gulv fremgår av plankartet. 

Formålsgrense er byggegrense mot sjø 
Det tillates ikke fradeling av næringsområdet. 
Området skal være åpent og tilgjengelig for allmenn ferdsel. 

§6 Offentlige trafikkområder
Formålsgrenser er byggegrense mot sjø

Offentlige veier og fortau 
Veger og fortau skal opparbeides etter standard for kommunale veier i Kristiansand 
kommune.  

Parkeringsplass 
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med båthavn og friområder. 

Havneområde småbåtanlegg 
Anlegget skal ikke innegjerdes. 
Det tillates oppføring av bensinpumper innenfor formålet. 
Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen. 

Havneområde i sjø. 
Det tillates utbygd småbåthavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen. 
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§7 Privat vei
KV er privat vei

§7 Friområder

Områdene F1 – F7 skal benyttes som offentlige friområder. 
Tilrettelegging innenfor formålets ramme er tillatt på grunnlag av godkjent utomhusplan. 
Eksisterende bygninger og anlegg kan brukes i henhold til godkjennelse. 
Nye bygninger tillates ikke. 

Friområde i sjø. 
Husbåter kan ikke fortøyes eller gis tilgang i området. 

§8 Spesialområder

Spesialområde bevaring. 
Eksisterende bygningers eksteriør skal ikke endres uten etter samtykke fra antikvarisk 
myndighet. 

Naturvernområde land 
I området kan anlegges en gangsti som legges i bakkant av området. Gangstien skal 
anmeldes og godkjennes av kommunen. 

Naturvernområde sjø 
Sjøanlegget skal være en buffer mot friområde sjø. Det tillates ingen båtferdsel eller 
førtøyning av båter i området. 

§9 Rekkefølgekrav

9.1 Før det gis brukstillatelse til ny marina/ nytt servicebygg, skal ny vei inn til 
næringsområdet være ferdig opparbeidet.  Gammel vei skal stenges i plangrense 
mot boligbebyggelsen. Dagens vei fjernes og revegeteres, og terreng skal 
tilbakeføres i samarbeid med parkvesenet før brukstillatelse kan gis.  

Korrigert administrativt etter vedtak i bystyret 12.6.2002 
Godkjent av Bystyret i Kristiansand i møte 12.06.2002 som sak 99. 
Revidert 30.05.2021 

Mindre endring godkjent av den .0 .2  
som sak. nr. 128/22 

Plan- og bygningssjefen 
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Plan 846.

Reguleringsplan for 

ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA.

§1
Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen.

§2 Byggeområde – Boliger

B2 – B4 – B6.
Omfatter bebygde eiendommer. Utnyttelsesgraden er satt til BYA=40%. Eksisterende 
bebyggelses høyder gjelder som max. gesims og mønehøyder.

§3 Byggeområde – offentlig forsamlingslokale.

Omfatter bebygde eiendommer.TU=25%.  Eksisterende bebyggelses høyder gjelder som 
max. gesims og mønehøyder.

§4 Byggeområde – allmennyttig barnehage.

Det tillates mindre tilbygg og påbygg mot nord tilpasset eksisterende bygning.
Eksisterende bebyggelses høyder gjelder som max. gesims og mønehøyder.

§5 Offentlige trafikkområder

Offentlige veier og fortau
Veger og fortau skal opparbeides etter standard for kommunale veier i Kristiansand 
kommune.

Parkeringsplass
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med båthavn og friområder.

Havneområde småbåtanlegg
Anlegget skal ikke innegjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.

Bygninger skal legges som anvist på planen. På områdets sydvestre side kan det utbygges 
serviceanlegg for småbåter. 
Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks utnyttelse samlet = 250 m2. Takvinkel 35-40%.
Gesimshøyde cote +3,50 og mønehøyde maks. + 8,00.

Havneområde i sjø.
Det tillates utbygd småbåthavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.

§6 Friområder

Områdene F1 – F7 skal benyttes som offentlige friområder.
Tilrettelegging innenfor formålets ramme er tillatt på grunnlag av godkjent utomhusplan. 
Eksisterende bygninger og anlegg kan brukes i henhold til godkjennelse.
Nye bygninger tillates ikke.

Friområde i sjø.
Husbåter kan ikke fortøyes eller gis tilgang i området.
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§7 Spesialområder

Spesialområde bevaring.
Eksisterende bygningers eksteriør skal ikke endres uten etter samtykke fra antikvarisk 
myndighet.

Naturvernområde land
I området kan anlegges en gangsti som legges i bakkant av området. Gangstien skal 
anmeldes og godkjennes av kommunen.

Naturvernområde sjø
Sjøanlegget skal være en buffer mot friområde sjø. Det tillates ingen båtferdsel eller 
førtøyning av båter i området.

Korrigert administrativt etter vedtak i bystyret 12.6.2002

Godkjent av Bystyret i Kristiansand i møte 12.06.2002 som sak 99.

Plan- og bygningssjefen
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Kristiansand kommune
Adresse  Serviceboks 417, 4604
Telefon

Utskriftsdato: 14.06.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204  Gårdsnr.: 152  Bruksnr.: 153 
Adresse: Framnesveien 7A, 4632 KRISTIANSAND S
Referanse: 142/3000194/3045456/Framnesveien 7A

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Kristiansand kommune
Adresse  Serviceboks 417, 4604
Telefon

Utskriftsdato: 14.06.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204  Gårdsnr.: 152  Bruksnr.: 153 
Adresse: Framnesveien 7A, 4632 KRISTIANSAND S
Referanse: 142/3000194/3045456/Framnesveien 7A

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert område Ja

Navn på plan

Reguleringsformål Kombinert bebyggelse og anleggsformål

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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PLAN-, BYGG- OG OPPMÅLINGSETATEN 
Byggesaksavdelingen 

 

  

 

 

 

Postadresse Besøksadresse E-postadresse  
Kristiansand kommune Rådhusgata 18 

Kristiansand 
post.teknisk@kristiansand.kommune.no 

Byggesaksavdelingen Vår saksbehandler Webadresse 
Postboks 417 Lund Anne Lise Berland http://www.kristiansand.kommune.no 
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret 
 +47 38 24 31 94  NO963296746 

 

PlanBygg.net AS 
Konsul Christiansens vei 3 
4616 KRISTIANSAND S 
 
 
   

 

  

 
   

 
 
Vår ref.:  

201804624-17   /ANBE 
(Bes oppgitt ved henvendelse) 

Deres ref.:  
   

Dato: 
Kristiansand, 24.08.2018 

 
 

Framnesveien 7A - 152/153 - serviceanlegg - avvisning av søknad 
 

    

Byggeplass: Framnesveien 7 A Eiendom:  152/153 
 

Ansvarlig søker: PlanBygg.net AS Adresse: Konsul Christiansens vei 3 
4616 KRISTIANSAND S 

 

Tiltakshaver: Kuholmen Marina  
 

Adresse: Framnesveien 7 
4631 KRISTIANSAND S 

 

Tiltakstype: Marina/verkstedbygning Tiltaksart: Oppføring 
 

 
 
Vi viser til din henvendelse mottatt 23.08.18 vedrørende behandling av søknad om 
rammetillatelse for serviceanlegg mottatt 25.05.18. 
 
Søknaden må avvises siden tiltakshaver ikke har de privatrettslige rettigheter som tiltaket er 
avhengig av, jfr. plan- og bygningsloven § 21-6. 
 
Vi viser til vår tilbakemelding i telefonsamtale 20.06.18 om at deler av tiltaket er plassert 
utenfor arealet som er angitt i festeavtalens pkt.4., samt svar fra grunneier Kristiansand 
Eiendom i mail 06.07.18. 
 
 
Med hilsen 
 
 
Bjørn Harald Andersen  
Byggesaksleder Anne Lise Berland 
 Saksbehandler 
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Kopi: Advokatfirma Myhre & Johnsen DA, Postboks 219, 4662 KRISTIANSAND S 
Matthias Hermann Fischer, Framnesveien 7, 4632 KRISTIANSAND S 
Bjørn Arnt Wik, Framnesveien 9, 4632 KRISTIANSAND S 
Hans Gudmund Hoff, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S 
Harald Arnt Arntsen, Framnesveien 2, 4632 KRISTIANSAND S 
Aanund Egil Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND S 
Kuholmen Marina Allan G Classon, Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S 
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PLAN-, BYGG- OG OPPMÅLINGSETATEN 
Byggesaksavdelingen 

 

 

 

 

 

Postadresse Besøksadresse E-postadresse  
Kristiansand kommune Rådhusgata 18 

Kristiansand 
post.teknisk@kristiansand.kommune.no 

Byggesaksavdelingen Vår saksbehandler Webadresse 
Postboks 417 Lund Håkon André Arnesen http://www.kristiansand.kommune.no 
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret 
 +47 38 24 32 28  NO963296746 

 

Fylkesmannen i Agder 
Postboks 788 Stoa 
4809 ARENDAL 
 
 
   

 

  

 
   

 
 
Vår ref.:  
201901475-50     
(Bes oppgitt ved henvendelse) 

Deres ref.:  
   

Dato: 
Kristiansand, 11.12.2019 

 
 

Framnesveien 7A - 152/153 - serviceanlegg for småbåter/ny marina og etablering 
av vei - oversendelse av klagesak 

 
   

Byggeplass: Framnesveien 7 A Eiendom:  152/153 
Byggeplass: Snorres gate 9 A Eiendom:  152/1444 
 

Ansvarlig søker: Agder Byggconsult AS Adresse: Postboks 2569 
4678 KRISTIANSAND S 

 

Tiltakshaver: Kuholmen Marina Allan G Classon Adresse: Kjempeveien 17 
4631 KRISTIANSAND S 

 

Tiltakstype/tiltaksart: Verkstedbygning /Oppføring;Annen 
forretningsbygning /Oppføring 

 

 

 
Søknad om rivning og oppføring av marina/servicebygg, samt vei med tilhørende snuplass ble gitt 
dispensasjon og rammetillatelse av plan- og bygningssjefen i vedtak den 16.09.2019. 

Kommunens dispensasjon og rammetillatelse på søknad om rivning og oppføring av 
marina/servicebygg, samt vei med tilhørende snuplass er påklaget av: 
 

 Framnes og Kuholmen velforening v/Leif Emanuelsen 
 Odd Fjermedal, Framnesveien 1 og 4 
 Advokatfirma Myhre & Johnsen DA på vegne av Framnesveien 7 
 Hans Gudmund Hoff og Tone Ingebjørg Langeland, Framnesveien 3  
 Ånund Robstad, Framnesveien 5 
 Unni og Bjørn Arnt Wik, Framnesveien 9 
 Linda Farstad, Teglverksveien 20A 
 Kari og Harald Arnt Arntsen, Framnesveien 2 

 

Klagene er fremmet for by- og miljøutvalget, som i møte den 05.12.2019 fattet et vedtak som fremgår 
av vedlagte kopi av møteprotokollen. 

Saken oversendes for endelig klagebehandling. 

Saksfremstilling til by- og miljøutvalget m/bilag følger vedlagt. 
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Med hilsen 
  
Venke Moe Bjørn H. Andersen 

Plan- og bygningssjef Byggesaksleder 

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift 

 
 
Vedlegg. 

1. Situasjonskart 
2. Plan 1.etasje 
3. Fasadetegninger 
4. Snitt-tegning 
5. Lengdeprofil vei 
6. Kommentar til nabomerknad til søknad 
7. Uttalelse fra parkvesenet 
8. Vedtak om dispensasjon og rammetillatelse datert 16.09.2019 
9. Klage fra Framnes og Kuholmen velforening 
10. Klage fra Framnesveien 1 og 4 
11. Klage fra Framnesveien 7 
12. Klage fra Framnesveien 3 og 5 
13. Klage fra Framnesveien 9 
14. Klage fra Teglverksveien 20A 
15. Klage fra Framnesveien 2 
16. Kommentar til klage på vedtak 
17. Saksfremlegg 
18. Vedtak By- og miljøutvalget 
19. Vedleggs brev mottatt 04.06.2019 
20. Søknad om tillatelse (rammetillatelse) 
21. Opplysninger ytre rammer 
22. Søknad om dispensasjon mottatt 04.06.2019 
23. Opplysninger gitt i nabovarsel mottatt 04.06.2019 
24. Kvittering for nabovarsling mottatt 04.06.2019 
25. Merknader fra Framnes og Kuholmen Velforening 
26. Opplysninger gitt i nabovarsel (dispensasjon) mottatt 09.07.2019 
27. Kvittering nabovarsel (dispensasjoner) mottatt 09.07.2019 
28. Nabomerknad (Framnesveien 2) mottatt 09.07.2019 
29. Nabomerknad (Framnesveien 4) mottatt 09.07.2019 
30. Kommentar til nabomerknad (Framnesveien 4) mottatt 09.07.2019 
31. Nabomerknad (Framnesveien 7) mottatt 09.07.2019 
32. Nabomerknad (Framnesveien 9A) mottatt 09.07.2019 
33. Henvendelse fra velforening (ikke nabo) mottatt 09.07.2019 
34. Kommentar til henvendelse fra velforening (ikke nabo) mottatt 09.07.2019 
35. Kommentar til (øvrige) nabomerknader mottatt 09.07.2019 
36. Kommentar til nabomerknader mottatt 30.08.2019 
37. Reguleringsplan 
38. Reguleringsbestemmelser 
39. Fylkesmannens dokumentsjekkliste 

 
 
Kopi: Framnes og Kuholmen Velforening v/Leif Emanuelsen, Teglverksveien 22, 4632 

KRISTIANSAND S 
Agder Byggconsult AS, Postboks 2569, 4678 KRISTIANSAND S 
Advokatfirma Myhre & Johnsen DA, Postboks 219, 4662 KRISTIANSAND S 
Odd Fjermedal, Framnesveien 1, 4632 KRISTIANSAND S 
Tone Ingebjørg Langeland, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S 
Linda Farstad, Teglverksveien 20 A, 4632 KRISTIANSAND S 
Bjørn Arnt Wik, Framnesveien 9, 4632 KRISTIANSAND S 
Hans Gudmund Hoff, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S 
Harald Arnt Arntsen, Framnesveien 2, 4632 KRISTIANSAND S 
Kuholmen Marina Allan G Classon, Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S 
Aanund Egil Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND S 
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ORGANISASJON 
Politisk sekretariat 

 

 

 

SAKSPROTOKOLL 
 
Arkivsak-dok. 201901475 
Saksbehandler Håkon André Arnesen 
 
 
Behandlet av Møtedato Saknr 

1 By- og miljøutvalget 05.12.2019 206/19 
 
 

FRAMNESVEIEN 7A - 152/153 - SERVICEANLEGG FOR SMÅBÅTER/NY 

MARINA OG ETABLERING AV VEI - KLAGER PÅ VEDTAK OM 

DISPENSASJON OG RAMMETILLATELSE 
 
BY- OG MILJØUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I MØTE 05.12.2019 SAK 206/19 

 
Vedtak: 

 

By- og miljøutvalget opprettholder plan- og bygningssjefens vedtak av 16.09.2019.  
Klagen fra velforening og naboer tas ikke til følge. Saken oversendes fylkesmannen 
i Agder for endelig klagebehandling. 
(Enst.) 
 
 

 
 
 
 
RETT UTSKRIFT: 
 
 
 
06.12.2019 
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PLAN-, BYGG- OG OPPMÅLINGSETATEN 
Byggesaksavdelingen 

 

 

 

 

 

Postadresse Besøksadresse E-postadresse  
Kristiansand kommune Rådhusgata 18 

Kristiansand 
post.teknisk@kristiansand.kommune.no 

Byggesaksavdelingen Vår saksbehandler Webadresse 
Postboks 417 Lund Håkon André Arnesen http://www.kristiansand.kommune.no 
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret 
 +47 38 24 32 28  NO963296746 

 

Agder Byggconsult AS 
Postboks 2569 
4678 KRISTIANSAND S 
 
 
   

 

  

 
   

 
 
Vår ref.:  
201901475-33     
(Bes oppgitt ved henvendelse) 

Deres ref.:  
   

Dato: 
Kristiansand, 16.09.2019 

 
 

Framnesveien 7A - 152/153 - serviceanlegg for småbåter/ny marina og etablering 
av vei - dispensasjon og rammetillatelse - vedtak - tillatelse 

 
   

Byggeplass: Framnesveien 7 A Eiendom:  152/153 
Byggeplass: Snorres gate 9 A Eiendom:  152/1444 
 

Ansvarlig søker: Agder Byggconsult AS Adresse: Postboks 2569 
4678 KRISTIANSAND S 

 

Tiltakshaver: Kuholmen Marina Allan G Classon Adresse: Kjempeveien 17 
4631 KRISTIANSAND S 

 

Tiltakstype/tiltaksart: Verkstedbygning /Oppføring;Annen 
forretningsbygning /Oppføring 

 

 

 
Plan-, bygg- og oppmålingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler søknaden etter delegasjon gitt 
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016. 
 
I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 a), e), k) og l), 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes søknaden 
på de vilkår som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 04.06.2019 ligger til grunn for 
godkjenningen. 
 
Søknaden omfatter rivning og oppføring av marina/servicebygg, samt vei med tilhørende snuplass. 
 
Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder etc. kan være 
søknadspliktige og kan ikke oppføres uten å avklare forholdene rundt søknadsplikt med ansvarlig 
søker. 
 
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon på vilkår fra reguleringsplanen med 
bestemmelser, her § 5 vedrørende plassering, gesimshøyde og takvinkel. Videre innvilges 
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 7b) vedrørende byggehøyde over havnivå og fra plan- 
og bygningslovens § 1-8, tiltak i 100-metersbeltet langs sjøen for plassering av bygning og vei. 
Som vilkår er satt: 

 Ny vei fra båthavn ut til ny marina/servicebygg skal være ferdig opparbeidet og godkjent før 
igangsettingstillatelse for marina/servicebygg kan gis. 

 Før igangsettingstillatelse gis må det foreligge prosjektering som dokumenterer at man 
ivaretar tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader på og i bygget med tilhørende tekniske anlegg 
innvendig og utvendig. 

 Det skal ikke tilrettelegges for parkering av bil/tilhenger/båttrall el. ved marina/serviceanlegg 
eller «ny» adkomstvei. 
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 Ny og «gammel» vei skal stenges med bom. Gammel vei skal stenges i plangrense mot 
boligbebyggelsen. 

 Terreng skal tilbakeføres etter sprengning i tråd med parkvesenets uttalelse. 
 Det skal ikke fylles ut i sjø. 
 Sti over brygge skal sikres og være åpen både i byggeperioden, og etter at tiltaket er 

gjennomført. 
 
Det foreligger protester til søknaden.  
 
Igangsettingstillatelse kan gis når fullstendig søknad etter pbl. § 21-2,  jf SAK10 § 5-4, er innsendt og 
undergitt nødvendig kontroll. 
 

Søknaden: 

Søknad om rammetillatelse for oppføring av marina/servicebygg og ny adkomstvei ble mottatt 
11.02.2019, med revidert søknad mottatt 04.06.2019. Søknaden var komplett den 30.08.2019.  
BRA er oppgitt til 142 m². BYA er oppgitt til 155 m2.  
 
Historikk for eiendommen(e): 

 Bensin og vakthytte er godkjent oppført i 1955 
 Tilbygg med kjemikalieklosett godkjent oppført i 1966 
 60 meter kaimur på cote +0,9 meter er godkjent oppført i 1975 
 Byutviklingsstyret avslo i vedtak datert 20.06.1996 søknad om oppføring av 

marina/båtserviceanlegg 
Vedtak: 
1. SØKNADEN ER IKKE I SAMSVAR MED GJELDENDE REGULERINGSPLAN OG 

BYUTVIKLINGSSTYRET FINNER IKKE GRUNNER NOK TIL Å KUNNE 
GODKJENNE ENDRING AV PLANEN. 

2. BYGGESAKEN BØR VEDLEGGES DEN PÅGÅENDE REGULERINGSENDRING OG 
VURDERES I STØRRE SAMMENHENG. 

3. I DEN FORBINDELSE BØR VELFORENINGEN OG ANDRE BERØRTE PARTER 
INVITERES TIL Å DELTA I PLANPROSESSEN." 

 Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta, godkjent av Bystyret i møte 
12.06.2002. 

 Forhåndskonferanse avholdt 19.11.2013 
 Forhåndskonferanse avholdt 08.10.2014 
 Plan-, bygg- og oppmålingsetaten fattet den 12.02.2015 vedtak om avslag på søknad om bruk 

av husvogn til servicebygg. Avslaget ble påklaget og ble i vedtak datert 28.09.2015 opphevet 
av Fylkesmannen i Vest-Agder. 

 Forlengelse av eksisterende brygge, godkjent i vedtak datert 15.02.2017 
 Tiltakshaver trakk den 29.01.2018 søknad om oppføring av servicebygg/marina mottatt av 

kommunen den 19.02.2017 
 Forhåndskonferanse avholdt 06.03.2018 
 Plan-, bygg- og oppmålingsetaten avviste den 24.08.2018 søknad om serviceanlegg/marina 

mottatt 26.04.2018 på bakgrunn av at tiltakshaver ikke hadde de privatrettslige rettigheter som 
det omsøkte tiltaket var avhengig av.  

 
 
Gjeldende plangrunnlag: 
Reguleringsplan for Roligheden, Fanteholmen og Kuholmsbukta. Godkjent av Bystyret i møte 
12.06.2002. Formål Havneområde/småbåtanlegg. 
 
Relevante bestemmelser 
 
§5 Offentlig trafikkområde 
Havneområde småbåtanlegg 
Anlegget skal ikke innegjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen. 
Bygninger skal legges som anvist på planen. På områdets sydvestre side kan det utbygges 
serviceanlegg for småbåter. 
Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks utnyttelse samlet = 250 m2. Takvinkel 35-40%. 
Gesimshøyde cote +3,50 og mønehøyde maks. + 8,00. 
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Tiltaksområdet er i kommuneplanens arealdel for Kristiansand kommune gjeldende fra 2011 – 2022 
avsatt til småbåthavn. 
 
 
Naturmangfoldloven: 
Etter Naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 til 12 i samme lov legges til grunn ved utøving av 
offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersøkt og bygningsmyndigheten kan ikke finne 
kulturminner eller naturtyper innenfor tiltaksområdet. Området innerst i Kuholmsbukta (vest for 
tiltaksarealet) er registrert med naturtype strandeng og strandsump, området mot sør i sjø er registrert 
med marin naturtype ålegrassamfunn.  Det er funnet forekomst av Makrellterne og Hettemåke (særlig 
stor forvaltningsinteresse) i området. Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for omsøkt 
formål. Tiltakene vil ikke føre til videre inngrep som påvirker tilliggende naturtyper. Det vurderes derfor 
til at kunnskapsnivået er tilstrekkelig og at naturmangfoldet ikke vil bli berørt. I henhold til 
kartdatabasen (www.naturbase.no) er det ikke registrert vernede områder på eiendommen.  

Protester/bemerkninger: 

Det foreligger merknader fra 7 naboeiendommer, i tillegg er det innsendt merknad fra Framnes og 
Kuholmen velforeningen og protestlister/underskriftslister. Merknader er gjengitt av saksbehandler i 
kulepunkter. Merknader som følger: 
 
Merknader fra Framnesveien 7 v/ Advokat Bent Gill Johannessen i Myhre & Johnsen Advokatfirma DA 
Merknadsbrev datert 29.01.2019 
Merknaden går på: 

 Industri i ett tilrettelagt turområde 
 Trafikk frem til nytt bygg 
 Terrenginngrep i form av sprengning 
 Plassering av verkstedporter 
 Byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjøen da planen ikke har byggegrense mot sjø 
 Adkomst, veibredde og plassering av vei. 
 Parkering og trafikk på ny vei 
 Snuplass 
 Spørsmål om avtale om rett til grunn 
 Kommentarer til nabovarslets innhold 

 
Merknadsbrev datert 27.06.2019 
Merknaden går på: 

 Viser til historikk og tidligere sak 201701724 – 201700535 – 201804624 
 Mener det er uheldig at det har blitt fremmet flere søknader på kort tid, og at man nå bør 

sende saken ut på nytt i sin helhet med korrekte tegninger, vegtrase mv. 
 Man er uenig i begrunnelsen for søknad om dispensasjon 
 Endring i trafikk frem til marina/servicebygg 
 Mener vei, veibredde, frisiktsone, krav til snuplass og snøareal ikke er tilstrekkelig ivaretatt  
 Bygges plassering hindrer allmenn ferdsel 
 Flatere tak og lavere plassering vil minske ulempene for nærmeste nabo 
 Viser til nabolovens § 2. 

 
Merknad fra Framnesveien 9 v/Bjørn Wik 
E-post med merknader datert 29.01.2019 
Merknaden går på: 

 Det vises til tidligere merknader innsendt i sak 201707102 som dok 1 og 2. 
 Eksisterende tursti over tiltakseiendommen 
 Eksisterende ulovlig tiltak på eiendommen 
 Manglede grunnlag for omsøkt drift 
 Ny vei, og at denne skal etableres som dobbel kjørevei 

 
E-post med merknader datert 27.06.2019 
Merknaden går på: 

 Ny vei vil rasere det flotte grøntområdet 
 Eksisterende vei bør opprettholdes som adkomst 

 
Merknad fra Framnesveien 2 v/Kari og Harald Arnt Arntsen 
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E-post med merknader (dato fremgår ikke av oversendelsen) 
Merknaden går på: 

 Ber om at tidligere tilsvar blir oversendt Kristiansand kommune, i tillegg til denne merknaden 
 Ønsker å få vite med hvilken hjemmel Kristiansand kommune kan øke – doble leiearealet 
 Nytt bygg vil hindre ferdsel og fremkommelighet 
 Planlagt bruk vil medføre støy 
 Ny vei 
 Det stille spørsmål om tilleggsfunksjoner som ikke fremgår av søknaden 
 Det vises til tidligere søknader 

 
E-post med merknader datert 28.06.2019 
Merknaden går på: 

 Ber om at alle tilsvar og korrespondanse som er gitt i saker tidligere skal følge saken 
 De kan ikke akseptere at det søkes om næring i et bo-område i strandsonen og på friområde 
 Anleggelse av ny vei på grøntområde må absolutt unngås 
 Miljø med trafikk, grøntområdene, båtplasser- og opplag og 

ikke minst planer for opprusting av Bertes og Roligheden, må ses i en helhets-sammenheng, 
implisitt behov for det omsøkte servicebygg. 

 Man kan ikke ta allmenhetens friområde for privatisering 
 De kan ikke se behov for å anlegge ny vei 

 
Merknad fra Framnesveien 3 v/Tone Ingebjørg Langeland og Hans Gudmund Hoff 
Det fremgår ikke når og i hvilken form merknaden er mottatt av søker 
Merknaden går på: 

 Tiltakets plassering i forhold til slik dette fremgår av planen 
 Historikk på eiendommen 
 Registeringer i naturbasen for området rundt tiltakseiendommen 
 Anfører at det ikke bør gis dispensasjon fra kommuneplan og reguleringsplan 

 
E-post med merknader datert 3.07.2019 

 Viser til at de ikke er varslet i denne omgang 
 Bygget er i store deler tegnet opp utenfor det som er avmerket i kartet 
 Det vises til historikk for eiendommen/området i forhold til ulovlig tiltak 
 Vurder at godkjennelse og dispensasjon vil være en katastrofe for hele området 
 Tilstøtende areal er sårbart naturområde 
 Viktig friluftsområde for bydelens innbyggere 
 Foreslår opprusting av dagens butikk/is kiosk 
 Det bør ikke tilrettelegges for mer trafikk ned til dette området 
 Kan ikke se behov for omsøkte tiltaket 

 
Merknad fra Framnesveien 1 og 4 v/Odd Fjermedal 
Det fremgår ikke når og i hvilken form merknaden er mottatt av søker 
Merknaden går på: 

 Servicebygget er for dominerende i området 
 Ser ikke behov for verksted eller butikk 
 Vei er ikke en god løsning i dette friområdet 

 
E-post med merknad datert 21.06.2019 
Merknaden går på: 

 Ønsker ikke ny vei eller det store planlagte bygget til marina.  
 Opprinnelig vei bør holde for de biler som skal til marinaen 

 
Merknad fra Framnesveien 5 v/Aanund E. Robstad 
Det fremgår ikke når og i hvilken form merknaden er mottatt av søker 
Merknaden går på: 

 Etablering av verksted i eksisterende boligområde samt strandsonen 
 Plassering av båter ute/inne 
 Forurensning som følge av virksomhet til grunn/vann og luft (lyd/støy) 
 Plassering vil virke privatiserende og bruk kan hindre fri ferdsel 

 
Merknad fra Framnes og Kuholmen velforening v/Leif Emanuelsen 
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E-post mottatt 27.06.2019 
Merknaden går på: 

 Ber om at saken stoppes eller utsettes til at velforeningen har fått hele sakskomplekset til 
uttalelse 

 Viser til at bygget og veien går gjennom den natursti velforeningen har vært med på å 
opparbeide og ikke minst vedlikeholde. 

 
Merknadsbrev datert 30.08.2019 
Merknaden går på: 

 Viser til velforeningens rolle i nærområdet 
 Det stilles spørsmål til om ikke velforeningen er en part i denne saken og i denne typen saker. 

 
Det vises førøvrig til nabomerknadene i sin helhet. 

Ansvarlig søkers/tiltakshavers kommentarer til protester: 

Ansvarlig søker har på vegene av tiltakshaver besvart alle nabomerknadene spesielt i oversendelse 
mottatt 20.08.2019. 
 
Det vises til søkers kommentarer i sin helhet. 

Plan-, bygg- og oppmålingsetatens kommentarer til protester: 

Plan og bygningssjefen ser at det er et stort engasjement i saken. Da nabomerknaden er omfattende 
har vi valgt å sammenfatte merknaden i vedtaket. Merknadene i sin helhet ligger på saken og inngår 
som en del av vår vurdering sammen med ansvarlig søkers kommentar til merknadene. 
 
Selv om ansvarlig søker i forbindelse med utvidet nabovarsling av søknad om dispensasjon fra pbl § 
1-8 har valgt å ikke varsle alle naboer på nytt, så anser byggesaksavdelingene berørte naboer å være 
tilstrekkelig varslet. De som er vurdert å være naboer/gjenboere er varslet og har fått anledning til å 
uttale seg.  
 
Det naboene og andre som har involvert seg gjennom velforening og underskriftskampanjer er opptatt 
av er at de ikke ønsker etablering av ny vei og oppføring av ny marina/servicebygg. Tiltaket som 
omsøkt er regulert i reguleringsplanen for Roligheden, Fanteholmen og Kuholmsbukta, godkjent av 
Bystyret i møte 12.06.2002. Naboer og sektormyndigheter har vært høringsparter i forbindelse med at 
planen ble vedtatt, og man har i planprosessen tilpasset reguleringsplanen merknader og 
høringsuttalelser.  Planen er vedtatt, og styrer således utviklingen av området. De forhold som er i 
strid med reguleringsplanen med bestemmelser og kommuneplanens arealdel blir behandlet under 
avsnittet for dispensasjon. 
 
Advokat Bent Gill Johannessen i Myhre & Johnsen Advokatfirma DA har i sin merknad på vegne av 
Mattias Herman Fischer vist til nabolovens § 2. Plan- og bygningssjefen kan ikke at dette er relevant i 
forbindelse med vår behandling, og dette kan således ikke tillegges vekt ved behandling av omsøkt 
tiltak. 
 
Velforeningen har stilt spørsmål om sin rolle i søknaden. Velforeningen har inngitt merknader til 
søknaden, disse legges inn i saken, og velforeningen ved Emanuelsen oversendes kopi av vedtaket. 
Som velforeningen skriver så er deres engasjement ett samarbeid med parkvesenet, parkvesenet har 
inngitt uttalelse til søknaden, og søknaden er bearbeidet i forhold til uttalelse/møte med parkvesenet. 
Vi kan ikke se at det er behov for egen varsling av velforeningen.  
 
Når det gjelder mottatt «protestliste» har byggesaksavdelingen ikke gjennomgått denne i forhold om 
noen av de som har signert denne/disse har rettslig klageinteresse i saken, men vi registrere 
engasjementet. Man kan i en byggesak ikke ta omkamp på reguleringsplanen. Naboer med rettslig 
klageinteresse er varslet, og er gitt rett til å uttale seg. 

Uttalelser fra annen myndighet: 

Søknaden har vært forelagt Vest-Agder Fylkeskommune, Fylkesmannen i Agder, ingeniørvesenet og 
parkvesenet for uttalelse/godkjenning. Vi kan ikke se at ytterligere sektor myndigheters saksområde 
blir direkte berørt av dispensasjonssøknaden. Vest-Agder fylkeskommunen har ikke inngitt uttalelse. 
 
Uttalelse fra Fylkesmannen i Agder: 
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Miljøvernavdelingen har vurdert omsøkte tiltak opp mot de nasjonale og vesentlige regionale 
interesser vi er satt til å ivareta, og har ut fra dette ingen merknader til saken.  
Vi ber om å få tilsendt kopi av vedtak i saken. 
 
Uttalelse fra ingeniørvesenet: 
Den privat veien er vist med bredde som for privat vei i veinormalen, tilstrekkelig sikt og snuplass for 
lastebil. Vi anbefaler at kommunens veinormal følges for oppbygging av veien. Vi forutsetter at det 
ikke etableres parkeringsplasser utenfor byggene. Utover dette har vi ikke kommentarer til tegninger 
for vei/ situasjonsplan. 
 
Vi forutsetter at PBO avklarer om beskrevne tiltak for å sikre bygg mot flomskader er tilstrekkelig. 
 
Søknad om arbeider på VA anlegg utvendig og innvendig må sendes inn og være godkjent før IG kan 
gis. Behov for oljeutskiller må avklares i den forbindelse. 
 
Utdrag av uttalelse fra parkvesenet: 
Parkvesenets interesse ligger i bevaring av kyststi og landskap. Utbyggingen må derfor ikke ha som 
konsekvens at naturkvaliteter eller sikkerhet for allmennhetens benyttelse av området, blir 
skadelidende. Parkvesenets uttalelse gis med utgangspunkt i gyldig reguleringsplan for området, H 1; 
havneanlegg/småbåthavn i reguleringsplan for Roligheden, Flatholmen og Kuholmsbukta, 12.06.02. 
 
Tiltaket det søkes om, er i tråd med reguleringsplan. Det må likevel sikres at det ikke blir en konflikt 
her, ut fra forhistorie, erfaring og nabolagets bekymring. Det er viktig at kyststien slik den fremkommer 
i kommuneplanen, ivaretas gjennom utbyggingen og synliggjøres i denne, på en fattbar og trygg måte.  
 
Det må derfor settes klare vilkår om at det ikke skal være parkering (biler eller tilhengere) eller 
utelagring i området (tilhengere, båter eller annet utstyr til verkstedet). Det anbefales også å sette krav 
til møblering som gjenspeiler uttrykt intensjon om at kaien skal fungere som møteplass. Da må det 
finnes benker, evt bord og noen elementer som krukker eller annet, i tillegg til service funksjoner, på 
kaien. Slik møblering og tilrettelegging for opphold, vil også bidra til å sikre at kjørehastighet og trafikk 
over kaien blir så liten som mulig. Parkvesenet ber om at det må lages en utomhusplan for å vise 
omfang på dette og sikre gjennomføring av tiltakene, som vilkår for å gi dispensasjon. Levert 
«utomhusplan» som følger saken, er å oppfatte som en illustrasjon for plassering av bygg, ikke for 
disponering av utomhus. 
 
Utomhusplanen må vise:  
 
-cotering i forhold til landskapsinngrepene før og etter for vei, snuplass kai og bygg, slik at 
konsekvenser og hvordan god terrengtilpasning sikres blir tydelig redegjort for. 
-hvordan landskapet skal repareres; landskapsforming, murer/plastring, vegetering, osv 
-hvordan kai arealet disponeres og møbleres. 
-hvordan sammenhengen i kyststi som trygg ferdsels trase ivaretas (Kyststien skal til enhver tid være 
åpen og tilgjengelig for allmenn ferdsel). 
 
Aktsomhet 
Før det gis igangsettingstillatelse må det gjennomføres undersøkelser for å klarlegge om det er 
forurensning i grunnen, jf. forurensingsforskriften kap. 2. Undersøkelsene skal utføres av uavhengig 
foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra undersøkelsene, evnt. tiltaksplan, skal sendes inn og 
godkjennes av by- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune før gravearbeidet kan starte. 

Plan- og bygningssjefens kommentarer til uttalelser: 

Tegninger som ligger til grunn for dette vedtak er bearbeidet etter at tidligere uttalelse fra 
sektormyndigheter forelå. Det vurderes at tegninger er justert iht. uttalelsene. Vilkår vil bli vurdert 
under avsnittet for dispensasjon. 
 
Vedtaket sendes som kopi til Fylkesmannen i Agder som er den av de eksterne sektormyndighetene 
som har inngitt uttalelse til søknaden.   

Dispensasjoner: 

Tiltaket er i strid med reguleringsplan, kommunedelplan og plan- og bygningsloven, og er avhengig av 
dispensasjon for å kunne få tillatelse. 
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Dispensasjonsgrunnlaget: 
Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til å gi varig eller midlertidig dispensasjon fra 
bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen 
det dispenseres fra, eller lovens formål ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved å gi 
dispensasjon er klart større enn ulempene. Søknader om dispensasjon må begrunnes. Naboer skal 
varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksområde blir direkte berørt, skal få mulighet til å 
uttale seg før det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om forbud mot tiltak 
langs sjø og vassdrag. Kommunens adgang til å gi dispensasjon er avgrenset. I tillegg må det foretas 
en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket må vurderes opp mot ulempene. Det må foreligge en 
klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. 
 
Avvik fra arealplaner reiser særlige spørsmål. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en 
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens øverste folkevalgte organ, 
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke være en kurant sak å 
fravike gjeldende plan. 
Dispensasjoner må heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra 
hensynet til offentlighet, samråd og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av 
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og 
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke 
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en 
hensiktsmessig utvikling av de gjenstående eiendommene. 
 
Søknad om dispensasjon: 
I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det søkt om dispensasjon fra reguleringsplanen med 
bestemmelser, her § 5 vedrørende plassering, gesimshøyde og takvinkel. Videre innvilges 
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 7b) vedrørende byggehøyde over havnivå og fra plan- 
og bygningslovens § 1-8, tiltak i 100-metersbeltet langs sjøen for plassering av bygning og vei. 
 
Begrunnelse for søknad om dispensasjon: 
Som begrunnelse oppgir ansvarlig søker/tiltakshaver: 
 
Utdrag av begrunnelse for søknad om dispensasjon fra pbl §1-8: 
Tiltaket dreier seg om oppføring av serviceanlegg for småbåter, ny marina og etablering av vei. 
Det ligger således i tiltakets natur at det krever en plassering nær sjøen. Båter skal ha atkomst 
til marinaen fra sjøveien, og hensynet bak 100-metersregelen hva gjelder å begrense bygging 
langs sjøen blir ikke tungtveiende ved et slikt tiltak. Den endrede plasseringen av bygningen og 
veien er heller ikke vesentlig, og tiltaket vil heller ikke fremstå som svært utbygd eller ruvende 
i terrenget. Veien må dessuten trekkes lengre inn i landskapet for å sikre nødvendig frisiktareal 
og dreieakser ved adkomsten. Videre er også veien tilpasset for å harmonere med normene til 
snuhammer. Dette taler for at hensynet bak bestemmelsen ikke er vesentlig tilsidesatt. 
 
Den endrede plasseringen utgjør heller ingen ulempe hva gjelder allmennhetens tilgjengelighet. 
Vi har derimot å gjøre med et tiltak som er tilgjengelig for allmennheten, og dette hensynet blir 
ikke tilsidesatt ved en dispensasjon. Dessuten innebærer etablering av marinaen at strandsonen 
bevares som natur- og friluftsområde da den imøtekommer behov knyttet til reparasjon av 
småbåter og kiosk for båtfolk. Dette tilrettelegger for å benytte sjøen som friluftsområde og er 
en fordel for båtlivet langs sjøen. Hensynet bak natur- og friluftsinteresser blir dermed ikke 
vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon. 
 
Overskridelsen av 100-metersgrensen innebærer dermed ikke at hensynet bak pbl. § 1-8 blir 
vesentlig tilsidesatt da tiltakets endrede plassering ikke får negative konsekvenser for natur- og 
friluftsområder eller allmennhetens ferdsel, jf. pbl. § 19-2 annet ledd. 
 
Utdrag av begrunnelse for søknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §5, plassering: 
Da tiltaket er en småbåthavn, og ikke et boligfelt, vil andre hensyn gjøre seg gjeldende hva 
gjelder plassering på bygget. Tiltaket kommer dermed ikke i strid med noe enhetlig preg i 
området. Hensyn som uteoppholdsarealer, støy, brannsikkerhet og en for tett bebyggelse vil 
heller ikke bli problematisk. En endret plassering vil etter dette ha mindre konsekvenser 
sammenlignet med tettbebygde strøk hvor nevnte hensyn må tas i betraktning. Dette taler for at 
den endrede plasseringen ikke innebærer at bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt ved en 
dispensasjon. 
 
Hva gjelder plasseringen i relasjon til avstanden til sjø, vises det til argumentasjon over. Det 
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presiseres at småbåtanlegget har en naturlig plassering nær sjøen og i nærhet til adkomstvei. 
Videre innebærer den endrede plasseringen at det er plass til serviceanlegg for småbåter og 
kiosk som er viktige funksjoner for marinaen. 
 
Selv om tiltaket blir plassert utenfor angitt plassering, vil det ikke medføre noen ulemper hva 
gjelder omkringliggende miljø eller naboer. Tiltaket fremstår heller ikke som ruvende i 
terrenget. Etter dette blir hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en 
dispensasjon. 
 
Utdrag av begrunnelsen for søknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §5, 
gesimshøyde: 
Det er ikke en spesiell byggestil hva gjelder gesimshøyde i området og tiltaket vil ikke stride 
med noe helhetlig inntrykk i området selv om gesimshøyden avviker noe. Hensynet til å skape et 
helhetlig inntrykk i området blir dermed ikke vesentlig tilsidesatt. 
 
En gesimshøyde på cote + 3,5 slik reguleringsbestemmelsene slår fast vil ikke være realistisk da 
kommuneplanens § 7 b) oppstiller krav for byggehøyde over havet. Det følger av 
kommuneplanens bestemmelser at gulvet ikke skal være lavere enn tre meter over havnivå. En 
gesimshøyde på 3,5 meter vil således ikke harmonere med kommuneplanens krav. Dette taler 
for at bestemmelsen får mindre vekt, og kan dispenseres fra. 
 
Når det gjelder bygningens høyde og volum, overskrider denne reguleringsbestemmelsenes § 5 
som angir en grense på cote + 3,5. Gesimshøyden økes imidlertid kun med 1,26 meter, som ikke 
er en betydelig overskridelse. I tillegg vil ikke tiltaket medføre at noen andre eiendommer 
mister lys, og bygget fremstår ikke som høyt og dominerende på tomten. Etter dette vil 
hensynet til bygningers høyde og volum ikke bli vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon. 
 
Utdrag av begrunnelsen for søknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §5, takvinkel: 
På plankartet vises det tre bygninger, og intensjonen bak bestemmelsen kan ha vært at man 
ønsker at bygningene skulle ha samme takvinkel slik at de harmonerer. Tiltaket innebærer 
imidlertid kun en bygning, slik at bygget ikke vil bryte med øvrig bebyggelse i nærområdet. 
Tiltaket får således ikke konsekvenser for et «enhetlige preg» i området. 
 
Takvinkelen innebærer dessuten at bygget blir lavere enn takvinkelen 
reguleringsbestemmelsene legger opp til. Det gjør at tiltaket virker mindre dominerende. Dette 
momentet, sett i sammenheng med at det ikke foreligger noe enhetlig preg i området, innebærer 
at bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon. 
 
Utdrag av begrunnelsen for søknad om dispensasjon fra kommuneplanens §7 b), byggehøyde over 
havet: 
Tiltaket vil ha to forskjellige nivåer, der den ene delen har gulvhøyde 1,30 meter over havet og 
den andre delen har gulvhøyde 2,20 meter over havet. Etter dette er kravene på tre meter ikke 
overholdt. Imidlertid vil den delen av bygget som ligger lavest i terrenget kun benyttes som lager og 
verksted. Ved en eventuell flom vil således skadeomfanget begrenses mest mulig. Dette 
taler for at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon. 
 
Den delen av bygget som ligger lavest i terrenget er delvis oppført med betong som er et 
materiale som tåler vann godt. Det innebærer at flomskader først skjer dersom flommen 
overstiger 2,2 meter. Det taler for at hensynet bak bestemmelsen ikke i vesentlig grad 
tilsidesettes ved en dispensasjon. 
 
Videre lar det seg vanskelig gjøre å oppfylle kommuneplanens krav på tre meter. Det finnes 
ingen alternative plasseringsmuligheter som vil oppfylle kommuneplanens krav. Dersom 
kravene i kommuneplanen skal overholdes krever dette at tomten fylles opp, noe som er et lite 
gunstig og svært inngripende tiltak – som dessuten også vil gå på bekostning av hensynet bak 
pbl. § 1-8. Av hensyn til lovens formål om å unngå store landskapsinngrep ved sjøen, taler dette 
for å gi dispensasjon fra denne bestemmelsen. 
 
Når det gjelder risikoen for utslipp av oljeholdig avløpsvann, vil dette bli ivaretatt ved at 
verksteddelen ikke har sluk i gulv og ved at olje fra påhengsmotorer lagres i lukkede beholdere 
som etter behov leveres til godkjent avfallsanlegg. Det er kun tale om 0,5 liter til 1,5 liter olje 
per motor, og det er derfor tilstrekkelig med tett beholder for å oppbevare olje. Når det gjelder 
avløpsinstallasjoner, vil pumpehuset ikke få lavere høyde enn for sanitærinstallasjonene på det 
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nivået som er 2,20 meter over havet. Tiltaket vil således ikke innebære en betydelig miljørisiko 
ved flom. Etter dette vil ikke hensynet bak høydebestemmelsen bli vesentlig tilsidesatt ved en 
dispensasjon. 
 
 
Hensynet bak plasseringsbestemmelsen: 
Hensynet bak plasseringsbestemmelsen i reguleringsplanen er å sikre ubebygde soner mellom ulike 
arealformål og mellom bygninger. Plasseringsbestemmelsen skal også ivareta estetiske kvaliteter som 
lokalisering av bebyggelse og bevaring av terreng og vegetasjon.  
 
Hensynet bak fastsatt takvinkel i plan:  
Hensynet bak takvinkel fastsatt i plan er å sikre en relativt lik bebyggelse innenfor planområdet. 
Samtidig er takvinkel fastsatt i plan vurdert i forhold til plassering av bygninger, slik at bebyggelsen er 
til minst mulig sjenanse for naboer. 
 
Hensynet bak pbl § 1-8 «Forbud mot tiltak mv. langs sjø og vassdrag»:  
Stortinget har gitt 100-metersbeltet langs sjøen en særskilt beskyttelse. Det er et nasjonalt mål at 
dette området skal bevares som natur- og friluftsområde tilgjengelig for alle, jf. St.meld. nr. 26 
(20062007). Regjeringen ønsker en strengere og mer langsiktig strandsoneforvaltning. I 100-
metersbeltet skal det derfor tas særlig hensyn til naturmiljø, landskap, friluftsliv og andre allmenne 
interesser. Hensynet skal således ivareta allmennhetens frie ferdsel i strandsonen og unngå 
privatisering av denne. 
 
Hensynet bak byggehøyde over havet: 
Hensynet bak bestemmelsen om byggehøyde over havet er primært begrunnet med flomhensyn. Det 
følger av plan- og bygningslovens § 28-1 at grunn kan bare bebygges dersom det er tilstrekkelig 
sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som følger av natur- og miljøforhold. 
 
Vurdering: 
Det fremgår av bestemmelsene § 5 at bygninger skal legges som anvist på plan. Omsøkt tiltak i form 
av servicebygg/marina og ny vei er plassert noe annerledes enn slik dette er vist i plankartet og er 
således avhengig av dispensasjon fra reguleringsplanen med bestemmelser, og fra plan- og 
bygningslovens § 1-8. Bygget er trukket noe lengre bort i fra sjøen enn det som er angitt i plankartet. 
Den endrede plasseringen medfører et noe større terrenginngrep i bakkant av bygget, men gjør 
samtidig at fri bredde fra bygget til bryggekanten økes. Videre plasseres bygget mere gunstig i forhold 
til sti som går over brygge på eiendommen. Parkvesenet, naboer, velforening og innlevert protestliste 
har vært opptatt av sti og tilgjengelighet i området. Den endrede plasseringen gir bygget en utforming 
som er mere begrenset enn hva bygget/byggene ville ha vært om man fulgte den angitte plasseringen 
i plankartet. Plan og bygningssjefen kan ikke se at hensynsynet bak vist plassering for bygget blir 
vesentlig tilsidesatt ved at plasseringen endres og at bygget ikke følger angitte figurer i plankartet. 
Bygget holder seg innenfor angitt arealformål og kommer ikke ytterligere i konflikt med nabogrenser 
eller annen bebyggelse.  
 
Når det gjelder de hensyn som pbl 1-8 er ment å ivareta kan byggesaksavdelingen ikke se at det at 
tiltakene er gitt en noe annen plassering enn det som er angitt på plankartet ytterligere vil kunne 
tilsidesette de hensyn som pbl § 1-8 er ment å ivareta. Arealet der bygg og vei er plassert er i 
reguleringsplanen avsatt til arealformål havneområde/småbåtanlegg, videre underbygges 
byggesaksavdelingens vurdering av uttalelse fra Fylkesmannens Miljøvernavdeling som uttaler at de 
har vurdert omsøkte tiltak opp mot de nasjonale og vesentlige regionale interesser som de er satt til å 
ivareta, og at de ut fra dette ikke har noen merknader til saken.  
 
Gesimshøyden er i bestemmelsenes §5 satt til cote + 3,5 meter. Dette vil tilsi at gesimshøyden ikke 
skal overskride 3,5 meter over middel vannstand, noe som for byggesaksavdeling fremstår som 
ulogisk. Dette fordi man med denne gesimshøyden må plassere ferdig gulv på høyde med eller like i 
overkant av middelvannstand på cote + 0. Byggesaksavdelingen har gjennomgått dokumenter i 
plansaken. I oversendelse fra Svensson AS mottatt 14.09.2002 er det i forslaget til bestemmelser 
datert 15.08.2000 angitt gesims 3,5 meter, gesimshøyden er altså her ikke angitt som en kotehøyde 
men kun som en høyde. Mønehøyden er derimot angitt som en kotehøyde. Hvorfor gesimshøyden er 
endret til en kotehøyde i vedtatte bestemmelser fremgår så langt vi kan se ikke av dokumentene i 
plansaken. Byggesaksavdelingen vurderer dette til å være en åpenbar feil i planen, og vil anta at det 
er snakk om maksimal gesimshøyde på 3,5 meter over ferdig gulv. Tar vi utgangspunkt i at det er 
snakk om 3,5 meter over ferdig gulv, så ligger det omsøkte tiltaket innenfor denne høyden. 
Byggesaksavdelingen vurderer videre at det som fremstår som en feil ved gesimshøyden ikke utløser 
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behov for en planendring. Mønehøyden på cote + 8 er styrende for den maksimale byggehøyden. Skal 
man legge bestemmelsenes angivelse av gesimshøyde til grunn vil man med angitt takvinkel få et 
bygg med en bredde på mellom 9 og 10,7 meter.  Dette samsvarer igjen ikke med bredden på vist 
figur i plankartet. Vi kan således etter en samlet vurdering ikke se at hensynet bak bestemmelsen om 
maksimal gesimshøyde vil bli vesentlig tilsidesatt. 
 
Det er i reguleringsplanens bestemmelser § 5 angitt at takvinkelen skal ligge mellom 35 – 40 grader. 
Ansvarlig søker skriver i sin søknad om dispensasjon at intensjonen bak bestemmelsen kan ha vært 
at man ønsker at de tre bygningskroppene som er vist på plankartet skulle ha samme takvinkel slik at 
disse harmoniserte. Det er søkt dispensasjon for å senke takvinkelen til 23 grader. Dette gir bygget et 
dempet uttrykk, med en mønehøyde som ligger i underkant av to meter lavere enn maksimal 
mønehøyde i bestemmelsene. Dette vil være fordelaktig for bakenforliggende eiendommer som vil bli 
mindre påvirket av bygget. Så lenge omsøkt tiltak ikke er en del av et helhetlig bygningsmiljø med 
sammenfallende takvinkel kan vi ikke se at hensynet bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt ved å 
innvilge den omsøkte dispensasjonen. 
 
I bestemmelsene til kommuneplanens arealdel § 7 b fremgår det at «Oppholds-, arbeids- og 
publikumsrom i nye bygg i eksisterende utbyggingsområder skal ikke ha gulv lavere enn tre meter 
over havet». Det er i forbindelse med omsøkte tiltak søkt om dispensasjon for å plassere ferdig gulv 
på to ulike plan 1,30 meter og 2,20 meter over havet. Søker skriver i søknaden om dispensasjon at 
den delen av bygget som får minste høyde over havet kun skal nyttes til lager/verksted og at ved en 
eventuell flom vil således skadeomfanget begrenses mest mulig. 
 
Minste byggehøyde over havet er angitt for å sikre at man unngår flomskader på bygninger og 
interiør/utstyr. Byggehøyden tar også hensyn til permanent havstigning. På side 81 i Kommuneplanen 
under pkt. 2.8.5 i andre avsnitt viser man til at det ifølge Direktoratet for samfunnssikkerhet og 
beredskap er prognoser for 100 års stormflo i år 2100 i Kristiansand kote 2,43 inklusiv usikkerhet på 
0,35 meter. I tillegg til dette må det tas hensyn til bølgepåvirkning der dette er aktuelt. Ansvarlig søker 
har i sin søknad om dispensasjon vist til at bygget oppføres i betong på de deler som kan bli berørt av 
en stormflo, og at flomskader først skjer dersom flommen overskrider 2,2 meter. De mener at dette 
taler for at hensynet bak bestemmelsen ikke i vesentlig grad tilsidesettes ved en dispensasjon. 
 
Utfordringen i forhold til plassering er byggets tiltenke funksjon som marina/servicesenter med 
verksted og butikk tilpasset eksisterende bryggeanlegg. Hensynet bak bestemmelsen er forankret i 
plan- og bygningslovens § 28-1 som blant annet angir at grunn bare kan bebygges, dersom det er 
tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som følge av natur- og miljøforhold. 
Byggesaksavdelingen vurder at man ved å stille vilkår om at det ved prosjektering prosjekteres 
avbøtende tiltak som ivaretar tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader i bygget med tilhørende tekniske 
anlegg ikke tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen.  
 
Fordeler kontra ulemper. 
Plan- og bygningslovens § 19-2 andre kumulative vilkår for å kunne innvilge en dispensasjon er at 
fordelene ved å gi dispensasjon må være klart større enn ulempene etter en samlet vurdering. Søknad 
om oppføring av marina/servicebygg og ny adkomstvei er som følge av mangler, uklarheter og feil i 
reguleringsplanen med bestemmelser avhengig av dispensasjon for å kunne gjennomføres. 
Eiendommen er regulert og det er således en fordel at man kan få gjennomført de tiltak som planen 
legger til rette for. Det vurderes videre å være positivt at bygget trekkes noe lengre bort i fra brygge-
/kaifront slik at det blir bedre areal for allmenhetens ferdsel gjennom området. Videre får man tilpasset 
veiplasseringen til veinormalen og parkvesenets ønsker. Vi kan ikke se at de omsøkte dispensasjonen 
medfører samfunnsmessige negative konsekvenser. Bygget holder seg innenfor angitt utnyttelse og 
maksimalhøyder. Bygning og vei ligger videre innenfor arealformålet.  
 
Konklusjon: 
Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen og lovens formål ikke blir 
vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved å gi dispensasjon er klart større enn ulempene. Forutsetningene 
for på gitte vilkår, å kunne gi den omsøkte dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2  
foreligger.  
Som vilkår er satt: 

 Ny vei fra båthavn ut til ny marina/servicebygg skal være ferdig opparbeidet og godkjent før 
igangsettingstillatelse for marina/servicebygg kan gis. 

 Før igangsettingstillatelse gis må det foreligge prosjektering som dokumenterer at man 
ivaretar tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader på og i bygget med tilhørende tekniske anlegg 
innvendig og utvendig. 



18518511 
 

 Det skal ikke tilrettelegges for parkering av bil/tilhenger/båttrall el. ved marina/serviceanlegg 
eller «ny» adkomstvei 

 Ny og «gammel» vei skal stenges med bom. Gammel vei skal stenges i plangrense mot 
boligbebyggelsen 

 Terreng skal tilbakeføres etter sprengning i tråd med parkvesenets uttalelse 
 Det skal ikke fylles ut i sjø 
 Sti over brygge skal sikres og være åpen i byggeperioden, og etter at tiltaket er gjennomført 

 
 
Byggetomten: 
Eiendommen(e) er i dag bebygd med et mindre servicebygg oppført i 1955, med tilhørende 
bryggeanlegg. Det er i dag opparbeidet sti over eiendommen i trå med kommuneplanen. 

Estetiske krav: 

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende 
retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye tiltak kreves tilpasset til 
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne videreføres med hensyn på volum, fasader, 
takform og materialbruk. Nye bygninger bør gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, 
materialer og utførelse. 

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 04.06.2019 til grunn for sin 
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Bygget er gitt en dempet utforming i tre og betong, og 
vurderes å være godt tilpasset området. 

Beliggenhet og høydeplassering: 
Høydeplasseringen definert som ferdiggulv lager/verksted fastsettes til cote + 1,3, ferdig gulv 
butikk/personalgulv/lager/Hc wc/teknisk fastsettes til cote+ 2,2, gesims fastsettes til cote + 4,76 og 
møne fastsettes til cote + 6,05. (NN2000) 
Dette tiltak krever påvisning av beliggenhet i plan og høyde. Utføring av påvisning skal gjennomføres 
av kvalifiserte foretak. Oppmålingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg på 
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser. 
 
Så snart plassering er kontrollert (hjørner innmålt), ber vi om at koordinater for disse sendes 
kommunen, fortrinnsvis på digital form, for ajourføring av kart.  

Avkjørsel: 

Det etableres ny avkjørsel til eiendommen/tiltaket iht. reguleringsplanen. Eksisterende adkomst 
stenges med bom.  

Parkering og uteareal: 

Det skal ikke tilrettelegges for parkering i forbindelse med nytt servicebygg, brygge eller vei. 
 
Fjernvarme: 
Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme, og det er tilknytningsplikt, jf. pbl §§ 27-5 jf. 
11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg slik at fjernvarme kan nyttes for 
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann. Ta kontakt med Agder Energi Varme AS aev@ae.no 
for å inngå avtale om tilknytning. 
 
VA-tilkobling: 
Tilkobling til vann- og avløpsledning skal være godkjent av ingeniørvesenet, avd. marked og 
myndighet før det gis igangsettingstillatelse. 
 
Eiendomsforhold: 
Rettighet til å disponere areal er avklart med Kristiansand Eiendom i e-post mottatt av 
byggesaksavdelingen den 21.03.2019. Det fremgår her blant annet at «Bygget som vises går noe 
utover arealet som er avtalt her, men er i tråd med reguleringsplanen og vi aksepterer derfor dette. Vi 
vil oppdatere festeavtalen.» 

 

Tiltakshaver har sikret seg rettighet til grunn for oppføring av bygget og vei. Oppdatert festeavtale må 
foreligger før igangsettingstillatelse kan gis. 
 
Overvann: 
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Før oppføring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann være sikret, jf pbl § 27-
2. Håndtering av overvann skal være godkjent av ingeniørvesenet. 

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering: 

Etter plan- og bygningsloven har tiltakshaver\søker et rettskrav på å få gjennomført sine byggeønsker 
ubeskåret dersom det ikke foreligger et tilstrekkelig rettslig grunnlag for å avslå søknaden. Tiltaket er i 
all hovedsak i tråd med gjeldene plan. Plan- og bygningssjefen har under avsnittet for dispensasjon 
vurdert og funnet at vilkårene i plan- og bygningslovens § 19-1, jf. 19-2 er oppfylt på vilkår. 
Tiltaket kan derfor godkjennes som omsøkt. 
 
Avfall: 
Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstår i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til 
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK17 § 9-8. 
 
Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer på avveie ved kraftig 
vind el. l. 

Gjennomføringsplan: 

Hver gang et nytt foretak erklærer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert 
gjennomføringsplan fra ansvarlig søker. 

Erklæring om ansvarsrett: 

Erklæring om ansvarsrett i samsvar med gjennomføringsplan må være innsendt til kommunen før de 
enkelte foretak starter sin del av arbeidet. 
 
Alle foretak som har erklært ansvarsrett for prosjektering eller utførelse skal utføre egenkontroll 
innenfor sitt fagområde og utarbeide samsvarserklæring. Avvik skal registreres, begrunnes og om 
nødvendig omprosjekteres.  
 
Bruk av underleverandører: 
Foretak som benytter underleverandører eller underentreprenører må selv vurdere kvalifikasjoner til 
disse. Kommunen kan føre tilsyn med at innhenting og styring av underentreprenører er tilstrekkelig 
ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprenører 
skal underentreprenørens kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprenører skal 
oppfylle kravene som følger av SAK10 tredje del. 
Hvor det avdekkes brudd på plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot 
ansvarlig foretak. 

Tiltaket kan igangsettes når ansvarlig søker har fått igangsettingstillatelse. Vedtak om 
igangsettingstillatelse kan fattes når følgende vilkår er oppfylt: 

 
1. Komplett søknad om igangsettingstillatelse må innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med 

saksbehandler. 
2. Godkjenning fra arbeidstilsynet må foreligge 
3. Tilkobling til vann- og avløp skal være godkjent av ingeniørvesenet, avd. marked og myndighet. 

Godkjenning skal legges ved søknad om igangsetting. 
4. Bekreftelse på avtale om fjernvarme må innsendes. 
5. Bekreftelse på oppdatert festeavtale 
6. «Ny» vei må være ferdig opparbeidet og godkjent, og «gammel» vei må være stengt med bom før 

igangsettingstillatelse for bygning kan gis 
 
Gyldighet: 
Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 år fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller 
rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. Ønskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette 
vedtak, må endringene omsøkes særskilt som endring av tillatelse og endringen være godkjent før 
den gjennomføres.  
 
Samlet gebyr: 
Behandlingsgebyr bygning  kr 17 000,- 
Behandlingsgebyr vei   kr   9 000,- 
Behandlingsgebyr dispensasjon  plan kr 15 000,- 
Behandlingsgebyr dispensasjon lov kr   6 500,- 
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Kartavgift     kr   1 000,-  
Til sammen     kr 48 500,- 
 
Faktura ettersendes til tiltakshaver.  

Klageadgang: 

Vedtaket kan påklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte 
orientering.  
 
 
 
Med hilsen 
  
Bjørn Harald Andersen     Håkon André Arnesen 
Byggesaksleder                                                                Saksbehandler 
 
Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift 

 
 
 
 
Kopi: Framnes og Kuholmen Velforening v/Leif Emanuelsen, Teglverksveien 22, 4632 

KRISTIANSAND S 
Advokatfirma Myhre & Johnsen DA, Postboks 219, 4662 KRISTIANSAND S 
Matthias Hermann Fischer, Framnesveien 7, 4632 KRISTIANSAND S 
Odd Fjermedal, Framnesveien 1, 4632 KRISTIANSAND S 
Tone Ingebjørg Langeland, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S 
Fylkesmannen i Agder, Postboks 788 Stoa, 4809 ARENDAL 
Bjørn Arnt Wik, Framnesveien 9, 4632 KRISTIANSAND S 
Hans Gudmund Hoff, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S 
Harald Arnt Arntsen, Framnesveien 2, 4632 KRISTIANSAND S 
Kuholmen Marina Allan G Classon, Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S 
Aanund Egil Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND S 
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG 
 
 
 
Klageorgan 
Avgjørelsen kan påklages til Fylkesmannen i Agder som har fått delegert myndighet fra Kommunal- og 
regionaldepartementet til å avgjøre saker om klage over vedtak fattet av kommunen. 
 
Klageadgang, hvem kan klage? 
Vedtak om tillatelse eller avslag på søknad er et enkeltvedtak som kan påklages av en part eller 
annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig søker/tiltakshaver og som nabo i 
utgangspunktet ha full adgang til å klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom 
tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen tilknytning til saken, må 
det avgjøres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett. 
 
Klageadressat 
Klagen skal sendes til: 
Plan-, bygg- og oppmålingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand 
Besøksadresse: Rådhusgata 18 – etter avtale. 
 
Klagefrist 
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen 
fristens utløp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan søke om å få 
forlenget fristen, men da må du begrunne hvorfor du ønsker det. Søknad om forlenget frist må også 
sendes innen 3 uker. 
 
Innholdet i klagen 
Du må presisere: 

 Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer 
 Årsaken til at du klager 
 Den eller du endringer som du ønsker 
 Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen 
 Du må oppgi ditt navn og adresse. 
 Klagen må undertegnes. 

 
Utsetting av gjennomføringen av vedtaket 
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Du kan imidlertid søke om å få 
utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (søke oppsettende 
virkning). Søknaden må begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmålingsetaten. Plan- og 
bygningssjefens avgjørelse om oppsettende virkning kan ikke påklages, men du kan selv bringe 
spørsmålet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering. 
 
Rett til å se gjennom saksdokumentene og til å kreve veiledning 
Med visse begrensninger har du rett til å se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i 
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved å ta kontakt med plan-, bygg- og oppmålingsetaten vil du få 
nærmere veiledning om: 

 adgangen til å klage 
 fremgangsmåten ved klage 
 saksbehandlingsregler ved klage 

 
Kostnader ved omgjøring av vedtak 
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for 
vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis 
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir 
endret. Kravet må settes frem for plan-, bygg- og oppmålingsetaten senest 3 uker etter at du har 
mottatt det nye vedtaket.  
Du kan også søke om å få dekket utgifter til nødvendig advokathjelp etter reglene om fritt 
rettsråd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nærmere opplysninger om 
dette. 
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Kristiansand Kommune 

Plan-, Bygg og Oppmålingsetaten 

Postboks 417 Lund 

4604 KRISTIANSAND 

 

Innsendelsesdato 04.06.2019 

Tiltakshaver Kuholmen Marina Allan G Classon 

Adresse / Stedsnavn Framnesveien 7 A (Kuholmen Marina) 

Gårds- og bruksnummer Gnr 152 bnr 153 (og bnr 1444) 

Saksnummer 201901475 

 

Det vises til innsendt søknad om dispensasjon og rammetillatelse fra Planbygg.net AS. Agder 

Byggconsult AS overtok formelt som ansvarlig søker via melding til kommunen, den 28.05.2019. 
 

Siden innsendt søknad ikke er behandlet på det tidspunktet vi overtok som ansvarlig søker, har 

vi i tillegg til ny søknad om dispensasjon også valgt å sende inn søknad om rammetillatelse på 

nytt med tilhørende vedlegg. Det vises forøvrig til sakshistorikken (sak 201901475). 
 

I medhold av Plan- og bygningslovens § 20-3 sendes herved søknad om rammetillatelse og 

dispensasjon vedrørende oppføring av småbåtanlegg samt anlegg og opparbeidelse av ny vei. 

Eksisterende verkstedbygning skal rives i forbindelse med oppføring av tiltaket. 

TTiltakets art: 

Tiltaket gjelder oppføring av et småbåtanlegg som skal benyttes som et servicebygg i tilknytning 

til den marine virksomheten i området. Servicebygget skal ha et lite verksted, lager, butikk og 

nødvendige fasiliteter for personale og besøkende. Bygningen skal tilknyttes offentlig vannverk 

og avløpsanlegg. I tillegg skal det opparbeides ny vei fra kommunal vei og inn på eiendommen 

hvor det på enden også etableres nødvendig snuhammer for større kjøretøy. Eksisterende 

verkstedbygning på eiendommen skal rives i forbindelse med oppføring av tiltaket. Parkering  

er tiltenkt på eksisterende parkeringsplass tilhørende båthavn / Bertes. 

Størrelse og grad av utnytting: 

Nytt tiltak vil bestå av 1 tellende etasje. Areal som rives er ca. 33 m2-BYA. Nye arealer utgjør 

ifølge søknads tegningene 141,6 m2-BRA og 155,1 m2-BYA. Eiendommen består av to parseller, til 

sammen 11’751 m2. Det er ikke angitt utnyttelsgrad i gjeldende plan- og bestemmelser, men ny 

utnyttelsesgrad vil så bli 1 %-BYA. 
 

Utregning: 155,1 / 11’751 * 100 = 1,285 ~ 1 %-BYA 

Forholdet til plangrunnlaget og plan- og bygningsloven: 

Plantype Reguleringsplan 

Identifikasjon Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta 

Formål Småbåtanlegg 

Hensyn Regulert 

Universell utforming og arkitektonisk utforming: 

Det er ikke krav til universell utforming. Krav til arkitektonisk utforming er ivaretatt. Dette kan 

sannsynliggjøres med vedlagte tegninger. 

Sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe og behov for sikringstiltak: 

Området er regulert. Vi kan ikke se at det omsøkte tiltaket kan kreve spesielle sikringstiltak. 
 

Tiltaket medfører ikke luft- og støyforurensning. Det er ikke registrert ras- og skredfare i plan. 
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KKonsekvensanalyse: 

Området er regulert. Ikke aktuelt. 

Minsteavstander: 

Det er ikke registrert kritiske minsteavstander. 

Vei, vann og avløp: 

Tiltaket medfører ny bruksenhet for personale og besøkende og det må sikres nødvendig 

tilknytning til infrastruktur. Eiendommen tilknyttes kommunal samleveg og offentlig vannverk 

og avløpsanlegg. Tiltaket rammes ikke av krav om opparbeidelse av offentlig infrastruktur.  
. 
Teknisk godkjenning for innvendige sanitærinstallasjoner og utvendig vann- og avløp skal 

vedlegges ved søknad om igangsettingstillatelse. Kommunen kan stille vilkår. 

Overvann: 

Tiltaket medfører oppføring av bygning, og avledning av grunn- og overvann må være sikret.  

Prosjektleder og arkitekt har forklart løsning for håndtering av grunn- og overvann.  
. 

Teknisk godkjenning for grunn- og overvann (godkjennes oftest samtidig som utvendig vann- og 

avløp) skal vedlegges ved søknad om igangsettingstillatelse. Kommunen kan stille vilkår. 

Fjernvarme: 

Tiltaket er innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme. Etter telefonsamtale med saksbehandler 

hos Agder Energi Varme anses ikke behovet for tilknytning som stort, da tiltaket har relativt lite 

arealer som skal oppvarmes. Ved søknad om igangsettingstillatelse må det allikevel innhentes 

uttalelse fra myndigheten. Kommunen kan stille vilkår. 

Dispensasjon og fravik: 

Tiltaket er i strid med gjeldende plan. Det vedlegges søknad om varig dispensasjon. 
. 

Tiltaket er i følgende foreløpig prosjektering i tråd med teknisk forskrift. 

Forhåndskonferanse / møter: 

Det er ikke avholdt forhåndskonferanse, men Agder Byggconsult AS, tidligere ansvarlig søker 

Planbygg.net AS, kontrahert arkitekt Arkitekten Din AS og advokat Solveig Løhaugen på vegne 

av tiltakshaver (Allan Gustav Classon) var i møte med Kristiansand kommune, den 02.04.2019.  
 

Plan,- Bygg- og Oppmålingsetaten, Parkvesenet og Ingeniørvesenet representerte kommunen. 

Det ble ikke laget referat, da forholdene i møtet var klare og oversiktlige. Planbygg.net AS kalte 

inn til møtet for å avklare forhold omkring mangelbrevet fra kommunen, datert 21.03.2019.  
 

Det ble orientert om at Agder Byggconsult AS vil ta over som ansvarlig søker. Videre ble det 

fremlagt nye / oppdaterte tegninger av servicebygning og ny vei inn på eiendommen. 
 

Parkvesenets uttalelse i forkant av møtet gikk hovedsakelig på trygghet for gående, skrånende 

terreng, ivaretakelse av eksisterende naturlandskap og fotavtrykket på veier i området. Det var 

ingen merknader til dispensasjonsforholdene.  
 

Ingeniørvesenets uttalelse i forkant av møtet gikk hovedsakelig på utforming av adkomst og 

siktforhold, hvordan snuplassen var dimensjonert, plassering av port og ønske om parkering på 

parkeringsplass ved båthavn / Bertes. Flere forhold kunne avklares etter rammetillatelse. 
 

Agder Byggconsult AS er av den oppfatning at de forhold som Parkvesenet og Ingeniørvesenet 

tok opp i sine uttalelser ble avklart i møtet. Ved innsendelse av ny / oppdatert søknad om 

dispensasjon og rammetillatelse – vil etatene få ny anledning til å uttale seg i saken. 
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Vi er av den oppfatning at trygghet for gående samt skrånende terreng er sikkert i bruk, at 

tiltaket ivaretar eksisterende naturlandskap samt fotavtrykket på veier i området i tilstrekkelig 

(og mulig) grad for å oppfylle reguleringsplanens intensjon. Videre at adkomst, snuplass, port 

og parkering er tilstrekkelig, sett i sammenheng med kommunens anledning til å stille vilkår. 

Denne søknaden besvarer også andre spørsmål som bla. gjelder oljeholdig avløpsvann (se 

vedlagt søknad om dispensasjon) og hva som skal leveres til servicebygningen. 

TTegninger og situasjonsplan: 

Det foreligger tegninger og situasjonsplan som viser tiltaket. Disse er blitt oppdatert siden 

forrige innsendelse til kommunen. Tegninger fremstår som faglig utført og viser tiltaket i 

normal detaljeringsgrad. Situasjonsplanen er utarbeidet på grunnlag av situasjonskart som er 

hentet fra kommunen. Det er ikke påført nye terrenglinjer på situasjonsplanen, da dette tydelig 

fremgår av snitt. Nødvendige tomteopplysninger er inntegnet på situasjonsplan. 

Nabovarsling og nabomerknader: 

Berørte naboer ble varslet forskriftsmessig av tidligere ansvarlig søker.  
 

Vi ser at naboer den gang ikke ble direkte opplyst at det skal søkes dispensasjon fra Plan- og 

bygningslovens § 1-8 hva gjelder byggeforbudet i 100-metersbeltet. Like fullt er naboer kjent 

med at plassering blir i strid med reguleringsplanens § 5 hva gjelder plasseringsbestemmelsen. 

Dette tilsier at tiltaket åpenbart også kommer i strid med PBL § 1-8. Vi ser det derfor ikke som 

nødvendig å foreta ny nabovarsling av det omsøkte tiltaket. 
 

Videre foreligger deg nabomerknader og kommentarer til nabomerknader. Tidligere ansvarlig 

søker har allerede kommentert nabomerknadene, og Agder Byggconsult AS ser ikke behov for å 

kommentere dette ytterligere. Se derfor sak 201901475. 

Andre myndigheter: 

Det er ikke innhentet tillatelse eller uttalelse fra andre myndigheter som har betydning for 

kommunens behandling av søknaden. Tiltaket avhenger således av samtykke fra Arbeidstilsynet 

og uttalelse fra Agder Energi Nett før det kan gis igangsettingstillatelse. Tiltakshaver ønsker å 

vente med dette til neste delsøknad. 
. 

Kommunen har samordningsplikt for øvrige myndigheter. Dersom kommunen mottar uttalelse 

som kan gi konsekvenser for videre saksbehandling, må ansvarlig søker snarest konfereres. 

Gjennomføringsplan og ansvar: 

Det foreligger oppdatert gjennomføringsplan med relevante ansvarsdokumenter. Fagområder og 

tiltaksklasser er kontrollert opp mot tiltakets omfang samt saksforskriftens veileder.  

Avfallshåndtering: 

Tiltaket utløser etter vårt skjønn ikke krav til avfallsplan. Avfallet skal allikevel saneres 

forskriftsmessig gjennom sortering og leveres til godkjent avfallsmottak. 

Andre forhold: 

Vi ber saksbehandler å kontakte undertegnede dersom det er flere forhold som må avklares før 

det kan fattes et vedtak. Vi føler således at uklare forhold ble avklart i møtet, den 02.04.2019.  
 

Agder Byggconsult AS har ikke vært delaktig i byggeprosjektet fra oppstart og baserer innsendt 

søknad på tidligere søknad, møtet med kommunen, telefonsamtaler med saksbehandler og 

informasjonen fra Planbygg.net AS. 
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VVedlegg: 

 Søknad om tillatelse til tiltak 

A 1 Opplysninger om tiltakets ytre rammer 

B 1 Søknad om dispensasjon 

C 1 Gjenpart av nabovarsel 

C 2 Kvittering av nabovarsel 

D 1 Situasjonskart / Utomhusplan (A4 - 1:500) 

E 1 Plan 1. etasje (A3 - 1:100) 

E 2 Snitt (A3 - 1:100) 

E 3 Fasader (A3 - 1:50) 

I 1 Uttalelse – Plan,- Bygg, og Oppmålingsetaten (PBO) 

G 1 Gjennomføringsplan 

G 2 Erklæringer om ansvarsrett (m.fl.) 

Q 1 Kommentarer fra prosjektleder og arkitekt 

Saksgang: 

Det søkes med dette et godt samarbeid og en rask og positiv saksbehandling. 
. 

Dersom noe er uklart kan saksbehandler kontakte undertegnede på 97 67 46 27. 

 

 

Med hilsen 

 
ALEXANDER KARLSEN 

Agder Byggconsult AS 

Tlf.: 97 67 46 27 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kopi: Planbygg.net AS;            post@planbygg.net 
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Sikker digital post 
www.kristiansand.kommune.no/eDialog

E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Postadresse
Postboks 4
4685 Nodeland

Besøksadresse
Rådhuskvartalet,
Rådhusgata 18

Kommunalområde 
Byggesaksbehandling

Saksbehandlers
telefonnummer:
91770641

Telefon
38 07 50 00 

Nettadresse 
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529

 

CONSULT GRUPPEN AS
Kjøita 37
4630 KRISTIANSAND S
 Vår ref.:

BYGG-22/02149-14
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
  

Dato
14.05.2024

Framnesveien 7A  - 152/153 -  riving av eksisterende bygg og 
oppføring av ny bygg (serviceanlegg for småbåter) - purring 
på mangel i søknad

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 / 153 / 0 / 0 
Ansvarlig søker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Bygningsmyndigheten har i e-post datert 20.01.2023 etterlyst mangler i søknad om 
igangsettingstillatelse. 

Vi kan pr. dags dato ikke se å ha mottatt etterspurte mangler. Dersom manglene 
dokumentasjon ikke er mottatt innen 14.06.2024 vil søknad om 
igangsettingstillatelse bli avsluttet uten ytterligere varsel.

Med hilsen

Håkon André Arnesen
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
Sak BYGG-22_02149 - Framnesveien 7A - 152_153 - mangle i mottatt søknad

Kopi til:
KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
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From:                                 "Håkon Andre Arnesen"

Sent:                                  Fri, 20 Jan 2023 16:14:42 +0200

To:                                      "Alexander Karlsen" <alexander.karlsen@cgr.no>

Subject:                             Sak BYGG-22/02149 - Framnesveien 7A - 152/153 - mangle i mottatt søknad

Viser til søknad om igangsettingstillatelse mottatt 19.01.2023.

 

Det følger av mottatt søknad at det er forurensede jordmasser innenfor tiltaksområdet. 

Av rammetillatelse følger det at «Resultatet fra undersøkelsene, evnt. tiltaksplan, skal sendes inn og 

godkjennes av by- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune før gravearbeidet kan starte». 

 

Vi ber om at det innsendes vedtak på godkjent tiltaksplan i tråd med krev stilt i rammetillatelsen før 

søknad om igangsettingstillatelse tas til behandling. 

 

Søknad om igangsettingstillatelse stilles i bero frem til overnevnte er mottatt. 

 

Håkon André Arnesen 

Byggesaksbehandler, Plan- og bygg 

Mobil: +47 917 70 641  | Sentralbord +47 38 07 50 00  |  post.byutvikling@kristiansand.kommune.no   

Besøksadresse: Rådhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland 
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Sikker post 
www.kristiansand.kommune.no/eDialog

E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Postadresse
Postboks 4
4685 Nodeland

Besøksadresse
Rådhuskvartalet,
Rådhusgata 18

Kommunalområde 
Byggesaksbehandling

Saksbehandlers
telefonnummer:
91770641

Telefon
38 07 50 00 

Nettadresse 
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529

 

CONSULT GRUPPEN AS
Kjøita 37
4630 KRISTIANSAND S
  Vår ref.:

BYGG-22/02149-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
  

Dato
20.09.2022

Framnesveien 7A  - 152/153/0/0 - riving av 
eksisterende bygg og oppføring av ny bygg 
(serviceanlegg for småbåter) - vedtak - 
rammetillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 / 153 / 0 / 0 
Ansvarlig søker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler søknaden etter delegasjon 
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes 
søknaden på de vilkår som er nevnt under.  Tegninger og situasjonsplan 
mottatt 21.07.2022 ligger til grunn for godkjenningen.

Søknaden omfatter riving og oppføring av nytt bygg (serviceanlegg for 
småbåter) med tilhørende adkomstvei.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ 
levegger/ boder etc. kan være søknadspliktige og kan ikke oppføres uten å 
avklare forholdene rundt søknadsplikt med ansvarlig søker.

Igangsettingstillatelse kan gis når fullstendig søknad etter pbl. § 21-2,  jf. 
SAK10 § 5-4, er innsendt og undergitt nødvendig kontroll.

Søknaden:

Søknad om rammetillatelse for riving av eksisterende vakthytte med 
bygningsnummer 168272774 og oppføring av nytt bygg (serviceanlegg for 
småbåter) med tilhørende adkomstvei ble mottatt 21.07.2022.
BRA er oppgitt til 142 m2.
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BYA er oppgitt til 155 m2.

Spesielle forhold:
Tidligere vedtak datert 26.08.2022 er gitt utsatt iverksetting frem til klage i sak 
«846 E1 Mindre reguleringsendring, Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta» 
med kommunes saksnummer 2021034238 er avgjort.

Plan og bygg har i sak KLAGE-22/02638 mottatt det som vi oppfatter som en 
anmodning om å frafalle kommunens beslutning om utsatt iverksetting. 

Ved en ny gjennomgang av plansaken (PLAN-21/03254/2021034238) og mottatte 
klager i plansaken har vi kommet til at det ikke i klagesaken fremkommer forhold 
som ikke er vurdert i forbindelse med behandling av mindre endring av planen. Det 
er således ikke forhold som tilsier at det er behov for å opprettholde beslutningen 
om utsatt iverksetting i byggesaken.

Det følger av forvaltningslovens § 35 at et forvaltningsorgan kan omgjøre eget 
vedtak uten at dette er påklaget. Den delen av vedtaket datert 26.08.2022 som 
omfatter utsatt iverksetting tas ut av vedtaket, og dette vedtaket erstatter vedtak 
datert 26.08.2022. 

Historikk for eiendommen(e):
Bensin og vakthytte er godkjent oppført i 1955. 
Tilbygg med kjemikalieklosett godkjent oppført i 1966. 
60 meter kaimur på cote +0,9 meter er godkjent oppført i 1975. 
Byutviklingsstyret avslo i vedtak datert 20.06.1996 søknad om oppføring av 
marina/båtserviceanlegg. 
Vedtak: 

1. SØKNADEN ER IKKE I SAMSVAR MED GJELDENDE 
REGULERINGSPLAN OG BYUTVIKLINGSSTYRET FINNER IKKE 
GRUNNER NOK TIL Å KUNNE GODKJENNE ENDRING AV PLANEN. 

2. BYGGESAKEN BØR VEDLEGGES DEN PÅGÅENDE 
REGULERINGSENDRING OG VURDERES I STØRRE SAMMENHENG. 

3. I DEN FORBINDELSE BØR VELFORENINGEN OG ANDRE BERØRTE 
PARTER INVITERES TIL Å DELTA I PLANPROSESSEN. 

Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta, godkjent av 
Bystyret i møte 12.06.2002. 
Forhåndskonferanse avholdt 19.11.2013. 
Forhåndskonferanse avholdt 08.10.2014. 
Plan-, bygg- og oppmålingsetaten fattet den 12.02.2015 vedtak om avslag 
på søknad om bruk av husvogn til servicebygg. Avslaget ble påklaget og ble 
i vedtak datert 28.09.2015 opphevet av Fylkesmannen i Vest-Agder. 
Forlengelse av eksisterende brygge, godkjent i vedtak datert 15.02.2017. 
Tiltakshaver trakk den 29.01.2018 søknad om oppføring av 
servicebygg/marina mottatt av kommunen den 19.02.2017. 
Forhåndskonferanse avholdt 06.03.2018. 
Plan-, bygg- og oppmålingsetaten avviste den 24.08.2018 søknad om 
serviceanlegg/marina mottatt 26.04.2018 på bakgrunn av at tiltakshaver 
ikke hadde de privatrettslige rettigheter som det omsøkte tiltaket var 
avhengig av.
Plan-, bygg- og oppmålingsetaten fattet i vedtak datert 16.09.2019 
rammetillatelse og dispensasjon for riving og oppføring av 
marina/servicebygg, samt vei med tilhørende snuplass.
Plan-, bygg- og oppmålingsetatens vedtak av 16.09.2019 ble i vedtak av 
06.03.2020 opphevet av Fylkesmannen i Agder. Saken ble sendt i retur til 
kommunen for ny behandling.
Plan- og bygg  fattet i vedtak datert 29.01.2021 rammetillatelse og 
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dispensasjon for riving og oppføring av marina/servicebygg, samt vei med 
tilhørende snuplass.
Plan- og bygg sitt vedtak av 29.01.2021 ble i vedtak av 03.06.2021 omgjort 
og således avslått av Statsforvalteren i Agder. 

Spesielle forhold:
Royal impregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det 
ønskelig å benytte trekledning av type Royal impregnert skjer dette på eget ansvar. 
Vi viser til vår hjemmeside for ytterligere informasjon:
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/903f2ef1649e4cf7b16e00383
52776d5/royalimpregnert-kledning-og-mb_fa.pdf

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta. Godkjent av 
Bystyret i møte 12.06.2002, med mindre endring godkjent av By- og 
stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022. Formål: Kombinert bebyggelse og 
anleggsområde samt kjøreveg

Byggetomten/eksisterende forhold:
De omsøkte arealene er i dag brygger og tankanlegg med adkomstvei via 
Framnesveien. Det er pr i dag oppført en mindre vakthytte i tilknytning til 
tankanlegget.

Øvrige arealer er harde flater, med fjell i dagen og vegetasjon mot nord.

Naturmangfoldloven:

Etter Naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 til 12 i samme lov legges til 
grunn ved utøving av offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersøkt og 
bygningsmyndigheten kan ikke finne kulturminner eller naturtyper innenfor 
tiltaksområdet. Området innerst i Kuholmsbukta (vest for tiltaksarealet) er 
registrert med naturtype strandeng og strandsump, området mot sør i sjø er 
registrert med marin naturtype ålegrassamfunn. Det er funnet forekomst av 
Makrellterne og Hettemåke (særlig stor forvaltningsinteresse) i området. 
Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for omsøkt formål. Tiltakene 
vil ikke føre til videre inngrep som påvirker tilliggende naturtyper. Det vurderes 
derfor til at kunnskapsnivået er tilstrekkelig og at naturmangfoldet ikke vil bli 
berørt. I henhold til kartdatabasen (www.naturbase.no) er det ikke registrert 
vernede områder på eiendommen.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt 
bindende retningslinjer for estetikk, jf. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye 
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tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne 
videreføres med hensyn på volum, fasader, takform og materialbruk. Nye 
bygninger bør gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og 
utførelse.

Plan- og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 
21.07.2022 til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Bygget er 
gitt en dempet utforming i tre og betong, og vurderes til å være godt tilpasset 
området og bakenforliggende bebyggelse.

Beliggenhet og høydeplassering:

Høydeplasseringen definert som ferdig gulv lager/verksted fastsettes til cote + 1,3, 
ferdig gulv kiosk/HC wc fastsettes til cote+ 2,2 og møne fastsettes til cote + 6,05 
(NN2000).

Dette tiltak krever påvisning av beliggenhet i plan og høyde. Utføring av påvisning 
skal gjennomføres av kvalifiserte foretak. Oppmålingsteknisk prosjektering av dette 
tiltaket skal basere seg på kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. 
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Så snart plassering er kontrollert (hjørner innmålt), ber vi om at koordinater for 
disse sendes kommunen, fortrinnsvis på digital form, for ajourføring av kart. 

Gjennomføringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklærer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta 
oppdatert gjennomføringsplan fra ansvarlig søker.

Erklæring om ansvarsrett:

Erklæring om ansvarsrett i samsvar med gjennomføringsplan må være innsendt til 
kommunen før de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklært ansvarsrett for prosjektering eller utførelse skal utføre 
egenkontroll innenfor sitt fagområde og utarbeide samsvarserklæring. Avvik skal 
registreres, begrunnes og om nødvendig omprosjekteres. 

Bruk av underleverandører:

Foretak som benytter underleverandører eller underentreprenører må selv vurdere 
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan føre tilsyn med at innhenting og styring av 
underentreprenører er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til 
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprenører skal underentreprenørens 
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprenører skal oppfylle 
kravene som følger av SAK10 tredje del.
Hvor det avdekkes brudd på plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner 
rettes mot ansvarlig foretak.

Avkjørsel:

Det etableres ny avkjørsel til eiendommen/tiltaket iht. reguleringsplanen. 
Eksisterende adkomst skal stenges i plangrense mot boligbebyggelsen. Dagens vei 
fjernes og revegeteres, og terreng skal tilbakeføres i samarbeid med parkvesenet 
før brukstillatelse kan gis. Plassering og utforming av veibom må gjøres i samarbeid 
med parkvesenet og ingeniørvesenet. 

Parkering og uteareal:

Det skal i tråd med reguleringsbestemmelsene ikke tilrettelegges for parkering i 
forbindelse med nytt servicebygg, brygge eller vei.
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Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme, og det er tilknytningsplikt, 
jf. pbl §§ 27-5 jf. 11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg 
slik at fjernvarme kan nyttes for romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann. 
Ta kontakt med Agder Energi Varme AS aev@ae.no for å inngå avtale om 
tilknytning.

VA-tilkobling:

Det forutsettes at tilkobling til vann- og avløpsledning er godkjent av 
ingeniørvesenet, avd. abonnement, før det gis igangsettingstillatelse, jf. Pbl §§ 27-
1 og 27-2. Behov for oljeutskiller og påslippstillatelse må avklares med 
ingeniørvesenet.

Eiendomsforhold:

Rettighet til å disponere areal er avklart med Kristiansand Eiendom i e-post. Det 
fremgår her blant annet at «Bygget som vises går noe utover arealet som er avtalt 
her, men er i tråd med reguleringsplanen og vi aksepterer derfor dette. Vi vil 
oppdatere festeavtalen.»

Overvann:

Før oppføring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann 
være sikret, jf. pbl § 27-2, siste ledd.

Protester/bemerkninger:

Søknaden er vedlagt totalt tre nabomerknader. 

Merknad fra Harald Arntsen – Framnesveien 2
- Kan Kristiansand kommune virkelig gjøre en slik endring av 

reguleringsplanen når det foreligger en konflikt / uavklarte momenter? 
- Hvordan kan kommunen akseptere en ny, massiv adkomstvei på et allment 

grøntområde som benyttes til rekreasjon? 
- Det planlagte bygget krever omfattende sprenging / masseuttak og vil gjøre 

uopprettelig skade i dette sårbare miljøet i strandsonen. 
- Hvordan kan kommunen gå inn for helårsdrift av en Marina som ligger 

plassert der kommunen IKKE ønsker småbåter/trafikk i vinterhalvåret? (Ref 
brev-utsendt til båteierne). 

- Anlegget er fullstendig udefinert som «Marina». Dette fremstår som et 
serveringslokale til fri avbenyttelse uten nødvendige tilhørende fasiliteter – 
verken for servering eller til reparasjon av små båtmotorer – noe som er 
uforståelig og i alle fall ikke er bærekraftig. 

- Det savnes planer for strømlading, septiktømming, drivstoff-fylling eller 
øvrige fasiliteter som inngår i et «Marina-konsept». 

- Dette bygget (tegningene) er endret i proporsjoner (jfr tegninger lagt frem 
under befaringen) og gir et ukorrekt bilde. 

- Kan dette prosjektet plutselig bli endret til annet formål, i og med alle 
«brister» som er oppdaget og fremkommet i forbindelse med planene 
gjennom mange år? 

- Kommunen MÅ lage en ny regulering for Kuholmen/Bertes/Roligheden-
området som helhet.

Merknad fra Matthias Hermann Fischer – Framnesveien 7
Høyden på bygget som er søkt inn vil bety at vesentlige deler av sjøutsikten sett fra 
vårt hus vil forsvinne og vil forringe verdien av vår eiendom. Dette gjelder spesielt 
delen av bygget som ligger lengst inn i bukta. Vi ber derfor om at denne delen 
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(verksted / lager) av bygget senkes til kote 5 meter. Dette vil også gjøre at bygget 
glir bedre inn i omgivelsene. 

Vi vil også bemerke at kommunen eller tiltakshaver ikke har merket opp høyder 
eller siktlinjer i forhold til andre naboer i noen del av søknader og ber derfor 
kommunen innhente korrekt informasjon i form av oppmålte høyder og befaring før 
det gjøres en beslutning på dette.

Merknad fra Bjørn Arnt Wiik – Framnesveien 9
Høyst uklart hvilke behov Marina skal dekke.
Iflg. dagens tiltakshaver er det ikke aktuelt med motor-/båtverksted. Man står da 
igjen med serveringsted og salg av drivstoff. Dette er høyst sesongbetont og 
rettferdiggjør ikke anleggelse av ny bilvei i naturområdet langs sjøen.

Foreslår derfor at man i første omgang utsetter veiprosjektet inntil eventuelt behov 
for ny vei er utredet.

Videre er søknaden vedlagt kopi av klage på mindre endring av reguleringsplanen. 
Klagen er innsendt at Harald Arntsen, Bjørn Wiik, Matthias Fischer, Ånund Robstad, 
Hans G Hoff og Leif Emanuelsen. Byggesak oppfatter at klagen er vedlagt søknaden 
som informasjon om at den mindre reguleringsendringen er påklaget. Alle de 
påtegnede på klagen vil få kopi av dette vedtaket.

Ansvarlig søker/tiltakshavers kommentar til protester:
Ansvarlig søker skriver i søknaden at tiltakshaver ikke kan se at merknadene er 
spesielt relevante, og lar det derfor være opp til kommunen å vurdere dette i 
saksbehandlingen.

Plan og byggs kommentarer til protester:

Eiendommen er regulert, og det er godkjent en mindre reguleringsendring som 
omfatter tiltakseiendommen. Tiltakshaver har et rettskrav på å få godkjent tiltak 
som er i tråd med plan og bestemmelser. Plan og bygg kan ikke se at det i 
nabomerknaden fremkommer forhold som tilsier at det omsøkte tiltaket er i strid 
med plan og bestemmelser.

Det er videre ikke anledning til å foreta en omkamp på reguleringsplanen i 
forbindelse med behandling av byggesaken på eiendommen. 

Uttalelser fra annen myndighet:

Tidligere søknader har vært forelagt parkvesenet og ingeniørvesenet for uttalelse. 
Videre har parkvesenet og ingeniørvesenet vært involvert i nå godkjente mindre 
endring av reguleringsplanen. Omsøkt tiltak er i tråd med reguleringsplanen med 
bestemmelser (etter mindre endring), og er på bakgrunn av dette ikke sendt for 
uttalelse.  

De forhold som fremgår av reguleringsplanen med bestemmelser som omhandler 
sektormyndigheters saksområder må være ivaretatt før tiltaket kan tas i bruk.

Aktsomhet:

Før det gis igangsettingstillatelse må det gjennomføres undersøkelser for å 
klarlegge om det er forurensning i grunnen, jf. forurensingsforskriften kap. 2., eller 
om det er fare for sulfidholdige bergarter. Undersøkelsene skal utføres av 
uavhengig foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra undersøkelsene, evnt. 
tiltaksplan, skal sendes inn og godkjennes av by- og samfunnsenheten i 
Kristiansand kommune før gravearbeidet kan starte.
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Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Det omsøkte tiltaket vurderes å være i tråd med gjeldende reguleringsplan for 
området. Det er i forbindelse med opparbeidelse av området viktig at kyststi slik 
denne fremkommer i kommuneplanen ivaretas, slik at denne er farbar og trygg. 
Videre er det viktig at overgangen mellom nytt bygg og bakenforliggende 
friområdet er sikret. 

Forhold til flomsikring må ivaretas i forbindelse med prosjektering av tiltaket og 
tydelig fremgå av erklæring om ansvarsretten og gjennomføringsplan. 

Avfall:

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstår i tiltaket skal sorteres i ulike 
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. 
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer 
på avveie ved kraftig vind el. l.

Tiltaket kan igangsettes når ansvarlig søker har fått igangsettingstillatelse. 
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes når følgende vilkår er oppfylt:

1. Komplett søknad om igangsettingstillatelse må innsendes. Trinnvis igangsetting 
kan avtales med saksbehandler.

2. Godkjenning fra arbeidstilsynet må foreligge.
3. Bekreftelse på avtale om fjernvarme må innsendes.
4. Bekreftelse på oppdatert festeavtale må sendes inn.

Det minnes i tillegg om at søknad om arbeid på privat vann- og avløpsanlegg med 
nødvendig dokumentasjon skal sendes ingeniørvesenet. Meldingen skal godkjennes 
av ingeniørvesenet, avd. abonnement. Kopi av godkjent søknad for utvendig og 
innvendig VA skal vedlegges søknad om igangsettingstillatelse for å vise at krav i 
pbl §§ 27-1 og 27-2 er oppfylt.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 år fra vedtaksdato, jf. pbl. § 21-9. Etter 
denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. Ønskes tiltaket 
endret i forhold til rammene for dette vedtak, må endringene omsøkes særskilt som 
endring av tillatelse og endringen være godkjent før den gjennomføres. 

Gebyr:

Tiltaket er gebyrbelagt i tidligere behandling av saken. Det ilegges derfor ikke 
gebyr ved denne behandlingen.

Klageadgang:

Vedtaket kan påklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. 
Se vedlagte orientering. 

Har du/dere spørsmål? 

Ta kontakt med saksbehandler Håkon André Arnesen på tlf. 917 70 641 eller på e-
post hakon.andre.arnesen@kristiansand.kommune.no
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Med hilsen

Arne Kjell Brunes Håkon André Arnesen 

Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
Site plan
Tegning ny fasade
Tegning ny plan
Tegning nytt snitt

Kopi til:
KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
Hans Gudmund Hoff
Aanund Egil Robstad
Harald Arnt Arntsen
Kirsten Sola
Bjørn Arnt Wik
Matthias Hermann Fischer
Uni Wik
Kari Arntsen
Leif Emanuelsen
 



213213

9

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjørelsen kan påklages til Statsforvalteren i Agder som har fått delegert myndighet fra 
departementet til å avgjøre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?
Vedtak om tillatelse eller avslag på søknad er et enkeltvedtak som kan påklages av en part 
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig søker/tiltakshaver og som nabo 
i utgangspunktet ha full adgang til å klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, 
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen 
tilknytning til saken, må det avgjøres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat
Klagen skal sendes til:
Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besøksadresse: Rådhusgata 18 – etter avtale.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er 
postlagt innen fristens utløp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. 
Du kan søke om å få forlenget fristen, men da må du begrunne hvorfor du ønsker det. 
Søknad om forlenget frist må også sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du må presisere:

Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Årsaken til at du klager
Den eller du endringer som du ønsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du må oppgi ditt navn og adresse.
Klagen må undertegnes.

Utsetting av gjennomføringen av vedtaket
Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomføres straks. Du kan imidlertid 
søke om å få utsatt gjennomføringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er 
avgjort (søke utsatt iverksetting). Søknaden må begrunnes og sendes til Plan og bygg. Plan- 
og bygningssjefens avgjørelse om utsatt iverksetting kan ikke påklages, men du kan selv 
bringe spørsmålet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til å se gjennom saksdokumentene og til å kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til å se gjennom dokumentene i saken. Reglene om 
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved å ta kontakt med Plan og bygg vil du få 
nærmere veiledning om:

adgangen til å klage
fremgangsmåten ved klage
saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjøring av vedtak
Når et vedtak som følge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning 
for vesentlige kostnader som har vært nødvendige for å få vedtaket endret. Forutsetningen 
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at 
vedtaket blir endret. Kravet må settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har 
mottatt det nye vedtaket. Du kan også søke om å få dekket utgifter til nødvendig 
advokathjelp etter reglene om fritt rettsråd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. 
En advokat kan gi nærmere opplysninger om dette.
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Sikker digital post 
www.kristiansand.kommune.no/eDialog

E-postadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Postadresse
Postboks 4
4685 Nodeland

Besøksadresse
Rådhuskvartalet,
Rådhusgata 18

Kommunalområde 
Byggesaksbehandling

Saksbehandlers
telefonnummer:
91770641

Telefon
38 07 50 00 

Nettadresse 
kristiansand.kommune.no

Org. nummer NO985713529

 

STATSFORVALTEREN I AGDER
Postboks 504
4804 ARENDAL
  Vår ref.:

KLAGE-22/02638-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
  

Dato
11.11.2022

Framnesveien 7A - 152/153 - klage på avvisning av krav om 
dekking av saksomkostninger

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 / 153 / 0 / 0 
Ansvarlig søker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Kommunens avvisning av krav om dekking av saksomkostninger i 
forbindelse med endring av beslutning om oppsettende virkning er 
påklaget av Advokatfirma Wigemyr & Co DA på vegne av tiltakshaver 
Kuholmen marina Allan G Classon.  

Det er i mottatt klage vist til at det i medhold av forvaltningsloven § 36 
kreves saksomkostninger for arbeid med klage på vedtak av 26.08.2022. 
Det vises til at det er klaget på vegne av tiltakshaver på den delen av 
vedtaket som omhandler utsatt iverksetting, og at tiltakshaver fikk 
medhold i klagen.

Plan og bygg v/byggesaksenheten kan ikke se at det fremkommer nye 
momenter i klagen som kan endre vårt vedtak.
Klagen oversendes for endelig klagebehandling.

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler saken etter delegasjon gitt plan- og 
bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

BAKGRUNN FOR SAKEN

Søknaden
Søknad om rammetillatelse for riving av eksisterende vakthytte med 
bygningsnummer 168272774 og oppføring av nytt bygg (serviceanlegg for 
småbåter) med tilhørende adkomstvei ble mottatt 21.07.2022.

Bakgrunn for klage
I brev dater 15.09.2022 har Advokatfirma Wigemyr & Co påklaget den delen av 
vedtaket der Plan og bygningssjefen har besluttet oppsettende virkning. Plan og 
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bygningssjefen frafalt etter en ny vurdering beslutning om utsatt iverksetting, og 
sendte den 20.09.2022 ut nytt vedtak der beslutning om oppsettende virkning var 
tatt ut av vedtaket. Vedtaket datert 20.09.2022 ble sendt alle involverte i saken. 
Det følger av vedtaket at:

«Tidligere vedtak datert 26.08.2022 er gitt utsatt iverksetting frem til klage i sak
«846 El Mindre reguleringsendring, Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta»
med kommunes saksnummer 2021034238 er avgjort.

Plan og bygg har i sak KLAGE-22/02638 mottatt det som vi oppfatter som en
anmodning om å frafalle kommunens beslutning om utsatt iverksetting.

Ved en ny gjennomgang av plansaken (PLAN-21/03254/2021034238) og mottatte
klager i plansaken har vi kommet til at det ikke i klagesaken fremkommer forhold
som ikke er vurdert i forbindelse med behandling av mindre endring av planen. Det
er således ikke forhold som tilsier at det er behov for å opprettholde beslutningen
om utsatt iverksetting i byggesaken.

Det følger av forvaltningslovens § 35 at et forvaltningsorgan kan omgjøre eget
vedtak uten at dette er påklaget. Den delen av vedtaket datert 26.08.2022 som
omfatter utsatt iverksetting tas ut av vedtaket, og dette vedtaket erstatter vedtak
datert 26.08.2022.»

Plan og bygg mottok den 10.10.2022 krav om dekking av saksomkostninger fra 
Wigemyr & Co DA. Kravet er på kr 15 656,25 for dekking av 6,5 timer for arbeid 
med klage på vedtak av 26.08.2022. Plan og bygningssjefen avviste i vedtak datert 
14.10.2022 krav om dekking av saksomkostninger på bakgrunn av at det ikke er 
vedtaket som er påklaget, men en beslutning om utsatt iverksetting. Kravet er 
altså avvist på bakgrunn av at beslutning om utsatt iverksetting ikke er et vedtak, 
men en prosessledende beslutning. Det vises til vårt vedtak av 14.10.2022.

Plan- og bygningssjefens vedtak
Plan og bygningssjefen har i vedtak datert 26.08.2022 innvilget rammetillatelse for 
riving av eksisterende bygg og oppføring av nytt bygg (serviceanlegg for småbåter) 
i Framnesveien 7A. Vedtak om rammetillatelse ble gitt utsatt iverksetting i påvente 
av at klage på mindre endring av reguleringsplanen var endelig avgjort.

Etter anmodning fra Advokatfirmaet Wigemyr & Co har Plan og bygningssjefen 
vurdert at beslutningen om utsatt iverksetting kan tas ut av vedtaket. Nytt vedtak 
ble sendt alle parter i saken den 20.09.2022.

Klage
Plan og bygg mottok den 15.10.2022 en e-post fra Advokatfullmektig Åmund 
Mjåland hos Advokatfirma Wigemyr & Co DA der han i to punkter begrunner hvorfor 
han mener kommunen må dekke kostnader i tråd med fvl. § 36. I e-post datert 
18.10.2022 ba plan og bygg om en tilbakemelding på om e-post av 15.10.2022 var 
å oppfatte som en kommentar til kommunens vedtak av 14.10.2022, eller som en 
klage på kommunens vedtak av 14.10.2022. Videre ba plan og bygg om at det ble 
innsendt spesifisert og datert timeliste på timer som kreves dekket. Plan og bygg 
fikk i e-post av 18.10.2022 tilbakemelding fra Åmund Mjåland. Han skriver i epost:
«Poenget med e-posten var at det ikke er rettslig grunnlag for å avvise å dekke 
sakskostnader ifbm. denne saken. Så det var ment som en kommentar/korrigering 
til deres brev.
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Se vedlagte timeliste på kostnader som kreves dekket. Det vises for øvrig til vår e-
post av 10.10.2022.»

Plan og bygg mottok den 04.11.2020 klage på avslag på krav om 
saksomkostninger. Ut ifra e-post mottatt 15.10.2022, 18.10.2022 og klage mottatt 
04.11.2022 vurderer vi disse som en klage på avvisningsvedtaket selv om det i 
brev datert 04.11.2022 er klaget på avslag. Vi vurderer at klagen går ut på 
følgende:

1. Forvaltningsloven § 36 gjelder ikke bare enkeltvedtak, men alle typer vedtak
2. I denne saken har ikke kommunen gjort en vurdering av oppsettende 

virkning etter klage isolert sett, men stilt et vilkår i et vedtak/enkeltvedtak. 
Dette ble endret etter klage og dialog.

Plan- og bygningssjefens vurdering
Vår vurdering av klagens anførsler er følgende:

1. Vi viser til at vedtak er en fellesbenevnelse på enkeltvedtak og forskrifter. 
Dette kommer frem i både juridisk litteratur og av norsk lovkommentar 
(note 19). Avgjørelsen om utsatt iverksetting er hverken enkeltvedtak eller 
forskrift, og faller dermed ikke inn under sekkebetegnelsen «vedtak». Dette 
kommer blant annet frem i norsk lovkommentar note 24.

2. Beslutning om utsatt iverksettelse er ikke et vilkår i vedtaket, men en 
beslutning. Det er for å gjøre saken oversiktlig for tiltakshaver, søker og 
andre brukere av byggesaksarkivet, valgt å ha beslutningen med i vedtaket. 
Selv om vi har valgt å ha beslutningen om utsatt iverksettelse i vedtaket, er 
ikke dette et vilkår for tillatelsen. Dette kommer også tydelig frem. 
Beslutning om utsatt iverksettelse kan skje når som helst i prosessen, men 
det er i denne saken vurdert det som hensiktsmessig at det skjedde 
samtidig som tillatelsen ble gitt. For å ivareta oversikt, og at alle parter i 
saken var tydelig informert om at beslutning om utsatt iverksetting var tatt 
ut av vedtaket ble nytt vedtak sendt alle involverte den 22.09.2022. 

3. Siden utsatt iverksetting ikke er et vedtak, vurderer vi at det ikke er 
hjemmel for sakskostnader etter fvl. § 36.

Plan og bygningssjefen kan ikke se at det foreligger forhold som ikke er vurdert i 
vårt vedtak av 14.10.2022, og klage oversendes derfor endelig klagebehandling 
uten videre vurdering.

Med hilsen

 
Venke Moe Arne Kjell Brunes
Plan- og bygningssjef Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
1. Søknad om rammetillatelse
2. Situasjonskart
3. Tegninger
4. Nabovarsel
5. Kvittering for nabovarsling
6. Nabomerknader
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7. Vedtak om rammetillatelse datert 26.08.2022
8. Vedtak om rammetillatelse datert 20.09.2022
9. Klage vilkår om utsatt iverksetting mottatt 15.09.2022
10. Krav om dekking av saksomkostninger mottatt 10.10.2022
11. Avvisning av krav om dekning av sakskostnader datert 14.10.2022
12. E-postkorrespondanse vedrørende krav om dekking av sakskostnader
13. Klage på avslag på krav om saksomkostnader
14. Mindre endring av reguleringsplan
15. Reguleringsbestemmelser
16. Utsnitt av kommuneplanen
17. Statsforvalterens dokumentsjekkliste

Kopi til:
ADVOKATFIRMA WIGEMYR & CO DA
CONSULT GRUPPEN AS
 
Kopi til By- og stedsutviklingsutvalget
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E-postadresse:

sfagpost@statsforvalteren.no 

Sikker melding:

www.statsforvalteren.no/melding

Postadresse:

Postboks 504, 

4804 Arendal

Besøksadresse:

Fløyveien 14, Arendal

Telefon: 37 01 75 00

www.statsforvalteren.no/agder 

Org.nr. 974 762 994

Vår dato: Vår ref.:

06.12.2022 2022/10044

Deres dato: Deres ref.:

11.11.2022 KLAGE-22/02638-7

Saksbehandler, innvalgstelefon

Gro Stensæter tlf.: 38176258

KRISTIANSAND KOMMUNE

Postboks 4

4685 NODELAND

Foreløpig svar, orientering om saksbehandlingstid, gnr/bnr 152/153

 – Framnesveien 7A.

 
Statsforvalteren viser til Kristiansand kommunes oversendelse av klage på avvisning av 

saksomkostningskrav, fremmet i forbindelse med klage på rammetillatelse. Saken ble 

oversendt hit for klagebehandling 11.11.2022.

 

Statsforvalteren har for tiden inntil 9 måneders saksbehandlingstid for klagesaker etter 

plan- og bygningsloven. Det er viktig at alle sakens dokumenter er oversendt, herunder 

utskrift av de arealplaner som vedrører saken. Hvis noe mangler, ber vi kommunen 

oversende det snarest.  

Dersom det er behov for innhenting av nye opplysninger i saken, vil dere bli kontaktet. Vi 

ber samtidig om at vårt referansenummer 2022/10044 oppgis ved eventuelle 

henvendelser.

 

Med hilsen

 

Cate Pihlmann (e.f.)

rådgiver

Justis- og vergemålsavdelingen

 

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:

KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON Kjempeveien 17 4631 KRISTIANSAND S

ADVOKATFIRMA WIGEMYR & CO DA Postboks 716 4666 KRISTIANSAND S

CONSULT GRUPPEN AS Kjøita 37 4630 KRISTIANSAND S
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From: Jonas Arntsen 

Sent: Thursday, February 13, 2020 9:34 AM 

To: toringelarsen@hotmail.com 

Subject: Framnesveien 7A - 152/153 - godkjent søknad om arbeid på vann- og 

avløpsavdelingen 

Attachments: Søknad T.I Larsen Rørlegger AS- Framnesveien 7a.pdf 

 

Hei. 

 

Sender over behandlet søknad om arbeid på vann- og avløpsanlegg. Se vedlegg.  

 

 

Med vennlig hilsen 
 
Jonas Arntsen 
Rådgiver abonnent | Ingeniørvesenet. Vann- og avløpsenheten   
 
Telefon: (+47) 38 24 30 45 l Mobil: (+47) 478 36 862| Sentralbord (+47) 38 07 50 00 
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no 
Besøksadresse: Rådhusgata 26 
 

 
 

 

 

Fra: Post <post@kristiansand.kommune.no>  

Sendt: torsdag 2. januar 2020 12:20 

Til: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no> 

Emne: VS: Framnesveien 7 A 

 

 

 

Fra: Tor Inge Larsen <toringelarsen@hotmail.com>  

Sendt: torsdag 2. januar 2020 12.00 

Til: Post <post@kristiansand.kommune.no> 

Emne: Framnesveien 7 A 

 

Vedlagt søknad om arbeid på vann- og avløpsanlegg. Framnesveien 7 A 

 

Tor Inge 

 

T.I.Larsen Rørlegger AS 

Svingen 18 

4628 Kristiansand 

90837611 
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By- og stedsutvikling    

Ingeniørvesenet – vann og avløpsenheten 
 

Saksnr: 2020002976 
 

BEHANDLET 
”SØKNAD OM TILKNYTNING TIL OFFENTLIG VANN- OG AVLØPSNETT” 
 

Dato: 13.02.2020 

 

EIENDOM/BYGGESTED:  
Adresse: 

Framnesveien 7A 
Gårdsnr: 

152 
Bruksnr: 

153 
Festenr: 

 
Seksjonsnr: 

 

Abonnent: 
Kuholmen Marina v/Allan G Classon 

E-post: 
 

 

FORETAK: 
Navn: 

T.I Lasen Rørlegger AS 
Adresse: 

Svingen 18 
Postnr: 

4626 

Telefonnr: 
97674627 

E-post: 
toringelarsen@hotmail.com 

Poststed: 
Kristiansand 

 

SØKNADEN GJELDER: 
 

Utvendig rørarbeid: X Innvendig rørarbeid: X 

 
SØKNADEN ER: 
 

Godkjent 
med følgende kommentarer: 

Følgende skal være vedlagt ferdigmelding: 
 

- Enkel overvannsberegning m/ skisse for overvannshåndtering 
- Overvann skal håndteres på egen eiendom, ved infiltrasjon i grunn skal det monteres 

sandfangskum  
- Situasjonsplan med innmålt påkoblingspunkt, røranlegg etc. samt foto.  
- Koordinatinnmåling/ Sosifil av utvendig utført arbeid 
- Innmålte bunnledninger 
- Ferdig utfylt vannmålerskjema 

 
 
Det må i tillegg søkes til bygningsmyndigheten når tiltaket er søknadspliktig i henhold plan- og 
bygningsloven. 
Søknaden er kun behandlet i henhold til Kristiansand kommunes Sanitærbestemmelser vedtatt 
av bystyret 28. november 2019. 
 

Saksbehandler: 
Jonas Arntsen 

Telefon: 
38243045 

E-post: 
 Jonas.arntsen@kristiansand.kommune.no 
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By- og stedsutvikling    

Ingeniørvesenet – vann og avløpsenheten 
 

Saksnr: 2020002976 
 

BEHANDLET 
”SØKNAD OM TILKNYTNING TIL OFFENTLIG VANN- OG AVLØPSNETT” 
 

Dato: 13.02.2020 

 

EIENDOM/BYGGESTED:  
Adresse: 

Framnesveien 7A 
Gårdsnr: 

152 
Bruksnr: 

153 
Festenr: 

 
Seksjonsnr: 

 

Abonnent: 
Kuholmen Marina v/Allan G Classon 

E-post: 
 

 

FORETAK: 
Navn: 

T.I Lasen Rørlegger AS 
Adresse: 

Svingen 18 
Postnr: 

4626 

Telefonnr: 
97674627 

E-post: 
toringelarsen@hotmail.com 

Poststed: 
Kristiansand 

 

SØKNADEN GJELDER: 
 

Utvendig rørarbeid: X Innvendig rørarbeid: X 

 
SØKNADEN ER: 
 

Godkjent 
med følgende kommentarer: 

Følgende skal være vedlagt ferdigmelding: 
 

- Enkel overvannsberegning m/ skisse for overvannshåndtering 
- Overvann skal håndteres på egen eiendom, ved infiltrasjon i grunn skal det monteres 

sandfangskum  
- Situasjonsplan med innmålt påkoblingspunkt, røranlegg etc. samt foto.  
- Koordinatinnmåling/ Sosifil av utvendig utført arbeid 
- Innmålte bunnledninger 
- Ferdig utfylt vannmålerskjema 

 
 
Det må i tillegg søkes til bygningsmyndigheten når tiltaket er søknadspliktig i henhold plan- og 
bygningsloven. 
Søknaden er kun behandlet i henhold til Kristiansand kommunes Sanitærbestemmelser vedtatt 
av bystyret 28. november 2019. 
 

Saksbehandler: 
Jonas Arntsen 

Telefon: 
38243045 

E-post: 
 Jonas.arntsen@kristiansand.kommune.no 
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From:                                 "Håkon Andre Arnesen"

Sent:                                  Fri, 20 Jan 2023 16:14:42 +0200

To:                                      "Alexander Karlsen" <alexander.karlsen@cgr.no>

Subject:                             Sak BYGG-22/02149 - Framnesveien 7A - 152/153 - mangle i mottatt søknad

Viser til søknad om igangsettingstillatelse mottatt 19.01.2023.

 

Det følger av mottatt søknad at det er forurensede jordmasser innenfor tiltaksområdet. 

Av rammetillatelse følger det at «Resultatet fra undersøkelsene, evnt. tiltaksplan, skal sendes inn og 

godkjennes av by- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune før gravearbeidet kan starte». 

 

Vi ber om at det innsendes vedtak på godkjent tiltaksplan i tråd med krev stilt i rammetillatelsen før 

søknad om igangsettingstillatelse tas til behandling. 

 

Søknad om igangsettingstillatelse stilles i bero frem til overnevnte er mottatt. 

 

Håkon André Arnesen 

Byggesaksbehandler, Plan- og bygg 

Mobil: +47 917 70 641  | Sentralbord +47 38 07 50 00  |  post.byutvikling@kristiansand.kommune.no   

Besøksadresse: Rådhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland 

 

 

 

 

mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
http://www.kristiansand.kommune.no/
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Sikker digital post  
www.kristiansand.kommune.no/eDialog 
 
E-postadresse 
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no 
 

Postadresse 
Postboks 4 
4685 Nodeland 
 
Besøksadresse 
Rådhuskvartalet, 
Rådhusgata 18 

Kommunalområde  
Byggesaksbehandling 
 
Saksbehandlers 
telefonnummer: 
91770641 

Telefon 
38 07 50 00  
 
Nettadresse 
kristiansand.kommune.no 
 
Org. nummer NO985713529 

  
  

CONSULT GRUPPEN AS 
Kjøita 37 
4630 KRISTIANSAND S 

 

 

   Vår ref.: 
BYGG-22/02149-14 

(Bes oppgitt ved henvendelse) 
Deres ref.: 

   
Dato 

14.05.2024 
 
 

Framnesveien 7A  - 152/153 -  riving av eksisterende bygg og 
oppføring av ny bygg (serviceanlegg for småbåter) - purring 
på mangel i søknad 

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 / 153 / 0 / 0  
 

Ansvarlig søker: CONSULT GRUPPEN AS 
Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON 
 
Bygningsmyndigheten har i e-post datert 20.01.2023 etterlyst mangler i søknad om 
igangsettingstillatelse.  
 
Vi kan pr. dags dato ikke se å ha mottatt etterspurte mangler. Dersom manglene 
dokumentasjon ikke er mottatt innen 14.06.2024 vil søknad om 
igangsettingstillatelse bli avsluttet uten ytterligere varsel. 
 
Med hilsen 
 
Håkon André Arnesen  
Saksbehandler  
 
Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift 

 

 
 
Vedlegg: 
Sak BYGG-22_02149 - Framnesveien 7A - 152_153 - mangle i mottatt søknad 
 
 
 
Kopi til: 
KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON 
  

https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/innbyggerdialog-og-frivillighet/edialog/
https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/innbyggerdialog-og-frivillighet/edialog/
mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
https://www.kristiansand.kommune.no/
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From:                                 "Håkon Andre Arnesen"

Sent:                                  Tue, 18 Jun 2024 11:52:17 +0200

To:                                      "'Solveig Løhaugen'" <sl@wigemyr.no>

Cc:                                      "cecilieholst.h@gmail.com" <cecilieholst.h@gmail.com>

Subject:                             Sak Bygg - 22/02149 - Framnesveien 7A, Kuholmen marina - svar på henvendelse

Det vises til e-post mottatt 12.06.2024.
 
Vi beklager sen tilbakemelding. 
 
Bygningsmyndigheten kan ikke se at det er hensiktsmessig å stille mottatt søknad om 
igangsettingstillatelse i bero frem til en fremtidig ny eier ønsker å gå videre med søknaden om 
igangsettingstillatelse.  
Mottatt søknad er ikke komplett, og er videre ikke fristavbrytende for gyldigheten av 
rammetillatelse datert 20.09.2022.  
 
Vi avslutter som tidligere varslet mottatt søknad om igangsettingstillatelse. 
Ny søknad om igangsettingstillatelse kan innsendes når denne ivaretar vilkår stilt i 
rammetillatelsen. 
 
Denne e-posten blir lagt inn på saken.  
 
Håkon André Arnesen 

Byggesaksbehandler, Plan- og bygg 

Mobil: +47 917 70 641  | Sentralbord +47 38 07 50 00  |  post.byutvikling@kristiansand.kommune.no   

Besøksadresse: Rådhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland 

 

 

 

 

Fra: Solveig Løhaugen <sl@wigemyr.no> 

Sendt: onsdag 12. juni 2024 10:54

Til: Håkon Andre Arnesen <Hakon.Andre.Arnesen@kristiansand.kommune.no>

Kopi: cecilieholst.h@gmail.com

Emne: sak Bygg - 22/02149, Framnesveien 7A, Kuholmen marina  

 
 
Viser til vedlagte e-post og kommunens henvendelse i forhold til oppfølging.  
 
Situasjonen er at Classons helsesituasjon gjør at han nå har funnet det nødvendig å legge 
eiendommen ut for salg, og han vil måtte overlate bygging til ny kjøper av eiendommen.  
 

mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
http://www.kristiansand.kommune.no/
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Vi ber på denne bakgrunn om at saken stilles i bero frem til ny kjøper har overtatt og kan 
realisere byggeprosjektet.  
 
 
 
Med vennlig hilsen 

 

Solveig Løhaugen 

Advokat/Partner 

 

Mobil    9753 6826 

 

 

WIGEMYR & CO

                 ADVOKATFIRMA 

 

Vestre Strandgate 23 | Postboks 716 | 4666 Kristiansand | Tlf 3817 8710 | Fax 3802 0458

 

post@wigemyr.no | www.wigemyr.no 

 

 

Denne e-post er kun til angitt adressat.  E-post og evt. vedlegg kan inneholde opplysninger undergitt taushetsplikt i 

klientforhold.  Hvis De ikke er rette mottaker av e-mailen, gjøres De oppmerksom på at enhver kopiering eller 

annen form for videreformidling av opplysninger fra forsendelsen ikke er tillatt.  Dersom De har mottatt e-posten 

ved en feiltakelse, bes De vennligst omgående gi oss beskjed pr. tlf. 3817 8710. 

 

 

 

mailto:post@wigemyr.no
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.wigemyr.no%2F&data=05%7C02%7CHakon.Andre.Arnesen%40kristiansand.kommune.no%7C17a306223b4f48e5392608dc8abd26e3%7Cb04c18cefe494383823547f395f07474%7C0%7C0%7C638537792366778639%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=DiAeDEJgecz8nODs2zNDLMWSRDptndhVGIrBMpIBCSM%3D&reserved=0
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Kontroll prosjekt:

Sign.: Kontroll:

Prosjekt:

Ny Marina/ verksted

Tiltakshaver:

Kuholmen Marina - Allan Classon
Framnesveien 7A
4631 Kristiansand

Tegning:

Situasjonsplan

© Alle rettigheter tilhører utførende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

Prosjekterende:

Arkitektkontoret
Arkitektveien 19
0000 Arkitektbyen

Tegningsnr.:

A10-01

Målestokk:

1:500, 1:1

Dato:

17.11.20

Gnr./Bnr./Festenr.:

152/153

Rev.:

.BIM med ArchiCAD 23 NOR    Filplassering: C:\Users\ingrid.CONSULTGRUPPEN\OneDrive - Arkitekten din as\Tegninger\Ps Plan\Framnesveien\Framnesveien 09.10.20.pln

©Norkart 2020

08.10.2020
Målestokk:
Dato:
Eiendom:

1:500Kristiansand

152/153

UTM-32

Situasjonskart
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Advokathjelp ved boligkjøpet

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 4 900 

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 400 

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 13 500

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler 

senest ved kontraktsignering og gir rett til advokat-  

hjelp inntil 5 år etter overtakelse. Forsikringen 

betales som del av oppgjøret ved boligkjøpet.

• Gjelder i 5 år.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, om nødvendig.

• Dekker motpartens omkostninger, forutsatt at HELP utpeker advokaten.

• Gir deg tilgang til Min side, der du kan følge saken din.

HELP Boligkjøperforsikring

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist 

eller 10 timer advokatbistand, avhengig av 

hva som kommer først. Meglerforetaket mottar 

kr 1 900/3 600/3 400 i kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype.

Vi tar forbehold om pris- og 

vilkårsendringer. Hvis premien ikke er 

innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 

kansellert. For fullstendig informasjon om 

dekning og vilkår, se help.no.

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller post@help.no
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tryggbudgivning.no

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 

annonse vises det 

en “Gi bud”-knapp 

for elektronisk 

budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 

samme måte som i din 

nettbank. Du kan også 

bruke BankID App (iOS/

Android) eller BankID  

på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 

med korrekt utfylling 

av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 

budmeldingen elektronisk.

Budmeldingen overføres 

til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 

motta en SMS-kvittering.

Gi budforhøyelser med 

BankID eller ved å svare 

på SMS-kvitteringen.

Fra 01.01.14 gjelder nye regler for budgivning. Benytt 

“Gi bud”-knappen på eiendommens annonse for å registrere 

ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen åpner nettsiden 

TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. 

Alle bud / budforhøyelser og forbehold overføres automatisk 

inn i budjournalen på den respektive eiendommen.

 

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke BankID. 

Det er derfor viktig å huske å ta med deg din BankID-brikke 

på budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett 

eller smarttelefon. 

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke 

å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler. 

Etter at bud er registrert med BankID får du en kvittering 

pr. SMS om at budet er mottatt.

 

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt 

med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som  

du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres også 

automatisk inn i meglersystemet.

NYTT BUDREGLEMENT

Lykke til!

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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_________________________________________________________   _______________________________________________________

Fødselsnr(11 siffer) ______________________________________  Fødselsnr(11 siffer) _____________________________________

Adresse: ________________________________________________  Adresse: _______________________________________________

Poststed: ________________________________________________  Poststed: ______________________________________________

Tlf (priv/mob) __________________________________________  Tlf (priv/mob) _________________________________________

E-post: __________________________________________________ E-post: ________________________________________________

Jeg/vi er kjent med at eventuelle forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.  Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi 
av legitimasjon. 

Sted:________________________Dato: ______________________  Sted:________________________Dato: _____________________

(Signatur) _______________________________________________  (Signatur) _____________________________________________

Kun for Exbo:

Fin. sjekket: _____________________________________________   ________________________________(Godkj.av navn/dato/kl.)

Budskjema

www.exbo.no

Undertegnede gir herved følgende kjøpetilbud på:

Adresse:________________________________ ________________ + omkostninger i henhold til salgsoppgaven.

Gnr:_________ Bnr:_________ Snr:_________ i _____________________________________________ Kommune

Pålydende kr.:________________________ + omkostninger i henhold til salgsoppgaven.

Beløp med bokstaver:______________________________________________________________________________________________

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet 
er bindende for meg/oss når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet 
aksepteres innen akseptfristen.

Finansieringsmåte (Hvordan skal eiendomskjøpet finansieres):

Lån (sett opp hvilken bank samt kont.person):________________________________________________________________________

Egenkapital (sett opp navn på bank samt kont.person):________________________________________________________________

Overtakelsesdato: _______________

Nærværende bud er bindende frem til og med (dato/kl.slett)_______________

Eventuelle forbehold (sett inn eventuelle forbehold eller betingelser for budet):

_________________________________________________________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøperforsikring

Ønsker de boligkjøperforsikring  q JA   q NEI

Navn budgiver nr. 1 (blokkbokstaver): Navn budgiver nr. 2 (blokkbokstaver)
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse

med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
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nytt hus eller ny hytte?
Drømmer du om 

Vi i Søgne og Greipstad Sparebank hjelper deg til å finne løsningene slik at du 

kan realisere drømmene dine om nytt hus eller ny hytte. Vi skreddersyr løsninger 

tilpasset deg og setter deg i stand til å sikre din økonomi i dag og for fremtiden.

Roger Finsådal-Kristensen
Autorisert finansiell rådgiver

932 34 244

rfk@sgsparebank.no

Kontakt oss - din lokalbank  - vi er her for deg
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

TTerje Skaarerje Skaaraa
T: 98 28 03 49

ehe@exbo.no

Følg oss på
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