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Meglers kommentar

Kuholmen Marina

Godkjent reguleringsplan for nytt servicebygg, marina og
kiosk.

Rett ved populzere Bertesbukta
Perfekt anledning for den som dremmer om a drive
marina og servicebygg rett ved en av byens storste

bathavner.

Se tekst i salgsoppgave og vedlegg i prospekt for detaljer.

Kontaktperson i Exbo:
Terje Skaara

Telefon: 98 28 03 49
Mail: ehe@exbo.no

Adresse
Prisantydning
Omkostning
Totalpris
P-rom
Byggear

Tomt

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler

Framnesveien 7A
6 500 000,-

163 740,-

6 663 740,-
1kvm

1955

609 kvm



INNHOLD

4. Salgsoppgave

270. Boligkjoperforsikring

272. Budskjema

EXBO SORLANDET AS avd. Kristiansand
Markens gate 3A

4610 Kristiansand s

Orgnr 986857044

u'-_ o ‘I

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no



SALGSOPPGAVE FRAMNESVEIEN 7A

Adresse
Framnesveien 7A
4632 Kristiansand s

Kontaktperson

Terje Skaara, Daglig leder / Partner /
Eiendomsmegler
Mob: 98 28 03 49

Type eiendom

Neeringsbygg

Byggear
1955

Matrikkel
Gnr. 152 bnr. 153 i Kristiansand
kommune

Oppdragsnummer
1-24-0298

Hjemmelshaver

Allan Gustav Classon

Adkomst
Se kart

Beliggenhet

Nydelig beliggende rett ved Kuholmen
kommunal bathavn og Bertesbukta.

Tomt
Festet tomt pa ca 609 kvm.

Festeavgift kr. 16 640 pr ar p.t. baserrt pa
tomteverdi kr 320 000,-

Bortfester er Kristiansand Kommune.

Festeavgiften reguleres hvert ar.

Overdragelse krever samtykke fra
bortfester.

Tidsbegrenset festekontrakt med
utlepséar 2062

Det er spesielle bestemmelser i
festekontrakten vedr bl.a. regulering av
festeavgiften og rett til fornyelse. Ny eier
ma vaere klar over at festeavgiften vil bli
regulert ut fra flere kriterier enn en
vanlig festekontrakt. Interessenter
oppfordres til 4 ha gjennomgang av
betingelser i festekontrakten med
profesjonell bistand for budgivning,

Arealer og fordeling per etasje

Se vedlagte tegninger for nytt bygg som
er regulert inn pa tomten.

Det legges til grunn at dagens
bygningsmasse er i sa darlig forfatning at
denne kondemneres og rives av ny eier.

Reguleringsforhold

Eiendommen ligger under
reguleringsplan for ROLIGHEDEN,
FANTHOLMEN OG
KUHOLMSBUKTA stadfestet
12.06.2002, med revidering 30.05.2021
og mindre endring 16.06.2022 som sak
nr128,/22

Det foreligger tidsbegrensninger for
oppforing av ny bygning pa eiendommen
i festekontrakten.

Se forevrig pkt “Andre opplysninger”
lenger ned i denne salgsoppgaven.

Innhold

Se vedlagte tegninger for nytt bygg som
er regulert inn pa tomten.

Det legges til grunn at dagens
bygningsmasse er i sa darlig forfatning at
denne kondemneres og rives av ny eier.

Vei, vann, kloakk

Fester har rett og plikt til 4 anlegge
infrastruktur (VA, vei og lignende) som
ma til for & bygge marinaen, ref
festekontrakten.

Offentlige avgifter
Dagens eiendomsskatt utgjor kr 1325,-
pr ar.

Ved riving og bygging av nytt anlegg
fastsettes avgifter av kommunen og avfall
sor nar nytt bygg oppfores. Kontakt
megler for nzermere informasjon.

Servitutter

Pa eiendommen er det tinglyst:

2023/191684-2/200
FESTEKONTRAKT - VILKAR
TINGLYST

21.02.2023 21:00

GJELDER FRA DATO: 01.12.2022
TOMTEVERDI: NOK 320.000
ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 16.000
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Fremfeste skal godkjennes av bortfester

Pengeheftelser i festerett
2023/191684-2/200
FESTEKONTRAKT - VILKAR
TINGLYST

21.02.2023 21:00

GJELDER FRA DATO: 01.12.2022
TOMTEVERDI: NOK 320.000
ARLIG FESTEAVGIFT: NOK 16.000
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Fremfeste skal godkjennes av bortfester
Gjelder feste

2023/191684-3/200 BESTEMMELSE
OM DELEFORBUD TINGLYST
21.02.2023 21:00



KAN IKKE SLETTES UTEN
SAMTYKKE FRA:KRISTIANSAND
KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Gjelder feste

2023/191684-4/200 ERKLARING/
AVTALE TINGLYST
21.02.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND

KOMMUNE

Org.nr: 820852982
Bestemmelse om benyttelse
Gjelder feste

2023/191684-5/200 BESTEMMELSE
OM REKKVERK, AUTOVERN,
GRAVESKRANINGER M.V.
TINGLYST

21.02.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND

KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Gjelder feste

2023/191684-6/200 BESTEMMELSE
OM ELEKTRISKE LEDNINGER/
KABLER TINGLYST

21.02.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND

KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i naerhet av
anlegg

Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i naerheten av anlegg
Gjelder feste

2023/191684-7/200 BESTEMMELSE
OM VANN/KLOAKK TINGLYST
21.02.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND

KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/
ledninger

Bestemmelse om bebyggelse i neerhet av
anlegg

Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i nzerheten av anlegg
Gjelder feste

2023/191684-8/200 BESTEMMELSE
OM GJERDE TINGLYST

21.02.2023 21:00

Gjelder feste

2023/191684-9/200 BESTEMMELSE
OM SPILLVANN/DRENSVANN/
STIKKRENNER TINGLYST
21.02.2023 21:00

Gjelder feste

2023/191684-10/200 ERKLARING/
AVTALE TINGLYST
21.02.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND

KOMMUNE

Org.nr: 820852982
Bestemmelse om antenner
Gjelder feste

2023/191684-11/200 BESTEMMELSE
OM MEDLEMSKAP I
VELFORENING/
HUSEIERFORENING TINGLYST
21.02.2023 21:00

Gjelder feste

2023/191684-12/200
BESTEMMELSE OM BYGGEFRIST
TINGLYST

21.02.2023 21:00

RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND

KOMMUNE
Org.nr: 820852982
Gjelder feste

2023/191684-14/200
BESTEMMELSE OM
ADKOMSTRETT TINGLYST
21.02.2023 21:00

KAN IKKE SLETTES UTEN
SAMTYKKE FRA:KRISTIANSAND
KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Rettighetshaver allmennheten
Gjelder feste

Grunndata

1958/448-2/93 OPPRETTELSE AV
MATRIKKELENHETEN TINGLYST
05.02.1958

OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN
ADRESSE

2020/482760-1/200
OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING TINGLYST
01.01.2020 00:00

2023/33778-1/200
AREALOVERFORING TINGLYST
10.01.2023 21:00

AREAL OVERFORT FRA:Knr:4204
Gnr:152 Bnr:1444

Rettigheter pa andre eiendommer

Rettigheter pa 4204-152/1444 i
eiendomsrett
2023/191684-13/200
BESTEMMELSE OM VEG
TINGLYST

21.02.2023 21:00

:Knr:4204 Gnr:152 Bnr:153 F

Foreligger ikke p.t. pa denne
eiendommen.

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad
sparebank! Dette skal du som kunde
tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles
kunder. Exbos mélsetning er at vi skal ha
de mest forngyde kundene pé Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!



Akjope en bolig er for de fleste den
storste skonomiske investeringen i livet
og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper
og vet du nar du har et rettmessig krav
dersom uforutsette problemer dukker

opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger
informasjon om Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem érene.

Les mer om forsikringen i vedlagte
materiell eller pa help.no

Boligen er energimerket og har fatt
energimerke . Energiattesten kan fas ved
henvendelse til megler

Alt. Ved salg og utleie av fast eiendom
skal det pa oppdrag inngétt fra og med
01.07.2010 oppgis en energiklassifisering
pa en skala fra A_G. Det foreligger ikke
energisertifikat pa denne eiendommen
pr. avtaletidspunkt. Kjoper méa derfor ta
hoyde for energimerke G.

Ligningsverdi som primeaerbolig kr per
Ligningsverdi som sekundzerbolig kr per

Det forutsettes at kjoper er profesjonell
part dersom det ikke tar forbehold om
noe annet. Kjoper plikter a sette seginn i
festekontrakten og dens bestemmelser,
samt reguleringsplanen og status pa
prosessen vedr godkjenning av ny
marina.

Lenke til saksinnsyn hos kommunen:
https://opengov.3600nline.com/Cases/
KRSANDEBYGG/Case/Details/
213026?documentID=1395099

Det forutsettes at skjatet tinglyses pa ny
eier. Hvis kjoper ikke gnsker en
hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i
budet.

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i
trad med det som er avtalt. Det er viktig
at kjoper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjaper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersoke eiendommen
noye, gjerne sammen med fagkyndig for
bud inngis. Kjoper som velger a kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjoper radforer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hyvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjoperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det
veaere en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga
ut i fra at det virket inn pé avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil

opplysninger ikke ble rettet i tide pa en
tydelig méate. En bolig som har blitt brukt
i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjoper regne med, og
det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor
utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil
ikke utgjare en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjoper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges
eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars
arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersoke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjop menes kjop av
eiendom nar kjoperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd
i nzeringsvirksomhet.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler.
Det forste budet skal inngis pa
budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post, SM'S
eller per fax til megler. Bud kan ogsa
inngis via budgivningsplattform pa nett
eller app. Velges denne lasning, er det
ikke krav til & sende det forste budet pa



budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver
atbud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen
etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende
for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og
er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.
Megler skal, i den grad det er nodvending
og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til &
legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet for budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser bar derfor ha
akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til
«Forbrukerinformasjon om budgivning»,
som er vedlagt salgsoppgaven.

Iht. Lov av 6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering er
eiendomsmeglere palagt a foreta
legitimasjonskontroll av kunden og/eller
eventuelle rettighetshavere til objektet.
Dersom legitimasjonskontroll ikke kan
giennomfores, har megler plikt til
stanse transaksjonen. Dersom kjaper
ikke medvirker til at
legitimasjonskontroll kan gjennomfares,

har megler plikt til ikke & gjennomfore
det gkonomiske oppgjoret mellom
partene. Ved mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til en
straffbar handling, kan megler stanse
giennomferingen av transaksjonen.
Megler har dessuten plikt til & undersake
neermere/melde ifra til Okokrim ved
indikasjon pa mistenkelige transaksjoner
uten at selger og kjoper underrettes om
dette.

Oppgjorsgebyr (Kr.5 500)
Exboneringspakke (Kr.13 500)
Panterett med uradighet - Statens
Kartverk (Kr.500)
Presentasjonspakke (Kr.16 900)
Servitutter (Kr.240)

Sparregebyr elektronisk grunnbok
(Kr.576)

Provisjon (forutsatt salgssum: 6 500
000,-) (Kr.162 500)

Totalt kr. (Kr.199 716)

6 500 000,-

6 500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

240,- (Pantattest kjaper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjote)

162 500,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 6 500 000,-))

6 663 740,- (Totalpris inkl.
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning,.

Det tas forbehold om at
forsikringsselskapet kan gjore endringer
i forsikringspremien.
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Festekontrakt

Mrk 5201

NG oT
KRISTIANSAND KOMMUNE
DOKURERNTHR T{PHTI 3Lj
RETURMERES TIL: Flasﬁ fgr#‘ﬁ Iaﬁﬁssmm ]
KRISTIANSAND KOMMUNE J
POSTBOKS 4 G
Opplysningene i feltene 1 - 7 registreres | grunnboken
1. Eiendommen(e)
W HOmumiLIne navn Gnr. Brr, Fastanr. Uredarfaslnnummees
Kristiansand 152 153
!lhﬂgﬁ:w D 2. Ubsbygd Tn:[;ﬂ |:| ¢ Flide- i :::'w , Ind
aigndam alandom sin
D | Landuruk D , Oftvei H Annet
Tomteverdi : Kr 320000,-

2. Bortfestes av
Fadsalsnr. {11 siffer). Foretakanr. (7 siffer) Mavn Idasll andel
Bl2|0|8|5|2|9]|8B]2 KRISTIANSAND KOMMUNE 11
3. TIL
Fodselans. (11 =iffar), Forstaksnr. (7 sifler) Mavn idestl andsl

T T T T T T T T T

: Allan Classon i1
4, Festeavgift pr. ar
Kr 16 000,-

|

5. Festetid
Aniall &r Regnet fra - dalo
40 01.12.2022
6. Panterett for festeavgiften
Bortlastaran har panbaralt i lestensttan og bygninger pd tomben for da siste 3 & lorfal lesbasvgit, jir. iomisfestel § 14
7. Opplysninger som kan og skal tinglyses
Utfyllende bestemmelser, se side 3 - ﬁ
Dato: 25.11.2022 Utsteders 519/W Side 1

g (1 ) B ——



8. Rettigheter og vilkar

Festetamien ef | samsvar mad: E Cuailest
Oppmalingsioareining
20.11.2022
Irrkadrirg arell Feataren har ikke innlasningsneit
Rell 6 lafengeize Festaren har rail i fodengelse hvis anleggat innen edl ar for festetidens ullop er | opanativ drift | brdd med
reguia
Regulering av fxsteavgifl Bortfestar kan regulers fesisavgifian iht. pkl. 7 o, 3 og 4. | mangel & enighat om ny lesteavgill lasiselies

denne ved skjann elbar lomiebesieloven § 43 annei ledd

Owerdragelss og pantseticlse: Fesiaren har raif lil & cverdra og panisetie lesierelien. Pantsetielse av lesleretien shal skjs sammen med alls
fasierans rattigheter saml bygningar som er elier biir oppfad, jir. tomiefesislovens § 18 og panislovens § 2-3.
De reltigheler og plikier som er lilagt pariene gée ved cverdrageise over pi deres retlsetiedolgers.

NB! Begrensningar | retien bl overdrageiss lares opp under fell 7 pa farsle side.

Omkosiringer: Ungiller i feriindetse med iomien og festekonirakien dekkes av festeren.
{herunder gabyr for kartiorretningloppemdlng, dokumantavgil og linghyeingagelyrer)
Twisesr D reliehrmls som alendommman ligger | wedias som vesnating,
Konsesjon Dt er en farutsstning for denne festekonirakl 8 festeren fir konsesjon dersom ervenel er konsesjonsplitig.
mﬂﬂﬂm?ﬂ““f““ . Fester har relt og pliki B & anlegge infrastruktur (VA, vel og lignende) som
alyses mé Wl for & bypoe marinaen pd festetomien og gor. 152, boe, 1444,

Denne kontrakt er utformet i 2 eksemplarer, et til hver av partene.

9. UNDERSKRIFTER OG BEKREFTELSER

Sted, dato

Undershiifl fed maskin aller blokkbokslaver

Per Christian Nygard

Einar Hanssen

Festers undnrstﬂ'ﬂ Undarskrift med maskin aller blokkbakstaver

Sec v Lon averan

@tgféjw S e

Aodct T.1) 2022

Utsteders sign.; ........coooenn Side 2

|17



Opplysninger som kan og skal tinglyses, jfr. pkt 7

1.
2

10

1.

13
14.

15.

16

17.

18

18

Deling av tomta ma ikke finne sted ulen bortfesters samiykkea.

Fester har ikike refl il & bemyte omien @ anmel enn marinadriff, og visksomheter som har funksjonell sammenheng
med bruk av madinaan. Annen bruk av festatomian, hell eller delvis, ma skriftig godigennes av bortfester pa
forhaind. Fremfesie skal godkjennes av bortfesier pa forhdnd,

Festeavgifien skal reguleres hwerl 4 | henhold il endringen i 558s konsumprisindeks - evl lisvarende indeks
hwis nevnie indeks | lspet av festetiden opphaner Regulesingen foretas med virkning fra 01.01. med indeks pr.
15,10, foregaende &r. Ulgangspunkbel er den kunngjorte indeks pr 15,10,2022,

Fester er med dette varslel om al regulening av festeavgiften il bli foretatt,.

I tillegg Hl regubaring atter pkt 3 kan hver av partene, nér del er gaill minst 10 dr siden festekonirakien ble inngatt,
kreve al festeavgifien skal fastsettes | samsvar med renteniviet og lomteverdien pé reguleringstidspuniiel. Sk
fastselleise kan derelter kreves nar def er g3t minst 10 ar siden forrige fasisetielse, 54 lenge festeforholdet
Varer.

Overfaring av festeratian, bade med og uten pastiends bebyggelse, skal godkjennes av bortfester, som da har
retl til & si opp festeratten. Tomiafestalovens kap. VIl kommer da il anvendelse. Denna bestemmalse gjalder
vied alle former for overfaring av festenatian, henunder salg, arv, tvangsauksjon osv., og den faller ikke borl seh
om den kke blir benytiel

Kammunan forbeholder seg ratt il uten erstatning il festaran & foreta mindre reguleringer av tomlegrense samt

retl til & ha nadvendige skjmrings- og fllingsskraningar med plass for fender inne pa lomten, Delle gjelder ogsa
ved eventuell senere ulvidelse av vai fil regulen bradde.

Kommunen har ratt il 4 anlagge og vedikeholde alle typer rer- og kabelanlegg over lomten. Kommunen kan
Iransporiers retlan 6 virkksombeter som forvalter®drifter disse. For ulempe og skade som voldes ved shike
arbelder etter al lesleren har apparbeidel teamten, lilkommer festaran erstatning.

Opplaring av bebyggelse, murer, opplylingsarbeider eller andre arbeider som skader eller vanskeliggjer
vadiikehaldet av ledningsaniegg over tomian, ma ikke foretas uten etter skriflig samiykke fra kemmunen.

Murfinnfagning mol gate, vei aller offentig areal plikier festeren 4 sette opp og vedlikeholde | samsvar med
bygningsmyndigheteanas og vegmyndighetanes evantuslle kravibestemmelser,

Fasteren ar pliktig bl & ta imot overvann fra ovenforliggende omréde og lede detie videre 1l nedenforiggends
omride pa en forsvarlig méta.

Antanner av stame dimensjoner saml parabolantanner fillates ikke opplert uten bygningsradets godkjenning.

Mar festetiden er ube kan bortfester, heit eller delvis, kreve overtakelse av bygninger, anlegg og innretninger som
festaran har pa tomta,for den vardian del har pa overtagelsestidspunkiet, dog oppad begrenset il

kr 1.500.000 -som uigjer 25% av dokumentarte byggekosinader 2023, Belopel Indeksregulenes ikke. For avrig
skal fester fjerme lasere og foreta opprydning.
Festoren av eiendommen er fil entwver fid pliklig 6l & veere medlem av omridels velforening,

Festeren er forplktet i & bebygge lomten | samsvar med reguleringsplanen innen 3 4r fra fastetidens bagynnelse..

Darsom saarlige grunner foreligger, kan bortfester gi utsettelse. Er ikke byggingen igangsatt innen fristen, kan
bortfesteren kreve festaratten filbakefart eller tiltransportert ny fester som bortfesteren godkjenner, pd sammea
vilkar sam festeran har overtatt fested pa.

Festaran er ansvarlig for all forurensing som virksomheten pé lomten mélle nnebaere, uansall hvar og hvam det
rammer. Han er videre forplikist il, sebv etter at fesieforholdet er avvikiet eller overlert ny fester, 4 feme
eventuella forurensingar samt utfere de palegg og betale den erstaming som métle falge av den til enbver

gitldenda rett.

Festar har rettigheter 6l vei pa gor. 152, bor, 1444, og omride ved kal pa gnr. 152, brr. 1444 il & oppretiholde
den daglige driften av marinaan. Fesler har relt til 4 bruke arealel som er regulert il marina, inkludert atablaring
av snuplass for vareleveranser, i irad med reguleringsformdlet,

Festetomien og omrade regulert bl marina skal holdes fri for batopplag og andre midlarlidige objekter som kan
himdre fri ferdseal,

Det skal til an hver tid veere pent og tilrettelagt for fri ferdsel over fesletomten. Denne bestemmelsan kan bare
slettes aller endres med samiykke fra Kristiansand kommuna

Fester plikiar & dekke alle falgends utgifter | tillegg bl festaavgiften:
+  Opparbeidelskostnader for elendommen og bryggeaniegg. samit dens infrastruktur.
+  Vedlikehold av elendommen slik at marinaaniegget B eniwer tid fremstar i forsvarlig stand.

*  Alle kommunelas gebyrer og avgifter knyttet il eget byga for sd vidl vann, aviap, renovasjon,
alekirisiat deling! oppmaling tinglysing ete,

Utsteders sign.; ............... Side 3
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BY- OG STEDSUTVIKLING

Bygg og eiendomsforvaltning KriStianﬂand
kommune

STATENS KARTVERK

Postboks 600 Sentrum

3507 HONEFOSS Var ref.

2020025194-12

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:21916101 sak/dok 23/04733-1
Nina Mehlum Endrerud

Dato:
15.02.2023

Gnr 152 bnr 153 i Kristiansand Kommune tinglysing av
skjote og festekontrakt dokumentet er rettet .

Vi viser til Deres brev av 07.02.2023 og til telefonsamtale i dag med saksbehandler
Nina Mehlum Endrerud.

Vedlagt folger de returnerte dokumenter pa nytt til tinglysing .
Vi har rettet kommunenummer og strgket teksten i punkt 6 i skjgtet.

N&r det gjelder punkt 7 i festekontrakten, viser vi til at teksten pa side 3 kan og skal
tinglyses.

Vi viser ellers til nyligtinglyst festekontrakt pa gnr 605 bnr 13 i Kristiansand
Kommune der lignende formuleringer ble godkjent tinglyst i sin helhet.

Den aktuelle tekst i naervaerende festekontrakt er et resultat av forhandlinger med
fester og vedtak for gvrig i kommunen. Vi mener det klart gar fram at bestemmelsene
skal tinglyses i festet.

Med hilsen

Einar Hanssen

o .
Radgiver
Vedlegg
Sikker digital post Postadresse Telefon
www.kristiansand.kommune.no/kontakt-oss Postboks 4 38 07 50 00
4685 Nodeland
Nettadresse
E-postadresse Besgksadresse www.kristiansand.kommune.no
post@kristiansand.kommune.no R&dhusgata 18

Kristiansand Organisasjonsnummer
NO 820 852 982
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KRISTIANSAND KOMMUNE ‘,ZO L 6'}5?%{' HQKartverket

POSTBOKS 4

4685 NODELAND

Deres ref.: Sak: Dato:
Arealenheten v/Einar Hanssen 21967150 22.02.2023
Retur av tinglyst dokument

Vi returnerer med dette dokumenter som er tinglyst med dokumentnummer

* 2023/191684/200

Vedlagt folger bekreftet utskrift fra grunnboken over den/de aktuelle registerenheten(e), jf. forskrift
om tinglysing § 17 fjerde ledd. Det fglger ikke med bekreftet utskrift for registerenhet som er

historisk.

P vér nettside http://seeiendom.kartverket.no kan du se hva som er tinglyst pa eiendommer og
borettslagsandeler.

Med vennlig hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no NN
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing -- fast eiendom
Bespksadresse: Kariverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 8000 Telefaks: 32 11 88 01 X
E-post: tinglysing @karverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

L . S
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 22.02.2023 kl. 08.13
Oppdatert per: 22.02.2023 kl. 08.13

Kommune: 4204 ERISTIANSAMD

Gnr: 152 Bnr: 153

Bekreftet grunnboksutskrift

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

0/908477-1/53 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O

KRISTIANSAND KOMMUNE
ORG.NR: B20 852 982

Rettighatshavere til festerett

2023/191684-1/200 HJEMMEL TIL FESTERETT
21.02.2023 21.00 VEDERLAG: NOK 10 000
CLASSOM ALLAN GUSTAV
F.NR: 030246
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrerer en matrikkelenmhets grenser og areal, er ikke overfert til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pid hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner
du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen., For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2023/191684=-2/200 FESTEKONTRAKT - VILKAR
21.02.2023 21.00 ARLIG FESTEAVGIFT NOK: 16 000
GJELDER FRA DATO: 01.12.2022
TOMTEVERDI: 320 000
Beztemmel=zer om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Fremfeste skal godkjennes av bortfester

Heftelser i festerett:

2023/191684-2/200 FESTEKONTRAKT - VILKAR
21.02.2023 21.00 GJELDER FESTE
ARLIG FESTERVGIFT NOK: 16 000
GJELDER FRA DATO: 01.12.2022
TOMTEVERDI: 320 000
Bestemmelser om regulering av leien
Kan ikke overdras uten samtykke av hjemmelshaver/utleier
Fremfeste skal godkjennes av bortfester

2023/191684-3/200 BESTEMMELSE OM DELEFORBUD

21.02.2023 21.00 GJELDER FESTE
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: KRISTIANSAND EKOMMUME
ORG.MR: B20 852 982

2023/191684-4/200 ERKLERING/AVTALE

21.02.2023 21.00 GJELDER FESTE
RETTIGHETSHAVER: KRISTIANSAND EOMMUNE
ORG.NR: B20 852 %82
Bestemmelse om benyttelse

2023/191684-5/200 BESTEMMELSE OM REKKVERK/AUTOVERM/
GRAVESFKRANINGER M.V,
21.02.2023 21.00 GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: KRISTIANSAND EKOMMUNE

Bekreftet grunnboksutskrift Side 1 av 2
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Grunnboksutrskrift fra Statens kartverk

Kommune: 4204 KRISTIANSAND

Gnr: 152 Bnr: 153

2023/191684-6/200
21.02.2023 21.00

2023/191684-7/200
21.02.2023 21.00

2023/151684-8/200
21.02.2023 21.00

2023/191684-9/200
21.02.2023 21.00

2023/151684-10/200
21.02.2023 21.00

2023/17°1684-11/270
21.02.2023 21.00

2023/191684-12,/200
21.02.2023 21.00

2023/191684-14/200
21.02.2022 21.00

1958/448-2/93
05.02.1558

2020/422760-1/200
01.01.2020 00.00,

2023/35778-1/200
10.01.2023 21.00

ORG.MNR: 820 B52 SB2

Pata uthentet: 22.02.2023 kl.
Oppdatert per: 22.02.2023 kl.

0B.13
08.13

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/

KABLER
GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: EKRISTIANSAND KOMMUNE

ORG.NR: 820 852 282

Bestemmelise om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i narheten av anlegg/

ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av anlegg/

ledninger/kabler

BESTEMMELSE M VA “LCANK

GJELDER FESTE

RETTIGHETSEAVER - ARISTIANSAND KCOMMINE

ORG.MR: 820 B52 982

Bestemmelse om vedlikehcld av anlegg/ledninger
Bestemmelse om bebyggelse i harheten av anlegg/

ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i narheten av anlegg/

ledninger/kabler

BESTEMMELSE OM GCIALE

GJELDER FESTE

BESTEMMELSE OM SPIL.UANW,/DRENSVANN/

BTIKERENNER
GJELDER FESTE

ERKLERING /AVTALE
GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: HRISTIANSAND KCMMUNE

ORG.NR: 820 B52 282

Bastemmelse om apterner

BRETZMMELST OM MEZL

HULE ZERZY REXING
GJELDER FESTE

BRITEMMELIE M 20 .

GJELDER FESTE

BRAZ D VIELIIRCHIVG/S

TAIAT

RETTIGHETSHAVER: MRILTIAMSAND KCMMUNE

ORG.ME: 820 852 532

SESTEMMELSE OM ALSCMETRETT

GJELDER FESTE

KaN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: KRISTIANSAND EKOMMUNE

ORG.MR: 820 852 282

Rettighetshaver allmsnnheten

OPFRETTELER AV MR .. "KELEZNHETEIN
OPPFRETTELSE - FRAGE!.T FRA EM ADRESSE

WOTEMEREETVG VI W “MUNEENDIUINT
TIDLIGERE: .KNR:1Q0155NR:152 BER:153

Ik g
AFEALOVERFERING

AREAL OVERF@RT FRA: KNR:4204 GAR:152 BNR:1444
VEDERLAG: NOE 0 +# gn- .

For eventuelle utleggs- og arrestforretnincer, samt forbehold tatt wved

avhendelse, som tinglvses samme dag som zndre frivillige rettsstiftelser,

gjelder sarskilte prioritetsreagler, se tinclysingsloven § 20 andre ledd og § Z1

tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift

7
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Data uthentet: 22.02.2023 k1. 08.13
Oppdatert per: 22.02.2023 kl. 08.13

Kommune: 4204 KRISTIANSAND

Gnr: 152 Bnr: 1444

Bekreftet grunnboksutskrift

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighatshavere til eiendomsrett

0/909186-1/93

HJEMMFL TIL IIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
KRISTIANSAND KOMMUNE
ORG.NR: 820 852 982

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,
eller som vedrerer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatocen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. DJisse finner
du pA grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1914/900012-1/93
20.02.1914

1952/1043-1/93
21.07.1952

2010/314631-1/200
03.05.2010

2010/351287-1/200
18.05.2010

2023/191684-13/200
21.02.2023 21.00

1868/900010-1/93
11.08.1B68

1993/7396-1/93
04.06.1993

2020/614562-1/200

Bakreftet grunnboksutskrift

KJPPEKONTRAKT

KJSPEKONTRAKT MED DIV BEST
RETTIGHETSHAVER: BALFOD HANS
FELDTSPATTBRUDD

BRUKSRETT

Gjelder brygge

Bestemmelse om vedlikehold
Bastemmalsea om oppsigelse
Bestemmelse om bAthavn
Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. $18
24.02.2022 arkivref 22/020286-7

BESTEMMELSE OM BATPLASS

RETTIGHETSHAVER: FJERMEDAL ERIK

F.NR: 090163

Bestemmelse om adkomstrett

Kristiansand kommune mi samtykke wed overdragelse eller
arv av rettigheten

BESTEMMELSE OM BATPLASS

RETTIGHETSHAVER: FJERMEDAL ASBJ@RN

F.NR: 030267

Beastemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bryggeplass

Kristiansand kommune ma samtykke ved overdragelse eller
arv av rettigheten

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR:4204 GNR:152 BNR:153 F

REGISTRERING AV GRUNN

DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: ENR:1001 GHR:48
BHR:1

HOVEDBERUKET ER OMMATRIKULERT

GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Side 1 av 2



Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 22.02.2023 kl. 08.13
Oppdatert per: 22.02.2023 k1. 08.13

Kommune: 4204 KRISTIANSAND

Gnr: 152 Bnr: 1444

01.01.2020 00.00 TIDLIGERE: KMR:1001 GNR:152 BMR:1444
2023/33778-1/200 AREALOVERFZRING
10.01.2023 21.00 AREAL OVERF@RT TIL: KNR:4204 GNR:152 BNR:153

VEDERLAG: NOK 0

For eventuella utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tradje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 2 av 2
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Foretaksnavn: EXBO S@RLANDET AS
Kristiansand Kommune Foretaksregisteret:  Orgnr. 986857044MVA

Dato: 21.06.2024

Oppdragsnr.: -

Ansvarlig megler Terje Skaara

Telefon: 98 28 03 49

Epost: ts@exbo.no

Wi har fatt i oppdrag a selge felgende eiendom, og trenger i den forbindelse opplysninger:

Adresse: Framnesveien TA, 4632 Kristiansand s
Selger(e): Allan Gustav Classon
Matrikkel: Gnr. 152 Bnr. 153 i Kristiansand kommune

Vi henvender oss til grunneier for 8 avklare forhold rundt festekontrakten.

Vennligst fyll ut og returner til ts@exbo.no

Arlig festeavgift Kr. 16.640,- Forfallsdato: 2. jan. 2024
Restanse festeavgift Kr. Q.-
Festeavgift ajour, betalt for ar 2024
Meste regulering av festeavgift IHT. indeks 1 jan. - 2025
Festekontrakt utleper dato 30. nov. 2062
Rett til FORLENGELSE? Ja Pa vilkar - se festeavtale
i tillegg regulering iht. renteniva
Reguleres iht. konsumprisindeks? Ja, og tomteverdien jf. pkt. 4 pa side

3 i festekontrakten

Jf. pkt. 5 pa side 3 i
festekontrakten. Se ogsa

Er det enskelig & benytte forkjepsretten?

iatat?
Kreves det samtykke fra bortfester pa skjotet® Ja bestsmmelse om fremfeste | pkt.2
pa side 3
O Ja O Mei

Mulighet for innl@sing av festetomten?

[Nei, pkt. 8 i festekontrakten

Eventuelle avrige kjente forhold av betydning for
eiendommen

'Se div. bestemmelser i festekontrakten
lsom ligger vedlagt

\ed gebyr for overfering av festekontrakt, vennligst
opplys gebyrets starrelse og kontonummer for
innbetaling

Kr. 0.- 4

Kontonummer:

Har grunneiere BankID for e-signatur pa skjetet?

Mobil og e-post grunneiere (samtlige):

Mavn: Einar Hanssen

Mobil: 472 63 546

E-post:

einar hanssen@kristiansand . kommune.no

o @/{J’;\g{ ﬁ—(mﬂ /.o

EXBO S@RLANDET AS avd. Kristiansand
Markens gate 34 / 4610 Kristiansand s / TIf. 38 09 55 50 Fax. / Foretaksregisteret orgnr. S86857044MVA
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Mavn: Per-Christian Nygard

Mobil: 412 16 782

E-post: per-
christian.nygard@kristiansand.kommune.no

Pa forhand taklk,

Med vennlig hilsen

7;:@

7%,%;;

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler Terje Skaara

Vedlagt: Kopi av festekontrakten



Omrade: Framnesveien 7A Malestokk: 1:3000

Dato: 14.06.2024 025 5075
e " —" m—

WOMMUNI

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




Plan 846.

Reguleringsplan for
ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA.

§1

Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen.
§2 Byggeomrade — Boliger

B2 - B4 - B6.
Omfatter bebygde eiendommer. Utnyttelsesgraden er satt til BYA=40%. Eksisterende
bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§3 Byggeomrade - offentlig forsamlingslokale.

Omfatter bebygde eiendommer TU=25%. Eksisterende bebyggelses hgyder gjelder som
max. gesims og mgnehgyder.

§4 Byggeomrade — allmennyttig barnehage.

Det tillates mindre tilbygg og pabygg mot nord tilpasset eksisterende bygning.
Eksisterende bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Pa omradet kan det bygges marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for smabater og
kiosk.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje.

Maksimalt bebygd areal BYA=250m?

Takvinkel 20-40 grader.

Bygningenes maksimale gesimshgyde (G = kote x), mgnehgyde (M = kote x), samt hgyde
overkant gulv fremgar av plankartet.

Formalsgrense er byggegrense mot sjg
Det tillates ikke fradeling av naeringsomradet.
Omradet skal veere apent og tilgjengelig for allmenn ferdsel.

§6 Offentlige trafikkomrader
Formalsgrenser er byggegrense mot sjg

Offentlige veier og fortau
Veger og fortau skal opparbeides etter standard for kommunale veier i Kristiansand
kommune.

Parkeringsplass
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med bathavn og friomrader.

Havneomrade smabatanlegg

Anlegget skal ikke innegjerdes.

Det tillates oppfaring av bensinpumper innenfor formalet.
Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.

Havneomrade i sj@.
Det tillates utbygd smabathavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.




§7 Privat vei
KV er privat vei

§7 Friomrader

Omradene F1 — F7 skal benyttes som offentlige friomrader.

Tilrettelegging innenfor formalets ramme er tillatt pa grunnlag av godkjent utomhusplan.
Eksisterende bygninger og anlegg kan brukes i henhold til godkjennelse.

Nye bygninger tillates ikke.

Friomrade i sjg.
Husbater kan ikke fortgyes eller gis tilgang i omradet.

§8 Spesialomrader
Spesialomrade bevaring.

Eksisterende bygningers eksterigr skal ikke endres uten etter samtykke fra antikvarisk
myndighet.

Naturvernomrade land
| omradet kan anlegges en gangsti som legges i bakkant av omradet. Gangstien skal
anmeldes og godkjennes av kommunen.

Naturvernomréade sj@
Sjeanlegget skal veere en buffer mot friomrade sjg. Det tillates ingen batferdsel eller
fertayning av bater i omradet.

§9 Rekkefalgekrav

9.1 For det gis brukstillatelse til ny marina/ nytt servicebygg, skal ny vei inn til
naeringsomradet veaere ferdig opparbeidet. Gammel vei skal stenges i plangrense
mot boligbebyggelsen. Dagens vei fjernes og revegeteres, og terreng skal
tilbakefgres i samarbeid med parkvesenet for brukstillatelse kan gis.

Korrigert administrativt etter vedtak i bystyret 12.6.2002
Godkjent av Bystyret i Kristiansand i mate 12.06.2002 som sak 99.
Revidert 30.05.2021

Mindre endring godkjent av By- og stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022
som sak. nr. 128/22

Plan- og bygningssjefen
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Kristiansand

kommune

ORGANISASION
Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2021034238
Saksbehandler Anne Marit Tgnnesland

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 By- og stedsutviklingsutvalget 16.06.2022 128/22

846 E1 - ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA -
MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN - VEDTAK

BY- OG STEDSUTVIKLINGSUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 16.06.2022
SAK 128/22

By- og stedsutviklingsutvalgets vedtak:

By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta med plankart og bestemmelser sist
datert 31.05.2022, i trad med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

(6/5)

Plankartet endres slik at maksimumhgyden settes til kote 6,5 m.
(10/1)

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

«By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta med plankart og bestemmelser sist
datert 31.05.2022, i trad med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.»

H@YRE fremmet fglgende tilleggsforslag:
«..med fglgende endring: Plankartet endres slik at maksimumhgyden settes til
kote 6,5 m»

Voteringer:

Plan- og bygningssjefens innstilling ble vedtatt med 6 mot 5 stemmer (Imot
forslaget stemte 5: Jannike Arnesen (AP), Trond Henry Blattmann (AP),
Charlotte Beckmann Finnestad (KrF), Marte Rostvdg Ulltveit-Moe (MDG), Robin
Hansson (SV))

Tilleggsforslag fra HOYRE ble vedtatt med 10 mot 1 stemme (Imot forslaget
stemte 1: Marte Rostvag Ulltveit-Moe (MDG)).
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Plan 846.

Reguleringsplan for
ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA.

§1

Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen.
§2 Byggeomrade — Boliger

B2 - B4 - B6.
Omfatter bebygde eiendommer. Utnyttelsesgraden er satt til BYA=40%. Eksisterende
bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§3 Byggeomrade — offentlig forsamlingslokale.

Omfatter bebygde eiendommer TU=25%. Eksisterende bebyggelses hgyder gjelder som
max. gesims og mgnehgyder.

§4 Byggeomrade — allmennyttig barnehage.

Det tillates mindre tilbygg og pabygg mot nord tilpasset eksisterende bygning.
Eksisterende bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Pa omradet kan det bygges marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for smabater og
kiosk.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje.

Maksimalt bebygd areal BYA=250m?

Takvinkel 20-40 grader.

Bygningenes maksimale gesimshgyde (G = kote x), mgnehgyde (M = kote x), samt hgyde
overkant gulv fremgar av plankartet.

Formalsgrense er byggegrense mot sjo
Det tillates ikke fradeling av neeringsomradet.
Omradet skal vaere dpent og tilgjengelig for allmenn ferdsel.

§6 Offentlige trafikkomrader
Formalsgrenser er byggegrense mot sjg

Offentlige veier og fortau
Veger og fortau skal opparbeides etter standard for kommunale veier i Kristiansand
kommune.

Parkeringsplass
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med bathavn og friomrader.

Havneomrade smabatanlegg

Anlegget skal ikke innegjerdes.

Det tillates oppfaring av bensinpumper innenfor formalet.
Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.

Havneomrade i sjo.
Det tillates utbygd smabathavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.




§7 Privat vei
KV er privat vei

§7 Friomrader

Omradene F1 — F7 skal benyttes som offentlige friomrader.

Tilrettelegging innenfor formalets ramme er tillatt pa grunnlag av godkjent utomhusplan.
Eksisterende bygninger og anlegg kan brukes i henhold til godkjennelse.

Nye bygninger tillates ikke.

Friomréde i sjg.
Husbéater kan ikke fortayes eller gis tilgang i omradet.

§8 Spesialomrader
Spesialomrade bevaring.

Eksisterende bygningers eksterigr skal ikke endres uten etter samtykke fra antikvarisk
myndighet.

Naturvernomrade land
| omradet kan anlegges en gangsti som legges i bakkant av omradet. Gangstien skal
anmeldes og godkjennes av kommunen.

Naturvernomréade sj@
Sjeanlegget skal veere en buffer mot friomrade sj@. Det tillates ingen batferdsel eller
forteyning av bater i omradet.

§9 Rekkefglgekrav

9.1 For det gis brukstillatelse til ny marina/ nytt servicebygg, skal ny vei inn til
naeringsomradet veaere ferdig opparbeidet. Gammel vei skal stenges i plangrense
mot boligbebyggelsen. Dagens vei fjernes og revegeteres, og terreng skal
tilbakeferes i samarbeid med parkvesenet for brukstillatelse kan gis.

Korrigert administrativt etter vedtak i bystyret 12.6.2002
Godkjent av Bystyret i Kristiansand i mgte 12.06.2002 som sak 99.
Revidert 30.05.2021

Mindre endring godkjent av By- og stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022
som sak. nr. 128/22

Plan- og bygningssjefen
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Spknad om igangsettingstillatelse

for tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) §21-2

MREKTORATET
FOR BYGOENALITET

6861/.81€5dV 8L:1G¥L €202°10°61 |

-
Kommunens saksnummer (ar, sekvensnummer): 2022 02149
Prosjektnavn: Framnesveien 7 A - Marina
Tiltaket bergrer eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser.
Samtykke skal innhentes fra Arbeidstilsynet fgr igangsettingstillatelse kan gis.
Sgknaden gjelder
EIENDOM/BYGGESTED
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
152 153 0 0
Bygningsnummer Bolignummer
Kommune Kristiansand
Adresse Framnesveien 7A, 4632 Kristiansand S

DET S@KES OM IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR

Deler av tiltaket
Del av tiltaket som denne sgknaden gjelder:

Rivning eksisterende bebyggelse, grunnarbeider frem til byggegrop, VA-anlegg frem til byggegrop, opparbeidelse
av vei

Tidligere delsgknader Tillatelsedato Kommentar

Sgknad om rammetillatelse 20.09.2022

UNDERSKRIFT

Foretak Consult Gruppen AS
Kontaktperson Alexander Karlsen
Telefonnummer 97090289

Mobilnummer 97090289

| 19.01.2023 14:51:18 AR531871989
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E-postadresse alexander.karlsen@cgr.no

SIGNERT AV

ALEXANDER KARLSEN pa vegne av CONSULT GRUPPEN AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn.

| 19.01.2023 14:51:18 AR531871989



Filvedlegg:

Q 2 - Godkjent arbeid pa innv. og utv. VA-arbeid 2020.pdf

Q 1 - Ny festeavtale.pdf

Q 4 - Godkjent arbeid pa innv. og utv. VA-arbeid 2022.pdf

Q 3 - Grunnundersgkelser - Rapport og dokumentasjon.pdf

F-Andre redegjorelser-638097326398802789.pdf

F-Andre redegjorelser-638097327294514360.pdf

| 2 - Uttalelse fra Agder Energi Varme 2022.pdf

| 1 - Rammetillatelse 2022.PDF

| 4 - Godkjent fradeling.PDF

G 4 - Erklaering om ansvarsrett - Fjellestad _ Heggland AS (del 1).pdf
G 5 - Erklaering om ansvarsrett - Fjellestad _ Heggland AS (del 2).pdf
G 3 - Erklaering om ansvarsrett - Tl Larsen Rorlegger AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-UTF_Planbygg.net AS.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_CONSULT GRUPPEN AS.pdf

| 3 - Samtykke fra Arbeidstilsynet.pdf



66.5.€667dV 8G:11:G0 ¢C0C'L0°LC |

Seknad om rammetillatelse
etter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1

DAREETOSATET
FOR BEYGCRWALITET

Prosjektnavn: Framnesveien 7 A - Marina

Spknaden gjelder

| 21.07.2022 05:41:58 AR499375799

EIENDOM/BYGGESTED

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
152 153 0 0
Kommune Kristiansand

Adresse Framnesveien 7A, 4632 Kristiansand S

TILTAKETS ART OG BRUK

Tiltakstype: Endring av anlegg
Nytt bygg - Over 70 m2 -lkke boligformal
Riving av bygning under 70 m2

Neeringsgruppe: N Forretningsmessig tjenesteyting
Bygningstype: Butikkbygning

Anleggstype: Veier

Formal: Annet

Beskrivelse av bruk: Serviceanlegg for smabater

TILTAKSHAVER

Navn: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
Telefon: 95822466
95822466

E-postadresse: allan@kuholmen-marina.com
Adresse: Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S
Kontaktperson:

Navn: Allan Classon

Telefon: 95822466

E-postadresse: allan@kuholmen-marina.com



Organisasjonsnummer: 970441700

FAKTURAADRESSE FOR TILTAKSHAVER

Navn:

Adresse:

Organisasjonsnummer:

Bestiller referanse:
Fakturareferanser:
Prosjektnummer:

¥| Faktura pa papir

ANSVARLIG SPKER

Navn:
Telefon:
E-postadresse:

Adresse:

Organisasjonsnummer:

Kontaktperson:
Navn:

Telefon:

E-postadresse:

VARSLING

KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S
970441700

Framnesveien 7 A - Byggesak
Framnesveien 7 A - Byggesak

200069

Consult Gruppen AS

97090289
alexander.karlsen@cgr.no

Kjgita 37, 4630 KRISTIANSAND S
925747424

Alexander Karlsen

38000999
97090289

alexander.karlsen@cgr.no

| 21.07.2022 05:41:58 AR499375799
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Er tiltaket unntatt nabovarsling? Nei

Foreligger det merknader fra naboer eller Ja
gienboere?

Hvor mange merknader foreligger? 3

Ansvarlig spkers vurdering av merknadene:

Tiltakshaver kan ikke se at merknadene er spesielt relevante, og lar det derfor vaere opp til kommunen 3
vurdere dette i saksbehandlingen.

FOLGEBREV

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET:
Det sgkes om rivning av eksisterende bygg og oppfgring av nye bygg (serviceanlegg for smabater) samtidig som
flytting av vei ihht reguleringsplan.

REDEGJ@RELSE:
Tiltaket gjelder oppf@ring av et serviceanlegg for smabater som skal benyttes som et servicebygg i tilknytning til
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den marine virksomheten i omradet. Serviceanlegget skal ha et lager med tilhgrende mulighet for enkel service
av pahengsmotorer, kiosk (for salg av varer og enkel bespisning) og ngdvendige fasiliteter for personale og
besgkende (inklusive offentlig tilgjengelig handicap WC).

| tillegg skal det etableres ny adkomstvei fra kommunal vei og inn pd eiendommen hvor det pd enden ogsa skal
etableres tilstrekkelig snuareal for tankbil og annen varelevering. Veien inn stenges av mot allminnelig biltrafikk
ved at det etableres lasbar bom, og veien vil derfor benyttes sveert lite. Eksisterende vei skal stenges. Disse
tiltakene er en del av tiltaket, fordi reguleringsplanen stiller krav om omlegging av veien.

Eksisterende bygning pa eiendommen skal rives i forbindelse med oppfgring av tiltaket.
Parkering er tiltenkt pa eksisterende parkeringsplass tilhgrende bathavn / Bertes.

Av hensyn til tidligere sgknader pa eiendommen, er det krysset av "JA" for at avkjgringstillatelse er gitt. Dette
er ogsa i samsvar med endret reguleringsplan.

ARBEIDSTILSYNET

Tiltaket bergrer eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser. Samtykke ma foreligge f@r igangsetting av tiltaket.

Arealdisponering

PLANSTATUS MV.

Gjeldende plan:

Type Plan Reguleringsplan
Navn pa plan ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA
Reguleringsformal Bygg: Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Vei: Kjgreveg
Beregningsregel angitt i gjeldende plan Bebygd areal (BYA)

Grad av utnytting iht. gjeldende plan 250 m?
BEBYGGELSEN

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 250 m?

Areal eksisterende bebyggelse 33 m?

- Areal som skal rives 33 m?

+ Areal ny bebyggelse 155,1 m?

+ Parkeringsareal 0 m?

= Sum areal 155,1 m?

GRAD AV UTNYTTING
Beregnet grad av utnytting 155,1 m?

| 21.07.2022 05:41:58 AR499375799
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PLASSERING AV TILTAKET

Er det stremfgrende linje/kabel eller nettstasjon/transformator i,
over eller i neerheten av tiltaket? Nei

Er vann og avigpsledninger i konflikt med tiltaket? Nei

Krav til byggegrunn

Skal byggverket plasseres i omrade med fare for:

Flom (TEK § 7-2) Ja

Sikkerhetsklasse F1 (liten konsekvens og sannsynlighet lavere enn 1/20 ar)

Skred (TEK § 7-3) Nei

Andre natur- og miljgforhold etter pbl § 28-1 (for Nei
eksempel forurenset grunn):

Tilknytning til vei og ledningsnett

ADKOMST

Skal tiltaket gi ny/endret adkomst? Ja

Veitype: Kommunal vei
Er avkjg@rselstillatelse gitt for kommunal vei? Ja

VANNFORSYNING

Tilknytning Offentlig vannverk
Krysser vanntilfgrsel annens grunn? Nei

AVLOP

Tilknytning Offentlig avlgpsanlegg
Krysser avligpsanlegg annens grunn? Nei

OVERVANN

Blir takvann/overvann fort til terreng? Ja

Lpfteinnretninger

| 21.07.2022 05:41:58 AR499375799

Er det Ipfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei

Planlegges lgfteinnretninger som omfattes av TEK i bygningen? Nei
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Erklzering om ansvarsrett fra ansvarlig spker og signering

Tiltaksklasse 1

Foreligger sentral godkjenning? Ja

¢ Ansvarlig sgker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og dekker kravene i plan- og bygningsloven.

Vi forplikter oss til  stille med ngdvendig kompetanse i tiltaket, jf. byggesaksforskriften kapittel 10 og 11.

Vi er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kapittel 32 og at uriktige opplysninger
kan medfgre reaksjoner.

SIGNERT AV

ALEXANDER KARLSEN pa vegne av CONSULT GRUPPEN AS

Dette dokumentet er signert elektronisk og arkivert i Altinn

| 21.07.2022 05:41:58 AR499375799
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D 1 - Situasjonskart M 1_500.pdf

E 3 - Fasader M 1_100.pdf

E 1 - Plan 1. etasje M 1_100.pdf

E 2 - Snitt A-A M 1_100.pdf

F-Redegjgrelse skred og flomfare-637922014607068402.pdf
Kvittering-for-nabovarsel-20220630-1928.pdf
ErkleeringOmAnsvarsrett-PRO_CONSULT GRUPPEN AS.pdf
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SvarPaaNabovarsel.pdf

SvarPaaNabovarsel.pdf

SvarPaaNabovarsel.pdf



Kristiansand
kommune

CONSULT GRUPPEN AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-22/02149-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.09.2022

Framnesveien 7A - 152/153/0/0 - riving av
eksisterende bygg og oppfgring av ny bygg
(serviceanlegg for smdbater) - vedtak -

rammetillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 /153 /0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS

Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §8§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes
sgknaden pa de vilkdr som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan
mottatt 21.07.2022 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter riving og oppfgring av nytt bygg (serviceanlegg for
smabater) med tilhgrende adkomstvei.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/
levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktige og kan ikke oppfgres uten 3
avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf.
SAK10 § 5-4, er innsendt og undergitt ngdvendig kontroll.

Sogknaden:

Sgknad om rammetillatelse for riving av eksisterende vakthytte med
bygningsnummer 168272774 og oppfgring av nytt bygg (serviceanlegg for
smabater) med tilhgrende adkomstvei ble mottatt 21.07.2022.

BRA er oppagitt til 142 m2.

Sikker post Postadresse Kommunalomride Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00

4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

Radhuskvartalet, 91770641
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529


https://dialog.kristiansand.kommune.no/skjemaer/bruker?retur=%2fskjemaer%2fKK067&shortname=KK067&securitylevel=3
mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
https://www.kristiansand.kommune.no/
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#20-1
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#21-4
http://www.lovdata.no/all/hl-20080627-071.html#21-2
http://www.lovdata.no/cgi-wift/ldles?doc=/sf/sf/sf-20100326-0488.html#5-4

BYA er oppgitt til 155 m2.

Spesielle forhold:

Tidligere vedtak datert 26.08.2022 er gitt utsatt iverksetting frem til klage i sak
«846 E1 Mindre reguleringsendring, Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta»
med kommunes saksnummer 2021034238 er avgjort.

Plan og bygg har i sak KLAGE-22/02638 mottatt det som vi oppfatter som en
anmodning om a frafalle kommunens beslutning om utsatt iverksetting.

Ved en ny gjennomgang av plansaken (PLAN-21/03254/2021034238) og mottatte
klager i plansaken har vi kommet til at det ikke i klagesaken fremkommer forhold
som ikke er vurdert i forbindelse med behandling av mindre endring av planen. Det
er sdledes ikke forhold som tilsier at det er behov for 8 opprettholde beslutningen
om utsatt iverksetting i byggesaken.

Det fglger av forvaltningslovens § 35 at et forvaltningsorgan kan omgjgre eget
vedtak uten at dette er paklaget. Den delen av vedtaket datert 26.08.2022 som
omfatter utsatt iverksetting tas ut av vedtaket, og dette vedtaket erstatter vedtak
datert 26.08.2022.

Historikk for eiendommen(e):

¢ Bensin og vakthytte er godkjent oppfgrt i 1955.

e Tilbygg med kjemikalieklosett godkjent oppfart i 1966.

e 60 meter kaimur pa cote +0,9 meter er godkjent oppfert i 1975.

e Byutviklingsstyret avslo i vedtak datert 20.06.1996 sgknad om oppfgring av
marina/batserviceanlegg.

Vedtak:

1. S@KNADEN ER IKKE I SAMSVAR MED GJELDENDE
REGULERINGSPLAN OG BYUTVIKLINGSSTYRET FINNER IKKE
GRUNNER NOK TIL A KUNNE GODKJENNE ENDRING AV PLANEN.

2. BYGGESAKEN B@R VEDLEGGES DEN PAGAENDE
REGULERINGSENDRING OG VURDERES I STORRE SAMMENHENG.

3. I DEN FORBINDELSE B@R VELFORENINGEN OG ANDRE BER@RTE
PARTER INVITERES TIL A DELTA I PLANPROSESSEN.

e Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta, godkjent av
Bystyret i mgte 12.06.2002.

e Forhandskonferanse avholdt 19.11.2013.

o Forhandskonferanse avholdt 08.10.2014.

e Plan-, bygg- og oppmalingsetaten fattet den 12.02.2015 vedtak om avslag
pa sgknad om bruk av husvogn til servicebygg. Avslaget ble pdklaget og ble
i vedtak datert 28.09.2015 opphevet av Fylkesmannen i Vest-Agder.

e Forlengelse av eksisterende brygge, godkjent i vedtak datert 15.02.2017.
Tiltakshaver trakk den 29.01.2018 sgknad om oppfgring av
servicebygg/marina mottatt av kommunen den 19.02.2017.

o Forh@ndskonferanse avholdt 06.03.2018.

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten avviste den 24.08.2018 sgknad om
serviceanlegg/marina mottatt 26.04.2018 pa bakgrunn av at tiltakshaver
ikke hadde de privatrettslige rettigheter som det omsgkte tiltaket var
avhengig av.

e Plan-, bygg- og oppmalingsetaten fattet i vedtak datert 16.09.2019
rammetillatelse og dispensasjon for riving og oppfgring av
marina/servicebygg, samt vei med tilhgrende snuplass.

e Plan-, bygg- og oppmalingsetatens vedtak av 16.09.2019 ble i vedtak av
06.03.2020 opphevet av Fylkesmannen i Agder. Saken ble sendt i retur til
kommunen for ny behandling.

¢ Plan- og bygg fattet i vedtak datert 29.01.2021 rammetillatelse og



dispensasjon for riving og oppfgring av marina/servicebygg, samt vei med
tilhgrende snuplass.

e Plan- og bygg sitt vedtak av 29.01.2021 ble i vedtak av 03.06.2021 omgjort
og sdledes avslatt av Statsforvalteren i Agder.

Spesielle forhold:

Royal impregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det
gnskelig & benytte trekledning av type Royal impregnert skjer dette pd eget ansvar.
Vi viser til var hjemmeside for ytterligere informasjon:
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/903f2ef1649e4cf7b16e00383
52776d5/royalimpregnert-kledning-og-mb_fa.pdf

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta. Godkjent av
Bystyret i mgte 12.06.2002, med mindre endring godkjent av By- og
stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022. Formal: Kombinert bebyggelse og
anleggsomrade samt kjgreveg

Byggetomten/eksisterende forhold:

De omsgkte arealene er i dag brygger og tankanlegg med adkomstvei via
Framnesveien. Det er pr i dag oppfgrt en mindre vakthytte i tilknytning til
tankanlegget.

@vrige arealer er harde flater, med fjell i dagen og vegetasjon mot nord.

Naturmangfoldloven:

Etter Naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 til 12 i samme lov legges til
grunn ved utgving av offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersgkt og
bygningsmyndigheten kan ikke finne kulturminner eller naturtyper innenfor
tiltaksomradet. Omradet innerst i Kuholmsbukta (vest for tiltaksarealet) er
registrert med naturtype strandeng og strandsump, omradet mot sgr i sjg er
registrert med marin naturtype alegrassamfunn. Det er funnet forekomst av
Makrellterne og Hettemake (szerlig stor forvaltningsinteresse) i omradet.
Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for omsgkt formal. Tiltakene
vil ikke fgre til videre inngrep som pavirker tilliggende naturtyper. Det vurderes
derfor til at kunnskapsnivaet er tilstrekkelig og at naturmangfoldet ikke vil bli
bergrt. I henhold til kartdatabasen (www.naturbase.no) er det ikke registrert
vernede omrader pa eiendommen.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk, jf. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye
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tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne
viderefgres med hensyn pa volum, fasader, takform og materialbruk. Nye
bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfgrelse.

Plan- og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt
21.07.2022 til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Bygget er
gitt en dempet utforming i tre og betong, og vurderes til & veere godt tilpasset
omradet og bakenforliggende bebyggelse.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplasseringen definert som ferdig gulv lager/verksted fastsettes til cote + 1,3,
ferdig gulv kiosk/HC wc fastsettes til cote+ 2,2 og mgne fastsettes til cote + 6,05
(NN2000).

Dette tiltak krever pdvisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for
disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Avkjgrsel:

Det etableres ny avkjgrsel til eiendommen/tiltaket iht. reguleringsplanen.
Eksisterende adkomst skal stenges i plangrense mot boligbebyggelsen. Dagens vei
fjernes og revegeteres, og terreng skal tilbakefgres i samarbeid med parkvesenet
for brukstillatelse kan gis. Plassering og utforming av veibom ma gjgres i samarbeid
med parkvesenet og ingenigrvesenet.

Parkering og uteareal:

Det skal i trad med reguleringsbestemmelsene ikke tilrettelegges for parkering i
forbindelse med nytt servicebygg, brygge eller vei.



Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme, og det er tilknytningsplikt,
jf. pbl 8§ 27-5 jf. 11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg
slik at fjernvarme kan nyttes for romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann.
Ta kontakt med Agder Energi Varme AS aev@ae.no for & innga avtale om
tilknytning.

VA-tilkobling:

Det forutsettes at tilkobling til vann- og avlgpsledning er godkjent av
ingenigrvesenet, avd. abonnement, fgr det gis igangsettingstillatelse, jf. Pbl §§ 27-
1 og 27-2. Behov for oljeutskiller og paslippstillatelse ma avklares med
ingenigrvesenet.

Eiendomsforhold:

Rettighet til & disponere areal er avklart med Kristiansand Eiendom i e-post. Det
fremgar her blant annet at «Bygget som vises g&r noe utover arealet som er avtalt
her, men er i tr8d med reguleringsplanen og vi aksepterer derfor dette. Vi vil
oppdatere festeavtalen.»

Overvann:

Fgr oppfgring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann
veere sikret, jf. pbl § 27-2, siste ledd.

Protester/bemerkninger:
Sgknaden er vedlagt totalt tre nabomerknader.

Merknad fra Harald Arntsen — Framnesveien 2

- Kan Kristiansand kommune virkelig gjore en slik endring av
reguleringsplanen ndr det foreligger en konflikt / uavklarte momenter?

- Hvordan kan kommunen akseptere en ny, massiv adkomstvei p8 et allment
grontomr8de som benyttes til rekreasjon?

- Det planlagte bygget krever omfattende sprenging / masseuttak og vil gjore
uopprettelig skade i dette sdrbare miljoet i strandsonen.

- Hvordan kan kommunen g§ inn for hel8rsdrift av en Marina som ligger
plassert der kommunen IKKE gnsker sm8b8ter/trafikk i vinterhalv8ret? (Ref
brev-utsendt til b8teierne).

- Anlegget er fullstendig udefinert som «Marina». Dette fremst8r som et
serveringslokale til fri avbenyttelse uten ngdvendige tilharende fasiliteter -
verken for servering eller til reparasjon av sm& b&tmotorer — noe som er
uforst8elig og i alle fall ikke er baerekraftig.

- Det savnes planer for strgmlading, septiktemming, drivstoff-fylling eller
gvrige fasiliteter som inngdr i et «Marina-konsept».

- Dette bygget (tegningene) er endret i proporsjoner (jfr tegninger lagt frem
under befaringen) og gir et ukorrekt bilde.

- Kan dette prosjektet plutselig bli endret til annet form8l, i og med alle
«brister» som er oppdaget og fremkommet i forbindelse med planene
gjennom mange 8r?

- Kommunen MA lage en ny regulering for Kuholmen/Bertes/Roligheden-
omr8det som helhet.

Merknad fra Matthias Hermann Fischer - Framnesveien 7

Hoyden p& bygget som er spkt inn vil bety at vesentlige deler av sjoutsikten sett fra
vrt hus vil forsvinne og vil forringe verdien av v8r eiendom. Dette gjelder spesielt
delen av bygget som ligger lengst inn i bukta. Vi ber derfor om at denne delen
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(verksted / lager) av bygget senkes til kote 5 meter. Dette vil ogs8 gjore at bygget
glir bedre inn i omgivelsene.

Vi vil ogs§ bemerke at kommunen eller tiltakshaver ikke har merket opp hoyder
eller siktlinjer i forhold til andre naboer i noen del av sgknader og ber derfor
kommunen innhente korrekt informasjon i form av oppmélte hoyder og befaring for
det gjares en beslutning p§ dette.

Merknad fra Bjgrn Arnt Wiik - Framnesveien 9

Hayst uklart hvilke behov Marina skal dekke.

Iflg. dagens tiltakshaver er det ikke aktuelt med motor-/b8tverksted. Man st8r da
igjen med serveringsted og salg av drivstoff. Dette er hgyst sesongbetont og
rettferdiggjor ikke anleggelse av ny bilvei i naturomr8det langs sjoen.

Foresl8r derfor at man i forste omgang utsetter veiprosjektet inntil eventuelt behov
for ny vei er utredet.

Videre er sgknaden vedlagt kopi av klage pd mindre endring av reguleringsplanen.
Klagen er innsendt at Harald Arntsen, Bjgrn Wiik, Matthias Fischer, Anund Robstad,
Hans G Hoff og Leif Emanuelsen. Byggesak oppfatter at klagen er vedlagt sgknaden
som informasjon om at den mindre reguleringsendringen er paklaget. Alle de
pategnede pa klagen vil fa kopi av dette vedtaket.

Ansvarlig sgker/tiltakshavers kommentar til protester:

Ansvarlig sgker skriver i sgknaden at tiltakshaver ikke kan se at merknadene er
spesielt relevante, og lar det derfor vaere opp til kommunen & vurdere dette i
saksbehandlingen.

Plan og byggs kommentarer til protester:

Eiendommen er regulert, og det er godkjent en mindre reguleringsendring som
omfatter tiltakseiendommen. Tiltakshaver har et rettskrav pa & fa godkjent tiltak
som er i tr&d med plan og bestemmelser. Plan og bygg kan ikke se at det i
nabomerknaden fremkommer forhold som tilsier at det omsgkte tiltaket er i strid
med plan og bestemmelser.

Det er videre ikke anledning til 8 foreta en omkamp pa reguleringsplanen i
forbindelse med behandling av byggesaken pa eiendommen.

Uttalelser fra annen myndighet:

Tidligere sgknader har veert forelagt parkvesenet og ingenigrvesenet for uttalelse.
Videre har parkvesenet og ingenigrvesenet vaert involvert i nd godkjente mindre
endring av reguleringsplanen. Omsgkt tiltak er i tr&d med reguleringsplanen med
bestemmelser (etter mindre endring), og er pa bakgrunn av dette ikke sendt for
uttalelse.

De forhold som fremgar av reguleringsplanen med bestemmelser som omhandler
sektormyndigheters saksomrader ma veere ivaretatt for tiltaket kan tas i bruk.

Aktsomhet:

For det gis igangsettingstillatelse m3 det gjennomfgres undersgkelser for &
klarlegge om det er forurensning i grunnen, jf. forurensingsforskriften kap. 2., eller
om det er fare for sulfidholdige bergarter. Undersgkelsene skal utfgres av
uavhengig foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra undersgkelsene, evnt.
tiltaksplan, skal sendes inn og godkjennes av by- og samfunnsenheten i
Kristiansand kommune fgr gravearbeidet kan starte.



Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Det omsgkte tiltaket vurderes & vaere i trdd med gjeldende reguleringsplan for
omradet. Det er i forbindelse med opparbeidelse av omradet viktig at kyststi slik
denne fremkommer i kommuneplanen ivaretas, slik at denne er farbar og trygg.
Videre er det viktig at overgangen mellom nytt bygg og bakenforliggende
friomradet er sikret.

Forhold til flomsikring ma ivaretas i forbindelse med prosjektering av tiltaket og
tydelig fremgd av erklaering om ansvarsretten og gjennomfgringsplan.

Avfall:
Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike

avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer
pa avveie ved kraftig vind el. I.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes nar fglgende vilkar er oppfylit:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting
kan avtales med saksbehandler.

2. Godkjenning fra arbeidstilsynet ma foreligge.

3. Bekreftelse pd avtale om fjernvarme ma innsendes.

4. Bekreftelse pd oppdatert festeavtale ma sendes inn.

Det minnes i tillegg om at sgknad om arbeid p& privat vann- og avlgpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal sendes ingenigrvesenet. Meldingen skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avd. abonnement. Kopi av godkjent sgknad for utvendig og
innvendig VA skal vedlegges sgknad om igangsettingstillatelse for & vise at krav i
pbl §§ 27-1 og 27-2 er oppfylt.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf. pbl. § 21-9. Etter
denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket
endret i forhold til rammene for dette vedtak, m& endringene omsgkes szerskilt som
endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Gebyr:

Tiltaket er gebyrbelagt i tidligere behandling av saken. Det ilegges derfor ikke
gebyr ved denne behandlingen.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Har du/dere spgrsmal?

Ta kontakt med saksbehandler Hakon André Arnesen pa tIf. 917 70 641 eller pd e-
post hakon.andre.arnesen@kristiansand.kommune.no
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Med hilsen

Arne Kjell Brunes Hakon André Arnesen
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:

Site plan

Tegning ny fasade
Tegning ny plan
Tegning nytt snitt

Kopi til:

KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
Hans Gudmund Hoff
Aanund Egil Robstad
Harald Arnt Arntsen
Kirsten Sola

Bjgrn Arnt Wik

Matthias Hermann Fischer
Uni Wik

Kari Arntsen

Leif Emanuelsen



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Rddhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogs8 sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma3 presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om 3 fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til Plan og bygg. Plan-
og bygningssjefens avgjgrelse om utsatt iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv
bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved 8 ta kontakt med Plan og bygg vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til 3 klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Kravet m3 settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket. Du kan ogs8 sgke om 8 f3 dekket utgifter til ngdvendig
advokathjelp etter reglene om fritt rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.
En advokat kan gi neermere opplysninger om dette.
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¢ Eiendomsgrenser
O m I a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4204 Kristiansand — Litengyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4204/152/153/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.6.2024
— — Omtvistet grense Punktfeste

o) - A\

\ 152/8002X Py

) DR 5217 /
N \[ _—
. 5 152/8041 A © Geodata AW%WK//M//MM

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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. Eiendomsgrenser
o I l I l a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 4204 Kristiansand — Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4204/152/153/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.6.2024
— — Omtvistetgrense oo Punktfeste

<)
\) 152/148 152/150

o - u‘m
. T~ O
. Framnesy, eien

(A

l‘l 52/147

o 152/934

152/14U

.

152/154

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

P Adressepunkl
& Hulturminne - punkt
% Naturvernomride - punkt
[/ Kulturminne - flate
" Nalurvernomrade - flate

— Bygningshnjer
[ 7] Titakiinje
Eiendomsgrenser

Middels - hay neyaktighet, 3-30 cm
——— Mindre nayakbg, 31-19% em
——— Lite neyaktig, 200-495 cm
— Skssenoyaktighet eller uvss, 500-9999 cm

==== Trakloneg
——— Bekk/kanal'groft
Heydekurver
Metersnivi
S-metersnivi

= 25.metersnivi

r=r—r Forsenkning lemeng
— — Hielpekurve
Dybdekurve

Valgt eiendam
B Golig. uthus, landbruk
[ Fritids-sesongbosted
Bygning, annen kjent
[ wh:" ng jen
- Bygning uten

malrikkelinformasjon
Parkeringsomride

VegGiendeOgSyklende
Trafikleay

VegKjorende

Vassflater
/s Bre
71 AndreTiltak
71 BygningTiltak, endring
55 BygningTiltak, nybygg
X2 ByaningTiltak, riving
[ samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
- me:ﬁmrinqerpﬂ



Meglerrapport

ERISTIANSANI
KON MUNE

Eiendom: Framnesveien 7 A
GID: 152/153/0/0
Betaler navn: CLASSON ALLAN GUSTAV
Utskrevet: 14.06.2024 13:38
Nettopris Bruttopris
Eiendomsskatt:
4200 - Eiendomsskatt Naering 1324,80 1324,80
Feie:
Ingen feiegebyr
Vann:
Ingen vanngebyr
Kloakk:
Ingen kloakkgebyr
Totale kommunale avgifter pr. ar: 1324,80 1324,80

Andre opplysninger:

Spersmal om eiendomsskatt, vann og avlgp, ta kontakt med Kristiansand kommune — tIf 38 07 50 00
Spersmal om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank / slamavskiller.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 152, Bruksnr 153 Kommune: 4204 Kiristiansand

Adresse:

Veiadresse: Framnesveien 7 A, gatenr 11930 Grunnkrets: 903 Kuholmen
4632 Kristiansand S Valgkrets: 7 Lund syd

Oppdatert: 30.08.2022 Kirkesogn: 5010201 Lund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 05.02.1958 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 609,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p&4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pA matrikkelenheten.
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Forretninger:

Type
Annen forretningstype

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning/arealoverfaring

Omnummerering

Nymatrikulering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.12.2022
01.12.2022

01.12.2022
01.12.2022

29.11.2022
01.12.2022

01.01.2020
01.01.2020

05.02.1958

Rolle
Berort
Berort

Bergrt
Berort

Avgiver
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Matrikkel
4204/152/153
4204/152/1444

4204/152/153
4204/152/1444

4204/152/1444
4204/152/153

4204/152/153

4204/152/153

Arealendring
0,0
0,0

0,0
0,0

-290,0
290,0

0,0

319,0
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Gardsnummer 152, Bruksnummer 153 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Verkstedbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplyshinger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Framnesveien 7 A HO0102 Annet enn bolig 22,0 Ikke kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal: Rammetillatelse:
motorvogner
Bygningsstatus: Bygning godkjent for BRA bolig: Igangset.till.:
riving/brenning
Energikilde: BRA annet: 22,0 Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: 22,0 Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 168272774 Antall etasjer: 1
Etasjeopplyshninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 22,0 22,0
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 13.06.2024 15:24 — Sist oppdatert 13.06.2024 15:24
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Gardsnummer 152, Bruksnummer 153 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Oversiktskart

1: 280

151155

I Im I

© Kartverket [ Geovekst

Woyaktighet [standardawvik] Hjelpelinjer
== 10 cm eller mindre = 201 -500cm = = Vannkant ~ees Fiktiv f Teigdeler
= Over 500 cm == Yeikant wsss Punktfeste

= 11-30cm.
— 31 =200 cm = lkke angitt
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symbaler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

comisedrak for legedariclaning

& mmitata

Side 4 av 6



Gardsnummer 152, Bruksnummer 153 i 4204 KRISTIANSAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:1599
8.5
25
L ¥
16,81
85 "7
A3 )
1EZNEN
o]
Ig
e B
® 16
L]
g
12
119 10
| zml
Moyaktighet [standardawvvik] Hjelpelinjer Symbaoler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant eenn Fiktiv f Teigdeler Bygningspunkt
- 11 - w—  Ower 200 cm Veikant
— 1 =200 em

Punktfeste Fay
= KKE angitt

Sefrak kulturminng
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Areal og koordinater

Areal: 609,10m?

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord

1 6445 317,53
2 6 445 322,11
3 6 445 322,29
4 6 445 333,23
5 6 445 342,88
6 6 445 333,47
7 6 445 334,94
8 6445 312,72
9 6 445 307,16
10 6 445 296,65
11 6 445 296,44
12 6 445 304,91
13 6 445 313,01
14 6 445 314,07
15 6 445 314,12
16 6445 316,10

Ost

442 684,11

442 674,89

442 674,89

442 655,51

442 660,81

442 677,70

442 688,51

442 696,08

442 696,60
442 697,58

442 695,59

442 694,82
442 681,65
442 682,12

442 682,17

442 683,29

Lengde?

10,30m

0,18m

22,25m

11,01m

19,33m

10,91m

23,47m

5,59m

10,55m
2,00m

8,50m

15,47m
1,16m
0,08m

2,27m

1,65m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Beregnet

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Beregnet
Beregnet
Beregnet

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Noyaktighet
10

10
99
36

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Ja
Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype
Asfaltspiker

Umerket
Asfaltspiker
Asfaltspiker
Offentlig godkjent

grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Umerket

Umerket

Umerket
Umerket

Umerket

Umerket
Geometrisk hjelpepunkt
Umerket

Umerket

Umerket



ambita

Infoland

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Innhold i eiendomsmeglerpakker for eiendommer i Kristiansand kommune

Produktnr. Produktnavn Leverander
WI142047108 | Tilknytningsopplysninger Kristiansand kom.
WI42047112 | Kommunale avgifter, eiendomsskatt og tilsyn pipe eller ildsted | Kristiansand kom.
WI142047116 | Planopplysninger Kristiansand kom.
WI42047118 | Byggesaksdokumenter inkludert ferdigattest Kristiansand kom.
WI25200025 | Matrikkelkart og -rapport Ambita
WM72316060 | Eiendomskart med grenser Ambita

Produktene er basert pa de opplysninger som framgar av kommunens arkiver og databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i produktinformasjonen.

Data registrert i matrikkel kan inneholde feil. Deler av matrikkelfagringen er basert pa
massivregistrering.

Det er godkjente byggesaker som til enhver tid gjelder. Dette ligger apent i kommunens
byggesaksarkiv pa nett, se vedlagt link. Ved tvil, ta kontakt.

https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-

ogbyga/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/

E-post:

Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune

Rédhusgata 18 postmottak@kristiansand. kommune.no
Kristiansand

Servicetorvet Webadresse

Postboks 417 Lund

http://www kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+00 47 00 00 00 00

NO963296746
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Deres dato: Deres ref:

03.10.2022 PLAN-21/03254-27
KRISTIANSAND KOMMUMNE saksbehandier, inrvalgstelefon

Gro Stensater tif.; 38176258
Posthoks 4
4685 NODELAND

Forelepig svar, orientering om saksbehandlingstid - endring av reguleringsplan for
Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta.

Statsforvalteren viser til Kristiansand kommunes oversendelse av klage pa vedtak
vedrerende endring av reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta.
Saken ble oversendt hit for klagebehandling 03.10.2022.

Statsforvalteren har for tiden inntil 9 maneders saksbehandlingstid for klagesaker etter
plan- og bygningsloven. Det er viktig at alle sakens dokumenter er oversendt. Hvis noe
mangler, ber vi kommunen oversende det snarest.

Dersom det er behov for innhenting av nye opplysninger i saken, vil dere bli kontaktet. Vi
ber samtidig om at vart referansenummer 2022/8358 oppgis ved eventuelle henvendelser.

Med hilsen
Cate Pihlmann (e.f.)
radgiver

Justis- og vergemalsavdelingen

Dokumentet er efektronisk godkjent

Kopi til:
Tone Stokka Teglverksveien 24 4632 KRISTIANSAND 5
CONSULT GRUPPEN AS Kjaita 37 4630 KRISTIANSAND S
Roar Inge Holde Teghverksveien 24 4632  KRISTIANSAND S
FRAMMES OG KUHOLMEN c/o Ole Skarpeid 4632  KRISTIAMSAND 5
VELFORENING Kuholmswveien 79
E-postadresse: Postadresse: Besaksadresse: Telefon: 37 01 7500
stagpost@statsionalteren.no Posthaoks 504, Flanyweien 14, Arendal wwew statsforvalteren.no/agder
Sliker melding: 4804 Arendal Org.nr. 974 762 994

www statsforvalteren.nofmelding



Kristiansand

kommune
STATSFORVALTEREN I AGDER
Postboks 504
4804 ARENDAL
Var ref.:

PLAN-21/03254-27
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
03.10.2022

Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta - klage pa by- og
stedsutviklingsutvalgets vedtak

By og stedsutviklingsutvalget har vedtatt en endring av reguleringsplanen for
Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta, sak 128/22 i mgte den 16.06.2022.

I etterkant har det kommet inn 2 klager pa vedtaket. Fglgende har paklaget by- og
stedutviklingsutvalgets vedtak:

- Framnes og Kuholmen velforening i brev datert 15.07.2022.

- Eier av Teglverksveien 24 i e-post datert 25.07.2022

Frist for & klage var satt til 16.07.2022. Klage i fra eier av Teglverksveien 24 er
mottatt etter dette, men p& grunn av ferietid sa tas den likevel opp til vurdering.

Advokatfirmaet Wigemyr & Co har pa vegne av forslagsstiller kommentert klagene i
brev datert 11.08.2022.

Saken behandles av plan- og bygningssjefen pa delegert myndighet.

Klagene er listet opp i kursiv skrift med plan og bygg (PB) sin pafglgende
kommentar.

Eier av Teglverksveien 24

Vi mener det er uheldig 8 odelegge kyststien ved § anlegge en vei helt nede ved
bétplassene. Dette bare for en tankbil som skal kjore ned til anlegget noen f&
ganger i lgpet av sesongen. Den veien som er ned til anlegget i dag fungerer helt
fint, og vi kan ikke se noe verdi i § lage den om til park eller lekeplass.

Kommentar PB: Eksisterende vei er svaert smal, og er regulert bort i gjeldende
reguleringsplan. Ved etablering av naering i omradet vil det bli noe gkt trafikk, men
det forventes ikke en stor gkning. Ny vei langs brygga, som na er tydeliggjort pd
plankartet, er i trdd med allerede regulert vei, og er ikke et nytt element i saken.

Vi har sett under pandemien at beboere p8 Lund har tatt i bruk naeromr8det p& helt
ny m8te, ved 8 g8 tur langs kyststien helt til Sor Arena.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 97990342

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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Kommentar PB: Omradet skal beholdes tilgjengelig for allmennheten, jf.
reguleringsbestemmelsene §5.

Vi mener at det eksisterende anlegget er i stand til § betjene dagens trafikk av
b8ter. Det er ogs8 noe «sgkt» i § bygge et verksted i denne delen av strandsonen
og eksisterende bebyggelse.

Kommentar PB: Gjeldende reguleringsplan apner opp for serviceanlegg for
smabater. Det har med dette helt siden 2002 vaert en intensjon om & legge til rette
for sjgrettet naering i omradet. Planendringen er kun en klargjgring pa hvilken type
neering som kan tillates.

V&rt forslag er at man beholder pumpene for drivstoff (kanskje selvbetjente), river
den gamle kiosken og farer opp et nytt bygg i tilsvarende starrelse. Dette bar dekke
behovet for salg slik det har vaert og vil bli i fremtiden.

Kommentar PB: Tas til orientering.

Framnes og Kuholmen velforening

Det er ikke adganag til bruk av «Liten endring» i reguleringsplanen. Denne
endringen kan ikke tildeles underliggende myndighet for forenklet prosess.
Kommunen har begrunnet adgangen til bruk av «liten endring/forenklet prosess»
med en kommentar om «stgtte» fra Statsforvalter. I samtale med representant
hos Statsforvalteren fremkommer det at kun miljgavdelingen er spurt, og at det
for uttalelsen kun er fremlagt tegninger av en gammel byggesak og ikke arealene
vedtaket bergrer/8pner for. Vi mener derfor den initielle uttalelsen til Stats-
forvalteren ikke bgr tillegges vekt og at informasjonen i denne korrespondansen
bor etterg8s vedrarende hvilke tegninger som har vaert fremlagt Statsforvalteren,
samt hvilken argumentasjon som er brukt.

Kommentar PB: Tegninger av ny bebyggelse fulgte ikke saken da den ble sendt p3
hering, og var ikke grunnlag for statsforvalterens uttalelse. Det skal ogsa opplyses
at valg av prosess ble gjort fgr saken ble sendt pa hgring, og fgr Statsforvalteren
tok stilling til saken.

Sivilombudsmannen har den 09.06.2022, sak 2022/1387, konkludert med at
bygningssymbolene i plan ikke angir lovlig plassering og stgrrelse for bebyggelsen.
Altsd kan bebyggelsen plasseres andre steder pd tomten, og vaere stgrre enn
symbolet/ symbolene som er vist pd plankartet. I dette tilfelle var stgrrelsen pa
bebyggelsen angitt i reguleringsbestemmelsene, og denne ble viderefart.
Innregulering av nytt formal fastsetter plasseringen av ny bebyggelse, og ma anses
for 8 veaere en begrensende faktor jf. sivilombudsmannens tolkning.

Reguleringsplanen vedtatt i 2002 har inntegnet ny vei til anlegget samt tre
bygninger pd brygga. I bestemmelsene er det angitt at bygningene skal inneholde
serviceanlegg for smabater. Endringen omhandler presisering av type naering, ny
plassering av bebyggelsen, fastsetting av hgyder, takvinkel og byggegrenser mot
sj@.

Da reguleringsplanen ble vedtatt 2002, gjaldt ikke det generelle byggeforbudet i
100-meterbeltet for regulerte byggeomrader. Innskjerpelser i plan og
bygningsloven har imidlertid gjort byggeforbudet gjeldende for alle omrdder som
ikke har bestemmelser om dette. Etter plan og bygg sin vurdering omhandler
endringen i all hovedsak stadfesting av allerede regulerte forhold, men med en
stgrre detaljeringsgrad for 3 sikre type naering, stgrrelse pa bebyggelsen (hgyder)



samt fastsetting av byggegrenser mot sjg. Plan og bygningsloven § 12-14 annet
ledd 3pner etter plan og bygg sin vurdering opp for at endringer av denne
stgrrelsen kan gjgres etter en forenklet prosess. Endringene ligger innenfor
hovedrammen av planen.

Det er i hovedplan av 2002 regulert inn tre mindre bygg av begrenset stgrrelse. I
endringen er det nd planert inn et mye storre bygg med mulighet for 8 dekke hele
omrédet.

Kommentar PB: Dette medfgrer ikke riktighet. Gjeldende reguleringsplan pner opp
for 3 bygg med samlet stgrrelse pd 250 m2. Stgrrelsen pa bebyggelsen er
viderefgrt. I stedet for 3 inntegnede bygg pa plankartet, er det lagt inn
formalsgrenser som angir hvor bebyggelsen kan plasseres. Formalet har et areal pa
ca. 350 m2, men bebyggelsen kan ikke overstige 250 m2. Det blir derfor feil 3 si at
ny bebyggelse kan dekke hele omradet. Bakgrunnen for at formalet er stgrre enn
tillatt utnyttelsesgrad er for & sikre noe fleksibilitet. Ny bebyggelse vil i henhold til
endret plan ha en mindre utstrekning enn de tre byggene regulert i gjeldende
reguleringsplan fra 2002.

Nytt bygg er plassert inn slik at det n8 vil medfgre vesentlig sprenging og
utgraving av fjell i strandsonen, i motsetning til tidligere. Reguleringen muliggjar
0gsé 8 plassere ett bygg s tett pd sjoen at det vanskeliggjor passasje for
forbipasserende. Spesielt sett i lys av at omr8det vil brukes til serviceanlegg for
smébéter. Dette vil 0ogs8 oppleves som privatisering av omradet.

Kommentar PB: Det er riktig at det legges opp til & trekke bebyggelsen lenger
tilbake pa brygga, inn i terrenget. Terrengarbeidene vil imidlertid bli skjult bak ny
bebyggelse. Etter plan- og bygg sin vurdering vil dette pne opp for bedre
tilgjengelighet pa brygga. Dersom det velges & legge bygningen inn mot
formalsgrensen i forkant, vil avstanden til bryggekanten bli ca. 3,6 meter. I
gjeldende plan er byggene plassert ca. 3,4 meter i fra bryggekanten. Arealet pa
brygga skal holdes dpent for allmennheten, jf. reguleringsbestemmelsene § 5.

Arealform8l endres til § omfatte Kiosk. Med erfaring fra kommunens praksis i slike
saker vil dette p§ sikt kunne vaere foten i dgren for § senere 8pne for vesentlig
utvidede aktiviteter som i ytterligere grad kan veere privatiserende.

Kommentar PB: Dette er spekulasjoner.

Tiltakshaver har selv nylig uttalt at mlet er § f8 solgt prosjektet og plassert inn
leiligheter. Dette vil vaere helt i strid med plan, og er v8r starste frykt og vil i s§
tilfelle bety total privatisering avomr8det. Det er ikke presisert om det tillates
overnatting i ny bygning.

Kommentar PB: Reguleringsplanen apner ikke opp for etablering av
boligbebyggelse. Kommunen er ikke kjent med at dette har veert foreslatt.

Starrelse p§ tilkomstvei er i tillegg okt.
Kommentar PB: Adkomstveien er i samsvar med allerede regulert adkomstvei.

Det aktuelle omr8det ligger midt i traseen for en natursti nylig opprettet i omr8det.
Endringer vil p8virke tilkomst til grantomrdder og turdrag.

Kommentar PB: Arealet pd brygga skal holdes &pent for allmennheten.



Utvidet virksomhet med drivstoffpumper og marina kan medvirke til potensiell
forurensning av badeplass og dyreliv innerst i bukta. Per i dag ser vi allerede mye
lekkasje og bruk av zalo.

Kommentar PB: Det er i dag drivstoffpumper pa stedet, og brygga ligger i
tilknytning til en eksisterende smabathavn. Det skal ikke etableres slipp, eller
drives verksted i stor skala pa stedet. Vi kan vanskelig se at planendringen far
konsekvenser med hensyn til gkt forurensing.

Fylkesmannens uttalelser til utkast av reguleringsplanen i 2001 var blant annet:
Friomr8de F3 bor g8 helt ned til sjpen fram til den lange utstikkeren fra odden. Det
er ikke avklart hva de 4 bygningene skal brukes til (reguleringsbestemmelsene
nevner serviceanlegg for sm8bdter). Dette bor utg§ til fordel for et
sammenhengende lokalt bade omr8de F3 og F2. Lund har underdekning p&
grontarealer og eksisterende friomr&der bgr ikke omdisponeres for § dekke opp
manglende kommunal gkonomi til 8 ivareta sitt ansvar for bydelens
rekreasjonsarealer. Siden Fylkesmannens uttalelse i 2001 har befolkning p8 Lund
okt med ca. 7-10 000 mennesker.

Kommentar PB: Fylkesmannens uttalelse ble ikke imgtekommet, og
reguleringsplanen ble vedtatt med ny bebyggelse pd brygga.

P& befaringen manglet det utsettelse av hgyder, og bygges plassering.

Det er riktig at det fra utbygges side ikke var satt ut hgyder. Det skal imidlertid
opplyses om at det ble foreslatt 8 beholde regulert mgnehgyde uendret, og at dette
ikke var en hgyde som matte illustreres. Utbygger kunne med fordel satt ut nye
gesimshgyder. Formalsgrensen, tilsvarende byggegrensen, var markert i terrenget.
Bebyggelsens plassering var med dette vist pa stedet. Naboer hadde imidlertid satt
ut hgydene, og det legges til grunn at disse var riktige.

Gammel reguleringsplan virker & inneholde feil, og bar ikke tas utgangspunkt i
uten kontekst. Gesimshgyde er der satt til kote 3,5m mens mgnehgyde er satt
uten benevning til 8m. Sett byggenes stgrrelse i betraktning sammen med
menevinkel virker dette § vaere feil og stemmer bedre til § burde veere 5 meter.

Kommentar PB: Plan og bygg er enige i at reguleringsplanen m& inneholde feil med
hensyn til gesimshgyden som er satt til kote + 3,5. Dette er for lavt. Punktet er
vurdert i hgringen.

Ved befaring ble det brukt illustrasjoner fra en byggesak, ikke den konkrete
rammen reguleringen vil muliggjore.

Kommentar PB: Det er riktig at utbygger hadde satt frem tegninger av bygget som
ble omsgkt tidligere. Naboer hadde ogsa utarbeidet enkelte skisser. Det ble
imidlertid opplyst at saken omhandlet endring av reguleringsplan, og ikke en
konkret byggesak.

Det er ikke nevnt i konkrete ord hvordan kyststien skal kunne trygges for
passerende. Dette er p8pekt tidligere av naturforvalter og parkvesenet.

Kommentar PB: Det er krav til at allmennheten skal ha tilgang over brygga. Det vil
bli redegjort for dette i byggesaken.



Det er ikke kommentert om det 8pnes for parkering p§ omr8det — som vil
kunne privatisere.

Kommentar PB: Det er ikke regulert inn parkeringsareal pa brygga.

Det registreres at det tillates, men ikke kreves, drivstoffpumper. Dersom dette
punktet er uklart, sl8r det hull p§ store deler av argumentasjonen rundt behov for
Marina. En bygger da et bygg i strandsonen uten definert bruk.

Kommentar PB: Reguleringsplanen angir hvilken type bebyggelse som er tillatt pa
stedet.

En forenklet endring p§ denne m&ten vil ogs4 tilsi at medvirkningen fra dagens
lokalsamfunn i effekt vil vaere begrenset til de som bodde i omr8det for over 20 8r
siden. Total taletid p& befaringen var 3-5 minutter, og er total offentlig taletid for
saken de siste 20 8rene (sett bort fra minuttene i by- og stedsutviklingsutvalget).

Kommentar PB: Saken er sendt pa hgring pa vanlig mate, og krav til medvirkning
anses med dette for 8 vaere ivaretatt.

Det bar startes prosess for en ny reguleringsplan som belyser helheten og ser
omrddet (Lund) under ett.

Kommentar PB: Det foreligger allerede reguleringsplaner for del av Teglverksveien
og Teglstien og for Marviksletta, som ligger til grunn for den utbyggingen som
foregar i naeromradet. Det planlegges ikke oppstart av nytt planarbeid for stgrre
deler av Lund.

Det bor ogs8 merkes at det av Pbl-12-14 fremkommer at det n§ er lettere §
oppheve gamle planer. Hvilket det i dette tilfellet med 20 8r gammel plan burde
veaere p& hoy tid 8 vurdere.

Kommentar PB: Reguleringsplanen for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta
innholder i all hovedsak noe eksisterende bebyggelse, bdthavn og friomrdder. Den
dpner ikke opp for gjennomfgring av store tiltak, og kommunen har ingen planer
om & oppheve reguleringsplanen.

Det vises forgvrig til klagene som i sin helhet fglger som trykt vedlegg.

Plan og byggs samlede vurdering
Begge klagerne er eier av, eller representerer eiendommer som bergres av
endringen. Det legges derfor til grunn at klagerne har klagerett etter fvl. § 28.

Klage i fra eier av Teglverksveien 24 er mottatt etter fristen, men pa grunn av
ferietid tas klagen likevel opp til vurdering. Klagefristen anses for & vaere overholdt,
jf. fvl. § 29.

Saken var redegjort for og opplyst da den ble behandlet av by- og
stedsutviklingsutvalget. Saken omhandler langt p& vei stadfesting av allerede
regulerte forhold. Endringene anses for 8 vaere av mindre art og ligger innenfor
hovedrammene i planen. Endringen bergrer ikke hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader i annen grad enn gjeldende reguleringsplan fra 2002. Allmenn
ferdsel pa brygga er sikret bedre i revidert plan enn i gjeldende reguleringsplan.
Plan- og bygg mener endringen er i trad med plan- og bygningsloven § 12-14 annet
ledd. Plan og byggs vurdering er at det ikke er fremkommet nye vesentlige



opplysninger eller argumentasjon i klagene. Plan og bygg viser til at de paklagde
forhold er vurdert i planarbeidet, og av by- og stedsutviklingsutvalget ved
planvedtaket.

Plan- og bygningssjefen opprettholder by og stedsutviklingsutvalgets tidligere

vedtak, og sender saken til Statsforvalteren i Agder med hjemmel i pbl §§ 1-9 og
12-12, 3. ledd for endelig avgjgrelse.

Med vennlig hilsen

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Eirik Heddeland Martens
Sign. Planleder

Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

1. Saksfremlegg - vedtak

2. Saksprotokoll - vedtak - by og stedsutviklingsutvalget
3. Klage - Framnes og kuholmen velforening

4. Klage - eier av Teglverksveien 24

5. Forslagsstillers kommentar til klager

6. Plankart vedtatt 16.06.2022

7. Reguleringsbestemmelser vedtatt 16.06.2022

8. Brev fra forslagsstiller

9. Hgringsbrev

10. Innspill - samlet

11. Innspill med plan og bygg sine kommentarer

12. Plankart vedtatt av bystyret 12.06.2002

13. Reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret 12.06.2002
14. Sjekkliste

Kopi til:

FRAMNES OG KUHOLMEN VELFORENING
CONSULT GRUPPEN AS

Tone Stokka

Planforvaltning

By- og stedsutviklingsutvalget
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PLAN OG BYGG

Plan
Kristiansand
kommune

Dato 7. juni 2022

Saksnr.: PLAN-21/03254-17

Saksbehandler Anne Marit Tgnnesland

Godkjent av Eirik Heddeland Martens

Venke Moe
Saksgang Mgtedato

846 E1 - Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta - mindre
endring av reguleringsplan - vedtak

Forslag til vedtak

By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta med plankart og bestemmelser sist
datert 31.05.2022, i trad med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.

Sammendrag

I henhold til plan- og bygningsloven er det sgkt om en mindre reguleringsendring for
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta, vedtatt av bystyret 12.06.2002. Hensikten
med endringen er & legge til rette for oppfgring av marina, herunder lager, verksted,
serviceanlegg for smabater og kiosk p8 Gnr. 152 og Bnr. 153 og 1444, Framnesveien 7 A
0g Snorres gate 9A.
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Plan og bygg har 2 ganger tidligere gitt tillatelse til riving og oppfgring av
marina/servicebygg, samt ny vei og snuplass pa eiendommen. Vedtakene ble opphevet
av henholdsvis Fylkesmannen i Agder og Statsforvalteren. Plan og bygg gnsker med
bakgrunn i dette @ endre reguleringsplanen, slik at det apnes opp for omsgkte tiltak, og
ser det aktuelt med en politisk forankring av vedtaket.

Sentrale problemstillinger i saken er hvilken type naering som skal tillates, veitrase og
byggegrense mot sjg.

Gjeldende reguleringsplan hjemler ny vei, og ny bebyggelse med stgrrelse BYA=250 m2.
Ettersom bebyggelsen pa brygga er markert i plankartet, er forholdet til byggeforbudet i
100- metersbeltet avklart, sdfremt man plasserer byggene i trdd med plankartet. Det er
imidlertid et gnske om & endre plasseringen. Ny vei er skissert pd plankartet, men det er
ikke sagt noe i bestemmelsene om at formalsgrensene for brygge og vei skal hdndteres
som byggegrense mot sjg. Tidligere kunne disse opparbeides i trdd med plan, men
innskjerpelser i plan og bygningsloven har gjort at tiltakene na utlgser dispensasjon fra
plan og bygningslovens § 1-8. Plan og bygg @nsker av den grunn & legge inn en
bestemmelse om at formalsgrense er byggegrense mot sjg. Gjeldende reguleringsplan er
uklar med hensyn til type naering som kan etableres, og dette klargjsres nd gjennom nye
bestemmelser. Etter plan og bygg sin vurdering er fastsettelse av byggegrenser mot sjg
og mindre endringer med hensyn til plassering, hgyder og takvinkel, & anse som mindre
endringer av reguleringsplanen, og langt pa vei en stadfesting av allerede regulerte
forhold.

Plan og bygningssjefen anbefaler at den mindre endringen vedtas.

Venke Moe
Plan- og bygningssjef Eirik Heddeland Martens
Sign. Planleder

Sign.

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

1. Forslag til plankart datert 31.05.2022

2. Forslag til bestemmelser med revidert dato 31.05.2022
3. Brev fra forslagsstiller

69



O OoNO U A~

. Innspill med plan og bygg sine kommentarer

. Innspill - samlet

. Plankart vedtatt av bystyret 12.06.2002

. Reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret 12.06.2002
. Fasadetegninger til byggesaken

. Hgringsbrev
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BAKGRUNN FOR SAKEN

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har Consult gruppen AS pa vegne
av Kuholmen Marina v/ Allan G Classon, i brev av 04.10.2021 fremmet forslag om en
mindre endring av reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta, vedtatt
av bystyret 12.06.2002.

Dagens situasjon

Eiendommen ligger i Kuholmsbukta, vist pa fig. 1. Brygga ligger pa kote ca. +1, og skrar
opp til ca. kote +2. Veien ned til brygga er i dag en smal vei som g&r mellom
bebyggelsen i Framnesveien.

Adkomstvei

Fig. 2 — foto som viser vei ned til brygga.

Omradet benyttes av turgdere, da kyststien gar langs Kulholmsbukta, over brygga og
videre langs med sjgen (bathavna). Det er med bakgrunn i dette viktig & sikre at
omradet er tilgjengelig for allmennheten, noe som na hjemles i bestemmelsene §5.

Eiendommene innenfor endringsforslaget eies av Kristiansand kommune, og det
foreligger avtaler med utbygger av Marinaen.

Forslag til endring
Hensikten med endringen er 8 legge til rette for oppfering av marina, herunder lager,
verksted, serviceanlegg for smabater og kiosk pd Gnr. 152 og Bnr. 153 og 1444,
Framnesveien 7 A og Snorres gate 9A. Det foreslds folgende endringer:
e Fjerne regulert bebyggelse pa brygga (3 bygg), og regulere inn et nytt areal med
kombinert formal for bebyggelse og anlegg med tilhgrende bestemmelser.
e Angi byggegrenser mot sjg.
e Fastsette bebyggelsens hgydeplassering i forhold til fare for flom/ stormflo (hgyde
over havet).
e Fastsette takvinkel, mgne- og gesimshgyde.
e Tydeliggjgre regulert vei inn til omradet.
e Legge inn en bestemmelse om at det ikke tillates fradeling av naeringsomradet.
o Apne opp for at det kan etableres bensinpumper innenfor areal regulert til
smabatanlegg.
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Fig. 3 - forslag til plankart

Gjeldende reguleringsplan
I gjeldende reguleringsplan er omradet regulert til smab&tanlegg/ smabathavn.
Reguleringsplanen er vedtatt av bystyret 12.06.2002.

I reguleringsbestemmelsene §5 tredje ledd er det er det sagt at:

«Anlegget skal ikke innegjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.
Bygninger skal legges som anvist pa planen. P38 omradets sydvestre side kan det
utbygges serviceanlegg for smabater.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks utnyttelse samlet = 250 m2. Takvinkel 35-
40%.

Gesimshgyde cote +3,50 og mgnehgyde maks. + 8,00.»

Gjeldende plan legge med dette til rette for oppfering av bebyggelse pa brygga, men
stadfester ikke type naering, stgrrelse pd bebyggelsen (hgyder) og byggegrenser mot sjg
- som er tema for den mindre endringen/saken.

Hgring av endringen

Forslaget ble sendt p& hgring 02.03.2022. Det kom inn 7 merknader. Merknadene er
kommenter i eget vedlegg. Under fglger ssammendrag av enkelte elementer i
merknadene.

Forenklet saksbehandling:
Det henvises til statsforvaltens avslag pd sgknaden om dispensasjon, og vises i den
forbindelse til at omradet bgr underlegges full regulering.

Plan og bygg sin kommentar:

Plan og bygg tar statsforvalterens vurderinger til etterretning, og har av den grunn
startet prosessen med 3 endre reguleringsplanen. Endringen omhandler i all hovedsak
stadfesting av allerede regulerte forhold, men med en stgrre detaljeringsgrad for & sikre
type naering, stgrrelse pa bebyggelsen (hgyder) og fastsette byggegrenser mot sjg. Plan
og bygningsloven § 12-14 annet ledd apner opp for at endringer av denne stgrrelsen kan
gjores etter en forenklet prosess. Statsforvalteren stgtter plan og bygg i denne
vurderingen, og det vises til deres uttalelse som ligger vedlagt.

Trafikkforhold/ tursti:
Det stilles spgrsmal ved behovet for ny vei, og om gkt trafikk vil skape trafikkfarlige
situasjoner nede pa brygga. Det er ogsa uttrykt bekymring for kyststien.

Plan og bygg sin kommentar:

Det er ikke forventet stor trafikkgkning pd stedet. Det er i dag kjgrevei ned til brygga,
som stenges ndr det etableres ny vei. Det skal etableres et mindre lager, bdtverksted og
kiosk, og ikke butikk eller annet som vil generere mye trafikk. Med hensyn til turstien, s
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gar den over brygga i dag. Reguleringsbestemmelsene sikrer at omrddet holdes &pent for
allmenn ferdsel.

Endringer foretatt etter hgringen
Det er tydeliggjort at veien inn til marinaen er privat vei. Denne har fatt benevnelsen KV,
og det er lagt inn en ny bestemmelse, § 7, som sier at KV er privat vei.

Det var i hgringen, i reguleringsbestemmelsene § 5, sagt at omradet skal vaere apent og
tilgjengelig for allmenn ferdsel. Setningen er supplert med «over kyststi» for &
tydeliggjore at kyststien gar over brygga.

Reguleringsbestemmelsene § 9, pkt. 9.1 er supplert med fglgende setninger:

«Gammel vei skal stenges i plangrense mot boligbebyggelsen. Dagens vei fjernes og
revegeteres. Terreng skal tilbakefgres etter sprengning i samarbeid med parkvesenet fgr
brukstillatelse kan gis». Det er i samme punkt tydeliggjort at ny vei som skal
opparbeides er veien mrk. KV.

PLAN OG BYGGS VURDERING AV ENDRINGEN

Gjeldende reguleringsplan hjemler som nevnt ny vei og ny bebyggelse med stgrrelse
BYA=250 m?2. Planen sier ikke noe om byggegrense mot sj@, og vi gnsker av den grunn
og legge inn en bestemmelse om at formalsgrenser er byggegrense mot sjg. Etter var
vurdering vil formalsgrensen ivareta hensynet bak strandsoneforvaltningen, og hensynet
til allmennhetens tilgang til omradet er sikret i bestemmelsene § 5.

Reguleringsplanen er ogsa uklar med hensyn til type naering som kan etableres i
omradet. I gjeldende bestemmelser § 5 er det sagt at det innenfor havheomrade
smabatanlegg, som ligger inn under formalet offentlig trafikkomrade, kan utbygges
serviceanlegg for smabater. Hva som kan hjemles innenfor formalet, og serviceanlegg for
smabater, kan vaere noe uklart, og det foreslds & endre b&de formalet og bestemmelsene
for & klargjore dette. Formalet endres til bebyggelse og anlegg, og bestemmelsene
endres til at det innenfor formalet kan oppfgres marina, herunder lager, verksted,
serviceanlegg for smabater og kiosk. Etter plan og bygg sin vurdering er dette en
klargjgring, og ikke en vesentlig endring av hva planen i utgangspunktet la opp til.

Etter plan og bygg sin vurdering er fastsettelse av byggegrenser mot sjg, og endringer
med hensyn til type naering, plassering, hgyder og takvinkel & anse som mindre
endringer av reguleringsplanen, og langt pa vei stadfesting av allerede regulerte forhold.
Det vises til vurderinger i hgringsbrevet datert 02.03.2022.

Det er i omrddet etablert bensinpumper, og bestemmelsene er endret slik at disse kan
opprettholdes. Saken omhandler ellers oppf@gring av et mindre bygg, og vi kan ikke se at
prosjektet har vesentlige klima- og/ eller miljgkonsekvenser.

Plan og bygg vurderer at endringen i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for
gvrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige
natur- og friluftsomrader. Sistnevnte ettersom brygga er oppfert i betong og ny
bebyggelse skal plasseres oppd denne. Videre legges det til rette for at omrade skal vaere
allment tilgjengelig, slik at tilgrensende stier og omrader kan benyttes som for.

Plan og bygg anbefaler by- og stedsutviklingsutvalget & vedta en mindre endring av
reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta jf. plan- og bygningsloven
§ 12-14, 2. ledd, slik det fremgar av plankart sist datert 25.02.2022 og
reguleringsbestemmelser sist datert 30.05.2022.

Anne Marit Tgnnesland, 30.05.2022
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Kristiansand

kommune

ORGANISASION
Politisk sekretariat
SAKSPROTOKOLL
Arkivsak-dok. 2021034238
Saksbehandler Anne Marit Tgnnesland

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 By- og stedsutviklingsutvalget 16.06.2022 128/22

846 E1 - ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA -
MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN - VEDTAK

BY- OG STEDSUTVIKLINGSUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 16.06.2022
SAK 128/22

By- og stedsutviklingsutvalgets vedtak:

By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta med plankart og bestemmelser sist
datert 31.05.2022, i trdd med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.
(6/5)

Plankartet endres slik at maksimumhgyden settes til kote 6,5 m.
(10/1)

Forslag:

Plan- og bygningssjefen fremmet fglgende innstilling:

«By- og stedsutviklingsutvalget vedtar mindre endring av reguleringsplan for
Roligheden, Fantholmen og Kuholmbukta med plankart og bestemmelser sist
datert 31.05.2022, i trad med plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd.»

HOYRE fremmet fglgende tilleggsforslag:
«..med fglgende endring: Plankartet endres slik at maksimumhgyden settes til
kote 6,5 m»

Voteringer:

Plan- og bygningssjefens innstilling ble vedtatt med 6 mot 5 stemmer (Imot
forslaget stemte 5: Jannike Arnesen (AP), Trond Henry Blattmann (AP),
Charlotte Beckmann Finnestad (KrF), Marte Rostvag Ulltveit-Moe (MDG), Robin
Hansson (SV))

Tilleggsforslag fra HOYRE ble vedtatt med 10 mot 1 stemme (Imot forslaget
stemte 1: Marte Rostvag Ulltveit-Moe (MDG)).
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Kristiansand kommune
Byggesak
Postboks 4

4685 Nodeland
Kristiansand, 15.07.2022

KLAGE PA MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN
TIL
STATSFORVALTEREN | AGDER

Sak: Vedr.: Plan 21/03254 - 22
846 E1 Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre endring av
reguleringsplan -melding om vedtak i by- og stedsutviklingsutvalget.

Klagere:
Framnes og Kuholmen Velforening -v/leder Leif Emanuelsen.

Bjgrn Vik, Framnesveien 9, Gnr 152, Bnr 154

Hans Hoff, Framnesveien 3, Gnr 152, Bnr 149
Harald Arntsen, Framnesveien 2, Gnr 152, Bnr 158
Matthias Fischer, Framnesveien 7, Gnr 152, Bnr 152
0Odd Fjermedal, 4, Gnr 152, Bnr 150

Anund Robstad, Framnesveien 5, Gnr 152, Bnr 151

Innklaget:
Kristiansand Kommune
Kommunalomrade Byggesak
Postboks 4
4685 Nodeland
Organisasjonsnummer 985 713 529

Saken gjelder: Klage pa vedtak
Vedr.: Plan 21/03254 - 22
846 E1 Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre endring av
reguleringsplan -
melding om vedtak i by- og stedsutviklingsutvalget.

Oversikt
Juni 2022 ble det vedtatt en mindre endring i reguleringsplan 846 E1 Roligheden,
Fantholmen og Kulholmsbukta.
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Pa vegne av velforeningen og naboer fremsettes her klage pa vedtaket om liten endring av
reguleringsplan. Dette paklages herved statsforvalteren i Agder om at det ikke er adgang til
bruk av «Liten endring» i reguleringsplanen og at denne endringen ikke kan tildeles
underliggende myndighet for forenklet prosess.

Faktum og klageanfgrsler

Gjeldene reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta er fra 2002.
Utformingen av reguleringsplanen har vaert preget av konflikt allerede fgr dette, med
innsigelser fra lokale myndigheter, skole, naturvern og naboer.

| perioden etter vedtatt reguleringsplan har byggesaker vaert fremmet med behov for
omfattende dispensasjoner i forhold til plan. Kommunen har fremstatt som ukritisk i forhold
til utdeling av dispensasjoner.

| to runder har Statsforvalter (Fylkesmann i fgrste runde) stanset dispensasjoner i denne sak
og har papekt at «omfattende avvik fra reguleringsplan ikke bgr I@ses med dispensasjoner».

Kommunen har na pakket alle dispensasjoner fra tidligere stansede saker og fremmet disse
for forenklet prosess i endring av reguleringsplan. En type prosess vi mener det ikke er
anledning til a benytte seg av i denne typen sak.

Av Pbl 12-14 annet ledd fremkommer: «kKommunestyret kan delegere myndigheten til 3
treffe vedtak om endringer i reguleringsplan nar endringene i liten grad vil pavirke
gjennomfgringen av plan for gvrig, ikke gar utover hovedrammene i plan og heller ikke
bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader»

Konkrete kommentarer til disse punktene i Pbl 12-14: (se ogsa vedlegg
rundskriv_endringer_pbl_h6_17.pdf)

Punkt - Endring av hovedomfang:

- Deterihovedplan av 2002 regulert inn tre mindre bygg av begrenset stgrrelse. |
endringen er det na planert inn et mye stgrre bygg med mulighet for 3 dekke hele
omradet.

- Nytt bygg er plassert inn slik at det vil nd vil medfgre vesentlig sprenging og utgraving
av fjell i strandsonen i motsetning til tidligere.

- Reguleringen muliggjgr ogsa a plassere ett bygg sa tett pa sjgen at det vanskeliggjor
passasje for forbipasserende. Spesielt sett i lys av at omradet vil brukes til
serviceanlegg for smabater. Dette vil ogsd oppleves som privatisering av omradet.

- Arealformal endres til 3 omfange Kiosk. Med erfaring fra kommunens praksis i slike
saker vil dette pa sikt kunne veere foten i dgren for & senere apne for vesentlig
utvidede aktiviteter som i ytterligere grad kan vaere privatiserende.

- Tiltakshaver har selv nylig uttalt at malet er a fa solgt prosjektet og plassert inn
leiligheter. Dette vil vaere helt i strid med plan, og er var stgrste frykt og vil i sa tilfelle
bety total privatisering av omradet.

- Stgrrelse pa tilkomstvei er i tillegg gkt.
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Punkt - Pavirkning av natur- og friluftsomrader

Det aktuelle omradet ligger midt i traseen for en natursti nylig opprettet i omradet.
Endringer vil pavirke tilkomst til grgntomrader og turdrag.

Utvidet virksomhet med driftstoffpumper og marina kan medvirke til potensiell
forurensning av badeplass og dyreliv innerst i bukta. Per i dag ser vi allerede mye
lekkasje og bruk av zalo.

Fylkesmannens uttalelser til utkast av reguleringsplanen i 2001 var blant annet:

o Punkt 3: Friomrade F3 bgr ga helt ned til sjgen fram til den lange utstikkeren
fra odden. Det er ikke avklart hva de 4 bygningene skal brukes til
(reguleringsbestemmelsene nevner serviceannlegg for smabater). Dette bgr
utga til fordel for et sammenhengende lokalt badeomrade F3 og F2.

o Konklusjon: ... Lund har underdekning pa grgntarealer og eksisterende
friomrader bgr ikke omdisponeres for a dekke opp manglende kommunal
gkonomi til & ivareta sitt ansvar for bydelens rekreasjonsarealer.

Siden Fylkesmannens uttalelse i 2001 har befolkning pa Lund gkt med ca 7 - 10 000
mennesker.

Punkt - Konfliktfylt endring/plan

Det er dokumentasjon som viser til at reguleringsplanen har veert konfliktfylt helt fra
for ikrafttredelse.

Av sakshistorikken fremkommer ogsa over 1000 sider med klager og innsigelser fra
ulike instanser.

Det er blant annet frarddet sterkt for gjennomfgring av planen fra Fylkesmannen for
eksempel i 2001 vedrgrende milljphensyn. Se vedlegg.

Det fremkommer ogsa av tidligere klagesaker hvor Statsforvalter har avdekket
betydelige overskridelser i forbindelse med dispensasjoner som er gitt av kommunen.
Det endelige vedtaket na i 2022 ble stemt gjennom med minst mulig flertall 6 mot 5 i
By- og Stedsutviklingsutvalget.

For tilgang til forenklet prosess ved endring av reguleringsplan ma ikke endringen veere i
strid med noen de tre punktene over. Dette mener vi ikke er tilfelle og at ovenstdende
punkter belyser dette.

Videre fglger flere kommentarer av mer generell art vedrgrende mangler, feil og uheldige
konsekvenser som privatisering i forbindelse med saksgang og valgt prosess.

1. Kommunen har begrunnet adgangen til bruk av «liten endring/forenklet prosess»

med en kommentar om «stgtte» fra Statsforvalter..

| samtale med representant hos Statsforvalteren fremkommer det at kun
miljpavdelingen er spurt, og at det fgr uttalelsen kun er fremlagt tegninger av en
gammel byggesak og ikke arealene vedtaket bergrer/apner for. Vi mener derfor den



10.

initielle uttalelsen til Statsforvaleteren ikke bgr tillegges vekt og at informasjonen i
denne korrespondansen bgr ettergas vedgrende hvilke tegninger kommunen har
fremlagt Statsforvalteren, samt hvilken argumentasjon som er brukt.

Pa befaring vedrgrende endringen var det store mangler i forbindelse med
oppmaling:
a. Hgyder var ikke markert/vist pd noen mate. Dette pa tross av at endringer i
heyder var foreslatt i plan
b. Det var ikke markert inn bakkant av bygget — dette pa tross av at regulering vil
apne for betydelig sprenging og 4m fjellskjzering.
c. Ingen hgyder var angitt, selv ikke pa bakkeniva.

Avstemninger pa 6/5 (for/mot) forberedt vedtak og 10/1 (for/mot)
hgydebegrensning maks kote 6,5 (ned fra 8) meter viser at det er politisk enighet om
at det ikke bgr tillates st@rre bygg, men stor uenighet rundt bruken av omradet.

Gammel reguleringsplan virker a inneholde feil, og bgr ikke tas utgangspunkt i uten
kontekst. Gesimshgyde er der satt til kote 3,5m mens mgnehgyde er satt uten
benevning til 8m. Sett byggenes stgrrelse i betrakning sammen med mgnevinkel
virker dette a veere feil og stemmer bedre til 3 burde vaere 5 meter.

Ved befaring ble det brukt illustrasjoner fra en byggesak, ikke den konkrete rammen
reguleringen vil muliggjgre.

Det er ikke nevnt i konkrete ord hvordan kyststien skal kunne trygges for passerende
— Dette er papekt tidligere av naturforvalter og parkvesenet.

Det er ikke kommentert om det apnes for parkering pa omradet — som vil kunne
privatisere.

Det er ikke presisert om det tillates overnatting i ny bygning — Dersom dette ikke er
tydelig vil dette vil gi et stort potensial for privatisering gjennom en liten mangver
senere.

Det registreres at det tillates, men ikke kreves, drivstoffpumper. Dersom dette
punktet er uklart slar det hull pa store deler av argumentasjonen rundt behov for
Marina. En bygger da et bygg i strandsonen uten definert bruk.

Det registreres ogsa at bygget na er «fritt vilt» - det er ikke sa ngye hva det skal
inneholde, men kan inneholde kiosk, marina, smabatverksted eller kanskje noe
annet. En privat opplagsplass for bater eller «treffsted for gode venner». Ja
mulighetene er mange. Kommunen eier omradet og burde klart sagt hva som skulle
bygges der. Slik det var lagt opp til.

| og med at dette har veert tilbakesendt fra Statsforvalter 2 ganger — er dette en
«snedig» behandling av et seerlig sarbart naturomrade.
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Klagende part stiller seg ikke imot et bygg eller opprustning av omradet i det generelle, men
vil poengtere at reguleringsplanen har blitt konfliktfylt grunnet darlig arbeid og uklare
rammer fra starten. | stedet for a legge opp til en grundig ny vurdering forsgker kommunen a
gjennomfgre nok en liten endring for a fa pa plass et bygg uten a hensynta konfliktniva,
endrede behov eller innvirkning fra lokalomrade.

En forenklet endring pa denne maten vil ogsa tilsi at medvirkningen fra dagens lokalsamfunn
i effekt vil vaere begrenset til de som bodde i omradet for over 20 ar siden. Total taletid pa
befaringen var 3-5 minutter, og er total offentlig taletid for saken de siste 20 arene (sett bort
fra minuttene i by- og stedsutviklingsutvalget).

PASTANDER
1. Vedtak om endring ved forenklet prosess oppheves.

Med utbygging av havn pa Vige og stort press pa grentomrader gjennom stor tilflytning til
byggeprosjekter pa Marvika Torv er det i dag en stor forandring i behov for disse omradene
sett mot 2002.

2. Det bgr startes prossess for en ny reguleringsplan som belyser helheten og ser
omradet (Lund) under ett.

Det bgr ogsa merkes at det av Pbl-12-14 fremkommer at det na er lettere & oppheve gamle
planer. Hvilket det i dette tilfellet med 20 ar gammel plan burde vaere pa hgy tid a vurdere.

Da tiltakshaver har tilkommet festekontrakten uten kostand, og ikke har verken investert
eller vedlikeholt noe i omradet — og derimot heller har benyttet omradet til privat boformal
og privat batoppleggsplass i 20 ar, vil det vaere begrensede gkonomiske konsekvenser ved en
endring.

3. Den naveerende Reguleringsplanen er 20 ar gammel og bgr oppheves.

Vedlegg og kommentarer:

- Rundskriv - Ikrafttredelse av endringer i plan- og bygningsloven og matrikkellova

- Uttalelse fra Fylkesmannen i 2001

- Deter, fra Arkiv i Kristiansand, hentet ut over 1000 sider med klager, saksgang og
uttalelser fra myndigher. Av disse fremkommer blant annet uttalelsen fra
Fylkesmannen i 2001. Det foreligger flere slike uttalelser som stgtter opp ovennevnte
punkter i dette materialet. Dette videre belyser problemet med a gjgre en liten
endring uten kontekst i en gammel konfliktfylt plan med langre utgreininger pa natur
og miljg i tillegg.

- Det er ventet at klagen vil kunne tilfgres ny informasjon og oppdateres med flere
klagere.
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Dato: 29.001.01,

Vi ref: 421,41 2000000495
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Kristiansand kommune
Plan og bygningsetaten l
Serviceboks 417 U2
4604 Kristiansand

Kristiansand. Reguleringsplan for omradet Roligheten- Kuholmsbukta.

Miljovernavdelingen mener at friomriadet Bertesbukta, Fantholmen og Kuholmen er et meget
viktig sjonzert rekreasjonsomride for bydelen Lund. Kommunen ber utvide og utvikle dette til
et allsidig aktivitetsomride for Lund, Jf Miljevernministerens brev av 11.11.00.

Lund har underdekning pa grontarealer og eksisterende friomrider ber ikke omdisponeres.

Det vises til saksdokumenter datert 23.11.00. Dokumentene omfatter saksutredning fra
byutviklingsstyret, sak 364/00, planbeskrivelse - inkludert kortfattet utredning om barn og unges
interesser-og plankart med reguleringsbestemmelser.

Omridet er i kommuneplanen vist som eksisterende byggeomride og LNFomride med natur og
friluftsinteresser av serlig hoy verdi. Grennstrukturplanen viser omriadet som 1. prioritet grentomrade.
1 handlingsplan for frilufislivet- rapport nr. 1/85 er Bertesbukta og Kuholmen med 121 daa, registrert
som sikret friomrade i kommunalt eie. | elevradenes kartlegging av skolens bruk av arealer i
nermiljeet omtales arealet som "tur/uteskole og tur/bading- livet i fjaera™.

Planen viser 1 hovedsak en utbygging ved omdisponering av friareal og fortetting av bebygde araler til
boliger/ leiligheter ( ca 100 enheter), overnattingssteder/ bobilcamp og servicetilbud. Eksisterende
campingplass, deler av friarealet og havnerettede formdl far stadfestet sin bruk. Arealet innerst i
Kuholmsbukta reguleres til naturvernomrade.

Generelt.

Miljovernavdelingen har gitt uttalelse til melding om oppstart i 1994, men elles ikke deltatt i
planprosessen. Vi har deltatt pa et orienteringsmete om plansaken og pekt pa RPR for barn og
unge/skolens behov for utearealer og RPR for areal og transport i forhold til de aktiviteter det legges
opp til. Vi har ogsa uttalt oss positivt til at Kuholmsbukta reguleres til naturvernomrade utfra registret
rik forekomst av sommerfugler.

Parallelt med denne reguleringsplanen er det utarbeidet reguleringsplan for Nye Teglverksvei 33 og
Wilds Minne skole. Etter miljovernavdelingens vurdering medferer disse tre planene vesentlige
endringer i barn og unges oppvekstmuligheter og i tilrettelegging for rekreasjonstilbud i bydelen
generelt. Kommunen ber derfor vurdere om disse sakene ber behandles under ett slik at de samlede

forhold blir optimale fi for al en generelt.

L\Reguleringsplaniroligheten doc Side 1
Besoksadr.: Tordenskjoldsgt. 65, Kristiansand E-post: postmottak@fm-va. stat no

Postadr.: Serviceboks 513, 4605 Kristiansand S Bankgiro: 7694.05.01381

Telafon: 38 17 60 00 Telofax:38 17 60 13 Org.nr.: NO 974 762 994
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Miljevernavdelingens vurdering.

Arealet som tas opp til regulering er i vesentlig grad i kommunalt eie som friareal og som eksisterende
bathavn. Sammen med sikrede friomrider ytterst pA Kuholmen, i Kirkebukta og pa Galgebergtangen
utgjer Bertesbukta og Gleodden et verdifull kyst- og strandomrade for bydelen Lund. |
gronnstrukturarbeidet var det forutsatt at Otra elvepark og Heyvoll brygge skulle knyttes sammen med
denne kyststrekningen til et ssmmenhengende kyst/turomrade. Dette er overordnet
gronstrukturtenkning av regional karakter og ut fra vir vurdering ma de disposisjoner som dette
reguleringsplanarbeidet omfatter veere i samsvar med en slik tenkning. Vi minner pa den skjerping av
planpraksis som framgir av miljeverndepartementets brev av 11.11.1999 og den verdivurdering av
gienveerende bynere strandomrader som kommunen selv har i grenn plan.

U:fra disse gmnnleggmde betmkmmger har mi ljavmnavdelmbm falgmdc mcrknadcr ul forehi ggende

Eygemﬂd&&pﬁesger- way M&Wﬁ Konvitrt 20 0 av plasen. e & pbaiﬁv!.
Deler av omradet vurderes som naturvemomrade, resten legges til friomradet F2 og utvikles i

sammenheng med friomradeF3 og friomrade i sjo til et lokal badeomride. Forbindelse til F1 og
videre til kystsnen bor snkm

2 € Tite Torenlig med evrig

: akuvnet. spwcltskolen bruk ay omr&det

20-R3- bor wigh, Fo-md wividas som. by les mallov be@y;&e!s&og salikkenside. Qauidet il

, By mmammzwesmm o e 8"‘ cg%bz mm v
aom Brulige hele scrldin 1 Berésbuine §1 weskoin

| & Volper e vi srbcokiph Sea heve tioiiieey. ugm«mmhamgdewd m‘:}wm ' 'l

Kommunen ma vurdere dette i forhold til de konsekvenser det vil gi for skolens bruk av friarealet. |
alle tilfelle kan dette boligfeltet ikke realiseres for det er funnet en alternativ losning for bathuset.
Dette ma legges inn som et rekkefolgekrav.

7. Kombinert formil camping/friomrade ber endres til friomrade.

8. Hvis planforslaget medforer behov for mudring eller utfylling i sje, ma det sekes om tillatelse fra
bl.a. fylkesmannen.

Juridiske bemerkninger.

Kombinerte formdl er ikke et eget reguleringsformil. Bolig/offentlig ma vises under nr 1-
byggeomrader. Camping friomrader ma vises under nr. 4 og nr 6., jf. §25. 2ledd- kombinerte formal.
Overskriften til § 7 skal vel vaere friomride- ikke fellesomriade. Det ma gis bestemmelser om hvem
fellesomradet- nr 7- skal vaere felles for.

ersiagiea.

iljavernanialingan nasvr at of sensradt keatinwndt frimmdde som Rertehnkts, Fanthabnen
Kuholmen bor utvides og utvikles til et allsidig kystrekreasjonsomrade for bydelen Lund. Jf
Miljevernministerens brev av 11.11.00. Lund har underdekning pa grentarealer og eksisterende
iomrader ber ikke omdisponeres for 4 dekke opp manglende kommunal ekonomi til & ivareta si
var for bydelens rekreasjonsarealer.

%«mc{ f ellaug Ei;
Fylkesmiljovernsjef aturforvalter
Kopi til: Vest Agder fylkeskommune. Plan og utvikling

Bidragsyter: Gro Hamre,

=t ]
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DET KONGELIGE KOMMUNAL-
OG MODERNISERINGSDEPARTEMENT
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Departementene
Fylkesmennene
Fylkeskommunene
Kommunene

Rundskriv

Nr. Var ref Dato
H-6/17 17/3119 30. juni 2017

Ikrafttredelse av endringer i plan- og bygningsloven og
matrikkellova

Dette rundskrivet gir en oversikt over endringer i plan- og bygningsloven og matrikkellova
som Stortinget har vedtatt i varsesjonen 2017. Lovendringene er basert pa lovforslag som
regjeringen har fremmet for Stortinget i Prop. 149 L (2015-2016) og Prop. 110 L (2016-2017).
Lovendringene trer i kraft fra 1. juli 2017, med unntak av ny § 2-3 i plan- og bygningsloven
om enklere og bedre tilgang til opplysninger om infrastruktur i grunnen.

Departementet vil fastsette forskriftsbestemmelser om oppstartfasen i planprosessen,
jf. plan- og bygningsloven § 12-8 farste og andre ledd, i Izpet av hagsten 2017.

Med hilsen

Jarle Jensen (e.f.)

ekspedisjonssjef
Magnar Danielsen
fagdirektgr

Dokumentet er elektronisk signert og har derfor ikke handskrevne signaturer

Postadresse Kontoradresse Telefon* Planavdelingen Saksbehandler
Postboks 8112 Dep Akersgata 59 222490 90 Magnar Danielsen
NO-0032 Oslo Org no. 22 24 59 58

postmottak@kmd.dep.no http://www.kmd.dep.no/ 972 417 858
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Bakgrunn

Plan- og bygningsloven og matrikkellova er endret for a forenkle og forbedre plan- og
byggesaksprosessene. Dette vil gi mindre ressursbruk i forbindelse med plan- og
byggesaksbehandlingen, bade for kommuner, innbyggere og naeringsliv. Regjeringen legger
vekt pa a skape en enklere hverdag for folk flest. Endringene i plan- og bygningsloven er et
viktig bidrag for & oppna dette. | tillegg til endringer i plandelen, er det ogsa vedtatt
forenklinger i byggesaksdelen av loven.

Oversikt over endringene

Stortinget har vedtatt felgende endringer i plan- og bygningsloven og matrikkellova:

Enklere og bedre tilgang til opplysninger om infrastruktur i grunnen (§ 2-3)
Lovpalagt krav om regionalt planforum (§ 5-3)

Oppheving av ordningen med sentral godkjenning av regionale planstrategier (§ 7-2)
Forenklinger i reglene om regionale handlingsprogram (§ 8-1)

Ny hensynssone for mineralressurser (§ 11-8)

Presisering som gjelder planprogram (8§ 4-1, 11-13 og 12-9)

Endringer i reglene for & endre og oppheve reguleringsplan (§ 12-14)

Etablering av sentral frivillig godkjenningsordning for foretak som utarbeider private
planforslag (§§ 12-16 og 12-17)

Tilfeyelse av jordvern i dispensasjonsbestemmelsene (§ 19-2)
Om tidsbestemt bruksendring (§ 20-1)
Tilpasninger til endringer i inndelingslova (§ 20-5) (endring ogsa i matrikkellova § 23)

Endringer som gjelder ved kommunens overskridelse av saksbehandlingsfrister i
byggesaker (§ 21-7)

Presisering av forskriftshjemler (§§ 20-4, 20-5, 21-5, 32-8)

Klargjering av fristen for & behandle sgknad om rammetillatelse, og endring i fristen for &
behandle sgknad om endring av gitt rammetillatelse (§ 21-7)

Tidspunktet for nar avledning av overvann ma veere sikret (§ 27-2)

Presisering som gjelder overtredelsesgebyr (§ 29-7¢)

Presisering av kommunens adgang til & ta gebyr for behandling av private planforslag
Mindre rettinger mv. i plan- og bygningsloven (§§ 15-2, 15-3, 16-2, 29-4, 32-8 og 33-2)
Overtredelsesgebyr for brudd pa reglene om konsekvensutredninger (§§ 32-8a og 32-9)

Endringer som gjelder konsekvensutredninger knyttet til omradereguleringer og
detaljreguleringer (§§ 12-2 og 12-3)

Endringer knyttet til tidspunkt for hgring av planprogram (§§ 4-1, 11-13 og 12-9)

Side 2

69



Narmere om lovendringene

Enklere og bedre tilgang til opplysninger om infrastruktur i grunnen (ny § 2-3)

Bestemmelsen er vedtatt av Stortinget, men settes ikke i kraft na. Departementet la i
lovproposisjonen til grunn at plan- og bygningsloven ny § 2-3 ikke vil bli satt i kraft fer det
foreligger utfyllende forskrifter. Departementet tar sikte pa a sende forslag til slike forskrifter
pa hgring i lepet av hgsten 2017. Det tas deretter sikte pa en snarlig og samtidig iverksetting
av lovbestemmelsen og forskriftene.

Lovpalagt krav om regionalt planforum (§ 5-3)

§ 6-3 farste ledd er endret. Fgr lovendringen hadde ikke regional planmyndighet plikt til &
etablere regionalt planforum, men gjennom formuleringen "bar" var det i lovteksten gitt en
sterk oppfordring til & opprette et slikt forum. Endringen av plan- og bygningsloven § 5-3
forste ledd innebaerer at formuleringen bgr endres til skal slik at regionalt planforum skal
veere obligatorisk i hver region. Regionalt planforum er en arena for klarlegging og
samordning av nasjonale, regionale og lokale interesser i kommunale og regionale
planprosesser. En tidlig dialog i planforum vil kunne klargjere interessekonflikter, og
eventuelt Igse disse, slik at man unngar innsigelser og innvendinger mot planforslagene i
hgringsfasen. Regionalt planforum kan brukes i alle faser av planprosessen, men er szerlig
viktig i tidlig planfase. Regionalt planforum skal veere et fleksibelt og malrettet organ, der de
statlige og regionale myndigheter, og kommuner som bergres av den enkelte sak, skal delta.
Planforumet er viktig for kunnskapsutveksling mellom de ulike aktgrene i planprosessen.

Oppheving av ordningen med sentral godkjenning av regionale planstrategier

(§7-2)

§ 7-2 andre ledd er opphevet. Endringen innebaerer at den sentrale godkjenningen av
regionale planstrategier i departementet er blitt avviklet. Navaerende tredje ledd er nytt andre
ledd. Endringen medfgrer at fylkeskommunen selv vedtar planstrategien med endelig
virkning, og at den straks kan legges til grunn for den videre regionale planleggingen.
Endringen er ikke til hinder for at sentrale myndigheter vil kunne gi innspill til regional
planstrategi fgr den blir vedtatt, jf. plan- og bygningsloven § 3-2 tredje ledd.

Forenklinger i reglene om regionale handlingsprogram (§ 8-1)

§ 8-1 fjerde ledd er endret. Endringen innebeerer at kravet om arlig rullering av
handlingsprogram for regional plan er fjernet og erstattet med et krav til en arlig vurdering av
om det er behov for rullering. Det er fylkestinget som er regional planmyndighet og som
derfor gjer denne vurderingen. Forhold som tilsier at handlingsprogrammet bgr rulleres kan
veere endrede forutsetninger for oppfelging av handlingsplanen, endring i forpliktelser eller
finansiering, tiltak kan veere gjennomfgrt eller det er andre akterer som ber trekkes inn.
Behovet for rullering og kapasiteten til & gjiennomfgre en full rullering vil variere fra
fylkeskommune til fylkeskommune, og endringen gjer det mulig & begrense ressursbruken
ved vurderingen av behovet for endringer i eksisterende handlingsprogram.
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Ny hensynsone for mineralressurser (§ 11-8)

§ 11-8 tredje ledd angir hvilke hensynssoner som kan innga i kommuneplanens arealdel.
Hensynene er angitt i hovedkategoriene i bokstav a til f. Ordene "angivelse av" innebeerer at
at det skal konkretiseres hvilke hensyn sonen gjelder innenfor hovedkategorien.

§ 11-8 tredje ledd bokstav c er endret. Bestemmelsen omfatter sone med seerlig hensyn til
landbruk, reindrift, friluftsliv, grennstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljg eller
kulturmiljg, med angivelse av interesse. Bestemmelsen endres ved at det tas inn en ny
hensynssone for sikring av mineralressurser. Endringen apner for at kommunene gjennom
sin planlegging kan synliggj@re mineralressurser som kan veere aktuelle for fremtidig
utvinning, og gi retningslinjer om begrensninger av virksomhet og vilkar for tiltak for & ivareta
denne interessen. Hensikten er & unnga utbygging eller tiltak som kan vanskeliggjere senere
utvinning av mineralske ressurser.

Adgang for kommunen til & stoppe planinitiativ for varsling og kunngjering av
planoppstart, tydeligere og mer formalisert ramme for oppstarten av
planprosessen (§ 12-8)

§ 12-8 farste ledd er endret. Ordet «farst» er tilfayd i andre punktum for & presisere at
oppstartsmatet er det farste formelle trinnet i oppstarten av planarbeidet i de tilfellene hvor
forslagsstiller er en annen enn planmyndigheten selv.

| fierde punktum er det fayd til en bestemmelse om at det skal skrives referat fra
oppstartsmgte. Hensikten med dette er & gjere referatet obligatorisk og sikre at dreftinger,
avklaringer og eventuelle gjenstaende uavklarte problemstillinger knyttet til planinitiativet og
det videre planarbeidet blir nedtegnet og dokumentert. Bestemmelsen ma ses i lys av
malsettingen om a effektivisere planprosessen ved at partene i oppstartsmeatet skal fare en
mer forpliktende dialog omkring planspegrsmalene, og at avklaringene som man blir enige om
i moatet skal dokumenteres og dermed bidra til starre forutsigbarhet i den videre
planprosessen for a hindre omkamper og forsinkelser senere. Departementet vil gi naermere
bestemmelser om innholdet i planinitiativet, behandlingen i oppstartsmeatet og referat fra
mgatet i forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og
bygningsloven.

Det er kommunen som er ansvarlig for a utarbeide referatet og sende det til forslagsstiller
etter mgtet. Det ber klart fremgé av referatet at det gjelder oppstartsmete, slik at det i ettertid
ikke er tvil om hva metet gjaldt. Det er ikke satt frist for nar referatet skal oversendes
forslagsstiller, men departementet forutsetter at det skjer innen rimelig tid, dvs. senest innen
2 uker etter at mgtet ble avholdt. Det fremgar av bestemmelsen at annet tidspunkt kan
avtales. Denne fleksibiliteten er innfert for a gjere det mulig for partene & fa klargjort tema det
var tvil om i matet eksempelvis pa grunn av manglende saksopplysninger. Kommunen kan i
forbindelse med oppstartsmgatet varsle forslagsstiller om at den @nsker et bedre grunnlag for
a avgjare om planen skal stoppes eller ikke, og innga avtale med forslagsstiller om &
innhente uttalelser fra naermere angitte regionale organer fer kommunen tar stilling til om de
vil stoppe planinitiativet eller ikke. Dersom planinitiativet ikke skal stoppes, gjennomfgres
kunngjgring og varsling pa ordinaer mate.
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Dersom forslagsstiller og kommunen er uenige pa punkter som har en viss betydning for det
videre planarbeidet, ma referatet vaere sa fyllestgjerende og klart at det kan forelegges
kommunestyret, eller et politisk utvalg som har fatt delegert myndigheten, helst uten en
ytterligere saksutredning, dersom forslagsstiller krever slik foreleggelse. Nar saken har veert
behandlet i kommunestyret eller et politisk utvalg, skal protokollen fra behandlingen fglge
referatet fra oppstartsmgtet som vedlegg. Dersom referatet f.eks. legges ut paA kommunens
hjemmeside, ma protokollen ogsa legges ut slik at leseren kan fa det fulle bilde av sakens
status i oppstartfasen. Bade referatet og protokollen ber fglge med varsel og underretning
om planoppstart, eller det ma opplyses hvor disse er tilgjengelig, jf. plan- og bygningsloven
§ 12-8 tredje og fijerde ledd. Dersom det anses hensiktsmessig, kan kommunen ngye seg
med a gi et kort resyme av saken og vise til kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Nytt andre ledd. Bestemmelsen gir kommunen hjemmel til & stoppe behandlingen av et
planinitiativ bade far, under og etter oppstartsmgtet. Kommunen skal ta stilling til spgrsmalet
om a stoppe initiativet sa tidlig som mulig. Hensikten med dette er a redusere ungdig
ressursbruk bade hos kommunen, forslagsstiller og andre som ma forholde seg til initiativet.
Plansaken kan stoppes far, under eller etter oppstartsmatet, dvs. helt frem til samtykket til &
gjennomfgre varsling og kunngjering av planoppstart, jf. plan- og bygningsloven § 12-8 tredje
ledd, er sendt forslagsstiller eller dennes representant. Beslutningen om a stoppe
planinitiativet er ikke et enkeltvedtak som kan paklages.

Beslutningen skal veere skriftlig. Avgjgrelsen skal veere basert pa et forsvarlig planfaglig eller
planpolitisk skjann, hvor det ikke er tatt utenforliggende eller andre usaklige hensyn.

Forslagsstiller skal bli underrettet om beslutningen innen rimelig tid. Beslutningen skal veere
begrunnet i en slik grad at forslagsstiller har mulighet for a kreve at avgjarelsen blir forelagt
kommunestyret. | de tilfeller hvor beslutningen om a stoppe planinitiativet blir avgjort av
administrasjonen i kommunen, kan kommunestyret delegere kompetansen til & behandle
spgrsmalet til et politisk utvalg. Dersom beslutningen om & stoppe planinitiativet blir fattet av
et politisk utvalg, skal kommunestyret selv behandle foreleggelsen. | praksis vil krav fra
forslagsstiller om foreleggelse for kommunestyret fglgelig bare kunne fremsettes i de tilfeller
hvor kommunestyret har delegert avgjgrelsesmyndigheten til annen instans i kommunen.
Departementet anbefaler kommunen & vurdere behovet for delegasjon.

Det er i prinsippet samme lave terskel for kommunen til & kunne stoppe et planinitiativ etter
§ 12-8 andre ledd som det er til a unnlate & fremme et planforslag etter § 12-11 andre ledd.
Begge avgjaerelsene beror pa et fritt skjgnn. Det fremgar av forarbeidene til lovendringen at
planinitiativ likevel ikke bar stoppes dersom kommunen har rimelig grunn til & anta at
planinitiativet underveis i den videre planprosessen, giennom ngdvendige justeringer som
det er realistisk a fa gjennomfert, vil bli vedtatt som en endelig plan. Nar det gjelder de
naermere vurderingene av planinitiativet, vil eksempelvis byggehgyder vaere noe som
vanligvis er enkelt & justere i lgpet av en planprosess. Det samme gjelder plassering av
bygninger og volum. Et mer grunnleggende hinder for planens realisering vil imidlertid kunne
veere at planinitiativet er i strid med gjeldende kommuneplan, eller nasjonale og viktige
regionale interesser. Kommunen ma gjgre en konkret vurdering, hvor den tar hensyn til
statlige og regionale rammer og mal, overordnede planer, lokale bestemmelser og
retningslinjer, lokale forhold i planomradet eller tilstatende arealer, og kommunens praksis i
tilsvarende saker.
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En forutsetning for at kommunen skal kunne stoppe et planinitiativ, er at den har tilstrekkelig
innsikt og forstaelse for hva tiltaket gar ut pa og hvilke konsekvenser det kan fa for
omgivelsene. Underlagsmaterialet bgr derfor veere s& konkret og godt opplyst som mulig pa
dette tidlige planstadiet. Det er viktig at forslagsstiller far frem malsettingene med prosjektet
sitt og premissene for det videre planarbeidet, pa en informativ mate sa tidlig som mulig. Det
vil pa den annen side vaere uheldig om forslagsstillerne ma bruke store ressurser pa a
«selge inn» sine planer for & sikre & komme videre i prosessen etter oppstartsmgtet. De nye
forskriftsbestemmelsene skal séledes bade bidra til gode informative planinitiativ,
forutsigbarhet og motvirke unadig ressursbruk.

Bestemmelsen om a kunne stoppe et planinitiativ kan bare anvendes pa private planinitiativ,
jf. plan- og bygningsloven § 12-11. Planinitiativ som er ment a lede frem til planforslag som
skal ivareta offentlige interesser, og som skal gjiennomfgres med bevilgninger over offentlige
budsjetter, regnes ikke som et privat planinitiativ. Det vil typisk gjelde for starre
samferdselstiltak, men ogsa mange andre tiltak hvor kostnadene ved gjennomfgringen blir
dekket av offentlige midler.

Dersom kommunen finner at planarbeidet kan viderefgres, skal det gis en skriftlig
underretning til forslagsstiller om dette og et klarsignal om & gjennomfgre varsling og
kunngjering av planoppstart. Det er viktig at kommunen gjar oppmerksom pa at interesser
som ikke har veert drgftet eller som fortsatt er uavklarte, f.eks. fordi de ligger under statlige
eller regionale fagmyndigheters ansvarsomrade, kan medfgre endringer i forutsetningene for
den videre prosessen. Det ligger ingen binding for kommunen til senere a vedta et
planforslag selv om det er gitt klarsignal til & gjennomfgre varsling og kunngjering av
planoppstart basert pa et fremlagt planinitiativ. Kommunens reguleringsmyndighet er
undergitt et fritt planfaglig og planpolitisk skjgnn. Et planinitiativ som er sluppet gjennom
silingskontrollen i oppstartsfasen, og som farer frem til et endelig planforslag som sendes
kommunen, kan derfor likevel bli stoppet nar kommunen vurderer om planforslaget skal
fremmes. Dette vil si at forslaget sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn etter
reglene i § 12-11. Kommunen er saledes ved denne vurderingen ikke bundet av sine tidligere
vurderinger av realismen i planinitiativet. Forslagsstiller kan ikke kreve kompensasjon for
sine utgifter selv om vedkommende med god grunn kan ha hatt store forhapninger om a fa
planforslaget vedtatt.

For planinitiativ som er sa stort at det kommer inn under reglene i plan- og bygningsloven

8§ 4-1- og 4-2 om planprogram og konsekvensutredning, skal forslag til planprogram sendes
pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn senest samtidig med varsling av planoppstart,

jf. § 4-1 andre ledd andre punktum og 12-9 andre ledd. | slike tilfeller kan plansaken altsa bli
stoppet etter at det er giennomfgrt varsling og kunngjgring. Kommunens beslutning om ikke
a vedta planprogrammet vil dermed de facto ha samme virkning som om kommunen stopper
planinitiativett i forbindelse med oppstartsmgatet. Dersom avgjarelsen om ikke a vedta
planprogram fattes av en annen enn kommunestyret selv, kan forslagsstiller kreve ogsa
denne avgjgrelsen forelagt kommunestyret. Det vises for gvrig til omtalen av endringene i

§ 12-9 nedenfor.

Forslagsstiller kan ikke gjennomfgre varsling og kunngjgring av planoppstart for det er gitt
skriftlig underretning med klarsignal fra kommunen. Kommunen ma derfor ta stilling til dette
sparsmalet like etter oppstartsmatet. Departementet mener dette bagr kunne avklares innen
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2 uker, sa fremt ikke annet er avtalt. Kommunen kan avtale a bruke lenger tid pa spagrsmalet,
og dette er farst og fremt myntet pa de tilfeller der det er uenighetspunkter som skal bringes
inn for politisk vurdering (foreleggelse). Kommunen kan ogsa avtale a gjere undersgkelser
eller innhente uttalelser fra bergrte regionale myndigheter. Slike avtaler bgr alltid inneholde
en tidsbegrensning slik at ikke spgrsmalet blir liggende uavklart.

Tidligere andre og tredje ledd er blitt nytt tredje og fierde ledd.

Presisering som gjelder planprogram (§ 12-9)

§ 12-9 tredje ledd er endret. Bestemmelsen gir forslagsstiller rett til & kreve at beslutning om
ikke a fastsette planprogram blir forelagt kommunestyret til endelig avgjerelse. | praksis vil
dette bare gjelde der kommunestyret har delegert til annen instans a fastsette
planprogrammet. Tilsvarende bestemmelser fremgar av 12-8 andre ledd og 12-11 tredje ledd
for de tilfeller der kommunen henholdsvis stopper et planinitiativ eller velger ikke a fremme et
planforslag.

Endringer i reglene for a endre og oppheve reguleringsplan (§ 12-14)

§ 12-14 andre ledd endres slik at muligheten til & vedta endring av reguleringsplan etter en
enklere prosess utvides. Det tidligere kriteriet «mindre endringer» erstattes av formuleringen
«nar endringene i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gar utover
hovedrammene i planen, og heller ikke berarer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader.»

Den nye formuleringen er i stor grad i samsvar med det som tidligere har veert lagt til grunn i
praksis. Adgangen til & gjgre slike reguleringsendringer utvides noe, ved at de nye kriteriene
favner videre enn det som har veert lagt til grunn etter loven av 2008.

Hva som ligger i at endringene "ikke gar utover hovedrammene i planen" ma vurderes
konkret av kommunen i det enkelte tilfellet. Justering av grenser og arealformal vil som
tidligere kunne vaere aktuelt. Det kan ogsa veere mulig a gjere endringer i arealformal. Det
ma imidlertid i den konkrete vurderingen tas hensyn til hva slags tiltak det gjelder og hvilke
interesser som blir bergrt. Dersom det gjelder tiltak i strid med nasjonale eller viktige
regionale interesser som gir grunnlag for innsigelse, vil det ikke veere aktuelt & gjennomfare
endringen etter den enklere prosessen. Dersom endringen far konsekvenser av vesentlig
betydning for andre saker som gjar at det er ngdvendig & se endringen i en starre
sammenheng, vil det heller ikke vaere aktuelt & behandle den uten ordinzer prosess.

Det ma videre konkret i det enkelte tilfellet vurderes om endringen "i liten grad vil pavirke
gjennomfgringen av planen for gvrig". En endring som bergrer viktig infrastruktur eller har
sammenheng med andre tiltak planen inneholder vil kunne falle utenfor.

Under behandlingen i Stortinget ble det etter forslag fra Energi- og miljgkomiteen gjort en
tilfeyelse i andre ledd som ikke var med i det opprinnelige lovforslaget i Prop. 149 L (2015-
2016). Tilfgyelsen gjelder "viktige natur- og friluftsomrader". Komiteen uttalte falgende pa
dette punkt:

Komiteen vil understreke viktigheten av at det gjennomferes gode og forsvarlige
planprosesser ved endringer som bergrer jordvern eller viktige natur- og
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friluftsomrader. | slike saker kan det derfor veere ng@dvendig & gjennomfare ordinaer
planbehandling

Komiteen finner det derfor riktig a presisere § 12-14 andre ledd til a lyde:
«Kommunestyret kan delegere myndigheten til a treffe vedtak om endringer i
reguleringsplan nar endringene i liten grad vil pavirke gjennomferingen av plan for
avrig, ikke gar utover hovedrammene i plan og heller ikke bergrer hensynet til viktige
natur- og friluftsomrader».

Viktige grentstrukturomrader som turdrag, friomrader og parker er omfattet av
delegasjonsforbudet. Det ma gjares en konkret vurdering i det enkelte tilfelle av om det er
tale om viktige natur- og friluftsomrader og grentomrader. Sterrelsen behgver i s& mate ikke
veere avgjgrende, bade sma som store omrader kan vaere viktige. Beliggenheten og
menneskenes bruk vil kunne ha betydning, men ogsa "kvalitetene" pa omradet, f.eks.
naturtyper og arter, ferdselsretten, oppholdsretten og hastingsretten etter friluftsloven mv.
Departementet legger til grunn at ogsa hensynet til jordvern er viktig.

En annen begrensning er at enklere behandling bare er forutsatt a bli benyttet i tilfeller der
endringene ikke er spesielt konfliktfylte. Protester fra nabo eller andre bergrte vil imidlertid
ikke ngdvendigvis fere til at endringen ikke kan gjennomfares pa den enklere maten. Heller
ikke vil enhver merknad fra bergrte myndigheter forhindre dette. Imidlertid vil merknader fra
bergrte myndigheter som har karakter av innsigelse, fgre til at endringen ma behandles
videre etter en ordinaer planprosess.

Muligheten til & gjere endringer etter bestemmelsen omfatter ogsa a vedta utfyllinger
innenfor hovedtrekkene i reguleringsplanen, selv om ordet utfylling ikke lenger fremgar
direkte av ordlyden i bestemmelsen. Ordet utfylling er overflgdig, fordi det omfattes av det
generelle og mer vidtrekkende begrepet endringer.

Mange kommuner har delegert myndigheten etter tidligere bestemmelse, dvs. knyttet opp
mot begrensningen "mindre endring". Departementet legger til grunn at delegasjonen vil
gjelde ogsa etter at bestemmelsen er endret. Kommunen bgr imidlertid treffe nytt vedtak om
delegasjon i samsvar med rammen i den nye bestemmelsen.

Tredje ledd gjelder saksbehandlingen ved endring av reguleringsplaner etter enklere
prosess. Kravene til saksbehandling blir na at forslag til endringer skal forelegges for bergrte
myndigheter, eiere og festere og andre bergrte.

Plikten til foreleggelse er utvidet med «andre bergrte». Dette er ngdvendig for a sikre
tilstrekkelig medvirkning og opplysning av saken fgr vedtak treffes. Det er viktig nar
muligheten til enklere prosess ved endringer utvides, jf. forvaltningslovens krav til at saken
skal vaere sa godt opplyst som mulig for vedtak treffes. Begrepet «andre bergrte» er
generelt, og det ma derfor vurderes i det konkrete tilfellet hvem som skal fa forslag til endring
til uttalelse. Rettighetshavere i omradet og naboer er & anse som bergrte. Velforeninger og
organisasjoner vil ogsa kunne anses for & vaere bergrt av en reguleringsendring, avhengig av
de konkrete forholdene i saken.

Muligheten til a uttale seg vil sikre at alle hensyn kommer frem og blir vurdert. Det er
imidlertid ikke slik at enhver negativ uttalelse vil forhindre at saken behandles pa en enkel
mate. Dersom bergrte myndigheter gir merknader som klart har karakter av innsigelse, vil det
imidlertid vaere ngdvendig a behandle saken videre som en ordinger planendring.
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Bestemmelsen setter ingen spesiell frist for uttalelse, men det ma gis en rimelig frist. Det er
lagt til grunn at en rimelig frist vil kunne veere pa 2—3 uker. De ordinaere krav til hgring og
offentlig ettersyn med frist pa 6 uker vil ikke gjelde.

Fjerde ledd inneholder ny bestemmelse som gjar det enklere & oppheve uaktuelle
reguleringsplaner, f.eks. eldre planer som utviklingen har lgpt fra.

Bestemmelsen gjelder oppheving av reguleringsplan «som i det vesentlige er i strid med
overordnet plany. Dette kan veere nyere arealdel i kommuneplan eller kommunedelplan, som
er i motstrid med tidligere reguleringsplan. Det er ikke tilstrekkelig at det er motstrid; den
nyere planen ma «i det vesentlige veere i strid med overordnet plan.» Ved behandlingen av
saken kan det komme frem om det er elementer i den tidligere vedtatte reguleringsplanen
som ber viderefgres, slik at det ikke er aktuelt med oppheving etter de enklere reglene. Dette
vil avhenge av forholdene i det enkelte tilfellet.

| en del tilfeller vil ny overordnet plan bare delvis sette til side en eldre reguleringsplan og
planen kan fortsatt ha vesentlige rettsvirkninger. | slike tilfeller vil det ikke ligge til rette for &
begrense saksbehandlingen. Det er vanskelig a angi eksakte grenser for nar en gammel
reguleringsplan fortsatt har slike vesentlige rettsvirkninger at opphevingen krever en full
opphevelsesbehandling etter § 12-14 fgrste ledd. Kommunen ma foreta en naermere konkret
vurdering av dette i det enkelte tilfellet ut fra den aktuelle plansituasjonen. Det alminnelige
forvaltningsrettslige prinsippet om at en sak skal vaere sa godt opplyst som mulig fer vedtak
treffes, vil gjelde.

Eksempel pa seerskilte forhold som ma vurderes naermere, er der det i eldre
reguleringsplaner kan ligge informasjon om kulturminner og annen miljginformasjon som er
innarbeidet som restriksjoner i reguleringsplanens kart og bestemmelser. Det kan vaere gjort
undersgkelser som normalt ikke blir giennomfert i samme grad pa kommuneplanniva, for
eksempel undersagkelse i medhold av kulturminneloven § 9 av om planen bergrer automatisk
fredete kulturminner. Det er viktig at restriksjoner som ivaretar hensyn av betydning ikke
utilsiktet faller bort ved oppheving av reguleringsplanen. Det er kommunen som ma vurdere
og pase dette. Det kan likevel veere aktuelt & forelegge saken for bergrte myndigheter, selv
om det i utgangspunktet ikke gjelder krav om dette.

Bestemmelsen setter krav om at det skal innhentes uttalelse fra eiere og festere av
eiendommer som direkte bergres av vedtaket. Det stilles ikke krav om & forelegge for
myndigheter eller andre bergrte. For at saken skal bli tilstrekkelig opplyst, kan det likevel
veere behov for a innhente uttalelse fra andre, jf. henvisningen til plan- og bygningsloven
§ 1-9 om forholdet til forvaltningsloven.

Bestemmelsen setter ingen spesiell frist for uttalelse, men det ma gis en rimelig frist. Det
legges til grunn at en rimelig frist vil kunne veere pa 2-3 uker. De ordineere krav til hering og
offentlig ettersyn med frist pa 6 uker vil ikke gjelde.

Vedtak om oppheving av en utdatert plan vil veere et enkeltvedtak som kan paklages etter
reglene i forvaltningsloven, jf. plan- og bygningsloven § 1-9.
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Etablering av en sentral frivillig godkjenningsordning for foretak som
utarbeider private planforslag (nye §§ 12-16 og 12-17)

Den sentrale godkjenningsordningen for planforetak skal veere en frivillig ordning. Sentral
godkjenning for planforetak skal kunne gis til foretak som anses kvalifisert til & utarbeide
reguleringsplaner. Det vil i forskrifts form bli fastsatt naermere vilkar i form av krav til
utdanning og praksis. | tillegg kan det fastsettes serigsitetskrav som krav om betalt skatt og
merverdiavgift og oppfyllelse av krav i arbeidsmiljgloven og allmenngjgringsloven. Det kan
ogsa fastsettes krav til kvalitetssikringssystemer.

Selv om bestemmelsene i loven trer i kraft fra 1. juli 2017, vil ikke godkjenningsordningen
som sadan bli etablert og veere operativ fgr ngdvendige forskrifter er tradt i kraft. Dette vil
tidligst kunne skje i 2018. Departementet vil derfor senere komme med naermere informasjon
om godkjenningsordningen.

Endringer som gjelder ved kommunens overskridelse av
saksbehandlingsfrister i byggesaker

Samlet fgrer endringene i lovbestemmelsene til at kommunen og fylkesmannen ma legge det
plangrunnlaget som gjelder ved saksbehandlingsfristene pa 12 eller 3 uker til grunn for
avgjerelsen av byggeseknaden og behandling av klage, selv om vedtaket kommer pa et
senere tidspunkt og det i mellomtiden er vedtatt en ny plan for det aktuelle omradet.
Kommunen kan heller ikke vedta et midlertidig forbud mot tiltak etter at
saksbehandlingsfristene er utlgpt annet enn der slikt forbud er varselet innen fristen utlgp.
Vedtak om midlertidig forbud mot tiltak ma dessuten veere fattet innen 8 uker deretter.

§ 1-5 farste ledd er endret. Endringen er en fglge av endringen i plan- og bygningsloven

§ 21-7 der saksbehandlingsfrister far betydning for rettsvirkningen av nytt plangrunnlag
vedtatt etter at en sgknad er sendt inn, men fagr sgknaden er avgjort av kommunen. |
bestemmelsen i § 1-5 opprettholdes prinsippet om at vedtatte planer skal legges til grunn for
etterfalgende saksbehandling fra tidspunktet de er vedtatt, men tillegget i § 1-5 medfgrer en
viss innskrenkning av dette prinsippet.

Endringen innebeerer at nytt plangrunnlag, f.eks. en vedtatt reguleringsplan, ikke kan legges
til grunn for byggesaker der kommunen har oversittet tidsfristen for byggesaksbehandling.
Der fristen er oversittet skal plangrunnlaget som gjaldt da fristen Igp ut, legges til grunn, med
mindre kommunen har lagt ned midlertidig forbud mot tiltak eller slik forbud er varslet,

jf. kommentarene til endringene i §§ 13-1 og 27-1 nedenfor.

§ 13-1 andre ledd er ny og gir kommunen en frist for & vedta midlertidig forbud mot tiltak etter
§ 13-1 farste ledd. Fristen knyttes til saksbehandlingsfristene for byggesaker etter § 21-7.
Normalfristen for kommunal behandling av byggesaker er 12 uker fra fullstendig sgknad
foreligger, jf. § 21-7 farste og fijerde ledd. | enkelte saker er fristen 3 uker, jf. § 21-7 andre og
tredje ledd. Dersom kommunen gnsker a gjegre en ny planmessig vurdering, kan den innen
utlgpet av disse saksbehandlingsfristene sende forhandsvarsel om midlertidig forbud mot
tiltak etter § 13-1 andre ledd. Varselet ma vaere mottatt av tiltakshaver innen utlgpet av den
aktuelle saksbehandlingsfristen. Vedtak om midlertidig forbud mot tiltak ma dessuten vaere
vedtatt senest innen 8 uker etter utlapet av saksbehandlingsfristen. Det er
saksbehandlingsfristens lengde i den enkelte sak, henholdsvis 12 og 3 uker, som avgjer
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skjeeringspunktet for hvilket plangrunnlag som skal legges til grunn, og for fristen for a varsle
og nedlegge midlertidig forbud mot tiltak. Der det etter § 21-7 syvende ledd (nytt attende
ledd) er avtalt en seerskilt saksbehandlingsfrist utover 12 uker, er det denne fristen som er
skjeeringspunktet.

Bestemmelsen gjelder ikke for statlige og regionale planbestemmelser etter plan- og
bygningsloven §§ 6-3 og 8-5, samt statlig arealplan etter § 6-4.

Naveerende andre og tredje ledd blir nytt tredje og fierde ledd.

§ 21-7 femte ledd er endret. Endringen gjgr at det innfgres en ny konsekvens av
overskridelse av saksbehandlingsfristene som felger av § 21-7 farste til fierde ledd. Dersom
kommunen ikke har avgjort saken innen de frister pa 12 eller 3 uker som fglger av loven, kan
den ikke avgjere saken pa annet plangrunnlag enn det som gjaldt da saksbehandlingsfristen
lap ut. Det samme gjelder fylkesmannen ved behandling av klage pa vedtak. Dette
innebaerer ogsa en innskrenkning i prinsippet om at planer gjelder fra det tidspunkt de er
vedtatt.

@nsker kommunen likevel en ny planvurdering ma det nedlegges midlertidig forbud mot tiltak
etter § 13-1 innen utlgpet av de fristene som fglger av farste til fierde ledd, eller varsel om
slik forbud ma vaere kommet frem til tiltakshaver eller hans representant innen utlgpet av
fristen, og kommunen ma ha vedtatt det midlertidige forbudet innen 8 uker etter dette. | det
seertilfellet at det er varslet midlertidig forbud og kommunen vedtar et nytt plangrunnlag innen
utlgpet av 8-ukersfristen, bar slikt forbud vedtas far eller samtidig med at ny plan vedtas.

Naveaerende femte til syvende ledd blir sjette til attende ledd.

Det har veert reist spgrsmal om det i visse situasjoner vil veere riktig likevel a legge det nye
plangrunnlaget til grunn ogsa etter fristen utlep. Det gjelder seerlig der nytt plangrunnlag er til
gunst for tiltakshaver. Det har ogsa veert reist spgrsmal om fylkesmannen kan legge til grunn
det nye plangrunnlaget i sin klagebehandling, jf. forvaltningsloven § 34 andre ledd farste
punktum om at klageinstansen kan "ta hensyn til nye omstendigheter". Et ytterligere
sparsmal i den forbindelse er om det forhold at kommunen fatter vedtak far utlgpet av
12-ukersfristen i § 21-7 femte ledd, innebzerer at klageinstansen kan legge til grunn ny plan
ved behandling av klage. Departementet mener lovens ordlyd er sa klar og entydig at
hovedregelen i § 21-7 femte ledd farste punktum ma sla igjiennom uavhengig av om det nye
plangrunnlaget er til gunst eller ugunst for tiltakshaver. Det opprinnelige plangrunnlaget ma
derfor ogsa anvendes i en eventuell klagesak. Dette gjelder uavhengig av om kommunen har
behandlet og avgjort saken far utlgpet av 12-ukersfristen i plan- og bygningsloven § 21-7
femte ledd. Denne forstaelsen samsvarer best med bestemmelsens ordlyd og skaper
forutsigbarhet.

Videre har det veert reist spgrsmal om hvilket plangrunnlag kommunen skal legge til grunn
for behandlingen av byggesgknaden dersom fylkesmannen har opphevet kommunens farste
vedtak som ugyldig, og saken derfor ma behandles pa ny. Departementet legger til grunn at
kommunen i slike tilfeller skal legge det opprinnelige plangrunnlaget til grunn for avgjgrelsen
ved en fornyet behandling av byggesgknaden etter at fylkesmannen har opphevet
kommunens opprinnelige vedtak som ugyldig. Det opprinnelige plangrunnlaget skal likevel
bare legges til grunn sa langt det er tale om "samme sak". Ved behandlingen av en eventuell
ny byggesgknad ma det nye plangrunnlaget legges til grunn for avgjarelsen.
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Tilfoyelse av jordvern i dispensasjonsbestemmelsene (§ 19-2)

§ 19-2 tredje ledd er endret. Det er gjort en tilfayelse om at det skal legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for jordvern ved avgjgrelsen av dispensasjon. Endringen er
kommet til under Stortingets behandling av Prop. 149 L (2015-2016), og var ikke en del av
forslagene i lovproposisjonen.

| Energi- og miljgkomiteens innstilling, Innst. 181 L (2016-2017), er forslaget kort omtalt slik:

"Flertallet finner det videre viktig a synliggjere at jordvern er av stor betydning.
Flertallet foreslar derfor fglgende inntatt i § 19-2 nytt tredje ledd «Ved dispensasjon
fra loven og forskriften til loven skal det legges seerlig vekt pa dispensasjonens
konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet»."

Departementet legger derfor til grunn at en dispensasjon ikke ma innebaere Igsninger til
nevneverdig skade for jordvern.

Om tidsbestemt bruksendring (§ 20-1)

§ 20-1 farste ledd bokstav d er endret. Plan- og bygningsloven § 20-1 farste ledd angir hvilke
tiltak som er omfattet av byggesaksdelen av loven. Forslaget innebaerer at tidsbestemt
bruksendring innfgres som et nytt tiltak i farste ledd bokstav d i tillegg til varig bruksendring.

Endringen innebaerer kun at det er innfart et nytt tiltak. Lovens regler om saksbehandling og
materielle krav, herunder tekniske krav, gjelder fullt ut ogsa for tidsbestemt bruksendring.

Det er i utgangspunktet ikke satt begrensninger i tid, noe som for gvrig svarer til midlertidig
dispensasjon etter § 19-3. Dette vil gi blant annet kommunen gkt fleksibilitet til & innvilge
tidsbegrenset dispensasjon og bruksendringstillatelse parallelt for eksempel ved behov.
Varigheten av den tidsbestemte bruksendringen ma fremga av kommunens vedtak.

Kommunen har for gvrig ogsa hjemmel til & fravike tekniske krav etter § 31-2 fjerde ledd eller
dispensasjon etter § 19-2 fra @vrige materielle krav i loven. Det er mulig for kommunen a
stille vilkar for & avbgte eventuelle ulemper som kan oppsta som fglge av at man gir tillatelse
til & fravike tekniske krav eller dispensere fra gvrige materielle krav.

Der kommunen har gitt tillatelse til tidsbestemt bruksendring, vil tillatelsen falle bort nar
tillatelse utlgper. Tiltakshaver plikter da & sgrge for a tilbakefare bruken til opprinnelig tillatt
bruk, uten at det er ngdvendig for kommunen & fatte vedtak. Manglende tilbakefering til
tidligere tillatt bruk vil etter forslaget medfere at det oppstar et ulovlig forhold som kommunen
kan bruke sanksjoner overfor etter kapittel 32.

Presisering av forskriftshjemler (§§ 20-4, 20-5, 21-5, 32-8)

§ 20-4 andre ledd er endret. Bestemmelsen endres slik at det fremgar klart av ordlyden at
departementet star fritt til & avgjere om, og i hvilket omfang, det skal gis forskrifter som
presiserer hvilke tiltak som faller inn under fgrste ledd bokstav a — e.
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§ 20- 5 andre ledd farste punktum er endret. Bestemmelsen endres slik at det fremgar klart
av ordlyden i plan- og bygningsloven § 20-5 andre ledd ferste punktum at departementet star
fritt til & avgjere om, og i hvilket omfang det skal gis forskrifter som presiserer hvilke tiltak
som faller inn under farste ledd bokstav a — g.

§ 21-5 forste ledd andre punktum er endret. Det foreslas en mindre endring som falge av feil
henvisning i plan- og bygningsloven § 21-5 fgrste ledd.

§ 32-8 sjette ledd er endret. Departementet mener det kan vaere grunn for a presisere
forskriftshjemmelen i plan- og bygningsloven § 32-8 sjette ledd om overtredelsesgebyr, slik
at det ikke er tvil om at det i forskrifter er mulig a angi handlingsnormer sa lenge disse ligger
innenfor rammen av lovbestemmelsen. Formalet med presiseringen er ikke & endre eller
utvide kommunens adgang til & gi overtredelsesgebyr, men a presisere og klargjgre
hjemmelen.

Tilpasninger til endringer i inndelingslova (§ 20-5) (endring ogsa i matrikkellova
§ 23)

§ 20-5 tredje ledd farste punktum er endret. Gjeldende tredje ledd gir unntak fra
sgknadsplikten der nye grunneiendommer mv. opprettes etter jordskifte og i samsvar med
bindende plan. Bestemmelsen utvides til & gjelde saker nevnt i matrikkellova § 9 fgrste ledd
bokstav g, dvs. saker som gjelder fradeling av hel teig, og saker som gjelder opprettelse eller
endring av nye eiendom ved nye administrative grenser etter inndelingslova. Saken ma
settes fram av stat eller kommune. Grenser bgr om mulig fastsettes slik at det ikke opprettes
eiendommer som kommer i strid de materielle bestemmelser i plan- og bygningsloven

§ 26-1.

Matrikkellova § 23 tredje ledd er endret. Gjeldende tredje ledd apner for at departementet i
forskrift kan gi neermere regler om tildeling av matrikkelnummer. Det presiseres at
departementet ogsa kan tildele matrikkelnummer i konkrete tilfeller. Det vil spesielt kunne
veere behov for dette ved endringer i gards- og bruksnummerseriene som fglge av endringer
i kommuneinndelingen. Departementet tar i de fleste tilfeller sikte pa & delegere myndigheten
til Statens kartverk.

Klargjering av fristen for a behandle sesknad om rammetillatelse, og endring i
fristen for a behandle sgknad om endring av gitt rammetillatelse (§ 21-7)

§ 21-7 farste ledd er endret. Endringen i forste ledd andre punktum presiserer at unntakene i
andre og tredje ledd ikke gjelder ved sgknad om rammetillatelse. For sgknad om
rammetillatelse vil fristen dermed alltid vaere 12 uker, med mindre kommunen har benyttet
seg av sin adgang til a forlenge fristen.

§ 21-7 nytt syvende ledd. Bestemmelsen innebaerer at sgknad om endring av en gitt tillatelse
skal behandles innen tre uker dersom vilkarene i andre eller tredje ledd er oppfylt.
Bestemmelsen gjelder ogsa for sgknad om endring av gitt rammetillatelse.

Det ma trekkes et skille mellom sgknader om endring av en gitt tillatelse og helt nye
sgknader. Det er opp til kommunen & avgjere om en sgknad kan behandles som en
endringsseknad eller om sgknaden ma anses som en helt ny sgknad. Hvis det sendes inn
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en sgknad etter at en byggesak er avsluttet og det er gitt ferdigattest, eller det godkjente
tiltaket lovlig er tatt i bruk, vil den alltid matte anses som en helt ny sgknad.

En typisk endringss@knad kan for eksempel gjelde sgknadspliktige fasadeendringer,
terrengendringer, endring av romfordeling eller andre endringer som knytter seg til det
godkjente tiltaket. Hvis sgknaden innebaerer store, omfattende endringer av det godkjente
tiltaket, for eksempel vesentlig ombygging eller andre forandringer som i betydelig grad
endrer tiltakets karakter, vil dette tale for & anse sgknaden som en helt ny sgknad.

Kommunens beslutning om sgknadstype kan ikke paklages.
Tidligere syvende ledd blir nytt attende ledd.

Det er vedtatt overgangsbestemmesle slik: Bestemmelsen i nytt § 21-7 syvende ledd gjelder
for sgknad om tillatelse i medhold av §§ 20-1 og 20-2 sendt kommunen etter at endringen er
tradt i kraft.

Tidspunktet for nar avledning av overvann ma vare sikret (§ 27-2)

§ 27-2 fgrste ledd farste punktum er endret. Endringen i fgrste ledd presiserer at bortledning
av avlgpsvann skal veere sikret privatrettslig far det gis tillatelse til et tiltak, og at slik
bortledning ma vaere i samsvar med forurensningslovens bestemmelser.

§ 27-2 femte ledd farste punktum er endret. Endringen klargjer pa hvilket tidspunkt i
byggesaken avledning av overvann ma veere sikret, og medfgrer at handtering av overvann
avklares for tiltaket er ferdig prosjektert. Kravet er at tilfredsstillende overvannssystem for
avledning av grunn- og overvann ma veere sikret fgr det gis tillatelse til oppfaring av bygning.

Der tiltakshaver har valgt & dele opp sgknaden i rammetillatelse og igangsettingstillatelse ma
avledning av grunn- og overvann veere sikret fgr det gis rammetillatelse.

Presisering som gjelder overtredelsesgebyr (§ 29-7c)

§ 29-7 c farste ledd farste punktum er endret. Formalet med endringen er & gjere
bestemmelsen tydeligere. Endringen er en ren presisering av gjeldende rett og innebeerer
ikke noen materiell endring.

Presisering av kommunens adgang til a ta gebyr for behandling av private
planforslag (§ 33-1)

§ 33-1 farste ledd er endret. Det er fgyd til et nytt andre punktum som presiserer at gebyret
for behandling av et planforslag kan omfatte kommunens arbeid frem til det blir avgjort om
forslaget skal fremmes, jf. § 12-11. Dette er i trad med det som har veert departementets
tolking av bestemmelsen og innebaerer kun en lovfesting av dagens praksis.

Tidligere andre til femte punktum blir nytt tredje til sjette punktum.
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Mindre rettinger mv. i loven (§§ 15-2, 15-3, 16-2, 29-4, 32-8 og 33-2)

§ 15-2 tredje ledd er endret. Bestemmelsen inneholder feil lovhenvisning. Tredje ledd farste
punktum viser feilaktig til § 12-12 fierde ledd. Fjerde ledd omhandler ikke kunngjgring, men
underretning til registrerte grunneiere m.fl. Setningen inneholder ogsa feilskrift ved at
henvisningene til § 12-12 femte ledd og siste ledd i realiteten viser til det samme leddet i

§ 12-12, dvs. femte ledd om kunngjaring av reguleringsplan. Endringsforslaget gar ut pa at
henvisningen til § 12-12 fjerde og femte ledd blir endret til § 12-12 femte ledd, og at
henvisningen til § 12-12 siste ledd, som gjelder underretning til registrerte grunneiere m fl.,
blir rettet til § 12-12 fjerde ledd. For sammenhengens skyld redigeres setningeni § 15-2
tredje ledd slik at henvisningen til § 12-12 fierde ledd kommer fgr henvisningen til § 12-12
femte ledd slik at rekkefglgen blir i samsvar med leddenes rekkefglge i § 12-12.

§ 15-3 andre ledd er endret. Bestemmelsen inneholder feil lovhenvisning. Andre ledd viser
feilaktig til § 12-12 fjerde og femte ledd. Fjerde ledd omhandler ikke kunngjering av
reguleringsplan, men underretning til registrerte grunneiere m.fl. Videre inneholder setningen
feilskrift ved at henvisningen til § 12-12 siste ledd i realiteten skal veere en henvisning til

§ 12-12 fjerde ledd som gjelder underretning til registrerte grunneiere m.fl. Endringsforslaget
gar ut pa at henvisningen til § 12-12 fijerde og femte ledd blir endret til § 12-12 femte ledd, og
at henvisningen til § 12-12 siste ledd, som gjelder underretning til registrerte grunneiere m-fl.,
blir rettet til § 12-12 fjerde ledd. For sammenhengens skyld redigeres setningen i § 15-3
andre ledd slik at henvisningen til § 12-12 fjerde ledd kommer far henvisningen til § 12-12
femte ledd slik at rekkefglgen blir i samsvar med leddenes rekkefglge i § 12-12.

§ 16-2 farste ledd siste punktum er endret. Bestemmelsen inneholder feil lovhenvisning.
Forste ledd viser til § 12-12 fijerde og femte ledd. Fjerde ledd omhandler ikke kunngjaring av
reguleringsplan, men underretning til registrerte grunneiere m.fl. Endringsforslaget gar ut pa
at henvisningen til § 12-12 fijerde og femte ledd blir endret til § 12-12 femte ledd som gjelder
kunngjgring av reguleringsplan.

§ 29-4 fjerde ledd er endret. Bestemmelsen inneholder feil henvisning til samme
bestemmelse andre ledd bokstav b. Andre ledd er ikke delt inn i bokstavavsnitt, men det er
bestemmelsens tredje ledd. Endringsforslaget gar ut pa at den feilaktige henvisningen til
andre ledd byttes ut med riktig henvisning til tredje ledd. Gyldendal Rettsdata note 832
stgtter at det riktige skal veere tredje ledd.

§ 32-8 farste ledd bokstav h er endret. Bestemmelsen inneholder feil lovhenvisning til § 31-3
forste ledd farste punktum. § 31-3 farste ledd inneholder kun ett punktum. Henvisningen til
forste punktum er overfladig og foreslas fjernet.

§ 33-2 andre ledd siste punktum er endret. Bestemmelsen inneholder feil lovhenvisning. |
siste punktum vises det til oreigningslova § 15. Rett henvisning skal veere til oreigningslova

§ 19. Oreigningslova § 15 gjelder ansvaret for kostnadene for saksbehandling, mens § 19
gjelder erstatning for skader som skyldes undersgkelse av fast eiendom. Endringsforslaget
gar ut pa at henvisningen i § 33-2 andre ledd siste punktum til oreigningslova § 15 blir endret
til oreigningslova § 19. Endringsforslaget har statte i at Bygningslovsutvalget i NOU 2005:12
pa side 26 viser til § 19, og ikke § 15. | Innjord sin kommentarutgave til loven pa side 902
uttales det ogsa at § 15 er en feil henvisning.
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Endringer i bestemmelsene om konsekvensutredninger

Regelverket om konsekvensutredninger er endret. Bakgrunnen er et revidert EU-direktiv
(2014/52/EU). Endringene omfatter flere bestemmelser i plan- og bygningsloven og ny
forskrift om konsekvensutredninger. De nye reglene trar i kraft 1. juli 2017.

Overtredelsesgebyr for brudd pa reglene om konsekvensutredninger (§§ 32-8a
og 32-9)

Den nye bestemmelsen i plan- og bygningsloven § 32-8a vil innebeere at forslagsstiller kan
gis overtredelsesgebyr for brudd pa reglene om konsekvensutredning. Overtredelsesgebyret
ilegges av ansvarlig myndighet, og tilfaller staten. Bestemmelsen i § 32-8a vil ramme
uaktsom og forsettlig overtredelse. Det legges til grunn en streng aktsomhetsnorm, i trad
med det som gjelder generelt etter § 32-8. Det ma altsa foreligge skyld, som det blir opp til
myndigheten a bevise. Alvorligheten av et brudd pa regelverket ma vurderes i hver enkelt
sak opp mot forskriften, og da videre hvilken starrelse gebyret skal fa. Det er ogsa foreslatt
en endring i plan- og bygningsloven § 32-9 om straff. | forskrift om konsekvensutredninger
presiseres lovbestemmelsen nzermere.

Farste ledd bokstav a sier at brudd for reglene om konsekvensutredninger kan besta i at
forslagsstiller forsettlig eller uaktsomt unnlater a fglge krav til konsekvensutredning som er
gitt i plan- og bygningsloven eller forskrift om konsekvensutredninger. Dette kan f. eks. veere
at forslagsstiller unnlater a fglge saksbehandlingsreglene der en plan eller et tiltak dpenbart
faller inn under forskriften, at palegg fra ansvarlig myndighet under plan- eller
sgknadsprosessen ikke etterkommes eller at et tiltak igangsettes for konsekvensutredning
har veert underlagt offentlighet og medvirkning, der det er krav om konsekvensutredning.

Farste ledd bokstav b sier at brudd for reglene om konsekvensutredninger kan besta i at
forslagsstiller forsettlig eller uaktsomt gir uriktige eller villedende opplysninger i
konsekvensutredningen.

Andre ledd sier at det er planmyndigheten som ilegger overtredelsesgebyr i saker som
gjelder planer etter plan- og bygningsloven. | saker som gjelder tiltak og planer etter annet
lovverk, ilegger vedkommende sektormyndighet overtredelsesgebyr. Dersom
planmyndigheten eller annen ansvarlig myndighet er forslagsstiller, ilegges
overtredelsesgebyr av departementet. Overtredelsesgebyr gitt av kommunen kan paklages til
departementet. Nar departementet fatter forsteinstansvedtak, er det Kongen i Statsrad som
er klageinstans.

Tredje ledd sier at den ansvarlige skal varsles fgr det treffes vedtak om
overtredelsesgebyr. Den ansvarlige skal gis anledning til & uttale seg innen en frist pa
minst 3 uker. Det skal gis skriftlig forhandsvarsel.

Fjerde ledd sier at nar en overtredelse som kan medfgre overtredelsesgebyr er begatt av
noen som har handlet pa vegne av et foretak, kan overtredelsesgebyret ilegges foretaket.
Dette gjelder selv om det ikke kan anvendes overtredelsesgebyr mot noen enkeltperson,
f.eks. fordi det ikke er bevist at en eller flere bestemte personer har utvist uaktsomhet
eller forsett.
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Femte ledd sier at overtredelsesgebyret tilfaller staten. Oppfyllelsesfristen er fire uker fra
vedtaket ble truffet, med mindre annet er fastsatt i vedtaket.

Sjette ledd sier at departementet gir forskrift med naermere regler om ileggelse av
overtredelsesgebyr, herunder presisering av hvilke forhold i fgrste ledd som kan medfgre
overtredelsesgebyr etter farste ledd. Det vises til forskrift om konsekvensutredninger som
trar i kraft 1. juli. | forskriften gar det frem at overtredelsesgebyr kan ikke overstige kr.
400.000 for et tiltak eller en plan. Dette innebeerer at det er lagt til grunn en gvre
belgpsgrense pa inntil kr 200 000 per brudd, og totalt maksimalt kr 400 000 ved flere eller
seerskilt alvorlige brudd.

§ 32-9 farste ledd er endret. Det innebeerer at bestemmelsen om straff ogsa kan gjelde for
brudd pa regelverket om konsekvensutredning. Adgangen til straff gjelder kun for
overtredelser som kan medfgre overtredelsesgebyr. De ma altsa ligge innenfor rammen av
§ 32-8a forste ledd, og vaere naermere beskrevet i forskrift.

Endringer som gjelder konsekvensutredninger knyttet til omradereguleringer
og detaljreguleringer (§§ 12-2 og 12-3)

§ 12-2 tredje ledd oppheves. Bestemmelsen innebar krav om konsekvensutredning for
omraderegulering som innebeerer vesentlige endringer av vedtatt kommuneplan. De
detaljerte bestemmelsene om krav til konsekvensutredning samles i forskrift. Det er foretatt
endringer i forskrift om konsekvensutredninger som innebaerer at nye bolig- og
fritidsboligomrader som ikke er i samsvar med overordnet plan omfattes av forskriften
vedlegg | pkt. 25, dvs. at planer for slike tiltak alltid skal konsekvensutredes.

§ 12-3 tredje ledd andre punktum oppheves. Bestemmelsen innebar krav om
konsekvensutredning for detaljreguleringer som avviker fra overordnet plan. De detaljerte
bestemmelsene om krav til konsekvensutredning samles i forskrift. Det er foretatt endringer i
forskrift om konsekvensutredninger som innebaerer at nye bolig- og fritidsboligomrader som
ikke er i samsvar med overordnet plan omfattes av forskriften vedlegg | pkt. 25, dvs. at
planer for slike tiltak alltid skal konsekvensutredes.

Endringer knyttet til tidspunkt for hering av planprogram (§§ 4-1, 11-13 og 12-9)

§ 4-1 andre ledd andre punktum endres. Endringen innebaerer at "senest samtidig" endres til
"normalt samtidig". Det legges til grunn at det i de fleste tilfeller vil veere hensiktsmessig at
hgring av forslag til planprogram skjer senest samtidig med varsling av planoppstart. Det kan
imidlertid veere situasjoner der det vil veere hensiktsmessig at innspill ved varsel om
planoppstart legges til grunn for utarbeidelse av forslag til planprogram. Dette vil f.eks. kunne
gjelde ved planleggingen av starre samferdselsprosjekter.

§ 11-13 farste ledd andre punktum endres. Endringen innebzerer at "senest samtidig" endres
til "normalt samtidig". Det legges til grunn at det i de fleste tilfeller vil vaere hensiktsmessig at
hgring av forslag til planprogram skjer senest samtidig med varsling av planoppstart. Det kan
imidlertid veere situasjoner der det vil veere hensiktsmessig at innspill ved varsel om
planoppstart legges til grunn for utarbeidelse av forslag til planprogram. Dette vil f. eks.
kunne gjelde ved planleggingen av stgrre samferdselsprosjekter.
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Det er ogsa foretatt en spraklig justering der "elektroniske medier" erstattes av "elektronisk
tilgjengelig pa nett".

§ 12-9 andre ledd farste punktum endres. Endringen innebaerer at "senest samtidig" endres
til "normalt samtidig". Det legges til grunn at det i de fleste tilfeller vil vaere hensiktsmessig at
hgring av forslag til planprogram skjer senest samtidig med varsling av planoppstart. Det kan
imidlertid veere situasjoner der det vil veere hensiktsmessig at innspill ved varsel om
planoppstart legges til grunn for utarbeidelse av forslag til planprogram. Dette vil f.eks. kunne
gjelde ved planleggingen av stgrre samferdselsprosjekter.

Sammenstilt oversikt over Stortingets lovvedtak
56 (2016-2017) og 126 (2016-2017)

I lov 27. juni 2008 nr. 71 om planlegging og byggesaksbehandling gjeres falgende endringer:

§ 1-5 farste ledd skal lyde:

Virkningen av vedtatt plan etter denne lov for videre planlegging, forvaltning og
vedtak om virksomhet, utbygging og vern framgar av bestemmelsene for de enkelte
plantypene, jf. §§ 6-3, 8-2, 8-5, 11-3, 11-6 og 12-4, med den begrensning som fremgar av
§ 21-7 femte ledd.

Ny § 2-3 skal lyde:
§ 2-3 Opplysninger om infrastruktur i grunnen mv.

Eieren av infrastruktur i grunnen, sjg og vassdrag skal dokumentere opplysninger
om plasseringen av og egenskaper ved infrastrukturen, slik at den kan lokaliseres pa en
effektiv og sikker mate.

Eieren skal pa forespgrsel utlevere opplysninger om plasseringen av og
egenskaper ved infrastrukturen til den som har et saklig behov for opplysningene.
Opplysningsplikten gjelder uavhengig av taushetsplikt, men omfatter ikke informasjon
som er sikkerhetsgradert etter sikkerhetsloven, eller informasjon om objekter som er
klassifisert etter sikkerhetsloven. Den som mottar opplysninger etter farste punktum, kan
bare gi opplysningene videre dersom det er saklig behov for det. Mener eieren at et
bestemt arbeid ikke kan utfgres uten fare for skade pa infrastrukturen, skal han pavise
hvor infrastrukturen er plassert.

Den som under arbeid avdekker eksisterende infrastruktur i grunnen, sjg eller
vassdrag, skal dokumentere opplysninger om plasseringen av og egenskaper ved
infrastrukturen og rapportere opplysningene til bergrte kjente eiere.

Det kan ikke kreves betaling for utlevering av opplysninger, pavisning og
dokumentasjon, uten at dette framgar av forskrift etter femte ledd at det er adgang til &
kreve betaling.

Departementet kan gi forskrift om hvilke anlegg som omfattes av paragrafen her,
om dokumentasjon av og behandling av opplysninger om slike anlegg og om frister for
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dette, herunder regler om utlevering og pavisning etter andre ledd, rapportering etter
tredje ledd og betaling etter fjerde ledd.
§ 4-1 andre ledd andre punktum skal lyde:

Forslag til planprogram sendes pa hagring og legges ut til offentlig ettersyn normalt
samtidig med varsling av planoppstart.
§ 5-3 forste ledd farste punktum skal lyde:

| hver region skal det vaere et regionalt planforum.

§ 7-2 andre ledd oppheves.

Naveaerende tredje ledd blir andre ledd.

§ 8-1 fierde ledd skal lyde:

Handlingsprogrammet skal vedtas av regional planmyndighet. Behovet for rullering
skal vurderes arlig.
§ 11-8 tredje ledd bokstav c skal lyde:

c) Sone med seerlig hensyn til landbruk, reindrift, mineralressurser, friluftsliv,
gronnstruktur, landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg, med angivelse
av interesse.

For randsonen til nasjonalparker og landskapsvernomrader kan det, samtidig med
fastsetting av verneforskrift for nytt verneomrade eller revisjon av verneforskrift eller
forvaltningsplan for etablerte verneomrader, fastsettes bestemmelser for a hindre
vesentlig forringelse av verneverdiene i verneomradet.

Det kan gis retningslinjer om begrensninger av virksomhet og vilkar for tiltak for a
ivareta interessen i sonen.

Det kan gis retningslinjer om hvilke hensyn som skal vektlegges ved praktisering av
annen lovgivning sa langt kommunen er tillagt myndighet etter vedkommende lov.

§ 11-13 farste ledd andre punktum skal lyde:

Forslag til planprogram skal sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn
normalt samtidig med varsel om oppstart og kunngjagring av planarbeidet, og gjgres
elektronisk tilgjengelig pa nett.

§ 12-2 tredje ledd oppheves.
§ 12-3 tredje ledd andre punktum oppheves.

§ 12-8 forste ledd og nytt andre ledd skal lyde:

Nar planarbeidet igangsettes, skal bergrte offentlige organer og andre interesserte
varsles. Nar forslagsstilleren er en annen enn planmyndigheten selv, skal planspgrsmalet
farst legges fram for planmyndigheten i mgte. Kommunen kan gi rad om hvordan planen
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bar utarbeides, og kan bista i planarbeidet. Det skal skrives referat fra matet. Dersom det
er uenighet pa vesentlige punkter i oppstartsmatet om det videre planarbeidet, kan
forslagsstilleren kreve spagrsmalet forelagt kommunestyret til vurdering.

Finner kommunen at et privat planinitiativ ikke bgr fgre frem, kan kommunen
beslutte at initiativet skal stoppes. Slik beslutning ma tas sa tidlig som mulig i
oppstartsfasen, og hvis ikke annet er avtalt, senest like etter at oppstartsmgte er avholdt.
Beslutningen kan ikke paklages, men forslagsstilleren kan kreve a fa den forelagt for
kommunestyret til endelig avgjerelse. Forslagsstilleren kan ikke foreta varsling og
kunngjgring etter tredje ledd fer kommunen har tatt stilling til spgrsmalet, og
forslagsstilleren har mottatt skriftlig underretning.

Navaerende andre og tredje ledd blir tredje og nytt fijerde ledd.

§ 12-9 andre ledd farste punktum skal lyde:

Forslag til planprogram skal sendes pa hgring og legges ut til offentlig ettersyn
normalt samtidig med varsel om oppstart av planarbeidet.

§ 12-9 tredje ledd skal lyde:

Kommunen avgjer om planprogram skal fastsettes. Planprogrammet fastsettes
ordinaert av kommunestyret. Kommunestyret kan delegere myndigheten til a fastsette
planprogram i samsvar med kommunelovens regler. Beslutning om ikke a fastsette
planprogram kan ikke paklages, men forslagsstilleren kan kreve a fa den forelagt for
kommunestyret til endelig avgjgrelse.

§ 12-14 skal lyde:
§ 12-14. Endring og oppheving av reguleringsplan

For utfylling, endring og oppheving av reguleringsplan gjelder samme
bestemmelser som for utarbeiding av ny plan.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til & treffe vedtak om endringer i
reguleringsplan nar endringene i liten grad vil pavirke gjennomferingen av planen for
gvrig, ikke gar utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige
natur- og friluftsomrader.

For det treffes slikt vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, og eierne
og festerne av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, og andre bergrte, skal gis
anledning til & uttale seg. Jf. for gvrig § 1-9.

Kommunestyret kan delegere myndigheten til & treffe vedtak om & oppheve plan
som i det vesentlige er i strid med overordnet plan. Far det treffes slikt vedtak, skal
eierne og festerne av eiendommer som direkte bergres av vedtaket, gis anledning til &
uttale seg. Jf. for gvrig § 1-9.

Ny § 12-16 skal lyde:
§ 12-16. Sentral godkjenning for planforetak
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Sentral godkjenning for planforetak gis til foretak som er kvalifisert til & utarbeide
reguleringsplaner. Godkjenning gis nar foretaket kan dokumentere at det oppfyller krav
fastsatt i forskrift.

Departementet kan gi forskrift om krav for & fa sentral godkjenning, herunder krav
om ngdvendige kvalifikasjoner, betalt skatt og merverdiavgift, oppfyllelse av krav i
arbeidsmiljgloven, allmenngjgringsloven og revisjon av kvalitetssikringssystemer.
Departementet kan gi forskrift om at den sentrale godkjenningen ogsa kan inneholde
opplysninger om foretakenes forsikringer, godkjenninger foretakene har etter andre
ordninger mv.

Departementet kan gi forskrift om behandlingen av sgknader om sentral
godkjenning, tilbaketrekking, ordningens omfang og organisering, tidsfrister for
behandling av sgknader om sentral godkjenning og konsekvenser av fristoverskridelse.
Departementet kan gi forskrift om innholdet i registeret over sentralt godkjente foretak.
Departementet kan gi forskrift om gebyr for sentral godkjenning. Gebyret skal ikke
overskride selvkost.

Sentral godkjenning for planforetak gis av det godkjenningsorganet som
departementet bestemmer. Vedtak om godkjenning registreres i et sentralt, apent
register.

Ny § 12-17 skal lyde:

§ 12-17. Tilbaketrekking av sentral godkjenning for planforetak

Sentral godkjenning for planforetak skal trekkes tilbake dersom godkjent foretak
ikke lenger innehar de ngdvendige kvalifikasjonene for & ha godkjenning for planforetak.
For det treffes vedtak om tilbaketrekking, skal foretaket gis varsel med frist til & uttale
seg. Nar seerlig formildende hensyn gjer seg gjeldende, kan tilbaketrekking av sentral
godkjenning for planforetak likevel unnlates. Ved mindre alvorlige overtredelser kan det
gis advarsel.

§ 13-1 nytt andre ledd skal lyde:

Dersom en sgknad om tillatelse til tiltak ikke er avgjort, kan kommunen bare vedta
et midlertidig forbud dersom sgkeren er varslet om dette innen utlgpet av de
saksbehandlingsfrister som fglger av § 21-7, og dersom forbudet vedtas senest innen
atte uker etter utlgpet av fristen.

Naveerende andre og tredje ledd blir tredje og nytt fierde ledd.

§ 15-2 tredje ledd skal lyde:

Krav etter farste ledd ma vaere satt fram senest tre ar etter at reguleringsplanen er
gjort kjent etter § 12-12 fjerde ledd, eller vedtak er kunngjort etter § 12-12 femte ledd. Er
grunnen bebygd, har eieren eller festeren det samme krav nar bebyggelsen er fjernet.
Kravet ma i sa fall veere satt fram senest tre ar etter dette tidspunkt.

§ 15-3 andre ledd skal lyde:
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Krav om erstatning ma vaere satt fram senest tre ar etter at vedtak er gjort kjent
etter § 12-12 fjerde ledd, eller at reguleringsplanen er kunngjort etter § 12-12 femte ledd.
§ 16-2 farste ledd skal lyde:

Kommunestyret kan foreta ekspropriasjon til giennomfaring av reguleringsplan.

Kommunestyrets adgang til & foreta ekspropriasjon i medhold av reguleringsplan
bortfaller dersom ikke kommunestyrets vedtak om ekspropriasjon er gjort innen 10 ar
etter at planen er kunngjort etter § 12-12 femte ledd.

§ 19-2 tredje ledd skal lyde:

Ved dispensasjon fra loven og forskriften til loven skal det legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, miljg, jordvern, sikkerhet og tilgjengelighet.
§ 20-1 forste ledd bokstav d skal lyde:

d) varig eller tidsbestemt bruksendring, vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av

tidligere drift av tiltak som nevnt under bokstav a
§ 20-4 andre ledd skal lyde:

Departementet kan gi forskrift om hvilke tiltak som omfattes av bestemmelsen.

§ 20-5 andre ledd fgrste punktum skal lyde:

Departementet kan gi forskrift om hvilke tiltak som omfattes av bokstav a-e.

§ 20-5 tredje ledd farste punktum skal lyde:

Tillatelse er heller ikke nadvendig for tiltak som nevnt i § 20-1 bokstav m nar tiltaket
skjer som ledd i jordskifte i samsvar med rettslig bindende plan, eller nar tiltaket skjer
etter krav som nevnt i matrikkelloven § 9 fgrste ledd bokstav g.

§ 21-5 fgrste ledd andre punktum skal lyde:

Kommunen kan ogsa gi rammetillatelse innenfor sitt myndighetsomrade, med
forbehold om at igangsettingstillatelse ikke vil bli gitt fgr forholdet til andre myndigheter er
brakt i orden, jf. § 21-4 tredje ledd.

§ 21-7 forste ledd skal lyde:

Soknad om tillatelse etter § 20-2 skal avgjgres av kommunene innen 12 uker etter
at fullstendig sgknad foreligger, med mindre annet fglger av andre eller tredje ledd. Ved
overskridelse av fristen skal kommunen tilbakebetale byggesaksgebyret etter naermere
bestemmelser i forskrift, jf. § 21-8 tredje ledd.
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§ 21-7 nytt femte ledd skal lyde:

Plangrunnlaget som gjaldt ved utlgpet av fristen, skal ved overskridelse av fristen
legges til grunn for avgjgrelsen. Dette gjelder ikke dersom tiltakshaveren innen utlgpet av
fristen har mottatt forhandsvarsel om midlertidig forbud mot tiltak, og dette forbudet
deretter blir vedtatt innen atte uker, jf. § 13-1 fgrste ledd. Denne bestemmelse gjelder
ikke for statlige og regionale planbestemmelser etter §§ 6-3 og 8-5, eller for statlig
arealplan etter § 6-4.

Navaerende femte til syvende ledd blir sjette til attende ledd.

§ 21-7 nytt syvende ledd skal lyde:

Soknad om endring av en gitt tillatelse, herunder rammetillatelse, som oppfyller
vilkarene i andre eller tredje ledd, skal avgjeres av kommunen innen tre uker. Har ikke
kommunen avgjort sgknaden innen fristens utlagp, regnes tillatelse som gitt.

Navaerende syvende ledd blir nytt attende ledd.

§ 27-2 forste ledd farste punktum skal lyde:

For opprettelse eller endring av eiendom til bebyggelse eller oppfaring av bygning
blir godkjent, skal bortleding av avigpsvann veere sikret og i samsvar med
forurensningsloven.

§ 27-2 femte ledd forste punktum skal lyde:

Fer oppfering av bygning blir godkjent, skal avledning av grunn- og overvann veere
sikret.

§ 29-4 fjerde ledd skal lyde:

Neermere bestemmelser, herunder regler om avstand mellom byggverk,
beregningsmaten for hgyde, avstand fra nabogrense og areal pa bygning som nevnt i
tredje ledd bokstav b, gis ved forskrift.

§ 29-7c forste ledd forste punktum skal lyde:

Tilsynsmyndigheten kan ilegge overtredelsesgebyr til den som forsettlig eller
uaktsomt overtrer eller medvirker til overtredelse av bestemmelsene i § 29-7 farste ledd.
§ 32-8 forste ledd bokstav h skal lyde:

h) tross skriftlig palegg ikke oppfyller plikten etter § 31-3 forste ledd til & holde

byggverk og installasjoner i stand.
§ 32-8 sjette ledd skal lyde:

Departementet gir forskrift med naermere regler om gjennomfgring av denne
bestemmelsen, herunder nar overtredelsesgebyr kan ilegges, utmaling, renter og
registrering av ilagt overtredelsesgebyr. Det skal fastsettes et maksimumsbelgp for
overtredelsesgebyret.
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Ny § 32-8a. skal lyde:
§ 32-8a. Overtredelsesgebyr for brudd pa reglene om konsekvensutredninger

Den som fremmer forslag til reguleringsplan eller tiltak og planer etter annet
lovverk, kan ilegges overtredelsesgebyr dersom den forsettlig eller uaktsomt:

a) unnlater a fglge krav til konsekvensutredning som er gitt i bestemmelser i eller i
medhold av denne lov, eller

b) gir uriktige eller villedende opplysninger i konsekvensutredningen.

| saker som gjelder planer etter denne loven, ilegger planmyndigheten
overtredelsesgebyr. | saker som gjelder tiltak og planer etter annet lovverk, ilegger
ansvarlig myndighet overtredelsesgebyr. Dersom planmyndigheten eller annen ansvarlig
myndighet er forslagsstiller, ilegger departementet overtredelsesgebyr.

Den ansvarlige skal varsles seerskilt for det treffes vedtak om overtredelsesgebyr,
og gis anledning til a uttale seg innen en frist pa minst 3 uker. Forhandsvarsel skal gis
skriftlig.

Nar en overtredelse som kan medfgre overtredelsesgebyr er begatt av noen som
har handlet pa vegne av et foretak, gjelder § 32-8 femte ledd tilsvarende.

Overtredelsesgebyr tilfaller staten. Oppfyllelsesfristen er 4 uker fra vedtaket ble
truffet, med mindre annet er fastsatt i vedtaket.

Departementet gir forskrift med naermere regler om ileggelse av
overtredelsesgebyr, herunder presisering av hvilke forhold i fgrste ledd som kan medfare
overtredelsesgebyr. Det skal fastsettes et maksimumsbelap for overtredelsesgebyret.

§ 32-9 farste ledd farste og andre punktum skal lyde:

Den som forsettlig eller grovt uaktsomt opptrer som nevnt i § 32-8 farste ledd,
straffes med bgter eller fengsel inntil 1 ar dersom overtredelsen er vesentlig. Tilsvarende
gjelder den som utfgrer handlinger som kan medfgre overtredelsesgebyr etter § 32-8a.

Naveaerende andre til fierde punktum blir tredje til femte punktum.

§ 33-1 forste ledd skal lyde:

Kommunestyret selv kan gi forskrift om gebyr til kommunen for behandling av
sgknad om tillatelse, utferdigelse av kart og attester og for andre arbeid som det etter
denne lov eller forskrift pahviler kommunen a utfgre, herunder behandling av private
planforslag. Gebyret for behandling av slikt planforslag kan omfatte kommunens arbeid
frem til det blir avgjort om forslaget skal fremmes, jf. § 12-11.

§ 33-2 andre ledd skal lyde:

Eieren eller brukeren ma varsles far undersgkelse finner sted, og kan i tilfelle kreve
bekreftelse fra kommunen om at den har gitt samtykke til undersgkelsen. Om
gjennomfgring av undersgkelsen gjelder forvaltningsloven § 15. Lider en eier eller
rettighetshaver tap ved undersgkelsen, gjelder oreigningslova § 19 om erstatning.
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Endring i matrikkellova

§ 23 tredje ledd i lov 17. juni 2005 nr. 101 om eigedomsregistrering (matrikkellova) skal
lyde:

Departementet kan gi forskrift og fatte enkeltvedtak eller avgjerd om tildeling av
matrikkelnummer."

Bortfall av kommunale vedtekter

Departementet gjer oppmerksom pa at fra og med 1. juli 2017 gjelder ikke lenger kommunal
vedtekter etter tidligere plan- og bygningslov av 1985 § 3, § 67 nr. 3, § 69 nr. 4, § 78 tredje
ledd, § 85 tredje ledd og § 91a farste ledd, jf. overgangsbestemmelsen i plan- og
bygningsloven § 34-2 niende ledd.

! Rettet gjengivelsen av ordlyden 05.07.2017
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From: "Post"

Sent: Mon, 25 Jul 2022 13:48:48 +0200
To: "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Subject: VS: Plan-21/03254-8

Fra: Tone Stokka <tone.stokka@hotmail.com>
Sendt: mandag 25. juli 2022 13:05

Til: Post <post@kristiansand.kommune.no>
Emne: Plan-21/03254-8

| anledning Kristiansand kommunes uttalelse angaende endring av reguleringsplanen, har vi fglgende a
bemerke.

Vi mener det er uheldig 3 gdelegge kyststien ved a anlegge en vei helt nede ved batplassene. Dette bare
for en

tankbil som skal kjgre ned til anlegget noen fa ganger i Igpet av sesongen. Den veien som er ned til
anlegget i dag fungerer

helt fint, og vi kan ikke se noe verdi i a lage den om til park eller lekeplass.

Vi har sett under pandemien at beboere pa Lund har tatt i bruk naeromradet pa helt ny mate, ved a ga
tur langs kyststien helt

til Sgr Arena.

Vi mener at det eksisterende anlegget er i stand til 3 betjene dagens trafikk av bater. Det er ogsa noe
«sgkt» i a bygge et verksted

i denne delen av strandsonen og eksisterende bebyggelse.

Vart forslag er at man beholder pumpene for drivstoff( kanskje selv betjente), river den gamle kiosken og
fgrer opp et nytt bygg

I tilsvarende stgrrelse.

Dette bgr dekke behovet for salg slik det har vaert og vil bli i fremtiden.

Mvh

Tone Stokka og Roar Holdg
Teglverksveien 24

4632 Kristiansand

69



WIGEMYR & CO

Advokatfirma
Kristiansand kommune
Deres ref.:  Sak nr 128/22 Varref.: 160668/17810/
E-mail:  sl@wigemyr.no

KLAGE PA MINDRE ENDRING AV REGULERINGSPLAN —
MERKNADER

Eier av Kuholmen Marina AS er gitt anledning til & inngi merknader til to
klager pa vedtak om mindre endring av reguleringsplan for Roligheden,
Fantholmen og Kuholmsbukta. Undertegnede inngir merknader pa vegne av
selskapet, og eier Allan Classon.

Prosessen

Bystyret i Kristiansand vedtok 1 2002 en reguleringsplan som hadde marina
som formal i dette omrddet. Det var marina pd Kuholmen for 2002. Marinaen
ligger ved siden av bathavna og som en del av et viktig tilbud til bydelens og
byens batfolk. Det har vert politiske flertall for & ha en marina pa denne
tomten i flere tidr. Kommunen har aldri selv drevet denne typen virksomhet,
og vil ikke drive marina i offentlig regi. Det har alltid veert drevet marina som
privat neringsvirksomhet. Den lille endringen av planen som ble vedtatt i juni
bringer dermed formalitetene i reguleringsplanen i samsvar med det som
politikerne mente & vedta, allerede i 2002.

Det er dermed riktig hjemmel og forsvarlig planprosess nar endringene vedtas
med hjemmel i Pbl § 12-14. I denne saken har né byutviklingsstyret vedtatt en
mindre endring som gjer at ny plan er i samsvar med det man mente i 2002.
Omradet endres ikke fra gront til neringsvirksomhet. Ny plan gir hjemmel for
a viderefore eksisterende virksomhet, men i en ny og forsvarlig
bygningsmasse. Denne saken er i kjernen av virkeomradet for denne
lovbestemmelsen.

Det bemerkes ogsa at en full ny planprosess som klagerne ber om, er sveert
ressurskrevende. Kommunen ma ha adgang til & utvise skjonn og avgjere nar
det er hensiktsmessig og nedvendig med en omfattende prosess, og nar en
prosess etter reglene i Pbl § 12-14 er tilstrekkelig. Konfliktene i omradet har
veert kjent over ar, og vel-foreningen har sagt det samme til kommunen og
Statsforvalteren i lang tid. Denne saken er svert godt belyst, og det er ikke
grunn til & tro at en full planprosess ville brakt frem mer relevant kunnskap
eller argumenter som ikke allerede er kjent og vurdert mange ganger.

Kristiansand,

11.08.2022
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Adv, Helge Wigemyr {(H)
Adv, ¥Yngve Andersen {(H)
Adv. Kai Knudsen (H)
Adv. Johan F. Gjesdah
Adv. Bjergulv Rygnestad
Adv. Solveig Lehaugen
Adv, Erik Ottemo

Adv. Inger Johansen
Adv. Thor-Erik Andersen
Adv, Nils Anders Granas
Adv, Anne Sunday

Adv, Gard Erik Garlie
Adv, Johan G. Bernander
Adv. Kjell Bentestuen

ANSATT AIDNVIFRAL
Adv, Rune Alsted Amundsen
Adv, Vanessa Martinsen

AW ATFULLMERKTIG
Asmund Mjaland

(H) Materett for Hayesterett

MEDNLEM AM
Den Morske Advokatforening

WNVORATFIRMA
WIHGEMYR & CO DA
Vestre Strandgate 23
Posthoks 76

4666 Kristiansand

T +47 3817 8710
E postawigemyr.no
W wigemyr.no

Org. nr.: 977 049 997 MVA
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Velforeningen har paklaget vedtak i dispensasjonssaker tidligere, og det bemerkes at velforeningen
forst og fremst gir uttrykk for & veere uenige med kommunen i at det skal vere en marina drevet at
en privat eier, i dette omradet. Det er imidlertid kommunen som regulant og grunneier, som
bestemmer arealbruken i omradet.

Saken om mindre endring har vert pa hering, og Statsforvalteren hadde ikke verken innsigelse eller
merknader. Nar Statsforvalteren ikke har fremkommet med merknader i saksforberedelsen er det
svert viktig at ikke klageomgangen brukes til & ombestemme seg, med at det lokale selvstyret
tillegges stor og avgjerende vekt nér beslutninger er tatt uten at Statsforvalteren har protestert.

Alle de forhold som er grunnlag for klagen ble vurdering i saksforberedelsen. De ble ikke tillagt
avgjorende vekt, og slik ber det ogsd vere i klagesaksbehandlingen.

Konkret om planen
Bygningsmassen som tillates i revidert plan er vesentlig mindre enn i 2002-planen. Det er dermed
feil nér klager skriver at ny plan utvider bebygget areal.

Det er ogsa feil nar det skrives at ny plan vil fore til mer sprenging og utgraving. Tvert imot blir det
svert skansomme terrenginngrep.

Det blir god plass til at allmennheten kan gé over bryggene og forbi nytt bygg. Parkvesenet er
tilfredse med planen nettopp fordi den sikrer allmennhetens ferdsel pa en god méte. Den stenger
ikke tilkomst til turdrag og tursti, men vil tvert imot gjore omradet vesentlig mer tilgjengelig og
brukervennlig.

Bruken av omradet kan ikke og skal ikke privatiseres med hjemmel i vedtatt plan. Formalet i planen
er i trdd med de aktiviteter som naturlig betegnes som «marinay.

Denne saken om vedtak av plan ma ogsé avgjeres basert pa planens innhold, ikke hva klager tror vil
komme til & bli fremtidige endringer.

Tilkomstveien er som i 2002-planen. Kommunen vil stenge dagens vei av hensyn til

trafikksikkerhet, og har regulert inn en privat vei som er skansom i sterrelse. Den kommer til &
fungere godt som turvei.

Med vennlig hilsen
Advokatfirma Wigemyr & Co DA

Solveig Lehaugen

Kopi: Kuholmen Marina AS v/Allan Classon, pb. 1011 Lund, 4631
KRISTIANSAND
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Kristiansand
kommune

Se adresseliste

Var ref.:

PLAN-21/03254-8

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
02.03.2022

Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre endring
av reguleringsplan - hgring

Bakgrunn for saken:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten fattet i vedtak datert 16.09.2019 rammetillatelse
og dispensasjon for riving og oppfgring av marina/servicebygg, samt vei med
tilhgrende snuplass. Vedtaket ble opphevet av Fylkesmannen i Agder den
06.03.2020. Saken ble sendt i retur til kommunen for ny behandling.

Plan og bygg fattet nytt vedtak om det samme den 29.01.2021. Statsforvalteren i
Agder omgjorde kommunens vedtak, og avslo sgknaden i vedtak datert
23.03.2021.

Kommunen gnsker med bakgrunn i dette & endre reguleringsplanen, slik at det
dpnes opp for omsgkte tiltak.

Endringen

I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har Consult gruppen AS pa
vegne av Kuholmen Marina v/ Allan G Classon, i brev av 04.10.2021 fremmet
forslag om en mindre endring av reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og
Kuholmsbukta, vedtatt av bystyret 12.06.2002.

Hensikten med endringen er 38 legge til rette for oppfgring av marina, herunder
lager, verksted, serviceanlegg for smabater og kiosk pd Gnr. 152 og Bnr. 153 og
1444, Framnesveien 7 A og Snorres gate 9A.

Forslatt endring omhandler:

e Fjerne regulert bebyggelse pa brygga (3 bygg), og regulere inn et nytt areal
med kombinert formal for bebyggelse og anlegg med tilhgrende
bestemmelser.

Angi byggegrenser mot sjg.

e Fastsette bebyggelsens hgydeplassering i forhold til fare for flom/ stormflo
(hgyde over havet).

Fastsette takvinkel, mgne- og gesimshgyde.

o Tydeliggjgre regulert vei inn til omradet.

Legge inn en bestemmelse om at det ikke tillates fradeling av
naeringsomradet.

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Plan 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 97990342

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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° /3\pne opp for at det kan etableres bensinpumper innenfor areal regulert til
smabatanlegg.

: o TR T

Fig. 1 - Omspkte del av Fig. 2 - endringsomradet
planen som skal endres

I gjeldende reguleringsplan er det hjemlet ny bebyggelse og byggegrense mot sjg
ansees som avklart. I planen er hele arealet regulert til offentlig trafikkomrdde. Det
foreslds nd & regulere inn et omrade til kombinert formal for bebyggelse og anlegg.
Reguleringsbestemmelsene angir hva som tillates oppfgrt innenfor omradet.

Vei inn til omradet var tidligere skissert pa plankartet under formalet offentlig
trafikkomrade. Dette er i samsvar med forarbeidene til planen hvor veien var
tegnet inn langs brygga. Det foreslds nd 3 tydeliggjgre veien i plankartet. Bredde
pa veien er 5 meter.

Fig. 3 — Utsnitt av gjeldende Fig. 4 - forslag til reguleringsplankart
reguleringsplankart

Plan og byggs vurdering

I henhold til reguleringsplanen er omradet regulert til offentlig trafikkomrade.
Reguleringsbestemmelsene § 5 angir fglgende:

«Anlegget skal ikke inngjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.
Bygninger skal legges som anvist pd planen. P& omradets sydvestre side kan det
utbygges serviceanlegg for smabater. Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks
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utnyttelse samlet = 250 m2. Takvinkel 35-40%. Gesimshgyde cote +3,50 og
mgnehgyde maks. + 8,00.»

Planen apner med dette opp for ny bebyggelse henholdsvis 3 bygg, nede pa
brygga. Bygningenes plassering er vist pa kartet. Maksimal stgrrelse pa
bebyggelsen er gitt av § 5.

Gjeldende plan er imidlertid uklar p& hvilken type naering som kan tillates etablert.
I henhold til vedtatte bestemmelser kan det etableres serviceanlegg for smabater.
Det er fra kommunens side gnskelig & beholde mulighetene for dette, sammen med
mulighetene til 8 etablere lager, verksted og kiosk. Plan og bygg foreslar at deler av
arealformalet pd brygga endres i fra offentlig trafikkomrade, til kombinert formal
for bebyggelse og anlegg.

Stgrrelsen pa bebyggelsen forblir uendret med maksimalt BYA=250 m2.

Maksimal mgnehgyde beholdes ogsa pa kote + 8, mens vi foreslar 8 gke
gesimshgyden i fra maks kote + 3,5 til maks kote +5,5.

Takvinkel er angitt i prosent. Vi antar at dette er en trykkfeil og at det skulle statt
35-40 grader. Det foreslds & endre takvinkel til 20-40 grader.

Det er i dag pumper for drivstoff pa stedet, og en gnsker 8 sikre at disse kan
beholdes gjennom bestemmelsene.

Vei:

Vei inn til brygga er et sentralt tema i saken. Det gar i dag en smal vei ned til
brygga. I gjeldende reguleringsplan er denne regulert bort, og omrddet mellom
brygga og boligene er regulert til friomrade (park). Ny vei er regulert inn langs

brygga.

Fig. 5 - utsnitt av Fig. 6 - flyfoto
gjeldende plankart

Brygga er en del av stisystemet i omradet og benyttes i dag av turgdere.
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. Omrédet hvor det
skal etableres ny vei

-

Fig. 7 - bilde av dégens sti
langs brygga

Etablering av ny vei i trdd med plan vil fore til relativt store terrengmessige
endringer i omradet. Plan og bygg gnsker av den grunn & hgre to Igsninger. Den
ene Igsningen er 8 benytte eksisterende vei. Den andre er 8 opparbeide ny vei inn
til omradet.

Plassering av bebyggelsen

Planlagt bebyggelse, herunder 3 bygg pa brygga, gnskes ikke realisert. Det er
gnskelig & samle bebyggelsen til en marina som kan benyttes til lager, verksted,
serviceanlegg for smabater og kiosk. Stgrrelsen pa bebyggelsen forblir uendret, og
vi kan ikke se at plasseringen har negative konsekvenser for naboer eller
omgivelsene.

Hgydeplassering (hgyde over havet):

I henhold til kommuneplanens bestemmelser skal ingen bebyggelse plasseres
lavere enn 3 meter over normal vannstand. Av terrengmessige arsaker er det ikke
gnskelig & fylle opp omrade, til kote + 3. Brygga/ omradet ligger i dag pa to nivaer,
i fra ca. kote +2 i gst til ca. kote +1 i vest. Deler av den nye bebyggelsen, med
lager og verksted, kan etter plan og bygg sin vurdering plasseres pa et lavere niva,
mot at bygget sikres mot flom. Foreslatt hgydeplassering er angitt i plankartet.

Byggegrenser:

Omradet er regulert, og endringen stadfester i hovedsak allerede regulerte forhold.
Det foreslds imidlertid a legge inn en bestemmelse om at formalsgrense er
byggegrense mot sjg slik at ny vei og ny bebyggelse kan tillates oppfart.

Gesimshgyde
Krav til gesimshgyde pa cote + 3,5 slik reguleringsbestemmelsene slar fast, vil

veere vanskelig @ imgtekomme. Brygga ligger i dag pa kote +1 til +2, som ville gitt
et bygg med gesimshgyde pa henholdsvis 2,5 meter og 1,5 meter. Plan og bygg
foreslar at gesimshgyde gkes med 2 meter, til kote +5,5. Dette vil sikre noe
fleksibilitet i forhold til ny bebyggelse. @kningen medfgrer ikke at andre
eiendommer mister sol/lys, og bebyggelsen vil ikke fremstd som hgy eller
dominerende pa tomten.

Deling av eiendommen

Eiendommen eies av Kristiansand kommune. Det er viktig at regulert
naeringsomrade forblir en del av den kommunale eiendommen. En fradeling vil
kunne fgre til gkt privatisering av deler av bryggeomradet som i dag benyttes av
allmennheten.
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Pumper for drivstoff
Pumper er i dag oppfart, og det er gnskelig & sikre videre drift ved 8 hjemle disse i
bestemmelsene.

Samlet vurdering

Reguleringsplanen hjemler ny vei og ny bebyggelse med stgrrelse BYA=250 m2.
Ettersom bebyggelsen pd brygga er markert i plankartet, er forholdet til
byggeforbudet i 100- metersbeltet avklart. Ny vei er skissert pd plankartet, men
det er ikke sagt noe i bestemmelsene om at formalsgrensene for brygge og vei er
byggegrense mot sjg. Tidligere kunne disse opparbeides i trad med plan, men
innskjerpelser i plan og bygningsloven har gjort tiltakene na utlgser dispensasjon
fra plan og bygningslovens § 1-8. Vi gnsker av den grunn og legge inn en
bestemmelse om at formalsgrense er byggegrense mot sjg. Gjeldende
reguleringsplan er uklar med hensyn til type naering som kan etableres, og dette
klargjgres nd gjennom nye bestemmelser. Etter plan og bygg sin vurdering er
fastsettelse av byggegrenser mot sjg og mindre endringer med hensyn til
plassering, hgyder og takvinkel & anse som mindre endringer av reguleringsplanen,
og langt pa vei stadfesting av allerede regulerte forhold.

De tre vilkdrene i pbl § 12-14, 2. ledd anses oppfylt:
- Endringen vil i liten grad pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig
- Endringen gar ikke utover hovedrammene i planen
- Endringen bergrer heller ikke hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader.

P& denne bakgrunn vurderer plan og bygg a foreta en mindre endring av
reguleringsplan i samsvar med vedlagte reguleringskart, datert 25.02.2022, og
reviderte reguleringsbestemmelser datert 28.02.2022.

Frist for uttalelser

Forslag til endring sendes til grunneiere, naboer og offentlige instanser for innspill.
Du ma sende synspunktene dine til plan og bygg innen 25.03.2022. Vennligst pafgr
brevet kommunens referansenummer.

Dersom du har spgrsmal kan du kontakte saksbehandler, Anne Marit Tgnnesland pa
telefon 97 99 03 42 eller e-post anne.marit.tonnesland@kristiansand.kommune.no

Med hilsen
Anne Marit Tgnnesland Eirik Heddeland Martens
Ingenigr Leder/virksomhetsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Vedlegg:

. Forslag til plankart datert 25.02.2022

. Forslag til bestemmelser med revidert dato 28.02.2022

. Plankart vedtatt av bystyret 12.06.2002

. Reguleringsbestemmelser vedtatt av bystyret 12.06.2002
. Brev fra forslagsstiller

. Adresseliste - hgring

AU WNRE

Kopi:

- Forslagsstiller

- Planforvaltning

- By- og stedsutviklingsutvalget
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From: "Post" <post@kristiansand.kommune.no>

Sent: Wed, 16 Mar 2022 13:11:19 +0100
To: "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Subject: VS: 22/08528-1 - Kristiansand kommune - Roligheden, Fantholmen og

Kuholmsbukta - mindre endring av reguleringsplan - hgring

Fra: Egeland, Inger <Inger.Egeland@agderfk.no>

Sendt: onsdag 16. mars 2022 13:05

Til: Post <post@kristiansand.kommune.no>

Emne: 22/08528-1 - Kristiansand kommune - Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta - mindre endring
av reguleringsplan - hgring

Vi viser til oversendelse datert 02.03.2022

Formalet med reguleringsendringen er blant annet a legge til rette for oppfering av marina,
herunder lager, verksted, serviceanlegg og kiosk.

Omradet er i gjeldende plan avsatt til offentlig trafikkomrade og friomrade.

Vi har ingen merknader til endringen.

Med vennlig hilsen
Inger Egeland

Plan
Mobil: +4791665966
E-post: Inger.Egeland@agderfk.no

agderfk.no

AGDER

fylkeskommune
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From: "Alexander Karlsen" <alexander.karlsen@cgr.no>

Sent: Wed, 23 Mar 2022 13:17:53 +0100
To: "Post Byutvikling" <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Cc: "Solveig Lohaugen" <sl@wigemyr.no>; "agustav4d6@gmail.com"

<agustav46@gmail.com>; "Planbygg.net A/S" <post@planbygg.net>; "Anne Marit Tgnnesland"
<Anne.Marit.Tonnesland@kristiansand.kommune.no>

Subject: Sak: PLAN-21/03254 - Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre
endring av reguleringsplan - hgring - Uttalelse fra forslagsstiller
Attachments: D 1 - Situasjon_utomhusplan M 1_500.pdf

Sak: PLAN-21/03254 - Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre endring av reguleringsplan -
hgring - Uttalelse fra forslagsstiller

Som forslagsstiller, har vi fglgende uttalelse til hgringsforslaget i sak PLAN-21/03254-8:

Det ble i vart forslag foreslatt at vei inn til bebyggelsen, slik den tidligere var regulert, ble slgyfet.
Det ble begrunnet med at planlagt marina ikke vil ha spesielt mye trafikk inn pa eiendommen. Vi mener
derfor at det isolert sett ikke er behov for ny vei.

Vi ser at kommunen legger til grunn at vei, slik den tidligere var regulert, fortsatt skal etableres. Hvis det
skal reguleres inn ny vei ma traseen vaere i trad med vedtatt veinormal, pa kommunens eiendom, og slik
at den kan godkjennes og bygges uten a bruke naboens tomt.

Med kommunens forslag blir det ngdvendig a sgke dispensasjon fra revidert reguleringsplan og/eller
bruke naboeiendommen for & sikre tilstrekkelig frisikt oppe ved veikrysset.
Dette er i strid med hensikten med revidert plan.

Vi ser ogsa at det kan vaere fordelaktig at ogsa snuhammer kommer frem av arealplankartet. Bade
adkomstvei og snuhammer, som tidligere har veert omsgkt, er allerede prosjektert og har tidligere
mottatt positiv uttalelse fra Ingenigrvesenet i forbindelse med vare tidligere innsendte byggesgknader.
Slik veien kommer frem av foreslatt nytt arealplankart, vil den ikke kunne realiseres etter dagens
premisser.

Vi foreslar derfor at adkomstvei og snuhammer tegnes inn i planen slik:
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Kuholmsbukia

Denne traseen er hentet fra tidligere byggesgknad, hvor godkjent veiprofil ble lagt til grunn.
Til dette vedlegger vi for ordensskyld kopi av underlaget som ble benyttet i skissen over.
Her ser man ogsa frisiktkravene som ma hensyntas nar ny vei skal behandles i byggesak.

Med forrige runde med diskusjoner friskt i minne, ber vi ogsd om en presisering av at det er «kuteomradet
skal vaere apent og tilgjengelig for allmenn ferdsel».

Kristiansand Eiendom har tidligere gnsket & ha en liten festetomt, som ikke omfatter mer enn vei og
fotavtrykk av bebyggelse, mens rettighetene til andre utearealer skal fglge av en bruksrettsavtale. Vi ber
derfor kommunen a avklare internt hva Kristiansand kommune mener, slik at ikke bestemmelser om
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forbud mot deling, foreslatt av plan- og bygningsmyndighetene, gjgr det vanskelig etterpa & gjennomfgre
det Kristiansand Eiendom vil kreve / mener er riktig Igsning for utforming av festetomt / festeavtale.

Pa arealplankartet bgr vel ogsa dagens pumpeanlegg vises?

Med vennlig hilsen

Alexander Karlsen
Byggesaksradgiver
Avdelingsleder Byggesak og Arkitektur

M (+47) 97 09 02 89

:; "@".gﬁi‘ LT
L RLIPREN

Kjgita 37 | 4630 Kristiansand | 38 00 09 99 | www.cgr.no | post@cgr.no

Denne e-post inneholder opplysninger som kun er beregnet for rette adressat og mottaker.
Hvis du ved en feil har mottatt denne e-post, ber jeg deg vennligst gi meg tilbakemelding og slette denne, uten a videresende eller tilbakeholde

kopier.
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Framnes og Kuhalmen Vel
Framnesveien 2
4632 Kristiansand

Kristiansand kommune

Plan og bygg.
PLAN -21/03254-8 hering

Roligheden, Fantholmen og Kuholmshukta — behov for ny reguleringsplan.

Etter to runder med tilbakesendelse av saken fra fylkesmann/statsforvalter velger kommunens plan -
og byggesaksavdeling, etter anmodning fra seker, & fremme denne saken enda en gang.

N@ kaller man det en mindre endring av reguleringsplanen — men det rette hadde vaert 4 kalle det en
skreddersydd lgsning for sgker. Man tar alle dispensasjoner som statsforvalteren samlet sett har
anfprt som vesentlige og kaller disse nd uvesentlig eller mindre endringer av reguleringsplanen.

Her i denne nye spknaden er det ikke gjort noe endri ng - kun tilpasninger.

Statsforvalteren skriver i sitt siste vedtak:

«Oppsummert finner Statsforvalteren ikke at tiltakshaver har pavist vektige fordeler for hvarfor
dispensasjon fra nevnte bestemmelser bgr innvilges. Vi finner det samlede omfanget av
dispensasjoner som omsgkt tiltak utlgser ulemper som klart taler mot & innvilge dispensasjoners

| et tidligere avsnitt fra statsforvalterens siste vedtak:

«Tiltakshaver har i merknader til klagerne papekt at man gjennom dispensasjoner vil unngs en
ressurskrevende planprosess. Statsforvalteren bemerker at det & unngd en ressurskrevende
planprosess kan vare en fordel, men denne fordelen m4 veies opp mot ulempene som oppstér ved
at man ikke far en like omfattende, grundig og demokratisk behandling av tiltaket som man ville fatt
gjennom en reguleringsplanprosess. Ogsa konfliktnivaet | saken tilsier at hensynet til offentlighet,
samrad og medvirkning i lovens formalsbestemmelse gjor seg gjeldende med styrke, og dette er en
ulempe for tiltaket. Fordelen har dermed etter vért syn sveert begrenset vekt | denne sakens

Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta fikk sin reguleringsplan i 2002,

Siden den gang har hele Lund blitt transformert. Flere nye reguleringsplaner er blitt til og andre
gamle er endret.

| omradet fra Rundingen — Galgeberg — Kuholmen - Teglstien — Marvikssletta — Bjgrndalen er det
regulert inn totalt ca. 2100 nye boenheter.
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Det kommer ogsd en utvidelse av Wilds Minne skole med ny flerbrukshall (uten parkeringsplasser).

I tillegg har Marvika blitt et nzeromrade. Selv om det har kommet gnske om CO2-mellomlagring og
boligutbygging i randsonen sa bar man se dette i en sammenheng.

Vi er ngdt til 4 trekke inn disse realitetene i denne saken. Disse realitetene gjgr at vi kan ikke tillate
privatisering og bandlegging av strandsonen for framtiden. Strandsonen er framtidens ressurs som vi
er ngdt til & hegne om.

Kyststien som er tegnet | kommuneplanen er her helt sentral. En uhindret ferdsel er avgjgrende for :
at denne fortsatt skal vaere aktuell. Det er brukt mye ressurser bide av kommunale midler og i
dugnadsarbeid p3 i lage en farbar sti rundt bukta.

Den foresldtte endringen fra offentlig trafikkomradet til kombinert formél for bebyggelse og anlegg [
undergraver helt formalet med en trygg og farbar kyststi. En kyststi som brukes gjennom hele &ret. ‘
Dette er et poeng som ogsa Statsforvalteren tidligere har tatt tak i.

Nar det gjelder motor/batverksteder har kommunen de senere &rene vaert opptatt av 4 flytte slike

bétverksteder ut av rekreasjons- og boligomrader og til omrader hvor sjenansen er minimal. Nettopp
for & sikre kyststi i disse omrddene. Nar man nd legger et slikt inn i strandsonen og midt i et etablert
boligomradet er jo det fordi planen er 20 &r gammel og at man ikke tenkte si strategisk den gangen.

Vimener at en ny helhetlig reguleringsplan for omridet er det som ma til for & gi mulighet for en
Marina pa Skjelledd (en marina som har vaert der i artider) - et verksted (hvis behov) naturlig |
tilknytning til batopplagsplassen og en kafe i tilknytning til campingplassen og Bertesbukta
badestrand.

En framtidsrettet Marina med drivstoff (med betalingsautomat) og som er tilrettelagt med
ladepunkter for elektriske bater/batmotorer ma prioriteres. Etablering av et nytt bit/motorverksted,
med de inngrep dette medfgrer midt | en allerede etablert kyststi, synes meningslgst her.

I en ny reguleringsplan vil man ogsd ha muligheten til 4 legge inn hele eller deler av Marvika. Et

omrade som unektelig henger sammen med Bertes og Roligheden. |
Marvika orlogstasjon var tross alt ikke nedlagt da ndvaerende reguleringsplanen for Roligheten,

Fantholmen og Kuholmsbukta ble igangsatt.

I tillegg kan man med en ny reguleringsplan ogs4 fa sett p de trafikale utfordringene som er i
omradet allerede.,

En ny reguleringsplan gir mulighet for en bred deltakelse fra narmiljget noe Statsforvalteren har
papekt i begge sine omgjeringsvedtak tidligere | denne saken.

Vier jo ogsa av den oppfatning at vi har stette i Ot.prp. nr 32 (2007-2008) side 238 — Med mindre
endringer menes endringer som ikke har nevneverdige betydning for noen bergrte parter eller
interasser.......... i

Dersom det foreligger innvendinger til endringene fra bergrte myndigheter eller private, vil ikke
endringene kunne anses som mindre. Da vil saken métte behandles som vanlig reguleringsendrings.
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| sjette avsnitt pkt. 8.1

a«Dersom endringene er konfliktfylt, vil det vaere ngdvendig med en bredere vurdering og
medvirkning, og endringene ma da behandles pa ordinaer mate.»

Vi mener i tillegg at en NY REGLERINGSPLAN vil tjene saken og hele omradet. Med de endringer som
har vaart de seneste 20 drene tilsier at planen er utdatert og lite barekraftig.

Kristiansand 23.03.2022

I tillegg til styret | Framnes og Kuholmen Velforening gnsket falgende nare naboer & undertegne
dette hgringssvaret.
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PS. Velforeningen var ikke nevnt som hgringsinstans det ble imidlertid sjekket ut med saksbehandler
litt ute i prosessen at det var en var en glipp. Velforeningen fikk derfor ikke tid til en st@rre hgring,
men behandlet saken pa styremate rett far haringsfristen utlap.
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Kommentar til foreslatt «mindre endring av reguleringsplan»
PLAN-21/03254-8

Etter at denne saken har veert oppe i over 25 ar, og nylig blitt tilbakesendt fra
Statsforvalteren for andre gang, representerer den foreslatte «mindre endring av
reguleringsplanen» ikke noe nytt:

Kommunen og tiltakshaver prgver pa alle mulige mater a fa etablert et batverksted midt i
strandsonen basert pa en 20 ar gammel «utdatert» reguleringsplan som ikke er tilpasset
dagens behov eller miljgkrav.

Det at kommunen etter oppfordring fra tiltakshaver foreslar en «mindre endring av
reguleringsplanen» star i kontrast til Statsforvalterens merknad at «... omfattende avvik fra
plan ikke bgr Igses giennom dispensasjoner. Kommunen bgr i slike tilfeller heller vurdere om
omradet bgr tas opp til ny planmessig vurdering og dermed gjennom en
medvirkningsprosess skaffe et bedre beslutningsgrunnlag fgr videre arealdisponering i
omradet»

Dagens falleferdige kiosk har ikke blitt vedlikeholdt av tiltakshaver og vi ser behov for en
oppgradering av denne strandperlen for allmennheten og opprustning av pumpestasjonen,
men er imot omfanget av det planlagte tiltaket med verksted og mener det bgr sees i en
stgrre sammenheng, jfr Statsforvalteren , av fglgende grunner:

1. Det et stort behov for rekreasjons- og turmuligheter pa Lund pga. en sterk gkende
befolkning med stort press pa omrade.
Ved bygging av et privat batverksted vil man miste verdifullt sjgneert friomrade.
Det er ikke til 3 unnga at omradet blir privatisert.

2. Bygget og adkomstveien kolliderer med kyststien. Det er uforstaelig at man
planlegger adkomstveien for biler med bathenger, lastebiler etc. pa en kyststi og
dermed aksepterer en gkt ulykkesrisiko.

3. Til punkt om plassering av bebyggelse: Som narmeste nabo vil vi ved realisering av
det planlagte verkstedet bli fratatt var sjgutsikt fra hovedetasjen som betyr en
betydelig verdiforringelse av var eiendom. Dette kan vi ikke akseptere! Det er altsa
feil hva kommunen pastar: «at plassering ikke har negative konsekvenser for naboer
eller omgivelser».

4. Man bagatelliserer naturinngrepet , som innebaerer massiv sprenging i strandsonen
samt etablering av ny adkomstvei for lastebiler over grgntarealet langs bathavnen i
Bertes.

5. Kommunen har sa langt krevd at ny adkomstvei, som betales av tiltakshaver
etableres fgrst, for det kan skje videre utbygging.
Tiltakshaver gnsker na at kommunen skal tar ut kravet til opparbeidelse av ny vei og
mener at det er tilstrekkelig a kunne bruke dagens smale vei (2,6 m!!) giennom
boliger som adkomst til anlegget.
Det er helt feil og misvisende nar han mener at det ikke vil vaere spesielt mye trafikk



inn pa eiendommen.

Det er allerede i dag sporadisk rikelig trafikk til dels i hgy hastighet og det er helt
opplagt at det vil bli gkt trafikk nar det skulle etableres et batverksted, med butikk
som drives pa helarsbasis.

Samtidig har det vist seg at stgrre lastebiler og biler med tilhenger har strevd a
komme gjennom veien siden den er for smal og gar i en langtrukket sving, der man
ikke ser utgangen av veien.

6. For a kunne drive et funksjonelt og effektivt batverksted kreves det grei adkomst av
biler med bathenger og lastebiler samt god plass av uteomrade til oppstilling,
parkering og ngdvendige installasjoner.

Ved det sgkte tiltaket er ingen av disse kravene innfridd.

Stedet er ikke egnet til et framtidsrettet motorbatverksted.

Alle gnsker a kultivere denne strandperlen, men utsprenging med irreversible
inngrep pa basis av en tidsbegrenset festekontrakt i pressede grgntarealer i

strandsonen er ikke veien a ga.

Man MA n3 i 2022 kunne se p3 dette i en stgrre sammenheng.

Kristiansand 24.03.2022

Kirsten Sola og Matthias Fischer
Framnesveien 7



From: "Linda Farstad" <lindafarstad@gmail.com>

Sent: Tue, 29 Mar 2022 00:36:01 +0200
To: "Anne Marit Tgnnesland"
<Anne.Marit.Tonnesland@kristiansand.kommune.no>
Subject: Innsigelse til ny plan

Roligheden, Fantholmen og Kulholmsbukta - mindre endring av reguleringsplan - hering
Bakgrunn for saken: Plan-, bygg- og oppmalingsetaten fattet i vedtak datert 16.09.2019
rammetillatelse og dispensasjon for riving og oppfering av marina/servicebygg, samt vei med
tilherende snuplass. Vedtaket ble opphevet av Fylkesmannen i Agder den 06.03.2020. Saken ble
sendt i retur til kommunen for ny behandling. Plan og bygg fattet nytt vedtak om det samme den
29.01.2021. Statsforvalteren i Agder omgjorde kommunens vedtak, og avslo seknaden i vedtak
datert 23.03.2021. Kommunen ensker med bakgrunn i dette & endre reguleringsplanen, slik at det
apnes opp for omsekte tiltak. Endringen I henhold til plan- og bygningsloven § 12-14, 2. ledd har
Consult gruppen AS pé vegne av Kuholmen Marina v/ Allan G Classon, i brev av 04.10.2021
fremmet forslag om en mindre endring av reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og
Kuholmsbukta, vedtatt av bystyret 12.06.2002. Hensikten med endringen er & legge til rette for
oppfering av marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for smébéter og kiosk pd Gnr. 152
og Bnr. 153 og 1444, Framnesveien 7 A og Snorres gate 9A.

Viser til tidligere saksdokumenter vedrerende irreversible naturinngrep og bygging av verksted
pa eksisterende tursti.

Jeg bor i Teglverksveien 20 A, dette bygget tar verken sol eller utsikt fra meg. Jeg regulerte i
2010 og 2011 Tegelverksveien 20 A og 20. Da métte det en buffersone til ned mot turstien som
det ikke skal bygges pa. I tillegg til en byggegrense pa 17 meter ned til tursti og kommunal tomt.
Dette av hensyn til Kuholmsbukta som den naturperle den er den dag i dag.

Jeg ser hver dag befolkningen pa Lund bruke turstien i stort antall, og som lege, ma jeg minne
kommunen pa at det er et stort folkehelseperspektiv i & bevare byens gronne lunger, og ikke
minst gjore turstier s framkommelige som mulig. Her er det pa en smal bryggekant tegnet inn et
verksted med inngang lengst fra der de ensker & kjore inn. Det vil si at bathengere med béter vil
std pd vent pé bryggekanten, hvis de ikke kan kjere direkte inn i verkstedet til enhver tid. Dette
vil begrense framkommelighet, og i verste fall gjore det vanskelig for barn og folk med
barnevogn & komme forbi. Jeg forstar at en stor der pa andre siden av bygget vil gjore det mindre
attraktivt med utsyn, men jeg var ikke under inntrykk av at dette skulle brukes til boligformal?
Noe som statsforvalteren ogsa papeker, at her er arealene til private formal i betydelig grad okt i
forhold til de offentlige.. Da dette er ogsa en bukt med berstemark og 47 redlistearter
sommerfugler, som det har tidligere blitt kartlagt, vil stedet vaere sarbart for oljesel fra et
verksted. Og ikke minst for sma barn pa badeplassen i bukta. Her er ogsé et rikt fugleliv. Det er
her ikke tatt hensyn til tidligere papekte forhold nar det gjelder natur her i en av de fa
gjenlevende gronne lunger pa Lund.

Jeg stiller sporsmal ved at bestemmelsene gar pa tvers av det som kom fram fra statsforvalteren,
og ber om at ogsa alle velforeninger pd denne siden av byen far anledning til 4 uttale seg. Dette
er en tursti som skulle i folge kommunen selv binde sammen Marvika med Kvadraturen. Hvis
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denne oppleves som lite framkommelig, vil folk slutte & bruke den, og da vil igjen byens
befolkning tape, og hensynet til utbygging gé foran.

Linda Farstad
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Margrethe Noraas
Snorresgate 3a

4632 Kristiansand 05.03.2022

Synspunkt pa forslag til endring av reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta,
sak Plan-21/03254-8

T
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Etter avslag fra statsforvalteren, gnsker kommunen & endre reguleringsbestemmelsene for a kunne
imgtekomme utbyggers gnske om a bygge servicebygg i ytre del av Kuholmsbukta. Det finnes
allerede et eksisterende serviceanlegg for smabater i omradet, med et servicebygg/kiosk som ligger
pa gstsiden av fjellet (Framnesveien 7A), altsa langs den veien man gnsker & bygge ut og med fasade
mot smabathavna i Bertes/Roligheden.

Forslaget med et servicebygg og -brygge plassert pa vestsiden av fjellet, inn mot Kuholmsbukta, ma
antas a gi stgrre sannsynlighet for forurensing inn mot naturomrade og badeplasser, redusere
vannkvaliteten, og vil i tillegg gi gkt trafikk i Kuholmsbukta. Planen har ogsa vakt uro og protester hos
naboer som blir direkte bergrt av anlegget.

Dersom et nytt bygg plasseres pa samme side som dagens bygg, altsa langs veien, antas det a fgre til
mindre belastning for de bergrte parter i omradet (boliger, turgaere, natur og dyreliv og de som
bruker Kuholmsbukta til bading).

A bevare natur og friomrader ma prioriteres hgyt nar reguleringsplaner gjennomgas og oppdateres.
Det bgr vaere mulig a bygge ut serviceanlegget uten a utvide anlegget inn mot et hittil urgrt omrade.

Med vennlig hilsen

Margrethe Noraas
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@ Statsforvalteren i Agder Var dato: Varref.

24.03.2022 2022/2455

Deres dato: Deres ref.:

02.03.2022 PLAN-21/03254
Kristiansand kommune Saksbehandler, innvalgstelefon

Dag Petter Sgdal, 38 17 61 81
Postboks 4
4685 NODELAND

Innspill til ssknad om endring av reguleringsplan for Roligheden,
Fantholmen og Kuholmsbukta i Kristiansand kommune, jf. pbl. 8 12-14
annet ledd

Hensikten med endringen er a legge til rette for oppfering av marina, herunder lager, verksted,
serviceanlegg for smabater og kiosk pa Gnr. 152 og Bnr. 153 og 1444, Framnesveien 7 A og Snorres
gate 9A.

Bakgrunn

Samme tiltak har veert behandlet i to runder relativt nylig. Ved Plan-, bygg- og oppmalingsetaten sitt
vedtak datert 16.09.2019, ble det gitt rammetillatelse og dispensasjon for riving og oppfering av
marina/servicebygg, samt vei med tilhgrende snuplass. Kommunens vedtak ble opphevet, og sendt
tilbake til kommunen for ny behandling, jf. Fylkesmannen i Agders vedtak av 06.03.2020. Plan og
bygg fattet nytt vedtak om det samme den 29.01.2021. Statsforvalteren i Agder omgjorde
kommunens vedtak, og avslo sgknaden om dispensasjon i vedtak datert 23.03.2021.

Kommunen gnsker med bakgrunn i dette a endre reguleringsplanen, slik at det dpnes opp for
omsgkte tiltak.

Statsforvalterens merknader
Statsforvalteren har ikke merknader til at planens rammer for oppfering av en ny bygning
tydeliggjeres som foreslatt, giennom en endring av planen etter pbl. § 12-14 annet ledd.

I vurderingen legges saerlig vekt pa at omradet fortsatt vil veere dpent for allmenn ferdsel, og vi anser
derfor konflikten med bruk av kyststien som liten.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 37 01 75 00
sfagpost@statsforvalteren.no Postboks 504, Floyveien 14, Arendal www.statsforvalteren.no/agder
Sikker melding: 4804 Arendal Org.nr. 974 762 994

www.statsforvalteren.no/melding
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Side: 2/2

Ut fra de interesser vi er satt til & ivareta, har vi ingen spesielle preferanser nar det gjelder de to
fremlagte lgsningene for adkomst/veg til marinaen. Vi mener dette er et sa vidt lokalt tiltak at det vil
vaere opp til kommunen a finne den beste lgsningen, bl.a. etter dialog med de mest bergrte naboene
til vegen. Dersom det stilles rekkefglgekrav til ny veg, ber det ogsa tas med et vilkar om fjerning av
dagens veg og revegetering e.l. av arealet. Generelt vil vi anbefale at biltrafikken inn til omradet
begrenses til det helt ngdvendige.

Med hilsen
Pia Karine Hem Molaug (e.f.) Dag Petter Sgdal
faggruppeleder plan spesialradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Framnes og Kuholmen velforening
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Innspill med plan og bygg sine kommentarer.

Agder fylkeskommune, 16.03.2022

Ingen merknader

Plan og bygg sin kommentar:

Tas til etterretning

Consult gruppen (forslagsstiller), 23.03.2022

1.

4,

Det ble i vart forslag foreslatt at vei inn til bebyggelsen, slik den tidligere var
regulert, ble slgyfet. Det ble begrunnet med at planlagt marina ikke vil ha spesielt
mye trafikk inn p& eiendommen. Vi mener derfor at det isolert sett ikke er behov
for ny vei. Hvis det skal reguleres inn ny vei ma traseen veere i trad med vedtatt
veinormal, p& kommunens eiendom, og slik at den kan godkjennes og bygges
uten 8 bruke naboens tomt. Vi ser ogsa at det kan vaere fordelaktig at ogsa
snuhammer kommer frem av arealplankartet.

Med forrige runde med diskusjoner friskt i minne, ber vi ogsd om en presisering
av at det er «uteomradet skal vaere &pent og tilgjengelig for allmenn ferdsel».
Kristiansand Eiendom har tidligere gnsket 8 ha en liten festetomt, som ikke
omfatter mer enn vei og fotavtrykk av bebyggelse, mens rettighetene til andre
utearealer skal fglge av en bruksrettsavtale. Vi ber derfor kommunen & avklare
internt hva Kristiansand kommune mener, slik at ikke bestemmmelser omforbud
mot deling, foreslatt av plan- og bygningsmyndighetene, gjor det vanskelig
etterpa & gjennomfgre det Kristiansand Eiendom vil kreve / mener er riktig
Igsning for utforming av festetomt / festeavtale.

P& arealplankartet bgr vel ogsé dagens pumpeanlegg vises?

Plan og bygg sin kommentar:

1.

>N

Veien inn til ny bebyggelse viderefgres i tr&d med gjeldende plan. Eksisterende
vei er veldig smal, og lite egnet for mer trafikk. Veien er en del av
bryggeformalet, og skal ikke reguleres til offentlig vei. Det vil av den grunn ikke
veaere ngdvendig & fglge veinormalen for offentlig vei. Muligheter for & snu pa
brygga ma vises i byggesaken.

Dette er ivaretatt i reguleringsbestemmelsene § 5.

Dette forholdet er avklart med Kristiansand eiendom.

Vi kan ikke se behov for punktregulering av pumpeanlegget. Det er angitt at
formalsgrensen er byggegrense mot sj@, og at det kan tillates bensinpumper
innenfor formalet.

Framnes og Kuholmen Vel, 23.03.2022

1.

Man tar alle dispensasjoner som statsforvalteren samlet sett har anfgrt som
vesentlige og kaller disse nd uvesentlige eller mindre endringer av
reguleringsplanen. Det er ikke gjort noen endringer, kun tilpasninger.
Statsforvalteren bemerker at det & unngd en ressurskrevende planprosess kan
veere en fordel, men at denne fordelen ma veies opp mot ulempene som oppstar
ved at man ikke far en like omfattende, grundig og demokratisk behandling av
tiltaket som man ville fatt gjennom en reguleringsplanprosess. Ogsa konfliktnivaet
i saken tilsier at hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i lovens
formalsbestemmelse gjor seg gjeldende med styrke og dette er en ulempe for
tiltaket. Fordelene har dermed etter vart syn sveert begrenset vekt i denne saken.
Omradet er under transformasjon med mange nye boenheter. Selv om det er
kommet gnske om CO2 mellomlagring og boligbygging i randsonen, s bgr man
se dette i sammenheng. Disse realitetene gjgr at vi ikke kan privatisere og
béndlegge strandsonen for framtiden. Strandsonen er framtidens ressurs som vi
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er ngdt til & hegne om. Kyststien, avsatt i kommuneplanen, er her helt sentral, og
uhindret ferdsel er avgjgrende for at den skal vaere aktuell.

4. Nar det gjelder motor/batverksteder har kommunen de senere arene vaert opptatt
av 3 flytte slike batverksteder ut av rekreasjons- og boligomrader hvor sjenansen
er minimal. Nar man legger et slikt inn i strandsonen midt i et etablert
boligomradet er det jo fordi planen er 20 &r gammel og man ikke tenkte s
strategisk den gangen. Vi mener en ny helhetlig reguleringsplan er det som ma3 til
for gi mulighet for en Marina pa Skjellodd - et verksted naturlig i tilknytning til
bdtopplagsplassen og en kafe i tilknytning til campingplassen og Berthesbukta
badestrand.

5. Itillegg kan man i en ny reguleringsplan ogsa fa dette pa de trafikale
utfordringene som er i omradet allerede.

Plan og bygg sin kommentar:

1. Det er riktig at endringen legger til rette for oppfgring av bebyggelse som tidligere
er omsgkt, og avslatt av Statsforvalteren.

2. Statsforvalterens merknad er tatt til etterretning, og det er iverksatt endring av
reguleringsplanen.

3. Gjeldende reguleringsplan @pner opp for ny bebyggelse pa brygga, og endringen
omhandler kun ny plassering av bebyggelsen og en spesifisering av type naering
som kan tillates. Vi kan med bakgrunn i dette ikke se at endringen bergrer
strandsonen i stgrre grad enn hva gjeldende plan gjgr. Videre er det lagt inn en
bestemmelse som sikrer allmenn ferdsel gjennom omradet som sikrer kyststiens
funksjon.

4. Som tidligere nevnt gjelder saken kun en mindre endring av reguleringsplanen.
Kommunen gnsker 8 legge til rette for en marina innenfor omrédet, og tenker ikke
at det skal vurderes nye arealer til formalet.

5. Vi kan vanskelig se at ny bebyggelse fgrer til en vesentlig endring av trafikkbildet.
Det er lagt inn krav om opparbeidelse av ny vei inn til naeringsomradet, som fgrer
til redusert trafikk pd den smale veien som finnes gjennom boligomradet i dag.

Eiere av Framnesveien 7, 24.03.2022

Det at kommunen etter oppfordring fra tiltakshaver foresl&r en «mindre endring av
reguleringsplanen» star i kontrast til Statsforvalterens merknad at «... omfattende
avvik fra plan ikke bgr Igses gjennom dispensasjoner. Kommunen bgr i slike tilfeller
heller vurdere om omradet bgr tas opp til ny planmessig vurdering og dermed gjennom
en medvirkningsprosess skaffe et bedre beslutningsgrunnlag fgr videre
arealdisponering i omrddet» Dagens falleferdige kiosk har ikke blitt vedlikeholdt av
tiltakshaver og vi ser behov for en oppgradering av denne strandperlen for
allmennheten og opprustning av pumpestasjonen, men er imot omfanget av det
planlagte tiltaket med verksted og mener det bgr sees i en stgrre sammenheng, jfr
Statsforvalteren, av fglgende grunner:

1. Det et stort behov for rekreasjons- og turmuligheter pa Lund pga. en sterk
gkende befolkning med stort press pa omrade. Ved bygging av et privat
batverksted vil man miste verdifullt sjgnaert friomrade. Det er ikke til & unngd
at omradet blir privatisert.

2. Bygget og adkomstveien kolliderer med kyststien. Det er uforstaelig at
man planlegger adkomstveien for biler med bathenger, lastebiler etc. pa
en kyststi og dermed aksepterer en gkt ulykkesrisiko.



3. Til punkt om plassering av bebyggelse: Som naermeste nabo vil vi ved
realisering av det planlagte verkstedet bli fratatt var sjoutsikt fra
hovedetasjen som betyr en betydelig verdiforringelse av var eiendom.
Dette kan vi ikke akseptere! Det er altsd feil hva kommunen pdstar: «at
plassering ikke har negative konsekvenser for naboer eller omgivelser».

4. Man bagatelliserer naturinngrepet, som innebaerer massiv sprenging i
strandsonen samt etablering av ny adkomstvei for lastebiler over
grgntarealet langs bathavnen i Bertes.

5. Kommunen har sd langt krevd at ny adkomstvei, som betales av
tiltakshaver etableres fgrst, far det kan skje videre utbygging.
Tiltakshaver gnsker nd at kommunen skal tar ut kravet til opparbeidelse
av ny vei og mener at det er tilstrekkelig & kunne bruke dagens smale
vei (2,6 m!!) gjennom boliger som adkomst til anlegget. Det er helt feil
og misvisende ndr han mener at det ikke vil vaere spesielt mye trafikk
inn pd eiendommen. Det er allerede i dag sporadisk rikelig trafikk til
dels i hgy hastighet og det er helt opplagt at det vil bli gkt trafikk nar
det skulle etableres et bdtverksted, med butikk som drives pa
heldrsbasis. Samtidig har det vist seg at stgrre lastebiler og biler med
tilhenger har strevd 8 komme gjennom veien siden den er for smal og
gar i en langtrukket sving, der man ikke ser utgangen av veien.

6. For & kunne drive et funksjonelt og effektivt bdtverksted kreves det grei
adkomst av biler med bthenger og lastebiler samt god plass av
uteomrade til oppstilling, parkering og ngdvendige installasjoner.

7. Ved det sgkte tiltaket er ingen av disse kravene innfridd. Stedet er ikke
egnet til et framtidsrettet motorbatverksted.

Alle gnsker & kultivere denne strandperlen, men utsprenging med
irreversible inngrep pa basis av en tidsbegrenset festekontrakt i pressede
grontarealer i strandsonen er ikke veien & ga. Man MA nd i 2022 kunne se
pa dette i en stgrre sammenheng.

Plan og bygg sin kommentar:

Det er riktig at Statsforvalteren ikke kunne se at det foreld en klar overvekt av hensyn
som talte for a innvilge dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 5,
kommuneplanbestemmelsene § 7 b og pbl. § 1-8 andre ledd. Fordelene ved
dispensasjonene ble ikke ansett for 8 vaere klart stgrre enn ulempene. Det er med
bakgrunn i dette startet en reguleringsprosess i trad med deres anbefaling.

1. Bebyggelsen er trukke tilbake i fra sjgen, og brygga beholdes tilgjengelig for
allmennheten, som en del av kyststien.

2. Omradet anses ikke for & veere trafikkbelastet.

3. Vi har forst3else at man frykter redusert utsikt, ettersom omradet i dag fremstar
som tilnaermet ubebygd og man ha fritt utsyn ut over sjgen. Det ma imidlertid
opplyses at gjeldende plan &pner opp for 3 nye bygninger, med samme angitte
mgnehgyde, som ville gitt redusert utsikt for eiere av Framneveien 7. Deres
eiendom er markert med rgd ring p& figuren under. Etter plan og bygg sin
vurdering vil ikke endret plassering forverre situasjonen.



Planlagt bebyggelse —
rgd skravering

Regulerte bygninger

4. Ny vei inn til omrédet vil medfgre terrenginngrep i strandsonen. Det skal
imidlertid legges til grunn at veien er i samsvar med allerede regulert vei.

Det skal ikke etableres butikk, kun kiosk. Eksisterende vei er som nevnt veldig
smal, og egner seg ikke for stgrre biler. Det skal ogsa opplyses om at
eksisterende vei er regulert bort i gjeldene plan, og at det ikke er gnskelig med
gkt bruk av denne.

5.

6.

7.

Regulert vei
Regulert
friomrade
\ |
Gjeldende plankart Forslag til plankart

Adkomstforholdene Igses ved etablering av ny vei. Snuplass osv. ma vises i
byggesaken.

Plan og bygg er ikke enig i denne vurdering og vi viser til vare vurderinger i
saksfremlegget.

Plan og bygg anser endringen for & veere mindre, og kan ikke se behov for & kjgre en full
reguleringsplanprosess for et stgrre omrade.

Eier av Teglverksveien 20 A, 29.03.2022

1.

Jeg bor i Teglverksveien 20 A, dette bygget tar verken sol eller utsikt fra meg. Jeg
regulerte i 2010 og 2011 Tegelverksveien 20 A og 20. Da matte det en buffersone
til ned mot turstien som det ikke skal bygges pa. I tillegg til en byggegrense pa
17 meter ned til tursti og kommunal tomt. Dette av hensyn til Kuholmsbukta som
den naturperle den er den dag i dag. Jeg ser hver dag befolkningen p& Lund bruke
turstien i stort antall, og som lege, ma jeg minne kommunen pa at det er et stort
folkehelseperspektiv i @ bevare byens grgnne lunger, og ikke minst gjgre turstier
sa framkommelige som mulig. Her er det pa en smal bryggekant tegnet inn et
verksted med inngang lengst fra der de gnsker & kjgre inn. Det vil si at
bdthengere med bater vil std pa vent pa bryggekanten, hvis de ikke kan kjgre
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direkte inn i verkstedet til enhver tid. Dette vil begrense framkommelighet, og i
verste fall gjgre det vanskelig for barn og folk med barnevogn 8 komme forbi.

2. Jeg forstdr at en stor dgr pd andre siden av bygget vil gjgre det mindre attraktivt
med utsyn, men jeg var ikke under inntrykk av at dette skulle brukes til
boligformal?

3. Statsforvalteren papeker ogsd, at her er arealene til private formal i betydelig
grad gkt i forhold til de offentlige.

4, Da dette er ogsa en bukt med bgrstemark og 47 rgdlistearter sommerfugler, som
det har tidligere blitt kartlagt, vil stedet vaere sarbart for oljesgl fra et verksted.
Og ikke minst for sm& barn pa badeplassen i bukta. Her er ogsa et rikt fugleliv.
Det er her ikke tatt hensyn til tidligere papekte forhold nar det gjelder natur her i
en av de fd gjenlevende grgnne lunger pa Lund.

5. Jeg stiller spgrsmal ved at bestemmelsene gar pa tvers av det som kom fram fra
statsforvalteren, og ber om at ogsa alle velforeninger pa denne siden av byen far
anledning til & uttale seg. Dette er en tursti som skulle ifslge kommunen selv
binde sammen Marvika med Kvadraturen. Hvis denne oppleves som lite
framkommelig, vil folk slutte 8 bruke den, og da vil igjen byens befolkning tape,
og hensynet til utbygging g foran.

Plan og bygg sin kommentar:

1. Det er i bestemmelsene § 5 sagt at omradet skal vaere apent og tilgjengelig for
allmenn ferdsel. Brygga er i dag, og vil ogsd i fremtiden betraktes som en del av
kyststien.

2. Vi er usikre pa hva som menes her, men gnsker & opplyse om at det ikke
reguleres inn nye arealer til boligformal. Bakgrunnen for at boligformal er nevnt i
bestemmelsene § 2, er at planen inneholder 3 omrader til boligformal, herunder
B2, B4 og B6 som viderefgres. Det er kun formalet pa brygga som endres.

3. Vi er uenige i denne vurderingen, da det i henhold til gjeldende plan kan oppfgres
3 bygninger med totalt BYA = 250 m2, samme stgrrelse som na tillates i ett bygg.
Det videre lagt inn en bestemmelse om at omradet skal vaere dpent og tilgjengelig
for allmenn ferdsel.

4. Brygga, bathavna og bensinpumper er etablert, med tilhgrende aktivitet. Det er i
gjeldende plan sagt at det pa omradets sydvestre side kan utbygges
serviceanlegg for smabater. Dette et nd spesifisert ytterligere som areal til
marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for smabater og kiosk. Aktuelle
kartdata er undersgkt og bygningsmyndigheten kan ikke finne kulturminner eller
naturtyper innenfor tiltaksomradet. Omradet innerst i Kuholmsbukta (vest for
tiltaksarealet) er registrert med naturtype strandeng og strandsump, omradet mot
sgr i sjg er registrert med marin naturtype alegrassamfunn. Det er funnet
forekomst av Makrellterne og Hettemake (saerlig stor forvaltningsinteresse) i
omradet. Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for omsgkt formal.
Tiltakene vil ikke fgre til videre inngrep som pavirker tilliggende naturtyper.

5. Framnes og Kuholmen vel er gitt anledning til & uttale seg i saken. Brygga vil
fortsatt vaere en del av kyststien gjennom omradet.

Eier av Snorresgate 3A

Etter avslag fra statsforvalteren, gnsker kommunen & endre reguleringsbestemmelsene
for & kunne imgtekomme utbyggers gnske om 8 bygge servicebygg i ytre del av
Kuholmsbukta. Det finnes allerede et eksisterende serviceanlegg for smabater i omradet,
med et servicebygg/kiosk som ligger pa gstsiden av fjellet (Framnesveien 7A), altsd
langs den veien man gnsker a8 bygge ut og med fasade mot smabathavna i
Bertes/Roligheden. Forslaget med et servicebygg og -brygge plassert pa vestsiden av
fiellet, inn mot Kuholmsbukta, ma antas 3 gi stgrre sannsynlighet for forurensing inn mot
naturomrade og badeplasser, redusere vannkvaliteten, og vil i tillegg gi okt trafikk i
Kuholmsbukta. Planen har ogsd vakt uro og protester hos naboer som blir direkte bergrt
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av anlegget. Dersom et nytt bygg plasseres pa samme side som dagens bygg, altsa langs
veien, antas det 8 fgre til mindre belastning for de bergrte parter i omradet (boliger,
turgdere, natur og dyreliv og de som bruker Kuholmsbukta til bading).

A bevare natur og friomrader ma prioriteres hgyt nar reguleringsplaner gjennomgas og
oppdateres. Det bgr veere mulig & bygge ut serviceanlegget uten & utvide anlegget inn
mot et hittil urert omrade.

Plan og bygg sin kommentar:

Ny bebyggelse, er i gjeldende reguleringsplan plassert mot Kuholmsbukta, og det er kun
en justering av plasseringen nd planlegges vedtatt. Det er i dag bryggeanlegg og
bensinpumper i tilknytning til dette arealet. Vi kan vanskelig se at endringen fgrer til
stgrre fare for forurensing, eller darligere vannkvalitet i bukta enn om omradet ble
bygget ut etter gjeldende plan. Heller ikke om bebyggelsen ble flyttet som foreslatt.
@vrige deler av innspillet er kommentert i punktene over.

Statsforvalteren i Agder, 24.03.2022

Statsforvalteren har ikke merknader til at planens rammer for oppf@gring av en ny
bygning tydeliggjgres som foreslatt, gjennom en endring av planen etter pbl. § 12-14
annet ledd.

I vurderingen legges seerlig vekt pa at omradet fortsatt vil vaere dpent for allmenn
ferdsel, og vi anser derfor konflikten med bruk av kyststien som liten. Ut fra de
interesser vi er satt til & ivareta, har vi ingen spesielle preferanser ndr det gjelder de to
fremlagte Igsningene for adkomst/veg til marinaen. Vi mener dette er et s3 vidt lokalt
tiltak at det vil vaere opp til kommunen & finne den beste Igsningen, bl.a. etter dialog
med de mest bergrte naboene til vegen. Dersom det stilles rekkefglgekrav til ny veg, bgr
det ogsa tas med et vilkar om fjerning av dagens veg og revegetering e.l. av arealet.
Generelt vil vi anbefale at biltrafikken inn til omradet begrenses til det helt ngdvendige.

Plan og bygg sin kommentar:
Tas til orientering.
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Kristiansand Kommune

Plan og bygg

Postboks 4

4685 NODELAND
Brevtype Forespersel
Brevdato 04.10.2021
Tiltakshaver Kuholmen Marina Allan G Classon
Adresse / Stedsnavn Framnesveien 7 A, 4632 KRISTIANSAND
Gards- og bruksnummer 152/153

Det forutsettes at leser av dette dokument er satt inn i foregdende dokumenter som gjelder ssknad om oppfering av
ny marina i sak 201901475 hos Kristiansand kommune.

Anmodning om mindre reguleringsendring

For & oppnd en mest mulig grundig og demokratisk behandling av tiltaket, anmodes kommunen om & igangsette og
gjennomfere en mindre reguleringsendring av gjeldende reguleringsplan, slik at tidligere omsekte tiltak kan
behandles uten behov for behandling av dispensasjoner.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Roligheden, Fanteholmen og Kuholmsbukta. Godkjent av Bystyret i mgate 12.06.2002.
Formél Havneomrade/smébatanlegg.

Tiltaket er i konflikt med folgende bestemmelser som anmodes endret eller ivaretatt i reguleringsendringen:

= Reguleringsplanens § 5 — vedrorende plassering

- Ny angitt plassering i arealplankart
* Reguleringsplanens § 5 — vedrorende gesimshgyde

- Ny angitt gesimshoyde — gjeldende krav er vurdert G bero pa en feil i planen
= Reguleringsplanens § 5 — vedrerende takvinkel

- Ny angitt takvinkel

Videre ma reguleringsendringen ta hoyde for at planlagt tiltak kan oppferes uten behov for felgende dispensasjoner:

* Kommuneplanens § 7 b) — vedrerende byggehgyde over havet
- Ny bestemmelse i reguleringsplan

* Plan- og bygningslovens § 1-8 — vedrorende tiltak i 100-meters beltet
- Ny angitt plassering i arealplankart

Tiltaket er ogsé tilsynelatende i strid med arealformalet. Statsforvalteren (den gang Fylkesmannen) skrev i sitt
omgjoringsvedtak i 2020 at tiltaket ikke sto i samsvar med arealformalet, og radet at det enten ble sgkt dispensasjon
eller foretatt endringer i tegninger slik at tiltaket sto i trad med dette. Det ble foretatt endringer i tegninger og sekt pa
nytt med innvilgelse fra kommunen, men likevel velger Statsforvalteren i 2021 4 omgjore kommunens tillatelse, nok
en gang. Det at sgker og kommune vurderer tiltaket opp mot arealformaélet s& annerledes enn Statsforvalteren, tilsier
at arealformalet ikke er godt nok fremstilt i plan. Det anses derfor som sveert ngdvendig at kommunen i regulerings-
endringen legger inn en presisering til arealformalet, til ogsa & gjelde for marina i privat regi, slik at dette planlagte
tiltaket uten tvil blir dekket av arealformalet. Det har kommet tydelig fram i tidligere soknadsarbeid, at kommunen
ikke er interessert i 4 drifte noe pa denne eiendommen, slik at behovet for offentlige tjenester ikke er aktuelt.

Isak 201901475 kommer det frem protester mot bla. «ny vei». Tiltakshaver gnsker med fordel at kommunen i en
reguleringsendringsprosess ogsa vurderer a ta ut kravet til opparbeidelse av ny vei, slik det fremgér av dagens areal-
plankart. Da planlagt marina ikke vil ha spesielt mye trafikk inn pa eiendommen slik bebyggelsen i dag er utformet og
planlagt oppfert. Ved & unnlate «ny vei» vil man ogsa bedre ivareta omgivelsene og naturen samt ivareta ensker og
bekymringer fra flere naboer.

Anmonding om mindre reguleringsendring
Vesterveien 15B | 4613 Kristiansand | 38 00 09 99 | www.cgr.no | post@cgr.no | Org.nr. 925 747 424 | Bankkonto 3209.27.25676

Side 1 av2
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Saksgang

Pa bakgrunn av dette anmodes Kristiansand kommune om 4 igangsette og gjennomfere mindre reguleringsendring.

Dersom noe er uklart, kan saksbehandler kontakte undertegnede pé telefon 97090289.

Med vennlig hilsen

Alexander Karlsen
Avdelingsleder Byggesak & Arkitektur

Consult Gruppen AS

Anmonding om mindre reguleringsendring
Vesterveien 15B | 4613 Kristiansand | 38 00 09 99 | www.cgr.no | post@cgr.no | Org.nr. 925 747 424 | Bankkonto 3209.27.25676

Side 2 av 2
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Plan 846.

Reguleringsplan for
ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA.

§1

Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen.
§2 Byggeomrade — Boliger

B2 - B4 - B6.
Omfatter bebygde eiendommer. Utnyttelsesgraden er satt til BYA=40%. Eksisterende
bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§3 Byggeomrade — offentlig forsamlingslokale.

Omfatter bebygde eiendommer TU=25%. Eksisterende bebyggelses hayder gjelder som
max. gesims og mgnehgyder.

§4 Byggeomrade — alimennyttig barnehage.

Det tillates mindre tilbygg og pabygg mot nord tilpasset eksisterende bygning.
Eksisterende bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§5 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Pa omradet kan det bygges marina, herunder lager, verksted, serviceanlegg for smabater og
kiosk.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje.

Maksimalt bebygd areal BYA=250m?

Takvinkel 20-40 grader.

Bygningenes maksimale gesimshgyde (G = kote x), mgnehgyde (M = kote x), samt hgyde
overkant gulv fremgar av plankartet.

Formalsgrense er byggegrense mot sjg
Det tillates ikke fradeling av naeringsomradet.
Omradet skal vaere apent og tilgjengelig for allmenn ferdsel.

§6 Offentlige trafikkomrader
Formalsgrenser er byggegrense mot sj@

Offentlige veier og fortau
Veger og fortau skal opparbeides etter standard for kommunale veier i Kristiansand
kommune.

Parkeringsplass
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med bathavn og friomrader.

Havneomrade smabatanlegg

Anlegget skal ikke innegjerdes.

Det tillates oppfaring av bensinpumper innenfor formalet.
Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.

Havneomrade i sjo.
Det tillates utbygd smabathavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.




§7 Privat vei
KV er privat vei

§7 Friomrader

Omréadene F1 — F7 skal benyttes som offentlige friomréader.

Tilrettelegging innenfor formalets ramme er tillatt pa grunnlag av godkjent utomhusplan.
Eksisterende bygninger og anlegg kan brukes i henhold til godkjennelse.

Nye bygninger tillates ikke.

Friomréde i sjg.
Husbater kan ikke fortayes eller gis tilgang i omradet.

§8 Spesialomrader
Spesialomrade bevaring.

Eksisterende bygningers eksterigr skal ikke endres uten etter samtykke fra antikvarisk
myndighet.

Naturvernomrade land
| omradet kan anlegges en gangsti som legges i bakkant av omradet. Gangstien skal
anmeldes og godkjennes av kommunen.

Naturvernomrade sj@
Sjoanlegget skal veere en buffer mot friomrade sj@. Det tillates ingen batferdsel eller
fartgyning av bater i omradet.

§9 Rekkefglgekrav

9.1 For det gis brukstillatelse til ny marina/ nytt servicebygg, skal ny vei inn til
naeringsomradet veere ferdig opparbeidet. Gammel vei skal stenges i plangrense
mot boligbebyggelsen. Dagens vei fjernes og revegeteres, og terreng skal
tilbakefares i samarbeid med parkvesenet for brukstillatelse kan gis.

Korrigert administrativt etter vedtak i bystyret 12.6.2002
Godkjent av Bystyret i Kristiansand i mote 12.06.2002 som sak 99.
Revidert 30.05.2021

Mindre endring godkjent av By- og stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022
som sak. nr. 128/22

Plan- og bygningssjefen
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Plan 846.

Reguleringsplan for
ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA.

§1

Bestemmelsene gjelder innenfor reguleringsgrensen.

§2 Byggeomrade — Boliger

B2 - B4 - B6.

Omfatter bebygde eiendommer. Utnyttelsesgraden er satt til BYA=40%. Eksisterende
bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§3 Byggeomrade - offentlig forsamlingslokale.

Omfatter bebygde eiendommer.TU=25%. Eksisterende bebyggelses hayder gjelder som
max. gesims og mgnehgyder.

§4 Byggeomrade — alilmennyttig barnehage.

Det tillates mindre tilbygg og pabygg mot nord tilpasset eksisterende bygning.
Eksisterende bebyggelses hgyder gjelder som max. gesims og mgnehgyder.

§5 Offentlige trafikkomrader
Offentlige veier og fortau

Veger og fortau skal opparbeides etter standard for kommunale veier i Kristiansand
kommune.

Parkeringsplass
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med bathavn og friomrader.

Havneomrade smabéatanlegg
Anlegget skal ikke innegjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.

Bygninger skal legges som anvist pa planen. P4 omradets sydvestre side kan det utbygges
serviceanlegg for smabater.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks utnyttelse samlet = 250 m2. Takvinkel 35-40%.
Gesimshgyde cote +3,50 og m@nehgyde maks. + 8,00.

Havneomrade i sjg.
Det tillates utbygd smabathavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.

§6 Friomrader

Omréadene F1 — F7 skal benyttes som offentlige friomrader.

Tilrettelegging innenfor formalets ramme er tillatt pa grunnlag av godkjent utomhusplan.
Eksisterende bygninger og anlegg kan brukes i henhold til godkjennelse.

Nye bygninger tillates ikke.

Friomrade i sjg.
Husbater kan ikke fortgyes eller gis tilgang i omradet.



§7 Spesialomrader

Spesialomrade bevaring.
Eksisterende bygningers eksterigr skal ikke endres uten etter samtykke fra antikvarisk
myndighet.

Naturvernomrade land
| omradet kan anlegges en gangsti som legges i bakkant av omradet. Gangstien skal
anmeldes og godkjennes av kommunen.

Naturvernomrade sj@
Sjeanlegget skal veere en buffer mot friomrade sj@. Det tillates ingen batferdsel eller
fertayning av bater i omradet.

Korrigert administrativt etter vedtak i bystyret 12.6.2002

Godkjent av Bystyret i Kristiansand i mgte 12.06.2002 som sak 99.

Plan- og bygningssjefen
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:j_l Kristiansand kommune Utskriftsdato: 14.06.2024

i8 Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 152 Bruksnr.: 153
Adresse: Framnesveien 7A, 4632 KRISTIANSAND S
Referanse: 142/3000194/3045456/Framnesveien 7A

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



:,-.l Kristiansand kommune
(LS Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Planstatus

Gjelder eiendom

Utskriftsdato: 14.06.2024

Kilde: Kristiansand kommune

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 152 Bruksnr.: 153

Adresse: Framnesveien 7A, 4632 KRISTIANSAN

DS

Referanse: 142/3000194/3045456/Framnesveien 7A

Status reguleringsplan

Planen vedlagt

Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade

Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE

MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ERISTIANSAND
KOMMUNE

PlanBygg.net AS
Konsul Christiansens vei 3
4616 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201804624-17 [ANBE Kristiansand, 24.08.2018
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Framnesveien 7A - 152/153 - serviceanlegg - avvisning av sgknad

Byggeplass: Framnesveien 7 A Eiendom: 152/153
Ansvarlig sgker: PlanBygg.net AS Adresse: Konsul Christiansens vei 3
4616 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Kuholmen Marina Adresse: Framnesveien 7
4631 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Marina/verkstedbygning Tiltaksart: Oppfaring

Vi viser til din henvendelse mottatt 23.08.18 vedrgrende behandling av sgknad om
rammetillatelse for serviceanlegg mottatt 25.05.18.

Seknaden ma avvises siden tiltakshaver ikke har de privatrettslige rettigheter som tiltaket er
avhengig av, jfr. plan- og bygningsloven § 21-6.

Vi viser til var tilbakemelding i telefonsamtale 20.06.18 om at deler av tiltaket er plassert
utenfor arealet som er angitt i festeavtalens pkt.4., samt svar fra grunneier Kristiansand
Eiendom i mail 06.07.18.

Med hilsen

Bjgrn Harald Andersen

Byggesaksleder Anne Lise Berland
Saksbehandler

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Anne Lise Berland http://www kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 31 94 NO963296746



Kopi: Advokatfirma Myhre & Johnsen DA, Postboks 219, 4662 KRISTIANSAND S
Matthias Hermann Fischer, Framnesveien 7, 4632 KRISTIANSAND S
Bjegrn Arnt Wik, Framnesveien 9, 4632 KRISTIANSAND S
Hans Gudmund Hoff, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S
Harald Arnt Arntsen, Framnesveien 2, 4632 KRISTIANSAND S
Aanund Egil Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND S
Kuholmen Marina Allan G Classon, Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byagesaksavdelingen

Advokatfirma Wangensteen, Wigemyr & Co
Postboks 716
4666 KRISTIANSAND S

Vi ref.: Deres ref.: Dato:
201402798-27 Kristiansand, 03.02 2016
(Bes oppaitt ved henvendelse)

Kuholmen - GBR 152/153 og 152/1444 - Mangelfull seknad

Byggeplass: Framnesveien 7 A Eiendom: 152153
Ansvarlig seker: Adresse:
Titakshaver: Kuholmen Marina Adresse: Kjempeveien 17

4631 KRISTIANSAND S
Titakstypeftitaksart: Camping-futleiehytie /Annen
midlertidig eller transportabel
konstruksjon

Vi viser til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agders opphevelse den 28.08.15 av vart vedtak den
11.02.15 om avslag for bruk av campingvogn som servicebygg.

Etter dette fremkommer det at kommunens saksbehandling var mangelfull og at seknaden mangler
dokumentasjon. Krav til dokumentasjon finnes i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-2 og Forskrift om
byggesak (SAK10) kap 5 § 5-4. Det er ansvarlig sekers ansvar & sende inn en komplett seknad, Jf.
pbl. § 23-4 samt SAK10 § 12-2.

Seknaden ma redegjare for hvor lenge campingvognen faktisk har veert plassert der, og felgelig om
det er et midlertidig tiltak. Bilde dokumentasjon fra 2011 tyder pa at vognen allerede da var plassert

Postadresss Beseksadresse E-postadresse

Furistiansand kommune Rédhusgata 18 jpost.teknskifkristians and kommune.no
FKoristiansand

Byppesaksavdelingen Var saksbehandler Viebadresse

Postboks 417 Lund Marius Raael hitp v Joristiansand kommune.ng

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+4T 38 10 80 22 NOGEAZe6TAS
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Det vil felgelig ikke vasre tale om et midlertidig titak, men et permanent bygg som mé omsekes, 0g
som krever dispensasjon fra plan. Vi viser for @vrig til Fylkesmannens avgjerelse:

Fylkesmannen bemerker at adgangen til 4 plassere midlertidige tiltak etter pbl. § 20-1 forsie
ledd bokstav j opgsd omfatter eventuell tid som tiltaket allerede har vaert ulovlig plassert.
Omnsekt tiltak vil sdledes ikke kunne betegnes som ¢t midlertid tillak dersom det allerede har
viert plassert mier enn to br pa soknadstidspunktet. Dersom omsoki tiliak ikke har vaent plassert
mer enn to dr pd soknodstidspunktet ma det likevel gjores fratrekk for den perioden det har
vieri plasseri pi eiendommen. Detie innebeerer at omfanget pd den gienstiende tidsperioden
som tiltaket kan anses som midlertidig blir forkortet. For evrig er det slik at flytting eller
uiskiftning av en vogn til en annen i utgangspunkiet ikke medfiarer noen "nullstilling” av
tidsperioden, da det er den totale varigheten som er det sentrale | varderingen av om et tiltak
kan anses som midlentidig. Vi viser til Kommunal og modemiserinsdepartementets brev av
27.10.2014, saksnr. 1296/14.

Fylkesmannen mener al opplysningene | saken vedrorende hivor lenge tiltakshaver har brukt
en husvogen som omsekt, eventuelt med utskifte av vogn, tilsier en tidsperiode pi mer enn 2
dr. Saken er mangelfullt opplyst ved at kommunen ikke har fitt frem hvor lenge husvognen
har vaer plassent som omsakl, og | forlengelsen av dette vurdent hvorvidt omsekt tilak i det
hele tan kan anses som et midlertidig tiltak. Dersom omsekt tiltak ikke er et midlertidig tileak,
foreligger det feil i seknaden fra tiltakshaver og saken fir en annen karakter ved at det
aktuelle tilaket mi anses som ¢1 permanent tiltak, herunder med ansvarsrett dersom det ikke
gis unmlak etter pbl. § 23-1 tredje ledd. Sam det vil fremgd under har omsokt tltaks status
som midlertidig eller permanent tiltak og=a betydning i forhold 1l gjeldende plansituasjon.

Videre:

Under henvisning il vurderingen over opphever Fylkesmannen kemmunens vediak av
11.02.20135, og returnerer saken til kommunen for ny behandling. Det vil si at klager har fin
medhold i sin klage i den forstand st kommunens vediak oppheves op retumeres for ny
behandling.

Tiltaket oppfylier ikke reguleringsplanens bestemmelser for bla. takvinkel, og det ma sekes om
dispensasjon fra dette og eventuelt fra teknisk forskrift.

Seknaden kan ferst behandles nar den er komplett. Manglene ma vazre oss i hende innen 30 dager,
hvis ikke blir seknaden henlagt uten ytterligere varsel, og det vil bli iverksatt uloviighetsoppfalgning.
Det gjeres oppmerksom pd at saksbehandlingstiden regnes fra seknaden er komplett.

Dersom innsendt dokumentasjon enskes returnert, ma det gis beskjed om dette til Servicebutikken for
teknisk sektor innen samme frist, ellers blir den makulert.

Ved henvendelser md ALLTID kemmunens saksnummer oppgis.

P4 grunn av stor saksmengde ma det for tiden forventes en behandlingstid p4 ca. 8-12 uker etter
mottatt komplett seknad. Plan-, bygg og oppmalingsetaten mé ta forbehold om eventuelle ytterigere
forsinkelser. Disse kan oppstd som felge av naboprotester, behandlingstid | andre instanser,
kompliserende forhold knyttet til dispensasjonsbehandling, avklaring av planstatus og andre forhold
som kan f& innvirkning p& saksbehandlingstiden.

Dispensasjon:

Plan- og bygningsloven § 19-2 gir mulighet til 4 dispensere fra bestermmelser fastsatt i eller i medhold
av denne lov. Seknader om dispensasjon méa begrunnes. Dispensasjon kan ikke gis dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir
vesentlig tilsidesatt. | tillegg mé fordelene ved 8 gi dispensasjon veere klar stare enn ulempene etter
en samlet vurdering.

Orientering om saksbehandling:

Plan- og bygningsloven § 21-4 bygger pd at seker har et rettskrav pa 3 fa tillatelse til det han seker
om — med mindre det foreligger et rettslig grunnlag for 4 avsli seknaden. Bygningsmyndigheten kan
ikke avsld fordi den ikke finner det hensiktsmessig eller enskelig & gi tillatelse. Det er heller ikke grunn
for avslag at naboer protesterer, men heller ikke grunn til tillatelse dersom naboer samtykker,

Nybygg/ tilbyag:
Seknader om bygging eller seknader som endrer areal pd byagg danner grunnlag for
bygningsopplysningene som skal feres | matrikkelen. Matrikkelen er det offisielle registeret over
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eiendommer, adresser og byaninger. Opplysningene | matrikkelen benyttes i forbindelse med
beregning av kommunale tilknytnings-, arsavgifter og eiendomsskatt.

Dette er en prosessledende avgjerelse og kan ikke paklages, jf. Forvaltningsloven § 28.
Med hilsen

Marius Raael
Saksbehandler

Dokumented ey godigent elekironisk og gyidig uten underskrift

Kopi: Bjern Wik, Framnesveien 9, 4632 KRISTIANSAND S
Kuholmen Marina, Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S
LEIF EMANUELSEN, TEGLVERKSVEIEN 22
, 4632 KRISTIANSAND S
Matthias Fischer, Framnesveien 7, 4632 KRISTIANSAND S
Anund Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND S
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w Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder

Justis- og vergemalsavdelingen

I\ 0By "I |

0 1+EB. 2018

Kristiansand kommune f}LﬁH 154 J5J
Postboks 417 ﬁ
4604 KRISTIANSAND S —

Deres ref Var ref. (bes oppgitt ved svar) Dato
201802577 29.01.2018

Gbnr. 152/153, Kuholmen Marina, Kristiansand kommune - Fylkesmannens
behandling av krav om dekning av sakskostnader etter forvaltningsloven § 36

Fylkesmannen tar sakskostnadskravet til felge.

Vi viser til advokats Solveig Lehaugens brev av 28.09.2015, der det pa vegne av Kuholmen
Marina, fremmes krav om dekning av sakskostnader i forbindelse med klage pa Kristiansand
kommunes vedtak av 11.02.2015. Det er i advokatens brev vist til at det er utfart 2,75 timers
arbeid, med en timepris pa kr 1600,- inkl. mva. Det fremgar imidlertid av den spesifiserte
timelisten at arbeidsomfanget er pa 3,75, - timer, og dette legges til grunn i var behandling av
sakskostnadskravet. Sakskostnadskravet er felgelig pa kr 6000 .- inkl. mva.

Vi har sendt saken til uttalelse til Kristiansand kommune, som ikke har hatt merknader,

Sakens bakgrunn
Saken gjelder seknad datert 17.03.2014 fra advokat Lehaugen, pa vegne av
Kuholmen Marina, om midlertidig bruk av husvogn som servicebygg pa ovennevnte eiendom.

Kommunen avslo seknaden om byggetillatelse i vedtak av 11.02 2015, Vedtaket ble paklaget
av advokat Lehaugen i brev av 05.03.2015

Fylkesmannen fant at saken var mangelfullt opplyst og utredet fra kommunens side, og at
saken ikke var blitt behandlet korrekt | henhold til bestemmelser i eller | medhold av plan- og
bygningsloven. | vedtak av 28.09.2015 opphevet vi derfor kommunes vedtak som ugyldig, og
returnerte saken for ny behandling. Vi viser til vedtaket i sin helhet.

Fylkesmannens vurdering
Kravet om sakskostnader er rettidig fremsatt, jf. forvaltningsloven (fvl.) § 36 tredje ledd.

Etter ful. § 36 forste ledd skal en part, dersom et vedtak endres til gunst for ham tilkjennes
dekning for vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for a fa endret vedtaket, med
mindre endringen skyldes partens eget forhold eller forhold utenfor partens og forvaltningens
kontroll, eller andre saerlige forhold taler mot det.

Fylkesmannen opphevet kommunens vedtak av 11.02.2015, og returnerte saken til
kommunen for ny behandling. Det legges til grunn at kommunens vedtak da er "endret il
gunst’ for klager. Dette synspunktet utledes av at Sivilombudsmannen i uttalelse av 23.08.07 i
sak 2005/989 har kommet til at saksomkostninger kan kreves dekket der et vedtak oppheves

Postadresse: Postboks 788 Stoa, 4809 ARENDAL, Telefon: 37 01 75 00 E-post: fmavpost@ifylkesmannan.no
Bessksadresse Arendal: Ragnvald Blakstadsv. 1, 4838 Arendal Mattside:
Besoksadresse Kristiansand: Tordenskjoldsgate 65 , 4614 Kristiansand Org.nr NOST4 762 994

16(
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pa grunn av saksbehandlingsfeil, selv om opphevelsen ikke medferer permanent eller
midlertidig endring av rettstilstanden for klageren med hensyn til realiteten i saken

Vesentlighetskravet innebasrer at det bare er sakskostnader av en viss starrelse i forbindelse
med klagesaken som kan kreves dekket. Vi legger til grunn at klagers utgifter til advokat
tilfredsstiller dette krav.

Nar det gjelder vilkaret om at kostnadene ma ha vaert nedvendige, ma dette i henhold til
Sivilombudsmannens uttalelse i sak 2009 94 avgjeres etter en konkret vurdering med
utgangspunkt i hva parten og dennes advokat med rimelighet har oppfattet som naturlige tiltak
for a fa endret vedtaket. Det er ifolge denne uttalelsen ikke avgjerende om utgiftene objektivt
sett har vaert nedvendige. Dette innebaarer imidlertid ikke at det fullt ut er opp til parten eller
dennes advokat a avgjere hvilke utgifter som er nedvendige og dermed dekningsberettigede. |
sa fall ville begrensningen til nedvendige kostnader mistet mye av sin reelle betydning. Den
naermere avgrensningen av dekningsberettigede utgifter beror pa en konkret vurdering av
skjennsmessig karakter. Vi legger til grunn at det i nedvendighetsvurderingen ikke kreves at vi
foretar en konkret vurdering av ulike arbeidsoppgaver oppfert pa advokatens timeliste, jf. RT-
2000-513.

Det fremgar av advokatens brev av 29.09.2015 at kravet pa kr. 6000,- er palept i forbindelse
med klagesaken, og vi finner a kunne legge til grunn at anferte advokatutgifter var
nedvendige. Det bemerkes at klagen kun er pa 1 side, og ikke har saerlig tilknytning til det
grunnlag som medferte at Fylkesmannen opphevet kommunens vedtak. Klagens innhold ma
imidlertid ses | sammenheng med at kommunens saksbehandling ikke var riktig i forhold til
sakens reelle problemstillinger. Klagen var videre nedvendige for Fylkesmannen preving av
kommunens vedtak, og som resulterte i opphevelse og ny behandling i kommunen. Parten ma
0gsa innremmes noe tid til 4 holde seg oppdatert pa saksgangen etter at klage er fremsatt,
herunder kommunens forberedende klagebehandling. Fylkesmannen finner derfor ikke at det
er grunnlag for a foreta en skjpnnsmessig nedsetting av sakskostnadskravet.

Fylkesmannen finner etter dette at vilkarene for a tilkjenne sakskostnader etter fvl. § 36 ferste
ledd er oppfylt. Kuholmen Marina tilkjennes dekning av kr 8000, - inkl. mva. | sakskostnader.

Det felger av fvl. § 36 tredje ledd andre punktum at "det organ som treffer avgjerelsen, er
ansvarlig for at det offentliges utgifter etter ferste ledd blir dekket, men har kostnadsansvaret
sitt grunniag i mangel ved vedtaket eller saksforberedelsen, kan fasiseltes at ansvaret helt
eller delvis skal ligge hos det eller de avgjersorganer som var ansvarlig for mangelen”.
Fylkesmannen har i vedtak av 28.09.2015 kommet til at det kommunens vedtak var
mangelfullt opplyst og utredet, samt ikke behandlet korrekt i i henhold til bestemmelser i eller i
medhold av plan- og bygningsloven. Fylkesmannen finner det derfor rimelig at
kostnadsansvaret skal ligge hos Kristiansand kommune.

Fylkesmannens vedtak

Advokat Lehaugens krav om dekning av sakskostnader i forbindelse med sak om
midlertid bruk av husvogn som servicebygg pa gbnr. 152/153, tas til felge. Kuholmen
Marina tilkjennes dekning av sakskostnader med kr 6000,- inkl. mva.

Ettersom kravet refererer seg til arbeid med a endre mangel ved Kristiansand

kommunes vedtak, finner Fylkesmannen det rimelig at det ekonomiske ansvaret legges
pa kommunen, jf. fvl. § 36 tredje ledd.

Side 2 av 3
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Adv. Lehaugen bes pa vegne av Kuholmen Marina om a sende regning pa kr 6000,- inkl.
mva. til Kristiansand kommune. Kommunen anmodes om & utbetale belepet i henhold
til regningen.

Om klageadgang

Fylkesmannens vedtak kan paklages til Kommunal- og moderniseringsdepartementet, jf. ful.
kapittel VI. Klagefristen er 3 uker fra du har mottatt dette brevet. En eventuell klage skal
sendes til Fylkesmannen i Vest-Agder. Klagen skal vise til det vedtaket det klages over og den
eller de endringer som enskes. Klagen ber begrunnes, og andre opplysninger av betydning for
saken ber nevnes. Eventuelle spersmal vedrerende klage kan rettes til saksbehandler.

Parter har med visse unntak rett til a se sakens dokumenter, jf. fvl. §§ 18 og 18.

Med hilsen
Elin Saltree (e.f) André Olsen
spesialradgiver seniorradgiver

Brevet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur
Saksbehandler: André Olsen, tIf: 38 17 62 33

Kopi til:
Kuholmen Marina Kiempeveien 17 4631 KRISTIANSAND S
Wigemyr & Co v/adv. Solveig Lehaugen Postboks 716 4666 KRISTIANSAND S

Sidedavi
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Fylkesmannen i Vest-Agder
Postboks 513 Lund

4605 KRISTIANSAND S
Wi ref.; Demres ref.: Dato:
201402798-18 [MARA Kristiansand, 04.05.2015

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Oversender klage til endelig behandling, Kuholmen marina - husvogn

Bygoeplass: Framnesveien 7 A Eiendom: 152153
Ansvarlig saker; Adresse:
Titakshaver: Kuholmen Marina Adresse: Kjempeveien 17

4831 KRISTIANSAND S
Titakstypefiltaksart: Camping-/utleiehytte /Annen
midiertidig eller transportabel
konstruksjon

Kommunens avslag pa seknad om oppfering av husvogn til bruk som servicebygg (vedtak av
11.02.2015), er paklaget av tiltakshaver.

Plan- og bygningsetaten kan ikke se at det fremkommer nye momenter i klagen som kan endre
vart vedtak.

Klagen oversendes for endelig klagebehandling.

Plan-, bygg og oppmaélingsetaten behandler denne sak eiter myndighet tildelt etaten | mate i
byutviklingsstyret 24.09.2009, sak 285/09.

BAKGRLUNN FOR SAKEN

Seknaden
Seknaden innkom 13.03.2014. Husvognen var allerede oppfert da ssknaden ble sendt inn.

Gjeldende regulering
Omradet omfattes av reguleringsplan for ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA (plan
B46). Godkjent 12.06.2002. Formdl: Offentlige trafikkomrider.

Eksisterende forhold
Det vises til vedlagte saksframlegg knyttet til avslaget (201402798 — dok14).

Postadresse Besaksadresse E

Krisligrsand kommung Rédhusgala 18 post_teknis ki kristiansand kommune. na
Kriskansand

Bypgesaksavdelingan Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Maria Radejko hitpfwwew. Eristiansand kommune .no

4604 KRISTIANSAND S Tedefon Forelaksregisterat

+4T 38 24 3215 HOS83268T46
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Uttalelserisamtykke/tillatelse fra annen myndighet
Parkvesenet har uttak seg, jf. vedlagte saksframlegg knyttet til avslaget (dok. 201402795 — dok14).

Merknaderfprotester
Det er innkommet 3 protest-skriv
- Eit fra naboene i Framnesveien 7,900 11 (signert av 3 naboen)
- Ett fra gjenboer | Snorres gate 154 (pd andre siden av bukta)
- Eft fra Framnes og Kuholmen velforening.
Merknader / protester er delvis gjengilt og kommentert | vedlagte saksframleg knyttet til avslaget
(201402798 —dok14). Alle protestene er ogsd vedlagt denne oversendelsen,

Tilsvar til merknader/protester
Titakshaver (representert wAdvokat Solveig Lehaugen) har kommentert naboenes innspill | sakens
dok 4 {brev dat. 22.04 2014).

Plan- cg bygningssjefens vedtak dat. 11.02.2015:
Seknaden behandles etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen | vedtak av 26.03 2004

Det vises til spknad om tiltak férst mottatt 13.03.2014, med tilleggsinformasjon mottatt
03.07.2014,

Det serkes om 4 ha en husvogn stdende pd bryggen ved Kuholmen Marina til bruk som
senvicebygg i inntil 2 4r. Saknad er mottatt 13.03.2014. Husvognen var allerede oppfart da
seknaden ble sendt inn.

Det er angitt | seknaden at husvognen har BYA pa 24mz.

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygninassjefan | vedtak av 26.03 2004

Seknaden avslds i medhold av teknisk forskrift til plan- og bygningsloven, TEK10 §12-5 pkt 1
g 5. Byggverket har ikke planl@sning tilpasset byggverkets funksjon som senvicebygg.

Det foreligger protester til seknaden.

Klage
Det vises til vedlagle klage fra titakshaver wady. S Lahaugen. (201402798 — dok 17).
Vedtaket ble sendt pr e-post den 16.02.2015. Klagen er mottatt 06.03.2015, og innkom rettidig.

Tilsvar til klagen
Med bakgrunn i at klagen ikke inneholder nye opplysninger er ikke klagen oversendt motparten (5
naboerigjenboerivelforening) for ytlerligere kemmentarer.

Plan- og bygningssjefens vurdering

Plan- og bygg- og oppmdlingsetaten avslo den 11.02 2015 spknad om bruk av husvogn il
senvicebygg (jf vedlegg). Avgjerelsen er piklaget av tiltakshaver wiAdv. S Lahaugen. {jf. vedleqg).
Plan-, byag- og oppmalingselaten kan ikke se al del fremkommer nye opplysninger | saken og finner
deray ikke & kunne ta klagen til felge, Det vises til begrunnelsen i vediaket, Videre bemerkes i tillegg
at klagen ikke ber@rer termaet om ovematting. Saken oversendes fylkesmannen til avgjarelse, jf.
forvaltningslovens §33, 4 ledd og plan- og bygningslovens §1-9.

hed hilsen

Yenke Moe Bjern H. Andersen
Plan- og bygningssjef Byggesaksleder



Vedlegy:
1. Sjekkliste (vedlegg til dette dokument)
2. Reguleringsplan (vedlegg til dette dokument)
3. Reguleringsbesternmelser (vedlegg til dette dokument)

Kopi til byutviklingsstyret

Kopi: Advokatfirma Wangensteen, Wigemyr & Co, Postboks 716, 4666 KRISTIANSAND
s
LEIF EMANUELSEN, TEGLVERKSVEIEN 22
, 4632 KRISTIANSAND 5
Bjgrm Wik, Framnasveien 3, 4632 KRISTIANSAND S
Kuholmen Marina, Kjempeveien 17, 4831 KRISTIANSAND 5
Matthias Fischer, Framnesveien 7, 4832 KRISTIANSAMD 3
Anund Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND S
Jan Magne Birkeland, Snorres gate 154, 4632 KRISTIANSAND 3
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byaggesaksavdelingen

Advokatfirma Wangensteen, Wigemyr & Co
Postboks 716
4666 KRISTIANSAND S

Viér ref.: Deres ref.: Dato:
201402798-14 [MARA Kristiansand, 11.02.2015
{Bes oppgitt ved henvendelse)

Vedtak - avslag — bruk av husvogn til servicebygg

Bypgeplass: Framneswveien 7 A Eiendom: 152153
Ansvarlig saker; Adrassa:
Titakshaver: Kuholmen Marina Adresse: Kjempeweien 17
wAllan Gustav Classon 4831 KRISTIANSAMND S

Titakstypeftiltaksart: Camping-/utleiehytie /Annen
midiertidig eller transportabel
konstruksjon

Seknaden behandles etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen | vedtak av 26.03.2004

Det vises til seknad om tiltak fzrst mottatt 13.03.2014, med tilleggsinformasjon mottatt 03.07.2014.
Det sekes om & ha en husvogn stdende pa bryggen ved Kuholmen Marina til bruk som servicebygg i
inntil 2 &r. Seknad er mottatt 13.03.2014. Husvognen var allerede oppfert da seknaden ble sendt inn.
Det er angitt | seknaden at husvognen har BYA p& 24m2.

Plan-, bygg- og oppmalingseiaten ved byggesaksawdelingen behandler seknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen | vedtak av 26.03.2004

Saknaden avslas | medhold av teknisk forskrift til plan- og bygningsloven, TEK10 §12-5 pkt 1 og 5.
Byggverket har ikke planl@sning tilpasset byggverkets funksjon som servicebygg.

Det foreligger protester til seknaden.

Soknaden:

Det sekes om & ha en stare husvogn stdende pd bryggen ved Kuholmen Marina til bruk som
servicebygg i inntil 2 4r. Seknad er mottatt 12.03.2014. Husvognen var allerede oppfert da seknaden
ble sendt inn. Det er angitt | seknaden at vognen har BYA pa 24m2. Se foto under avsnittet «Plan-,
bygg og oppmélingsetatens kommentar il naboprotests.

Ansvarlig seker skriver i sin redegjerelse dat 22.04.2014;

Postadresss Beseksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Rédhusgata 18 jpost_tekniskkrisiiansand kommune.no
K.nistlansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadressa

Postboks 417 Lund Maria Radejko hilp:fvwwew kristiansand kommune.ng

4604 KRISTIANSAND 5 Telefon Foretaksregisteret

+4T 3824 3215 HOABAZRETAE
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Det felger av reguleringsplan at omridet skal veere marina, og det folger av
reguleringsplan at det skal vere bygninger der vogna stir. Det er behov for vogna
for & kunne drive marinaen i henhold til avtalen med kommunen. Vogna fyller en
viktig funksjon og fra vir side kan vi ikke se at det er grunnlag for innvendinger mot
dette. Den er ikke til hinder for ferdsel eller bruke av omridet.

Vogna stir der midlertid i pivente av bygging av bygninger i henhold til
reguleringsplan. Det er regulert inn mer bygningsmasse enn det vognen utgjor.

Dette er ikke et omrade som er underlagt spesielle restriksjoner for utforming av
bygningsmasse.

Kuholmen Marina som drifter omrédet har drevet virksomheten siden 1997. Naboer
og alle andre har vaert og er velkommen til & kjepe is og prate slik det alltid har veert.

Tiltakshaver er enig i at omridet trenger en oppgradering, og vil seke i bygge ut i
henhold til de avtaler som er inngétt med kommunen og gjeldende reguleringsplan.
Frem til ny bygningsmasse er pd plass trengs en midlertidig lesning og da er
campingvogna hensikismessig.

Pa denne bakgrunn ber en om at seknaden innvilges.

Spesielle forhold:

Det gar fram av innhentet informasjon fra tiltakshaver at husvognen benyttes til overmnatting |
sommermanedene ndr marinaen er betient. Dette bemerker ogsd naboene. Denne bruksformen er i
strid med formalet i reguleringsplanen.

Innlevert seknad inneholder ikke opplysninger om at husvognen skal benyttes til overnatting. Det
sekes allsd om & ha husvognen stdende som servicebygg. Det vises til at det allerede star et bygg pa
omradet godkjent som servicebygg, som kan istandsettes.

Det kan se ut som om husvognen ikke brukes som servicebygg men som sommerbolig.

Mht seknaden ma det vurderes om husvognen dekker det formal det er sekt om (servicebyga).
Inngangsderen ligger f.eks. pd baksiden av vogna (inn mot fiellet), og inngangspartiet ser privatisert
ut. Vogna er pri dag innredet som en husvogn. Plan- bygg- og oppmélingsetaten mener husvognen
ikke dekker formal som servicebygg.

Det vises til TEK10 § 12-5 mht planlasning:

& 12-5. Planlesning

(1) Byggverk skal ha planlgsning tilpasset byggverkets funksjon.

(2) Byggverk skal ha planl@sning som gjer det lett & orientere seq.

(3) Egggverk skal ha utforming slik at fare for skade pa person og husdyr ved sammenstet eller fall
unngas.

(4) Byggwverk for publikum skal ha planl@sning og fordeling av rom som ferer til at flest mulig pa en
likestilt mate har tilgang til og kan bruke alle deler av byggverket som er apne for publikum.

(5) Arbeidsbygning skal ha planigsning og fordeling av rom tilpasset arbeidsplassens behov.
Arbeidsbygning skal utformes slik at det er mulig for personer med funksjonsnedsettelse 4 arbeide i
byaningen.
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Gjeldende planstatus:

Reguleringsplan for

ROLIGHEDEN, FANTHOLMEN OG KUHOLMSBUKTA (plan 848)
Godkjent 12.06.2002. Formal: Offentlige trafikkomrader.

il

U’Iﬂmg fra regulé?‘ingskartet Utdrag fra kommuneplan og ortofoto lagt oppd

hverandre

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene (saksbehandlers markering)
§5 Offentlige trafikkomrader

% Offentlige veier og forfau
Veger og fortau skal opparbeides effer standard for kemmunale veier i Kristiansand kommune.

2. Parkeringsplass
T1 omfatter parkeringsplass i forbindelse med bathavn og fiomrader,

3, Havneomrdde sméibdtanlegg

Anlegget skal ikike innegjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.
Bygninger skal legges som anvist pa planen. P& omridets sydvestre side kan det utbygges
serviceanlegyg for smabater.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks ufnyttelse samlet = 250 m2. Takvinkel 35-40%.
Gesimshayde cote +3,50 og maneheyde maks. + 800,

Havneomréde | sje.
Det tillates utbygd smabathavneanlegg. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen,

Protester
Det foreligger protester til seknaden.
Naboene | Framnesveien 5,7 og 9 skriver 08.04.2014:
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En stiller seg spaérrende ang. falgende punkter:

- Hvorfor sendes det ikke nabovarsling til alle naboer som er berart av prosjektet.
Vi har ikke mottatt mail fra Kristiansand kommune som nevnt i seknad datert

17/3-14 brevet.

- lfslge Seknadssjema v/ adv. Solveig Levhaugen datert 10,/3-14 skal nabovarsling

vaere giennomfart fer seknaden sendes kommunen.

= En kan nesten ikke tro at Kristiansand kommune som grunneier til 1521444
dllerede har gitt samtylcke i plasseringen av campingvognen.

= Det stir allerede et servicehygg pa stedet som dessverre ikke har blitt
vedlikeholdt.

- Campingvognen som for lengst er plassert pd stedet ligner nok mer en
campingbolig

- Selvom det ersakt om at vognen skal brukes som servicebygg for personale

som driver Kuholmen Marina er vel realiteten at vognen brukes som bosted. 53

vidt oss bekjent er ikke stedet regulert til boligformal,

- Campingboligen med eksterigr framstir som en privatisering av omridet og
innebarer ogsd en hindring av ferdsel pd kyststien

= En kan diskutere i hvilken grad det er ngdvendig med et servicebygg siden det
ser ut som driften av marinaen kun bestir av betjening av 2 pumpestasjoner. De

fleste andre steder er pumpestasjoner utstyrt med kortautomat og trenger derfor

ikke betjening.

Vi opplever en god relasjon til eieren av Kuholmen Marina men synes det vanskelig &
akseptere en gradvis privatisering av dette fine fellesomridet.

Med vennlig hilsen

Maboer | Framnesveien

En annen nabo skriver (mottatt 09.04.2014):
Kuholmen Marina - plassering av ei vogn og ivaretakelse av omrddet,

Vi har fatt hare at det sokes om & beholde den vogna som har stétt det ulovlig i
trekvert dr,

Som naboer over bukta vil vi motsette oss pd det sterkeste at vogna blir stdende.

L ol

.

Vogna passer aldeles ikke inn.

Det er allerede et byag pd eiendommen - som vedkommende bare har latt
forfalle.

Det har aldri veert s uryddig pd den tomta som nd.

Vogna har veert brukt som overnattingssted - det er jo ei hytte.

Det temmes stadig botter med «ett eller annet | joen - ikke serlig moro for
folk pd stranda innenfor i bukta.

Tappen har fra tidligere vaert et omrdde for menneskene i neeromrddet - kjope
is - palser - satt seq ned for en prat. Nd er omrddet helt privat med border og
stoler pd en hjemmesnekret terrasse (er denne sekt om?),

Vi hiper ikke «det lonner seg» bare 8 ta seg til rette.
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Framnes og Kuholmen velforening skriver (datert 04.04.2014):
Vedr. midlertidig tiltak — Kuholmen Marina.

Framnes og Kuholmen velforening tok i 2013 opp plasseringen av dette bygget med
Kristiansand kommune - plan og bygningsetaten og Kristiansand Eiendom.

Del 4 kalle dette bygget for campingvogn er en lildragelse. En campingvogn skal kunne
festes som tilhenger pa bil. Her er det hverken hjul eller drager pa denne «vogna». Sa la 0ss
vaere korrekie og kalle dette som det ble benyttet i 2013 - et sommerhus.

Denne har na vaert uloviig plassert siden juli 2013. Etter patrykk fra beboere | omradet tok
leder i velforeningen kontakt med ulike etater | kommunen og vogna skulle fiernes innen
oktober 2013 var svaret.

Pa festet omrade er det allerede i dag et bygg. Hvis dette hadde veer vedlikeholdt sa ville
dette bygget greit kunne ivaretatt de funksjoner den omsekle sommerhuset er tenkt 4
ivareta.

Det har vaert driftet marina i mange tidr, men de siste &rene har omradet blitt «privatiserts
med utbygging av veranda og en oppstillingsplass av private gjenstander.

Kyststien som velforeningen har vaart en forkjemper for har sin vei gjennom dette omradet.
En privatisering hindrer/forstyrrer derfor en naturlig passering.

Det registreres ogsa at sommerhuset ikke er tilknyttet vann og kloakk, heller har ikke
kommunen hatt kloakktemming fra sommerhuset..

At kommunen samtykker i plassering stille velforening seg undrende til. Samme kemmune sa
10. september 2013 at «han her har tatt seg ulovig til rette ved a plassere en campingvogn
pa kaiarealet pa denne maten som en permanent installasjon.....................han har ogsa fatt
beskjed om a fjerne vognen.»

Velfgreningen vil beholde og verne om de omrader som er kystnzsre. Vi organiserer
sepgelplukking, vi fyller sand pa stranda | Kuholmsbukta og vi ensker at flest mulig skal
kurjrpe ferdes fritt ogsad pd kemmunalt omrade.

fo @nnes ng\(uha!men Velforening

Plan-, bygg og oppmalingsetatens kommentar til naboprotest:

Det understrekes at alle former for overnatting ikke er hjemlet i reguleringsplanen pa det aktuelle
omradet. Det er ikke seki om dispensasjon vedr dette formalet. Det sekes om midlertidig plassering av
en husvogn til bruk som servicebygg. Plan-, bygg- og oppmalingsetaten understreker at det allerede
er et bygg pd det aktuelle omrddet nd (redt eldre servicebyga).

Omrédet er | stor grad avsatt til fiomride, og det er vesentlig at eventuelle bygg | omridet brukes slik
det er regulert — til servicebygg. Et servicebygg skal veere i bruk pa dagtid, ikke benyttes til
overnatting. Overnatting / beboelse vil medi@re en annen grad av privatisering og bruk av omradet.
Med bakgrunn i at det sekes om servicebygg forholder plan-, bygg- og oppmalingsetaten seq til detie.
Arkivet viser at det |

- 1955 ble godkjent vakthytte (vaktrom / lager) og gitt tillatelse til & lagre brensel

- 1966 ble det gitt tillatelse til tilbygg av toalett p4 samme vakthytte (avmerket i foto som «tidligere
senicebygge).

- 1971 ble det gitt tillatelse til utvidelse av tank /lagring av brensel

- 1975 ble det gitt tillatelse til 50m kaimur

- 1996 ble det gitt avslag p& seknad om nyanlegg inneholdende verkstedhall, molo og adkomstvei

- 2002: Dagens reguleringsplan ble vedtatt
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4

Fra venstre {da piler): 1) husvogn, 2)Utetelt/bu | 3) darlig vedlikeholdt servicebygg

— flernet i dag 3) darlig vedlikeholdt servicebygg

1) Omsekt husvogn — sekes brukt til 1) Omsakt husvogn — s@kes brukt til
servicebygg senicebyog
Naturmangfoldloven

Maturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljeretislige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsuteving etter naturmangfoldioven og annen lovgiviing, herunder plan-
og bygningsloven.

Kommunens database for biologisk mangfold er sjekket

Pa bakgrunn av dette vurderes filtaket ikke & komme i konflikit med naturmangfoldioven.

Uttalelser fra annen myndighet:
Seknaden har vazrt forelagt parkvesenet som uttaler 20.06.2014:

ANMODNING OM UTTALELSE - KUHOLMEN - 152/153, 1444 - MIDLERTIDIG PLASSERING
AV CAMPINGVOGN PA BRYGGE; PARKVESENETS UTTALELSE

Det er forholdsvis nylig gjennomfert anlegg av kyststi | dette omradet. Parkvesenets oppfatning er
at alle tiltak i strandsonen i dette omradet skal fare til @kt bruk og ekt trivsel, og da er det viktig &
motivere for varige tiltak i trad med regulerngsplan, og serge for at alle tiltak som kan oppfattes
privatiserende eller skjemmende flemes fra omradet.

Parkvesenet kan med defte utgangspunktet, ikke akseptere at campingvogna biir stiende, 0g
anmoder i stedet om at den fiames fra omradet

Seknaden har vaert forelagt ingeni@rvesenet som uttaler 23.06.2014:

ANMODNING OM UTTALELSE - KUHOLMEN - 152/153, 1444 - MIDLERTIDIG PLASSERING
AV CAMPINGVOGN PA BRYGGE - UTTALELSE FRA INGENI@RVESENET

Ingeniarvesenet ber om redgjerelse for hvordan saniteerforholdens er lost | campingvognen og

om det foregar overnatting, pd bakgrunn av opplysningene vil vi vurdere om det er behoy for
soknad om pakopling til kommunes VA neit
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Saken har ikke var til uttalelse hos fylkesmannen i Vest-Agder og Vest-Agder fylkeskommune da
administrasjonen avslar saknaden. Dersom vedtaket pdklages ma saknaden oversendeas regionale
myndigheter figr det fattes vedtak | saken,

Plan- og bygningssjefens kommentarer til uttalelser;

Farkvesenet pdpeker at del nylig er anlagl kyststi i omrédel og at det er uheldig med privatisering eller
titak som oppferes uten grunnlag i gjeldende plan. Naboene papeker det samme. Omradet benyttes
som turomride og skal vaere tilgjengelig for allmennheten.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:
Omsekte bygg dekker ikke funksjonene som servicebygg.

Eventuell revidert seknad:

Det anbefales & seke om & oppgradere det gamle servicebygget som ble godkjent | 1955 og tilbygget i
19686. | prinsippet er alle forméal innenfor eservicebygge allerede inkludert i dette bygget.

Gehyr:

dwslag pd seknad om tiltak som er innsendt etter at tiltaket var oppfertitatt | bruk: Gebyr ke 8500 -,
Faktura sendes tiltakshawver.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bjern Harald Andersen Maria Radejko

Eyggesaksleder Saksbehandler

Kopi: LEIF EMAMUELSEM, TEGLVERKSWVYEIEM 22 {leder Framnes og Kuholmen Velforening),

4632 KRISTIANSAND S

Bjarn Wik, Framnesveien 9, 4632 KRISTIANSAND S

Kuholmen Marina, Kjempewveien 17, 4631 KRISTIANSAND S
Matthias Fischer, Framnesveien 7, 46832 KRISTIANSAND 5
Anund Robstad, Framneswveien 5, 4632 KRISTIANSAND S

Jan Magne Birkeland, Snorres gate 134, 4632 KRISTIANSAND S
Kristiansand Eiendom, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand S
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgierelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og eppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Bessksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag detle brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postiagl innen
fristens utlep, Dersom klagen kemmer inn for sent, kan vi se bort fra klagen, Du kan seke om & fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det. Saknad om fodenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
= Hyilket vediak du klager over, cppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du ansker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av kKlagen
Du mé oppgi ditt nawn og adresse,
Klagen ma undertegnes,

Litsetting av gjennomforingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfieres straks. Du kan imidlertid seke om a fa
utsatt giennomf@ringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til Klagen er avgjort (seke oppsetiende
virkning). Seknaden mé begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Plan- og
bygningssjefens avgjarelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
sparsmdlet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen il ny vurdering.

Rett til &4 se gjennom saksdekumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglens om dette finmes |
forvaltningslovens £8 18 og 19, Ved a ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du 3
neermere veiledning om:

» adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

« sakshehandlingsregler ved klage

Keostnader ved emgjering av vedtak

Mar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
wesentlige kostnader som har veert nedvendige for 4 fa wediaket endret. Forutsetningen er da vanliguis
at det arganet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blie

endrat. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
maotlatt det nye vedlaket.

Du kan ogsa seke om a fa dekket utgifier til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsréd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naarmere opplysninger orm
dette.



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

AZ Arkitektur AS
Postboks 6506 Hanes
4893 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201701724-3 Kristiansand, 15.2 2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Kuholmsbukta, Framnesveien TA - 152/153 - Tillatelse

Byogeplass: Framneswveien 7 A Eiendom: 152153
Ansvarlig saker: AZ Arkitektur AS Adresse: Postboks 6506 Hanes
4693 KRISTIANSAND S
Titakshaver: Kuholmen Marina Adresse: Kjempeveien 17
4631 KRISTIANSAND S
Tittakstype: Brygger Tiltaksart: Oppfaring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.08.2016.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-4 og 21-4 godkjennes seknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 9.2.2017 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter forlengelse av eksisterende brygge.

Det foreligger ikke merknader til seknaden.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-4 er det ikke krevd lokal godkjenning inkl. ansvarsrett for
gjennomfaring av titaket. Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert | samsvar med alle
bestemmelser gitt i -, eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Soknad om tiltak er mottatt 9.2.2017. Titaket omfatter forlengelse av eksisterende brygge i
Kuholmsbukta. Bryggen blir utfert med treplatting/dekke og betongpéler.

Utvidelsen av brygge er oppaitt til 8 m®.

Det foreligger ikke merknader til seknaden. Naboene har samiykket til tiltaket.

Spesielle forhold:

Det ble avholdt forhdndskonferanse med byggesaksleder den 10. okiober 2016. Tiltaket er | samsvar
med planen og er ikke avhengig av dispensasjon,

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta er gjeldene og denne ble godkjent
12.6.2002. Formdl: Havneanlegg og smébéthavn,

Postadresss Besoksadresse E
Krisliarsand komimng Rédhusgala 18 postieknis ki kristiansand kommune.no
Kristiansand
Bypgesaksavdalingan WVar saksbehandier Viebadresse
Postboks 417 Lund Margrethe Mygdrd ittp s koristiansand kommune. no
454 KRISTIAMSAND S Tedefon Forelaksregisterat
4T3 243234 NOS6IZEET4E



Estetiske krav:

| handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne videreferes med hensyn pa volum, fasader, takform og
materialbruk. Nye bygninger bar gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utferelse, jir. ogsa plan- og bygningsloven §§ 3-1, 28-1 og 28-2.

Plan og bygningssjefen har lagt situasjonsplan og beskrivelse mottatt 9.2.2017 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningssjefen mener at det er vist god tilpasning
mellom den nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Naturmangfeldloven

MNaturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsuteving etter naturmangfoldioven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven.

Kommunens database for biologisk mangfold er sjekket, og det er funnet registrering | omridet,

Det er registrert legrassamfunn som ble funnet 15.10.2008, det er her ikke vurdert en verneplan slik
at dette ikke er registrert som trusselniva. Kommunen har vurdert at en utvidelse av eksisterende
brygge pd 8 7, vil ikke pavirke Alegrassamfunnet. Det er kun oppdaget flekkvis forekomster.

P4 bakgrunn av detie vurderes tiltaket ikke & komme | konflikt med naturmangfoldioven.

Vedtak fra annen myndighet:

Kristiansand Havn KF

wKristiansand Havn KF har vurdert konsekvensene av tiltaket i refasfon til havne- og farvannsioven, og
mener at tiltaket ikike wil medfore uwlemper for sjeverts ferdsel eller andre maritime eller hawnemessige
aktiviteter | omrédef. »

Tillatelsen er gitt med vilkdr som er dokumenter | dokument én i denne saken.

Ferdigstillelse:

Fer tiltaket tas i bruk skal ansvarlig seker skrifilig anmode om ferdigattest. Dokumentasjon | samsvar
med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 méi innsendes:

1. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pd digital form, for ajourfering
av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).

2. "Som bygget" tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gér ut over
gitt tillatelse.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse méa reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen far de gjennomferes.

Gebyr:
Behandlingsgebyr for byggesak kr 5.500,- + kartavgift kr 500,- til sammen kr 6.000,- ma innbetales.
Faktura ettersendes til titakshaver.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan péklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-8 og forvaliningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Margrethe Nygérd
Saksbehandler
Dokumentet er goakient elekironisk og gyidig wen wderskrift

Kopi: Kuholmen Marina, Allan G. Classon, Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjarelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fatiet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Flan-, bygg- og oppméalingsetaten, Postioks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besaksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagl innen
fristens utlap. Dersom klagen Kommer inn for sent, kan vi s bort fra klagen. Du kan sake om a fa
forlenget fristen, men da mé& du begrunne hvorfor du @nsker det. Saknad om forlenget frist ma ogsé
sendes innen 3 uker,

Innholdet i klagen

Du méd presisere:;

Hwilket vediak du klager over, oppgi saksnummer

Arsaken til at du klager

Den eller du endringer som du ansker

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
D md oppgi ditt navn og adresse.

Klagen ma undertegnes,

L I B S N I )

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv orm du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlerid seke om & &
utsatt gjennomferingen av vedtaket til Klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (setke oppsettende
virkning). Seknaden ma hegrunnes og sendes til plan-, bygo- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke pdklages, men du kan sely bringe
spersmalet om oppsettende vickning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dekumentene | saken. Reglens om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved 3 ta kontakt med Plan-, bygg oo oppméalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om;

= adgangen til & kKlage

= fremgangsméaten ved klage

+ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

War et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en par, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaart nedvendige for & 3 vedtaket endret, Fonssetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for plan-, bygg- og oppmélingsetaten senest 3 uker etier at du har
maottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsé seke om & fA dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrid. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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War ref.: Deres ref.: Dato:

200801922-59 Soknad datert 23.12.2016 Krigtiansand, 14.01.2017

{Bes oppgitt ved henvendalse)

Seknad om forlengelse av brygge ved Kuholmen Marina, G.nr152, B.nr.1444

Aktuelle Bestemmelser:

Hjemmel for vedtaket blir lov 17. april 2009 nr. 19 om havner og farvann §§ 27 forste ledd,
samt Forskrift om orden i og bruk av farvann og havner, Kristiansand kommune, Vest-Agder
fastsatt av Kristiansand bystyre 17.12.2009 med hjemmel i lov 17. april 2009 nr. 19 om
havner og farvann §§ 14 ferste ledd og 42 ferste ledd.

Det kan settes vilkar i samsvar med havne- og farvannslovens §§ 29.

Det gjeres oppmerksom pa at Kristiansand Havn KF har fattet vedtak etter delegert
myndighet fra havnestyret, ikke uttalelse

Vurdering:

Kristiansand Havn KF har vurdert konsekvensene av tiltaket i relasjon til havne og
farvannsloven, og mener at tiltaket ikke vil medfere ulemper for sjoverts ferdsel eller andre
maritime eller havnemessige aktiviteter i omradet

Vedtak:

"Etter delegert myndighet fra havnestyret, og med hjemmel i Forskrift om orden i og bruk av
farvann og havner, Kristiansand kommune, Vest-Agder fastsatt av Kristiansand bystyre
17.12.2009 og med hjemmel i lov 17. april 2009 nr. 19 om havner og farvann §§ 14 fersle
ledd og 42 ferste ledd samt havne og farvannslovens §§ 27 ferste ledd, gis tiltakshaver Allan
Classon , Kuholmen Marina, tillatelse til & etablere brygge som omsokt.

Tillatelsen gis pa felgende vilkér, jfr. Havne og farvannsloven §29
i Arbeidet skal utferes som omsekt og plassert i avialt / beskrevet posisjon.

Begrunnelse: Endringer av anlegget vil kunne gi andre virkninger for forholdene |
farvannet enn de som her er vurdert..

2. Sekeren er selv ansvarlig for & innhente nedvendig samtykke fra grunneier og
andre rettighetshavere.
Postadresse Besaksadrease E-postadresse
Kriskansand kommune postfkristiansand-havn no
Krisliansand
Fristianaand Hawn KF Var saksbahandler Wabadresse
Postboks 114 Siein Roger Bjarhaim hittp: e kristiansand. kesmmung. no
4662 KRISTIANSAND S Telefon Forstaksregisteret

RIPE S T AE



Kristiansand Havn KF har ikke noe ansvar for & pase at dette vilkar er oppfylt. Tvister
om oppfyllelse av vilkaret avgjeres av domstolen, Kristiansand havn har ikke ved
tillatelse tatt hensyn til eiendom- eller naboforhold, eller annen privatrettslige forhold
som matte veere tilstede.

Begrunnelse:En tillatelse i medhold av havneloven vil ha rettsvirkninger etter sitt
innhold sa langt dette er innenfor rammene loven setter. Havneloven regulerer ikke
nabo- efendomsforhold og har ingen betydning for disse.

3. Eventuelt erstatningsansvar som felge av tiltaket pahviler sekeren.

Begrunnelse: Det er sekeren som far fordelen av tillatelse. Skulle den fore til skade er
det naturlig at sekeren bagrer ulgiftene.

4. Tiltakshaver skal s& snart tiltaket er ferdigstilt sende inn melding vedlagt kart der
tiltaket er nayaktig inntegnet med posisjoner oppgitt i WGS 84 (lengde/Bredde) til
Kristiansand Havn KF, postboks 114, 4664 Kristiansand, og efs@kartverket.no

Begrunnelse: For ajourfering av sjokartene.

5. Tiltaket kan forlanges lagt om eller helt fiernet, etter havnemyndighetens narmere
bestemmelse dersom dette skulle vise seg enskelig.

Begrunnelse: for & unnga a binde opp omradet for fremtiden
B. Dersom arbeidet ikke er satt i gang innen tre (3) ar eller blir stoppet opp for mer en
to (2) ar, faller tillatelsen bort.

Begrunnelse: At arbeidet ikke blir utfert eller stopper opp for lengre tid kan skape
usikkerhet og vansker i forhold tif eventuell annen uinytting av omradet.

7. Kristiansand Havn KF er uten ansvar for skader som matte oppsta pa eller pa grunn
av tiltaket.

Begrunneise: Vilkaret er salt for at Kristiansand havn KF ikke skal bli ansvarlig for
tilttak der nytten ligger hos andre.

8. Endringer i eierforholdet skal meldes havnemyndighetene.

Begrunnelse: Det er onskelig for havnemyndighetene a vite hvem eventuelle palegg i
forbindelse med farvannsforvaltningen skal rettes mot.

Forholdet til annen lovgivning:

Det understrekes at tillatelsen kun gjelder i forhold til havne og farvannsloven og ikke i
forhold til annet lov- og regelverk. Seker har selv ansvaret for & avklare forholdet til
bestemmelsene i plan og bygningsloven med Kristiansand Kommune. Og forholdet til
kulturminne lovgivning med fylkeskommune/sjefartsmuseum.

Havne- og farvannsloven regulerer ikke nabo- eller eiendomsforhold, og disse forholdene er
ikke vurdert | saken. Seker er selv ansvarlig for & innhente nedvendig samtykke fra grunneier
og andre rettighetshavere. Kristiansand havn har intet ansvar for a felge opp detie.



Privatrettslige tvister mellom partene avgjeres enten gjennom avtale eller pa annen mate, for
eksempel av domstolene.

Gebyr:

Tiltaket faller inn under tiltaksklasse 2 i havnens gebyrforskrift. Behandlingsgebyr Kr. 2000,-
vil bli ettersendt til tiltakshaver/sakear,

Klageadgang:
Kristiansand havn sitt vedtak kan paklages til Kystverket. Klagefristen er 3 uker fra

mottakelsen av dette brev. Jfr. § 27 siste ledd og §§ 28 og 29 i forvaltningsloven. Klagen
sendes Kristiansand Havn KF.

Med #ennlig hilsen

THomas Granfeldt

Assisterende havnedirektar

Havneinspektar

Saken refereres i havnestyret
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Fylkesmannen i Agder

Postboks 788 Stoa

4809 ARENDAL

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201901475-50 Kristiansand, 11.12.2019

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Framnesveien 7A - 152/153 - serviceanlegg for smabater/ny marina og etablering
av vei - oversendelse av klagesak

Byggeplass: Framnesveien 7 A Eiendom: 152/153
Byggeplass: Snorres gate 9 A Eiendom: 152/1444
Ansvarlig sgker: Agder Byggconsult AS Adresse: Postboks 2569
4678 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Kuholmen Marina Allan G Classon Adresse: Kijempeveien 17

4631 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeftiltaksart: Verkstedbygning /Oppfaring;Annen
forretningsbygning /Oppfering

Seknad om rivning og oppfaring av marina/servicebygg, samt vei med tilhgrende snuplass ble gitt
dispensasjon og rammetillatelse av plan- og bygningssjefen i vedtak den 16.09.2019.

Kommunens dispensasjon og rammetillatelse pa sgknad om rivning og oppfering av
marina/servicebygg, samt vei med tilhgrende snuplass er paklaget av:

Framnes og Kuholmen velforening v/Leif Emanuelsen

Odd Fjermedal, Framnesveien 1 og 4

Advokatfirma Myhre & Johnsen DA pa vegne av Framnesveien 7
Hans Gudmund Hoff og Tone Ingebjgrg Langeland, Framnesveien 3
Anund Robstad, Framnesveien 5

Unni og Bjern Arnt Wik, Framnesveien 9

Linda Farstad, Teglverksveien 20A

Kari og Harald Arnt Arntsen, Framnesveien 2

Klagene er fremmet for by- og miljgutvalget, som i mate den 05.12.2019 fattet et vedtak som fremgar
av vedlagte kopi av mateprotokollen.

Saken oversendes for endelig klagebehandling.

Saksfremstilling til by- og miljgutvalget m/bilag falger vedlagt.

Postadresse Besgoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Hakon André Arnesen http://www kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 3824 32 28 NO963296746



Med hilsen

Venke Moe Bjorn H. Andersen
Plan- og bygningssjef Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg.

Situasjonskart

Plan 1.etasje

Fasadetegninger

Snitt-tegning

Lengdeprofil vei

Kommentar til nabomerknad til sgknad

Uttalelse fra parkvesenet

Vedtak om dispensasjon og rammetillatelse datert 16.09.2019
Klage fra Framnes og Kuholmen velforening

. Klage fra Framnesveien 1 og 4

. Klage fra Framnesveien 7

. Klage fra Framnesveien 3 og 5

. Klage fra Framnesveien 9

. Klage fra Teglverksveien 20A

. Klage fra Framnesveien 2

. Kommentar til klage pa vedtak

. Saksfremlegg

. Vedtak By- og miljgutvalget

. Vedleggs brev mottatt 04.06.2019

. Sgknad om tillatelse (rammetillatelse)

. Opplysninger ytre rammer

. Sgknad om dispensasjon mottatt 04.06.2019

. Opplysninger gitt i nabovarsel mottatt 04.06.2019

. Kvittering for nabovarsling mottatt 04.06.2019

. Merknader fra Framnes og Kuholmen Velforening

. Opplysninger gitt i nabovarsel (dispensasjon) mottatt 09.07.2019
. Kvittering nabovarsel (dispensasjoner) mottatt 09.07.2019

. Nabomerknad (Framnesveien 2) mottatt 09.07.2019

. Nabomerknad (Framnesveien 4) mottatt 09.07.2019

. Kommentar til nabomerknad (Framnesveien 4) mottatt 09.07.2019
. Nabomerknad (Framnesveien 7) mottatt 09.07.2019

. Nabomerknad (Framnesveien 9A) mottatt 09.07.2019

. Henvendelse fra velforening (ikke nabo) mottatt 09.07.2019

. Kommentar til henvendelse fra velforening (ikke nabo) mottatt 09.07.2019
. Kommentar til (gvrige) nabomerknader mottatt 09.07.2019

. Kommentar til nabomerknader mottatt 30.08.2019

. Reguleringsplan

. Reguleringsbestemmelser

. Fylkesmannens dokumentsjekkliste

Framnes og Kuholmen Velforening v/Leif Emanuelsen, Teglverksveien 22, 4632
KRISTIANSAND S

Agder Byggconsult AS, Postboks 2569, 4678 KRISTIANSAND S
Advokatfirma Myhre & Johnsen DA, Postboks 219, 4662 KRISTIANSAND S
Odd Fjermedal, Framnesveien 1, 4632 KRISTIANSAND S

Tone Ingebjgrg Langeland, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S

Linda Farstad, Teglverksveien 20 A, 4632 KRISTIANSAND S

Bjorn Arnt Wik, Framnesveien 9, 4632 KRISTIANSAND S

Hans Gudmund Hoff, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S

Harald Arnt Arntsen, Framnesveien 2, 4632 KRISTIANSAND S

Kuholmen Marina Allan G Classon, Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S
Aanund Egil Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND S



ORGANISASJON
Politisk sekretariat

SAKSPROTOKOLL

Arkivsak-dok. 201901475
Saksbehandler Hakon André Arnesen

Behandlet av Mgtedato Saknr

1 By- og miljgutvalget 05.12.2019 206/19

FRAMNESVEIEN 7A - 152/153 - SERVICEANLEGG FOR SMABATER/NY
MARINA OG ETABLERING AV VEI - KLAGER PA VEDTAK OM
DISPENSASJON OG RAMMETILLATELSE

BY- OG MILJGUTVALGET HAR BEHANDLET SAKEN | M@TE 05.12.2019 SAK 206/19
Vedtak:
By- og miljgutvalget opprettholder plan- og bygningssjefens vedtak av 16.09.2019.
Klagen fra velforening og naboer tas ikke til fglge. Saken oversendes fylkesmannen

i Agder for endelig klagebehandling.
(Enst.)

RETT UTSKRIFT:

06.12.2019



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Agder Byggconsult AS
Postboks 2569
4678 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201901475-33 Kristiansand, 16.09.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Framnesveien 7A - 152/153 - serviceanlegg for smabater/ny marina og etablering
av vei - dispensasjon og rammetillatelse - vedtak - tillatelse

Byggeplass: Framnesveien 7 A Eiendom: 152/153
Byggeplass: Snorres gate 9 A Eiendom: 152/1444
Ansvarlig sgker: Agder Byggconsult AS Adresse: Postboks 2569
4678 KRISTIANSAND S
Tiltakshaver: Kuholmen Marina Allan G Classon Adresse: Kijempeveien 17

4631 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeftiltaksart: Verkstedbygning /Oppfaring;Annen
forretningsbygning /Oppfering

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 a), e), k) og I), 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes sgknaden
pa de vilkar som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 04.06.2019 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter rivning og oppfering av marina/servicebygg, samt vei med tilhgrende snuplass.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder etc. kan vaere
spknadspliktige og kan ikke oppfgres uten a avklare forholdene rundt seknadsplikt med ansvarlig
soker.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 gis dispensasjon pa vilkar fra reguleringsplanen med
bestemmelser, her § 5 vedrgrende plassering, gesimshgyde og takvinkel. Videre innvilges
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 7b) vedrarende byggehgyde over havniva og fra plan-
og bygningslovens § 1-8, tiltak i 100-metersbeltet langs sjgen for plassering av bygning og vei.

Som vilkar er satt:

e Ny vei fra bathavn ut til ny marina/servicebygg skal vaere ferdig opparbeidet og godkjent far
igangsettingstillatelse for marina/servicebygg kan gis.

e Forigangsettingstillatelse gis ma det foreligge prosjektering som dokumenterer at man
ivaretar tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader pa og i bygget med tilhgrende tekniske anlegg
innvendig og utvendig.

o Det skal ikke tilrettelegges for parkering av bil/tilhenger/battrall el. ved marina/serviceanlegg
eller «<ny» adkomstvei.

Postadresse Besgoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand
Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Hakon André Arnesen http://www kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+47 3824 32 28 NO963296746



e Ny og «gammel» vei skal stenges med bom. Gammel vei skal stenges i plangrense mot
boligbebyggelsen.
Terreng skal tilbakefares etter sprengning i trad med parkvesenets uttalelse.

o Det skal ikke fylles ut i sj@.

e Sti over brygge skal sikres og veere apen bade i byggeperioden, og etter at tiltaket er
gjennomfart.

Det foreligger protester til sgknaden.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 § 5-4, er innsendt og
undergitt ngdvendig kontroll.

Soknaden:

Sgknad om rammetillatelse for oppfgring av marina/servicebygg og ny adkomstvei ble mottatt
11.02.2019, med revidert sgknad mottatt 04.06.2019. Sgknaden var komplett den 30.08.2019.
BRA er oppgitt til 142 m2. BYA er oppgitt til 155 m?.

Historikk for eiendommen(e):
e Bensin og vakthytte er godkjent oppfaert i 1955
e Tilbygg med kjemikalieklosett godkjent oppfart i 1966
e 60 meter kaimur pa cote +0,9 meter er godkjent oppfert i 1975
e Byutviklingsstyret avslo i vedtak datert 20.06.1996 sgknad om oppfaring av
marina/batserviceanlegg
Vedtak:
1. SOKNADEN ER IKKE | SAMSVAR MED GJELDENDE REGULERINGSPLAN OG
BYUTVIKLINGSSTYRET FINNER IKKE GRUNNER NOK TIL A KUNNE
GODKJENNE ENDRING AV PLANEN.
2. BYGGESAKEN B@R VEDLEGGES DEN PAGAENDE REGULERINGSENDRING OG
VURDERES | STORRE SAMMENHENG.
3. I DEN FORBINDELSE B@R VELFORENINGEN OG ANDRE BER@RTE PARTER
INVITERES TIL A DELTA | PLANPROSESSEN."
e Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta, godkjent av Bystyret i mate
12.06.2002.
e Forhandskonferanse avholdt 19.11.2013
Forhandskonferanse avholdt 08.10.2014
e Plan-, bygg- og oppmalingsetaten fattet den 12.02.2015 vedtak om avslag pa sgknad om bruk
av husvogn til servicebygg. Avslaget ble paklaget og ble i vedtak datert 28.09.2015 opphevet
av Fylkesmannen i Vest-Agder.
Forlengelse av eksisterende brygge, godkjent i vedtak datert 15.02.2017
o Tiltakshaver trakk den 29.01.2018 sgknad om oppfaring av servicebygg/marina mottatt av
kommunen den 19.02.2017
Forhandskonferanse avholdt 06.03.2018
e Plan-, bygg- og oppmalingsetaten avviste den 24.08.2018 sgknad om serviceanlegg/marina
mottatt 26.04.2018 pa bakgrunn av at tiltakshaver ikke hadde de privatrettslige rettigheter som
det omsgkte tiltaket var avhengig av.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Roligheden, Fanteholmen og Kuholmsbukta. Godkjent av Bystyret i mate
12.06.2002. Formal Havneomrade/smabatanlegg.

Relevante bestemmelser

§5 Offentlig trafikkomrade

Havneomrade smabatanlegg

Anlegget skal ikke innegjerdes. Plan for utnyttelse skal godkjennes av kommunen.
Bygninger skal legges som anvist pa planen. P4 omradets sydvestre side kan det utbygges
serviceanlegg for smabater.

Bebyggelsen tillates utbygd i en etasje. Maks utnyttelse samlet = 250 m2. Takvinkel 35-40%.
Gesimshgyde cote +3,50 og mgnehgyde maks. + 8,00.
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Tiltaksomradet er i kommuneplanens arealdel for Kristiansand kommune gjeldende fra 2011 — 2022
avsatt til smabathavn.

Naturmangfoldloven:

Etter Naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 til 12 i samme lov legges til grunn ved utgving av
offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersgkt og bygningsmyndigheten kan ikke finne
kulturminner eller naturtyper innenfor tiltaksomradet. Omradet innerst i Kuholmsbukta (vest for
tiltaksarealet) er registrert med naturtype strandeng og strandsump, omradet mot ser i sj@ er registrert
med marin naturtype alegrassamfunn. Det er funnet forekomst av Makrellterne og Hettemake (seerlig
stor forvaltningsinteresse) i omradet. Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for omsgkt
formal. Tiltakene vil ikke fere til videre inngrep som pavirker tilliggende naturtyper. Det vurderes derfor
til at kunnskapsnivaet er tilstrekkelig og at naturmangfoldet ikke vil bli bergrt. | henhold til
kartdatabasen (www.naturbase.no) er det ikke registrert vernede omrader pa eiendommen.

Protester/bemerkninger:

Det foreligger merknader fra 7 naboeiendommer, i tillegg er det innsendt merknad fra Framnes og
Kuholmen velforeningen og protestlister/underskriftslister. Merknader er gjengitt av saksbehandler i
kulepunkter. Merknader som fglger:

Merknader fra Framnesveien 7 v/ Advokat Bent Gill Johannessen i Myhre & Johnsen Advokatfirma DA
Merknadsbrev datert 29.01.2019
Merknaden gar pa:
e Industri i ett tilrettelagt turomrade
Trafikk frem til nytt bygg
Terrenginngrep i form av sprengning
Plassering av verkstedporter
Byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjgen da planen ikke har byggegrense mot sjo
Adkomst, veibredde og plassering av vei.
Parkering og trafikk pa ny vei
Snuplass
Spersmal om avtale om rett til grunn
Kommentarer til nabovarslets innhold

Merknadsbrev datert 27.06.2019
Merknaden gar pa:
e Viser til historikk og tidligere sak 201701724 — 201700535 — 201804624
e Mener det er uheldig at det har blitt fremmet flere sgknader pa kort tid, og at man na bgr
sende saken ut pa nytt i sin helhet med korrekte tegninger, vegtrase mv.
Man er uenig i begrunnelsen for sgknad om dispensasjon
Endring i trafikk frem til marina/servicebygg
Mener vei, veibredde, frisiktsone, krav til snuplass og sneareal ikke er tilstrekkelig ivaretatt
Bygges plassering hindrer allmenn ferdsel
Flatere tak og lavere plassering vil minske ulempene for naermeste nabo
Viser til nabolovens § 2.

Merknad fra Framnesveien 9 v/Bjern Wik
E-post med merknader datert 29.01.2019
Merknaden gar pa:
e Det vises til tidligere merknader innsendt i sak 201707102 som dok 1 og 2.
Eksisterende tursti over tiltakseiendommen
Eksisterende ulovlig tiltak pa eiendommen
Manglede grunnlag for omsgkt drift
Ny vei, og at denne skal etableres som dobbel kjgrevei

E-post med merknader datert 27.06.2019
Merknaden gar pa:
e Ny vei vil rasere det flotte grentomradet
o Eksisterende vei bar opprettholdes som adkomst

Merknad fra Framnesveien 2 v/Kari og Harald Arnt Arntsen
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E-post med merknader (dato fremgar ikke av oversendelsen)
Merknaden gar pa:

Ber om at tidligere tilsvar blir oversendt Kristiansand kommune, i tillegg til denne merknaden
@nsker a fa vite med hvilken hjemmel Kristiansand kommune kan gke — doble leiearealet

Nytt bygg vil hindre ferdsel og fremkommelighet

Planlagt bruk vil medfere stoy

Ny vei

Det stille spgrsmal om tilleggsfunksjoner som ikke fremgar av sgknaden
Det vises til tidligere sgknader

E-post med merknader datert 28.06.2019
Merknaden gar pa:

Ber om at alle tilsvar og korrespondanse som er gitt i saker tidligere skal falge saken

De kan ikke akseptere at det sskes om naering i et bo-omrade i strandsonen og pa friomrade

Anleggelse av ny vei pa grentomrade ma absolutt unngéas
Milje med trafikk, grentomradene, batplasser- og opplag og

ikke minst planer for opprusting av Bertes og Roligheden, ma ses i en helhets-sammenheng,

implisitt behov for det omsgkte servicebygg.
Man kan ikke ta allmenhetens friomrade for privatisering
De kan ikke se behov for & anlegge ny vei

Merknad fra Framnesveien 3 v/Tone Ingebjgrg Langeland og Hans Gudmund Hoff
Det fremgar ikke nar og i hvilken form merknaden er mottatt av sgker
Merknaden gar pa:

Tiltakets plassering i forhold til slik dette fremgar av planen

Historikk pa eiendommen

Registeringer i naturbasen for omradet rundt tiltakseiendommen

Anfarer at det ikke ber gis dispensasjon fra kommuneplan og reguleringsplan

E-post med merknader datert 3.07.2019

Viser til at de ikke er varslet i denne omgang

Bygget er i store deler tegnet opp utenfor det som er avmerket i kartet

Det vises til historikk for eiendommen/omradet i forhold til ulovlig tiltak

Vurder at godkjennelse og dispensasjon vil veere en katastrofe for hele omradet
Tilstatende areal er sarbart naturomrade

Viktig friluftsomrade for bydelens innbyggere

Foreslar opprusting av dagens butikk/is kiosk

Det ber ikke tilrettelegges for mer trafikk ned til dette omradet

Kan ikke se behov for omsgkte tiltaket

Merknad fra Framnesveien 1 og 4 v/Odd Fjermedal
Det fremgar ikke nar og i hvilken form merknaden er mottatt av sgker
Merknaden gar pa:

Servicebygget er for dominerende i omradet
Ser ikke behov for verksted eller butikk
Vei er ikke en god lgsning i dette friomradet

E-post med merknad datert 21.06.2019
Merknaden gar pa:

@nsker ikke ny vei eller det store planlagte bygget til marina.
Opprinnelig vei bar holde for de biler som skal til marinaen

Merknad fra Framnesveien 5 v/Aanund E. Robstad
Det fremgar ikke nar og i hvilken form merknaden er mottatt av sgker
Merknaden gar pa:

Etablering av verksted i eksisterende boligomrade samt strandsonen
Plassering av bater ute/inne

Forurensning som fglge av virksomhet til grunn/vann og luft (lyd/stay)
Plassering vil virke privatiserende og bruk kan hindre fri ferdsel

Merknad fra Framnes og Kuholmen velforening v/Leif Emanuelsen
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E-post mottatt 27.06.2019
Merknaden gar pa:
e Ber om at saken stoppes eller utsettes til at velforeningen har fatt hele sakskomplekset til
uttalelse
e Viser til at bygget og veien gar gjennom den natursti velforeningen har veert med pa a
opparbeide og ikke minst vedlikeholde.

Merknadsbrev datert 30.08.2019
Merknaden gar pa:
e Viser til velforeningens rolle i naeromradet
e Det stilles spgrsmal til om ikke velforeningen er en part i denne saken og i denne typen saker.

Det vises fgrgvrig til nabomerknadene i sin helhet.

Ansvarlig sgkers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ansvarlig sgker har pa vegene av tiltakshaver besvart alle nabomerknadene spesielt i oversendelse
mottatt 20.08.2019.

Det vises til sgkers kommentarer i sin helhet.

Plan-, bygg- og oppmalingsetatens kommentarer til protester:

Plan og bygningssjefen ser at det er et stort engasjement i saken. Da nabomerknaden er omfattende
har vi valgt & sammenfatte merknaden i vedtaket. Merknadene i sin helhet ligger pa saken og inngar
som en del av var vurdering sammen med ansvarlig sekers kommentar til merknadene.

Selv om ansvarlig sgker i forbindelse med utvidet nabovarsling av sgknad om dispensasjon fra pbl §
1-8 har valgt a ikke varsle alle naboer pa nytt, sa anser byggesaksavdelingene bergrte naboer & veere
tilstrekkelig varslet. De som er vurdert a vaere naboer/gjenboere er varslet og har fatt anledning til &
uttale seg.

Det naboene og andre som har involvert seg gjennom velforening og underskriftskampanjer er opptatt
av er at de ikke gnsker etablering av ny vei og oppf@ring av ny marina/servicebygg. Tiltaket som
omsgkt er regulert i reguleringsplanen for Roligheden, Fanteholmen og Kuholmsbukta, godkjent av
Bystyret i mgte 12.06.2002. Naboer og sektormyndigheter har veert hgringsparter i forbindelse med at
planen ble vedtatt, og man har i planprosessen tilpasset reguleringsplanen merknader og
hgringsuttalelser. Planen er vedtatt, og styrer saledes utviklingen av omradet. De forhold som er i
strid med reguleringsplanen med bestemmelser og kommuneplanens arealdel blir behandlet under
avsnittet for dispensasjon.

Advokat Bent Gill Johannessen i Myhre & Johnsen Advokatfirma DA har i sin merknad pa vegne av
Mattias Herman Fischer vist til nabolovens § 2. Plan- og bygningssjefen kan ikke at dette er relevant i
forbindelse med var behandling, og dette kan saledes ikke tillegges vekt ved behandling av omsgkt
tiltak.

Velforeningen har stilt sp@rsmal om sin rolle i sgknaden. Velforeningen har inngitt merknader til
sgknaden, disse legges inn i saken, og velforeningen ved Emanuelsen oversendes kopi av vedtaket.
Som velforeningen skriver sa er deres engasjement ett samarbeid med parkvesenet, parkvesenet har
inngitt uttalelse til ssknaden, og sgknaden er bearbeidet i forhold til uttalelse/mgte med parkvesenet.
Vi kan ikke se at det er behov for egen varsling av velforeningen.

Nar det gjelder mottatt «protestliste» har byggesaksavdelingen ikke gjennomgatt denne i forhold om
noen av de som har signert denne/disse har rettslig klageinteresse i saken, men vi registrere
engasjementet. Man kan i en byggesak ikke ta omkamp pa reguleringsplanen. Naboer med rettslig
klageinteresse er varslet, og er gitt rett til & uttale seg.

Uttalelser fra annen myndighet:

Seknaden har veert forelagt Vest-Agder Fylkeskommune, Fylkesmannen i Agder, ingenigrvesenet og
parkvesenet for uttalelse/godkjenning. Vi kan ikke se at ytterligere sektor myndigheters saksomrade
blir direkte bergrt av dispensasjonssgknaden. Vest-Agder fylkeskommunen har ikke inngitt uttalelse.

Uttalelse fra Fylkesmannen i Agder:
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Miljgvernavdelingen har vurdert omsgkte tiltak opp mot de nasjonale og vesentlige regionale
interesser vi er satt til & ivareta, og har ut fra dette ingen merknader til saken.
Vi ber om & fa tilsendt kopi av vedtak i saken.

Uttalelse fra ingenigrvesenet:

Den privat veien er vist med bredde som for privat vei i veinormalen, tilstrekkelig sikt og snuplass for
lastebil. Vi anbefaler at kommunens veinormal falges for oppbygging av veien. Vi forutsetter at det
ikke etableres parkeringsplasser utenfor byggene. Utover dette har vi ikke kommentarer til tegninger
for vei/ situasjonsplan.

Vi forutsetter at PBO avklarer om beskrevne tiltak for & sikre bygg mot flomskader er tilstrekkelig.

Swoknad om arbeider pa VA anlegg utvendig og innvendig ma sendes inn og veere godkjent far IG kan
gis. Behov for oljeutskiller mé avklares i den forbindelse.

Utdrag av uttalelse fra parkvesenet:

Parkvesenets interesse ligger i bevaring av Kyststi og landskap. Utbyggingen ma derfor ikke ha som
konsekvens at naturkvaliteter eller sikkerhet for allmennhetens benyttelse av omradet, blir
skadelidende. Parkvesenets uttalelse gis med utgangspunkt i gyldig reguleringsplan for omradet, H 1;
havneanlegg/smabathavn i reguleringsplan for Roligheden, Flatholmen og Kuholmsbukta, 12.06.02.

Tiltaket det s@kes om, er i tréd med reguleringsplan. Det ma likevel sikres at det ikke blir en konflikt
her, ut fra forhistorie, erfaring og nabolagets bekymring. Det er viktig at kyststien slik den fremkommer
i kommuneplanen, ivaretas gjennom utbyggingen og synliggjeres i denne, pa en fattbar og trygg mate.

Det ma derfor settes klare vilkdr om at det ikke skal veere parkering (biler eller tilhengere) eller
utelagring i omradet (tilhengere, bater eller annet utstyr til verkstedet). Det anbefales ogsa & sette krav
til mablering som gjenspeiler uttrykt intensjon om at kaien skal fungere som mateplass. Da ma det
finnes benker, evt bord og noen elementer som krukker eller annet, i tillegg til service funksjoner, pa
kaien. Slik mablering og tilrettelegging for opphold, vil ogsa bidra til & sikre at kjgrehastighet og trafikk
over kaien blir sa liten som mulig. Parkvesenet ber om at det méa lages en utomhusplan for & vise
omfang pa dette og sikre gjennomfgring av tiltakene, som vilkar for & gi dispensasjon. Levert
«utomhusplan» som falger saken, er & oppfatte som en illustrasjon for plassering av bygg, ikke for
disponering av utomhus.

Utomhusplanen ma vise:

-cotering i forhold til landskapsinngrepene far og etter for vei, snuplass kai og bygg, slik at
konsekvenser og hvordan god terrengtilpasning sikres blir tydelig redegjort for.

-hvordan landskapet skal repareres; landskapsforming, murer/plastring, vegetering, osv

-hvordan kai arealet disponeres og magbleres.

-hvordan sammenhengen i kyststi som trygg ferdsels trase ivaretas (Kyststien skal til enhver tid vaere
apen og tilgjengelig for allmenn ferdsel).

Aktsomhet

For det gis igangsettingstillatelse ma det gjennomfgres undersgkelser for & klarlegge om det er
forurensning i grunnen, jf. forurensingsforskriften kap. 2. Undersgkelsene skal utfgres av uavhengig
foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra undersgkelsene, evnt. tiltaksplan, skal sendes inn og
godkjennes av by- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune fgr gravearbeidet kan starte.

Plan- og bygningssjefens kommentarer til uttalelser:

Tegninger som ligger til grunn for dette vedtak er bearbeidet etter at tidligere uttalelse fra
sektormyndigheter foreld. Det vurderes at tegninger er justert iht. uttalelsene. Vilkar vil bli vurdert
under avsnittet for dispensasjon.

Vedtaket sendes som kopi til Fylkesmannen i Agder som er den av de eksterne sektormyndighetene
som har inngitt uttalelse til saknaden.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med reguleringsplan, kommunedelplan og plan- og bygningsloven, og er avhengig av
dispensasjon for & kunne fa tillatelse.
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Dispensasjonsgrunnlaget:
Plan- og bygningsloven § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra

bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Det kreves at hensynene bak den bestemmelsen

det dispenseres fra, eller lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt og at fordelene ved & gi
dispensasjon er klart starre enn ulempene. Sgknader om dispensasjon ma begrunnes. Naboer skal
varsles og regionale og statlige myndigheter hvis saksomrade blir direkte bergrt, skal fa mulighet til &
uttale seg for det gis dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet i lovens § 1-8 om forbud mot tiltak
langs sjg og vassdrag. Kommunens adgang til & gi dispensasjon er avgrenset. | tillegg ma det foretas
en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en
klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Avvik fra arealplaner reiser szerlige sparsmal. De ulike planene er som oftest blitt til giennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vaere en kurant sak &
fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og beslutningsgrunnlag. Ut fra
hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra eldre planer som ikke
er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder eller direkte motvirker en
hensiktsmessig utvikling av de gjenstédende eiendommene.

Sgknad om dispensasjon:

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra reguleringsplanen med
bestemmelser, her § 5 vedrgrende plassering, gesimshgyde og takvinkel. Videre innvilges
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel § 7b) vedrarende byggehgyde over havniva og fra plan-
og bygningslovens § 1-8, tiltak i 100-metersbeltet langs sjgen for plassering av bygning og vei.

Begrunnelse for sgknad om dispensasjon:
Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver:

Utdrag av begrunnelse for sgknad om dispensasjon fra pbl §1-8:

Tiltaket dreier seg om oppfaring av serviceanlegg for smabéater, ny marina og etablering av vei.
Det ligger séledes i tiltakets natur at det krever en plassering neer sjgen. Bater skal ha atkomst
til marinaen fra sjoveien, og hensynet bak 100-metersregelen hva gjelder & begrense bygging
langs sjoen blir ikke tungtveiende ved et slikt tiltak. Den endrede plasseringen av bygningen og
veien er heller ikke vesentlig, og tiltaket vil heller ikke fremsta som sveert utbygd eller ruvende

i terrenget. Veien ma dessuten trekkes lengre inn i landskapet for & sikre nadvendig frisiktareal
og dreieakser ved adkomsten. Videre er ogsa veien tilpasset for & harmonere med normene til
snuhammer. Dette taler for at hensynet bak bestemmelsen ikke er vesentlig tilsidesatt.

Den endrede plasseringen utgjar heller ingen ulempe hva gjelder allmennhetens tilgjengelighet.
Vi har derimot & gjare med et tiltak som er tilgjengelig for allmennheten, og dette hensynet blir
ikke tilsidesatt ved en dispensasjon. Dessuten innebaerer etablering av marinaen at strandsonen
bevares som natur- og friluftsomrade da den imatekommer behov knyttet til reparasjon av
smabater og kiosk for béatfolk. Dette tilrettelegger for & benytte sjgen som friluftsomrade og er
en fordel for batlivet langs sjgen. Hensynet bak natur- og friluftsinteresser blir dermed ikke
vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon.

Overskridelsen av 100-metersgrensen innebaerer dermed ikke at hensynet bak pbl. § 1-8 blir
vesentlig tilsidesatt da tiltakets endrede plassering ikke far negative konsekvenser for natur- og
friluftsomrader eller allmennhetens ferdsel, jf. pbl. § 19-2 annet ledd.

Utdrag av begrunnelse for sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §5, plassering:
Da tiltaket er en smabéathavn, og ikke et boligfelt, vil andre hensyn gjere seg gjeldende hva
gjelder plassering pa bygget. Tiltaket kommer dermed ikke i strid med noe enhetlig preg i
omradet. Hensyn som uteoppholdsarealer, stoy, brannsikkerhet og en for tett bebyggelse vil
heller ikke bli problematisk. En endret plassering vil etter dette ha mindre konsekvenser
sammenlignet med tettbebygde strak hvor nevnte hensyn ma tas i betraktning. Dette taler for at
den endrede plasseringen ikke innebaerer at bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt ved en
dispensasjon.

Hva gjelder plasseringen i relasjon til avstanden til sj@, vises det til argumentasjon over. Det
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presiseres at smabatanlegget har en naturlig plassering neer sj@en og i neerhet til adkomstvei.
Videre innebeerer den endrede plasseringen at det er plass til serviceanlegg for smabater og
kiosk som er viktige funksjoner for marinaen.

Selv om tiltaket blir plassert utenfor angitt plassering, vil det ikke medfgre noen ulemper hva
gjelder omkringliggende milje eller naboer. Tiltaket fremstar heller ikke som ruvende i
terrenget. Etter dette blir hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en
dispensasjon.

Utdrag av begrunnelsen for sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §5,
gesimshgyde:

Det er ikke en spesiell byggestil hva gjelder gesimshayde i omradet og tiltaket vil ikke stride
med noe helhetlig inntrykk i omradet selv om gesimshgyden avviker noe. Hensynet til & skape et
helhetlig inntrykk i omradet blir dermed ikke vesentlig tilsidesatt.

En gesimshayde pé cote + 3,5 slik reguleringsbestemmelsene sléar fast vil ikke vaere realistisk da
kommuneplanens § 7 b) oppstiller krav for byggehayde over havet. Det falger av
kommuneplanens bestemmelser at gulvet ikke skal vaere lavere enn tre meter over havniva. En
gesimshayde pé 3,5 meter vil sdledes ikke harmonere med kommuneplanens krav. Dette taler
for at bestemmelsen far mindre vekt, og kan dispenseres fra.

Nar det gjelder bygningens hayde og volum, overskrider denne reguleringsbestemmelsenes § 5
som angir en grense pa cote + 3,5. Gesimshgyden gkes imidlertid kun med 1,26 meter, som ikke
er en betydelig overskridelse. I tillegg vil ikke tiltaket medfare at noen andre eiendommer

mister lys, og bygget fremstar ikke som hayt og dominerende pé tomten. Etter dette vil

hensynet til bygningers hayde og volum ikke bli vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon.

Utdrag av begrunnelsen for sgknad om dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene §5, takvinkel:
Pa plankartet vises det tre bygninger, og intensjonen bak bestemmelsen kan ha veert at man
gnsker at bygningene skulle ha samme takvinkel slik at de harmonerer. Tiltaket innebserer
imidlertid kun en bygning, slik at bygget ikke vil bryte med @vrig bebyggelse i naeromradet.
Tiltaket far saledes ikke konsekvenser for et «enhetlige preg» i omradet.

Takvinkelen innebeerer dessuten at bygget blir lavere enn takvinkelen
reguleringsbestemmelsene legger opp til. Det gjor at tiltaket virker mindre dominerende. Dette
momentet, sett i sammenheng med at det ikke foreligger noe enhetlig preg i omradet, innebeerer
at bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon.

Utdrag av begrunnelsen for sgknad om dispensasjon fra kommuneplanens §7 b), byggeheayde over
havet:

Tiltaket vil ha to forskjellige nivaer, der den ene delen har gulvhayde 1,30 meter over havet og

den andre delen har gulvhayde 2,20 meter over havet. Etter dette er kravene pa tre meter ikke
overholdt. Imidlertid vil den delen av bygget som ligger lavest i terrenget kun benyttes som lager og
verksted. Ved en eventuell flom vil séledes skadeomfanget begrenses mest mulig. Dette

taler for at hensynet bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt ved en dispensasjon.

Den delen av bygget som ligger lavest i terrenget er delvis oppfart med betong som er et
materiale som taler vann godt. Det innebeerer at flomskader forst skjer dersom flommen
overstiger 2,2 meter. Det taler for at hensynet bak bestemmelsen ikke i vesentlig grad
tilsidesettes ved en dispensasjon.

Videre lar det seg vanskelig gjare & oppfylle kommuneplanens krav pa tre meter. Det finnes
ingen alternative plasseringsmuligheter som vil oppfylle kommuneplanens krav. Dersom
kravene i kommuneplanen skal overholdes krever dette at tomten fylles opp, noe som er et lite
gunstig og sveert inngripende tiltak — som dessuten ogsa vil ga pa bekostning av hensynet bak
pbl. § 1-8. Av hensyn til lovens formal om & unnga store landskapsinngrep ved sjgen, taler dette
for & gi dispensasjon fra denne bestemmelsen.

Nar det gjelder risikoen for utslipp av oljeholdig avigpsvann, vil dette bli ivaretatt ved at
verksteddelen ikke har sluk i gulv og ved at olje fra pahengsmotorer lagres i lukkede beholdere
som etter behov leveres til godkjent avfallsanlegg. Det er kun tale om 0,5 liter til 1,5 liter olje
per motor, og det er derfor tilstrekkelig med tett beholder for & oppbevare olje. Nar det gjelder
avlgpsinstallasjoner, vil pumpehuset ikke f& lavere hayde enn for saniteerinstallasjonene péa det
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nivaet som er 2,20 meter over havet. Tiltaket vil séledes ikke innebzere en betydelig miljgrisiko
ved flom. Etter dette vil ikke hensynet bak haydebestemmelsen bli vesentlig tilsidesatt ved en
dispensasjon.

Hensynet bak plasseringsbestemmelsen:

Hensynet bak plasseringsbestemmelsen i reguleringsplanen er & sikre ubebygde soner mellom ulike
arealformal og mellom bygninger. Plasseringsbestemmelsen skal ogsa ivareta estetiske kvaliteter som
lokalisering av bebyggelse og bevaring av terreng og vegetasjon.

Hensynet bak fastsatt takvinkel i plan:

Hensynet bak takvinkel fastsatt i plan er & sikre en relativt lik bebyggelse innenfor planomradet.
Samtidig er takvinkel fastsatt i plan vurdert i forhold til plassering av bygninger, slik at bebyggelsen er
til minst mulig sjenanse for naboer.

Hensynet bak pbl § 1-8 «Forbud mot tiltak mv. langs sjg og vassdrag»:

Stortinget har gitt 100-metersbeltet langs sj@en en saerskilt beskyttelse. Det er et nasjonalt mal at
dette omradet skal bevares som natur- og friluftsomrade tilgjengelig for alle, jf. St.meld. nr. 26
(20062007). Regjeringen gnsker en strengere og mer langsiktig strandsoneforvaltning. | 100-
metersbeltet skal det derfor tas saerlig hensyn til naturmiljg, landskap, friluftsliv og andre allmenne
interesser. Hensynet skal séledes ivareta allmennhetens frie ferdsel i strandsonen og unnga
privatisering av denne.

Hensynet bak byggehgyde over havet:

Hensynet bak bestemmelsen om byggehayde over havet er primaert begrunnet med flomhensyn. Det
felger av plan- og bygningslovens § 28-1 at grunn kan bare bebygges dersom det er tilstrekkelig
sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som felger av natur- og miljgforhold.

Vurdering:
Det fremgar av bestemmelsene § 5 at bygninger skal legges som anvist pa plan. Omsgkt tiltak i form

av servicebygg/marina og ny vei er plassert noe annerledes enn slik dette er vist i plankartet og er
saledes avhengig av dispensasjon fra reguleringsplanen med bestemmelser, og fra plan- og
bygningslovens § 1-8. Bygget er trukket noe lengre bort i fra sjgen enn det som er angitt i plankartet.
Den endrede plasseringen medferer et noe starre terrenginngrep i bakkant av bygget, men gjer
samtidig at fri bredde fra bygget til bryggekanten gkes. Videre plasseres bygget mere gunstig i forhold
til sti som gar over brygge pa eiendommen. Parkvesenet, naboer, velforening og innlevert protestliste
har veert opptatt av sti og tilgjengelighet i omradet. Den endrede plasseringen gir bygget en utforming
som er mere begrenset enn hva bygget/byggene ville ha veert om man fulgte den angitte plasseringen
i plankartet. Plan og bygningssjefen kan ikke se at hensynsynet bak vist plassering for bygget blir
vesentlig tilsidesatt ved at plasseringen endres og at bygget ikke fglger angitte figurer i plankartet.
Bygget holder seg innenfor angitt arealformal og kommer ikke ytterligere i konflikt med nabogrenser
eller annen bebyggelse.

Nar det gjelder de hensyn som pbl 1-8 er ment & ivareta kan byggesaksavdelingen ikke se at det at
tiltakene er gitt en noe annen plassering enn det som er angitt pa plankartet ytterligere vil kunne
tilsidesette de hensyn som pbl § 1-8 er ment a ivareta. Arealet der bygg og vei er plassert er i
reguleringsplanen avsatt til arealformal havneomrade/smabatanlegg, videre underbygges
byggesaksavdelingens vurdering av uttalelse fra Fylkesmannens Miljgvernavdeling som uttaler at de
har vurdert omsgkte tiltak opp mot de nasjonale og vesentlige regionale interesser som de er satt til
ivareta, og at de ut fra dette ikke har noen merknader til saken.

Gesimshgyden er i bestemmelsenes §5 satt til cote + 3,5 meter. Dette vil tilsi at gesimshgyden ikke
skal overskride 3,5 meter over middel vannstand, noe som for byggesaksavdeling fremstar som
ulogisk. Dette fordi man med denne gesimshgyden ma plassere ferdig gulv pa hgyde med eller like i
overkant av middelvannstand pa cote + 0. Byggesaksavdelingen har giennomgatt dokumenter i
plansaken. | oversendelse fra Svensson AS mottatt 14.09.2002 er det i forslaget til bestemmelser
datert 15.08.2000 angitt gesims 3,5 meter, gesimshgyden er altsa her ikke angitt som en kotehgyde
men kun som en hgyde. Mgnehgyden er derimot angitt som en kotehgyde. Hvorfor gesimshgyden er
endret til en kotehgyde i vedtatte bestemmelser fremgar sa langt vi kan se ikke av dokumentene i
plansaken. Byggesaksavdelingen vurderer dette til & veere en &penbar feil i planen, og vil anta at det
er snakk om maksimal gesimshgyde pa 3,5 meter over ferdig gulv. Tar vi utgangspunkt i at det er
snakk om 3,5 meter over ferdig gulv, sa ligger det omsgkte tiltaket innenfor denne hgyden.
Byggesaksavdelingen vurderer videre at det som fremstar som en feil ved gesimshgyden ikke utlgser
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behov for en planendring. M@nehgyden pa cote + 8 er styrende for den maksimale byggeheyden. Skal
man legge bestemmelsenes angivelse av gesimshgyde til grunn vil man med angitt takvinkel fa et
bygg med en bredde pa mellom 9 og 10,7 meter. Dette samsvarer igjen ikke med bredden pa vist
figur i plankartet. Vi kan saledes etter en samlet vurdering ikke se at hensynet bak bestemmelsen om
maksimal gesimshgyde vil bli vesentlig tilsidesatt.

Det er i reguleringsplanens bestemmelser § 5 angitt at takvinkelen skal ligge mellom 35 — 40 grader.
Ansvarlig sgker skriver i sin sgknad om dispensasjon at intensjonen bak bestemmelsen kan ha veert
at man gnsker at de tre bygningskroppene som er vist pa plankartet skulle ha samme takvinkel slik at
disse harmoniserte. Det er sgkt dispensasjon for & senke takvinkelen til 23 grader. Dette gir bygget et
dempet uttrykk, med en manehgyde som ligger i underkant av to meter lavere enn maksimal
megnehgyde i bestemmelsene. Dette vil vaere fordelaktig for bakenforliggende eiendommer som vil bl
mindre pavirket av bygget. Sa lenge omsgkt tiltak ikke er en del av et helhetlig bygningsmiljg med
sammenfallende takvinkel kan vi ikke se at hensynet bak bestemmelsen blir vesentlig tilsidesatt ved a
innvilge den omsgkte dispensasjonen.

| bestemmelsene til kommuneplanens arealdel § 7 b fremgar det at «Oppholds-, arbeids- og
publikumsrom i nye bygg i eksisterende utbyggingsomrader skal ikke ha gulv lavere enn tre meter
over havet». Det er i forbindelse med omsgkte tiltak sgkt om dispensasjon for & plassere ferdig gulv
pa to ulike plan 1,30 meter og 2,20 meter over havet. Sgker skriver i ssknaden om dispensasjon at
den delen av bygget som far minste hayde over havet kun skal nyttes til lager/verksted og at ved en
eventuell flom vil saledes skadeomfanget begrenses mest mulig.

Minste byggehgyde over havet er angitt for & sikre at man unngar flomskader pa bygninger og
interigr/utstyr. Byggehgyden tar ogsa hensyn til permanent havstigning. P& side 81 i Kommuneplanen
under pkt. 2.8.5 i andre avsnitt viser man til at det ifglge Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap er prognoser for 100 ars stormflo i &r 2100 i Kristiansand kote 2,43 inklusiv usikkerhet pa
0,35 meter. | tillegg til dette ma det tas hensyn til bglgepavirkning der dette er aktuelt. Ansvarlig sgker
har i sin sgknad om dispensasjon vist til at bygget oppfgres i betong pa de deler som kan bli bergrt av
en stormflo, og at flomskader farst skjer dersom flommen overskrider 2,2 meter. De mener at dette
taler for at hensynet bak bestemmelsen ikke i vesentlig grad tilsidesettes ved en dispensasjon.

Utfordringen i forhold til plassering er byggets tiltenke funksjon som marina/servicesenter med
verksted og butikk tilpasset eksisterende bryggeanlegg. Hensynet bak bestemmelsen er forankret i
plan- og bygningslovens § 28-1 som blant annet angir at grunn bare kan bebygges, dersom det er
tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe som fglge av natur- og miljgforhold.
Byggesaksavdelingen vurder at man ved a stille vilkar om at det ved prosjektering prosjekteres
avbgtende tiltak som ivaretar tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader i bygget med tilhgrende tekniske
anlegg ikke tilsidesetter hensynet bak bestemmelsen.

Fordeler kontra ulemper.

Plan- og bygningslovens § 19-2 andre kumulative vilkar for a kunne innvilge en dispensasjon er at
fordelene ved a gi dispensasjon ma veaere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Sgknad
om oppfgring av marina/servicebygg og ny adkomstvei er som fglge av mangler, uklarheter og feil i
reguleringsplanen med bestemmelser avhengig av dispensasjon for & kunne gjennomfares.
Eiendommen er regulert og det er saledes en fordel at man kan fa gjennomfgrt de tiltak som planen
legger til rette for. Det vurderes videre a vaere positivt at bygget trekkes noe lengre bort i fra brygge-
/kaifront slik at det blir bedre areal for allmenhetens ferdsel gjennom omradet. Videre far man tilpasset
veiplasseringen til veinormalen og parkvesenets gnsker. Vi kan ikke se at de omsgkte dispensasjonen
medfgrer samfunnsmessige negative konsekvenser. Bygget holder seg innenfor angitt utnyttelse og
maksimalhgyder. Bygning og vei ligger videre innenfor arealformalet.

Konklusjon:
Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen og lovens formal ikke blir

vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved & gi dispensasjon er klart starre enn ulempene. Forutsetningene
for pa gitte vilkar, & kunne gi den omsgkte dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2
foreligger.
Som vilkar er satt:
e Ny vei fra bathavn ut til ny marina/servicebygg skal veere ferdig opparbeidet og godkjent far
igangsettingstillatelse for marina/servicebygg kan gis.
e Forigangsettingstillatelse gis ma det foreligge prosjektering som dokumenterer at man
ivaretar tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader pa og i bygget med tilhgrende tekniske anlegg
innvendig og utvendig.
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e Det skal ikke tilrettelegges for parkering av bil/tilhenger/battrall el. ved marina/serviceanlegg
eller «<ny» adkomstvei

e Ny og «gammel» vei skal stenges med bom. Gammel vei skal stenges i plangrense mot
boligbebyggelsen

e Terreng skal tilbakefgres etter sprengning i trad med parkvesenets uttalelse

o Det skal ikke fylles ut i sj@

e Sti over brygge skal sikres og veere apen i byggeperioden, og etter at tiltaket er gjennomfart

Byggetomten:
Eiendommen(e) er i dag bebygd med et mindre servicebygg oppfert i 1955, med tilhgrende
bryggeanlegg. Det er i dag opparbeidet sti over eiendommen i tra med kommuneplanen.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye tiltak kreves tilpasset til
eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne viderefgres med hensyn pa volum, fasader,
takform og materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form,
materialer og utfarelse.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 04.06.2019 til grunn for sin
vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Bygget er gitt en dempet utforming i tre og betong, og
vurderes a vaere godt tilpasset omradet.

Beliggenhet og haydeplassering:

Haydeplasseringen definert som ferdiggulv lager/verksted fastsettes til cote + 1,3, ferdig gulv
butikk/personalgulv/lager/Hc wc/teknisk fastsettes til cote+ 2,2, gesims fastsettes til cote + 4,76 og
mgne fastsettes til cote + 6,05. (NN2000)

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning skal gjennomfgres
av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pa
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Avkjorsel:

Det etableres ny avkjarsel til eiendomment/tiltaket iht. reguleringsplanen. Eksisterende adkomst
stenges med bom.

Parkering og uteareal:
Det skal ikke tilrettelegges for parkering i forbindelse med nytt servicebygg, brygge eller vei.

Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme, og det er tilkknytningsplikt, jf. pbl §§ 27-5 jf.
11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg slik at fiernvarme kan nyttes for
romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann. Ta kontakt med Agder Energi Varme AS aev(@ae.no
for & innga avtale om tilknytning.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og
myndighet for det gis igangsettingstillatelse.

Eiendomsforhold:

Rettighet til & disponere areal er avklart med Kristiansand Eiendom i e-post mottatt av
byggesaksavdelingen den 21.03.2019. Det fremgar her blant annet at «Bygget som vises gar noe
utover arealet som er avtalt her, men er i trad med reguleringsplanen og vi aksepterer derfor dette. Vi
vil oppdatere festeavtalen.»

Tiltakshaver har sikret seg rettighet til grunn for oppfaring av bygget og vei. Oppdatert festeavtale ma
foreligger for igangsettingstillatelse kan gis.

Overvann:
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Far oppfering av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann veere sikret, jf pbl § 27-
2. Handtering av overvann skal vaere godkjent av ingenigrvesenet.

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Etter plan- og bygningsloven har tiltakshaver\sgker et rettskrav pa a fa gjennomfert sine byggeensker
ubeskaret dersom det ikke foreligger et tilstrekkelig rettslig grunnlag for & avsla sgknaden. Tiltaket er i
all hovedsak i trad med gjeldene plan. Plan- og bygningssjefen har under avsnittet for dispensasjon
vurdert og funnet at vilkarene i plan- og bygningslovens § 19-1, jf. 19-2 er oppfylt pa vilkar.

Tiltaket kan derfor godkjennes som omsgkt.

Avfall:
Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike avfallstyper og leveres til
godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer pa avveie ved kraftig
vind el. I.

Gjennomferingsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
giennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til kommunen fgr de
enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfere egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registreres, begrunnes og om
ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandorer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til
disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av underentreprengrer er tilstrekkelig
ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer
skal underentreprengrens kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal
oppfylle kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot
ansvarlig foretak.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig seker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar felgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med
saksbehandler.

2. Godkjenning fra arbeidstilsynet ma foreligge

3. Tilkobling til vann- og avlgp skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.
Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.

4. Bekreftelse pa avtale om fiernvarme ma innsendes.

5. Bekreftelse pa oppdatert festeavtale

6. «Ny» vei ma veere ferdig opparbeidet og godkjent, og «gammel» vei ma veere stengt med bom fer
igangsettingstillatelse for bygning kan gis

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette
vedtak, m& endringene omsgkes seerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent for
den gjennomfares.

Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr bygning kr 17 000,-
Behandlingsgebyr vei kr 9 000,-
Behandlingsgebyr dispensasjon plan  kr 15 000,-
Behandlingsgebyr dispensasjon lov kr 6500,-
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Kartavgift kr 1 000,-
Til sammen kr 48 500,-

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
Bjgrn Harald Andersen Hakon André Arnesen
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi: Framnes og Kuholmen Velforening v/Leif Emanuelsen, Teglverksveien 22, 4632
KRISTIANSAND S
Advokatfirma Myhre & Johnsen DA, Postboks 219, 4662 KRISTIANSAND S
Matthias Hermann Fischer, Framnesveien 7, 4632 KRISTIANSAND S
Odd Fjermedal, Framnesveien 1, 4632 KRISTIANSAND S
Tone Ingebjgrg Langeland, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S
Fylkesmannen i Agder, Postboks 788 Stoa, 4809 ARENDAL
Bjgrn Arnt Wik, Framnesveien 9, 4632 KRISTIANSAND S
Hans Gudmund Hoff, Framnesveien 3, 4632 KRISTIANSAND S
Harald Arnt Arntsen, Framnesveien 2, 4632 KRISTIANSAND S
Kuholmen Marina Allan G Classon, Kjempeveien 17, 4631 KRISTIANSAND S
Aanund Egil Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND S
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjarelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller
annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo i
utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom
tilknytningen til byggesaken har for fijern betydning. Dersom man har en annen tilknytning til saken, méa
det avgjares i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du méa oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid sgke om & fa
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til &8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med plan-, bygg- og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogséa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.
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efter plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1
Opplysninger gitt i seknad eller vediegyg til
seknaden vil bli registrert i matrikkelen. DIREKTORATET

FOR BYGGKVALITET
Rammetillatelse
l:l Ett-trinns sgknadsbehandling

Sapgggﬁzx g:?ra]ée}egozr 137u l;ir:et ledd? l:l Ja I:] Nei Berarer tiltaket eksisterende elier fremtidige arbeidsplasser? E Ja D Nei
rr—— : Hvis ja, skal samtykke innhentes fra Arbeidstilsynet far

Erklaer ing om ansvarsrett igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.

for ansvarlig soker Berarer tiltaket byggverk oppfart for 1850, I:]Ja IZ]Nei

@ Ja D Nei jf. Kulturminneloven § 25, andre ledd?
Hvis ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge for igangsetting av tiltaket.

Soknad om tillatelse til tiltak 'Ir1~

Foreligger sentral godkjenning?

[ Soknaden gjelder e

Gor. “Bnr. Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. Bolignr. Kommune
Eiendom/ 152 153 I KRISTIANSAND
byggested Adresse | Postnr. TPoststed
Framnesveien 7 A 4632 KRISTIANSAND S
Planlagt I : Beskriv Bygn.typekode (jf. 5. 2)
bruk/formal Bolig Fritidsbolig | Garasje }( [Annet: Servicebygg / Marina |212/322
Nyebygg oganlegg | Nytt bygg *) | Parkeringsplass *) }{ Anlegg | X_Veg | Vesentlig terrenginngrep
t ; ;
Endring av bygg | Tilbygg, pabygg, underbygg *) | | Fasade _
°g arlegg | Konstruksjon Reparasjon | | Ombygging Anlegg
;llgllt gkggia” Endring av bruk Bruksendring Vesentlig endring av tidligere drift i o
(flere kryss mulig; 179 X Helebygg®) | |Deleravbygg®) | |Anlegg .
Bygn lekn. in;tallasj."). ~ Nyanlegg *) . | Endring | Reparasjon -
Endring av bruks- . .
enhet i bolif | Oppdeling I Sammer_!faynmg ) )
Innhegning, skilt Innhegning mot veg Reklame, skilt, innretning e.l.
} Byagblankett 5175 fylles ut og **) Gjelder kun nar installasjonen
vedlegges. (Vedlegg gruppe A) ikke er en del av et starre tiltak,
| Vedlegg e = = = e
Beskrivelse av vedlegg [ Gruppe l Nr. fra - til re::ﬁnt
Opplysninger om vtre rammer og bygningsspesifikasjon for tiltaket (Byggblankett 5175) ]_ A 1=1 -
Dispensasjonssaknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap. 19) B 1-1 | |
Nabovarsling (Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i —
Labovarsel/r?a(bon:erkngder/kommentarerptﬁ naborgrlerknaderl e c 1 2 | 1|
Situasjonsplan, avkjerselsplan bygning/eiendom D 1-1 | |
E 1-4 i

Tegninger

Redegjerelser/kart

Erklzering om ansvarsratt/gjiannomferingsplan

Boligspesifikasjon i Matrikkelen

N
|
-

[
|
Ol =T
|
=
!il

Uttalelse/vedtak [ra a:nen offentlig myndighet

Andre vedlggg | 1-1

Erklaering og undersbrift

Ansvarlig soker bekrefter at hele tiltaket beleéges med ansvar, og dekker kravene i henhold av plan- og bygningsloven.

En er kjent med reglens om straff og sanksjoner i pbl kap. 32 og at det kan medfare reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.
Foretaket forplikter seg til & stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, if. SAK10 kap. 10 og 11.

— — -

Ansvar_lig soker for tiltaket Tiltakshaver

Foretak Org.nr. Navn
_/_\gder Bygaconsilt AS 919318724 Kuholmen Marina Allan G Classon

Adresse . | Adresse - -

Postboks 2550 Kjempeveien 17

Postnr. o [ Posinr.  Poststed o R
4678 ANSAND S 4631 KRISTIANSAND S

Kontaktperson [ Telefon | Mobiltelefon Eventumrg_eﬁisasjonsnummer E &
Alexander Karlsen 97 67 46 27 97 67 46 27 970441700

E-post o B E-post I a Telefon (dagtid)
kontakt@ahcon.ro ’ 5 allan@kuholmen-marina.com 95822468

Dalo Underskritt 5 7/ Dato I Underskrift

24.05.201¢ Lilr #/f :

Gjentas med blokkbokstavar B i e - jentas med blok-kbokstaver -
ALEXAND_ER KARLSEN ) Agder Byggconsu,t AS .IE MELDING OM ENDRING (S@K-FUNKSJONEN)

Blankett 5171 Bovmst - @it av RERIQH6ER) 4 BRHHRIBTIANGIANS Side 1av 2

www.abcon.no !_J ; Ajourfort digitalt, den 04.06.2019
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Vedleggsbrev

Kristiansand Kommune |
Plan-, Bygg og Oppmalingsetaten |

Postboks 417 Lund

4604 KRISTIANSAND BYGGCONSULT ggﬁ‘uﬁgﬂ

Innsendelsesdato 04.06.2019

Tiltakshaver Kuholmen Marina Allan G Classon
Adresse / Stedsnavn Framnesveien 7 A (Kuholmen Marina)
Gards- og bruksnummer | Gnr 152 bnr 153 (og bnr 1444)
Saksnummer 201901475

Det vises til innsendt spknad om dispensasjon og rammetillatelse fra Planbygg.net AS. Agder
Byggconsult AS overtok formelt som ansvarlig sgker via melding til kommunen, den 28.05.2019.

Siden innsendt sgknad ikke er behandlet pa det tidspunktet vi overtok som ansvarlig sgker, har
vi i tillegg til ny sgknad om dispensasjon ogsa valgt & sende inn sgknad om rammetillatelse pa
nytt med tilhgrende vedlegg. Det vises forgvrig til sakshistorikken (sak 201901475).

I medhold av Plan- og bygningslovens § 20-3 sendes herved sgknad om rammetillatelse og
dispensasjon vedrgrende oppfering av smabatanlegg samt anlegg og opparbeidelse av ny vei.
Eksisterende verkstedbygning skal rives i forbindelse med oppfering av tiltaket.

Tiltakets art:

Tiltaket gjelder oppfering av et smabatanlegg som skal benyttes som et servicebygg i tilknytning
til den marine virksomheten i omradet. Servicebygget skal ha et lite verksted, lager, butikk og
ngdvendige fasiliteter for personale og besgkende. Bygningen skal tilknyttes offentlig vannverk
og avlgpsanlegg. I tillegg skal det opparbeides ny vei fra kommunal vei og inn pa eiendommen
hvor det pa enden ogsa etableres ngdvendig snuhammer for storre kjoretoy. Eksisterende
verkstedbygning pa eiendommen skal rives i forbindelse med oppfering av tiltaket. Parkering

er tiltenkt pa eksisterende parkeringsplass tilhgrende bathavn / Bertes.

Stgrrelse og grad av utnytting:

Nytt tiltak vil besta av 1 tellende etasje. Areal som rives er ca. 33 m?-BYA. Nye arealer utgjoer
ifglge spknads tegningene 141,6 m*-BRA og 155,1 m>-BYA. Eiendommen bestar av to parseller, til
sammen 11’751 m?. Det er ikke angitt utnyttelsgrad i gjeldende plan- og bestemmelser, men ny
utnyttelsesgrad vil sa bli 1 %-BYA.

Utregning: 155,1 / 11’751 * 100 = 1,285 ~ 1 %-BYA

Forholdet til plangrunnlaget og plan- og bygningsloven:

Plantype Reguleringsplan

Identifikasjon Roligheden, Fantholmen og Kuholmsbukta
Formal Smabatanlegg

Hensyn Regulert

Universell utforming og arkitektonisk utforming:

Det er ikke krav til universell utforming. Krav til arkitektonisk utforming er ivaretatt. Dette kan
sannsynliggjores med vedlagte tegninger.

Sikkerhet mot fare eller vesentlig ulempe og behov for sikringstiltak:

Omradet er regulert. Vi kan ikke se at det omsogkte tiltaket kan kreve spesielle sikringstiltak.

Tiltaket medfgrer ikke luft- og stgyforurensning. Det er ikke registrert ras- og skredfare i plan.

Agder Byggconsult AS | Vesterveien 15 B, 4613 KRISTIANSAND |  kontakt@abcon.no |  (+47) 97 67 46 27

Side1av 4



Vedleggsbrev

Konsekvensanalyse:
Omrdadet er regulert. Ikke aktuelt.

Minsteavstander:

Det er ikke registrert kritiske minsteavstander.

Vei, vann og avlgp:
Tiltaket medfgrer ny bruksenhet for personale og besgkende og det ma sikres ngdvendig

tilknytning til infrastruktur. Eiendommen tilknyttes kommunal samleveg og offentlig vannverk
og avlgpsanlegg. Tiltaket rammes ikke av krav om opparbeidelse av offentlig infrastruktur.

Teknisk godkjenning for innvendige saniteerinstallasjoner og utvendig vann- og avlgp skal
vedlegges ved spknad om igangsettingstillatelse. Kommunen kan stille vilkar.

Overvann:

Tiltaket medferer oppfering av bygning, og avledning av grunn- og overvann ma vere sikret.
Prosjektleder og arkitekt har forklart lgsning for hdndtering av grunn- og overvann.

Teknisk godkjenning for grunn- og overvann (godkjennes oftest samtidig som utvendig vann- og
avlpp) skal vedlegges ved spknad om igangsettingstillatelse. Kommunen kan stille vilkar.

Fjernvarme:

Tiltaket er innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme. Etter telefonsamtale med saksbehandler
hos Agder Energi Varme anses ikke behovet for tilknytning som stort, da tiltaket har relativt lite
arealer som skal oppvarmes. Ved sgknad om igangsettingstillatelse ma det allikevel innhentes
uttalelse fra myndigheten. Kommunen kan stille vilkar.

Dispensasjon og fravik:
Tiltaket er i strid med gjeldende plan. Det vedlegges sgknad om varig dispensasjon.

Tiltaket er i folgende forelgpig prosjektering i trad med teknisk forskrift.

Forhandskonferanse / megter:

Det er ikke avholdt forhandskonferanse, men Agder Byggconsult AS, tidligere ansvarlig sgker
Planbygg.net AS, kontrahert arkitekt Arkitekten Din AS og advokat Solveig Lghaugen pa vegne
av tiltakshaver (Allan Gustav Classon) var i mgte med Kristiansand kommune, den 02.04.2019.

Plan,- Bygg- og Oppmalingsetaten, Parkvesenet og Ingenigrvesenet representerte kommunen.
Det ble ikke laget referat, da forholdene i mgtet var klare og oversiktlige. Planbygg.net AS kalte
inn til metet for & avklare forhold omkring mangelbrevet fra kommunen, datert 21.03.2019.

Det ble orientert om at Agder Byggconsult AS vil ta over som ansvarlig sgker. Videre ble det
fremlagt nye / oppdaterte tegninger av servicebygning og ny vei inn pa eiendommen.

Parkvesenets uttalelse i forkant av metet gikk hovedsakelig pa trygghet for gdende, skranende
terreng, ivaretakelse av eksisterende naturlandskap og fotavtrykket pa veier i omradet. Det var
ingen merknader til dispensasjonsforholdene.

Ingenigrvesenets uttalelse i forkant av metet gikk hovedsakelig pa utforming av adkomst og
siktforhold, hvordan snuplassen var dimensjonert, plassering av port og gnske om parkering pa
parkeringsplass ved bathavn / Bertes. Flere forhold kunne avklares etter rammetillatelse.

Agder Byggconsult AS er av den oppfatning at de forhold som Parkvesenet og Ingenigrvesenet
tok opp i sine uttalelser ble avklart i mgtet. Ved innsendelse av ny / oppdatert sgknad om
dispensasjon og rammetillatelse - vil etatene fa ny anledning til & uttale seg i saken.

Agder Byggconsult AS | Vesterveien 15 B, 4613 KRISTIANSAND |  kontakt@abcon.no |  (+47) 97 67 46 27
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Vedleggsbrev

Vi er av den oppfatning at trygghet for gdende samt skranende terreng er sikkert i bruk, at
tiltaket ivaretar eksisterende naturlandskap samt fotavtrykket pa veier i omradet i tilstrekkelig
(og mulig) grad for & oppfylle reguleringsplanens intensjon. Videre at adkomst, snuplass, port
og parkering er tilstrekkelig, sett i sammenheng med kommunens anledning til a stille vilkar.
Denne sgknaden besvarer ogsa andre spgrsmal som bla. gjelder oljeholdig avlgpsvann (se
vedlagt seknad om dispensasjon) og hva som skal leveres til servicebygningen.

Tegninger og situasjonsplan:

Det foreligger tegninger og situasjonsplan som viser tiltaket. Disse er blitt oppdatert siden
forrige innsendelse til kommunen. Tegninger fremstar som faglig utfert og viser tiltaket i
normal detaljeringsgrad. Situasjonsplanen er utarbeidet pd grunnlag av situasjonskart som er
hentet fra kommunen. Det er ikke pafgrt nye terrenglinjer pa situasjonsplanen, da dette tydelig
fremgar av snitt. Nedvendige tomteopplysninger er inntegnet pa situasjonsplan.

Nabovarsling og nabomerknader:
Bergrte naboer ble varslet forskriftsmessig av tidligere ansvarlig sgker.

Vi ser at naboer den gang ikke ble direkte opplyst at det skal sgkes dispensasjon fra Plan- og
bygningslovens § 1-8 hva gjelder byggeforbudet i 100-metersbeltet. Like fullt er naboer kjent
med at plassering blir i strid med reguleringsplanens § 5 hva gjelder plasseringsbestemmelsen.
Dette tilsier at tiltaket dpenbart ogsa kommer i strid med PBL § 1-8. Vi ser det derfor ikke som
nedvendig a foreta ny nabovarsling av det omsgkte tiltaket.

Videre foreligger deg nabomerknader og kommentarer til nabomerknader. Tidligere ansvarlig
soker har allerede kommentert nabomerknadene, og Agder Byggconsult AS ser ikke behov for a
kommentere dette ytterligere. Se derfor sak 201901475.

Andre myndigheter:

Det er ikke innhentet tillatelse eller uttalelse fra andre myndigheter som har betydning for
kommunens behandling av sgknaden. Tiltaket avhenger saledes av samtykke fra Arbeidstilsynet
og uttalelse fra Agder Energi Nett for det kan gis igangsettingstillatelse. Tiltakshaver gnsker a
vente med dette til neste delsgknad.

Kommunen har samordningsplikt for gvrige myndigheter. Dersom kommunen mottar uttalelse
som kan gi konsekvenser for videre saksbehandling, ma ansvarlig seker snarest konfereres.

Gjennomfgringsplan og ansvar:

Det foreligger oppdatert gjennomfgringsplan med relevante ansvarsdokumenter. Fagomrader og
tiltaksklasser er kontrollert opp mot tiltakets omfang samt saksforskriftens veileder.

Avfallshandtering:

Tiltaket utlgser etter vart skjonn ikke krav til avfallsplan. Avfallet skal allikevel saneres
forskriftsmessig gjennom sortering og leveres til godkjent avfallsmottak.

Andre forhold:

Vi ber saksbehandler & kontakte undertegnede dersom det er flere forhold som ma avklares for
det kan fattes et vedtak. Vi foler saledes at uklare forhold ble avklart i meatet, den 02.04.2019.

Agder Byggconsult AS har ikke veert delaktig i byggeprosjektet fra oppstart og baserer innsendt
spknad pa tidligere spknad, mgtet med kommunen, telefonsamtaler med saksbehandler og
informasjonen fra Planbygg.net AS.

Agder Byggconsult AS | Vesterveien 15 B, 4613 KRISTIANSAND |  kontakt@abcon.no |  (+47) 97 67 46 27
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Vedleggsbrev

Vedlegg:

Seoknad om tillatelse til tiltak

A1 Opplysninger om tiltakets ytre rammer
B1 Sgknad om dispensasjon

C1 Gjenpart av nabovarsel

C2 Kvittering av nabovarsel

D1 Situasjonskart / Utomhusplan (A4 - 1:500)
E1 Plan 1. etasje (A3 - 1:100)

E 2 Snitt (A3 - 1:100)

E3 Fasader (A3 - 1:50)

I1 Uttalelse - Plan,- Bygg, og Oppmalingsetaten (PBO)
G1 Gjennomferingsplan

G2 Erkleeringer om ansvarsrett (m.fl.)

Q1 Kommentarer fra prosjektleder og arkitekt
Saksgang:

Det sgkes med dette et godt samarbeid og en rask og positiv saksbehandling.

Dersom noe er uklart kan saksbehandler kontakte undertegnede pa 97 67 46 27.

Med hilsen
-y
ALEXANDER KARLSEN

Agder Byggconsult AS
TIf.: 97 67 46 27

Kopi:

Planbygg.net AS; post@planbygg.net

Agder Byggconsult AS | Vesterveien 15 B, 4613 KRISTIANSAND |  kontakt@abcon.no |
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Kristiansand
kommune

CONSULT GRUPPEN AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-22/02149-14

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
14.05.2024

Framnesveien 7A - 152/153 - riving av eksisterende bygg og
oppforing av ny bygg (serviceanlegg for smabater) - purring
pa mangel i sgknad

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 /153/0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Bygningsmyndigheten har i e-post datert 20.01.2023 etterlyst mangler i sgknad om
igangsettingstillatelse.

Vi kan pr. dags dato ikke se & ha mottatt etterspurte mangler. Dersom manglene
dokumentasjon ikke er mottatt innen 14.06.2024 vil sgknad om
igangsettingstillatelse bli avsluttet uten ytterligere varsel.

Med hilsen

Hakon André Arnesen
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
Sak BYGG-22_02149 - Framnesveien 7A - 152_153 - mangle i mottatt sgknad

Kopi til:
KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



From: "Hakon Andre Arnesen"

Sent: Fri, 20 Jan 2023 16:14:42 +0200
To: "Alexander Karlsen" <alexander.karlsen@cgr.no>
Subject: Sak BYGG-22/02149 - Framnesveien 7A - 152/153 - mangle i mottatt spknad

Viser til sgknad om igangsettingstillatelse mottatt 19.01.2023.

Det fglger av mottatt spknad at det er forurensede jordmasser innenfor tiltaksomradet.
Av rammetillatelse fglger det at «Resultatet fra undersgkelsene, evnt. tiltaksplan, skal sendes inn og
godkjennes av by- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune fgr gravearbeidet kan starte».

Vi ber om at det innsendes vedtak pa godkjent tiltaksplan i trad med krev stilt i rammetillatelsen fgr
spknad om igangsettingstillatelse tas til behandling.

Sgknad om igangsettingstillatelse stilles i bero frem til overnevnte er mottatt.

Hakon André Arnesen

Byggesaksbehandler, Plan- og bygg

Mobil: +47 917 70 641 | Sentralbord +47 38 07 50 00 | post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

N
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Kristiansand

kommune
CONSULT GRUPPEN AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-22/02149-6
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
20.09.2022

Framnesveien 7A - 152/153/0/0 - riving av
eksisterende bygg og oppforing av ny bygg
(serviceanlegg for smdbater) - vedtak -

rammetillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 /153/0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS

Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §8§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes
sgknaden pa de vilkdr som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan
mottatt 21.07.2022 ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter riving og oppfgring av nytt bygg (serviceanlegg for
smabdter) med tilhgrende adkomstvei.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/
levegger/ boder etc. kan veere sgknadspliktige og kan jkke oppfgres uten 3
avklare forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf.
SAK10 § 5-4, er innsendt og undergitt ngdvendig kontroll.

Sgknaden:

Sgknad om rammetillatelse for riving av eksisterende vakthytte med
bygningsnummer 168272774 og oppfgring av nytt bygg (serviceanlegg for
smabater) med tilhgrende adkomstvei ble mottatt 21.07.2022.

BRA er oppgitt til 142 m2.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 91770641

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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BYA er oppgitt til 155 m?2.

Spesielle forhold:

Tidligere vedtak datert 26.08.2022 er gitt utsatt iverksetting frem til klage i sak
«846 E1 Mindre reguleringsendring, Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta»
med kommunes saksnummer 2021034238 er avgjort.

Plan og bygg har i sak KLAGE-22/02638 mottatt det som vi oppfatter som en
anmodning om & frafalle kommunens beslutning om utsatt iverksetting.

Ved en ny gjennomgang av plansaken (PLAN-21/03254/2021034238) og mottatte
klager i plansaken har vi kommet til at det ikke i klagesaken fremkommer forhold
som ikke er vurdert i forbindelse med behandling av mindre endring av planen. Det
er sdledes ikke forhold som tilsier at det er behov for 8 opprettholde beslutningen
om utsatt iverksetting i byggesaken.

Det fglger av forvaltningslovens § 35 at et forvaltningsorgan kan omgjgre eget
vedtak uten at dette er paklaget. Den delen av vedtaket datert 26.08.2022 som
omfatter utsatt iverksetting tas ut av vedtaket, og dette vedtaket erstatter vedtak
datert 26.08.2022.

Historikk for eiendommen(e):

e Bensin og vakthytte er godkjent oppfart i 1955.

e Tilbygg med kjemikalieklosett godkjent oppfgrt i 1966.

e 60 meter kaimur p& cote +0,9 meter er godkjent oppfert i 1975.

e Byutviklingsstyret avslo i vedtak datert 20.06.1996 sgknad om oppfgring av
marina/batserviceanlegg.

Vedtak:

1. S@KNADEN ER IKKE I SAMSVAR MED GJELDENDE
REGULERINGSPLAN OG BYUTVIKLINGSSTYRET FINNER IKKE
GRUNNER NOK TIL A KUNNE GODKJENNE ENDRING AV PLANEN.

2. BYGGESAKEN B@R VEDLEGGES DEN PAGAENDE
REGULERINGSENDRING OG VURDERES I STORRE SAMMENHENG.

3. I DEN FORBINDELSE B@R VELFORENINGEN OG ANDRE BER@RTE
PARTER INVITERES TIL A DELTA I PLANPROSESSEN.

e Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta, godkjent av
Bystyret i mgte 12.06.2002.

e Forhandskonferanse avholdt 19.11.2013.

e Forhandskonferanse avholdt 08.10.2014.

e Plan-, bygg- og oppmalingsetaten fattet den 12.02.2015 vedtak om avslag
pa sgknad om bruk av husvogn til servicebygg. Avslaget ble paklaget og ble
i vedtak datert 28.09.2015 opphevet av Fylkesmannen i Vest-Agder.

e Forlengelse av eksisterende brygge, godkjent i vedtak datert 15.02.2017.

e Tiltakshaver trakk den 29.01.2018 sgknad om oppfgring av
servicebygg/marina mottatt av kommunen den 19.02.2017.

e Forhandskonferanse avholdt 06.03.2018.

e Plan-, bygg- og oppmalingsetaten avviste den 24.08.2018 sgknad om
serviceanlegg/marina mottatt 26.04.2018 pa bakgrunn av at tiltakshaver
ikke hadde de privatrettslige rettigheter som det omsgkte tiltaket var
avhengig av.

e Plan-, bygg- og oppmalingsetaten fattet i vedtak datert 16.09.2019
rammetillatelse og dispensasjon for riving og oppfgring av
marina/servicebygg, samt vei med tilhgrende snuplass.

e Plan-, bygg- og oppmalingsetatens vedtak av 16.09.2019 ble i vedtak av
06.03.2020 opphevet av Fylkesmannen i Agder. Saken ble sendt i retur til
kommunen for ny behandling.

e Plan- og bygg fattet i vedtak datert 29.01.2021 rammetillatelse og
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dispensasjon for riving og oppfgring av marina/servicebygg, samt vei med
tilhgrende snuplass.

e Plan- og bygg sitt vedtak av 29.01.2021 ble i vedtak av 03.06.2021 omgjort
og sdledes avslatt av Statsforvalteren i Agder.

Spesielle forhold:

Royal impregnert kledning har per dags dato ikke produktgodkjennelse. Er det
gnskelig & benytte trekledning av type Royal impregnert skjer dette pd eget ansvar.
Vi viser til var hjemmeside for ytterligere informasjon:
https://www.kristiansand.kommune.no/contentassets/903f2ef1649e4cf7b16e00383
52776d5/royalimpregnert-kledning-og-mb_fa.pdf

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Roligheten, Fanteholmen og Kuholmsbukta. Godkjent av
Bystyret i mgte 12.06.2002, med mindre endring godkjent av By- og
stedsutviklingsutvalget den 16.06.2022. Formal: Kombinert bebyggelse og
anleggsomrdde samt kjgreveg

Byggetomten/eksisterende forhold:

De omsgkte arealene er i dag brygger og tankanlegg med adkomstvei via
Framnesveien. Det er pr i dag oppfgrt en mindre vakthytte i tilknytning til
tankanlegget.

@vrige arealer er harde flater, med fjell i dagen og vegetasjon mot nord.

Naturmangfoldloven:

Etter Naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 til 12 i samme lov legges til
grunn ved utgving av offentlig myndighet. Aktuelle kartdata er undersgkt og
bygningsmyndigheten kan ikke finne kulturminner eller naturtyper innenfor
tiltaksomradet. Omradet innerst i Kuholmsbukta (vest for tiltaksarealet) er
registrert med naturtype strandeng og strandsump, omradet mot sgr i sjg er
registrert med marin naturtype dlegrassamfunn. Det er funnet forekomst av
Makrellterne og Hettemake (saerlig stor forvaltningsinteresse) i omradet.
Tiltakseiendommen er allerede bebygget, og regulert for omsgkt formal. Tiltakene
vil ikke fgre til videre inngrep som pavirker tilliggende naturtyper. Det vurderes
derfor til at kunnskapsnivaet er tilstrekkelig og at naturmangfoldet ikke vil bl
bergrt. I henhold til kartdatabasen (www.naturbase.no) er det ikke registrert
vernede omradder pd eiendommen.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk, jf. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2. Nye
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tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at denne
viderefgres med hensyn pa volum, fasader, takform og materialbruk. Nye
bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfgrelse.

Plan- og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt
21.07.2022 til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Bygget er
gitt en dempet utforming i tre og betong, og vurderes til & vaere godt tilpasset
omradet og bakenforliggende bebyggelse.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplasseringen definert som ferdig gulv lager/verksted fastsettes til cote + 1,3,
ferdig gulv kiosk/HC wc fastsettes til cote+ 2,2 og mg@ne fastsettes til cote + 6,05
(NN2000).

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfaring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

S& snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for
disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrdde og utarbeide samsvarserklzering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Avkjgrsel:

Det etableres ny avkjgrsel til eiendommen/tiltaket iht. reguleringsplanen.
Eksisterende adkomst skal stenges i plangrense mot boligbebyggelsen. Dagens vei
fjernes og revegeteres, og terreng skal tilbakefgres i samarbeid med parkvesenet
for brukstillatelse kan gis. Plassering og utforming av veibom ma& gjgres i samarbeid
med parkvesenet og ingenigrvesenet.

Parkering og uteareal:

Det skal i tr&d med reguleringsbestemmelsene ikke tilrettelegges for parkering i
forbindelse med nytt servicebygg, brygge eller vei.
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Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for fjernvarme, og det er tilknytningsplikt,
jf. pbl 8§ 27-5 jf. 11-9 nr. 5. Bygningen skal i sin helhet utstyres med varmeanlegg
slik at fjernvarme kan nyttes for romoppvarming, ventilasjonsvarme og varmtvann.
Ta kontakt med Agder Energi Varme AS aev@ae.no for & inngd avtale om
tilknytning.

VA-tilkobling:

Det forutsettes at tilkobling til vann- og avigpsledning er godkjent av
ingenigrvesenet, avd. abonnement, fgr det gis igangsettingstillatelse, jf. Pbl §§ 27-
1 og 27-2. Behov for oljeutskiller og paslippstillatelse m& avklares med
ingenigrvesenet.

Eiendomsforhold:

Rettighet til & disponere areal er avklart med Kristiansand Eiendom i e-post. Det
fremgdr her blant annet at «Bygget som vises g&r noe utover arealet som er avtalt
her, men er i tr8d med reguleringsplanen og vi aksepterer derfor dette. Vi vil
oppdatere festeavtalen.»

Overvann:

Faor oppfgring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann
veere sikret, jf. pbl § 27-2, siste ledd.

Protester/bemerkninger:
Sgknaden er vedlagt totalt tre nabomerknader.

Merknad fra Harald Arntsen - Framnesveien 2

- Kan Kristiansand kommune virkelig gjore en slik endring av
reguleringsplanen ndr det foreligger en konflikt / uavklarte momenter?

- Hvordan kan kommunen akseptere en ny, massiv adkomstvei p8 et allment
grontomr8de som benyttes til rekreasjon?

- Det planlagte bygget krever omfattende sprenging / masseuttak og vil gjgre
uopprettelig skade i dette sdrbare miljoet i strandsonen.

- Hvordan kan kommunen g& inn for heldrsdrift av en Marina som ligger
plassert der kommunen IKKE gnsker sm8b8ter/trafikk i vinterhalv8ret? (Ref
brev-utsendt til bteierne).

- Anlegget er fullstendig udefinert som «Marina». Dette fremst8r som et
serveringslokale til fri avbenyttelse uten ngdvendige tilhgrende fasiliteter -
verken for servering eller til reparasjon av sm& bdtmotorer - noe som er
uforst8elig og i alle fall ikke er baerekraftig.

- Det savnes planer for stramlading, septiktemming, drivstoff-fylling eller
gvrige fasiliteter som inng8r i et «Marina-konsept».

- Dette bygget (tegningene) er endret i proporsjoner (jfr tegninger lagt frem
under befaringen) og gir et ukorrekt bilde.

- Kan dette prosjektet plutselig bli endret til annet formdl, i og med alle
«brister» som er oppdaget og fremkommet i forbindelse med planene
gjennom mange 8r?

- Kommunen MA lage en ny regulering for Kuholmen/Bertes/Roligheden-
omrddet som helhet.

Merknad fra Matthias Hermann Fischer — Framnesveien 7

Hoyden p& bygget som er spkt inn vil bety at vesentlige deler av sjoutsikten sett fra
vért hus vil forsvinne og vil forringe verdien av v8r eiendom. Dette gjelder spesielt
delen av bygget som ligger lengst inn i bukta. Vi ber derfor om at denne delen
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(verksted / lager) av bygget senkes til kote 5 meter. Dette vil ogs8 gjore at bygget
glir bedre inn i omgivelsene.

Vi vil ogs8 bemerke at kommunen eller tiltakshaver ikke har merket opp hgyder
eller siktlinjer i forhold til andre naboer i noen del av sgknader og ber derfor
kommunen innhente korrekt informasjon i form av oppmélite hoyder og befaring for
det gjores en beslutning p§ dette.

Merknad fra Bjgrn Arnt Wiik - Framnesveien 9

Hayst uklart hvilke behov Marina skal dekke.

Iflg. dagens tiltakshaver er det ikke aktuelt med motor-/b&tverksted. Man st8r da
igjen med serveringsted og salg av drivstoff. Dette er hoyst sesongbetont og
rettferdiggjor ikke anleggelse av ny bilvei i naturomr8det langs sjoen.

Foresl8r derfor at man i forste omgang utsetter veiprosjektet inntil eventuelt behov
for ny vei er utredet.

Videre er sgknaden vedlagt kopi av klage pd mindre endring av reguleringsplanen.
Klagen er innsendt at Harald Arntsen, Bjgrn Wiik, Matthias Fischer, Anund Robstad,
Hans G Hoff og Leif Emanuelsen. Byggesak oppfatter at klagen er vedlagt sgknaden
som informasjon om at den mindre reguleringsendringen er paklaget. Alle de
pategnede pa klagen vil fa kopi av dette vedtaket.

Ansvarlig sgker/tiltakshavers kommentar til protester:

Ansvarlig sgker skriver i sgknaden at tiltakshaver ikke kan se at merknadene er
spesielt relevante, og lar det derfor vaere opp til kommunen & vurdere dette i
saksbehandlingen.

Plan og byggs kommentarer til protester:

Eiendommen er regulert, og det er godkjent en mindre reguleringsendring som
omfatter tiltakseiendommen. Tiltakshaver har et rettskrav pa & fa godkjent tiltak
som er i tr&d med plan og bestemmelser. Plan og bygg kan ikke se at det i
nabomerknaden fremkommer forhold som tilsier at det omsgkte tiltaket er i strid
med plan og bestemmelser.

Det er videre ikke anledning til & foreta en omkamp pa reguleringsplanen i
forbindelse med behandling av byggesaken pa eiendommen.

Uttalelser fra annen myndighet:

Tidligere sgknader har veert forelagt parkvesenet og ingenigrvesenet for uttalelse.
Videre har parkvesenet og ingenigrvesenet vaert involvert i na godkjente mindre
endring av reguleringsplanen. Omsgkt tiltak er i trdd med reguleringsplanen med
bestemmelser (etter mindre endring), og er pa bakgrunn av dette ikke sendt for
uttalelse.

De forhold som fremgar av reguleringsplanen med bestemmelser som omhandler
sektormyndigheters saksomrader ma veere ivaretatt for tiltaket kan tas i bruk.

Aktsombhet:

For det gis igangsettingstillatelse m& det gjennomfgres undersgkelser for &
klarlegge om det er forurensning i grunnen, jf. forurensingsforskriften kap. 2., eller
om det er fare for sulfidholdige bergarter. Undersgkelsene skal utfgres av
uavhengig foretak med faglig kompetanse. Resultatet fra undersgkelsene, evnt.
tiltaksplan, skal sendes inn og godkjennes av by- og samfunnsenheten i
Kristiansand kommune fgr gravearbeidet kan starte.
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Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Det omsgkte tiltaket vurderes & vaere i trdd med gjeldende reguleringsplan for
omradet. Det er i forbindelse med opparbeidelse av omradet viktig at kyststi slik
denne fremkommer i kommuneplanen ivaretas, slik at denne er farbar og trygg.
Videre er det viktig at overgangen mellom nytt bygg og bakenforliggende
friomradet er sikret.

Forhold til flomsikring ma ivaretas i forbindelse med prosjektering av tiltaket og
tydelig fremgd av erklaering om ansvarsretten og gjennomfgringsplan.

Avfall:

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer
pa avveie ved kraftig vind el. I.

Tiltaket kan igangsettes ndr ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes nar felgende vilkar er oppfylit:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting
kan avtales med saksbehandler.

2. Godkjenning fra arbeidstilsynet ma foreligge.

3. Bekreftelse pa avtale om fjernvarme ma innsendes.

4. Bekreftelse pa oppdatert festeavtale ma sendes inn.

Det minnes i tillegg om at sgknad om arbeid p& privat vann- og avigpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal sendes ingenigrvesenet. Meldingen skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avd. abonnement. Kopi av godkjent sgknad for utvendig og
innvendig VA skal vedlegges sgknad om igangsettingstillatelse for & vise at krav i
pbl §§ 27-1 og 27-2 er oppfylt.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 8r fra vedtaksdato, jf. pbl. § 21-9. Etter
denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket
endret i forhold til rammene for dette vedtak, ma endringene omsgkes saerskilt som
endring av tillatelse og endringen veere godkjent fgr den gjennomfgres.

Gebyr:

Tiltaket er gebyrbelagt i tidligere behandling av saken. Det ilegges derfor ikke
gebyr ved denne behandlingen.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jf. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Har du/dere spagrsmal?

Ta kontakt med saksbehandler Hakon André Arnesen pa tIf. 917 70 641 eller pa e-
post hakon.andre.arnesen@kristiansand.kommune.no
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Med hilsen

Arne Kjell Brunes Hakon André Arnesen
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:

Site plan

Tegning ny fasade
Tegning ny plan
Tegning nytt snitt

Kopi til:

KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON
Hans Gudmund Hoff
Aanund Egil Robstad
Harald Arnt Arntsen
Kirsten Sola
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ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pd sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Seknad om forlenget frist m& ogs8 sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f& utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til Plan og bygg. Plan-
og bygningssjefens avgjgrelse om utsatt iverksetting kan ikke pdklages, men du kan selv
bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan og bygg vil du f&
naermere veiledning om:

e adgangen til 3 klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f3 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Kravet ma settes frem for Plan og bygg senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket. Du kan ogsd sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig
advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.
En advokat kan gi naermere opplysninger om dette.
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Framnesveien 7 A
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Kristiansand

kommune
STATSFORVALTEREN I AGDER
Postboks 504
4804 ARENDAL
Var ref.:

KLAGE-22/02638-7
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
11.11.2022

Framnesveien 7A - 152/153 - klage pa avvisning av krav om
dekking av saksomkostninger

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 /153/0/0
Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Kommunens avvisning av krav om dekking av saksomkostninger i
forbindelse med endring av beslutning om oppsettende virkning er
paklaget av Advokatfirma Wigemyr & Co DA pé vegne av tiltakshaver
Kuholmen marina Allan G Classon.

Det er i mottatt klage vist til at det i medhold av forvaltningsloven § 36
kreves saksomkostninger for arbeid med klage pa vedtak av 26.08.2022.
Det vises til at det er klaget pa vegne av tiltakshaver p& den delen av
vedtaket som omhandler utsatt iverksetting, og at tiltakshaver fikk
medhold i klagen.

Plan og bygg v/byggesaksenheten kan ikke se at det fremkommer nye
momenter i klagen som kan endre vart vedtak.
Klagen oversendes for endelig klagebehandling.

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler saken etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

BAKGRUNN FOR SAKEN

Sgknaden

Sgknad om rammetillatelse for riving av eksisterende vakthytte med
bygningsnummer 168272774 og oppf@ring av nytt bygg (serviceanlegg for
smabater) med tilhgrende adkomstvei ble mottatt 21.07.2022.

Bakgrunn for klage
I brev dater 15.09.2022 har Advokatfirma Wigemyr & Co paklaget den delen av
vedtaket der Plan og bygningssjefen har besluttet oppsettende virkning. Plan og

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



bygningssjefen frafalt etter en ny vurdering beslutning om utsatt iverksetting, og
sendte den 20.09.2022 ut nytt vedtak der beslutning om oppsettende virkning var
tatt ut av vedtaket. Vedtaket datert 20.09.2022 ble sendt alle involverte i saken.
Det fglger av vedtaket at:

«Tidligere vedtak datert 26.08.2022 er gitt utsatt iverksetting frem til klage i sak
«846 El Mindre reguleringsendring, Roligheten, Fantholmen og Kuholmsbukta»
med kommunes saksnummer 2021034238 er avgjort.

Plan og bygg har i sak KLAGE-22/02638 mottatt det som vi oppfatter som en
anmodning om § frafalle kommunens beslutning om utsatt iverksetting.

Ved en ny gjennomgang av plansaken (PLAN-21/03254/2021034238) og mottatte
klager i plansaken har vi kommet til at det ikke i klagesaken fremkommer forhold
som ikke er vurdert i forbindelse med behandling av mindre endring av planen. Det
er s8ledes ikke forhold som tilsier at det er behov for 8§ opprettholde beslutningen
om utsatt iverksetting i byggesaken.

Det fglger av forvaltningslovens § 35 at et forvaltningsorgan kan omgjore eget
vedtak uten at dette er p§klaget. Den delen av vedtaket datert 26.08.2022 som
omfatter utsatt iverksetting tas ut av vedtaket, og dette vedtaket erstatter vedtak
datert 26.08.2022.»

Plan og bygg mottok den 10.10.2022 krav om dekking av saksomkostninger fra
Wigemyr & Co DA. Kravet er pa kr 15 656,25 for dekking av 6,5 timer for arbeid
med klage p& vedtak av 26.08.2022. Plan og bygningssjefen avviste i vedtak datert
14.10.2022 krav om dekking av saksomkostninger pa bakgrunn av at det ikke er
vedtaket som er paklaget, men en beslutning om utsatt iverksetting. Kravet er
altsd avvist pa bakgrunn av at beslutning om utsatt iverksetting ikke er et vedtak,
men en prosessledende beslutning. Det vises til vart vedtak av 14.10.2022.

Plan- og bygningssjefens vedtak

Plan og bygningssjefen har i vedtak datert 26.08.2022 innvilget rammetillatelse for
riving av eksisterende bygg og oppfaring av nytt bygg (serviceanlegg for smabater)
i Framnesveien 7A. Vedtak om rammetillatelse ble gitt utsatt iverksetting i pavente
av at klage pa mindre endring av reguleringsplanen var endelig avgjort.

Etter anmodning fra Advokatfirmaet Wigemyr & Co har Plan og bygningssjefen
vurdert at beslutningen om utsatt iverksetting kan tas ut av vedtaket. Nytt vedtak
ble sendt alle parter i saken den 20.09.2022.

Klage

Plan og bygg mottok den 15.10.2022 en e-post fra Advokatfullmektig Amund
Mjaland hos Advokatfirma Wigemyr & Co DA der han i to punkter begrunner hvorfor
han mener kommunen ma dekke kostnader i tr&d med fvl. § 36. I e-post datert
18.10.2022 ba plan og bygg om en tilbakemelding p& om e-post av 15.10.2022 var
& oppfatte som en kommentar til kommunens vedtak av 14.10.2022, eller som en
klage pd kommunens vedtak av 14.10.2022. Videre ba plan og bygg om at det ble
innsendt spesifisert og datert timeliste pa timer som kreves dekket. Plan og bygg
fikk i e-post av 18.10.2022 tilbakemelding fra Amund Mjdland. Han skriver i epost:
«Poenget med e-posten var at det ikke er rettslig grunnlag for § avvise 8 dekke
sakskostnader ifbm. denne saken. S8 det var ment som en kommentar/korrigering
til deres brev.



Se vedlagte timeliste p§ kostnader som kreves dekket. Det vises for gvrig til v8r e-
post av 10.10.2022.»

Plan og bygg mottok den 04.11.2020 klage pa avslag pa krav om
saksomkostninger. Ut ifra e-post mottatt 15.10.2022, 18.10.2022 og klage mottatt
04.11.2022 vurderer vi disse som en klage pa avvisningsvedtaket selv om det i
brev datert 04.11.2022 er klaget pa avslag. Vi vurderer at klagen gar ut pa
folgende:
1. Forvaltningsloven § 36 gjelder ikke bare enkeltvedtak, men alle typer vedtak
2. I denne saken har ikke kommunen gjort en vurdering av oppsettende
virkning etter klage isolert sett, men stilt et vilkar i et vedtak/enkeltvedtak.
Dette ble endret etter klage og dialog.

Plan- og bygningssjefens vurdering
Var vurdering av klagens anfgrsler er fglgende:

1. Vi viser til at vedtak er en fellesbenevnelse pa enkeltvedtak og forskrifter.
Dette kommer frem i bade juridisk litteratur og av norsk lovkommentar
(note 19). Avgjgrelsen om utsatt iverksetting er hverken enkeltvedtak eller
forskrift, og faller dermed ikke inn under sekkebetegnelsen «vedtak». Dette
kommer blant annet frem i norsk lovkommentar note 24.

2. Beslutning om utsatt iverksettelse er ikke et vilkar i vedtaket, men en
beslutning. Det er for & gjgre saken oversiktlig for tiltakshaver, sgker og
andre brukere av byggesaksarkivet, valgt & ha beslutningen med i vedtaket.
Selv om vi har valgt @ ha beslutningen om utsatt iverksettelse i vedtaket, er
ikke dette et vilkar for tillatelsen. Dette kommer ogsa tydelig frem.
Beslutning om utsatt iverksettelse kan skje ndr som helst i prosessen, men
det er i denne saken vurdert det som hensiktsmessig at det skjedde
samtidig som tillatelsen ble gitt. For & ivareta oversikt, og at alle parter i
saken var tydelig informert om at beslutning om utsatt iverksetting var tatt
ut av vedtaket ble nytt vedtak sendt alle involverte den 22.09.2022.

3. Siden utsatt iverksetting ikke er et vedtak, vurderer vi at det ikke er
hjemmel for sakskostnader etter fvl. § 36.

Plan og bygningssjefen kan ikke se at det foreligger forhold som ikke er vurdert i
vart vedtak av 14.10.2022, og klage oversendes derfor endelig klagebehandling
uten videre vurdering.

Med hilsen
Venke Moe Arne Kjell Brunes
Plan- og bygningssjef Byggesaksleder

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:

. Sgknad om rammetillatelse
. Situasjonskart

. Tegninger

. Nabovarsel

. Kvittering for nabovarsling
. Nabomerknader
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7. Vedtak om rammetillatelse datert 26.08.2022
8. Vedtak om rammetillatelse datert 20.09.2022
9. Klage vilkar om utsatt iverksetting mottatt 15.09.2022

10.

11

Krav om dekking av saksomkostninger mottatt 10.10.2022

. Avvisning av krav om dekning av sakskostnader datert 14.10.2022
12,
13.
14,
15.
16.
17.

E-postkorrespondanse vedrgrende krav om dekking av sakskostnader
Klage pd avslag pd krav om saksomkostnader

Mindre endring av reguleringsplan

Reguleringsbestemmelser

Utsnitt av kommuneplanen

Statsforvalterens dokumentsjekkliste

Kopi til:
ADVOKATFIRMA WIGEMYR & CO DA
CONSULT GRUPPEN AS

Kopi til By- og stedsutviklingsutvalget




@ Statsforvalteren i Agder var dato: var ref:

06.12.2022 2022/10044

Deres dato: Deres ref.:

11.11.2022 KLAGE-22/02638-7
KRISTIANSAND KOMMUNE Saksbehandler, innvalgstelefon

Gro Stenseeter tif.: 38176258
Postboks 4
4685 NODELAND

Forelopig svar, orientering om saksbehandlingstid, gnr/bnr 152/153
- Framnesveien 7A.

Statsforvalteren viser til Kristiansand kommunes oversendelse av klage pa avvisning av
saksomkostningskrav, fremmet i forbindelse med klage pa rammetillatelse. Saken ble
oversendt hit for klagebehandling 11.11.2022.

Statsforvalteren har for tiden inntil 9 maneders saksbehandlingstid for klagesaker etter
plan- og bygningsloven. Det er viktig at alle sakens dokumenter er oversendt, herunder
utskrift av de arealplaner som vedrgrer saken. Hvis noe mangler, ber vi kommunen
oversende det snarest.

Dersom det er behov for innhenting av nye opplysninger i saken, vil dere bli kontaktet. Vi
ber samtidig om at vart referansenummer 2022/10044 oppgis ved eventuelle
henvendelser.

Med hilsen

Cate Pihlmann (e.f.)

radgiver

Justis- og vergemalsavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON Kjempeveien 17 4631 KRISTIANSAND S
ADVOKATFIRMA WIGEMYR & CO DA Postboks 716 4666  KRISTIANSAND S
CONSULT GRUPPEN AS Kjoita 37 4630  KRISTIANSAND S
E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 37 01 75 00
sfagpost@statsforvalteren.no Postboks 504, Flgyveien 14, Arendal www.statsforvalteren.no/agder
Sikker melding: 4804 Arendal Org.nr. 974 762 994

www.statsforvalteren.no/melding




From: Jonas Arntsen

Sent: Thursday, February 13, 2020 9:34 AM

To: toringelarsen@hotmail.com

Subject: Framnesveien 7A - 152/153 - godkjent sgknad om arbeid pa vann- og
avlgpsavdelingen

Attachments: Sgknad T.I Larsen Rgrlegger AS- Framnesveien 7a.pdf

Hei.

Sender over behandlet sgknad om arbeid pa vann- og avigpsanlegg. Se vedlegg.

Med vennlig hilsen

Jonas Arntsen
Radgiver abonnent | Ingenigrvesenet. Vann- og avlgpsenheten

Telefon: (+47) 38 24 30 45 | Mobil: (+47) 478 36 862| Sentralbord (+47) 38 07 50 00
E-post: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 26

Kristiansand
kommune

Fra: Post <post@kristiansand.kommune.no>

Sendt: torsdag 2. januar 2020 12:20

Til: Post Byutvikling <post.byutvikling@kristiansand.kommune.no>
Emne: VS: Framnesveien 7 A

Fra: Tor Inge Larsen <toringelarsen@hotmail.com>
Sendt: torsdag 2. januar 2020 12.00

Til: Post <post@kristiansand.kommune.no>

Emne: Framnesveien 7 A

Vedlagt spknad om arbeid pa vann- og avlgpsanlegg. Framnesveien 7 A
Tor Inge

T.l.Larsen Rgrlegger AS

Svingen 18

4628 Kristiansand
90837611



Kristiansand
kommune

By- og stedsutvikling

Ingenigrvesenet — vann og avigpsenheten

Saksnr: 2020002976

BEHANDLET

"SOKNAD OM TILKNYTNING TIL OFFENTLIG VANN- OG AVLOPSNETT”

Dato: 13.02.2020

EIENDOM/BYGGESTED:

Adresse: Gardsnr: Bruksnr: Festenr: Seksjonsnr:
Framnesveien 7A 152 153
Abonnent: E-post:
Kuholmen Marina v/Allan G Classon
FORETAK:
Navn: Adresse: Postnr:
T.I Lasen Rarlegger AS Svingen 18 4626
Telefonnr: E-post: Poststed:
97674627 toringelarsen@hotmail.com Kristiansand
SOKNADEN GJELDER:
Utvendig rerarbeid: X Innvendig rerarbeid: X

SOKNADEN ER:

Godkjent

med felgende kommentarer:

Falgende skal vaere vedlagt ferdigmelding:

- Enkel overvannsberegning m/ skisse for overvannshandtering

- Overvann skal handteres pa egen eiendom, ved infiltrasjon i grunn skal det monteres
sandfangskum

- Situasjonsplan med innmalt pakoblingspunkt, reranlegg etc. samt foto.

- Koordinatinnmaling/ Sosifil av utvendig utfert arbeid

- Innmalte bunnledninger

- Ferdig utfylt vannmalerskjema

Det ma i tillegg sekes til bygningsmyndigheten nar tiltaket er sgknadspliktig i henhold plan- og
bygningsloven.

Sgknaden er kun behandlet i henhold til Kristiansand kommunes Sanitaerbestemmelser vedtatt
av bystyret 28. november 2019.

Saksbehandler:
Jonas Arntsen

Telefon:
38243045

E-post:
Jonas.arntsen@kristiansand.kommune.no
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Kristiansand
kommune

By- og stedsutvikling

Ingenigrvesenet — vann og avigpsenheten

Saksnr: 2020002976

BEHANDLET

"SOKNAD OM TILKNYTNING TIL OFFENTLIG VANN- OG AVLOPSNETT”

Dato: 13.02.2020

EIENDOM/BYGGESTED:

Adresse: Gardsnr: Bruksnr: Festenr: Seksjonsnr:
Framnesveien 7A 152 153
Abonnent: E-post:
Kuholmen Marina v/Allan G Classon
FORETAK:
Navn: Adresse: Postnr:
T.I Lasen Rarlegger AS Svingen 18 4626
Telefonnr: E-post: Poststed:
97674627 toringelarsen@hotmail.com Kristiansand
SOKNADEN GJELDER:
Utvendig rerarbeid: X Innvendig rerarbeid: X

SOKNADEN ER:

Godkjent

med felgende kommentarer:

Falgende skal vaere vedlagt ferdigmelding:

- Enkel overvannsberegning m/ skisse for overvannshandtering

- Overvann skal handteres pa egen eiendom, ved infiltrasjon i grunn skal det monteres
sandfangskum

- Situasjonsplan med innmalt pakoblingspunkt, reranlegg etc. samt foto.

- Koordinatinnmaling/ Sosifil av utvendig utfert arbeid

- Innmalte bunnledninger

- Ferdig utfylt vannmalerskjema

Det ma i tillegg sekes til bygningsmyndigheten nar tiltaket er sgknadspliktig i henhold plan- og
bygningsloven.

Sgknaden er kun behandlet i henhold til Kristiansand kommunes Sanitaerbestemmelser vedtatt
av bystyret 28. november 2019.

Saksbehandler:
Jonas Arntsen

Telefon: E-post:
38243045 Jonas.arntsen@kristiansand.kommune.no




Kristiansand
kommune

By- og stedsutvikling

T.l. Larsen Rerlegger AS
Att: Larsen Tor Inge
Svingen 18

4628 KRISTIANSAND S

Saksnr: 2022/32129

BEHANDLET Dato: 18.10.22

Seknad om vann- og avlgpsarbeid

EIENDOM/BYGGESTED:

Adresse: Gardsnr: Bruksnr: Festenr: Seksjonsnr:

Framnesveien 7a 152 153

Abonnent:

#EIER_NAVN#

FORETAK:

Navn: Adresse: Postnr:

T.l. Larsen Rerlegger AS Svingen 18 4628

Telefonnr: E-post: Poststed:

KRISTIANSAND S
SOKNADEN GJELDER:
Utvendig rorarbeid: | X | Innvendig rerarbeid: | X |

SOKNADEN ER GODKJENT.

Viser til tidligere godkjenning jf. VA sak : 2020002976
o Tilkobling pa utlagt stikkledning (50mm) i VK godtas ikke - Vannledningen anbores pa hovedledning ved VK.

e Spillvannspumpeledning ma ledes inn pa egen trykkavlastningskum (privat) fer tilkobling til kommunal nett, tilkobling pa hovedavlgpsledning utferes med
grenrar.

e Vannmalersgknad sendes inn via entreprengrportalen.

Det ma i tillegg sokes til Plan- og bygningsetaten nar tiltaket er sgknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven.

Denne sgknaden er kun behandlet i henhold til Kristiansand kommunes saniteerbestemmelser vedtatt av bystyret 28. november 2019.

Saksbehandler

Jonas Arntsen

Vedlegg
2020002976-2 Sgknad T.I Larsen Rarlegger AS- Framnesveien 7a 266402_1_1 (1).PDF



From: "Hakon Andre Arnesen"

Sent: Fri, 20 Jan 2023 16:14:42 +0200
To: "Alexander Karlsen" <alexander.karlsen@cgr.no>
Subject: Sak BYGG-22/02149 - Framnesveien 7A - 152/153 - mangle i mottatt sgknad

Viser til spknad om igangsettingstillatelse mottatt 19.01.2023.

Det fglger av mottatt sgknad at det er forurensede jordmasser innenfor tiltaksomradet.
Av rammetillatelse fglger det at «Resultatet fra undersgkelsene, evnt. tiltaksplan, skal sendes inn og
godkjennes av by- og samfunnsenheten i Kristiansand kommune fgr gravearbeidet kan starte».

Vi ber om at det innsendes vedtak pa godkjent tiltaksplan i trad med krev stilt i rammetillatelsen fgr
spgknad om igangsettingstillatelse tas til behandling.

Sgknad om igangsettingstillatelse stilles i bero frem til overnevnte er mottatt.

Hakon André Arnesen

Byggesaksbehandler, Plan- og bygg

Mobil: +47 917 70 641 | Sentralbord +47 38 07 50 00 | post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Bespksadresse: Radhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune


mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
http://www.kristiansand.kommune.no/

Kristiansand

kommune
CONSULT GRUPPEN AS
Kjgita 37
4630 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-22/02149-14
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
14.05.2024

Framnesveien 7A - 152/153 - riving av eksisterende bygg og
oppforing av ny bygg (serviceanlegg for smabater) - purring
pa mangel i sgknad

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 /153/0/0

Ansvarlig sgker: CONSULT GRUPPEN AS
Tiltakshaver: KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Bygningsmyndigheten har i e-post datert 20.01.2023 etterlyst mangler i sgknad om
igangsettingstillatelse.

Vi kan pr. dags dato ikke se & ha mottatt etterspurte mangler. Dersom manglene
dokumentasjon ikke er mottatt innen 14.06.2024 vil sgknad om
igangsettingstillatelse bli avsluttet uten ytterligere varsel.

Med hilsen

Hakon André Arnesen
Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
Sak BYGG-22_02149 - Framnesveien 7A - 152_153 - mangle i mottatt sgknad

Kopi til:
KUHOLMEN MARINA ALLAN G CLASSON

Sikker digital post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 91770641

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529


https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/innbyggerdialog-og-frivillighet/edialog/
https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/innbyggerdialog-og-frivillighet/edialog/
mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
https://www.kristiansand.kommune.no/

From: "Hakon Andre Arnesen"

Sent: Tue, 18 Jun 2024 11:52:17 +0200

To: "'Solveig Lghaugen'" <sl@wigemyr.no>

Cc: "cecilieholst.h@gmail.com" <cecilieholst.h@gmail.com>

Subject: Sak Bygg - 22/02149 - Framnesveien 7A, Kuholmen marina - svar pa henvendelse

Det vises til e-post mottatt 12.06.2024.
Vi beklager sen tilbakemelding.

Bygningsmyndigheten kan ikke se at det er hensiktsmessig a stille mottatt sgknad om
igangsettingstillatelse i bero frem til en fremtidig ny eier gnsker & ga videre med sgknaden om
igangsettingstillatelse.

Mottatt sgknad er ikke komplett, og er videre ikke fristavbrytende for gyldigheten av
rammetillatelse datert 20.09.2022.

Vi avslutter som tidligere varslet mottatt sgknad om igangsettingstillatelse.
Ny sgknad om igangsettingstillatelse kan innsendes nar denne ivaretar vilkar stilt i
rammetillatelsen.

Denne e-posten blir lagt inn pa saken.

Hakon André Arnesen

Byggesaksbehandler, Plan- og bygg

Mobil: +47 917 70 641 | Sentralbord +47 38 07 50 00 | post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

Fra: Solveig Lghaugen <sl@wigemyr.no>

Sendt: onsdag 12. juni 2024 10:54

Til: Hdkon Andre Arnesen <Hakon.Andre.Arnesen@kristiansand.kommune.no>
Kopi: cecilieholst.h@gmail.com

Emne: sak Bygg - 22/02149, Framnesveien 7A, Kuholmen marina

Viser til vedlagte e-post og kommunens henvendelse i forhold til oppfalging.

Situasjonen er at Classons helsesituasjon gjer at han n& har funnet det ngdvendig a legge
eiendommen ut for salg, og han vil matte overlate bygging til ny kjgper av eiendommen.


mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
http://www.kristiansand.kommune.no/

Vi ber pa denne bakgrunn om at saken stilles i bero frem til ny kjgper har overtatt og kan
realisere byggeprosjektet.

Med vennlig hilsen

Solveig Lghaugen
Advokat/Partner

Mobil 9753 6826

WIGEMYR & CO

ADVOKATFIRMA

Vestre Strandgate 23 | Postboks 716 | 4666 Kristiansand | TIf 3817 8710 | Fax 3802 0458

post@wigemyr.no | www.wigemyr.no

Denne e-post er kun til angitt adressat. E-post og evt. vedlegg kan inneholde opplysninger undergitt taushetsplikt i
klientforhold. Hvis De ikke er rette mottaker av e-mailen, gjgres De oppmerksom pa at enhver kopiering eller
annen form for videreformidling av opplysninger fra forsendelsen ikke er tillatt. Dersom De har mottatt e-posten
ved en feiltakelse, bes De vennligst omgaende gi oss beskjed pr. tIf. 3817 8710.


mailto:post@wigemyr.no
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.wigemyr.no%2F&data=05%7C02%7CHakon.Andre.Arnesen%40kristiansand.kommune.no%7C17a306223b4f48e5392608dc8abd26e3%7Cb04c18cefe494383823547f395f07474%7C0%7C0%7C638537792366778639%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=DiAeDEJgecz8nODs2zNDLMWSRDptndhVGIrBMpIBCSM%3D&reserved=0
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Byeningsradets vedtak 1 mote

/n

Tilbakesendes herr arkitekt Erikstad,
taken ble behaendlet 1 bygningsridets mite den
6/6-1755, hvor det ble fattet fUlgende vedtsk:

* Eygremeldingen zolkjemnes, Flasering av
vakthytta 1 sarken md utfires sv byylanridet i sam-
r&d med perkvesenet og havnevesenet, I rom til
lagring av olje m.v, =k innvendig hisling og vegger
kles med brammberdige platere Likesi =i dUrer deslds.
Ansvarshavende skal undertegne snmeldelsen fUr
arveilet gettes igang."”

Gjenpart sendt trannvesenet og byr:enemnds,.

Byzningsridet 4 Xristiansand., 9/6-1955

Js Koren, (2)

Sendes brannvesenet og bygcenesnds i Fristlansand til underrgtning.

Bygningsridet 1 Kristicnsand., 9/6-1955

i
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Kristiansand havnevesen
Vestre Strandgt. 29
4600 KBISTIANEAND S.

€42/75 26. mai 1975
AE/rh

KUHOLMEN BATHAVN - KAIMUR

Det vises til Deres sgknad av 7. mai 1975.

Bygningskontrollen godkjenner den anmeldte 60 m kaimur
for ter ved Kuholmen bdthavn som vist pd situasjonsplan
stemplet mottatt 9, mai 1975,

Gebyr kr. 70.~ md innbetales og ansvarshavende md& undertegne
byggemeldingen.

Forgvrkg oversendes vedlagt situasjonsplan med pategning
av Tore Hodne, Framnesveien 3.

Kristiansand Z%lhmtru 11
A sdal

Vedlegg
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Tollbodgata 22
Postuttak
£604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544
Org.nr.: NO 963296746 MVA

Siv. ark Lawvdahl
@sterveien 6
4631 KRISTIANSAND

Deres ref. Vir ref. Dato:01.07.1896
BEf3ITIG/OG60TOL/LA2

FRAMNESVETEN 7 - MARINA/BATSERVICEANLEGG
Deres seknad om byggetillatelse mottatt 19.04.96.

Saken ble behandlet { byutviklingsstyret i mete 20.06_96
hvor felgende ble wvedtatt enstemmig:

"1, S@KMADEN ER IKEE I SAMSVAR MED GJELDENDE REGULERINGSPLAN OG
BYUTVIKLINGSSTYRET FINNER IKKE GRUMNER NOK TIL A KUNNE
GODKJENNE ENDRING AV PLANEM.

2. BYGGESAKEN BOE VEDLEGGES DEN PAGAENDE REGULERINGSENDRING OG
VURDERES 1 ST@RRE SAMMENHENG.

3. 1 DEN FORBINDELSE B@R VELFORENINGEN OG ANDRE BER@RTE PARTER
INVITERES TIL A DELTA I PLANPROSESSEN."

Med dette er altséd seoknaden awvslatt.

Byutviklingsstyrets vedtak kan piklages. Klagen mi framsettes
skrifeclig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter denne melding
ar mottatt. Den md vere grunngitt og undertegnet av klageren. 1
henheld til forv.leovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees
wved henvendelse til plan- og bygningsetaten.

\

Jostein Aasbe
avd. ingenier

Gjenpart:

Arne ReinAs, Mordheiveien 3, 4637 KRISTIANSAND

Parkvesenet

Framnes of Kuholmen Velforening v/ULf R. Nilsen, Kuholmsveien 87,
4632 KRISTIANSAND

Thekla @stenstad, Kuholmsveien 105 b, 4632 KRISTIANSAND

Bjern Furuberg, Kuholmsveien 105 a, 4632 KRISTIANSAND

Kjell @ivind Hansen, Kuholmsveien 105, 4632 KRISTIASAND

Arvid Birkeland, Kuholmsveien 107 a, 4632 KRISTIANSAND

Kari Og Jan Magne Birkeland, Smorresgate 15 a, 4632 KRISTIANSAND

Georg Harald Sakariassen, Asagvei 7, 4633 ERISTIANSAND

Harald Arntsen, Framnesveien 2, 4632 KRISTIANSAND

Tore Hodne, Frammesveien 3, 4632 KRISTIANSAND

Aslaug Emanuelsen, Teglverksveien 22, 4632 KRISTIARSAND

Andor Robstad, Framnesveien 5, 4632 KRISTIANSAND

Fischer, Framnesveien 7, 4632 KRISTIANSAND

0dd Fjermedal, Framnesveien &, 4632 KRISTIANSAND

Alv Erikstad, Framnesveiem 9, 4632 FRISTIANSAND
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HELP Boligkjoperforsikring

Gjelderi5 ar.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig dom, om nedvendig.

Dekker motpartens omkostninger, forutsatt at HELP utpeker advokaten.

Gir deg tilgang til Min side, der du kan felge saken din.

Advokathjelp ved boligkjopet

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler Borettslag/aksjeleilighet:

senest ved kontraktsignering og gir rett til advokat-
hjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen

Kr 4 900

Selveierleilighet/rekkehus:

Kr9 400

betales som del av oppgjoret ved boligkjopet. Ene-/tomannsbolig, tomt:

Kr13 500

((% i . ao (gmo : 2

Egenandel kr 4 000 pdloper ved takst, tvist
eller 10 timer advokatbistand, avhengig av
hva som kommer forst. Meglerforetaket mottar
kr1900/3 600/3 400 i kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype.

Rett skal veere rett. For alle.

Fra &vurdere om vi hadde r&d til advokat,

kunne vilvurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Vi tar forbehold om pris- og
vilkérsendringer. Hvis premien ikke er
innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om
dekning og vilkdr, se help.no.

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,
telefon 22 99 99 99
eller post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P& eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méte som i din med korrekt utfylling [ S TEEU R TS @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. GBI EIEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.01.14 gjelder nye regler for budgivning. Benytt N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen dpner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p8 SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pé budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.
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LASNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




Undertegnede gir herved folgende kjopetilbud pa:

Adresse: + omkostninger i henhold til salgsoppgaven.
Gnr: Bnr: Snr: i Kommune
Pilydende kr.: +omkostninger i henhold til salgsoppgaven.

Belop med bokstaver:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet
er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres innen akseptfristen.

Finansieringsmate (Hvordan skal eiendomskjopet finansieres):

Lan (sett opp hvilken bank samt kont.person):

Egenkapital (sett opp navn pa bank samt kont.person):

Overtakelsesdato:
Neerveaerende bud er bindende frem til og med (dato/kl.slett)
Eventuelle forbehold (sett inn eventuelle forbehold eller betingelser for budet):

Budgiver er informert om muligheten for a tegne boligkjoperforsikring

Onsker de boligkjoperforsikring D JA D NEI

Navn budgiver nr. 1 (blokkbokstaver): Navn budgiver nr. 2 (blokkbokstaver)
Fodselsnr(11 siffer) Fodselsnr(11 siffer)

Adresse: Adresse:

Poststed: Poststed:

TIf (priv/mob) TIf (priv/mob)

E-post: E-post:

Jeg/vi er kjent med at eventuelle forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler. Forste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi
av legitimasjon.

Sted: Dato: Sted: Dato:

(Signatur) (Signatur)

Kun for Exbo:

Fin. sjekket: (Godkj.av navn/dato/kl.)

www.exbo.no




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa

budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund — www.nef.no - firmapost@nef.no




Drommer du om

nytt hus eller ny hytte?
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Roger Finsadal-Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
932 34 244
rfk@sgsparebank.no

Segne og Greipstad
Sparebank

Kontakt oss - din lokalbank - vi er her for deg
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megleri dag!

Folg oss pa f

Segne og Greipsta
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Sparcbark jf Lillesands Sparebank
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