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KUHOLMSVEIEN 119B, 4632 KRISTIANSAND S
ARKITEKTTEGNET SVART PAKOSTET BOLIG - SPEKTAKULZAR UTSIKT




Meglers kommentar

Dremmebolig ytterst pa Kuholmen - sol fra morgen til Adresse Kuholmsveien 119B
kveld og spektakulaer utsikt! Prisantydning 23 500 000,- + omk.
Velkommen til en innholdsrik bolig pa hele 264 kvim Totalpris 23500000,

BRA med god planlosning. Boligen er perfekt for deg BRA-i/BRA Total 250/264 kvm

som gnsker neerhet til bade sjo og by! Her er det rikelig Eierform Eiet

med plass til bade storfamilien, hjemmekontor,

hobbyrom eller gjester. Dobbel garasje gir deg trygg Byggedr 2024
parkering og ekstra lagringsplass. Det er ogsa lagt til Tomt 045 kv
rette for en enkel hverdag da det er avsatt plass til heis Soverom 4
dersom det skulle bli behov.
Uteomridet er lettstelt og solrikt. Stor terrasse og hage
som krever minimalt vedlikehold - Installerer du en
robotklipper er det meste gjort.

Kontaktperson i Exbo

Dette er et hjem for deg som setter pris pa nydelig
utsikt, plass, funksjonalitet og kvalitet. Boligen ma

oppleves! .
Terje Kvelland Skaara

Eiendomsmegler/Daglig leder
Telefon: 982 80 349
Mail: ts@exbo.no

Velkommen til visning! Husk pamelding.
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Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE KUHOLMSVEIEN 119B

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 250 kvm
BRA - e: 14 kvin
BRA totalt: 264 kvin
TBA: 43 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 72 kvm Gang, Gard/vaskerom, 2 boder, Garasje.
BRA-e: 14 kvmSportsbod

1. etasje

BRA-i:178 kvim Hall, Bad 1, Bad 2, Toalettrom, Stue/
kjokken, 2 ganger, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3,
Soverom 4, Walk-in.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
43 kv

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Utsparing til heissjakt i 1 etasje er medregnet i BRA -i og
opptar et areal pa ca. 4 m2.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male
opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjonnsmessig.

Boligen har vegger ute av 90 graders vinkler og buet vegg

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
645 my

Tomtebeskrivelse
Tomt opparbeidet med hage og beplantning. Asfaltert
innkjorsel.

Beliggenhet

Velkommen til en sjelden mulighet — en innholdsrik
tomannsbolig med en ra beliggenhet ytterst pa idylliske
Kuholmen! Her far du det beste av bade natur og
komfort, med en enestaende panoramautsikt over
innseilingen, havet og Oksay fyr. Nyt sol fra tidlig
morgen til sent pa kveld — dette er virkelig et hjem der
lyset og havet setter stemningen. Her bor du fredelig til -

med sjoen som naermeste nabo og alle byens fasiliteter
kun en liten kjoretur unna.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se tilstandsrapport utfort av Kjell Eirk Olsen, datert
14.05.2025. Rapporten er vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Standard
Takstmannens konkusjon:

Tomannsbolig med 1 etasje og underetasje oppfort i
2024.
Boligen fremtrer i god teknisk stand.

Tomannsbolig - Byggear: 2024

UTVENDIG

Mur pussede fasade plater. Vinduer i tre med 3-lags glass
utvendig kledd med aluminium. Inngangsder, skyvedor
og garasjeport. Stopt terrasse pa terreng.

INNVENDIG

Stept gulv i underetasjen. Betongdekke som gulvil
etasje. Gulv med parkett og fliser. Malte vegger og malte
himlinger. Innvendig trapp i treutforelse. Innvendige
slette dorer.

VATROM

Bad 1 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og 1 dusjvegg.
Bad 2 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og 1 dusjvegg.



Gard/vaskerom har gulv med fliser og sokkel fliser.
Malte vegger og malt himling. Innredning med vask.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin. Benkeventilator med kullfilter.

SPESIALROM
Toalettrom har gulv med fliser, malte vegger og malte
himling. Vegghengt toalett og innredning,.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger av plast. Avlgpsror av plast. Balansert
ventilasjon. 194 liters varmtvannstank fra 2024.
Vannboren varme med fordeler skap. Sikringsskap med
automatsikringer. Brannslokkingsapparat og
roykvarslere.

TOMTEFORHOLD
Boligen ligger i forholdsvis flatt terreng oppfort pa
betong grunnmur.

Tilstandsrapporten ligger vedlagt i salgsoppgaven og ma
leses i sin helhet.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer som star i boligen og fremvises
medfolger.

Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Parkering i dobbel garasje i boligen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
tilstandsrapport utfert av Kjell Erik Olsen, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper

ikke gnsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngétt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper méa derfor ta hayde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 23 500 000

Info kommunale avgifter

Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 7 644,- pr. ar. Dette
omfatter: Vann og avlep.

Renovasjon kommer i tillegg. Dette belopet varierer etter
forbruk.

1 tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 26 568,-.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 152, bruksnummer 818, seksjonsnummer
1i Kristiansand kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger.

vl



6

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.06.2024.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.



For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
23500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

9 900,- (Boligkjoperforsikring (valgfritt))

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

587 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 23 500
000,00))

598 490,- (Omkostninger totalt)
24 098 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjeperforsikring

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa

help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Oppdragsansvarlig

Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler/Daglig leder
ts@exbo.no

T1f: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
16.05.2025
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Mgblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

f
|

Senteret
‘y%e” o) \ﬁsf‘\(\é:h

24



PLAN TEGNING

Vaskerom

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Mgblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001250220

Selger 1 navn

Kijell Olaf Nevland

Kuholmsveien 119B

Poststed
KRISTIANSAND S 4632

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Bico Bygg og Innredning

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar o

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 89928242

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KON

Document reference: 1001250220
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22

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Murerfirma
Arbeid utfert av [Mm

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja

Beskrivelse Nybygg

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Utvendige grefter og pumpe er Aateigen.
Arbeid utfert av | Rer i Ser as

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nybygg
Arbeid utfgrt av [ EK elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Initialer selger: KON
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nybygg
Arbeid utfgrt av | Bico Bygg Og Innredning As

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Initialer selger: KON
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Tilleggskommentar

Dette er et nybygg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001250220

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KON
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og

nzerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av Norsk Takst.

Rapportansvarlig
ok € Oprnn

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

3 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

OTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

88 6O

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Parkveien 23 : l I

4790 LILLESAND Norsk takst

Tomannsbolig med 1 etasje og underetasje oppfgrt i 2024.
Boligen fremtrer i god teknisk stand.

Tomannsbolig - Byggear: 2024

UTVENDIG G4 til side

Mur pussede fasade plater. Vinduer i tre med 3-lags glass utvendig
kledd med aluminium. Inngangsdgr, skyvedgr og garasjeport. Stgpt
terrasse pa terreng.

INNVENDIG Ga til side

St@pt gulv i underetasjen. Betongdekke som gulv i 1 etasje. Gulv
med parkett og fliser. Malte vegger og malte himlinger. Innvendig
trapp i treutfgrelse. Innvendige slette dgrer.

VATROM G til side
Bad 1 har gulv/vegg med fliser og malt himling. Vegghengt toalett,
baderomsinnredning og 1 dusjvegg.

Bad 2 har gulv/vegg med fliser og malt himling. Vegghengt toalett,
baderomsinnredning og 1 dusjvegg.

Gard/vaskerom har gulv med fliser og sokkel fliser. Malte vegger og
malt himling. Innredning med vask.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Benkeventilator
med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har gulv med fliser, malte vegger og malte himling.
Vegghengt toalett og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger av plast. Avlgpsrgr av plast. Balansert ventilasjon.
194 liters varmtvannstank fra 2024. Vannboren varme med fordeler
skap. Sikringsskap med automatsikringer. Brannslokkingsapparat og
rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G til side

Boligen ligger i forholdsuvis flatt terreng oppfgrt pa betong grunnmur.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 16579-5867 Befaringsdato: 25.04.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
40
Tomannsbolig
30
20 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ nnvendig > Innvendige trapper - 2 Ga til side
10
B @ Vvatrom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Gatil side
0 =
B o . AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2024 I henhold til Eiendomsverdi.no.
Anvendelse

Bolig til eiers egen anvendelse.

Standard
Boligen holder en god standard.

Vedlikehold
Boligen er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Mur pussede fasader plater.

L Vinduer

Vinduer i tre med 3-lags glass utvendig kledd med aluminium.

Darer

Inngangsdgr, skyvedgr og garasjeport.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgpt terrasse pa terreng.

INNVENDIG

LAt Overflater

Gulv med parkett og fliser. Malte vegger og malte himlinger.

Oppdragsnr.: 16579-5867

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv i underetasjen. Betongdekke som gulv i 1 etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Pa det ene soverommet ble det malt hgydeforskjell pa 20mm gjennom
hele rommet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ikke behov for tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Radon

Bygget skal vaerer utfgrt med radonsperre. Radonmaling er ikke utfgrt.

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da de fleste vegger er av grunnmur av betong.
Ved fuktmaling med pigger i treverk mot grunnmur under terreng ble
det ikke pavist unormale forhold.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i treutfgrelse.

L L8 Innvendige trapper - 2

Enkelt plassbygd trapp i treutfgrelse i bod i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Trapp er dpen i trinn, apent rekkverk og manglende rekker pa en side.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om det er behov for tiltak ma vurderes.

Befaringsdato: 25.04.2025 Side: 7 av 18
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendige slette dgrer.

VATROM
1 ETASJE >BAD 1

Generell

Bad fra 2024 med dokumentert utfgrelse i form av kontrollerklaering fra
uavhengig kontrollgr datert 17.06.2024.

1 ETASJE > BAD 1

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og malt himling.

1 ETASJE > BAD 1
Overflater Gulv

Gulv med fliser. Det er totalt 35mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til
gulv ved slukrenne. 27mm eikelist pa dgrterskel.

1 ETASIJE > BAD 1

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig mansjett i slukrenne.

Oppdragsnr.: 16579-5867

Befaringsdato: 25.04.2025

Parkveien 23
4790 LILLESAND  Norsk takst

Takstmann Kjell Erik Olsen AS ‘ I I

1 ETASJE >BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, baderomsinnredning og 1 dusjvegg.

1 ETASJE >BAD 1
Ventilasjon

Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

1 ETASJE > BAD 1
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bad er nytt/ubrukt.

1 ETASIE > BAD 2

Generell

Bad fra 2024 med dokumentert utfgrelse i form av kontrollerklaering fra
uavhengig kontrollgr datert 17.06.2024.

1 ETASIJE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og malt himling.

1 ETASJE > BAD 2
m Overflater Gulv

Gulv med fliser. Det er 27mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved slukrenne. 25mm eikelist pa dgrterskel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gulv i dusj har 12mm fall til slukrenne, men felt av gulv med lite fall/ikke
fall.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Om det er behov for tiltak ma vurderes.
1 ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig mansjett i slukrenne.

1 ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, baderomsinnredning og 1 dusjvegg.

1 ETASIE > BAD 2

Ventilasjon

Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

1 ETASIE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bad er nytt/ubrukt.

UNDERETASJE > GARD/VASKEROM

Generell

Gard/vaskerom fra 2024 med dokumentert utfgrelse i form av
kontrollerklaering fra uavhengig kontrollgr datert 17.06.2024.

UNDERETASJE > GARD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte vegger og malt himling. Det forutsettes at malingen pa vegger har
tilstrekkelig vanntetthet.

UNDERETASJE > GARD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 16579-5867

Gulv med fliser og sokkel fliser. Det er 6 og 9mm hgydeforskjell/fall fra
gulv ved dgrer til gulv ved sluk. 17 og 27mm eikelist pa dgrterskler.

UNDERETASJE > GARD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig mansjett i sluk.

UNI5ERETASJE > GARD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med vask.

UNDERETASJE > GARD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

UNDERETASJE > GARD/VASKEROM

m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da gard/vaskerom er nytt/ubrukt.

KJBKKEN
1 ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate. Stekeovn,
platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Benkeventilator med kullfilter.
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Tilstandsrapport

SPESIALROM
1 ETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom har gulv med fliser, malte vegger og malte himling.

1 ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Vegghengt toalett og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon.

A8  Varmtvannstank

194 liters varmtvannstank fra 2024.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
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Tilstandsrapport

LAl Vannbaren varme Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
Vannboren varme med fordeler skap. som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Sporsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja

Samsvarserklzering datert 24.05.2024.

Generelt om anlegget

3. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

5. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
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6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokkingsapparat og rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent. Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Det er ukjent hvilken type drenering/fuktsikring som er benyttet langs
utvendig grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfe@rt pa betong grunnmur.

Terrengforhold

Boligen ligger i forholdsvis flatt terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avigpsledninger er ikke synlig.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-5867 Befaringsdato:
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUmMm

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 178 178 43
Underetasje 72 72
sumMm 250 43
SUM BRA 250
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall, Bad 1, Bad 2, Toalettrom,

1 etasie Stue/kjokken, 2 ganger, Soverom 1,
) Soverom 2, Soverom 3, Soverom 4, Walk

-in
Underetasje Gang, Gard/vaskerom, 2 boder, Garasje
Kommentar

Utsparing til heissjakt i 1 etasje er medregnet i BRA -i og opptar et areal pa ca. 4 m2.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Boligen har vegger ute av 90 graders vinkler og buet vegg.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Bygdi2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 190 60
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.4.2025 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 152 818 1 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kuholmsveien 119 B

Hjemmelshaver
Bico Bygg og Innredning AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt og fint beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Forholdsvis flat opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i

Egenerklaering 14.05.2025 forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt 5 Nei
vurderinger.

Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 25.04.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16579-5867

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 16579-5867

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/A01823

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedtekter for Sameie Kuholmsveien 119A og 119B i Kristiansand kommune

1. EIENDOM - FORMAL

Sameiets navn/adresse er: Sameie Kuholmsveien 119A og 119B i Kristiansand kommune, og sameiet
har til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr 152, bnr
818 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst.

2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 2 boligseksjoner og er oppdelt iht til tabell under her.
Seksjon nr Adresse Formal Etasje BRA m? Sameiebrgk
1 Kuholmsveien 119B Bolig U. etg 73
250
1. etg 177
2 Kuholmsveien 119A Bolig U. etg 95
1. etg 27 298
2. etg 176
Takterrasse
2 stk. 548 m? 548/548

Hoveddel, tilleggsdel, samt fellesarealer for hver etasje og seksjon kommer frem av plantegninger
sammenholdt med tinglyst seksjoneringsbegjeering, tinglyst 5. juni 2024.

Denne tildelingen kan ikke endres verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte
seksjonseierne samtykker til det.

3. RETT TIL BRUK
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon og har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til 3 nytte felles arealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare bruks i samsvar med formalet og ma ikke benyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

4, STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 1 styreleder og 1 styremedlemmer. En person fra hver
seksjon. Ledervervet rullerer. Styre ma veere representer med mer en halvparten av styre for & kunne
ta beslutninger og styre signerer for sameiet med styreleder pluss 1 av styremedlemmene i sammen.

5. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjonerings sgknaden, lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, med senere endringer, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Den enkelte seksjonseier vedlikeholder alt innvendig av egen seksjon og innbefatter inngangsdgrer til
seksjonene og seksjonenes verandaer, dgrer og vinduer.

Alt utendgrs areal i sameiet kan brukes for vedlikehold av begge seksjoner.
Utvendig vedlikehold og fellesutgifter som bygningsforsikring skal fordeles iht brgk. Renovasjon

fordeles pa pr seksjon. @vrige felleskostnader skal fordeles etter - pr seksjon eller etter brgk. Sameie
bestemmer hvilke utgifter som skal fordeles etter brgk eller pr seksjon. Der det er sarlige grunner for

Vedtekter Sameie Kuholmsveien 119A og 119B - gnr 152 bnr 818 i Kristiansand kommune. Side 1av2



det, og det taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte seksjon etter forbruk
eller nytten.

6. SZRSKILTE BESTEMMELSER OM DISPONERING AV FELLESAREAL

Det er avtalt for naveerende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett for seksjon 1 og 2 for
disponering av felles uteareal, jf vedlagte kart. Denne retten er iht eierseksjonsloven § 25 og gjelder i
inntil 30 ar. Endringer av denne bruksretten krever samtykke fra den/de bergrte seksjonseierne.

T s |

il

7. REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

8. Endringer av vedtekter

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene bestemmer at
endringer tillattes kun ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

9. Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte forskrifter.

Kristiansand S. / -2024

Peder Mossmann

Vedtekter Sameie Kuholmsveien 119A og 119B - gnr 152 bnr 818 i Kristiansand kommune. Side 2 av 2



Kristiansand
kommune

NOVO ARKITEKTER AS
Tollbodgata 40

4614 KRISTIANSAND S
VAr ref.:
BYGG-20/02555-26
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
23.02.2022

Kuholmsveien 119 - 152/818 - bolig med to
boenheter - vedtak - endring av tillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/818/0/0

Ansvarlig sgker: NOVO ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: Peder Mossmann
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon
gitt plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Til tidligere gitt rammetillatelse foreligger det sgknad om endringer.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes
endringssgknaden. Dokumentasjon mottatt 28.01.2022 og 22.02.2022
ligger til grunn for godkjenningen.

Endringssgknaden omfatter utvendige boder og endret planigsning
Det foreligger ikke merknader/protester til endringssgknaden.

Ansvarlig sgker har vurdert at tiltaket ikke bergre naboer, og har derfor
ikke nabovarslet tiltaket. Det er innhentet samtykke fra tilstgtende
naboeiendom. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, kan Plan og
bygg fritatt endringstiltaket for ordinaer nabovarsling da
naboers/gjenboers interesser ikke bergres av tiltaket.

Tidligere tegninger og situasjonsplan mottatt 26.05.2020 erstattes av
tilsvarende situasjonskart, fasadetegninger, snitt-tegninger og plantegning
for 2. etasjeplan mottatt 28.01.2022 og plantegning for kjellerplan og 1.
etasjeplan mottatt 22.02.2022.

Endringstiltaket tillates ikke igangsatt fgr det foreligger
igangsettingstillatelse. Rammetillatelsens evt. vilkar for
igangsettingstillatelse gjelder ogsa for det endrede tiltak.

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 91770641

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Tidligere gitt tillatelse:
Rammetillatelse ble gitt 13.01.2021.

Sgknaden:

Det sgkes om endring av tillatelse ble mottatt 28.01.2022 med utfyllende
dokumentasjon mottatt 22.02.2022. Det sgkes om to utvendige boder som
plasseres under terreng i nabogrensen mot eiendom gnr. 152m bnr. 815. Videre er
det sgkt om endring av planlgsning pa underetasjeplan der bod erstattes med
soverom og endring av trappeadkomst og ny lysgrav pa fasade nord mot kommunal
vei.

Utvendige boder er oppgitt med et areal pd 27m?2

Spesielle forhold:
Plan og bygg vurderer at omsgkte endringer ligger innenfor tidligere innvilget
dispensasjon.

Forholdet til naturmangfoldloven:
Det vises til hovedvedtaket.

Gjeldende plangrunnlag:
Omradet omfattes av reguleringsplan for Kuholmstangen, plan nr. 21. Stadfestet
22.09.1950. Formal bolig.

Byggetomten:
Det vises til hovedvedtaket.

Estetiske krav:
Det vises til hovedvedtaket.

Beliggenhet og hgydeplassering:
Det vises til hovedvedtaket.

Avstand til nabogrense:

Boder sgkes oppfgrt 0,2 meter fra nabogrense. Det foreligger underskrevet
erkleering fra nabo p% eiendommen gnr. 152, bnr. 815.

Det vurderes at tiltaket ikke vil medfgre sjenanse eller ulemper for
naboeiendommen ved & innvilge tillatelse etter pbl. § 29-4 tredje ledd, bokstav a).
Det henvises her bl.a. til at tiltaket ikke vil ha negativ innvirkning ifht.
naboeiendommens tilgang til lys og luft mellom bygg s& lenge bodene i sin helhet
plasseres under terreng .

Gjennomfgringsplan:
Oppdatert gjennomfgringsplan er mottatt i kommunen 28.01.2022.

Parkering og uteareal:
Det vises til hovedvedtaket.

Uttalelse/godkjenning fra annen myndighet:
Vi kan ikke se at sektormyndigheters saksomrade blir bergrt av omsgkte endringer.
Det vises for gvrig til hovedvedtaket.

Avfall:
Det vises til hovedvedtaket.



Plan og byggs vurdering:

De omsgkte endringen er vurdert 8 ligge innenfor tidligere godkjent dispensasjon.
Det er videre ansvarlig prosjekterende sitt ansvar at tiltaket tilfredsstiller alle krav
stilt i TEK17.

Igangsettingstillatelse:

Tiltaket tillates ikke igangsatt for ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse eller
evt. deligangsettingstillatelse. Vedtak om igangsettingstillatelse eller evt.
deligangsettingstillatelse kan ikke fattes fgr fglgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis
igangsetting kan avtales med saksbehandler.

2. Tilkobling til vann- og avlgp skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd.
abonnement. Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse m& reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av plan og bygg
ved byggesaksavdelingen fgr de gjennomfgres.

Tilsyn:

Kommunen skal i henhold til plan- og bygningsloven drive tilsyn i byggesaker.
Denne type bygg er prioritert med hensyn til tilsyn og det bgr derfor paregnes at
den kan bli foretatt tilsyn i ett eller flere omrdder innenfor tiltaket.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2021, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2021.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Sgknad om endring 5077 6 100
Totalt gebyr & betale 6 100

Gebyr ettersendes:
Peder Mossmann
Kuholmsveien 119
4632 Kristiansand S

Gyldighet:

Vedtak om endringstillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato for opprinnelig
rammetillatelse. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven §
21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven & 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Hakon Andre Arnesen Mari Gunnerud Haus
Saksbehandler Radgiver/sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



Vedlegg:

3_KART_Situasjonsplan_Kuholmsveien 119 _ vedlegg D-01_Situasjonsplan
4_TEGN_TegningNyFasade_Kuholmsveien 119_ vedlegg E06_ Fasade Sgr og @st
5_TEGN_TegningNyFasade_Kuholmsveien 119_ vedlegg EO5_Fasade Nord og Vest
8_TEGN_TegningNyPlan_Kuholmsveien 119_ vedlegg E-03 A20-03 Plan 2 Etasje
9_TEGN_TegningNyttSnitt_Kuholmsveien 119_ vedlegg E04_Snitt A og B
Kuholmsveien 119_ vedlegg E-01_A20-01 Kjellerplan.pdf

Kuholmsveien 119_ vedlegg E-02_A20-02 Plan 1. Etasje.pdf

Kopi til:
Peder Mossmann



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pd sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m& det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du m& oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & f& utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Seknaden m8 begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved 3 ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vart ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsd sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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Kristiansand

kommune
NOVO ARKITEKTER AS
Tollbodgata 40
4614 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-20/02555-21
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
13.01.2021

Kuholmsveien 119 - 152/818 - tomannsbolig - vedtak
- rammetillatelse for riving og oppfgring

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152 /818/0/0

Ansvarlig sgker: NOVO ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: Peder Mossmann
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1, 20-2 og 21-4 godkjennes sgknaden
pa de vilkdr som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 26.05.2020
ligger til grunn for godkjenningen.

Sgknaden omfatter riving av bolig (bygningsnummer 168272715) og oppfgring av
ny tomannsbolig.

Andre type tiltak utover gitt tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
etc. kan vaere sgknadspliktige og kan ikke oppfgres uten & avklare forholdene rundt
sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Dispensasjon er gitt i eget vedtak

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig sgknad etter pbl. § 21-2, jf. SAK10 §
5-4, er innsendt og undergitt ngdvendig kontroll.

Sogknaden:

Sgknad om rammetillatelse og sgknad om dispensasjon ble mottatt 26.05.2020,
med utvidet sgknad om dispensasjon mottatt 02.10.2020. Det er den 02.10.2020

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 91770641

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



mottatt avstandserklaeringer mot eiendom gnr 152, bnr 815 for plassering av
forstgtningsmur i nabogrense.

Det sgkes om riving av eksisterende bolig p& eiendommen ((bygningsnummer
168272715) og oppfgring av ny tomannsbolig over tre plan med parkering pa
kjellerplan, en boenhet pa 1. etasjeplan og en boenhet pa 2. etasjeplan.
Boligens samlede BYA er i sgknaden oppgitt til 258 m?

Boligens samlede BRA er i sgknaden oppgitt til 612 m?

Spesielle forhold:

Det er i sgknaden bedt om at sgknad om rammetillatelse fgrst behandles etter at
sgknad om dispensasjon er ferdigbehandlet. Det foreligger vedtak fra By- og
stedsutviklingsutvalget i mgte den 22.10.2020 og 07.01.2020 som danner grunnlag
for & behandle den omsgkte rammesgknaden.

Gjeldende plangrunnlag:
Omradet omfattes av reguleringsplan for Kuholmstangen, plan nr. 21. Stadfestet
22.09.1950. Formal bolig.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldlovens (NML) sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og
miljgrettslige prinsipper — skal legges til grunn ved myndighetsutgving etter
naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan- og bygningsloven.

Omradet er tidligere godt undersgkt med hensyn til naturmangfold. Resultater av
registreringer ligger i naturbaser og artsdatabasen. Disse basene er sjekket og det
er ikke registrert funn i tiltaksomradet. P8 bakgrunn av dette vurderes tiltaket &
ikke komme i konflikt med naturmangfoldloven, jf. NML § 8-12. Forholdet til
naturmangfoldioven anses dermed & vaere tilstrekkelig belyst.

Dispensasjoner:

By- og stedsutviklingsutvalget behandlet sgknad om dispensasjon i mgte
22.10.2020 som sak nr. 126/20.

Den delen av vedtaket fra By- og stedsutviklingsutvalget som omhandlet avslag pa
dispensasjon ble pklaget i oversendelse mottatt 13.11.2020.

By- og stedutviklingsutvalget behandlet klagen i mgte 07.01.2020 som sak nr.
02/21. Klage ble tatt til falge.

Byggetomten:

Eiendommen er i dag bebygget med en enebolig med integrert carport ut mot
kommunal vei. Videre har eiendommen bod delvis under terreng mot sjgen, samt
terrasse og svgmmebasseng. Bod delvis under terreng og terrasse mot sjgen
tilrettelegger i dag for uteoppholdsareal ut ifra boligens hovedplan. Eksisterende
bygningsmasse er oppgitt med BYA pa 268 m?2. Eiendommen har et areal pa 645
m?.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt
bindende retningslinjer for estetikk, jfr. plan- og bygningsloven § 29-1 og 29-2.
Nye tiltak kreves tilpasset til eksisterende tomte- og bebyggelsesstruktur slik at
denne viderefgres med hensyn pd volum, fasader, takform og materialbruk. Nye
bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utfgrelse.



Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 26.05.2020
sammen med vurdering gjort av By- og stedsutviklingsutvalget i mgte 22.10.2020
og 07.01.2021 til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Vi
mener at det er vist god tilpasning mellom den nye bygningen og allerede
eksisterende nabobebyggelse.

Beliggenhet og hgydeplassering:
Hgydeplasseringen definert som ferdig gulv 1. etasjeplan fastsettes til cote + 10,35
med stgrste tillatte avvik ved etterprgving/maling pa +/- 0,10 meter (NN2000)

Dette tiltak krever pdvisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfaring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg p& kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.

S3 snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for
disse sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfering av kart.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklaerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklzert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklzering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Avkjgrsel:

Avkjgrsel skal etableres i henhold til uttalelse fra ingenigrvesenet med en maksimal
bredde pd 7 meter. Det gjgres oppmerksom pa at fast dekke ut over dette ikke kan
etableres mellom vei og boligtomt. Dette for ivaretakelse av grgfter og bortledning
av overvann.

Frisikt skal etableres i trad med veinormalens bestemmelser.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser krav om to parkeringsplasser. Disse er vist pa tegning/
situasjonskart, og skal opparbeides slik de er vist.

Uteareal skal veere felles for alle boenhetene, og kan ikke legges til den enkelte ved
seksjonering, jf. teknisk forskrift § 8-3.



VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning skal veere godkjent av ingenigrvesenet, avd.
abonnement, fgr det gis igangsettingstillatelse.

Overvann:
Fgr oppfgring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann
veere sikret, jfr. PBL § 27-2 siste ledd.

Protester/bemerkninger:
Sgknaden er vedlagt en kommentar fra naboeiendom.

Kommentar fra Knut Erik Sletten, Kuholmsveien 117:

«P8peker at jeg aksepterer nabovarsel/byggeplaner. Ved en eventuell fremtidig
byggesgoknad for Kuholmsveien 117 (Gnr/Bnr 152/815) regner vi med § kunne
trekke et nybygg like langt mot syd, og 8 kunne ha en liknende utnyttelsesgrad og
mgnehgyde».

Ansvarlig sgkers/tiltakshavers kommentarer til protester:

Ansvarlig sgker har ikke kommentert kommentar fra nabo, men viser i fglgebreuv til
at det har veert god dialog med eiere av Kuholmsveien 117 hvor det er spilt inn
forslag til justering, og at disse er innarbeidet i prosjektet.

Plan- og bygningssjefens kommentarer til protester:

Plan- og bygningssjefen anser ikke innkommet kommentar/merknad fra nabo som
en merknad til det omsgkte tiltaket, men en merknad av privatrettslig karakter.
Nabo vil ikke fa kopi av vedtaket.

Uttalelser fra annen myndighet:

Sgknaden har vaert forelagt parkvesenet og ingenigrvesenet for
uttalelse/godkjenning. Vi kan ikke se at andre sektormyndigheters saksomrade blir
direkte bergrt av sgknaden.

Det foreligger ikke uttalelse fra parkvesenet
Ingenigrvesen har inngitt fglgende uttalelse:

«Avkjorselen m8 opparbeides med maks bredde p8 7 m, ellers har vi ingen
kommentarer til revidert soknad>».

Aktsomhet:
Eiendommen ligger under marin grense. Ut ifra kartdata er det angitt at det er stor
mulighet for marin leire pa eiendommen.

Plan- og bygningssjefens kommentarer til uttalelser:

Vi legger til grunn for vart vedtak at avkjgrsel opparbeides i trad ed uttalelse fra
ingenigrvesenet. Videre forutsettes det at prosjektering av grunnarbeider er
tilstrekkelig ansvarsbelagt ut i fra at det kan forekomme marin leire pa
eiendommen.

VA-tilkobling ved riving:
For rivning ma ansvarlig utfgrende pase at plugging av ledninger for vann- og
kloakk er utfgrt av autorisert rgrlegger.



Varsling (ved riving):
Det forutsettes at eventuelle leieboere er varslet om rivingen. Det forutsettes
videre at de som har pengeheftelser i eiendommen er varslet.

Alle aktuelle kabelenheter skal varsles fgr riving igangsettes (tele-, energi,
veimyndighet etc.)

Dersom gate-/veigrunn ma sperres/graves opp i forbindelse med rivingen, ma det
sendes sgknad om arbeids-/gravetillatelse til Ingenigrvesenet.

Adresse:

Avdeling for geografisk informasjon har tildelt
tiltaket adressen:

Kuholmsveien 119A, leilighet med inngang mot
nordgst

Kuholmsveien 119B, leilighet med inngang mot
sgrvest

Plan- og bygningssjefens samlede vurdering:

Ngdvendige dispensasjoner for oppfgring av den
omsgkte tomannsboligen er gitt i vedtak av By- og
stedsutviklingsutvalget. Plan og bygningssjefen kan
saledes ikke se at det foreligger hjemmel til 8 avsla
sgknaden, og rammetillatelse ma derfor gis.

Avfall:
Dette tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av
avfallsplan/ miljgsaneringsbeskrivelse, jf. TEK17 §§ 9-6 og 9-7

Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i
tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf.
TEK17 § 9-8.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer
pa avveie ved kraftig vind el. I.

Tiltaket kan igangsettes ndr ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse.
Vedtak om igangsettingstillatelse kan fattes nar fglgende vilkdr er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting
kan avtales med saksbehandler.

2. Tilkobling til vann- og avlgp skal vaere godkjent av ingenigrvesenet, avd.
abonnement. Godkjenning skal legges ved sgknad om igangsetting.

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato, jf. pbl. § 21-9. Etter
denne tid faller rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket
endret i forhold til rammene for dette vedtak, ma endringene omsgkes saerskilt som
endring av tillatelse og endringen vaere godkjent fgr den gjennomfgres.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2020, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2020.



Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Bygning med en boenhet 5033 27 600
Tillegg for en boenhet 5032 8 400
Riving 5087 10 800
Totalt gebyr 3 betale 46 800

Gebyr ettersendes tiltakshaver.

Klageadgang:

Vedtaket kan pdklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.

Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Arne Kjell Brunes Hakon André Arnesen
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
D01_Situasjonsplan.pdf

EO1 Kjellerplan.pdf

EO2 1. Etasje.pdf

EO3 Plan 2. Etasje.pdf
EQ5_Snitt A og B.pdf
E06_Fasade Nord og Vest.pdf
E07_ Fasade Sgr og @st.pdf

Kopi til:
Peder Mossmann



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 8 avgjsre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m& det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Spknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f& naermere veiledning om:

o adgangen til 8 klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om 8 f8 dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

80 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Terje Kvelland Skaara
T: 982 80 349
ts@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



