
NY‑HELLESUND
KAPELLØYA 1J, 4644 SØGNE

Delikat fritidsleilighet i en av Søgnes store skjærgårdsperler! | God standard | Utleieinntekter/   

Prisantydning: 1 650 000,‑ + omk



Kontaktperson i Exbo

Inge Johan Jenssen
Daglig leder/      Eiendomsmegler
Telefon: 464 25 438
Mail: ijj@exbo.no

Exbo /    Inge Johan Jenssen har gleden av å presentere  
Kapelløya 1J for salg! Dette er en fin fritidsleilighet i  
god standard i et knallflott område. Området er en av  
Søgnes største perler. Det er i tillegg åpen kafe/   
restaurant på Verftet i sommersesongen der man kan  
nyte god stemning og god mat om ønskelig.

Alle leilighetene på "Verftet" er regulert med krav om  
utleie (utleieklausul/   næring) og man må stille  
leiligheten til disposisjon for utleie minst 9 mnd. pr. år.  
Eget utleiefirma styrer utleien (se regler ‑ vedlagt  
salgsoppgave), eier får 70% av inntekten på utleie.

Det er masse historie rundt hytter og fastboliger i  
området, samt. minner fra 2. verdenskrig og kongelige  
besøk i Ny‑Hellesund. Det går ferje hele året fra  
Høllen som ved avtale stopper på Kapelløya.  
Velkommen!

Adresse Kapelløya 1J
Prisantydning 1 650 000,‑ + omk.
Omkostning 52 500,‑
Totalpris 1 702 500,‑
Felleskostnader Kr 1 350,‑
BRA‑i/      BRA Total  34/      34 kvm
Eierform Eierseksjon
Byggeår 2012
Tomt 689.8 kvm
Soverom 0
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SALGSOPPGAVE KAPELLØYA 1J

OM BOLIGEN
Areal
BRA ‑ i: 34 kvm
BRA totalt: 34 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje
BRA‑i: 22 kvm
2. etasje
BRA‑i: 12 kvm. Loft

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Det bemerkes at soverommene i loftetasjen ikke har  
godkjente rømningsveier og rommene er dermed ikke  
godkjente for 
varig opphold (soverom). Trappen tilfredsstiller ikke  
dagens krav til trapper mellom måleverdige etasjer/ plan  
med 
oppholdsrom og takvinduer er ikke godkjente  
rømningsvinduer. 

Soverom i loftsetasjen har ikke godkjent rømningsvindu.  
For å få et vindu godkjent som rømningsvei, skal det i et  
hvert
enkelt tilfelle søkes om å få tiltaket godkjent. Det er flere  
faktorer som spiller inn, blant annet må høyden fra gulv  
til
vindusbrett ikke overstige 1 m, og den frie  
vindus‑åpningen må ha minimum bredde på 50 cm og  
minimum høyde på 60
cm, samt at summen av bredde‑ og høydemål er  
minimum 150 cm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
689.8 m²

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Eiendommen har støpt gulv i all hovedsak. 

Beliggenhet
Fritidsleiligheten ligger flott plassert på Kapelløya i  
Søgne‑skjærgården. Området er svært naturskjønt og  
området er regnet som en naturperle i  
Kristiansandsfjorden. Det er masse historie rundt hytter  

og fastboliger, samt. minner fra 2. verdenskrig og  
kongelige besøk i Ny‑Hellesund. Mye av bebyggelsen er  
verneverdig og er en virkelig sommerperle. 

Med båt som planer tar det noen få minutter ut til  
Kapelløya fra Høllefjorden. Det går i tillegg ferje hele  
året mellom Høllen og Monsøya i følge ruta, men legger  
også til Kapelløya ved ønske. 

Adkomst
Se kart i finn‑annonsen eller kontakt megler for detaljert  
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med  
EXBO‑visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Anders Westgård Hafslund

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold
Leiligheten inneholder:
1.etg.: Stue/  kjøkken, gang, bad
Loft: 2 soverom* (se kommentar under).

*Soverommene har godkjente tegninger hos kommunen,  
men oppfyller ikke krav til rømning og er dermed ikke  
godkjent til varig opphold etter byggereglene for varig  
opphold. Man må derfor påregne at kommunen i  
fremtiden kan kreve opphold i bruken som varig opphold  
på loftet og kreve oppfyllelse av grunnlaget for søknad og  
ferdigattest, eventuelt underkjenne godkjenningen om  
man ikke får tillatelse til å gjøre endringene som kreves  
for å få til riktig rømning.
Hele byggesaksmappen kan oversendes på henvendelse  
til megler. 

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og løsøre
Leiligheten selges fullt møblert og slik den er presentert i  
dag.

Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her  
fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers  
besiktigelse om annet ikke er avtalt. 
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Hvitevarer
Alle hvitevarer (herunder eventuell oppvaskmaskin om  
det står i boligen på visningstidspunkt) på kjøkken følger  
med i handelen. Medfølgende hvitevarer følger i den  
stand de er på visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/ Internett/ Bredbånd
Internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det medfølger ikke båtplass i salget. Leiligheten har ikke  
tilhørende båtplass på Kapelløya. 
Kapelløya har helårs ferjeforbindelse fra Høllen, med  
mulighet for stopp etter avtale. Dette gir enkel tilgang til  
øya året rundt, både for eiere og gjester. 
Det er også gangavstand fra Olavsundet dersom gjeste  
trenger å forankre båt. Olavsundet har flere offentlige  
brygger/  svaberg og man må følge de til enhver tid  
gjeldende regler for fortøyning. 

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
14074904

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte  
boligsalgsrapport/  tilstandsrapport utført av Anders  
Hafslund Westgård, samt selgers egenerklæring.

Det gjøres oppmerksom på at interiørtegningene som  
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av  
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.  
Tegningene er ikke målsatt eller juridisk bindende men  
kun ment som veiledende interiørtegninger. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper  
ikke ønsker en hjemmelsoverføring av eiendommen til  
seg, må det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI
Oppvarming
Det er varmekabel på badet, oppvarming ellers med  
strøm. 

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Ved salg og utleie av fast eiendom skal det på oppdrag  
inngått fra og med 01.07.2010 oppgis en  
energiklassifisering på en skala fra A_G. Det foreligger  
ikke energisertifikat på denne eiendommen pr.  
avtaletidspunkt. Kjøper må derfor ta høyde for  
energimerke G.

ØKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter utgjør kr. 0,‑ pr. år (siste 4  
fakturerte terminer). Dette omfatter: Eiendomsskatt.
For vann er man tilknyttet Ny‑Hellesund Vannverk.  
Kostnadene for vann faktureres årlig. Kostnad for 2024  
for vann var 2 173,24,‑.
Eiendommen er tilknyttet renseanlegg for kloakk som  
tas over felleskostnadene. 

Eiendomsskatt utgjør 0 pr. år (siste 4 fakturerte  
terminer). Grunnen til at dette beløper seg til 0,‑ er at  
kommunen har gitt et fritak for historisk verdi  
tilsvarende eiendomsskatten.

Renovasjon er også inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primær
Kr 750 562

Formuesverdi primær år
2023

Tilbud lånefinansiering
Exbo er delvis eiet av Søgne og Greipstad sparebank.  
Dette skal du som kunde tjene på. Vi jobber hver dag for  
å ta best mulig vare på hverandres og felles kunder. Exbo  
sin målsetning er at vi skal ha de mest fornøyde kundene  
på Sørlandet! La oss sammen se på totalbildet ved kjøp  
og finansiering av eiendom!



6

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Byggforsikring, vaktmester, utv. vedlikehold. Vann og  
avløp er også inkludert. Forfall 1. hver mnd. 

Endringer i felleskostnadene kan komme på vedtak i  
styret/ generalforsamlingen. 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1350

SAMEIET
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Slippen Ny‑Hellesund

Organisasjonsnummer
998830702

Om sameiet
Sameiet er et eierseksjonssameie som drifter sameiet og  
administrer (via tredjepart) oppfyllelse av utleieplikten.  
Sameiet har god egenkapital, selv om siste regnskap  
(2023) viser underskudd. Det ble budsjettert med  
overskudd for 2024. 

Regnskap/ budsjett
Sameiet skal etter planen innmeldes i Sørlandet  
Boligbyggelag ila sommeren 2025 ca. Dette kan føre til  
endring i felleskostnad. 

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Vidar Borø

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 401, bruksnummer 7, seksjonsnummer 4 i  
Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/  401/  7/  4:
31.01.2008 ‑ Dokumentnr: 89570 ‑ Jordskifte
Saknr 1000‑2007‑0019NY‑HELLESUND 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:401 Bnr:7 

Gjelder denne registerenheten med flere 

04.11.2016 ‑ Dokumentnr: 1022184 ‑ Fredningsvedtak
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.06.2012 ‑ Dokumentnr: 521346 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 4 
Formål: Næring 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 50/  740 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest på bygget fra 9/  5‑2016. På  
denne var denne leiligheten godkjent til fryserom, kjøl og  
BK nede, samt garderobe og lager for lintøy på loftet.

Det foreligger også ferdigattest datert 17/  2‑2025 for  
bruksendring av seksjonen. Se kommentar i  
takstrapporten eller i beskrivelsen under "Innhold" da  
det er avvik ift. lovligheten på loftet. 

Vei, vann og avløp
Vann fra Ny Hellesund vannverk (faktureres separat  
hver seksjonseier). Kloakk via renseanlegg som er med i  
felleskostnadene. 

Regulerings og arealplaner
Reguleringsformål: Næring

Det er utleieklausul på eiendommen. I minst 9 mnd. pr.  
år må leiligheten stilles til disposisjon for utleie. Se  
vedlagt utleieavtale i salgsoppgaven. Det påligger også et  
vernetiltak på eiendommen da området er erklært  
verneverdig. Eiendommen er ellers regulering inn under  
reguleringsbestemmelser til revidert reguleringsplan for  
Ny‑Hellesund m.m. ‑ Søgne Kommune. Planen ble siste  
endring 22/  10‑2009. Det ble utført en detaljeregulering  
(20020823E1), endring av plan, sluttbehandling den 20/  
3‑2024, samt laget en plan som heter  
reguleringsbestemmelser til revidert reguleringsplan for  
Ny‑Hellesund m.m. ‑ Søgne kommune sist endret 22/  
10‑2009. 
Planene er vedlagt i salgsoppgaven. 

Det foreligger fredningsvedtak på området. Servitutt om  
dette er tinglyst på eiendommen og kan oversendes på  
henvendelse til megler. Fredning innebærer svært  
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strenge regler ift. bygningsmasse ved endring, men også  
vedlikehold. 

Adgang til utleie
Leiligheten er underlagt utleieklausul der den må stilles  
til disposisjon for utleie minst 9 mnd. pr. år. Det er krav  
om at dette løses med en fellesordning. Dermed har  
sameiet inngått en avtal med Awaze som styrer utleien.  
Det er lagt opp til et system der eier kan sperre for utleie  
de tider man selv ønsker å bruke den. Noen  
begrensninger i sommersesong og vintersesong. Se  
vedlagt avtale i salgsoppgaven eller kontakt megler for  
mer informasjon.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som  
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses  
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.  
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å  
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett  
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at  
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må  
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt  
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen  
og dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt  
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper  
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter  
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal  
slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er  

innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en  
mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom  
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning  
må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på kr  
10 000 (egenandel). 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  
3‑9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning 

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet  
skal inngis på budskjema påført budgivers signatur. I  
tillegg må budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan  
inngis per e‑post, SMS eller per fax til megler. Bud kan  
også inngis via budgivningsplattform på nett eller app.  
Velges denne løsning, er det ikke krav til å sende det  
første budet på budskjema. Megler skal så snart som  
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er  
mottatt. 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte  
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er  
bindende for budgiver når budet er kommet til selgers  
kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste  
ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere  
det høyeste budet på eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig,  
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for  
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene  
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til  
alle involverte parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig  
lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før  
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budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser  
bør derfor ha akseptfrist på minimum 30 minutter fra  
budet inngis. 
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av  
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.  
Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på  
forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. 
For øvrig vises det til «Forbrukerinformasjon om  
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 650 000,00 (Prisantydning)
 
Omkostninger
 
9 900,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
41 250,00 (Dokumentavgift)
260,00 (Omkostninger, kjøper)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
42 600,00 (Omkostninger totalt (uten  
Boligkjøperforsikring ))
52 500,00 (Omkostninger totalt (med  
Boligkjøperforsikring ))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 692 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten  
Boligkjøperforsikring ))
1 702 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
 

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 52 500

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er  
forpliktet til å rapportere til Økokrim om mistenkelige  
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge  
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i  
handelen, herunder, selger, kjøper og fullmektiger for  
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Boligselgerforsikring ( må tilpasses)Selger kan ikke  
tegne boligselgerforsikring iht. vilkår/
Selger har valgt å ikke tegne boligselgerforsikring / valgt  
å tegne eierskifte forsikring. Selgers egenerklæring er en  
del av salgsoppgaven og bør leses før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring
Å kjøpe en bolig er for de fleste den største økonomiske  
investeringen i livet og ikke noe du gjør hver dag. Vet du  
hvilke rettigheter du har som boligkjøper og vet du når  
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer  
dukker opp? 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir  
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. 
Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller på  
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 0,00 % inkl. mva. 39  
900,00
Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjørshonorar og  
markedsføring.
I tillegg belastes selger for direkte utlegg.
 
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen  
utgjøre kr 56 825,00 ,‑ inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Inge Johan Jenssen
Daglig leder/ Eiendomsmegler
ijj@exbo.no
Tlf: 464 25 438

Exbo avd. Søgne og Songdalen, Rådhusveien 39
4640 SØGNE
Tlf: 380 95 550
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Salgsoppgavedato
20.06.2025



10



11



12



13



14



15



16



17



18



19



20



21



22



23



24



25



26

PLAN TEGNING
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PLAN TEGNING





Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneKapelløya 1 J, 4644 SØGNE

gnr. 401, bnr. 7, snr. 4

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 04.06.2025 Oppdragsnr.: 20830-1146

Anders Westgård Hafslund Taks琀椀ngeniør:Severinsen Takst AS Foretak:

KX9297Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 34 m² BRA-i: 34 m²

Anders W. 
Hafslund

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Fri琀椀dsleilighet



Severinsen Takst AS
Firmaet er lokalisert i Kris琀椀ansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fri琀椀d,
Landbruk og Næringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedri昀琀er og det o昀昀entlige. Kontakt oss for takst på mob.
48291114 eller post@takstmann-severinsen.no

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

anders@takstmann-severinsen.no

Anders Westgård Hafslund

Rapportansvarlig

997 23 689

Oppdragsnr.:  20830-1146 Befaringsdato:  08.05.2025 Side: 2 av 20



De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/  ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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KONKLUSJON TILSTAND - LEILIGHET

Leiligheten er oppført i henhold 琀椀l vanlig byggeskikk og 
standard for byggeperioden og fremstår i god teknisk stand. 
Det ble generelt ikke oppdaget større 琀椀lstandssvekkelser ved 
boligen utover den forventede slitasjen på grunnlag av alder, 
utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten. 

Fri琀椀dsleilighet - Byggeår: 2012

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Større bygning med 昀氀ere fri琀椀dsleiligheter oppført i tre over lave 
grunnmurer. Bindingvergkonstrukjon fra byggeår med stående 
bordkledning. Leiligheten har et lite malt vindu i tre på bad, samt 2 
stk. takvinduer på lo昀琀 med rammer/karmer i PVC/plast fra byggeår. 
Malt dobbel昀氀øyet balkongdør ut fra stuen ski昀琀et i nyere 琀椀d og malt 
hovedy琀琀erdør i tre fra byggeår. 

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Over昀氀ater med laminat og malte tregulv, malte plater på vegger og 
i takhimlinger. Over昀氀ater har lite slitasje og fremstår hovedsakelig i 
god stand. Malte gla琀琀e dører som innvendige dører.
Leiligheten har trebjelkelag i etasjeskille og støpt gulv mot grunn. 
Sambatrapp mellom etasjer. Sambatrapper samsvarer ikke med 
trappeformelen, og 琀椀lfreds琀椀ller dermed ikke krav 琀椀l trapper  
mellom måleverdige etasjer/plan med oppholdsrom. Det er 
琀椀lre琀琀elagt for vaskemaskin under trapp i 1. etasje. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad fra byggeår med 昀氀iselagt gulv, malt strie på vegger og 昀氀iser i 
dusjhjørne. Malt takhimling. Badet er innredet med dusjhjørne 
med glassvegger/dusjse琀琀 på vegg, vegghengt toale琀琀 og servant. 
Avtrekk fra ven琀椀lasjonsanlegg og 琀椀llu昀琀 ved dør. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Ny kjøkkeninnredning med sle琀琀e/gla琀琀e fronter og laminert 
benkeplate. Fastmonterte hvitevarer er kjøleskap, oppvaskmaskin, 
platetopp og stekeovn. Kjøkkenet har installert komfyrvakt og 
lekkasjevarsler iht. krav. Ny kjøkkenven琀椀lator med ukjent avtrekk.  

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Vann- og avløpsrør i boligen er av plast fra byggeår. 
Vannrøropplegget er av typen rør-i-rør og ble besik琀椀get i 
rørfordelersskap plassert på bad. Fordelersskap har 
dreneringsutløp 琀椀l rom med sluk. Stoppekran lokalisert under 
trapp. Synlige deler av avløpsrør er av plast og fra byggeåret. 
Leiligheten har ven琀椀lasjonsanlegg og aggregatet er plassert på bad. 
Det er avtrekksven琀椀ler fra våtrom, kjøkken og frisklu昀琀sven琀椀ler i 
andre oppholdsrom. Ca. 120 liters varmtvannstank fra 2012 
plassert på ko琀琀 i lo昀琀etasjen. Det elektriske anlegget er fra 
bygge琀椀den og har automatsikringer. Det foreligger dokumentasjon 
på anlegget fra installasjonsår og på 琀椀lleggsarbeider u琀昀ørt i nyere 
琀椀d. Leiligheten har røykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret 
er ikke testet i forbindelse med oppdraget.

Arealer Gå 琀椀l side

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fri琀椀dsleilighet
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 
er avvik fra disse.
- Det bemerkes at soverommene i lo昀琀etasjen ikke har 
godkjente rømningsveier og rommene er dermed ikke 
godkjente for varig opphold (soverom). Trappen 琀椀lfredss琀椀ller 
ikke dagens krav 琀椀l trapper mellom måleverdige etasjer/plan 
med oppholdsrom og takvinduer er ikke godkjente 
rømningsvinduer.  

- Planløsningen i leiligheten ser ellers ut 琀椀l å stemme overens 
med siste godkjente tegninger/skisser i byggesak fra 
kommunen. Jeg gjør oppmerksom på at jeg kun har 
kommentert vesentlig endringer i planløsninger eller 琀椀ltak 
som normalt ville vært søknadsplik琀椀ge. Jeg har ikke 
kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med 
takstoppdraget. Jeg har ikke kontrollert lovlighet utover det 
som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i 
prospekt eller kontakt megler for mer info.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fri琀椀dsleilighet

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Over昀氀ater - 2 Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har et lite malt vindu i tre på bad, samt 2 stk. takvinduer på 
lo昀琀 med rammer/karmer i PVC/plast.

Vinduene har normal slitasjegrad basert ut ifra alder. Normalt 
vedlikehold som smøring av bevegelige deler anbefales som årlig ru琀椀ne. 

Skruer kan med fordel ski昀琀es ut med syrefaste for å unngå rust.

FRITIDSLEILIGHET

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eier.

Byggeår
2012

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Dører

Leiligheten har malt dobbel昀氀øyet balkongdør ut fra stuen ski昀琀et i nyere 
琀椀d og malt hovedy琀琀erdør i tre fra byggeår. Dørene har normal 
slitasjegrad ut ifra alder.

Normalt vedlikehold må kunne forventes. Normalt vedlikehold kan være 
e琀琀erjustering, utski昀琀ing av pakninger, smøring/stramming av hengsler 
og dørvridere/låser, samt over昀氀atebehandling.

Andre utvendige forhold
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Generelt om utvendige fellesområder:

Det gjøres oppmerksom på at forhold som inngår i felleseie som 
taktekke, takkonstruksjon, renner nedløp, beslag og andre utvendig 
fellesområder, ikke vurderes i rapporten. Inngår ikke i mandat. 
Kjøper/interessent bør se琀琀e seg inn i sameiets vedtekter og 
vedlikeholdsplan før salg, da det kan foreligge avtaler om 琀椀dspunkt for 
utski昀琀ing/renovering, avtaler om økning i felleskostnader, og andre 
ulemper i frem琀椀den som ikke er vurdert eller inngår i 
琀椀lstandsrapporten.

INNVENDIG

Over昀氀ater - 2

Avvik veggover昀氀ate i stue og gulv i lo昀琀setasje.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist skader på over昀氀ater. 
- Det er påvist en større sprekk på veggover昀氀aten i stuen.  
- Det er registrert huller i gulv e琀琀er at gammelt ven琀椀lasjonsrør og 
elektriske rør er 昀樀ernet i lo昀琀setasjen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

- Det må påregnes utbedrings琀椀ltak for å kunne lukke avviket.
- Vedr. huller i gulv er det nødvendigvis ikke behov for 琀椀ltak da avviket 
kun er av kosme琀椀sk betydning. Ny eier må selv vurdere behov for 
utbedring. 

Bilde viser huller i gulv e琀琀er at gamle rør er 昀樀ernet.

 Det er montert et blendelokk over det største hullet.

Over昀氀ater

Over昀氀ater med laminat og malte tregulv, malte plater på vegger og i 
takhimlinger. Over昀氀ater har lite slitasje og fremstår hovedsakelig i god 
stand.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten har trebjelkelag i etasjeskille og støpt gulv mot grunn. Ved 
kontroll av nivåforskjell på gulv ble det kun registrert mindre avvik 
basert på standardens krav. Kontrollen er s琀椀kkmessig u琀昀ørt.

Radon

Bygget er opplyst u琀昀ørt med radonsperre, ferdiga琀琀est foreligger og 
utbygger har gjennom søknad om ferdiga琀琀est bekre昀琀et at alle 
kontrollerklæringer foreligger og at bygget er oppført iht. gi琀琀e 琀椀llatelser 
og gjeldende forskri昀琀er.

Innvendige trapper

Leiligheten har sambatrapp mellom etasjer. Sambatrapper samsvarer 
ikke med trappeformelen, og 琀椀lfreds琀椀ller dermed ikke krav 琀椀l trapper  
mellom måleverdige etasjer/plan med oppholdsrom.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke montert rekkverk.
• Det er avvik:
- Trappen 琀椀lfredss琀椀ller ikke dagens krav 琀椀l trapper mellom måleverdige 
etasjer/plan med oppholdsrom.

Konsekvens/琀椀ltak
• Rekkverk må monteres for å lukke avviket.
• Tiltak:

- Dersom trapp skal 琀椀lfredss琀椀lle dagens forskri昀琀skrav må trappen 
bygges om.   
Kostnadses琀椀mat:  10 000 - 50 000
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Innvendige dører

Leiligheten har malte gla琀琀e dører. Dørene har normal slitasje og 
fungerer som 琀椀ltenkt. Enkelte bruksmerker forekommer.

Andre innvendige forhold

Til opplysning:

Det er 琀椀lre琀琀elagt for vaskemaskin under trapp i 1. etasje. Ved bruk av 
vaskemaskin i tørt rom (rom uten sluk) bør det monteres 
lekkasjevarsler/sensor med automa琀椀sk vannstoppeven琀椀l for å ivareta 
lekkasjesikringen. 

VÅTROM

Generell

Badet er fra byggeåret 2012 og blir på de 昀氀este punkter vurdert e琀琀er 
forskri昀琀ene som gjaldt i denne perioden. Det foreligger ingen 
dokumentasjon på arbeidene. Badet er nå ca. 13 år.

Ifg. opplysninger fra eier er arbeidet u琀昀ørt av PK Entreprenør AS.

1. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har malt strie og 昀氀iser i dusjhjørne. Malt takhimling. Ingen 
synlige skader og over昀氀atene har normal slitasje ut ifra alder.

1. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt og har fall mot sluk. Lokalt fall mot sluk i dusjsonen. 
Det er termostat på vegg som indikerer at det er varmekabler i gulvet. 
Funksjon er ikke kontrollert. 

Det er oppkant ved dør ifm. av eikesvill som er fuget med silikon. Silikon 
vil normal hjelpe på lekkasjesikring, men løsningen må ikke forveksles 
med te琀琀 membran og er ikke dokumentert te琀琀.

1. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist 琀椀l gulv/synlig topp 
membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.
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• Det er påvist avvik i fallforhold 琀椀l sluk i forhold 琀椀l krav i forskri昀琀 på 
bygge琀椀dspunktet. 
Konsekvens/琀椀ltak
• Våtrommet fungerer med de琀琀e avviket.

- Vurdering av fall på gulv er målt opp mot dagens forskri昀琀er. Våtrom 
skal e琀琀er forskri昀琀ene ha 琀椀lstrekkelig fall 琀椀l sluk. Tilstrekkelig fall vil være 
1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket. Topp te琀琀esjikt ved dør skal være 
minimum 25 mm høyere enn overkant slukrist. Til tross for avviket i 
fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne lede vann mot sluket, 
men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan potensielt øke risikoen for 
vannansamling i enkelte områder av badet.  

For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må gulvet bygges om, for å få rik琀椀g fall 琀椀l 
sluk og 琀椀lstrekkelig høydeforskjell iht. dagens krav/anbefaling.

Utakststrek på laser er 11 cm på målestokk, bilde viser ca. 2 mm 
høydeforskjell fra overkant slukrist 琀椀l gulv ved dørsvill.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent u琀昀ørelse. Basert på byggeåret 
skal det være u琀昀ørt uavhengig kontroll på våtrommet og jeg forutse琀琀er 
at det foreligger dokumentasjon på de琀琀e hos kontrollør, så lenge det 
foreligger ferdiga琀琀est på bygningen.

1. ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
- Badet er ca. 13 år og leve琀椀d på membran/昀氀islagte over昀氀ater er ca. 10-
20 år. Vurdering basert på alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at 
mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d for membran/te琀琀esjikt er 
oppbrukt. 

Konsekvens/琀椀ltak

• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må 
te琀琀esjiktet ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.
• Det er vik琀椀g å merke seg at leve琀椀den 琀椀l en membran varierer basert 
på kvalitet, installasjon og bruk. Eldre  membraner kan bli sprø og 
sprekke opp, noe som fører 琀椀l at de mister sin vannte琀琀ende funksjon. 
De琀琀e kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og 
fuktskader.

Sanitærutstyr og innredning

Badet er innredet med dusjhjørne med glassvegger/dusjse琀琀 på vegg, 
vegghengt toale琀琀 og servant.

VVs-utstyr og innredning har normal bruksslitasje og fungerte ved 
funksjonstest på befaringsdagen.

1. ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

1. ETASJE > BAD 
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Avtrekk fra ven琀椀lasjonsanlegg og 琀椀llu昀琀 ved dør. Se eget punkt under 
"Ven琀椀lasjon".

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 fra gang/entre. Det var ikke mulig å gjennomføre 
fuktmåling i svill pga. elektrikerrør i veggen, men det var ingen 
indikasjon på unormale forhold. Hulltaking ble IKKE gjennomført bak 
risikosonen. Det ble gjennomført hulltaking fra 琀椀lstøtende rom men på 
en plass hvor det erfaringsmessig ikke er kjent at det er en høyere 
skadefrekvens, slik som bak risikosonen. Hulltaking er gjennomført iht 
forskri昀琀 og iht NT sine instrukser. Takstmannen kan e琀琀er denne typen 
hulltaking ikke garantere for at det ikke er fukt/eller avvik andre steder 
på badets lukkede konstruksjoner. TG er sa琀琀 iht kontroll u琀昀ørt på 
befaringsdagen og iht NS3600.

1. ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Ny kjøkkeninnredning med sle琀琀e fronter og laminert benkeplate. 
Fastmonterte hvitevarer er kjøleskap, oppvaskmaskin, platetopp og 
stekeovn. Kjøkkenet har installert komfyrvakt og lekkasjevarsler iht. krav.
  

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Ny kjøkkenven琀椀lator. Avtrekket går ifg. opplysninger fra selger 
sannsynligvis via ven琀椀lasjonsanlegget. 

Se eget punkt under "Ven琀椀lasjon".

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vann- og avløpsrør i boligen er av plast fra byggeår. Vannrøropplegget er 
av typen rør-i-rør og ble besik琀椀get i rørfordelersskap plassert på bad. 
Fordelersskap har dreneringsutløp 琀椀l rom med sluk. Stoppekran 
lokalisert under trapp. 

Vurdering av avvik:
• Det mangler te琀琀emu昀昀er i enden av varerør på rør-i-rør-system.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det må monteres te琀琀emu昀昀er i enden av varerørene.

- For at rør-i-rør system skal fungere som 琀椀ltenkt må det monteres 
te琀琀emu昀昀er i enden av varerør.
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Avløpsrør

Synlige deler av avløpsrør er av plast og fra byggeåret. Det ble ikke 
registrert lekkasje fra rørkoblinger ved funksjonstest ved vannspyling i 
vask.

Ven琀椀lasjon

Leiligheten har ven琀椀lasjonsanlegg og aggregatet er plassert på bad. Det 
er avtrekksven琀椀ler fra våtrom, kjøkken og frisklu昀琀sven琀椀ler i andre 
oppholdsrom. 

Det bemerkes at ven琀椀lasjonsanlegget IKKE var i dri昀琀 på 
besik琀椀gelsesdagen. Selger opplyser at det er bes琀椀lt fagperson 琀椀l å 
gjennomføre service/kontroll av anlegget slik at de琀琀e vil fungere før 
visning/salg. Det se琀琀es TG 1 med forbehold om at de琀琀e blir gjort.  

Det gjøres oppmerksom på at 昀椀lter i ven琀椀lasjonsanlegg jevnlig må 
ski昀琀es for å oppnå 琀椀ltenkt e昀昀ekt.

Varmtvannstank

Ca. 120 liters varmtvannstank fra 2012 plassert på ko琀琀 i lo昀琀etasjen. 
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende avrenning eller annen 
kompenserende løsning fra varmtvannstank.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør etableres 琀椀lfredss琀椀llende avrenning eller lekkasjesikring ved 
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
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Det elektriske anlegget er fra bygge琀椀den og har automatsikringer. Det 
foreligger dokumentasjon på anlegget fra installasjonsår og på 
琀椀lleggsarbeider u琀昀ørt i nyere 琀椀d.

Anlegget har normal slitasje/normal 琀椀lstand basert på alder.
______________________

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2012

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
Diverse endringer ifm riving av vegg i stue/kjøkken seksjon. 
Opplegg for 2stk spotskinner i tak i stue/kjøkken seksjon hentet fra 
eksisterende takpunkt. Nye s琀椀kkontakter for TV plass & sofa 
område fra eksisterende kurser. Lagt opp 2stk nye kurser for 
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp på kjøkken + generelle 
forbrukss琀椀kk (s琀椀kk o/benk, kjøleskap m.m). U琀昀ørt av OneCo, 
samsvarserklæring foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

- Undertegnede har ikke grunnlag for å kreve y琀琀erliggere kontroll av 
anlegget i forbindelse med salget, men det anbefales generelt jevnlig 
kontroll av el-anlegg som ikke har vært kontrollert innenfor de siste 5 
årene. De琀琀e er imidler琀椀d kun en anbefaling, ikke et avvik og derfor TG 
1.

- Undertegnede har ikke elektro kompetanse og det er kun en enkel 
visuell kontroll som er u琀昀ørt på befaringsdagen, samt gjennomgang av 
dokumentasjon.

- Hver oppmerksom på at varmekabler er ikke testet eller kontrollert på 
befaringsdagen. Krever y琀琀erligere kontroll av godkjent el-takstmann 
eller godkjent elektrovirksomhet. Undertegnede har for øvrig ikke 
mo琀琀a琀琀 informasjon om at disse ikke fungerer. Henviser 琀椀l eier for mer 
informasjon.

Generell kommentar
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Branntekniske forhold

Leiligheten har røykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke 
testet i forbindelse med oppdraget.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Ukjent   Eier opplyser at ny琀琀 brannslukningsapparat skal kjøpes inn
før salg. Det se琀琀es TG 1 med forbehold om at de琀琀e blir gjort.

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Fri琀椀dsleilighet

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

1. Etasje 22 22

Lo昀琀setasje 12 12

SUM 34
SUM BRA 34

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)
1. Etasje Stue/kjøkken, Entré m/trapp, Bad

Lo昀琀setasje Soverom 1, Soverom 2

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

- Diverse omlegging ifm. ny琀琀 kjøkken og riving av vegg - U琀昀ørt av Oneco, det foreligger dokumentasjon.
- Diverse arbeider ifm. oppussing/oppgradering av leiligheten - U琀昀ørt av eier med egeninnsats (faglært).

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

- Det bemerkes at soverommene i lo昀琀etasjen ikke har godkjente rømningsveier og rommene er dermed ikke godkjente for 
varig opphold (soverom). Trappen 琀椀lfredss琀椀ller ikke dagens krav 琀椀l trapper mellom måleverdige etasjer/plan med 
oppholdsrom og takvinduer er ikke godkjente rømningsvinduer.  

- Planløsningen i leiligheten ser ellers ut 琀椀l å stemme overens med siste godkjente tegninger/skisser i byggesak fra kommunen. 
Jeg gjør oppmerksom på at jeg kun har kommentert vesentlig endringer i planløsninger eller 琀椀ltak som normalt ville vært 
søknadsplik琀椀ge. Jeg har ikke kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med takstoppdraget. Jeg har ikke 
kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer 
info.

- Soverom i lo昀琀setasjen har ikke godkjent rømningsvindu. For å få et vindu godkjent som rømningsvei, skal det i et hvert
enkelt 琀椀lfelle søkes om å få 琀椀ltaket godkjent. Det er 昀氀ere faktorer som spiller inn, blant annet må høyden fra gulv 琀椀l
vindusbre琀琀 ikke overs琀椀ge 1 m, og den frie vindus-åpningen må ha minimum bredde på 50 cm og minimum høyde på 60
cm, samt at summen av bredde- og høydemål er minimum 150 cm.

- Trapp mellom etasjer 琀椀lfredss琀椀ller ikke dagens krav 琀椀l trapper mellom måleverdige etasjer/plan med oppholdsrom.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Anders Westgård Hafslund Taks琀椀ngeniør

Kje琀椀l Okkenhaug Jerstad Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
401

bnr.
7

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Kapelløya 1 J 

Hjemmelshaver
Jerstad Are Okkenhaug, Haraldsdo琀紀r Erla Sæunn, 
Jerstad Ke琀椀l Okkenhaug

fnr. snr.
4

Siste hjemmelsovergang

1 000 000
Kjøpesum År

2022

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 14.05.2025 Mo琀琀a琀琀 fra selger via megler. Gjennomgå琀琀 4 Nei

Ordrebekre昀琀else 30.04.2025 Ordrebekre昀琀else er sendt. Fremvist 1 Nei

Bruksendring 11.02.2025 Meglerpakka-Kommunale opplysninger. Gjennomgå琀琀 5 Nei

Tegninger/skisser 10.02.2025 Meglerpakka-Kommunale opplysninger. Gjennomgå琀琀 1 Nei

Ferdiga琀琀est 09.05.2016 Meglerpakka-Kommunale opplysninger. Gjennomgå琀琀 1 Nei

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fri琀椀dsleilighet 34 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  
  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Undertegnede er rekvirert for å foreta en vurdering av de 
innvendige forholdene i leiligheten, vinduer og dører. Det er ikke 
rekvirert en rapport som beskriver tilstanden på hele bygget. 

Det er kun leiligheten som inngår i rapporten. Felles 
arealer/områder, boder, brygger etc. er ikke kontrollert dersom 
dersom ikke det fremgår av rapporten. 

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut 
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige 
flater. Det er ikke flyttet på møbler, bilder, tepper og andre 
gjenstander hvis ikke det er nødvendig for å komme til utsatte 
områder. 

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert, 
dersom det ikke fremgår av rapporten. 

Lukkede/gjenbygde konstruksjoner er ikke kontrollert.

For øvrig må hele rapporten leses grundig. 

Forutsetninger
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Søgne

Oppdragsnr.

1007250059

Selger 1 navn

Are Okkenhaug Jerstad

Selger 2 navn

Ketil Okkenhaug Jerstad

Gateadresse

Kapelløya 1J

Poststed

SØGNE

Postnr

4644

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 3

Antall måneder 1

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Nytt 2012

Arbeid utført av PK Entreprenør AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse 2012

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

Beskrivelse 2012

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse sprekk i tverrgående gips/sparkelskjøt bak sofa i stue

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Div omlegging ifm nytt kjøkken & riving av vegg

Arbeid utført av Oneco elektro AS

Filer

104794_149534 4 Service Risikovurdering Sluttkontroll Samsvarserklring Div omlegging ifm nytt kjkken riving av vegg.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserklæring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja
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14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Kjære huseier  
 

Vi er glade for å kunne ønske deg velkommen til Awaze-familien og veldig fornøyd med at du har 
valgt oss som ditt mellomledd for utleie. Vi ser veldig frem til å jobbe med deg og sammen ta imot 
glade gjester i feriehuset ditt. 

Vi sender deg herved leieavtalen, som vi ber deg om å signere og returnere til oss. Når vi har mottatt 
den, gjenstår det bare noen få ting før vi går live. 

Det aller første vi gjør er å lage en presentasjon av huset. Gjestene vil da snart kunne se og bestille 
det på nettet. Du blir tildelt et spesialisert serviceteam for huseiere og får tilgang til dine personlige 
sider på Huseier-portalen vår. Her finner du alt av viktig informasjon, som kalender, bestillinger, 
leieinntekter, årsregnskap, leieavtale, kontoutskrifter, dokumenter, rabattavtaler, inspirerende artikler 
og mye mer. Dette er også hvor du blokkerer perioder der du selv ønsker å bruke huset ditt. 

Vi begynner dessuten å sende deg nyhetsbrev, der vi forteller deg om nye initiativ, gir deg innsikt i 
markedstrender og formidler viktige meldinger. 

Ditt serviceteam for huseiere er kun en telefonsamtale eller en e-post unna, og de er alltid glade for 
å hjelpe. Kontaktinformasjonen deres finner du på Huseier-portalen. 

Med vennlig hilsen 
Awaze 
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Avtale om feriehusformidling  
Awaze A/S (vi/oss/vår) vil organisere utleie av feriehuset 
ditt i vårt navn, men for din regning og risiko, underlagt 
vilkårene i denne avtalen (som vil omfatte ytterligere 
skriftlige vilkår, inkludert faktaarket og prisdokumentet 
som vi avtaler med deg).  
 
1. AVTALEPERIODE 
Denne avtalen begynner å gjelde fra datoen vi godtar 
den etter at du har signert den, og vil forbli gjeldende 
inntil den sies opp i samsvar med paragraf 9 i denne 
avtalen.  
 
2. PRISSETTING  
2.1 Årlig gjennomgang av utleiesesonger og 
leiepriser  
Hvert år mellom februar og mai vil vi fastsette 
leiesesongene for det kommende kalenderåret og 
sende vårt prisforslag for neste år. Disse forslagene er 
rådgivende, og de er utformet med tanke på å 
maksimere leieinntektene dine. Med mindre du 
kommer med innsigelser før den angitte tidsfristen, vil 
de nye prisene gjelde for det påfølgende året. Hvis det 
ikke oppnås enighet om nye sesongpriser, vil de 
nåværende prisene forbli gjeldende. 
På dette tidspunktet gir vi også råd om eventuelle 
nødvendige endringer i denne avtalen for neste 
sesongår. Hvis du ikke godtar endringene, kan du si 
opp avtalen som angitt i paragraf 9. Kontroller også at 
informasjonen du har oppgitt om feriehuset, fremdeles 
er korrekt. Med mindre du korrigerer informasjonen før 
tidsfristen, anser vi den som godkjent av deg. 
 
2.2 Dynamiske priser 
Vi vil sikre at prisene våre er konkurransedyktige for å 
maksimere bestillingene dine i den avtalte 
utleiesesongen. Med Max (tidligere kalt dynamiske 
priser) kan vi justere avregnet pris oppover med inntil 
30 % og nedover med inntil 20 % (med mindre du 
melder deg ut av konseptet). Hvis du registrerer deg for 
Max PLUS (tidligere kalt Dynamiske priser PLUS), kan vi 
justere den avregnede prisen oppover med inntil 40 % 
eller nedover med inntil 30 %. Leieprisene som belastes 
leietakerne, endres tilsvarende. 
 
2.3 Forbrukskostnader og tilleggskostnader 
Utleieprisene er i hovedsak «all inclusive». Enkelte 
steder må imidlertid leietakere betale kostnader for 
strøm og annet forbruk separat ved avreise, forutsatt at 

det kan måles eller med rimelighet beregnes av oss. 
Slike forbrukskostnader må ikke overskride kostnadene 
som er angitt på nettstedet vårt. Hvis du er direkte 
ansvarlig for innsamling av betaling for noen 
tilleggstjenester, herunder båtleie, kan du ikke ta mer 
for disse tjenestene enn prisen du har avtalt med oss.  
 
3. BETALING 
3.1 Betaling for leie 
Vi betaler deg skyldig avregnet beløp på siste bankdag i 
måneden før bestillingen/oppholdet, med mindre 
bestillingen er en sen bestilling (dvs. at den legges inn 
eller betales etter den 20. i måneden før oppholdet). 
Betaling for sene bestillinger skjer den påfølgende 
måneden. Alle betalinger skjer i euro eller din lokale 
valuta med bankoverføring til bankkontonummeret du 
har oppgitt, og vil omfatte eventuelle skatter og avgifter 
du skal betale eller motta.  
 
3.2 Betaling ved avbestilling  
Hvis en leietaker kansellerer en bestilling mindre enn 
28 dager før starten på oppholdet, og avbestillingen 
ikke skyldes en force majeure-hendelse eller 
ekstraordinære omstendigheter, garanterer vi, såfremt 
leietaker har betalt det første avdraget, at du får hele 
det avregnede beløpet for den kansellerte bestillingen. I 
slike tilfeller vil vi prøve å finne en alternativ leietaker 
for å minimere vårt tap, noe du ikke vil motta 
ytterligere betaling for. Derfor vil du ikke kunne bruke 
feriehuset selv i perioder hvor du har fått betaling for 
en kansellert bestilling.  
 
4. EKSKLUSIVITET OG EGEN BRUK  
Du utnevner oss som din eksklusive utleieformidler i 
perioden denne avtalen gjelder for, og kan ikke leie ut 
feriehuset selv eller via en annen utleieformidler.  
Feriehuset må være tilgjengelig for utleie minst 10 uker 
hvert år. I sommersesongen fra uke 26 til uke 35 kan du 
sperre opptil 3 uker per år til egen bruk. I 
vintersesongen fra uke 3 til uke 14 kan du sperre opptil 
3 uker per år til egen bruk. Utenom høysesongene som 
defineres over, kan du bruke portalen for feriehuseiere 
til å sperre uker hvor feriehuset enda ikke har blitt 
utleid, til egen bruk. Hvis du vil se en oversikt over 
ukenumre og sesonger, kan du se kalenderen din i 
portalen for feriehuseiere.  
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5. BESTILLINGER OG MARKEDSFØRING  
5.1 Markedsføring av feriehuset ditt 
Vi står for markedsføringen av feriehuset ditt, og vil i 
den forbindelse dekke alle relaterte rimelige utgifter, 
inkludert fotografering. Hvis du skaffer oss bilder, 
bekrefter du at vi har rett til å bruke disse, også etter at 
denne avtalen er avsluttet. Vi eier alle 
opphavsrettigheter til teksten, bildene og innholdet på 
våre nettsider, og du må innhente vår tillatelse før du 
kan bruke noe av det. Når denne avtalen er avsluttet, 
kan bildene av feriehuset ditt bli liggende på nettsteder 
og i vårt markedsføringsmateriell en stund, men ingen 
nye bestillinger vil aksepteres. Vi kan markedsføre 
feriehuset på alle våre nettsteder, på andre måter ved 
hjelp av alle våre varemerker, eller på andre selskapers 
nettsider.  
Som en del av markedsføringen vår kan leietakerne 
vurdere feriehuset ditt med kommentarer og poeng, 
som vises i beskrivelsen av feriehuset på nettstedet 
vårt. 
 
5.2 Informasjon om bestillinger  
Vi oppdaterer deg om utleien av feriehuset via portalen 
for feriehuseiere eller e-postadressen du oppgir. Hvis 
feriehuset ditt er tilgjengelig for utleie, må du være klar 
over at vi kan komme til å leie det ut i siste liten, uten 
noe forhåndsvarsel til deg.  
 
6. FERIEHUSETS EGNETHET  
6.1 Klargjøring av feriehuset og uteområdene  
I utleiesesongen må du sørge for at feriehuset er godt 
rengjort, vedlikeholdt og uten defekter før hvert nye 
opphold starter. Hvis vi har ansvar for rengjøringen 
eller for inspeksjonen av leietakernes rengjøring etter 
bestillingen, har vi ansvar for å sikre at feriehuset er 
rengjort. Du må uansett dekke kostnadene for 
forbruksartikler som støvsugerposer, lyspærer, 
sikringer, ulike filtre, rengjøringsartikler og produkter til 
rengjøring av svømmebasseng/boblebad (der det er 
aktuelt). Utleieperiodene gjelder vanligvis fra lørdag til 
lørdag med mindre annet er avtalt. Vi kan imidlertid 
avtale utleieperioder som starter og slutter på en 
hvilken som helst ukedag i perioden fra den siste hele 
uken før jul til og med den første hele uken etter nyttår. 
I kalde perioder (i hovedsak 1. november – 1. april) må 
feriehuset være oppvarmet til minst 15 grader før 
leietakers ankomst (forutsatt at bestillingen ble lagt inn 
minst 3 dager før ankomstdagen). Hvis feriehuset har 
innendørs svømmebasseng, må det være oppvarmet til 
minst 24 grader på ankomstdagen (forutsatt at 
bestillingen ble lagt inn minst 3 dager før 
ankomstdagen).  

6.2 Korrekte opplysninger om feriehuset  
Du må informere oss om eventuelle endringer i 
feriehuset, inkludert uteområdene. Vi ber om at du ikke 
endrer noe som kan redusere funksjonaliteten eller 
gleden ved feriehuset for leietakerne, eller som gjør at 
beskrivelsen av feriehuset blir upresis eller villedende.  
 
6.3 Sikkerhet i feriehuset 
Du har ansvar for å sikre at feriehuset, inkludert 
utendørsområder, vann-/energitilgang, 
svømmebasseng, boblebad osv. overholder gjeldende 
forskrifter for helse og sikkerhet, er forskriftsmessig 
innrettet og tillatt for utleie. Dette omfatter, men er ikke 
begrenset til, overholdelse av forskrifter for i) 
røykvarslere, ii) karbonmonoksidvarsler, iii) 
brannslukningsapparater og iv) spesifikke regler for 
husbåter. Dette gjelder selv om feriehuset har blitt 
inspisert av en av våre rådgivere, ettersom en slik 
kontroll kun gjøres for å avgjøre om feriehuset er egnet 
for utleie.  
 
6.4 Overvåkingskameraer 
Hvis du har satt opp overvåkingskameraer, må du følge 
personvernreglene. I tillegg godtar du å overholde våre 
retningslinjer for overvåkingskameraer (finnes på 
nettstedet vårt) og svare på eventuelle spørsmål fra 
leietakerne om overvåkingskameraer i feriehuset.  
 
6.5 Egnethet 
Hvis feriehuset ikke er klargjort eller rent eller ikke er 
som annonsert (basert på dine oppgitte opplysninger), 
eller hvis leietakerne plages av mangler i feriehuset, 
støy fra byggearbeider, renovasjonsarbeid eller noe 
annet som gjør feriehuset uegnet for utleie, må du ta 
ansvar for eventuell(e) tap, kostnader og kompensasjon 
som vi må betale leietakerne.  
 
7. SKADER 
7.1 Mindre skade 
Vi vil kompensere for mindre skader forårsaket av 
Awazes leietakere, selv om vi ikke er forpliktet til det, 
med maksimalt NOK 1.500 per bestilling. Du vil ikke 
kompenseres for mindre flekker, riper og merker samt 
den normale slitasjen og gradvise forringelsen som 
følger av vanlig bruk. Betalingen av kompensasjonen 
betinges av at du ikke har avkrevd noe depositum fra 
leietakeren, at du sender oss bevis på skader og 
kvitteringer som dokumenterer innkjøp av 
erstatningsartikkel, at du fyller ut de skjemaer vi måtte 
sende deg samt at du informerer oss om skaden senest 
4 uker etter slutten på oppholdet. Du vil ikke ha krav på 
noen kompensasjon hvis skaden leietakerne forårsaket, 
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beløper seg til mer enn NOK 1.500 (du kan imidlertid 
fremme et forsikringskrav – se paragraf 8). 
 
7.2 Sikkerhetsdepositum 
Alle sikkerhetsdepositum må være skriftlig avtalt med 
oss. Du kan ikke belaste et depositum som overskrider 
beløpet som er angitt på nettstedet vårt. Du må 
refundere depositumet til leietakeren, inkludert 
eventuelle gyldige trekk for forbruk, kostnader, skader 
eller utilstrekkelig rengjøring som kan tilskrives 
leietakeren, senest syv dager etter slutten på 
oppholdet.  
 
8. FORSIKRING 
8.1 Forsikringsdekning 
Hos oss er du dekket av en egen forsikring som vi har 
tegnet hos et dansk forsikringsselskap til fordel for 
feriehuseiere, underlagt visse vilkår. Den dekker i) 
skader på bygning og innbo samt eventuelle tapte 
leieinntekter med et beløp på inntil 400 000 euro per 
tapshendelse og maksimalt 6 667 euro per objekt, og ii) 
personskade som dekkes av polisen med maksimalt 
667 000 euro per tapshendelse. Din egenandel vil være 
på 135 euro per krav. Seilende husbåter dekkes ikke av 
denne polisen. Andre vilkår og unntak kan gjelde for 
tilgangen på dekning, du finner dem i portalen vår for 
feriehuseiere.  
 
8.2 Erstatningskrav 
Hvis du skal fremme et erstatningskrav, må du 
fremlegge bevis, inkludert et eventuelt avslagsbrev fra 
ditt eget forsikringsselskap. I tillegg til obligatorisk 
forsikring, anbefaler vi at du tegner en egen forsikring 
for skader leietakere måtte påføre din eller andres 
eiendom samt for ditt ansvar overfor leietakere. 
 
9. OPPSIGELSE 
9.1 Din oppsigelse 
Din oppsigelse av denne avtalen vil gjelde fra slutten av 
sesongåret. Hvis du varsler oss skriftlig før 1. juni om at 
du vil si opp avtalen med oss, blir avtalen oppsagt for 
det påfølgende året (spesifikt fra den andre eller tredje 
lørdagen i påfølgende år, du finner den eksakte datoen 
i portalen for feriehuseiere).  
 
9.2 Awazes oppsigelse 
Vi kan når som helst si opp eller suspendere avtalen 
ved å gi deg et skriftlig varsel på minst tre måneder 
(eller umiddelbart hvis du har begått et alvorlig brudd 
på denne avtalen eller blir insolvent).  
 

9.3 Bestillinger i oppsigelsesperioden 
Uansett når denne avtalen avsluttes, må du motta og 
gjennomføre de bestillinger vi allerede har mottatt 
(også de som etter planen finner sted etter at avtalen 
er avsluttet) med mindre vi etter vårt rimelige skjønn 
beslutter noe annet. Alle paragrafer relatert til 
bestillingene, vil fortsatt gjelde inntil alle 
bestillinger/opphold har blitt gjennomført. Hvis du ikke 
gjennomfører bestillinger som allerede er lagt inn, må 
du betale oss i henhold til paragraf 10. 
 
9.4 Betaling ved oppsigelse 
Når denne avtalen sies opp, må du umiddelbart betale 
alle beløp du skylder oss, og vi forbeholder oss retten til 
å trekke eventuelle forfalte betalinger fra midler vi 
måtte besitte på dine vegne. 
 
10. AVTALEBRUDD 
10.1 Brudd 
Dersom du bryter denne avtalen, må du betale oss for 
de tap og utgifter vi måtte pådra oss som følge av 
avtalebruddet. Hvis du kansellerer denne avtalen i strid 
med paragraf 9, eller hvis feriehuset ditt ikke er egnet 
for utleie (etter vårt skjønn), må du betale oss følgende 
beløp: 

i. NOK 2.500 per ombestilling/kansellering for 
vårt inntektstap per bestilling  

ii. NOK 1.500 per ombestilling/kansellering til 
dekning av administrasjonskostnader og 
omplassering av leietaker  

iii. NOK 4.750 som kompensasjon for inntektstap 
fra potensielle fremtidige bestillinger.  

Hvis imidlertid våre tap overskrider disse beløpene, må 
du betale oss generell skadeserstatning til dekning av 
våre tap, inkludert, men ikke begrenset til, tapte 
inntekter fra bestillinger som ikke er gjennomført og 
tapt fortjeneste fra potensielle fremtidige bestillinger.  
 
10.2 Krenkelse 
Dersom du krenker våre opphavsrettigheter (herunder 
til bilder og tekst osv.), må du betale oss NOK 11.000 
per krenkelse.  
 
11. OVERHOLDELSE  
11.1 Eierskap og myndighet 
Ved å inngå denne avtalen med oss, bekrefter du at i) 
du eier feriehuset eller offisielt og juridisk sett er 
bemyndiget til å opptre på vegne av feriehuseierne (og 
kan fremlegge bevis på det), og ii) ingen restriksjoner 
hindrer din inngåelse av denne avtalen.  
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11.2 Overholdelse av lover  
Du har ansvar for å overholde gjeldende lovgivning 
knyttet til helse, sikkerhet, turisme, skatt eller annen 
relevant lovgivning som gjelder der feriehuset ditt 
befinner seg, samt forsikre deg om at det er tillatt å leie 
ut feriehuset ditt. Du må kunne bevise din 
overholdelse, og du kan pålegges å vise oss lisens- eller 
løyvenumre, eiendomsklasser eller 
identifikasjonskoder, organisasjonsnumre og påkrevde 
sertifikater osv., slik at vi kan overholde våre juridiske 
forpliktelser. Ved behov må du gi offentlige 
myndigheter det de måtte trenge av informasjon og 
varsler knyttet til utleien av feriehuset. Vi står ikke 
ansvarlig for din eventuelle manglende overholdelse av 
relevante juridiske krav, og du står ansvarlig for de 
bøter myndighetene måtte pålegge for din manglende 
overholdelse av disse forpliktelsene. Du har ansvar for 
å oppgi alle inntekter du mottar som følge av denne 
avtalen, til de aktuelle skattemyndighetene, samt for å 
betale skyldig skatt. Hvis du ikke overholder de 
relevante forskriftene, kan vi suspendere utleien av 
feriehuset ditt på våre nettsteder, kansellere 
bestillinger, holde tilbake betalinger eller gjennomføre 
andre tiltak i samsvar med gjeldende forskrifter, inntil 
du kan dokumentere din overholdelse. Du godtar at du 
skal holde oss skadesløse mot alle straffereaksjoner, 
tap, kostnader eller erstatningskrav som vi måtte 
pådras som følge av din manglende overholdelse av 
denne paragrafen. På nettstedet vårt ser du mer 
informasjon om vårt interne system for 
klagebehandling. 
 
11.3 Salg av feriehuset 
Hvis du selger eller overfører eierskapet av feriehuset 
mens denne avtalen fremdeles gjelder, må du sikre at 
våre juridiske rettigheter respekteres og at den nye 
eieren overtar denne avtalen uten noen endringer. Du 
pålegges å informere oss skriftlig om den nye eierens 
navn og adresse, samt dato for overføringen av 
feriehuset. Hvis du ikke gjør det, vil det anses som et 
kontraktsbrudd. Eventuelle tap som følge av dette må 
kompenseres. En henvisning til denne avtalen skal følge 
med overføringsdokumentet. 
 
12. PERSONVERN 
12.1 Behandlingsansvarlig 
Behandlingsansvarlig for personopplysninger vi 
innehar om deg er Awaze A/S, Virumgårdsvej 27, DK-
2830 Virum, Danmark. Alle henvendelser om 
personvern kan sendes til følgende epostadresse: 
datainformation@awaze.com 

Hvis du vil vite mer om hvordan og hvorfor Awaze 
behandler dine personopplysninger, kan du se 
personvernerklæringen vår på nettstedet 
https://www.awaze.com/privacy-notice/.  
 
12.2 Overholdelse av personvernlover 
Du skal samarbeide med Awaze om overholdelsen av 
personvernlovgivningen. Hvis du gir Awaze 
personopplysninger knyttet til en tredjepart, har du 
ansvar for å overholde personvernlovgivningen når du 
gir oss den informasjonen. I forbindelse med utleien av 
feriehuset vil Awaze gi deg personopplysningene du 
trenger om leietakerne, for eksempel leietakerens 
etternavn. Det er din plikt å sørge for at 
personopplysningene behandles på en sikker måte, 
herunder ved å beskytte dem mot uautorisert eller 
ulovlig behandling samt utilsiktet tap, sletting eller 
skade. Du må også sikre at personopplysningene kun 
brukes til å gjennomføre en bestilling og kun lagres så 
lenge det er nødvendig. 
 
13. Andre viktige vilkår 
13.1 Atskilt gyldighet  
Hver av paragrafene i disse vilkårene gjelder separat. 
Hvis noen domstol eller relevant myndighet bestemmer 
at noen av dem er ulovlige, vil ikke dette påvirke de 
andre paragrafene som fortsatt vil gjelde fullt ut. 
13.2 Ingen frafall av krav  
Hvis vi utsetter håndhevingen av eller mislykkes med å 
håndheve noen vilkår i denne avtalen, vil ikke det 
hindre oss i å håndheve dem på et senere tidspunkt. 
13.3 Force Majeure  
Vi er ikke ansvarlig for leieforhold ved force majeure, 
inkludert, men ikke begrenset til, hendelser som 
naturkatastrofer, tørke, uvanlige værforhold, streik, 
krig, indre uroligheter, forurensning, epidemi eller 
pandemi, stengning av grenser, begrensninger innenfor 
bestemte geografiske områder, reiserestriksjoner, 
trafikkforhold, karantenetiltak, matmangel, rasjonering, 
avbrudd i valutatransaksjoner eller nettangrep. Dette 
gjelder uansett om force majeure-hendelsen kunne 
vært forutsett da denne avtalen eller en bestilling ble 
inngått. Videre er vi ikke skyldig betaling for eller 
ansvarlig for gjennomføring av utleieforhold hvis 
feriehuset ikke er tilgjengelig på grunn av andre 
uvanlige/ekstraordinære hendelser eller 
omstendigheter, for eksempel flom, snø, skogbrann, 
skred eller lignende, uavhengig av om disse hendelsene 
eller omstendighetene kunne ha vært forutsett på 
tidspunktet da avtalen eller bestillingen ble inngått, og 
selv om disse forholdene ikke kan kategoriseres som en 
force majeure-hendelse.  
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13.4 Overdragelse  
Vi forbeholder oss retten til å overdra, overføre eller 
delegere våre rettigheter og/eller plikter under denne 
avtalen, til et annet selskap som er tilknyttet Awaze.  

Revidert: februar 2024  

 
 
 
 
 
 

Signatur 
Denne avtalen om feriehusformidling må være godtatt av oss, og den kan ikke anses som inngått før du får skriftlig 
aksept fra oss.  
 
Ved å signere nedenfor, erkjenner du følgende:  

- du har lest og forstått denne avtalen 
- du har fylt ut faktaarket med all påkrevd informasjon 

 
Denne avtalen kan sies opp i samsvar med vilkårene i den. Skriftlig varsel om oppsigelsen må være mottatt senest 1. juni 
for å bli gjeldende fra slutten av sesongåret.  
 

Dato:  
 
Feriehuseiers fulle navn:  
 
 
 
Feriehuseiers ID/adresse:  
 
 
 
 
 
Feriehuseiers signatur: 
 
 
 
 

 
 
RETURNER DET SIGNERTE DOKUMENTET TIL AWAZE A/S. 
+ 47 2199 9000 | huseier@novasol.no 
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
















































































1. 

2. 

3.  
 


4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 5 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 14 200

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler 

senest ved kontraktsignering og gir rett til 

advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales som del av oppgjøret ved 

boligkjøpet. 

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype.
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur



Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur
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Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
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Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD



Skal du selge bolig?
Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Følg oss på

Inge Johan Jenssen
T: 464 25 438
ijj@exbo.no


