NY-HELLESUND

KAPELLOYA 1J, 4644 SOGNE
Delikat fritidsleilighet i en av Segnes store skjeergardsperler! | God standard | Utleieinntekter/

T

Prisantydning: 1 650 000,- + omk




Meglers kommentar

Exbo / Inge Johan Jenssen har gleden av a presentere Adresse Kapelloya 1J
Kapelloya 1J for salg! Dette er en fin fritidsleilighet i Prisantydning 1650 000,- + omk.
god standard i et knallflott omrade. Omradet er en av .

Segnes storste perler. Det er i tillegg apen kafe/ Omkostning 52.500;-
restaurant pa Verftet i sommersesongen der man kan Totalpris 1702 500,-

nyte god stemning og god mat om enskelig. Felleskostnader Kr1 350,-

Alle leilighetene pa "Verftet” er regulert med krav om BRA-i/BRA Total 34/34kvm

utleie (utleieklausul /nzering) og man mé stille Eierform Eierseksjon
leiligheten til disposisjon for utleie minst 9 mnd. pr. ar. Byggear 2012

Eget utleiefirma styrer utleien (se regler - vedlagt Tomt 689.8 kvm
salgsoppgave), eier far 70% av inntekten pa utleie. Soverom 0

Det er masse historie rundt hytter og fastboliger i

omradet, samt. minner fra 2. verdenskrig og kongelige

besok i Ny-Hellesund. Det gar ferje hele aret fra Kontaktperson i Exbo

Hollen som ved avtale stopper pa Kapellaya.
Velkommen!

Inge Johan Jenssen

Daglig leder/ Eiendomsmegler
Telefon: 464 25 438

Mail: ijj@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Segne og Songdalen
Radhusveien 39

4682 SOUGNE

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Plantegning
Tilstandsrapport
Boligkjaperforsikring

Budskjema
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SALGSOPPGAVE KAPELLOYA 1J

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 34 kvm
BRA totalt: 34 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 22 kvm

2. etasje

BRA-i: 12 kvm. Loft

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det bemerkes at soverommene i loftetasjen ikke har
godkjente remningsveier og rommene er dermed ikke
godkjente for

varig opphold (soverom). Trappen tilfredsstiller ikke
dagens krav til trapper mellom maleverdige etasjer/plan
med

oppholdsrom og takvinduer er ikke godkjente
roemningsvinduer.

Soverom i loftsetasjen har ikke godkjent remningsvindu.
For a fa et vindu godkjent som remningsvei, skal det i et
hvert

enkelt tilfelle sokes om a fa tiltaket godkjent. Det er flere
faktorer som spiller inn, blant annet ma hoyden fra gulv
til

vindusbrett ikke overstige 1 m, og den frie
vindus-apningen ma ha minimum bredde pa 50 ¢cm og
minimum heyde pa 60

cm, samt at summen av bredde- og hoydemal er
minimum 150 cm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
689.8 mj{

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Eiendommen har stept gulv i all hovedsak.

Beliggenhet

Fritidsleiligheten ligger flott plassert pa Kapellaya i
Segne-skjeergarden. Omradet er sveert naturskjont og
omradet er regnet som en naturperle i
Kristiansandsfjorden. Det er masse historie rundt hytter

og fastboliger, samt. minner fra 2. verdenskrig og
kongelige besok i Ny-Hellesund. Mye av bebyggelsen er
verneverdig og er en virkelig sommerperle.

Med bat som planer tar det noen fA minutter ut til
Kapellaya fra Hollefjorden. Det gar i tillegg ferje hele
aret mellom Hollen og Monsaya i folge ruta, men legger
ogsa til Kapelloya ved onske.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Anders Westgard Hafslund

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

Leiligheten inneholder:

1.etg.: Stue/kjokken, gang, bad

Loft: 2 soverom* (se kommentar under).

*Soverommene har godkjente tegninger hos kommunen,
men oppfyller ikke krav til romning og er dermed ikke
godkjent til varig opphold etter byggereglene for varig
opphold. Man ma derfor paregne at kommunen i
fremtiden kan kreve opphold i bruken som varig opphold
pa loftet og kreve oppfyllelse av grunnlaget for soknad og
ferdigattest, eventuelt underkjenne godkjenningen om
man ikke far tillatelse til & gjore endringene som kreves
for & fa til riktig remning.

Hele byggesaksmappen kan oversendes pa henvendelse
til megler.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og lesore
Leiligheten selges fullt meblert og slik den er presentert i
dag.

Liste over lasoare og tilbehaor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.



Hyvitevarer

Alle hvitevarer (herunder eventuell oppvaskmaskin om
det star i boligen pa visningstidspunkt) pa kjekken folger
med i handelen. Medfolgende hvitevarer folger i den
stand de er pa visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Det medfolger ikke batplass i salget. Leiligheten har ikke
tilherende batplass pa Kapelloya.

Kapellgya har helars ferjeforbindelse fra Hollen, med
mulighet for stopp etter avtale. Dette gir enkel tilgang til
oya aret rundt, bade for eiere og gjester.

Det er ogsa gangavstand fra Olavsundet dersom gjeste
trenger a forankre bat. Olavsundet har flere offentlige
brygger/svaberg og man ma folge de til enhver tid
gjeldende regler for fortoyning.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
14074904

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfert av Anders
Hafslund Westgard, samt selgers egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Det er varmekabel pa badet, oppvarming ellers med
strom.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Tkke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr1650 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjor kr. O,- pr. ar (siste 4
fakturerte terminer). Dette omfatter: Eiendomsskatt.
For vann er man tilknyttet Ny-Hellesund Vannverk.
Kostnadene for vann faktureres érlig. Kostnad for 2024
for vann var 2 173,24.,-.

Eiendommen er tilknyttet renseanlegg for kloakk som
tas over felleskostnadene.

Eiendomsskatt utgjor O pr. ar (siste 4 fakturerte
terminer). Grunnen til at dette beleper seg til 0,- er at
kommunen har gitt et fritak for historisk verdi
tilsvarende eiendomsskatten.

Renovasjon er ogsé inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 750 562

Formuesverdi primeer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

vl
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BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Byggforsikring, vaktmester, utv. vedlikehold. Vann og
avlep er ogsa inkludert. Forfall 1. hver mnd.

Endringer i felleskostnadene kan komme pa vedtak i
styret/generalforsamlingen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1350

SAMEIET
Sameienavn
Eierseksjonssameiet Slippen Ny-Hellesund

Organisasjonsnummer
998830702

Om sameiet

Sameiet er et eierseksjonssameie som drifter sameiet og
administrer (via tredjepart) oppfyllelse av utleieplikten.
Sameiet har god egenkapital, selv om siste regnskap
(2023) viser underskudd. Det ble budsjettert med
overskudd for 2024.

Regnskap/budsjett

Sameiet skal etter planen innmeldes i Serlandet
Boligbyggelag ila sommeren 2025 ca. Dette kan fore til
endring i felleskostnad.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Vidar Bore

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 401, bruksnummer 7, seksjonsnummer 4 i
Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/401/7/4:

31.01.2008 - Dokumentnr: 89570 - Jordskifte
Saknr 1000-2007-0019NY-HELLESUND
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:401 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2016 - Dokumentnr: 1022184 - Fredningsvedtak
Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2012 - Dokumentnr: 521346 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 50/740

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa bygget fra 9/5-2016. Pa
denne var denne leiligheten godkjent til fryserom, kjol og
BK nede, samt garderobe og lager for lintay pa loftet.

Det foreligger ogsa ferdigattest datert 17/2-2025 for
bruksendring av seksjonen. Se kommentar i
takstrapporten eller i beskrivelsen under "Innhold” da
det er avvik ift. lovligheten pa loftet.

Vei, vann og avlep

Vann fra Ny Hellesund vannverk (faktureres separat
hver seksjonseier). Kloakk via renseanlegg som er med i
felleskostnadene.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsformal: Neering

Det er utleieklausul pa eiendommen. I minst 9 mnd. pr.
ar ma leiligheten stilles til disposisjon for utleie. Se
vedlagt utleieavtale i salgsoppgaven. Det paligger ogsa et
vernetiltak pa eiendommen da omradet er erkleert
verneverdig. Eiendommen er ellers regulering inn under
reguleringsbestemmelser til revidert reguleringsplan for
Ny-Hellesund m.m. - Sagne Kommune. Planen ble siste
endring 22/10-2009. Det ble utfort en detaljeregulering
(20020823E1), endring av plan, sluttbehandling den 20/
3-2024, samt laget en plan som heter
reguleringsbestemmelser til revidert reguleringsplan for
Ny-Hellesund m.m. - Segne kommune sist endret 22/
10-20009.

Planene er vedlagt i salgsoppgaven.

Det foreligger fredningsvedtak pa omradet. Servitutt om
dette er tinglyst pa eiendommen og kan oversendes pa
henvendelse til megler. Fredning innebeaerer sveert



strenge regler ift. bygningsmasse ved endring, men ogsa
vedlikehold.

Adgang til utleie

Leiligheten er underlagt utleieklausul der den ma stilles
til disposisjon for utleie minst 9 mnd. pr. ar. Det er krav
om at dette loses med en fellesordning. Dermed har
sameiet inngatt en avtal med Awaze som styrer utleien.
Det er lagt opp til et system der eier kan sperre for utleie
de tider man selv onsker a bruke den. Noen
begrensninger i sommersesong og vintersesong. Se
vedlagt avtale i salgsoppgaven eller kontakt megler for
mer informasjon.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er

innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for

N



budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist p& minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
1650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

9900,00 (Boligkjaperforsikring * (valgfritt))
41 250,00 (Dokumentavgift)

260,00 (Omkostninger, kjoper)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

42 600,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

52 500,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

1692 600,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
1702 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 52500

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring ( ma tilpasses)Selger kan ikke
tegne boligselgerforsikring iht. vilkar/

Selger har valgt 4 ikke tegne boligselgerforsikring /valgt
a tegne eierskifte forsikring. Selgers egenerkleering er en
del av salgsoppgaven og ber leses far budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste akonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 0,00 % inkl. mva. 39
900,00

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 56 825,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Inge Johan Jenssen

Daglig leder/Eiendomsmegler
ijj@exbo.no

TIf: 464 25 438

Exbo avd. Segne og Songdalen, Radhusveien 39
4640 SOGNE
TIf: 380 95 550



Salgsoppgavedato
20.06.2025
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PLAN TEGNING
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
e 35 vis
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Tilstandsrapport

@ Fritidsleilighet
@ Kapellgya 1J, 4644 SOGNE (17 KRISTIANSAND kommune

# gnr. 401, bnr. 7, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 34 m? BRA-i: 34 m?

AN

SEVERINSEN TAKST

Befaringsdato: 08.05.2025 Rapportdato: 04.06.2025 Oppdragsnr.: 20830-1146

Foretak: Severinsen Takst AS Takstingenigr: Anders Westgard Hafslund

N

SEVERINSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: KX9297

Var ref: Anders W.
Hafslund




Severinsen Takst AS

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob.
48291114 eller post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

U[j'\iﬁ O} :Puﬁl’\

Anders Westgard Hafslund
Uavhengig Takstingenigr
anders@takstmann-severinsen.no

997 23 689

P

Serlandstakst SEVERINSEN TAKST

Oppdragsnr.: 20830-1146 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 2 av 20




Kapellpya 1 J, 4644 SOGNE Severinsen Takst AS
Gnr 401 -Bnr7 Skarveien 15B 5.

4204 KRISTIANSAND 4640 SOGNE

SEVERINSEN TAKST

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

3 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

OTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

88 6O

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Beskrivelse av eiendommen

KONKLUSJON TILSTAND - LEILIGHET

Arealer Ga til side
Leiligheten er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og
standard for byggeperioden og fremstar i god teknisk stand.
Det ble generelt ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved
boligen utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder, Lovlighet Gatilside

utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten.

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Fritidsleilighet

Fritidsleilighet - Byggear: 2012 * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

UTVENDIG Gatilside - Det bemerkes at soverommene i loftetasjen ikke har

Stgrre bygning med flere fritidsleiligheter oppfgrt i tre over lave godkjente remningsveier og rommene er dermed ikke
grunnmurer. Bindingvergkonstrukjon fra byggear med stdende godkjente for varig opphold (soverom). Trappen tilfredsstiller
bordkledning. Leiligheten har et lite malt vindu i tre pa bad, samt 2 ikke dagens krav til trapper mellom maleverdige etasjer/plan
stk. takvinduer pa loft med rammer/karmer i PVC/plast fra byggear. med oppholdsrom og takvinduer er ikke godkjente

Malt dobbelflgyet balkongdgr ut fra stuen skiftet i nyere tid og malt rgmningsvinduer.

hovedytterdgr i tre fra byggear.

- Planlgsningen i leiligheten ser ellers ut til 3 stemme overens

med siste godkjente tegninger/skisser i byggesak fra
INNVENDIG Ga til side kommunen. Jeg gjgr oppmerksom pa at jeg kun har
kommentert vesentlig endringer i planlgsninger eller tiltak
som normalt ville vaert sgknadspliktige. Jeg har ikke
kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med
takstoppdraget. Jeg har ikke kontrollert lovlighet utover det
som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i
prospekt eller kontakt megler for mer info.

Overflater med laminat og malte tregulv, malte plater pa vegger og
i takhimlinger. Overflater har lite slitasje og fremstar hovedsakelig i
god stand. Malte glatte dgrer som innvendige dgrer.

Leiligheten har trebjelkelag i etasjeskille og stgpt gulv mot grunn.
Sambatrapp mellom etasjer. Sambatrapper samsvarer ikke med
trappeformelen, og tilfredstiller dermed ikke krav til trapper
mellom maleverdige etasjer/plan med oppholdsrom. Det er
tilrettelagt for vaskemaskin under trapp i 1. etasje.

VATROM G4 til side

Bad fra byggear med fliselagt gulv, malt strie pa vegger og fliser i
dusjhjgrne. Malt takhimling. Badet er innredet med dusjhjgrne
med glassvegger/dusjsett pa vegg, vegghengt toalett og servant.
Avtrekk fra ventilasjonsanlegg og tilluft ved dgr.

KIBKKEN G til side

Ny kjgkkeninnredning med slette/glatte fronter og laminert
benkeplate. Fastmonterte hvitevarer er kjgleskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Kjgkkenet har installert komfyrvakt og
lekkasjevarsler iht. krav. Ny kjgkkenventilator med ukjent avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast fra byggear.
Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i
rgrfordelersskap plassert pa bad. Fordelersskap har
dreneringsutlgp til rom med sluk. Stoppekran lokalisert under
trapp. Synlige deler av avigpsrgr er av plast og fra byggearet.
Leiligheten har ventilasjonsanlegg og aggregatet er plassert pa bad.
Det er avtrekksventiler fra vatrom, kjskken og friskluftsventiler i
andre oppholdsrom. Ca. 120 liters varmtvannstank fra 2012
plassert pa kott i loftetasjen. Det elektriske anlegget er fra
byggetiden og har automatsikringer. Det foreligger dokumentasjon
pa anlegget fra installasjonsar og pa tilleggsarbeider utfgrt i nyere
tid. Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret
er ikke testet i forbindelse med oppdraget.

Oppdragsnr.: 20830-1146 Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 5 av 20
]



Kapellgya 1J, 4644 SOGNE Severinsen Takst AS
Gnr401-Bnr7 Skarveien 15 B
4204 KRISTIANSAND 4640 SOGNE

SEVERINSEN TAKST

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

- rapporten.

Fritidsleilighet
10

L_AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

(I7F) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

_ © Innvendig > Overflater - 2 Gatilside
[ I

0o = A

) @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik A

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak . ) S

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

= ) o Py Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. tettesjikt
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
=
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
% Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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FRITIDSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2012 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har et lite malt vindu i tre pa bad, samt 2 stk. takvinduer pa
loft med rammer/karmer i PVC/plast.

Vinduene har normal slitasjegrad basert ut ifra alder. Normalt
vedlikehold som smgring av bevegelige deler anbefales som arlig rutine.

Skruer kan med fordel skiftes ut med syrefaste for @ unnga rust.

Oppdragsnr.: 20830-1146

Dgrer

Leiligheten har malt dobbelflgyet balkongdgr ut fra stuen skiftet i nyere
tid og malt hovedytterdgr i tre fra byggear. Dgrene har normal
slitasjegrad ut ifra alder.

Normalt vedlikehold ma kunne forventes. Normalt vedlikehold kan vaere
etterjustering, utskifting av pakninger, smgring/stramming av hengsler
og dgrvridere/laser, samt overflatebehandling.

Andre utvendige forhold

Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 7 av 20
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Generelt om utvendige fellesomrader:

Det gjgres oppmerksom pa at forhold som inngar i felleseie som
taktekke, takkonstruksjon, renner nedligp, beslag og andre utvendig
fellesomrader, ikke vurderes i rapporten. Inngar ikke i mandat.
Kjgper/interessent bgr sette seg inn i sameiets vedtekter og
vedlikeholdsplan fgr salg, da det kan foreligge avtaler om tidspunkt for
utskifting/renovering, avtaler om gkning i felleskostnader, og andre
ulemper i fremtiden som ikke er vurdert eller inngar i
tilstandsrapporten.

INNVENDIG

@ Overflater - 2

Avvik veggoverflate i stue og gulv i loftsetasje.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater.

- Det er pavist en stgrre sprekk pa veggoverflaten i stuen.
- Det er registrert huller i gulv etter at gammelt ventilasjonsrgr og
elektriske rgr er fjernet i loftsetasjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

- Det ma paregnes utbedringstiltak for @ kunne lukke avviket.

- Vedr. huller i gulv er det ngdvendigvis ikke behov for tiltak da avviket
kun er av kosmetisk betydning. Ny eier ma selv vurdere behov for
utbedring.

Bilde viser huller i gulv etter at gamle rgr er fiernet.

Det er montert et blendelokk over det stgrste hullet.

Overflater

Oppdragsnr.: 20830-1146

Overflater med laminat og malte tregulv, malte plater pa vegger og i
takhimlinger. Overflater har lite slitasje og fremstar hovedsakelig i god
stand.

¥

Etasjeskille/gulv mot grunn

Leiligheten har trebjelkelag i etasjeskille og stgpt gulv mot grunn. Ved
kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det kun registrert mindre avvik
basert pa standardens krav. Kontrollen er stikkmessig utfgrt.

@ Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht. gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Innvendige trapper

Leiligheten har sambatrapp mellom etasjer. Sambatrapper samsvarer
ikke med trappeformelen, og tilfredstiller dermed ikke krav til trapper
mellom maleverdige etasjer/plan med oppholdsrom.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det er avvik:

- Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til trapper mellom maleverdige
etasjer/plan med oppholdsrom.

Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

o Tiltak:

- Dersom trapp skal tilfredsstille dagens forskriftskrav ma trappen
bygges om.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Leiligheten har malte glatte dgrer. Dgrene har normal slitasje og
fungerer som tiltenkt. Enkelte bruksmerker forekommer.

Andre innvendige forhold

Til opplysning:

Det er tilrettelagt for vaskemaskin under trapp i 1. etasje. Ved bruk av
vaskemaskin i tgrt rom (rom uten sluk) bgr det monteres
lekkasjevarsler/sensor med automatisk vannstoppeventil for & ivareta
lekkasjesikringen.

Oppdragsnr.: 20830-1146

Severinsen Takst AS
Skarveien 158  ~zovmmwssemer
4640 SBGNE

1. ETASJE > BAD

Generell
Badet er fra byggearet 2012 og blir pa de fleste punkter vurdert etter
forskriftene som gjaldt i denne perioden. Det foreligger ingen

dokumentasjon pa arbeidene. Badet er na ca. 13 ar.

Ifg. opplysninger fra eier er arbeidet utfgrt av PK Entreprengr AS.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malt strie og fliser i dusjhjgrne. Malt takhimling. Ingen
synlige skader og overflatene har normal slitasje ut ifra alder.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har fall mot sluk. Lokalt fall mot sluk i dusjsonen.
Det er termostat pa vegg som indikerer at det er varmekabler i gulvet.
Funksjon er ikke kontrollert.

Det er oppkant ved dgr ifm. av eikesvill som er fuget med silikon. Silikon
vil normal hjelpe pa lekkasjesikring, men Igsningen ma ikke forveksles
med tett membran og er ikke dokumentert tett.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Befaringsdato: 08.05.2025 Side: 9 av 20
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Severinsen Takst AS
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¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Vurdering av fall pa gulv er malt opp mot dagens forskrifter. Vatrom
skal etter forskriftene ha tilstrekkelig fall til sluk. Tilstrekkelig fall vil vaere
1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket. Topp tettesjikt ved dgr skal veere
minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist. Til tross for avviket i
fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,
men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til
sluk og tilstrekkelig hgydeforskjell iht. dagens krav/anbefaling.

T -
.

|

Utakststrek pa laser er 11 cm pa malestokk, bilde viser ca. 2 mm
hgydeforskjell fra overkant slukrist til gulv ved dgrsuvill.

1. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesijikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse. Basert pa byggearet
skal det vaere utfgrt uavhengig kontroll pa vatrommet og jeg forutsetter
at det foreligger dokumentasjon pa dette hos kontrollgr, sa lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Badet er ca. 13 &r og levetid pd membran/flislagte overflater er ca. 10-
20 ar. Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20830-1146

Befaringsdato: 08.05.2025

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

 Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med dusjhjgrne med glassvegger/dusjsett pa vegg,
vegghengt toalett og servant.

VVs-utstyr og innredning har normal bruksslitasje og fungerte ved
funksjonstest pa befaringsdagen.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Avtrekk fra ventilasjonsanlegg og tilluft ved dgr. Se eget punkt under
"Ventilasjon".

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Ny kjskkenventilator. Avtrekket gar ifg. opplysninger fra selger

1. ETASJE > BAD S A
sannsynligvis via ventilasjonsanlegget.

Tilliggende konstruksjoner vatrom o
Se eget punkt under "Ventilasjon".

Hulltaking er foretatt fra gang/entre. Det var ikke mulig & gjennomfgre
fuktmaling i svill pga. elektrikerrgr i veggen, men det var ingen

indikasjon pa unormale forhold. Hulltaking ble IKKE gjennomfgrt bak TEKNISKE INSTALLASJONER

risikosonen. Det ble gjennomfgrt hulltaking fra tilstgtende rom men pa

en plass hvor det erfaringsmessig ikke er kjent at det er en hgyere @ .
Vannledninger

skadefrekvens, slik som bak risikosonen. Hulltaking er gjennomfgrt iht

forskrift og iht NT sine instrukser. Takstmannen kan etter denne typen

hulltaking ikke garantere for at det ikke er fukt/eller avvik andre steder Vann- og avlgpsrer i boligen er av plast fra byggear. Vannrgropplegget er
pa badets lukkede konstruksjoner. TG er satt iht kontroll utfgrt pa av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i rgrfordelersskap plassert pa bad.
befaringsdagen og iht NS3600. Fordelersskap har dreneringsutlgp til rom med sluk. Stoppekran

lokalisert under trapp.
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

- For at rgr-i-rgr system skal fungere som tiltenkt ma det monteres
tettemuffer i enden av varergr.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Ny kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate.
Fastmonterte hvitevarer er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn. Kjgkkenet har installert komfyrvakt og lekkasjevarsler iht. krav.
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Avlgpsrgr

Synlige deler av avigpsrgr er av plast og fra byggearet. Det ble ikke
registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved vannspyling i
vask.

Ventilasjon

Leiligheten har ventilasjonsanlegg og aggregatet er plassert pa bad. Det
er avtrekksventiler fra vatrom, kjgkken og friskluftsventiler i andre
oppholdsrom.

Det bemerkes at ventilasjonsanlegget IKKE var i drift pa
besiktigelsesdagen. Selger opplyser at det er bestilt fagperson til &
giennomfgre service/kontroll av anlegget slik at dette vil fungere for
visning/salg. Det settes TG 1 med forbehold om at dette blir gjort.

Det gjgres oppmerksom pa at filter i ventilasjonsanlegg jevnlig ma
skiftes for & oppna tiltenkt effekt.

Oppdragsnr.: 20830-1146
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Severinsen Takst AS
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@ Varmtvannstank

Ca. 120 liters varmtvannstank fra 2012 plassert pa kott i loftetasjen.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer. Det
foreligger dokumentasjon pa anlegget fra installasjonsar og pa
tilleggsarbeider utfgrt i nyere tid.

Anlegget har normal slitasje/normal tilstand basert pa alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Diverse endringer ifm riving av vegg i stue/kjgkken seksjon.
Opplegg for 2stk spotskinner i tak i stue/kjpkken seksjon hentet fra
eksisterende takpunkt. Nye stikkontakter for TV plass & sofa
omrade fra eksisterende kurser. Lagt opp 2stk nye kurser for
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp pa kjgkken + generelle
forbruksstikk (stikk o/benk, kjgleskap m.m). Utfgrt av OneCo,
samsvarserklaering foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Oppdragsnr.: 20830-1146
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

- Undertegnede har ikke grunnlag for a kreve ytterliggere kontroll av
anlegget i forbindelse med salget, men det anbefales generelt jevnlig
kontroll av el-anlegg som ikke har veert kontrollert innenfor de siste 5
arene. Dette er imidlertid kun en anbefaling, ikke et avvik og derfor TG
1.

- Undertegnede har ikke elektro kompetanse og det er kun en enkel
visuell kontroll som er utfgrt pa befaringsdagen, samt gjennomgang av
dokumentasjon.

- Hver oppmerksom pa at varmekabler er ikke testet eller kontrollert pa
befaringsdagen. Krever ytterligere kontroll av godkjent el-takstmann
eller godkjent elektrovirksomhet. Undertegnede har for gvrig ikke
mottatt informasjon om at disse ikke fungerer. Henviser til eier for mer
informasjon.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vzre feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent Eier opplyser at nytt brannslukningsapparat skal kjgpes inn
for salg. Det settes TG 1 med forbehold om at dette blir gjort.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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SEVERINSEN TAKST

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20830-1146
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)

1. Etasje 22 22

Loftsetasje 12 12

SUM 34

SUM BRA 34

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Stue/kjpkken, Entré m/trapp, Bad

Loftsetasje Soverom 1, Soverom 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Det bemerkes at soverommene i loftetasjen ikke har godkjente rgmningsveier og rommene er dermed ikke godkjente for
varig opphold (soverom). Trappen tilfredsstiller ikke dagens krav til trapper mellom maleverdige etasjer/plan med
oppholdsrom og takvinduer er ikke godkjente rgmningsvinduer.

- Planlgsningen i leiligheten ser ellers ut til 8 stemme overens med siste godkjente tegninger/skisser i byggesak fra kommunen.
Jeg gjor oppmerksom pa at jeg kun har kommentert vesentlig endringer i planigsninger eller tiltak som normalt ville veert
spknadspliktige. Jeg har ikke kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med takstoppdraget. Jeg har ikke
kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer

info.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Neij
Kommentar: - Diverse omlegging ifm. nytt kjgkken og riving av vegg - Utfgrt av Oneco, det foreligger dokumentasjon.

- Diverse arbeider ifm. oppussing/oppgradering av leiligheten - Utfgrt av eier med egeninnsats (fagleert).
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: - Soverom i loftsetasjen har ikke godkjent réemningsvindu. For a fa et vindu godkjent som rgmningsvei, skal det i et hvert
enkelt tilfelle sgkes om a fa tiltaket godkjent. Det er flere faktorer som spiller inn, blant annet ma hgyden fra gulv til

vindusbrett ikke overstige 1 m, og den frie vindus-apningen ma ha minimum bredde pa 50 cm og minimum hgyde pa 60
cm, samt at summen av bredde- og hgydemal er minimum 150 cm.

- Trapp mellom etasjer tilfredsstiller ikke dagens krav til trapper mellom maleverdige etasjer/plan med oppholdsrom.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsleilighet 34 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.5.2025 Anders Westgard Hafslund Takstingenigr

Kjetil Okkenhaug Jerstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 401 7 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kapellgya 1)

Hjemmelshaver
Jerstad Are Okkenhaug, Haraldsdottir Erla Seeunn,
Jerstad Ketil Okkenhaug

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1000 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.05.2025 Mottatt fra selger via megler. Gjennomgatt 4 Nei
Ordrebekreftelse 30.04.2025 Ordrebekreftelse er sendt. Fremvist 1 Nei
Bruksendring 11.02.2025 Meglerpakka-Kommunale opplysninger. Gjennomgatt 5 Nei
Tegninger/skisser 10.02.2025 Meglerpakka-Kommunale opplysninger. Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest 09.05.2016 Meglerpakka-Kommunale opplysninger. Gjennomgatt 1 Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20830-1146

Befaringsdato: 08.05.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Undertegnede er rekvirert for & foreta en vurdering av de
innvendige forholdene i leiligheten, vinduer og dgrer. Det er ikke
rekvirert en rapport som beskriver tilstanden pa hele bygget.

Det er kun leiligheten som inngar i rapporten. Felles
arealer/omrader, boder, brygger etc. er ikke kontrollert dersom
dersom ikke det fremgar av rapporten.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omréader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom det ikke fremgar av rapporten.

Lukkede/gjenbygde konstruksjoner er ikke kontrollert.

For @vrig mé hele rapporten leses grundig.

Side: 20 av 20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Segne

Oppdragsnr.

1007250059

Selger 1 navn Selger 2 navn
Are Okkenhaug Jerstad Ketil Okkenhaug Jerstad
Kapellgya 1J
Poststed
SPOGNE 4644
Er det dedsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AOJ, KOJ
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21

22

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt 2012
Arbeid utfert av | PK Entreprengr AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | 2012
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | 2012

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse sprekk i tverrgadende gips/sparkelskjgt bak sofa i stue

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Div omlegging ifm nytt kjgkken & riving av vegg
Arbeid utfgrt av | Oneco elektro AS

Filer

104794_149534 4 Service Risikovurdering Sluttkontroll Samsvarserkiring Div omlegging ifm nytt kjkken riving av vegg.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva
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14  Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AOJ, KOJ

Document reference: 1007250059



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Are Jerstad cb709199ae123ac6056f9f  10.06.2025
c5fa2606994b5d7¢c50 13:42:57 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Ketil Jerstad c1d4b326c4dclcd167242  10.06.2025
6c16f9c75c7e57e24d2 13:39:52 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1007250059



Vedtekter for
Eierseksjonssameiet Slippen Ny-Hellesund,
vedtatt i sameiemote den 27.04.19 (org.nr.998 830 702)

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner, av 23. mai 1997, nr. 31.

§1. EIENDOM — FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Kapellgya, Ny-Hellesund Gnr./bnr. 1/25 1 Segne Kommune.

Sameiets navn er: Verkstedet Ny-Hellesund

Sameiet er registrert i Bronngysundregistrene med org.nr.: 998 830 702

§2. ORGANISERING AY SAMEIET
Sameiet bestar av 12 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Seksjonene 5
og 12 disponerer deler av felles uteareal i hht. situasjonskart vedlagt vedtektene.

§3. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og fire styremedlemmer. For at styret skal vare
beslutningsdyktig, ma minst tre av de fem vare tilstede.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermeter.

§4. GENERELLE PLIKTER/VEDLIKEHOLD

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter, samt ordensregler fastsatt av sameiermeoter.

Vedlikehold, inn og utvendig, samkjores med salg/tilbakeleieavtale med driftsselskapet.

Vedlikehold av uteareal med disposisjonsrett, beserges av rettighetshaver.

Arealer utenfor seksjonene kan benyttes av seksjonseier til oppsetting av hagemgbler. Dersom sameiet
bestemmer annet, ma slike innretninger eventuelt fjernes.

Segne 15.05.2019

Vedlegg: situasjonskart med disponering av felles uteareal




Orden/driftssregler for Eierseksjonssameiene
Slippen Ny-Hellesund (org.nr. 998 830 702) og
Verkstedet Ny-Hellesund (org.nr. 998 830 060)

Prosjekt:

Vedtatt dato:

Revisjonsdato:

Ordensregler pa Verfiet 11. april 2015 06.05.15

Regel nr.

Tema:

Vedlegg

Det henstilles til alle brukere, leictakere, gjester og ciere a vise hensyn
og forstaelse for a ivareta trivsel og et godt miljo pa Verftet.

2

Det skal vaere ro/generelt lavt stoyniva pa Verftets omrader. Ta hensyn
til naboer, ogsa de omkringliggende eiendommer.

£y
2

Brukere, leictakere, gjester og eiere har alle et medansvar for a hjelpe
til med 4 holde utearealer og leiligheter ryddige og pene.

Det er ikke anledning til & overnatte i bat pa batplassene for leiligheter
pa Verftet, i heller a bruke bryggeplass som rasteplass cller
gjestebrygge. Gjelder ikke for eiere/leictakere av leilighetene.

Det er ikke anledning for andre enn eiere og leietakere & kaste sappel i
konteinerne pa betongmoloen, gjelder ogsa bruk av strem og vann pa
bryggcanlegget.

6

Huskeregler ved bruk av fellesomrader:

Vaske og temme grillen etter bruk.

Feie/plukke opp seppel under bordene etter bruk.
Vaske av bordene ctter bruk.

Kaste avfall i konteinerne pa betongmoloen.

Det er ikke anledning til & lagre private eiendeler pa fellesomradene.

Dugnad:

Alle sameiere kan bli innbudt til dugnad, men oppmete er frivillig. De
fremmeotte godtgjoeres i fht. kvittering pa evt. utlegg og medgatt tid. i
hht. faktura fra den enkelte som stiles til Ny-Hellesund Utleie AS.
Ny-Hellesund Utleie AS (i samarbeid med styret) star for innkalling
og plan for arbeidsoppgaver som trengs utfort.

Evt./notater:

10

Evi./notater:

Styrene 1
Eicrscksjonssameiet Slippen Ny-Hellesund
0g
Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund




Docusign Envelope ID: 3D06AB54-B28E-478E-B67F-977E61CC8078

awaze

Kjoere huseier

Vi er glade for & kunne gnske deg velkommen til Awaze-familien og veldig forngyd med at du har
valgt oss som ditt mellomledd for utleie. Vi ser veldig frem til & jobbe med deg og sammen ta imot
glade gjester i feriehuset ditt.

Vi sender deg herved leieavtalen, som vi ber deg om & signere og returnere til oss. Nar vi har mottatt
den, gjenstdr det bare noen f& ting for vi gar live.

Det aller forste vi gjer er & lage en presentasjon av huset. Gjestene vil da snart kunne se og bestille
det pd nettet. Du blir tildelt et spesialisert serviceteam for huseiere og fdr tilgang til dine personlige
sider pd Huseier-portalen var. Her finner du alt av viktig informasjon, som kalender, bestillinger,
leieinntekter, drsregnskap, leieavtale, kontoutskrifter, dokumenter, rabattavtaler, inspirerende artikler
og mye mer. Dette er ogsd hvor du blokkerer perioder der du selv gnsker & bruke huset ditt.

Vi begynner dessuten & sende deg nyhetsbrev, der vi forteller deg om nye initiativ, gir deg innsikt i
markedstrender og formidler viktige meldinger.

Ditt serviceteam for huseiere er kun en telefonsamtale eller en e-post unna, og de er alltid glade for
& hjelpe. Kontaktinformasjonen deres finner du pd& Huseier-portalen.

Med vennlig hilsen
Awaze

/6

Awaze AfS Virumgardsvej 27 +45 3927 7000 CVR: 17 48 45 75.
DK-2830 Virum novasol@novasol.dk
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awaze

Avtale om feriehusformidling

Awaze A/S (vi/oss/var) vil organisere utleie av feriehuset
ditt i vart navn, men for din regning og risiko, underlagt
vilkarene i denne avtalen (som vil omfatte ytterligere
skriftlige vilkar, inkludert faktaarket og prisdokumentet
som vi avtaler med deg).

1. AVTALEPERIODE

Denne avtalen begynner a gjelde fra datoen vi godtar
den etter at du har signert den, og vil forbli gjeldende
inntil den sies opp i samsvar med paragraf 9 i denne
avtalen.

2. PRISSETTING

2.1 Arlig gjennomgang av utleiesesonger og
leiepriser

Hvert ar mellom februar og mai vil vi fastsette
leiesesongene for det kommende kalenderaret og
sende vart prisforslag for neste ar. Disse forslagene er
radgivende, og de er utformet med tanke pa a
maksimere leieinntektene dine. Med mindre du
kommer med innsigelser fgr den angitte tidsfristen, vil
de nye prisene gjelde for det pafglgende aret. Hvis det
ikke oppnas enighet om nye sesongpriser, vil de
naveerende prisene forbli gjeldende.

Pa dette tidspunktet gir vi ogsa rad om eventuelle
ngdvendige endringer i denne avtalen for neste
sesongar. Hvis du ikke godtar endringene, kan du si
opp avtalen som angitt i paragraf 9. Kontroller ogsa at
informasjonen du har oppgitt om feriehuset, fremdeles
er korrekt. Med mindre du korrigerer informasjonen for
tidsfristen, anser vi den som godkjent av deg.

2.2 Dynamiske priser

Vi vil sikre at prisene vare er konkurransedyktige for a
maksimere bestillingene dine i den avtalte
utleiesesongen. Med Max (tidligere kalt dynamiske
priser) kan vi justere avregnet pris oppover med inntil
30 % og nedover med inntil 20 % (med mindre du
melder deg ut av konseptet). Hvis du registrerer deg for
Max PLUS (tidligere kalt Dynamiske priser PLUS), kan vi
justere den avregnede prisen oppover med inntil 40 %
eller nedover med inntil 30 %. Leieprisene som belastes
leietakerne, endres tilsvarende.

2.3 Forbrukskostnader og tilleggskostnader
Utleieprisene er i hovedsak «all inclusive». Enkelte
steder ma imidlertid leietakere betale kostnader for
strgm og annet forbruk separat ved avreise, forutsatt at

det kan males eller med rimelighet beregnes av oss.
Slike forbrukskostnader ma ikke overskride kostnadene
som er angitt pa nettstedet vart. Hvis du er direkte
ansvarlig for innsamling av betaling for noen
tilleggstjenester, herunder batleie, kan du ikke ta mer
for disse tjenestene enn prisen du har avtalt med oss.

3. BETALING

3.1 Betaling for leie

Vi betaler deg skyldig avregnet belgp pa siste bankdag i
maneden fgr bestillingen/oppholdet, med mindre
bestillingen er en sen bestilling (dvs. at den legges inn
eller betales etter den 20. i maneden fer oppholdet).
Betaling for sene bestillinger skjer den péfelgende
maneden. Alle betalinger skjer i euro eller din lokale
valuta med bankoverfgring til bankkontonummeret du
har oppgitt, og vil omfatte eventuelle skatter og avgifter
du skal betale eller motta.

3.2 Betaling ved avbestilling

Hvis en leietaker kansellerer en bestilling mindre enn
28 dager for starten pa oppholdet, og avbestillingen
ikke skyldes en force majeure-hendelse eller
ekstraordinaere omstendigheter, garanterer vi, safremt
leietaker har betalt det farste avdraget, at du far hele
det avregnede belgpet for den kansellerte bestillingen. |
slike tilfeller vil vi preve a finne en alternativ leietaker
for & minimere vart tap, noe du ikke vil motta
ytterligere betaling for. Derfor vil du ikke kunne bruke
feriehuset selv i perioder hvor du har fatt betaling for
en kansellert bestilling.

4. EKSKLUSIVITET OG EGEN BRUK

Du utnevner oss som din eksklusive utleieformidler i
perioden denne avtalen gjelder for, og kan ikke leie ut
feriehuset selv eller via en annen utleieformidler.
Feriehuset ma veere tilgjengelig for utleie minst 10 uker
hvert ar. | sommersesongen fra uke 26 til uke 35 kan du
sperre opptil 3 uker per ar til egen bruk. |
vintersesongen fra uke 3 til uke 14 kan du sperre opptil
3 uker per éar til egen bruk. Utenom hgysesongene som
defineres over, kan du bruke portalen for feriehuseiere
til & sperre uker hvor feriehuset enda ikke har blitt
utleid, til egen bruk. Hvis du vil se en oversikt over
ukenumre og sesonger, kan du se kalenderen din i
portalen for feriehuseiere.
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5. BESTILLINGER OG MARKEDSF@RING

5.1 Markedsforing av feriehuset ditt

Vi star for markedsferingen av feriehuset ditt, og vil i
den forbindelse dekke alle relaterte rimelige utgifter,
inkludert fotografering. Hvis du skaffer oss bilder,
bekrefter du at vi har rett til & bruke disse, ogsa etter at
denne avtalen er avsluttet. Vi eier alle
opphavsrettigheter til teksten, bildene og innholdet pa
vare nettsider, og du ma innhente var tillatelse for du
kan bruke noe av det. Nar denne avtalen er avsluttet,
kan bildene av feriehuset ditt bli liggende pa nettsteder
og i vart markedsferingsmateriell en stund, men ingen
nye bestillinger vil aksepteres. Vi kan markedsfgre
feriehuset pa alle vare nettsteder, pa andre mater ved
hjelp av alle vare varemerker, eller pa andre selskapers
nettsider.

Som en del av markedsferingen var kan leietakerne
vurdere feriehuset ditt med kommentarer og poeng,
som vises i beskrivelsen av feriehuset pa nettstedet
vart.

5.2 Informasjon om bestillinger

Vi oppdaterer deg om utleien av feriehuset via portalen
for feriehuseiere eller e-postadressen du oppgir. Hvis
feriehuset ditt er tilgjengelig for utleie, ma du veere klar
over at vi kan komme til a leie det ut i siste liten, uten
noe forhandsvarsel til deg.

6. FERIEHUSETS EGNETHET

6.1 Klargjoring av feriehuset og uteomradene

| utleiesesongen ma du serge for at feriehuset er godt
rengjort, vedlikeholdt og uten defekter fgr hvert nye
opphold starter. Hvis vi har ansvar for rengjgringen
eller for inspeksjonen av leietakernes rengjering etter
bestillingen, har vi ansvar for a sikre at feriehuset er
rengjort. Du ma uansett dekke kostnadene for
forbruksartikler som stgvsugerposer, lyspaerer,
sikringer, ulike filtre, rengjeringsartikler og produkter til
rengjering av svemmebasseng/boblebad (der det er
aktuelt). Utleieperiodene gjelder vanligvis fra lgrdag til
lerdag med mindre annet er avtalt. Vi kan imidlertid
avtale utleieperioder som starter og slutter pa en
hvilken som helst ukedag i perioden fra den siste hele

uken for jul til og med den forste hele uken etter nyttar.

| kalde perioder (i hovedsak 1. november - 1. april) ma
feriehuset vaere oppvarmet til minst 15 grader for
leietakers ankomst (forutsatt at bestillingen ble lagt inn
minst 3 dager for ankomstdagen). Hvis feriehuset har
innenders svtsmmebasseng, ma det vaere oppvarmet til
minst 24 grader pa ankomstdagen (forutsatt at
bestillingen ble lagt inn minst 3 dager for
ankomstdagen).

6.2 Korrekte opplysninger om feriehuset

Du mé informere oss om eventuelle endringer i
feriehuset, inkludert uteomradene. Vi ber om at du ikke
endrer noe som kan redusere funksjonaliteten eller
gleden ved feriehuset for leietakerne, eller som gjor at
beskrivelsen av feriehuset blir upresis eller villedende.

6.3 Sikkerhet i feriehuset

Du har ansvar for a sikre at feriehuset, inkludert
utendgrsomrader, vann-/energitilgang,
svgmmebasseng, boblebad osv. overholder gjeldende
forskrifter for helse og sikkerhet, er forskriftsmessig
innrettet og tillatt for utleie. Dette omfatter, men er ikke
begrenset til, overholdelse av forskrifter for i)
reykvarslere, ii) karbonmonoksidvarsler, iii)
brannslukningsapparater og iv) spesifikke regler for
husbater. Dette gjelder selv om feriehuset har blitt
inspisert av en av vare radgivere, ettersom en slik
kontroll kun gjgres for a avgjere om feriehuset er egnet
for utleie.

6.4 Overvakingskameraer

Hvis du har satt opp overvakingskameraer, ma du felge
personvernreglene. | tillegg godtar du a overholde vare
retningslinjer for overvakingskameraer (finnes pa
nettstedet vart) og svare pa eventuelle spgrsmal fra
leietakerne om overvakingskameraer i feriehuset.

6.5 Egnethet

Hvis feriehuset ikke er klargjort eller rent eller ikke er
som annonsert (basert pa dine oppgitte opplysninger),
eller hvis leietakerne plages av mangler i feriehuset,
stoy fra byggearbeider, renovasjonsarbeid eller noe
annet som gjor feriehuset uegnet for utleie, ma du ta
ansvar for eventuell(e) tap, kostnader og kompensasjon
som vi ma betale leietakerne.

7. SKADER

7.1 Mindre skade

Vi vil kompensere for mindre skader forarsaket av
Awazes leietakere, selv om vi ikke er forpliktet til det,
med maksimalt NOK 1.500 per bestilling. Du vil ikke
kompenseres for mindre flekker, riper og merker samt
den normale slitasjen og gradvise forringelsen som
folger av vanlig bruk. Betalingen av kompensasjonen
betinges av at du ikke har avkrevd noe depositum fra
leietakeren, at du sender oss bevis pa skader og
kvitteringer som dokumenterer innkjep av
erstatningsartikkel, at du fyller ut de skjemaer vi matte
sende deg samt at du informerer oss om skaden senest
4 uker etter slutten pa oppholdet. Du vil ikke ha krav pa
noen kompensasjon hvis skaden leietakerne forarsaket,
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belgper seg til mer enn NOK 1.500 (du kan imidlertid
fremme et forsikringskrav - se paragraf 8).

7.2 Sikkerhetsdepositum

Alle sikkerhetsdepositum ma veere skriftlig avtalt med
oss. Du kan ikke belaste et depositum som overskrider
belgpet som er angitt pa nettstedet vart. Duma
refundere depositumet til leietakeren, inkludert
eventuelle gyldige trekk for forbruk, kostnader, skader
eller utilstrekkelig rengjering som kan tilskrives
leietakeren, senest syv dager etter slutten pa
oppholdet.

8. FORSIKRING

8.1 Forsikringsdekning

Hos oss er du dekket av en egen forsikring som vi har
tegnet hos et dansk forsikringsselskap til fordel for
feriehuseiere, underlagt visse vilkar. Den dekker i)
skader pa bygning og innbo samt eventuelle tapte
leieinntekter med et belgp pa inntil 400 000 euro per
tapshendelse og maksimalt 6 667 euro per objekt, og ii)
personskade som dekkes av polisen med maksimalt
667 000 euro per tapshendelse. Din egenandel vil veere
pa 135 euro per krav. Seilende husbater dekkes ikke av
denne polisen. Andre vilkar og unntak kan gjelde for
tilgangen pa dekning, du finner dem i portalen var for
feriehuseiere.

8.2 Erstatningskrav

Hvis du skal fremme et erstatningskrav, ma du
fremlegge bevis, inkludert et eventuelt avslagsbrev fra
ditt eget forsikringsselskap. | tillegg til obligatorisk
forsikring, anbefaler vi at du tegner en egen forsikring
for skader leietakere matte pafere din eller andres
eiendom samt for ditt ansvar overfor leietakere.

9. OPPSIGELSE

9.1 Din oppsigelse

Din oppsigelse av denne avtalen vil gjelde fra slutten av
sesongaret. Hvis du varsler oss skriftlig fer 1. juni om at
du vil si opp avtalen med oss, blir avtalen oppsagt for
det pafglgende aret (spesifikt fra den andre eller tredje
lerdagen i pafelgende ar, du finner den eksakte datoen
i portalen for feriehuseiere).

9.2 Awazes oppsigelse

Vi kan nar som helst si opp eller suspendere avtalen
ved a gi deg et skriftlig varsel pa minst tre maneder
(eller umiddelbart hvis du har begatt et alvorlig brudd
pa denne avtalen eller blir insolvent).

9.3 Bestillinger i oppsigelsesperioden

Uansett nar denne avtalen avsluttes, ma du motta og
gjennomfgre de bestillinger vi allerede har mottatt
(ogsa de som etter planen finner sted etter at avtalen
er avsluttet) med mindre vi etter vart rimelige skjgnn
beslutter noe annet. Alle paragrafer relatert til
bestillingene, vil fortsatt gjelde inntil alle
bestillinger/opphold har blitt giennomfert. Hvis du ikke
gjennomferer bestillinger som allerede er lagt inn, ma
du betale oss i henhold til paragraf 10.

9.4 Betaling ved oppsigelse

Nar denne avtalen sies opp, ma du umiddelbart betale
alle belgp du skylder oss, og vi forbeholder oss retten til
4 trekke eventuelle forfalte betalinger fra midler vi
maétte besitte pa dine vegne.

10. AVTALEBRUDD
10.1 Brudd
Dersom du bryter denne avtalen, ma du betale oss for
de tap og utgifter vi matte padra oss som felge av
avtalebruddet. Hvis du kansellerer denne avtalen i strid
med paragraf 9, eller hvis feriehuset ditt ikke er egnet
for utleie (etter vart skjgnn), ma du betale oss felgende
belgp:
i NOK 2.500 per ombestilling/kansellering for
vart inntektstap per bestilling
ii. NOK 1.500 per ombestilling/kansellering til
dekning av administrasjonskostnader og
omplassering av leietaker
iii. NOK 4.750 som kompensasjon for inntektstap
fra potensielle fremtidige bestillinger.
Hvis imidlertid vare tap overskrider disse belgpene, ma
du betale oss generell skadeserstatning til dekning av
vare tap, inkludert, men ikke begrenset til, tapte
inntekter fra bestillinger som ikke er gjennomfart og
tapt fortjeneste fra potensielle fremtidige bestillinger.

10.2 Krenkelse

Dersom du krenker vare opphavsrettigheter (herunder
til bilder og tekst osv.), ma du betale oss NOK 11.000
per krenkelse.

11. OVERHOLDELSE

11.1 Eierskap og myndighet

Ved a innga denne avtalen med oss, bekrefter du at i)
du eier feriehuset eller offisielt og juridisk sett er
bemyndiget til 3 opptre pé vegne av feriehuseierne (og
kan fremlegge bevis pa det), og ii) ingen restriksjoner
hindrer din inngaelse av denne avtalen.
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11.2 Overholdelse av lover

Du har ansvar for & overholde gjeldende lovgivning
knyttet til helse, sikkerhet, turisme, skatt eller annen
relevant lovgivning som gjelder der feriehuset ditt
befinner seg, samt forsikre deg om at det er tillatt & leie
ut feriehuset ditt. Du ma kunne bevise din
overholdelse, og du kan palegges a vise oss lisens- eller
lgyvenumre, eiendomsklasser eller
identifikasjonskoder, organisasjonsnumre og pakrevde
sertifikater osv., slik at vi kan overholde vare juridiske
forpliktelser. Ved behov ma du gi offentlige
myndigheter det de matte trenge av informasjon og
varsler knyttet til utleien av feriehuset. Vi star ikke
ansvarlig for din eventuelle manglende overholdelse av
relevante juridiske krav, og du star ansvarlig for de
bater myndighetene matte palegge for din manglende
overholdelse av disse forpliktelsene. Du har ansvar for
& oppgi alle inntekter du mottar som fglge av denne
avtalen, til de aktuelle skattemyndighetene, samt for &
betale skyldig skatt. Hvis du ikke overholder de
relevante forskriftene, kan vi suspendere utleien av
feriehuset ditt pa vare nettsteder, kansellere
bestillinger, holde tilbake betalinger eller giennomfare
andre tiltak i samsvar med gjeldende forskrifter, inntil
du kan dokumentere din overholdelse. Du godtar at du
skal holde oss skadeslgse mot alle straffereaksjoner,
tap, kostnader eller erstatningskrav som vi matte
padras som felge av din manglende overholdelse av
denne paragrafen. P& nettstedet vart ser du mer
informasjon om vart interne system for
klagebehandling.

11.3 Salg av feriehuset

Hvis du selger eller overfgrer eierskapet av feriehuset
mens denne avtalen fremdeles gjelder, ma du sikre at
vare juridiske rettigheter respekteres og at den nye
eieren overtar denne avtalen uten noen endringer. Du
palegges a informere oss skriftlig om den nye eierens
navn og adresse, samt dato for overfgringen av
feriehuset. Hvis du ikke gjor det, vil det anses som et
kontraktsbrudd. Eventuelle tap som falge av dette ma
kompenseres. En henvisning til denne avtalen skal folge
med overfgringsdokumentet.

12. PERSONVERN

12.1 Behandlingsansvarlig

Behandlingsansvarlig for personopplysninger vi
innehar om deg er Awaze A/S, Virumgardsvej 27, DK-
2830 Virum, Danmark. Alle henvendelser om
personvern kan sendes til felgende epostadresse:
datainformation@awaze.com

Hvis du vil vite mer om hvordan og hvorfor Awaze
behandler dine personopplysninger, kan du se
personvernerklaeringen var pa nettstedet

https://www.awaze.com/privacy-notice/.

12.2 Overholdelse av personvernlover

Du skal samarbeide med Awaze om overholdelsen av
personvernlovgivningen. Hvis du gir Awaze
personopplysninger knyttet til en tredjepart, har du
ansvar for & overholde personvernlovgivningen nar du
gir oss den informasjonen. | forbindelse med utleien av
feriehuset vil Awaze gi deg personopplysningene du
trenger om leietakerne, for eksempel leietakerens
etternavn. Det er din plikt & serge for at
personopplysningene behandles pa en sikker mate,
herunder ved a beskytte dem mot uautorisert eller
ulovlig behandling samt utilsiktet tap, sletting eller
skade. Du ma ogsa sikre at personopplysningene kun
brukes til & giennomfere en bestilling og kun lagres sa
lenge det er ngdvendig.

13. Andre viktige vilkar

13.1 Atskilt gyldighet

Hver av paragrafene i disse vilkarene gjelder separat.
Hvis noen domstol eller relevant myndighet bestemmer
at noen av dem er ulovlige, vil ikke dette pavirke de
andre paragrafene som fortsatt vil gjelde fullt ut.

13.2 Ingen frafall av krav

Huvis vi utsetter hdndhevingen av eller mislykkes med a
h&ndheve noen vilkar i denne avtalen, vil ikke det
hindre oss i & hdandheve dem pé et senere tidspunkt.
13.3 Force Majeure

Vi er ikke ansvarlig for leieforhold ved force majeure,
inkludert, men ikke begrenset til, hendelser som
naturkatastrofer, terke, uvanlige veerforhold, streik,
krig, indre uroligheter, forurensning, epidemi eller
pandemi, stengning av grenser, begrensninger innenfor
bestemte geografiske omrader, reiserestriksjoner,
trafikkforhold, karantenetiltak, matmangel, rasjonering,
avbrudd i valutatransaksjoner eller nettangrep. Dette
gjelder uansett om force majeure-hendelsen kunne
veert forutsett da denne avtalen eller en bestilling ble
inngatt. Videre er vi ikke skyldig betaling for eller
ansvarlig for giennomfering av utleieforhold hvis
feriehuset ikke er tilgjengelig pa grunn av andre
uvanlige/ekstraordinaere hendelser eller
omstendigheter, for eksempel flom, sng, skogbrann,
skred eller lignende, uavhengig av om disse hendelsene
eller omstendighetene kunne ha veert forutsett pa
tidspunktet da avtalen eller bestillingen ble inngatt, og
selv om disse forholdene ikke kan kategoriseres som en
force majeure-hendelse.
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13.4 Overdragelse Revidert: februar 2024
Vi forbeholder oss retten til & overdra, overfere eller

delegere vare rettigheter og/eller plikter under denne

avtalen, til et annet selskap som er tilknyttet Awaze.

Signatur

Denne avtalen om feriehusformidling méa veere godtatt av oss, og den kan ikke anses som inngétt fer du far skriftlig
aksept fra oss.

Ved & signere nedenfor, erkjenner du fglgende:
- du har lest og forstatt denne avtalen
- du har fylt ut faktaarket med all pakrevd informasjon

Denne avtalen kan sies opp i samsvar med vilkarene i den. Skriftlig varsel om oppsigelsen ma vaere mottatt senest 1. juni
for a bli gjeldende fra slutten av sesongaret.

Dato:
25-03-2025

Feriehuseiers fulle navn:

Ketil Okkenhaug Jerstad

Feriehuseiers ID/adresse:

Kapellgya 1J
4644
Sa@gne Norway

Feriehuseiers signatur:

F21B0C121E02427

RETURNER DET SIGNERTE DOKUMENTET TIL AWAZE A/S.
+47 2199 9000 | huseier@novasol.no
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Reguleringsbestemmelser til revidert reguleringsplan for Ny-

Hellesund m.m. — Segne kommune

Stadfestet av Miljeverndepartementet 23.08.02, revidert av Segne kommunestyre 27.03.2008, landskapsvernomrade
Oksey-Ryvingen er tatt ut av planen og Segne kommunestyret 22.10.2009, plankrav for noen eiendommer pa
Skarpoya.

§1 Reguleringsomradet.

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor denne grenselinje skal arealene
nyttes som vist.

§2  Byggeomrédde §25.1

a) Fritidsbebyggelse omrade A og B

For omrade A og B er tidligere utarbeidet flere bebyggelsesplaner som opprettholdes og samles i
henholdsvis en bebyggelsesplan for omrade A pa Skarpeya og ditto for omrédde B pa Monseya, begge datert
08.11.00.

I omrade A pa Skarpaya er godkjent 8 ubebygde tomter. I omrade B pa Monseya er 7 godkjente ubebygde
tomter.

For omradene gjelder:

Gesimsheyde skal ikke overskride 4,00 m fra gjennomsnittlig terrengniva rundt hytta og ditto 7,5 m
meneheyde. Takvinkel inntil 45 grader.

Fritidsbebyggelsen kan oppfores med et samlet areal pé inntil 100 m2 T-BRA (totalt bruksareal) inkl.
anneks, uthus, sjobu m.m. Det samme gjelder for fritidsbebyggelsen pa Urholmen og Kvitbjernsholmen.
Bebyggelsens plassering pa de enkelte tomter skal fastsettes etter en konkret vurdering i det enkelte tilfelle,
slik at inngrep i landskapet blir minst mulig. Fritidsboliger skal gis en god estetisk utforming til passet
miljeoet i omradet.

Fritidsboliger anbefales malt i merke naturtilpassede farger.

For folgende eiendommer:
e GB20/41, 44
e GB22/2,4,5,6,8, 10
e GB23/122, 256, 633

kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens §§ 84 og 93 samt fradeling til slike formal ikke finne sted for
omradet inngér i en bebyggelsesplan.

Plankravet gjelder ikke for tiltak knyttet til eksisterende fritidsbebyggelse innenfor de begrensinger som
gjelder for meldingssaker (jfr. PBL § 86a), og tiltak som verken krever sgknad eller melding.

Til grunn for bebyggelsesplanen gjelder folgende:
e Bebyggelse kan tillates inntil 100 m2 T-BRA pr. tomt

e  Maks 1 boenhet pr. tomt
e Krav til batplass

b) Neeringsformal

Omradet disponeres til naeringsformal og gis mulighet for videre utvikling. Nye anlegg, utforming og
plassering av disse skal i hvert tilfelle godkjennes av kommunen.

Innenfor regulert omrade skal det etableres utleieleiligheter og restaurant med tilherende konferanselokale.

Restaurant skal ha et konferanselokale med kapasitet pa 40 personer.

Kurs- og konferanselokalet i 2. etasje kan benyttes til overnatting for korttidsutleie. Lokalet tillates ikke ombygget
til leilighet/- er.

Eksisterende sandstrand kan vedlikeholdes

Nearingsmessig utleie




Innenfor regulert omrade inngar ikke ordinzre private fritidshytter/leiligheter. Ved driftsmodell salg/tilbakeleie skal
folgende vilkar vaere oppfylt:
e Seksjonene pa Verftet har 3 mnd egenbruk som eier selv bestemmer og forevrig 9 mnd utleieplikt.
e Utleie ma skje som naringsvirksomhet i fellesdrift, slik at det ma vaere en fellesordning for
utleievirksomheten.
e Kravet gjelder hver enkelt utleiehytte/-leilighet.

§3 Off. trafikkomrader §25.3

a) Veien er kommunal fra Krags brygge og fram til rett syd for eiendommen ”Solheim” og ost for
Langeviga. (For eiendommen 21/11 (Ertzeid) beliggende pa vestsida og i tilknytting til brygga
foreligger kommunal bruksrett.)

§4  Friomrade §25.4

I friomradene skal kunne tillates oppfert ilandstigningsmerke i trdd med almen kommunal praksis for
offentlig forvaltet eiendom, mindre ilandstigningsbrygge, et rimelig antall forteyningsbolter, oversiktskart,
eventuell annen informasjon tilbaketrukket plassert, og om nedvendig anvisning for batanlep/beyer. Alle
inngrep skal, s& langt som mulig, kunne tilbakefores til naturomradet slik det ligger i dag. Toalett vurderes
oppfort i friomradet Springdansen.

§5  Landbruks-, natur og friluftsomrader, friluftsformal
Det tillates mindre tiltak som fremmer friluftsliv.

§6  Spesialomrader §25.6
6.1 Friluftsomrade.
I omradene skal ikke tillates oppfert ny bebyggelse.

6.2 Kulturlandskapsomrade.

Det tillates tradisjonell landbruksvirksomhet i omradet som ivaretar kulturlandskapets mangfold.
Kulturminner og eksisterende utomhusanlegg som veier, stier, steinbrygger, steingarder, terrassering,
rydningsreyser, tufter, eldre gjerder, trapper, hageanlegg, karakteristisk vegetasjon o.a. skal bevares.
Eksisterende bekkelep og oppmurte grofter skal ikke tildekkes.

Bestaende fritidsbebyggelse opprettholdes og gis mulighet for utvidelse inntil 100m2 T-BRA inkl. anneks,
uthus, sjgbu m.m. etter naermere vurdering.

Tidligere fradelte tomt gnr. 21 bnr. 112 (beliggende rett nord for Melkebakken) kan bebygges med 1
fritidsbolig. Krav til bebyggelse som angitt i reg. bestemmelsenes § 2 ma folges. I omréadet skal ut over
dette ikke tillates oppfort ny bebyggelse.

6.3 Antikvarisk spesialomrade for bevaring av bebyggelse og landskap.

Formalet med dette spesialomradet er & bevare den arkitektoniske- og kulturhistoriske verdifulle
bebyggelsen, med landskapet rundt. Det kan bare unntaksvis tillates nye bygg, da som tiltetting eventuelt
mindre utvidelse av bestdende bygningsmasse hvor dette er rimelig. @vrig tilliggende kultur- og
naturlandskap skal ikke kunne bebygges.

a) Den bestaende bevaringsverdige bebyggelsen i omradet tillates ikke revet. Dersom brann eller
annen skade nedvendiggjer riving, skal bygningen fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og med
eksterior tilsvarende det tidligere (opprinnelige).

Bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens eksterior med hensyn til
malestokk, form, vindusinndeling, detaljering, materialbruk, farger oa. blir opprettholdt eller fort tilbake til
det som har vert tradisjon.

b) Tilbygg, pabygg og underbygg kan godkjennes nar disse etter kommunens skjonn er godt tilpasset
i forhold til eksisterende bebyggelse.

Ved pa- og tilbygging skal det pasees at bygningens karakter mht. malestokk, form, materialer, detaljer,
farge og lignende blir opprettholdt eller fort tilbake i samsvar med tidligere (opprinnelig) utseende.

c) Kommunen skal stille krav om at det skal utarbeides bebyggelsesplan med folgende innarbeid som
forutsetning for utbygging:
Nybygg skal tilpasses landskapet og terrenget; og ma ikke ligge eksponert til.
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Nye bygg/bryggeanlegg kan tillates dersom disse kan tilpasses bygningsmiljeet og gis en utforming og
karakter som kompletterer og harmoniserer med stedets sarpreg og karakter. Dette inneberer krav til
volum, form og fargesetting.

d) Nye utomhusanlegg og terrengbearbeidelse skal i utforming og materialvalg tilpasses det stedlige
miljoet.

Sterre terrengendringer tillates ikke.
Ingen innretninger eller anlegg mé utformes eller plasseres slik at de hindrer den tradisjonelle og
sedvaneberettigede allmenne ferdsel/gangtrafikk over privat eiendom. Gjerder eller innhegning som hindrer

slik ferdsel/gangtrafikk tillates ikke.

Som grunnlag for kommunens vurdering kan det innhentes uttalelse fra fylkeskommunen
v/Fylkeskonservator.

e) I det omradet som er foreslatt som landskapsvernomréde tillates det ikke ny bebyggelse og tilbygg
for spersmalet om framtidig landskapsvernomrade er endelig avgjort.

6.4 Bevaring i sje

Det skal ikke gjores inngrep i eller pa sjgbunnen innenfor omradet avsatt til dette formal for det foreligger
godkjenning fra Norsk Sjefartsmuseum.

6.5 Automatisk fredete kulturminner

I spesialomréade bevaring mrk. R pa reguleringskartet er steinalderboplasser, diabasbrudd og gravhauger fra
bronse - og jernalder. Fornminnene og sikringssoner rundt disse er automatisk fredet ved lov om

kulturminner. Tiltak som bererer disse omrddene ma forelegges fylkeskommunen v/fylkeskonservatoren til
uttalelse.

§7.0 Fellesbestemmelser.
a) Eksisterende fritidshus i planomradet kan tillates omdisponert til boligformal.

b) Kraft- og telefonlinjer skal ved nymontering og ved fornyelse mest mulig legges som jordkabel.

¢) Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven samt byggevedtektene for
Segne kommune.

d) Dispensasjon fra planen kan bare gis der det foreligger sarlige grunner, jfr. plan- og bygningslovens §7.

§8.0 Bestemmelsesomradet
# 1 Omradet skal vere &pen for fri ferdsel for allmenheten.

Vedtatt av Segne kommunestyre den 22.10.2009.

Solveig Kjelland Larsen
Ordferer

Revidert 20.07.07, 08.04.09 SEQ, rev. 15.08.23, rev 02.04.24

Endring av § 2b og ny paragraf, §8.0 Bestemmelsesomradet, godkjent av Bystyret 20.03.2024 i sak 34/24.



= e = Plancns begrensning

4

Ekvidistanse 1 m (5 m)

1:3000

PLAN NR. 20020823

paTO

UIVALGSNR.

TEGNFORKLARING

PBL § 25 REGULERINGSFORMAL

N —

(PBL 25 fedd e.5)

Antikvarisk spesialomride
ilufsomride (o land)

TraTkkomrade 1o + bevarngsom-

REGULERINGSPLAN MED TILIORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER

™ Ny Hellesund

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

22.10.2009, plankray fornocn ciendomimer i Skarpoya

Kunngloring av opptartav planarbeider

Revision

Offentiz ctersyn

5

Plan- og utvikling

‘Stadfestet av Miljoverndepartementet 23.08.

| PLANEN UTARBEIDET AV:

T




ORGANISASION

Politisk sekretariat

Kristiansand
kommune

SAKSPROTOKOLL

Arkivsak-dok.
Saksbehandler

2021013397
Marit Svaland

Behandlet av Mgtedato Saknr
1 Areal- og miljgutvalget 16.11.2023 9/23

2 Bystyret 22.11.2023 80/23
3 Areal- og miljgutvalget 08.02.2024 24/24
4 Bystyret 20.03.2024 34/24

20020823E1 DETALIJREGULERING, NY-HELLESUND - ENDRING
AV PLAN - SLUTTBEHANDLING

BYSTYRET HAR BEHANDLET SAKEN I M@TE 20.03.2024 SAK 34/24

Bystyrets vedtak:

1. Bystyret vedtar endring av detaljregulering for Ny-Hellesund med plankart
sist datert 15.08.23 og bestemmelser sist datert 15.08.23 med fglgende
endringer:

a)

b)

c)

d)

(Enst.)

Plankartet endres slik at hele omradet reguleres til naringsformal med
unntak av kyststien som g&r gjennom omradet, som reguleres til
friluftsomrade med en bredde pa 1,5 m.

Bystyret vedtar fglgende tillegg til bestemmelsenes §2 b)
Naeringsformal: Kurs- og konferanselokalet i 2. etasje kan benyttes til
overnatting for korttidsutleie. Lokalet tillates ikke ombygget til leilighet/-
er.

Bestemmelsene §2 b) Naeringsform%l endres fra "Restaurant med
tilhgrende konferanselokale skal ha et samlet areal pd 180 kvm. Dette
arealet tillates ikke omdefinert til andre formal" til "Restauranten skal ha
et konferanselokale med kapasitet pa 40 personer.

Bestemmelsene §2 b) om naeringsmessig utleie endres til: Seksjonene
pa Verftet har 3 mnd egenbruk som eier selv bestemmer og forgvrig 9
mnd utleieplikt. Administrasjonens forslag om utleieplikt i 2 mnd i
perioden juni til august bortfaller.
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Reguleringsbestemmelser til revidert reguleringsplan for Ny-

Hellesund m.m. — Segne kommune

Stadfestet av Miljeverndepartementet 23.08.02, revidert av Segne kommunestyre 27.03.2008, landskapsvernomrade
Oksey-Ryvingen er tatt ut av planen og Segne kommunestyret 22.10.2009, plankrav for noen eiendommer pa
Skarpoya.

§1 Reguleringsomradet.

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor denne grenselinje skal arealene
nyttes som vist.

§2  Byggeomrédde §25.1

a) Fritidsbebyggelse omrade A og B

For omrade A og B er tidligere utarbeidet flere bebyggelsesplaner som opprettholdes og samles i
henholdsvis en bebyggelsesplan for omrade A pa Skarpeya og ditto for omrédde B pa Monseya, begge datert
08.11.00.

I omrade A pa Skarpaya er godkjent 8 ubebygde tomter. I omrade B pa Monseya er 7 godkjente ubebygde
tomter.

For omradene gjelder:

Gesimsheyde skal ikke overskride 4,00 m fra gjennomsnittlig terrengniva rundt hytta og ditto 7,5 m
meneheyde. Takvinkel inntil 45 grader.

Fritidsbebyggelsen kan oppfores med et samlet areal pé inntil 100 m2 T-BRA (totalt bruksareal) inkl.
anneks, uthus, sjobu m.m. Det samme gjelder for fritidsbebyggelsen pa Urholmen og Kvitbjernsholmen.
Bebyggelsens plassering pa de enkelte tomter skal fastsettes etter en konkret vurdering i det enkelte tilfelle,
slik at inngrep i landskapet blir minst mulig. Fritidsboliger skal gis en god estetisk utforming til passet
miljeoet i omradet.

Fritidsboliger anbefales malt i merke naturtilpassede farger.

For folgende eiendommer:
e GB20/41, 44
e GB22/2,4,5,6,8, 10
e GB23/122, 256, 633

kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens §§ 84 og 93 samt fradeling til slike formal ikke finne sted for
omradet inngér i en bebyggelsesplan.

Plankravet gjelder ikke for tiltak knyttet til eksisterende fritidsbebyggelse innenfor de begrensinger som
gjelder for meldingssaker (jfr. PBL § 86a), og tiltak som verken krever sgknad eller melding.

Til grunn for bebyggelsesplanen gjelder folgende:
e Bebyggelse kan tillates inntil 100 m2 T-BRA pr. tomt

e  Maks 1 boenhet pr. tomt
e Krav til batplass

b) Neeringsformal

Omradet disponeres til naeringsformal og gis mulighet for videre utvikling. Nye anlegg, utforming og
plassering av disse skal i hvert tilfelle godkjennes av kommunen.

Innenfor regulert omrade skal det etableres utleieleiligheter og restaurant med tilherende konferanselokale.

Restaurant skal ha et konferanselokale med kapasitet pa 40 personer.

Kurs- og konferanselokalet i 2. etasje kan benyttes til overnatting for korttidsutleie. Lokalet tillates ikke ombygget
til leilighet/- er.

Eksisterende sandstrand kan vedlikeholdes

Nearingsmessig utleie




Innenfor regulert omrade inngar ikke ordinzre private fritidshytter/leiligheter. Ved driftsmodell salg/tilbakeleie skal
folgende vilkar vaere oppfylt:
e Seksjonene pa Verftet har 3 mnd egenbruk som eier selv bestemmer og forevrig 9 mnd utleieplikt.
e Utleie ma skje som naringsvirksomhet i fellesdrift, slik at det ma vaere en fellesordning for
utleievirksomheten.
e Kravet gjelder hver enkelt utleiehytte/-leilighet.

§3 Off. trafikkomrader §25.3

a) Veien er kommunal fra Krags brygge og fram til rett syd for eiendommen ”Solheim” og ost for
Langeviga. (For eiendommen 21/11 (Ertzeid) beliggende pa vestsida og i tilknytting til brygga
foreligger kommunal bruksrett.)

§4  Friomrade §25.4

I friomradene skal kunne tillates oppfert ilandstigningsmerke i trdd med almen kommunal praksis for
offentlig forvaltet eiendom, mindre ilandstigningsbrygge, et rimelig antall forteyningsbolter, oversiktskart,
eventuell annen informasjon tilbaketrukket plassert, og om nedvendig anvisning for batanlep/beyer. Alle
inngrep skal, s& langt som mulig, kunne tilbakefores til naturomradet slik det ligger i dag. Toalett vurderes
oppfort i friomradet Springdansen.

§5  Landbruks-, natur og friluftsomrader, friluftsformal
Det tillates mindre tiltak som fremmer friluftsliv.

§6  Spesialomrader §25.6
6.1 Friluftsomrade.
I omradene skal ikke tillates oppfert ny bebyggelse.

6.2 Kulturlandskapsomrade.

Det tillates tradisjonell landbruksvirksomhet i omradet som ivaretar kulturlandskapets mangfold.
Kulturminner og eksisterende utomhusanlegg som veier, stier, steinbrygger, steingarder, terrassering,
rydningsreyser, tufter, eldre gjerder, trapper, hageanlegg, karakteristisk vegetasjon o.a. skal bevares.
Eksisterende bekkelep og oppmurte grofter skal ikke tildekkes.

Bestaende fritidsbebyggelse opprettholdes og gis mulighet for utvidelse inntil 100m2 T-BRA inkl. anneks,
uthus, sjgbu m.m. etter naermere vurdering.

Tidligere fradelte tomt gnr. 21 bnr. 112 (beliggende rett nord for Melkebakken) kan bebygges med 1
fritidsbolig. Krav til bebyggelse som angitt i reg. bestemmelsenes § 2 ma folges. I omréadet skal ut over
dette ikke tillates oppfort ny bebyggelse.

6.3 Antikvarisk spesialomrade for bevaring av bebyggelse og landskap.

Formalet med dette spesialomradet er & bevare den arkitektoniske- og kulturhistoriske verdifulle
bebyggelsen, med landskapet rundt. Det kan bare unntaksvis tillates nye bygg, da som tiltetting eventuelt
mindre utvidelse av bestdende bygningsmasse hvor dette er rimelig. @vrig tilliggende kultur- og
naturlandskap skal ikke kunne bebygges.

a) Den bestaende bevaringsverdige bebyggelsen i omradet tillates ikke revet. Dersom brann eller
annen skade nedvendiggjer riving, skal bygningen fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og med
eksterior tilsvarende det tidligere (opprinnelige).

Bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens eksterior med hensyn til
malestokk, form, vindusinndeling, detaljering, materialbruk, farger oa. blir opprettholdt eller fort tilbake til
det som har vert tradisjon.

b) Tilbygg, pabygg og underbygg kan godkjennes nar disse etter kommunens skjonn er godt tilpasset
i forhold til eksisterende bebyggelse.

Ved pa- og tilbygging skal det pasees at bygningens karakter mht. malestokk, form, materialer, detaljer,
farge og lignende blir opprettholdt eller fort tilbake i samsvar med tidligere (opprinnelig) utseende.

c) Kommunen skal stille krav om at det skal utarbeides bebyggelsesplan med folgende innarbeid som
forutsetning for utbygging:
Nybygg skal tilpasses landskapet og terrenget; og ma ikke ligge eksponert til.
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Nye bygg/bryggeanlegg kan tillates dersom disse kan tilpasses bygningsmiljeet og gis en utforming og
karakter som kompletterer og harmoniserer med stedets sarpreg og karakter. Dette inneberer krav til
volum, form og fargesetting.

d) Nye utomhusanlegg og terrengbearbeidelse skal i utforming og materialvalg tilpasses det stedlige
miljoet.

Sterre terrengendringer tillates ikke.
Ingen innretninger eller anlegg mé utformes eller plasseres slik at de hindrer den tradisjonelle og
sedvaneberettigede allmenne ferdsel/gangtrafikk over privat eiendom. Gjerder eller innhegning som hindrer

slik ferdsel/gangtrafikk tillates ikke.

Som grunnlag for kommunens vurdering kan det innhentes uttalelse fra fylkeskommunen
v/Fylkeskonservator.

e) I det omradet som er foreslatt som landskapsvernomréde tillates det ikke ny bebyggelse og tilbygg
for spersmalet om framtidig landskapsvernomrade er endelig avgjort.

6.4 Bevaring i sje

Det skal ikke gjores inngrep i eller pa sjgbunnen innenfor omradet avsatt til dette formal for det foreligger
godkjenning fra Norsk Sjefartsmuseum.

6.5 Automatisk fredete kulturminner

I spesialomréade bevaring mrk. R pa reguleringskartet er steinalderboplasser, diabasbrudd og gravhauger fra
bronse - og jernalder. Fornminnene og sikringssoner rundt disse er automatisk fredet ved lov om

kulturminner. Tiltak som bererer disse omrddene ma forelegges fylkeskommunen v/fylkeskonservatoren til
uttalelse.

§7.0 Fellesbestemmelser.
a) Eksisterende fritidshus i planomradet kan tillates omdisponert til boligformal.

b) Kraft- og telefonlinjer skal ved nymontering og ved fornyelse mest mulig legges som jordkabel.

¢) Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven samt byggevedtektene for
Segne kommune.

d) Dispensasjon fra planen kan bare gis der det foreligger sarlige grunner, jfr. plan- og bygningslovens §7.

§8.0 Bestemmelsesomradet
# 1 Omradet skal vere &pen for fri ferdsel for allmenheten.

Vedtatt av Segne kommunestyre den 22.10.2009.

Solveig Kjelland Larsen
Ordferer

Revidert 20.07.07, 08.04.09 SEQ, rev. 15.08.23, rev 02.04.24

Endring av § 2b og ny paragraf, §8.0 Bestemmelsesomradet, godkjent av Bystyret 20.03.2024 i sak 34/24.
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1. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET

Dispensasjonssgknad for bruksendring av konferanselokale til leilighet ble godkjent av
kommunen d. 30.04.20. Vedtaket ble pdklaget og opphevet av Statsforvalteren i brev
datert 04.11.20. Spgrsmalet vedrgrende bruksendring ble tatt opp under eventuelt i by-
og stedsutviklingsutvalgsmgte 22.10.20:

«By- og stedsutviklingsutvalget ber administrasjonen fremme en endring av
reguleringsplan for Kapellgya 1H slik at areal for bevertning og det offentliges
tilgang til brygger sikres i plan og bestemmelser».

Kristiansand kommune ved Plan og bygg fglger opp By- og stedsutviklingsutvalgets
fgringer gjennom forslag til endring av reguleringsplan for Ny-Hellesund.

1.1. Hensikt med planarbeidet

Hensikten med planendringen er 8 sikre naeringsdriften pd Kapellgya ved & forankre
arealbruken for konferanselokale, restaurantdrift og utleieenheter. I tillegg skal
allmenhetens tilgang til brygge sikres.

1.2. Krav om konsekvensutredning

Reguleringsendringen utlgser ikke krav om konsekvensutredning, jf. forskrift om
konsekvensutredning §§6 og 8, da endringen i sin helhet er en utvidet formalisering av
eksisterende forhold for & opprettholde hensikten med omradet som ligger i gjeldende
reguleringsplan for Ny Hellesund.

2. PLANOMRADET

Ny-Hellesund ligger i S@gne skjaergdrden og er en av de best bevarte uthavnene i Norge.
@ygruppen bestar av tre gyer; Helggya, Kapellgya og Monsgya. Planomradet omfatter
areal pa Kapellgya.

2.1. Planavgrensning
Arealet utgjgr 4,5 daa. Planomradet er regulert til «industri/naering».

Grunneierforhold
Planomradet er privateid og omfatter gbnr. 401/25 og 401/7. Disse er seksjonert.

Figur 1 - Eiendomsgrenser
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Figur 3 - Planomr8det (merket i redt) med flyfoto som bakgrunn.
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2.2, B;esrivelse av dagens situasjon i planomradet

P *.

Figur 4 - Planomr8det sett fra innseilingen i nord

Pa Kapellgya I3 det tidligere et skipsverft. Den gamle industrivirksomheten er i dag revet
med unntak av den 50m3 store tanken for solarolje. Kunstneren Per Fronth har statt for
ombygningen av tanken til en leilighet. Derutover ligger det tre bygninger, samt et par
mindre bygninger, alle en del av det som kalles Verftet og som er fellesbetegnelsen pa
virksomheten som er der i dag. Bygningene er plassert pd bryggekanten, med lange
smale bygningskropper. To av bygningene ligger parallelt, mens den tredje ligger
asymmetrisk og tilbaketrukket fra de andre, noe som apner opp et parti mellom
bygningene som fungerer som et tun. Bygningene er i tre, malt rgde og har saltak.
Kortsiden p& bygningene vender ut mot sundet og gir en silhuett som tilpasser seg godt
det eldre bygningsmiljget som finnes i Ny-Hellesund. Bygningene rommer til sammen 19
leiligheter, et konferanselokale og et restaurantlokale.

Eksisterende bebyggelse skal i henhold til gjeldende reguleringsplan benyttes til industri-
/naeringsform%l. For & kunne betraktes som naering er det krav om at leilighetene skal
leies ut 9 maneder i aret. I dag skjer utleien gjennom et utleieselskap som drifter
utleievirksomheten pa vegne av eierne. I dag far eierne selv velge de tre manedene de
gnsker & ha leilighetene til disposisjon.

Langs planomradet i nord er det etablert brygge til fortgyning av bater i tilknytning til
drift av virksomheten, rutebdt og gjestebrygger. I forkant av bryggene er det etablert en
betongforsterkning, samt en lavere anlgpsbrygge i tre. For & forenkle fgrtgyningen for
bater er det etablert utriggere mellom batplassene. For gjester til restaurant- og
konferansevirksomheten er det etablert en flytebrygge. Mot nordvest er det etablert en
betongbrygge for anlgp av rutebat og stgrre fartgyer. I tilknytning til denne er det et
mindre toalettanlegg som kan benyttes av besgkende til gya, og som supplement til
restaurantvirksomheten. I gst er det etablert en liten sandstrand.
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Kapellgya er et populeert turomrdde. Det er etablert en ca. 800 meter lang kyststi som
binder sammen Verftet, hvor rutebaten legger til, og friarealene i Olavsundet hvor det er
etablert grillplasser, jorder, teltplasser og sandstrand. I Olavsundet er det mulig for
allmenheten & legge til med egen bat.

Figur 5 - Grﬂnn linje viser tursti p§ Kapelloya
3. RAMMER OG PREMISSER

3.1. Kommuneplan

I kommuneplanens arealdel,
kommuneplan for Sggne 2018-2030, er
planomradet avsatt til
«Neaeringsvirksomhet».

Diagonal skravur viser hensynssone
«bevaring kulturmiljg».

Vertikal skravur viser hensynsone
«bandlegging etter lov om
kulturminne».

Horisontal skravur viser «bandlegging
etter lov om naturvern».

Figur 6 - Planomrddet (merket i rodt) med gjeldende
reguleringsplan som bakgrunn.
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3.2. Reguleringsplaner

I gjeldende reguleringsplan er
planomrédet avsatt til
«industri/naering». Det gamle
skipsverftet er vist som «bebyggelse
som inngdr i plan». Vertikal skravur
viser «bevaring av bygninger og
anlegg».

I gjeldende bestemmelser § 2, b) star
det fglgende:

«Neeringsform8i - Omr8det disponeres
til naeringsform8l og gis mulighet for
videre utvikling. Nye anlegg,
utforming og plassering av disse skal i

hvert tilfelle godkjennes av
Figur 7 - Planomr8det (merket i radt) med gjeldende kommunen.»

reguleringsplan som bakgrunn

3.3. Forskrift om fredning

Planomradet er omfattet av forskrift om fredning av Ny-Hellesund kulturmiljg, S@gne
kommune, Vest-Agder. Formalet med fredningen er 8 ta vare pa en uthavn pa Agder-
kysten som kilde til kunnskap og opplevelse for dagens og fremtidens generasjoner.

Dette betyr at szerlige fredningsbestemmelser gjelder for planomradet og det er
spesifisert hvilke tiltak som er forbudt i det fredete omradet. Tiltak ma godkjennes av
fylkeskommunen.

| Bakgrunessart FRB2 WS Suees Karark
| Brgaings. o9 Kommunake g

fra Novge Oeglalt

/
| I Svanncer betart av fredrangen

| Frozet kuturmidie \
Berale siondommar mad graiar

T

Figur 8 - Bla strek viser omradet som er omfattet av fredning

3.4. Strandsonen
Planomradet ligger i strandsonen innenfor 100-meters beltet. Etter plan- og
bygningslovens § 1-8 er det byggeforbud innenfor 100-meters beltet i strandsonen. Selv
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om det er et generelt forbud mot bygging i strandsonen, foreligger det muligheter for &
spke dispensasjon for 8 gjgre tiltak.

4. PLANFORSLAGET

4.1. Hovedgrep

Hovedformalet med planendringen er 8 tydeliggjgre og sikre intensjonene for
planomrddet. Malsettingen er & sikre grunnlaget for naeringsvirksomhet, sikre
allmennhetens tilgang og unngd en privatisering av omradet pd Kapellgya. Dette
innebaerer & tydeligere forankre arealbruken for bebyggelsen og tilgang til brygge langs
sj@.

Planomradet er allerede regulert. Endringene det legges opp til i denne prosessen vil
derfor veere en endring/supplering i gjeldende bestemmelsene samt justeringer i
gjeldende plankart.

Figur 9 - Gjeldende plankart Figur 10 - Nytt plankart

4.2. Beskrivelse av endringer

Tilgang til brygger

For & sikre allmenhetens tilgang til brygga hvor rutebdten legger til er det lagt inn
bestemmelsesomrdde # 1 med tilhgrende
bestemmelser om at omradet skal vaere
dpent for fri ferdsel for allmenheten.

Det 3pnes ikke opp for at eksisterende
batplasser kan benyttes av allmenheten
Restaurantgjester kan benytte gjestebrygga.
Besgkende til Kapellgya kan legge til i
Olavsundet.

Planendringen tar ikke med areal i sjg.
Eksisterende batplasser er godkjent og vil
ikke bli bergrt av endringen.

Figur 11 - Bestemmelsesomréade vist med rgd linje

Nzeringsmessig utleie
Leilighetene inngdr i et felles konsept for Verftet og er, sammen med eiendommen,
regulert til nseringsvirksomhet.
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Restaurantdriften, konferanselokale og utleieenhetene er gjensidig avhengige av
hverandre for 8 opprettholde naeringsvirksomheten pd Kapellgya. Faller det ene fra, vil
potensielt grunnlaget for viderefgring av driften ikke lengere veere til stede. Sekundaert
kan dette resultere i en utgvd praksis med dispensasjonssgknader for & gjgre
utleieenhetene om til helprivate ferieboliger. Dette kan fgre til en privatisering av
omradet.

Kommunal- og moderniseringsdepartement som har ansvar for plan- og bygningsloven,
har bl.a. i uttalelse av 14.06.2016 lagt til grunn fglgende:

Ut fra det som er lagt til grunn m& det vaere naeringsmessig utleie minst 9 mneder i
dret. Det innebaerer at dersom det er privat eie, m8 enheten stilles til disposisjon for
felles utleie storstedelen av 8ret. Videre m& det skje som neeringsvirksomhet i fellesdrift,
slik at det m& veere en fellesordning for utleievirksomheten. Private utleieordninger der
hver enkelt hytte leies ut separat vil ikke veere tilfredsstillende. Ut over dette er det
vanskelig 8 utlede spesielle krav; som nevnt vil dette métte vurderes konkret.

Felles utleie er ngdvendig for § kunne sikre at det faktisk skjer utleie, og dessuten er det
ngdvendig for 8 ha mulighet til kontrollere bruken. N&r det gjelder kravet om fellesdrift,
antar departementet at det vil vaere i strid med reguleringsform8let dersom det overiates
til hver enkelt grunneier § benytte Finn.no og lignende. Departementet legger til grunn at
det m& vaere en felles ordning.

Intensjonen bak kravet til felles utleie er a sikre at det faktisk skjer utleie. Derfor er
eierne av leilighetene, herunder ogsa utleier, forpliktet til 8 stille de enkelte leilighetene
til disposisjon for utleie igjennom et driftsselskap i minimum 9 maneder av aret.
Resterende del av dret, 3 maneder, har kjgper rett til & disponere leiligheten. I dag kan
eier selv velge ndr de gnsker & disponere de 3 manedene. Planforslaget fores|ar at dette
grepet viderefgres. Bakgrunnen for & ikke konkretisere utleieperioden er at det er et
vanskelig krav & overse/utlede, samt at grunnlaget for drift av neeringsvirksomheten
anses & vaere godt nok, ogsa i hgysesongen, slik det er med dagens Igsning.

For & tydeliggjgre at utleie av leilighetene skal skje gjennom et felles driftsselskap, den
primaere bruken skal vaere knyttet til naering og at tre av.manedene kan disponeres av
eier er det foreslatt fglgende tilleggsbestemmelse:

Neeringsmessig utleie
Innenfor regulert omr8de inng8r ikke ordineere private fritidshytter/leiligheter.
Ved driftsmodell salg/tilbakeleie skal folgende vilk8r vaere oppfylt:
e Seksjonene p8 Verftet har 3 mnd egenbruk som eier selv bestemmer og
forgvrig 9 mnd utleieplikt.
e Utleie m& skje som naeringsvirksomhet i fellesdrift, slik at det m& veere en
fellesordning for utieievirksomheten.
e Kravet gjelder hver enkelt utleiehytte/-leilighet.

Konferanse- og restaurantlokale

I dag er det etablert restaurant med tilhgrende konferanselokale. For & sikre at
naeringsdriften med bevertning pa Verftet kan opprettholdes, er det tilfgyd i
bestemmelsenes §2, b:

Innenfor regulert omr8de skal det etableres utleieleiligheter og restaurant med
tilhgrende konferanselokale.

Restaurant skal ha et konferanselokale med kapasitet pd 40 personer.

Kurs- og konferanselokalet i 2. etasje kan benyttes til overnatting for korttidsutleie.
Lokalet tillates ikke ombygget til leilighet/- er.
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Bebyggelse
I gjeldende plankart er det gamle skipsverftet vist med linje «bebyggelse som inngar i

plan». Den forhenvaerende bebyggelse er i dag revet og det er bygget opp ny bygning i
samme stil og proporsjoner. I forslag til plankart er linjen derfor fjernet. Plan og bygg
anser dette for @ vaere en teknisk justering.

Justering av arealformal

e Neeringsformal
I gjeldende plankart er planomradet regulert til «naering/industri». Innregulering av
industri er sannsynligvis blitt viderefgrt da det tidligere 13 et skipsverft pa Kapellgya. For
o . . . . o o .
a tydeliggjgre intensjonene for bruken av omradet, er arealformalet endret til rent
naeringsformal. Kommunen mener det er lite trolig at det er gnske om 8 etablere ny
industri pa gya.

Oppfart brygge/bryggekant langs sjg er ikke innregulert i gjeldende plankart. Brygge er
et ngdvendig element av hensyn til battrafikk og sjgveis bruk av omradet, blant annet til
rutebat, drift av naeringsvirksomheten og gjestebrygger. I forslag til plankart er
arealformalet «naering» tilpasset slik det omfatter eksisterende brygge/bryggekant.
Arealet hvor den tidligere slippen |3 er ogsd tatt med. Plan og bygg anser dette for &
vaere en teknisk justering i trad med dagens situasjon og byggetillatelsene som er gitt.

I bukta i sgrgst er det etablert en liten sandstrand. I gjeldende plan er arealet regulert til
«trafikkomrdde i sjg og vassdrag». Plan og bygg mener dette gir et misvisende bilde av
tiltenkt bruk av omradet og opparbeidet tiltak, da arealet benyttes til bading, utsetting av
kajakk og lignende. I forslag til plankart er arealet derfor omregulert til naeringsformal.
Det er tilfgyd i bestemmelsene at eksisterende sandstrand kan vedlikeholdes.

e LNF, friluftsformal

Fra anlgp rutebdten gar det en kyststi som
binder sammen Verftet og friarealene i
Olavsundet. For 8 tydeliggjgre intensjonen
med bruken av omradet som friluftsomrade
er det foreslatt 8 endre deler av omradet
som er regulert «naering/industri» i
gjeldende plan til «LNF, friluftsformal».
Herunder er kyststien, med en bredde pa
1,5 m, regulert inn som friluftsformal.

Gjeldende bestemmelse: «§ 5.1
Friluftsomr8de: I omr8dene skal ikke
tillates oppfaort ny bebyggelse.» vil gjgre

: i seg gjeldende for arealene som
Figur'12 - Den groenne stien er i gjeldende plan regulert til omreguleres. I tillegg er det ti|f¢yd at det
«naering/industri» tillates mindre tiltak som fremmer friluftsliv.

Areal i sjg

Areal i sjo er ikke tatt med i planendringen. Sjgarealene er regulert til «trafikkomrade i
sjo og vassdrag». Selv om areal er i sjg ikke er tatt med i planendringen er det viktig &
papeke at bruk av brygger og tilstotende sjgarealer er helt ngdvendig for 8 sikre
grunnlaget for nzeringsvirksomhetens drift, blant annet til fortgyning av bater i
tilknytning til drift av anlegget, rutebdt, gjestebrygger, mv. I tillegg er det behov for
brygge i forbindelse med varelevering og sgppelhandtering. Eksisterende brygger er
godkjent som del av byggetillatelsen for Verftet fra 30.06.2011.
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4.3. Arealbruk
Arealformalet er tilpasset dagens situasjon ift. opparbeidede og godkjente tiltak. Det
medfgrer at pIanomrédet er utvidet 4,5 da til 5,1 da.

4.4. Grgnnstruktur

Kapellgya er et populaert turomrade for allmenheten. Endringen vil sikre allmenhetens
tilgang til dampskipsbrygga hvor rutebaten legger til. Kyststien binder sammen Verftet
og friarealene i Olavsundet.

4.5. Barn og unges interesser
Barn og unges interesser vil ikke bli pdvirket av planendringen. Det er positivt at
planendringen sikrer allmenhetens tilgang, herunder barn og unge.

4.6. Universell utforming
Universell utforming vil ikke bli pdvirket av planendringen. Kravene vil bli ivaretatt av
Byggteknisk forskrift.

4.7. Kulturminner

Kulturmiljget i Ny-Hellesund er fredet, da miljget er typisk for uthavnene langs
sgrlandskysten mellom 1650 og 1880. Kulturminner vil ikke bli pvirket av
planendringen. I forslag til plankart er lagt inn hensynssone «Bandlegging etter lov om
kulturminner». Tiltak mad skje i samrad med Agder fylkeskommune ved
Fylkeskonservator.

4.8. Nearingsinteresser

Intensjonen med planendringen er & ivareta eksisterende naeringsdrift. Planendringen
viderefgrer arealformalet for naering, men industriformalet er ikke foreslatt viderefgrt, da
det er lite trolig med ny industrivirksomhet pd Kapellgya.

4.9. Risiko- og sarbarhetsanalyse

Planendringen legger opp til 3 sikre grunnlaget for naeringsvirksomhet samt sikre
allmennhetens tilgang til brygger. Plan og bygg mener derfor risiko og sdrbarhet i
planomrédet blir forandret/ pavirket.

4.10. Naturmangfold
Planendringen pavirker ikke naturmangfoldet i omradet. Forholdet til §§ 8 — 12 i
Naturmangfoldloven anses for 8 vaere ivaretatt.

4.11. Landbruk
Arealene er i gjeldende plan regulert til «nzering/industri. Landbrukshensyn vil ikke bli
bergrt av planendringen.

4.12. Luftkvalitet

Planendringen er vurdert opp mot T-1520, og bergrer ikke hensyn som skal ivaretas av
retningslinje for luftkvalitet i arealplanlegging, da planendringen legger til rette for
innregulering av eksisterende forhold.

4.13. Lyd og stgy

Planendringen er vurdert opp mot T-1442, og bergrer ikke hensyn som skal ivaretas av
retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, da planendringen legger til rette
for innregulering av eksisterende forhold.

4.14. Forurensning
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Omradet er kartlagt og viser pavirkningsgrad «1 - Lite/ikke
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Figur 13 - Kilde: Temakart,

kristiansand kommune

4.15. Energiforbruk

Intensjonen med planendringen er & sikre eksisterende forhold. Energiforbruk er derfor i
denne omgangen ikke et tema for planendringen.

4.16. Miljokonsekvenser
Intensjonen med endringen er & sikre eksisterende forhold og vil ikke ha noen endret
konsekvenser for milj@.

4.17. Folkehelse

Forslag til endring tydeliggjer og sikrer allmenhetens tilgang til Kapellgya og turomradet
pa Kapellgya. A ha tilgang til gode turomrader er et positivt tiltak som kan bidra til &
fremme folkehelse.

5. GJENNOMFQRING AV PLAN OG GKONOMISKE KONSEKVENSER FOR
KOMMUNEN
Intensjonen med planendringen er 8 sikre eksisterende naeringsdrift og det offentliges

tilgang til brygger. Planendringen vil ikke utlgse rekkefglgekrav eller f& noen direkte
gkonomiske konsekvenser for kommunen.

6. PLANPROSESS OG MEDVIRKNING

6.1. Varsel om oppstart av planarbeid
Det ble utsendt varsel om oppstart 23.08.21 med frist for innspill 17.09.21.

Oppsummering av innkomne merknader med plan og byggs kommentarer:
Statsforvalteren i Agder, brev datert 23.08.2021

Statsforvalteren er enige i endringen om 3 sikre grunnlaget for naeringsvirksomheten og
allmennhetens tilgang og slik unng& en privatisering av omradet.

Plan og byggs kommentar
Ok.

Agder Fylkeskommune, brev datert 31.08.21
Agder Fylkeskommune har ingen merknader til oppstartsmeldingen.

Plan og byggs kommentar
Ok.

Christianssands Byselskab, brev datert 25.08.2021
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- Gjeldende reguleringsformal «industri/naering» gir ingen fgring for type naering.
Planendringen synes derfor meget fornuftig.

- Planomradet inngdr i et kulturmiljg av nasjonal verdi som er fredet av Staten. Ny-
Hellesund er ett av 12 slike kulturmiljg i Norge. Fredningene forvaltes av
Riksantikvaren. Riksantikvaren og fylkeskonservator bgr gis anledning til 8 delta i
planprosessen. De er ikke med pa adresselisten.

- Det er viktig 8 sikre tilstrekkelig bryggeplass for allmennheten. Det vil styrke
muligheten for friluftsliv pd gya og driften av virksomheten.

Plan og byggs kommentar
- Ok.
- Varselbrev er ettersendt til Riksantikvaren.
- Areal i sjg er ikke tatt med i planavgrensningen. Eventuelle utvidelser av
bryggeplasser er derfor ikke et tema som vurderes i planendringen.

Statens vegvesen, epost datert 25.08.2021
Vegvesenet har ikke merknader til endringen.

Plan og byggs kommentar
Ok.

Norsk handikapforbund, brev datert 17.09.21

- Norges handikapforbund Agder mener ved utbygging av konferanselokaler,
restaurantdrift og utleieenheter ma dette vaere tilrettelagt for personer med
nedsatt funksjonsevne med rom og toalett som er universelt utformet

- Nye bryggeanlegg ma s& langt som mulig tilrettelegges slik at adkomst er mulig
for alle uansett funksjonsevne. Det sammen gjelder utleieenhetene.

- I ett folkehelseperspektiv er det viktig & tenke pa barn og unge med nedsatt
funksjonsevne. Allerede er det laget flott til rette med turstier som kan brukes. Et
flott miljg for sjgaktivitet som har stor betydning for denne gruppen.

Plan og byggs kommentar
- Hovedregelen er at ved alle nybygg og oppgraderinger skal byggteknisk forskrift
falges.

Eierseksjonssameiet Slippen Ny-Hellesund og Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-
Hellesund, brev datert 09.09.21

1. Det er vanskelig & forholde seg til hva som foreslas, da det ganske upresist. Det
er derfor vanskelig 3 gi en konkret tilbakemelding.

2. Det vises til BSU’s vedtak om at offentlig tilgang til brygger skal sikres. Styret
presiserer at det ikke er nok batplasser til besgkende, utover gjestemoloen ved
restauranten. Besgkende ma legge til i Olavsundet og g8 langs kyststien derfra.
Bryggene pa Verftet er privateide, og tilhgrer seksjonene og brukes enten av eier
eller leier. Styret er ikke kjent med at det foreligger avtale mellom eier av 1H og
kommunen, ndr det gjelder tilgang til 1H sin brygge.

3. Styret mener neeringsdrivende selv ma kunne réde over sine lokaler. For
eksempel ved 8 ha en flerbruksmulighet pa konferanselokalene som kan veere
bade leilighet og konferanselokale. Dagens driver gnsker @ ha mulighet til & lage
midlertidige/demonterbare vegger, slik lokalet over restauranten kan brukes til
leilighet og konferanserom.

4, Styret mener at dersom kommunen gnsker naeringsvirksomhet ma de selv i stgrre
grad legge til rette for kommunikasjon som fungerer. Det vil si fergeanlgp med
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stgrre regularitet. Det er dyrt og vanskelig @ leie inn battaxi, derfor velger mange
& avholde arrangementer pa fastlandet.

Det vises til at det i oppstartsvarslet star at allmenhetens tilgang ma sikres, slik
privatisering unngds. Styret presiserer at tomteomradet tilhgrer sameierne og
ikke er tilgjengelig for allmenheten. De er tilgjengelige for restaurantgjester,
leietakere og eiere. Friarealene pa Kapellgya/Olavsundet er derimot tilgjengelige
for allmenheten.

Det vises til at det i oppstartsvarslet star at det vaere aktuelt & endre arealformal
fra «industri/naering» til kun «naering». Styret presiserer at utleieseksjonene ble
solgt som fritidsbolig med utleieplikt i 9 maneder. Dersom det er intensjonen at
seksjonene ma leies ut pa 12 maneders basis eller innskrenke egenbruk, vil styret
protestere pa dette og trolig ga til sgksmal, da dette vil redusere verdien av
seksjonene. Det vil ogsa stride mot forutsetningene som kjgper la til grunn ved
kjgp. Det strider ogsa mot det kommunen selv godkjente da utleieavtalene ble
etablert.

Plan og byggs kommentar

1.

ouk

Formalet med planarbeidet er & fremme en planendring slik at eksisterende
neeringsdrift og det offentliges tilgang til brygger sikres i plan og bestemmelser.
Det 3pnes ikke opp for at eksisterende batplasser kan benyttes av allmenheten.
Forslag til bestemmelser sikrer allmenhetens tilgang til brygger. Dette er i trdd
med by- og stedsutvalgets «bestilling» til administrasjonen.

Restaurant, konferanselokale og utleieenhetene er gjensidig avhengige av
hverandre for 8 kunne opprettholde naeringsvirksomheten p& Kapellgya. Det er
viktig & opprettholde og sikre konferanselokale som et tilbud. Det er derfor ikke
gnskelig @ apne opp for bruksendring av konferanselokalet.

Vurdering av ferjetilbud er ikke noe som vurderes av planavdelingen.

Se punkt 2.

I forslag til bestemmelser er det tydeliggjort at leilighetene skal stilles til
disposisjon for utleie igjennom et driftsselskap i minimum 9 maneder av aret. I
dag kan eier selv velge ndr de gnsker & disponere de resterende 3 mdneder av
3ret. Planendringen viderefgrer dette grepet.

Kirkeveien 2 AS, epost datert 16.09.21

Eier gnr. 1, bnr. 7, snr. 4 og gnr. 1, bnr. 25, snr. 1 og 13

Kirkeveien 2 AS eier 3 seksjoner pa Verftet. Dette er bl.a. restaurantseksjonene,
tomtearealer og brygger. De ser et klart behov for innstramming og tilpassing av
reguleringsplanen og stiller seg positive til reguleringsendringen. Det kommes
med innspill p& 10 punkter:

Gjennomgang og innstramning av privat bruk av utleieenheter. Alle enheter ma
stilles til utleie. Bestemmelsene ma tilpasses, slik at det gir best mulig grunnlag
for drift av stedet som et samlet «Hotellkonsept», med heldrsdrift.

Sikre helhetlig drift og unngd dagens situasjon med delt drift av restaurant og
utleieleiligheter. Seksjonseier ma ikke kunne legge hindre i veien for 8 unnga
utleie, utenom den definerte egenbruksperioden for eksempel ved 8 sette prisen
hay.

Tilrettelegge for utvidelse av lagerkapasitet til restauranten

Konferanserom med kombibruk for & gi bedre grunnlag for gkonomisk forsvarlig
drift. Dvs. konferanse ved behov og overnatting i sommersesong.

Legge til rette for utvidelse av bryggeplasser pa ny flytebrygge. Vurdere utvidelse
av planomrade til ogsa & gjelde sjg.

Rutebdt brygga eies av Kirkeveien 2 AS. Det er ikke noe rettighet pa denne for
det offentlige pr. idag. De er positive til innlgsning til det offentlige om gnskelig.
Sikre mulighet for innglassing av restaurantens utearealer, ihht. tidligere tillatelse
fra riksantikvaren. Dette vil forlenger sesongen og gi nye muligheter.
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8. Sikre muligheten for oppfgring av enkel driverbolig innenfor det regulerte omrade.
Drivere ma kunne bo pa gya.

9. Vurdere muligheten for ny bebyggelse innenfor det regulerte omrade, for & gke
overnattingskapasiteten gker. Dette danner grunnlag for bedre gkonomi. I dag er
stedet for lite til stgrre arrangementer rettet mot naeringslivet.

10. Bestemmelsene ma tilpasses slik at man unngar at leilighetseierne og dagens
utleieselskap privatiserer uteomrddene og omrddene rundt. Eksempelvis gjgres
tiltak for at restaurantgjester skal nektes adgang til stranda og gangstier langs
sjgen.

Plan og byggs kommentar:

1. I forslag til bestemmelser er det tydeliggjort at leilighetene skal stilles til
disposisjon for utleie igjennom et driftsselskap i minimum 9 maneder av dret. I
dag kan eier selv velge ndr de gnsker & disponere de resterende 3 maneder av
aret. Planendringen viderefgrer dette grepet.

2. Se punkt 1.

3. Planendringen legger til rette for oppfgring av mindre tiltak knyttet til
naeringsdriften.

4, Restaurant, konferanselokale og utleieenhetene er gjensidig avhengige av
hverandre for & kunne opprettholde naeringsvirksomheten pa Kapellgya. Det er
viktig 8 opprettholde og sikre konferanselokale som et tilbud. Det er derfor ikke
gnskelig a apne opp for bruksendring av konferanselokalet.

5. Planavgrensningen tar ikke med areal i sj@. Bruk av areal i sjg, herunder
etablering av flytebrygge og utvidelse av brygge-/batplasser, vurderes derfor
ikke.

6. Eventuell innlgsning av ferjetilbud er ikke noe som vurderes av planavdelingen.

7. Innglassing av uteareal ma sgkes pa vanlig mate. Det vil da bli vurdert.

8. Intensjonen med planendringen er ikke & legge til rette for ny bebyggelse
herunder etablering av driverbolig.

9. Se punkt 8.

10. Det er lagt inn i forslag til bestemmelser at bryggene skal vaere &pne for fri ferdsel
for allmenheten og det ikke tillates innretninger som hindrer ferdsel.

6.2. Medvirkning
Formalet med planendringen er & sikre eksisterende naeringsdrift og allmenhetens tilgang
til brygger. Plan og bygg har derfor ikke anset det for ngdvendig med medvirkning.

7. KOMMUNENS VURDERING AV PLANFORSLAGET
Forslag til planendring er resultatet av et politisk gnske om & sikre eksisterende
naeringsdrift pa Kapellgya og allmenhetens tilgang til brygger.

For & sikre naeringsdriften legger forslag til endring opp til 8 forankre restaurant,
konferanselokale og utleieleilighetene i plan. Det stilles krav til at utleieleilighetene skal
utleies gjennom et felles driftsselskap, den primaere bruken skal vaere knyttet til nzering.

Det er lagt inn i bestemmelsene at uteomradet til restauranten og dampskipsbrygga skal
vaere apen for fri ferdsel for & sikre allmenhetens tilgang. Omradet er vist i plankart som
bestemmelsesomrade #1. I tillegg er deler av naeringsarealene regulert til friluftsformal,
for & tydeliggjere intensjonene med bruken av omrddet som friluftsomrdde. Det &pnes
opp for mindre tiltak som fremmer friluftsliv.

Areal i sjo ikke tatt med i planendringen, men det pdpekes at brygger og tilstgtende
sjoarealer er en ngdvendighet for & sikre naeringsvirksomhetens drift.
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Administrasjonen vurderer at endringene det her legges opp til svarer opp by- og

stedsutviklings utvalgets gnske om & sikre eksisterende naeringsdrift p& Kapellgya og
allmenhetens tilgang til brygger.

8. VEDLEGG

1. Plankart
2. Bestemmelser
3. Merknader
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3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 9]
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Inge Johan Jenssen
T: 464 25438
ijj@exbo.no

Falg oss pa f
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