SENTRUM

AGNEFESTVEIEN 26,4580 LYNGDAL
Stor enebolig med dobbel garasje Oppusset i 2022 | Kjokken & bad i begge etasjer |Dobbel garasje
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Prisantydning: 4 190 000,- + omk



Meglers kommentar

Vi har gleden av a presentere denne store og Adresse Agnefestveien 26
innholdsrike eneboligen sentralt beliggende i sentrum Prisantydning 4190 000.- + omk
med kort gangavstand til "alt”! Eiendommen gar over 2 ’

plan og inneholder bade soverom, kjokken og bad i Omkostning 105 840,-
begge etasjer - Perfekt for utleie. Totalpris 4 295 840,-
Velkommen til Agnefestveien 26! BRA-i/BRA Total 161/201 kvm
Her har man gangavstand til alle servicetilbud, Eierform Eiet
butikker, offentlige kontorer, legesenter, tannleger, Byggear 1945
barnehager, skoler i alle trinn og populaere Lyngdal Tomt 900 kvm
stadion med bade innenders og utenders fotballbane, Soverom 5
friidrettsbane m.m. kun et steinkast unna.
Her har man ogsa kort vei til bade Serlandsbadet og
flotte strender langs kysten.
Stor og innholdsrik med folgende innhold: Kontaktperson i Exbo
1. etg.: Kjokken, stue, bad, trappegang, gang og 2
Gyro Eftestol
soverom. : )
2. etg.: Kjokken, stue, bad, gang og 3 soverom. Elzndomsmegler/ Daglig leder
avd.
Lyngdal og Farsund

Velkommen til visning!

Husk pamelding. Telefon: 476 54 387

Mail: ge@exbo.no
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SALGSOPPGAVE AGNEFESTVEIEN 26

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:161 kvin
BRA - e: 40 kvim
BRA totalt: 201 kv
TBA:9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 80 kvm
BRA-e: 40 kvm
2. etasje
BRA-i: 81 kv

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
9 kvim

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
I L.etasje er alle rom medregnet i bygningens interne
bruksareal (BRA-1)

I 2.ctasje er alle rom medregnet i bygningens interne
bruksaeral (BRA-1)

Balkonger er medregnet under dpent areal (TBA)

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
900 ml{

Tomtebeskrivelse

Flott og ryddig opparbeidet tomt pa ca. 900 kvm.
Opparbeidet med asfaltert tun, dobbel garasje, stor
omkringliggende hage, parkeringsplasser, hekk og ellers
flott beplantning.

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Agnefest i
Lyngdal med gangavstand til alle servicetilbud, butikker,
offentlige kontorer, legesenter, tannleger, barnehager og
skoler.

Like over veien har man dagligvarebutikk og bade
ungdoms- og videregaende skole. I tillegg har man ogsa
populeere Lyngdal stadion med bade innendors og
utendors fotballbane, friidrettsbane m.m. kun et
steinkast unna.

Her har man ogsa kort vei til bade Serlandsbadet og
flotte strender langs kysten. Kun ca. 1 km til
smabathavnen i Lyngdal med mulighet for leie av
batplass. Det er ogsa korte avstander til flotte
turomrader og flere stier i neeromradet.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Finn Stedjan

Innhold

Boligen har folgende rominndeling:

1. etg.: Kjokken, stue, bad, trappegang, gang og 2
soverom.

2. etg.: Kjokken, stue, bad, gang og 3 soverom.

Frittliggende dobbel garasje

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger pa eiendommen i
kommunens arkiver. Det er uvisst om rom som i dag
brukes som varige oppholdsrom er godkjent for dette.
Bolig er ombygd og fremstar na med to leiligheter, hver
med egen inngang. Det er i 2022/23 foretatt endring pa
fasade, da eier har etablert ny inngang til 1. etg. Disse
endringer er ikke byggesokt og det vil vaere kjopers
ansvar fremover.

Standard

Enebolig oppfort av mur/betong, og med areal fordelt
over 2.ctasjer.

Bygningen er etter siste eierskifte blitt en del
oppgradert/renovert, da spesielt innvendig.

Boligen vurderes a generelt ha normal bruksslitasje, men
det er ogsa bygningsdeler som har behov for tiltak for a
lukke registerte avvik bade utvendig og innvendig. Blant
annet kan nevnes taktekking med aldersslitasje/
vaerslitasje, rekkverk som er lavere enn dagens krav/
standardens krav, rateflekk i balkongder, ujevnheter i
gulvflater i begge etasjer, motfall & baderomsgulv i
l.etasje etc.

Ellers anbefales det at jevnlige vedlikeholdstiltak
viderefores, da godt vedlikehold normalt vil bidra til at
bygningsdelers brukstid vil kunne forlenges.



Enebolig - Byggear: 1960

UTVENDIG

TAKTEKKING

Taktekking er av betongtakstein og tekkingen er fra
byggear/eldre dato. Taktekkingen er besiktiget fra
bakkeniva grunnet vanskelig tilkomst for besiktigelse fra
taket Cheyt opp fra bakken til takkant).

TAKRENNER, NEDLOPSROR OG BESLAG PA
TAKFLATEN

Takrenner er av av metall /sink og har malt overflate.
Nedlopsror slipper takvann til rer i grunnen. Hvor dette
ledes videre er ikke kjent.

Rennene vurderes ut fra det som er synlig a kan veere fra

byggear.

YTTERVEGGER
Yttervegger er av murverk /betong med pusset og malt
overflate.

TAKKONSTRUKSJON
Takkonstuksjonen er av sperretak med valmtakform.

VINDUER OG YTTERDORER

Vinduer er av tre og har to-lags isolerglass. Vinduene er
ifolge opplysninger gitt av eier skiftet i 2006.

Vinduene vurderes generelt & ha normal bruksslitasje.
Hovedinngangsdor til boenhet i l.etasje er av tre og har
malt overflate.

Hovedinngangsder til trappegang for adkomst til 2.ctasje

er av tre og har malt overflate.

BALKONGER

Det er to balkonger knyttet til boligens 2.etasje.
Rekkverk pa balkongene er av murverk.

Malt rekkverkshoyde er varierende mellom 78 og 80 cm.

INNVENDIG

INNVENDIGE OVERFLATER

De innvendige overflatene i boligen er i grove trekk slik:
Gulvflater: Betong, laminat, belegg

Veggflater: Malte plater, malt betong

Himlinger: Malte plater

ETASJESKILLER/GULV PA GRUNN

Gulv pa grunn i forste etasje er av betong.
Etasjeskiller mellom 1.ctasje og 2. etasje er av
betongdekke.

RADON
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfort med radonsperre.

PIPE OG ILDSTED

Roykpipe er av murstein og synes a veere fra byggear.
Sotluke er montert i pipestokk i stue i 1. etasje. Feieluke
er montert i pipestokk pa kaldtloft.

Det er tilknyttet vedovn til pipen i stue i 2.etasje.

INNVENDIG TRAPP

Innvendig trapp mellom 1. og 2.etasje er av betong,.
Det er montert rekkverk av metall /stal pa en side av
trappen.

INNVENDIGE DORER
Innvendige dorer er av tre / finér og har malt overflate.
Dorene opplyses og vaere montert nye i 2022.

VATROM

BAD - 2. KTASJE

Badet har fliser pa gulv og vegger, samt malte plater i
himling.

Det er montert baderomsinnredning med servant,
klosett og dusjkabinett i rommet.

Avtrekk fra rommet er via mekanisk vifte i himling. Liten
til luftspalte er etablert under derblad for tilluft fra
tilstotende rom.

Avtrekk fra badet er med mekanisk avtrekksvifte i
himling over dusjkabinett. Tilluft fra tilstotende rom
kommer via luftespalte under derblad.

BAD - 1.LETASJE

Kombinert bad /vaskerom har belegg pa gulv med
oppkant pa vegg.

Vegger har vatromsplater og himling har malte plater.
Det er montert baderomsinnredning med servant,
klosett, dusjhjorne med glassvegger/dorer og avlep og
vannforsyning for vaskemaskin.

Avtrekk fra rommet via mekanisk vifte i vegg. Til luft til
rommet via ventil i yttervegg.

Rommet er i folge eier renovert senere ar
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KJOKKEN

KJOKKEN - 1.LETASJE

Kjokkenet har laminat pa gulvflate, malte plater/
murvegger pa vegger og malte plater i himling.
Det er montert komfyr og kjoleskap i kjokkenet.
Vannstopper er montert under innredningen.

Avtrekk i rommet er via kjokkenventilator med kullfilter.

Dette gir ikke avtrekk fra rommet, men omluft ved at
renset luft tilbakefores til rommet.

KJOKKEN - 2.ETASJE

Kjokken har parkett pa gulv, malte plater pa vegger og
malt panel i himling.

Det er montert komfyr, oppvaskmaskin og kjoleskap i
rommet/innredningen.

Komfyrvakt er montert ved kjokkenventilator
Avtrekk fra kjokkenet er via kjokkenventilator over
komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER
INNVENDIGE VANN-OG AVLOPSROR
Vannroer i boligen er av plast (ror-i-ror).

Eier opplyser at rorene er montert nye i 2023.
Avlepsrer i boligen er av plast.

VENTILASJON
Boligens hovedventilasjon er naturlig ventilering via
ventiler og lufting med vindu.

VARMEPUMPE
Det er montert luft/luft varmepumpe i boligen.

VARMTVANNSTANK

Eldre varmtvannstank har et volum pa ca. 200 liter.
Produksjonar er 2003.

Berederen har fast elektrisk tilkobling i vegg.

Nyere varmtvannstank til 1.etasje er pa ca. 200 liter.
Produksjonsar er 2022

Berederen har fast elektrisk tilkobling i vegg.

ELEKTRISK ANLEGG

Elektrisk anlegg i boligen er i folge eier montert nytt i
2022. Strom til garasje er i henhold til
samsvarserkleering montert i 2010.
Automatsikringer i sikringsskap.

BRANNTEKNISKE FORHOLD

Det er registrert slukkeutstyr i form av handapparat i 1.
etasje og 2.ctasje.

Det er montert raykvarslere i begge etasjene. Det er
demontert en reykvarsler - kun holder henger igjen i
himling.

TOMTEFORHOLD

BYGGEGRUNN

Byggegrunn boligen er oppfort pa er av losmasser.
Hele boligen ligger over bakkeniva.

DRENERING/FUKTSIKRING

Det vurderes ut fra bygningens alder, samt at den ligger
over bakkeniva at det ikke etablert drenssystem rundt
muren, men det er drenering direkte til grunnen.

Det er pa befaringen ikke registrert synlige tegn som
skulle tilsi svekkelser/utforderinger med drenering
rundt muren.

GRUNNMUR/FUNDAMENT
Grunnmur og fundament er av betong.

TERRENGFORHOLD
Boligen ligger pa en helt flat tomt.
Det er ikke etablert fall rundt muren.

UTVENDIGE VANN-OG AVLOPSLEDNINGER
Utvendige vann og avlgpsledninger vurderes a vaere av
plast.

Alder pa rarene er ikke kjent.

Rarene er ikke naermere kontrollert og vurdert da det
ikke er tilgang for nzermere kontroll.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommentar:

Det er mottatt byggemeldte tegninger, men det er avvik
fra disse slik boligen fremstér pa befaringstidspunktet.
Blant annet er

det endringer i vindusstorrelser , samt ogsa
fasadendringer. Det er usikkerhet om alle tiltakene er
byggemeldt. I mottatt

byggesak er det kun byggesoknad for garasje som



foreligger.

Tegninger mottatt fra kommunen er av darlig kvalitet og
til dels vanskelige & tyde. Mottatte tegninger viser kjeller,
men bygget

har ikke kjeller. Det er avvik mellom byggetegninger og
faktisk rominndeling i begge etasjer.

Rommeneil. etg. eri folge eier byggemeldt som
butikklokaler.

De ombygde rommene er ikke sgkt om godkjenning til
varig opphold/beboelse.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne kreve omsokt etter
dagens regelverk. Dette kan medfore risiko og kostnader
med

eventuell seknad-/godkjenning.

Boligen er ombygd og fremstar pa befaringstidspunktet
med to leiligheter med alle bofunksjoner i hver etasje og
hver med

egen inngang.

Det er senere tid foretatt endring pa fasade, da eier har
etablert ny inngang til 1. etg. Fasadeendring kan ikke sees
aveere

formalisert/omsakt.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Modernisert/Pakostet ar
2022

Parkering
God plass til parkering i dobbel garasje eller i asfaltert
tun.

Diverse

Boligen har veert brukt ti utleie med om lag 21 000,- i
mnd leieinntekt. Leiligheten i 1.etg er ifor tiden utleid og
leietaker onsker a forlenge.

Inventar/mebler kan medfolge etter neermere avtale/
kostnad.

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfert av Finn
Stedjan, samt selgers egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Vedfyrt ovn, luft-til-luft varmepumpe, 2
varmtvannstanker pa ca. 200 liter og ellers elektrisk
oppvarming,.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Tkke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr4190 000

Info kommunale avgifter

Belapet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 15 682,50,- i aret per
2024. Dette omfatter: vann pa kr. 4 611,57,-, avlep pa kr.
6 074,93,-, renovasjon pa kr. 4 581,00,- og feiing pa kr.
415,00,-.

Alle belap, foruten feiing er inkl. mva. Det er 2 terminer i
aret.

Formuesverdi primaer
Kr 793192

N



Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundar
Kr3172766

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 168, bruksnummer 58 i Lyngdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Det foreligger ingen tinglyste servitutter eller rettigheter
pa eiendommen av betydning for handelen per
11.03.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for garasje i kommunens
arkiver datert 10.12.2010.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.12.2010.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet av
kommuneplanens arealdel, og avsatt til boligbebyggelse.

KOMMUNEPLAN:

Planidentifikasjon: 201311

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 03.09.2015

Plannavn: Kommuneplan Lyngdal kommune

Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Navaerende

Omréadenavn: BV1

Infrastruktur: Krav vedrerende infrastruktur
Hensynsonenavn: H410_3

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning



ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. |
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nodvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4190 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

104 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

Omkostninger kjopers belop
Kr 105 840

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bar
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar

9
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du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,1 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 17 900,-,
oppgjorshonorar kr 5 500,-, internett annonsering kr 12
900,-.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 86 715 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Gyro Eftestol

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lyngdal og Farsund
ge@exbo.no

TIf: 476 54 387

Ansvarlig megler

Gyro Eftestol

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lyngdal og Farsund
ge@exbo.no

TIf: 476 54 387

Exbo avd. Lyngdal, Stasjonsgata 28
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
26.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Agnefestveien 26, 4580 LYNGDAL
(I LYNGDAL kommune

# gnr. 168, bnr. 58

Sum areal alle bygg: BRA: 201 m? BRA-i: 161 m?

Befaringsdato: 29.04.2025 Rapportdato: 01.06.2025 Oppdragsnr.: 20025-1667 Referansenummer: ZV1369

Autorisert foretak: Agder Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr:  Finn Stedjan Vér ref: Finn Stedjan

AGDER
TAKSTSENTER AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

AGDER TAKSTSENTER AS

Agder Takstsenter AS er et takstforetak som har base i kontorlokaler i Sggne i Kristiansand kommune.
Arbeidesomradet strekker seg over hele Agder, og det tilbys takseringstjenester innen de fleste omrader.
Takstsenteret eies og drives av Finn Stedjan, som har lang og variert erfaring innen bade byggebransje og taksering.
Alle vare takstingenigrer er medlem av Norsk Takst, som er bransjeorgranisasjonen for takstforetak i Norge.

\

Norsk takst

Det stille strenge krav til kompetanske, etikk og etterutdanning som medlem i Norskt Takst, og ansatte i foretaket gjennomfgrer arlig

palagt etterutdanning.

Foretaket har sertifisering innen skade- og reklamasjonstaksering, tilstandsanalyse, energimerking, naturskadetaksering,

landbrukstaksering og taksering av naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

Finn Stedjan

Uavhengig Takstingenigr
finn@agder-takstsenter.no

909 29 938

N 1 B

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20025-1667 Befaringsdato: 29.04.2025
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Agnefestveien 26, 4580 LYNGDAL Agder Takstsenter AS ‘
Gnr 168 - Bnr 58 Sentrumsveien1 |
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

3 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret. uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20025-1667 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 3 av 36
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

OTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

88 6O

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Beskrivelse av eiendommen

Agder Takstsenter AS ‘
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4640 SPGNE Norsk takst

Enebolig oppfert av mur/betong, og med areal fordelt over
2.etasjer.

Bygningen er etter siste eierskifte blitt en del
oppgradert/renovert, da spesielt innvendig.

Boligen vurderes a generelt ha normal bruksslitasje, men det er
ogsa bygningsdeler som har behov for tiltak for a lukke registerte
avvik bade utvendig og innvendig.

Blant annet kan nevnes taktekking med
aldersslitasje/veerslitasje, rekkverk som er lavere enn dagens
krav/standardens krav, rateflekk i balkongdgr, ujevnheter i
gulvflater i begge etasjer, motfall 8 baderomsgulv i 1.etasje etc.
Ellers anbefales det at jevnlige vedlikeholdstiltak viderefgres, da
godt vedlikehold normalt vil bidra til at bygningsdelers brukstid
vil kunne forlenges.

Enebolig - Byggear: 1960

UTVENDIG G tl side

TAKTEKKING

Taktekking er av betongtakstein og tekkingen er fra byggear/eldre
dato. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva grunnet vanskelig
tilkomst for besiktigelse fra taket ( hgyt opp fra bakken til takkant).

TAKRENNER, NEDL@PSR@R OG BESLAG PA TAKFLATEN

Takrenner er av av metall/sink og har malt overflate.

Nedlgpsrgr slipper takvann til rgr i grunnen. Hvor dette ledes videre
er ikke kjent.

Rennene vurderes ut fra det som er synlig a kan veere fra byggear.

YTTERVEGGER
Yttervegger er av murverk /betong med pusset og malt overflate.

TAKKONSTRUKSJON
Takkonstuksjonen er av sperretak med valmtakform.

VINDUER OG YTTERD@RER

Vinduer er av tre og har to-lags isolerglass. Vinduene er ifglge
opplysninger gitt av eier skiftet i 2006.

Vinduene vurderes generelt @ ha normal bruksslitasje.
Hovedinngangsdgr til boenhet i 1.etasje er av tre og har malt
overflate.

Hovedinngangsdgr til trappegang for adkomst til 2.etasje er av tre og
har malt overflate.

BALKONGER

Det er to balkonger knyttet til boligens 2.etasje.
Rekkverk pa balkongene er av murverk.

Malt rekkverkshgyde er varierende mellom 78 og 80 cm.

INNVENDIG G4 til side
INNVENDIGE OVERFLATER

De innvendige overflatene i boligen er i grove trekk slik:

Gulvflater: Betong, laminat, belegg

Veggflater: Malte plater, malt betong

Himlinger: Malte plater

ETASJESKILLER/GULV PA GRUNN

Gulv pa grunn i fgrste etasje er av betong.
Etasjeskiller mellom 1.etasje og 2. etasje er av betongdekke.

Oppdragsnr.: 20025-1667

Befaringsdato: 29.04.2025

RADON
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

PIPE OG ILDSTED

Reykpipe er av murstein og synes a vaere fra byggear. Sotluke er
montert i pipestokk istuei 1. etasje. Feieluke er montert i pipestokk
pa kaldtloft.

Det er tilknyttet vedovn til pipen i stue i 2.etasje.

INNVENDIG TRAPP
Innvendig trapp mellom 1. og 2.etasje er av betong.
Det er montert rekkverk av metall/stal pa en side av trappen.

INNVENDIGE D@RER
Innvendige dgrer er av tre / finér og har malt overflate.
Dgrene opplyses og vaere montert nye i 2022.

VATROM Ga til side

BAD - 2.ETASIE

Badet har fliser pa gulv og vegger, samt malte plater i himling.

Det er montert baderomsinnredning med servant, klosett og
dusjkabinett i rommet.

Avtrekk fra rommet er via mekanisk vifte i himling. Liten til luftspalte
er etablert under dgrblad for tilluft fra tilstgtende rom.

Avtrekk fra badet er med mekanisk avtrekksvifte i himling over
dusjkabinett. Tilluft fra tilstgtende rom kommer via luftespalte
under dgrblad.

BAD - 1.ETASJE

Kombinert bad/vaskerom har belegg pa gulv med oppkant pa vegg.
Vegger har vatromsplater og himling har malte plater.

Det er montert baderomsinnredning med servant, klosett,
dusjhjgrne med glassvegger/dgrer og avlgp og vannforsyning for
vaskemaskin.

Avtrekk fra rommet via mekanisk vifte i vegg. Til luft til rommet via
ventil i yttervegg.

Rommet er i fglge eier renovert senere ar

KIBKKEN Ga til side

KI@KKEN - 1.ETASJE

Kjpkkenet har laminat pa gulvflate, malte plater/murvegger pa
vegger og malte plater i himling.

Det er montert komfyr og kjgleskap i kjgkkenet.

Vannstopper er montert under innredningen.

Avtrekk i rommet er via kjgkkenventilator med kullfilter. Dette gir
ikke avtrekk fra rommet, men omluft ved at renset luft tilbakefgres
til rommet.

KIBKKEN - 2.ETASJE

Kjgkken har parkett pa gulv, malte plater pa vegger og malt panel i
himling.

Det er montert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap i
rommet/innredningen.

Komfyrvakt er montert ved kjgkkenventilator

Avtrekk fra kjgkkenet er via kjpkkenventilator over komfyr.

Side: 5 av 36
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TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

INNVENDIGE VANN-OG AVL@PSR@R

Vannrgr i boligen er av plast (rgr-i-rgr).

Eier opplyser at rgrene er montert nye i 2023.
Avlgpsrgr i boligen er av plast.

VENTILASJON
Boligens hovedventilasjon er naturlig ventilering via ventiler og
lufting med vindu.

VARMEPUMPE
Det er montert luft/luft varmepumpe i boligen.

VARMTVANNSTANK

Eldre varmtvannstank har et volum pa ca. 200 liter. Produksjonar er
2003.

Berederen har fast elektrisk tilkobling i vegg.

Nyere varmtvannstank til 1.etasje er pa ca. 200 liter. Produksjonsar
er 2022

Berederen har fast elektrisk tilkobling i vegg.

ELEKTRISK ANLEGG

Elektrisk anlegg i boligen er i fglge eier montert nytt i 2022. Strgm
til garasje er i henhold til samsvarserklaering montert i 2010.
Automatsikringer i sikringsskap.

BRANNTEKNISKE FORHOLD

Det er registrert slukkeutstyr i form av handapparat i 1. etasje og
2.etasje.

Det er montert rgykvarslere i begge etasjene. Det er demontert en
rgykvarsler - kun holder henger igjen i himling.

TOMTEFORHOLD G4 til side

BYGGEGRUNN
Byggegrunn boligen er oppfgrt pa er av Igsmasser.
Hele boligen ligger over bakkeniva.

DRENERING/FUKTSIKRING

Det vurderes ut fra bygningens alder, samt at den ligger over
bakkeniva at det ikke etablert drenssystem rundt muren, men det er
drenering direkte til grunnen.

Det er pa befaringen ikke registrert synlige tegn som skulle tilsi
svekkelser/utforderinger med drenering rundt muren.

GRUNNMUR/FUNDAMENT
Grunnmur og fundament er av betong.

TERRENGFORHOLD
Boligen ligger pa en helt flat tomt.
Det er ikke etablert fall rundt muren.

UTVENDIGE VANN-OG AVL@PSLEDNINGER

Utvendige vann og avlgpsledninger vurderes a vaere av plast.

Alder pa rgrene er ikke kjent.

Rgrene er ikke naermere kontrollert og vurdert da det ikke er tilgang
for neermere kontroll.

Oppdragsnr.: 20025-1667

Befaringsdato: 29.04.2025

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er mottatt byggemeldte tegninger, men det er avvik fra
disse slik boligen fremstar pa befaringstidspunktet. Blant
annet er det endringer i vindusstgrrelser , samt ogsa
fasadendringer. Det er usikkerhet om alle tiltakene er
byggemeldt. | mottatt byggesak er det kun byggesgknad for
garasje som foreligger.

Tegninger mottatt fra kommunen er av darlig kvalitet og til
dels vanskelige a tyde. Mottatte tegninger viser kjeller, men
bygget har ikke kjeller. Det er avvik mellom byggetegninger og
faktisk rominndeling i begge etasjer.

Rommene i 1. etg. er i fglge eier byggemeldt som
butikklokaler.

De ombygde rommene er ikke spkt om godkjenning til varig
opphold/beboelse.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Dette kan medfgre risiko og kostnader med
eventuell spknad-/godkjenning.

Boligen er ombygd og fremstar pa befaringstidspunktet med
to leiligheter med alle bofunksjoner i hver etasje og hver med
egen inngang.

Det er senere tid foretatt endring pa fasade, da eier har
etablert ny inngang til 1. etg. Fasadeendring kan ikke sees a
veere formalisert/omsgkt.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt tegninger av garasjen og disse stemmer med
slik bygningen fremstar pa befaringen, dog med liten endring i
portstgrrelse. Tegninger viser to porter, men det er montert
en stor port.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Opplysninger om regulering/ tomt/ bebyggelse er innhentet fra
_ kommunens bygningsarkiv.

25

20 Opplysninger om eiendommen er gitt av rekvirenten.

Referanseniva for vurderinger i rapporten er generelt gjeldende
forskrifter pa sgknadstidspunktet, ellers forskrift til
avhendingsloven og NS 3600 der disse krever andre
referanseniva.

15

10

Oppdraget omfatter: Tilstandsrapport - enebolig av
mur/betong.

Det er flere bygninger pa tomten (garasje) men disse er ikke
naermere besiktiget eller tilstandsvurdert, men det er kun gitt
en kort og enkel beskrivelse av bygningen. Referanseniva for
vurderinger i rapporten er gjeldende forskrifter pa
spknadstidspunktet, ellers forskrift til avhendingsloven og NS
3600 der disse krever andre referanseniva.

Antall

[ [ T
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Oppsummerlng av avvik

. TG3: Store eller alvorlige awvik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt PP

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Enebolig

Anslag pé utbedringskostnad L. XD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

2 © Innvendig > Pipe og ildsted et TURIL L)

© vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilsi

05 (125 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Gatil side

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Nedlgp og beslag atilsi

Tiltak under kr 10 000
H H Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Veggkonstruksjon

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

2
°
®
?

Utvendig > Takvindu av stgpejern 4 til si

e © & & © o

Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
Q Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si
0 Vétrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
G4 til side

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

e

e

Kjgkken > 1.Etasje > Kjpkken > Avtrekk 4 til si
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1960 Byggear opplyst av rekvirent.
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal god standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner. Det er etablert to boenheter i bygningen,
med egen inngang til begge.

Boenhet i 2.etasje har inngang i 1.etasje. Ellers bestar 1.etasje som egen boenhet.

Vedlikehold

Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt. Det er utfgrt omfattende opprustning av bygningen etter siste eierskifte, da spesielt innvendig.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking er av betongtakstein og tekkingen er fra byggear/eldre dato. Taktekkingen er besiktiget fra bakkeniva grunnet vanskelig tilkomst for
besiktigelse fra taket ( hgyt opp fra bakken til takkant).
Undertak er av rupanel/takbord.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Generelt fremstar takstein med aldringstegn og veerslitasje.

Det er registrert en del moseflekker pa taksteinen, noe som medfgrer at taksteinen vil utsettes for gkt fuktbelastning. Dette kan medvirke fra steinen
brukstid reduseres.

Grunnet tekkingens alder og slitasje, vurderes behov for utskiftning & naerme seg.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Utskifting av takstein/undertakstektekking kan paregnes i lgpet av noen ar.
Mose bgr fiernes fra taksteinen for @ unnga ungdvendig for belastning. Jevnlig vedlikkehold av takstein vil kunne bidra til at brukstiden kan forlenges noe.
Konsekvens av gamle takstein er at disse kan lekke gir gkt risiko for at det kan medfgre fuktskader i underliggende konstruksjoner
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Tilstandsrapport

Taktekking av takstein Taktekking

Taktekking - veerslitasje/elde

(32 Nedlgp og beslag

Takrenner er av av metall/sink og har malt overflate.
Nedlgpsrgr slipper takvann til rgr i grunnen. Hvor dette ledes videre er ikke kjent.
Rennene vurderes ut fra det som er synlig & kan vaere fra byggetar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner og nedlgpsrgr har oppnadd hgy alder, og fremstar med aldringstegn/vaerslitasje.

Selv om rennene fremstar som hele pa befaringstidspunktet kan ikke utelukkes at svekkelser har oppstatt, og behov for utskiftninger vil melde seg.
Arsak til registrert avvik er i hovedsak grunnet rennenes alder.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Jevnlig ettersyn og takrenner samt renhold rengjgring vurderes som ngdvendig. Dette vil bidra til at rene brukstid kan forlenges.

Noe aldringstegn og veerslitasje pa renner. Nedlgp til rgr i grunnen.

(35 veggkonstruksjon

Yttervegger er av murverk /betong med pusset og malt overflate.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
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Tilstandsrapport

Det er stedvis pa utvendige fasader registrert/mindre sprekkerdannelser i overflaten. Sprekkene synes & kun a ha oppstatt i utvendig pusslag.
Arsak er vurdert & vaere mindre bevegelser i bygningen/ fukt- og vaerpakjenninger i utvendig overflate.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det anbefales at sprekkdannelser i muroverflate tettes/fuges og overflatebehandles slik at fuktighet/vann ikke kan trekke inn i sprekkene og pafgre stgrre
skader - eks. frostsprengning.

Sprekkdannelse i muroverfalte - under vindu.

Mindre sprekkdannelser/riss i overflate - under gesims

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstuksjonen er av sperretak med valmtakform.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Ventilering/Iufting av takkonstruksjon vurderes & vaere noe begrenset.
Arsak til begrenst lufting av kaldtlogtet vurderes & vaere at det ikke er etablert luftespalte i gesimser for lufttilfgrsel til kaldtloftet.

Det er pa utvendig takflate registrert noe nedbgygning i takflate.
Direkte arsak er ikke kjent, men normalt ved slike avvik skyldes dette bjelketverrsnitt som er i minste laget i forhold til sperrenes spennvidde. Videre ogsa

svakheter i understgttelser under sperrene.
Ut fra hva som er synlig pa kaldtloft, sa sa vurderes det at medvirkende arsak kan veere sistnevnte forhold med svakheter i understgttelser under sperrene.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

For god utlufting av loft bgr det etableres luftespalter i gesimser som gjor tilfgrer tilluft til loftet.
Konsekvens av lite lufting av kaldtloft er at det kan bidra til at kondensdannelser kan oppsta pa konstruksjoner, og bidra til at blant annet soppvekst.
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon av sperretak Begrenset med understgttelser under sperrer. Vurderes a veere
medvirkende til sig i takflatene

\ i
Ikke understgttelser - bjelke under sperrer. Luftespalte mot undertak ved takfot. Det er ikke luftespalte i utvendige
gesimser.

Vinduer

Vinduer er av tre og har to-lags isolerglass. Vinduene er ifglge opplysninger gitt av eier skiftet i 2006.
Vinduene vurderes generelt & ha normal bruksslitasje.

Det er ikke montert salebenkbeslag pa murvegg under vinduene - ved fremtidig skifte av vinduer anbefales det at slike beslag monteres.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

(32 Takvindu av stgpejern

Takvindu av stgpejern og med enkelt glass.
Vinduet har oppnadd hgy alder / er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Takvindu av stgpejern har oppnadd hgy alder og fremstar generlt med aldersslitasje.

Det er registrert rustangrep pa vinduets karmer.

Provisorisk tetting i/pa vinduet er utfgrt med fugemasse.

Det er registrert fuktskolder pa undertak ved vinduet, noe som vurderes a skyldes kondensdannelser pa vinduet som har trukket nedover til undertaket.
Det kan heller ikke utelukkes at det kan veere mindre lekkasjer rundt vinduet.

Arsak til registrerte avvik vurderes i hovedsak & vaere grunnet vinduet hgye alder og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Takvindu kan med bakgrunn i alder og slitasje paregnes a skiftes.
Konsekvens om det ikke gjgres tiltak er at det kan oppsta lekkasjer i og rundt vinduet, som kan pafgre tilliggende konstruksjoner skader.
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Tilstandsrapport

Takvindu - ikke gangbart gulv bort til vinduet. Etterisolert med innblasing Takvindu
av lgs isolasjon

-y
| r—
=

—

Takvindu - eldre fuktskjolder pa undertak under vinduet.

5 Dpgrer

Det er to hovedinngangsdgrer i boligen.

Hovedinngangsdgr til boenhet i 1.etasje er av tre og har malt overflate.
Hovedinngangsdgr til trappegang for adkomst til 2.etasje er av tre og har malt overflate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Under dgr til boenhet i 1.etasje synes tetting mot betonggulv a ha svekkelser. Det er heller ikke montert beslag under dgren, da denne star tett ned mot
betongdekke.

Det samme gjelder for inngangdegr til trappegang for adkomst til 2.etasje.
Beslag under dgrene er ikke blitt montert da dgrene ble montert.

Balkongdgr til soverom i 2.etasje har mindre fukt/rateskade i list pa dgrblad.
Arsak vurderes & vaere grunnet svekkelser i overflatebehandling slik at fuktighet kommer inn i treverk bak overflaten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales jevnlig ettersyn av dgrene, da med tanke pa tetting under bunnkarm. Dette for a forhindre lekkasjer under dgren. Gode fuging mellom
betongdekke og bunnkarm anbefales sikret.

Rateskadet treverk pa dgrblad pa balkongdgr til soverom ma skiftes.

Konsekvens om tiltak ikke utfgres er at ratekadene kan utvikle i dgrbladet.
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Tilstandsrapport

Ikke beslag under dgr. Tetting mot betongdekke er usikker/ukjent. Ikke beslag under dgr. Tetting mot befbngdekke er usikker/ukjent.

Fukt/rateskade i dgrblad - balkongdgr til sovero

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er to balkonger knyttet til boligens 2.etasje.

Begge balkongene har rekkverkshgyde som er lavere enn dagens krav til rekkverk som er 1 m.
Malt rekkverkshgyde er varierende mellom 78 og 80 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk av murstein pa balkonger har hgyde som er lavere enn dagens krav til rekkverkshgyder.
Begge rekkveverk synes a ha blitt oppfgrt med hgyden de fremstar med pa befaringen, og som da er arsak til hgyde pa opptil 80 cm.
For & gjgre rekkverk mer sikker mot fall/fallskader, ma disse forhgyes.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

For at rekkverkene skal ha god sikring mot fall, anbefales det at det gjgres hgyere og i trad med dagens krav til rekkverkshgyde pa 1 m.
Det er imidlertidig ikke noe krav om slik forhgyning, da rekkverket ble opprinnelig oppfgrt fgr navaerende krav ble gjort gjeldende.
Konsekvens av lavt rekkverk pa balkonger er at dette gir gkt risiko for fall og fallskader.
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Tilstandsrapport

Rekkverk - balkong Hgyde 78 cm - balkong mot sgr

Hgyde 80 cm - balkong mot bakside .
INNVENDIG

Overflater

De innvendige overflatene i boligen er i grove trekk slik:

Gulvflater: Betong, laminat, belegg

Veggflater: Malte plater, malt betong

Himlinger: Malte plater

De innvendige overflatene i boligen fremstar med normal slitasje etter bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv pa grunn i fgrste etasje er av betong.
Etasjeskiller mellom 1.etasje og 2. etasje er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er utfgrt maling av hgydeforskjell pa gulvflate i 1. etasje i gang og stue/kjgkken. Hgydeforskjell i hele rommet er malt til 17 mm i gang, og 12 mm i stue.
| 2.etasje er det utfgrt maling av hgydeforskjell pa gulvflaten gjennom hele rommet i gang og stue pa hhv. 25 mm i stue og 10 mm i gang.

Arsak til registrerte hgydeforskjeller vurderes & vaere grunnet ujevnheter i betongdekke, samt at overflatene er viderefgrt fra betongdekke og til topp av
nye laminatgulv, uten a ha blitt avrettet.

Hgydeforskjellene er etter NS3600 satt under tilstandsgrad 2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For & utbedre hgydeforskjellene ma gulvflatene avrettes.

Ved eventuelt fremtidige opprustninger av gulvflaten anbefales det at gulvene avrettes slik at de fremstar med sa lite hgydeforskjell som mulig.
Konsekvens av registrerte avvik vurderes a ikke ha vesentlig betydning, ut over at det kan oppsta mindre skjevheter i mgblering som bla. settes opp mot
vegger ( vil normalt da fa ujevn anlegg mot veggflater).

Oppdragsnr.: 20025-1667 Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 15 av 36



Agnefestveien 26, 4580 LYNGDAL Agder Takstsenter AS ‘
Gnr 168 - Bnr 58 Sentrumsveien 1 A I I
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapport

Hgydeforskjell i gang - 1.etasje Hoydeforskjell i stue/kjgkken - 1.etasje

Hgydeforskjell - stue i 2.etasje

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"hgy" eller "seerlig hgy" aktsomhetsgrad

Boligen har en alder som tilsier at det ikke var krav til sikring mot radon da den ble oppfgrt. Det er derfor viktig & fa kontrollert om det forekommer
radoninnhold i bygningen som er over grenseverdier.
Ved utleie er det pabud om at radoninnhold i boliger skal dokumenteres, og iverksette tiltak ved radon over grenseverdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

For 4 fa dokumentert om det finnes radon i boligen som er over grenseverdier, ma radonmaling utfgres.
Konsekvens av radoninnhold i luft over grenseverdier er gkt risiko for helseskader.

Pipe og ildsted

Reykpipe er av murstein og synes a vaere fra byggear. Sotluke er montert i pipestokk i stue i 1. etasje, og feieluke er montert i pipestokk pa kaldtloft.
Det er ikke tilknyttet vedovner til pipen pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist brennbart materiale narmere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

* Pipevanger er ikke synlige.
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Sotluke er plassert for naerme brennbart materiale - ca. 10 cm fra skillevegg av tre. Det er usikkert hva slags materiale som er montert pa skilleveggen, og
om denne har brannmotstand..

Pipen har i 1.etasje kun synlig en side. Krav til mursteinspipe er at alle fire sider skal vaere synlige/tilgjengelig for kontroll.

Eier opplyser i egenerkleering at opprinnelig peisovn i 2.etasje er blendet av slik at fyring ikke skjer, og at brannvesenet Sgr har lukket avviket.

Det er ikke montert ubrennbar plate pa gulv under luken. Dette gir gkt risiko for brannutvikling ved eks. uttak av aske.
Arsak til registrert awvik er at luken er montert naermere brennbart materiale enn 30 cm, samt at det ikke er montert ubrennbar plate pa gulv under luken.

Det er registrert en del rennemerker etter sotvann under feieluke pa kaldtloft.

Rennemerker er et tegn pa fuktighet som kommer inn i pipen og trekker ut i apninger etter a ha blandet seg med sot inne i pipelgpet.

Arsak kan vaere at det er utett pa toppen av utvendig pipestokk, slik at regnvann kommer inn i pipen. Det er montert heldekken de pipehatt pa utvendig del
av pipe, og rennemerkene under feieluken vurderes a kunne vzere av eldre dato, til tiden fgr siste pipehatt ble montert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Andre tiltak:
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Det ma dokumenteres at overflatemateriale pd vegg som star naerme sotluken har brannmotstand. Eventuelt kan det monteres materiale med
brannmotstand slik at avstanden mellom luken og brennbart blir min. 30 mm.

For @ unnga at alle 4 sider pa pipen ma synliggjgres, kan det monteres innvendig foring av pipen med eget rgyklgp inne i mursteinspipen.

Tildekkede piper som har krav om alle 4 sider synlig, kan gi gkt risiko for brannutvikling. Teglsteinpiper kan, nar de har oppnadd hgy alder, fa utettheter i
fuger mellom mursteinene, noe som gir gkt risiko for brann.

Om det skal fyres i pipen igjen og ildsted tilknyttes, ma pipen fores innvendig eller overflater blottlegges slik at alle 4 sider er tilgjengelig for kontroll.

Rennemerker under feieluke anbefales kontrollert jevnlig for om mulig kunne registere endringer i omfang. Ved enderinger anbefales tiltak for a hindre
fuktighet & dannes, blander seg med sot i pipen, og renner ut av luken pa vei ned mot bunnen av skorsteinen.

Kostnadsestimat er det knyttet usikkerhet til. Det bgr innhentes pristilbud for eventuell foring av pipen.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

h .

Kun deler av pipe er synlig - 1.etasje Sotluke - kort avstand til vegg

Rennemerker/sotvann under feieluke - loft

Innvendige trapper

Innvendig trapp mellom 1. og 2.etasje er av betong.
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Det er montert rekkverk av metall/stal pa en side av trappen.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverk av stal har apninger som er stgrre enn dagens krav pa 10 cm.

Det er ikke montert handleder pa vegg i trappelgpet.
Arsak vurderes & vaere at rekkverk ble utfgrt slik da det ble montert, samt at handleder pa vegg ikke ble montert.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Det anbefales at handleder pa vegg monteres for & bidra til at trappen blir sikrets mulig 8 ga i/benytte.

Apninger anbefales utbedret slik at de er i trdd med standardens krav som tilsier min. 10 mm apninger i rekkverk for & forhindre fall/fallskader.

Konsekvens av at handleder ikke er montert og at apninger i rekkverket er betydelig stgrre enn 10 cm, er at det er gkt risiko for fall/fallskader ved bruk av
trappen.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer er av tre / finér og har malt overflate.
Dgrene opplyses og vaere montert nye i 2022.

VATROM

2.ETASJE > BAD

Generell

Badet har fliser pa gulv og vegger, samt malte plater i himling.
Det er montert baderomsinnredning med servant, klosett og dusjkabinett i rommet.
Avtrekk fra rommet er via mekanisk vifte i himling. Liten til luftspalte er etablert under dgrblad for tilluft fra tilstgtende rom.

2.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Badet har flis pa vegger og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert enkelte skruehull i flis i vatsone ved dusjkabinett.

Avskalling/sérkade pa veggflis er registrert ved toalett.

Arsak til skruehull er i fglge eier at det er blitt demontert utstyr fra veggen og skruehullene star igjen synlige. Det opplyses videre at det er blitt demontert
handklestativ fra veggen, og at dette blir remontert slik at hull blir tettet.

Hvorfor avskalling/sarskade har oppstatt pa veggflis er ikke kjent, men det kan ikke utelukkes at det kan skyldes stgt mot flis som har pafgrt avskallingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skruehull bgr tettes godt med fugemasse for a ikke svekke tettheten i flisene/tettesjikt. Dette kan gjgres nar handklestativ remonteres.
Avskalling vurderes det & ikke vaere behov for umiddelbare tiltak for, da konsvekvens av dette vurderes & i hovedsak vaere estetisk. Om avskallingen gnskes
utbedret, ma skadet flis skiftes.
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Tilstandsrapport

Skruehull i veggflis ved dusjkabinett Avskalling/sarskade i veggflis ved klosett.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Badet har flislagt gulvflate.

2.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt i rommet er mest sannsynlig med smgremembran med ukjent utfgrelse.
Gulvsluk er av plast.

2.ETASJE > BAD

Sanitzerutstyr og innredning

| badet er det montert baderomsinnredning med servant, klosett og dusjkabinett.

Baderomsinnredning med servant Dusjkabinett

Gulvmontert klosett

2.ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Avtrekk fra badet er med mekanisk avtrekksvifte i himling over dusjkabinett.
Tilluft fra tilstgtende rom kommer via luftespalte under dgrblad.

2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking fra tilstgtende rom mot badet grunnet at alle omsluttende vegger av mur/betong.
Det er utfgrt alternative undersgkelser med egnet fuktmalerutstyr pa utsatte overflater, uten a avdekke unormale utslag pa fuktsgkeren pa kontrollerte
steder (pa befaringstidspunktet).

1.ETASIE > BAD

Generell

Kombinert bad/vaskerom har belegg pa gulv med oppkant pa vegg. Vegger har vatromsplater og himling har malte plater.

Det er montert baderomsinnredning med servant, klosett, dusjhjgrne med glassvegger/dgrer og avlgp og vannforsyning for vaskemaskin.
Avtrekk fra rommet via mekanisk vifte i vegg. Til luft til rommet via ventil i yttervegg.

Rommet er i fglge eier renovert senere ar

1.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Badet har vatromsplater pa vegger og malte plate i himling.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Badet har belegg pa gulv med oppkant pa vegg.
Vurdering av avvik:

¢ Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Etablert lokal fallsone rundt sluk i dusjen er cirka 50 cm. Dagens krav stiller krav om 80 cm ut fra sluket og med lokalfall pa min. 1:50. Ved nedsenket
dusjsone min. 10 mm kan fall vaere min. 1:100.

Det er registrert motfall pa del av gulvet med ca. 4 mm. Dette gjelder spesielt omradet fra baderomsinnredning og mot dusjsone.

Rérgjennomfering i gulvflaten mangler oppkant rundt rgret. Gjennomfgringen synes a veere utfgrt slik da badet ble renovert.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma etableres fall gulvflaten slik at det ikke er motfall for a lukke avviket.

Ved fremtidig tiltak pa gulvflaten anbefales det at lokal fallsone rundt sluket gkes i omfang til ca. 80 cm rundt sluket, slik angitt i veileder til dagens
forskrift.

Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Rergjennomfgringer i gulvflaten anbefales utfgrt med oppkant, slik at det ikke
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt pa gulvet er av belegg med oppkant pa vegg. Det er etablert oppkant pa ca. 25 mm ved dgr til gang.
Det er to sluk i rommet - en i dusjsone, og en ved vaskemaskin. Begge slukene er av plast

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er svakhet/mangelfull tetting rundt rgrgjennomfgring i belegg pa bad. Oppkant pa tettesjikt/mansjett rundt rgrene kan ikke sees a veere etablert.
Arsak til registrert avvik er at oppkant ikke er blitt montert da rgrene ble montert/fgrt gjennom gulvflaten.

Konsekvens/tiltak

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

¢ Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

For & sikre gjennomfgringer i tettesjikt/membran pa gulv ma oppkant etableres rundt rgrgjennomfgringene.

Sluk i dusjsone Sluk ved vaskemaskin
1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Det er montert avlgp/vannforsyning for vaskemaskin, dusjhjgrne med glassdgrer, baderomsinnredning med vask i rommet.
Det er etablert luke i yttervegg for tilkomst til rgrkobling.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk fra badet er via elektrisk vifte i vegg. Tilluft til rommet fra tilstgtende rom er via luftespalte under dgrblad og ventil i yttervegg.

1.ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt grunnet at vegger omslutter vatrommet er av murverk/betong.
Det er utfgrt alternative undersgkelser med egnet fuktsgkerutstyr pa overflater i dusjsone, ved innredning og pa gulvflate.
Det ble ikke avdekket unormale utslag pa fuktsgkeren pa de kontrollerte stedene.

KJBKKEN

2.ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkken har parkett pa gulv, malte plater pa vegger og malt panel i himling.
Det er montert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap i rommet/innredningen.
Det er montert komfyrvakt ved kjgkkenventilator
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Tilstandsrapport

Kjskken - 2.etasje

2.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekk fra kjgkkenet er via kjgkkenventilator over komfyr.

Ventilator og komfyrvakt

1.ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har laminat pa gulvflate, malte plater/murvegger pa vegger og malte plater i himling.
Det er montert komfyr og kjgleskap i kjpkkenet.
Vannstopper er montert under innredningen.

1.ETASJE > KJOKKEN
Avtrekk

Avtrekk i rommet er via kjskkenventilator med kullfilter. Dette gir ikke avtrekk fra rommet, men omluft ved at renset luft tilbakefgres til rommet.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er ventilator med kullfilter i kjpkkenet.
For & oppfylle standardens krav om mulighet for forsert avtrekk fra rommet, ma det etableres mekanisk avtrekksvifte med slange ut av rommet.

Arsak er at ventilatoren er montert med kullfilter og ikke slange ut.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

For & lukke avviket og sikre avtrekk med mulighet for forsert ventilering, ma det etableres ventilator med slange ut av vegg/over tak.
Konsekvens med bruk av kullfilter er at avtrekket har liten mulighet for forsert avtrekk og svekket inneklima.
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Tilstandsrapport

Ventilator med kullfilter

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Vannregr i boligen er av plast (rgr-i-rgr).
Opplyser at rgrene er montert nye i 2023.
Vannskap med fordelingsstokk er montert i trappegang for adkomst til 2.etasje.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er svakhet/mangelfull tetting rundt rgrgjennomfgring i belegg pa bad. Oppkant rundt rgrene er ikke etablert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen er av plast.

Ventilasjon

Boligens hovedventilasjon er naturlig ventilering via ventiler og lufting med vindu.

Andre VVS-installasjoner

Det er montert luft/luft varmepumpe i boligen.

(3 varmtvannstank

Eldre varmtvannstank har et volum pa ca. 200 liter. Produksjonar er 2003.
Berederen har fast elektrisk tilkobling i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Eldste bereder for vannforsyning til 2.etasje har volum pa ca. 200 liter. Produksjonsar er 2003, og berederen oppnadd en alder pa ca. 22 ar.
Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Berederen har oppnadd hgy alder, og noe som gir gkt risiko for at lekkasjer fra berederen kan oppsta, eller det er behov for utbedringer.
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Tilstandsrapport

5>

Eldre bereder fra 2003 Volum pa ca. 200 liter. Produksjonsar 2003.

Fast elektrisk tilkobling i vegg

Varmtvannstank - bad/vaskerom i 1.etasje

Nyere varmtvannstank har volum pa ca. 200 liter. Produksjonsar er 2022.
Berederen har fast elektrisk tilkobling i vegg.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Bereder fra 2022. Produksjonar 2022

Fast elektrisk tilkobling

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg av nyere dato. | eiers egenerklaering er det oppgitt at anlegget er totalrenovert i 2022/20232, og alle arbeider er utfgrt av fagfolk
(ERV/Komet/Lyng Elektro). Videre opplyses det av eier at det foreligger samsvarserklaering/dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Automatsikringer i sikringsskap.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Eier opplyser at hele det elektriske anlegget er montert nytt i 2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Det opplyses at de elektriske arbeidene er utfgrt av ERV og Komet El-installasjon

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det elektriske anlegget er i falge eier nytt i 2022 (unntatt garasje), inkludert tilknytningspunkt (Agder Energi monterte).

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Alt elektriske anlegg er i fglge eier nytt, og det foreligger dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsvirksomhet.
I sikringsskap i 1.boenhet i 1.etasje foreligger det samsvarserklaering for installasjon til garasje, samt bygget inntakssikring og innmat i sikringsskap ihht.

kursliste.
Eier opplyser at det foreligger samsvarserklzering for hele det elektriske anlegget som ble montert nytt i 2022.

Sikringsskap1l.etasje Kursfortegnelse.

Branntekniske forhold
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er registrert slukkeutstyr i form av handapparat i 1. etasje og 2.etasje.

Det er montert rgykvarslere i begge etasjene. Det er demontert en rgykvarsler - kun holder henger igjen i himling.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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R@ykvarsler 1.etasje Rgykvarsler 2.etasje

En varsler er demontert- kun holder i himling.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn boligen er oppfgrt pa er av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Hele boligen ligger over bakkeniva.
Det vurderes ut fra bygningens alder, samt at den ligger over bakkeniva at det ikke etablert drenssystem rundt muren, men det er drenering direkte til

grunnen.
Det er pa befaringen ikke registrert synlige tegn som skulle tilsi svekkelser/utforderinger med drenering rundt muren.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur og fundament er av betong.

(35 Terrengforhold

Boligen ligger pa en helt flat tomt.
Det er ikke etablert fall rundt muren.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt. Dette medfgrer regnvann kan trekke til grunnen ved muren.
Generelt anbefales det at det er fall vekk fra grunnmuren pa 1:50 i 3 meters bredde rundt hele bygningen, for optimal avrenning av regnvann/overvann

vekk fra muren.
Arsak til registrert avvik er at tomtarealet er blitt opparbeidet slik det fremstar, og uten fall vekk fra muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
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For & oppna optimal avrenning av overflatevann/regnvann anbefales det at etableres terrengfall vekk fra muren.
Konsekvens av flatt terreng rundt muren er at det kan bli staende vann pa overflaten ved store nedbgrsmengder, og fuktutsette grunnmur og

fundamenter ungdvendig, og ogsa pafgre fuktskader.

Flatt terreng rundt bygningen Flatt terreng rundt bygningenm

Flatt terreng rundt bygningen

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avigpsledninger vurderes a vaere av plast.

Alder pa rgrene er ikke kjent.
Rgrene er ikke naermere kontrollert og vurdert da det ikke er tilgang for kontroll.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
2010 Byggear opplyst av rekvirent.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittliggende garasje med areal fordelt over garasjeplan og loft.

Bygningen har i grove trekk utfgrelse med betonggulv, ringmur, yttervegger av bindingsverk, utvendig staende trekledning,
takstoler/sperretak med utvendig tekking av takstein, vinduer/dgrer av tre. Det er montert porter i front av garasjen,

Bygningen fremstar med normal god standard og utfgrelse.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

=]
BRA.e
Kjeller
Bod -
ke ¢ E
A ——
Garasje /_#4- BRA-i |
— Loft
Bod
Bad NS
A Teknisk ~
/ rom \
N " Kjokken &
Garasje [ r
Bod
Soverom
Soverom Gunne

| BRAI = \
L Bod I 7 jnnglasset ~ 2 8ra-b
balkong

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20025-1667 Befaringsdato:
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Terrasse- og 2
Arealet av terrasser, dpne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;itAlle)kong
2.Etasje 81
1.Etasje 80
SUM 161
SUM BRA 161

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e)
) Etasie Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Stue,
as) Kjgkken, Gang, Bad
1.Etasie Soverom, Soverom 2, Gang, Bad, Stue,
el Kjpkken, Trappegang (til 2.etasje)
Kommentar

| 1.etasje er alle rom medregnet i bygningens interne bruksareal (BRA-i)
| 2.etasje er alle rom medregnet i bygningens interne bruksaeral (BRA-i)
Balkonger er medregnet under dpent areal (TBA)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Sentrumsveien 1

Agder Takstsenter AS Y I I

4640 SOGNE Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
81 9
80
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar:  Det er mottatt byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse slik boligen fremstar pa befaringstidspunktet. Blant annet er
det endringer i vindusstgrrelser , samt ogsa fasadendringer. Det er usikkerhet om alle tiltakene er byggemeldt. | mottatt

byggesak er det kun byggesgknad for garasje som foreligger.

Tegninger mottatt fra kommunen er av darlig kvalitet og til dels vanskelige a tyde. Mottatte tegninger viser kjeller, men bygget

har ikke kjeller. Det er avvik mellom byggetegninger og faktisk rominndeling i begge etasjer.

Rommene i 1. etg. er i fglge eier byggemeldt som butikklokaler.
De ombygde rommene er ikke sgkt om godkjenning til varig opphold/beboelse.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne kreve omsgkt etter dagens regelverk. Dette kan medfgre risiko og kostnader med

eventuell sgknad-/godkjenning.

Boligen er ombygd og fremstar pa befaringstidspunktet med to leiligheter med alle bofunksjoner i hver etasje og hver med

egen inngang.

Det er senere tid foretatt endring pa fasade, da eier har etablert ny inngang til 1. etg. Fasadeendring kan ikke sees a veere

formalisert/omsgkt.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;e;‘tAIT:I)kong
1. Etasje 40

Oppdragsnr.: 20025-1667 Befaringsdato:  29.04.2025

Dla Nei
[Jia Nei
Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM o

40
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SUM 40
SUM BRA 40

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Garasje
Kommentar

Alt malverdig areal i bygningen er medregnet som eksternt bruksareal (BRA-e).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er fremlagt tegninger av garasjen og disse stemmer med slik bygningen fremstar pa befaringen, dog med liten endring i
portstgrrelse. Tegninger viser to porter, men det er montert en stor port.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 159 2
Garasje 0 40
Kommentar
Enebolig | 1.etasje er alle rom, unntatt bodrom under trapp medregnet i bygningens primardel. Bodrom
er medregnet under boligens sekundzerdel.
| 2.etasje er alle rom medregnet under boligens primaerdel.
Garasje Alt malverdig areal er medregnet i bygningen som sekundzerareal.

Oppdragsnr.: 20025-1667 Befaringsdato:  29.04.2025 Side: 32 av 36



Agnefestveien 26, 4580 LYNGDAL Agder Takstsenter AS ‘
Gnr 168 - Bnr 58 Sentrumsveien 1 k I
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.4.2025 Finn Stedjan Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4225 LYNGDAL 168 58 0 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Agnefestveien 26

Hjemmelshaver
Bga Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i sentrum av Lyngdal, og med gangavstand til de fleste fasiliteter man finner i sentrum.
Omradet er et utpreget sentrumsomrade, men ogsa med landbruksomrader som ligger kort avstand fra eiendommen.
| sentrum finner man butikker, bank, post, radhus, idrettsanlegg, skoler mm.

Adkomstvei

Avkjgrsel og tilkomst til eiendommen direkte fra offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er omfattet av kommuneplanens arealdel, og avsatt til boligbebyggelse.

KOMMUNEPLAN:

Planidentifikasjon: 201311

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato: 03.09.2015

Plannavn: Kommuneplan Lyngdal kommune
Arealbruk: Boligbebyggelse
Arealbrukstatus: Naveerende

Omradenavn: BV1

Infrastruktur: Krav vedrgrende infrastruktur
Hensynsonenavn: H410_3

Om tomten

Romslig tomt med beliggenhet med grense mot Agnefestveien.

Tomtearealet er opparbeidet med blant annet plen, busker, asfaltert adkomst/parkeringsareal mm.

Tomten har gode solforhold, og det er fra bakside utsikt mot omkringliggende bebyggelse, samt dels mot jordbruksareal. Fra frontfasade er
det utsikt mot Agnefestveien.

Tinglyste/andre forhold

Hjemmelsopplysninger er kontrollert hos Ambita.

Oppdragsnr.: 20025-1667
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Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2550 000 2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Matrikkelrapport Gjennomgatt Nei
Tegninger/skisser Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Byggesaksdokumenter Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20025-1667

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZV1369

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 29.04.2025 Side: 36 av 36



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lyngdal

Oppdragsnr.

1008250035

Selger 1 navn

Jrjan Skarning Andersen

Agnefestveien 26

Poststed
LYNGDAL 4580

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if Skadeforsikring Bedrift |
Polise/avtalenr. | SP0004748108 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OSA
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22

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Totalrenovering i2022/2023 av Lyngdal Rer AS og ERV
Arbeid utfert av | Lyngdal Rer og ERV

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Del av totalrenovering

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |T0ta|renovering i 2022/2023
Arbeid utfert av | Lyngdal Rgr AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Opprinnelig montert peisovn i 2. etasje. Tilsyn av Brannvesenet Sar viste at skorstein er kledd inn. Tiltak har vaert &
blende av peisovn slik at fyring ikke skjer. Brannvesenet Sar har lukket avviket.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|renovering i 2022/2023
Arbeid utfort av | ERV / Komet / Lyng Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua
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20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Boligen selges som enebolig med utleiedel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Boligeier er aksjeselskap, og det er derfor ikke tegnet boligselgerforsikring. Dersom det likevel kan tilbys boligselgerforsikring, vil dette bl
vurdert.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Kommune: 4225 Lyngdal
4225/168/58/0/0

Eiendom:

168/7.6

N

Eiendomsgrenser
Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant A

——— Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 30.4.2025

— — Omtvistetgrense e Punktfeste

\|68/386

168/369

168/427

168/500

168/483

© Geodata AS, Kartverlde‘tZ/Geovekm

munene
168/
484

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



® Eiendomsgrenser N
c m b I fq Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4225 Lyngdal Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4225/168/58/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 30.4.2025
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

80 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Gyro Eftestol
T: 476 54 387
ge(@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



