KORSHAMN

BRONEMYRA 10,4586 KORSHAMN
Korshamn - Innholdsrik enebolig med flott sjoutsikt - garasje - batplass




Meglers kommentar

Vi har den store gleden av a presentere denne romslige Adresse Bronemyra 10

eneboligen med en fin beliggenhet pa Bronemyra i Prisantydning 3450 000,- + omk.

idylliske Korshamn. Fra eiendommen er det en flott Totalpri

sjoutsikt og gode solforhold, og man har batplass og otalpris 3450 000.-

nezerbutikk i ghavstand fra boligen. P-rom/BRA 198/235 kv
Eierform Eiet

Innhold: 0

Underetasje:Vindfang og romslig gang med kjolerom, Byggedr 1990

stort vaskerom med egen dor ut, bad med tilhorende Tomt 827.7 kvm

badstue innenfor, godt med bodplass og ett soverom.I Soverom 4

hovedetasjen kommer man opp i gang med dor til to
soverom og bad, videre til romslig stue med
spisestuedel og tvstuedel, kjokken med plass til
kjokkenbord. Fra stua er det ogsa der ut til usjenert
romslig terrasse. I avre etasje (loft) er det innredet
stue

Kontaktperson i Exbo
med nydelig utsikt ut over sjoen og i tillegg er det et it
soverom. (Loft er ikke sokt ominnredet til dagens G.yro Eftestpl )
Eiendomsmegler/Daglig leder
bruk.)
avd.
Lyngdal og Farsund

Velkommen til visning Telefon: 476 54 387
elefon:

Mail: ge@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Lyngdal
Stasjonsgata 28
4580 LYNGDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE BRONEMYRA 10

OM BOLIGEN
Areal
Tomtetype

Eiet

Tomtestorrelse
827.7 mi{

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 827 kvm.

Tomten er pent opparbeidet med asfaltert oppkjorsel og
steinlagt parti ved inngang.

Videre er det plen og enkel beplantning i forkant

Beliggenhet

Boligen har en fin beliggenhet pa Bronemyra i idylliske
Korshamn med flott sjoutsikt og gode solforhold.
Bétplass, pub og naerbutikk i kort gaavstand fra boligen.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Innhold

Boligen gar over tre plan og har folgende innhold;
Underetasje: Vindfang, hall med trapp, vaskerom, bad,
kjellerstue/soverom, badstue, bod, kjolerom og garasje.
Hovedetasje: Gang, 2 soverom, bad, kjokken og stue med
utgang til stor og usjenert veranda.

Loft: Gang, soverom og stue (soverom)

Batplass i felles bryggeanlegg.

Meglers kommentar til plan:

Det er ikke mottatt planlgsning av loftsplan fra
kommunen. Innredningen av denne etasjen er siledes
ikke godkjent for varig opphold

Taksmannens kommentar pa avvik fra tegninger:

-1 underetasje er badet storre enn pa tegningene og det er
tegnet inn en bod i enden av badet.

-Badstu er bod pa tegningene.

-Kjellerstue er soverom pa tegningene.

-Rommene pa loftet er ikke med pé tegningene. Det er
ikke plantegninger pa loftet. Dette kan ha med
husbank-regler a gjore.

Standard

Det foreligger en tilstandsrapport datert 16.05.2023.
Tilstandsrapporter er gyldige i 1 ar, slik at
gyldighetsdatoen pa vedlagte rapport er utgatt.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

Diverse

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Det gjores saerlig oppmerksom pa at selger ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
forstehandskunnskap om objektet, og har i begrenset
grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene.
Kjoper oppfordres til a foreta en sarlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

ENERGI

Oppvarming

Varmekabler pa gang,bad og vaskerom i underetasjen og
pa bad i hovedetasjen. Murt peis i naturstein i stua.
Vedovn pa loftet.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngétt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hayde for
energimerke G.



OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3450 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter: kr 9 963 pr. ar for 2022
Prognose for 2023 som inneholder abonnement vann/
avlop, forbrukt vann/avlaep, renovasjon og feiing ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Belopet varierer i forhold til forbrukt vann/avlep.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 19 i Lyngdal kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.06.91.

Ferdig attest har pategninger og kan fas hos megler.
Ferdig attest omfatter ikke loft.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.06.1991.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omréade regulert til bolig med
noe delareal til kjorevei( 56 kvm) og Formal
Friluftsomrade og friluftsomrade (2 kvm). Revey Ytre og
Midtre/Sméabathavn Korshamn - endring -
reguleringsplan Ikrafttredelse 07.03.1996

Og er i kommuneplanen for Lyngdal 2014-2025 avsatt
til

boligbebyggelse naveerende og kp. staysone
Ikrafttredelse 03.09.2015

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser kan fis ved henvendelse til megler.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
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undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist p& minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa

foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at

budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge

regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring ( ma tilpasses)Selger kan ikke
tegne boligselgerforsikring iht. vilkéar/

Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring /valgt
a tegne eierskifte forsikring. Selgers egenerklaering er en
del av salgsoppgaven og bar leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt ti 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 17 900,-,
oppgjorshonorar kr 5 500,-, Exboneringspakke kr 15
900,-

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 92 550,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Gyro Eftestol

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lyngdal og Farsund
ge@exbo.no



TIf: 476 54 387
Exbo avd. Lyngdal, Stasjonsgata 28
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
16.06.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Bronemyra 10, 4586 KORSHAMN
(I LYNGDAL kommune

# gnr. 6, bnr. 19

Areal (BRA): Enebolig 235 m?

Befaringsdato: 15.05.2023 Rapportdato: 16.05.2023 Oppdragsnr.: 20038-1220 Referansenummer: AH1901

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Frank Severinsen

N Medlem av

"SEVERINSEN TAKST Sorlandstakst

Gyldig rapport
16.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele
Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid, Landbruk og
Neeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det
offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller post@takstmann-
severinsen.no

Rapportansvarlig

"F'l -~
jﬂ'{vfl_ .(.'E_,ef:amrg?m /\
ar
Frank Severinsen SEVERINSEN TAKST
Uavhengig Takstingenigr

post@takstmann-severinsen.no

904 24 166

Oppdragsnr.:  20038-1220 Befaringsdato:  15.05.2023 Side: 2 av 32



Bronemyra 10, 4586 KORSHAMN Severinsen Takst AS ‘
Gnr6-Bnr 19 Skarveien 15 B k
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato: 15.05.2023 Side: 3 av 32



Bronemyra 10, 4586 KORSHAMN Severinsen Takst AS ‘
Gnr6-Bnr 19 Skarveien 15 B k l l

4225 LYNGDAL 4640 SBGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til @ varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

a 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PP99

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato: 15.05.2023 Side: 4 av 32



Bronemyra 10, 4586 KORSHAMN
Gnr6-Bnr 19
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1989

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein og tekkingen
er fra byggearet. Undertak er av rupanel.
(Takbord) Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra byggearet. Pipebeslag er av
nyere dato. Pipebeslag er av nyere dato.
Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre
med utvendig liggende og staende kledning fra
byggetiden. Kledningen er lektet ut etter datidens
byggeskikk med 10 mm slgyfer og det er
musetetting/lusinger bak kledningen pa
kontrollerte steder. Det er skiftet noen fa bord pa
veggene mot syd/vest. Boligen har saltak tekket
med betongtakstein. Takkonstruksjonen er delvis
tilgjengelig via kott/knevegger pa loftet, men
skrataket er lukket konstruksjon. Vinduene har
karmer av tre og har varierende alder. Boligen har
veranda/terrasse fra byggetiden med utgang fra
stua i hovedetasjen.

Rekkverket pa terrasse mot vest er lavt og
rekkverk mot gst her en hgyde pa ca. 0,85 m.
Rekkverkene er lavere enn dagens krav pa 0,90
meter.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato:

Loft:

Det er laminatgulv i gang og soverom og tepper i
loftstue. P4 veggene er det panel og tapet. | taket
er det panel.

Hovedetasje:

Det er belegg i gang, bad, kjgkken og pa soverom.
| stua er det lakkerte furugulv. Pa veggene er det
panel og tapet eller malt strie. | taket er det
panel.

Underetasje:

Det er fliser i ganga og belegg i de fleste andre
rom. | boden er det betonggulv. Pa veggene er
det tapet og panel. | takene er det panel og tak-
ess.

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv. Det er
ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe og flere ildsted. Pa loftet
er det vedovn og fliser pa gulvet foran ovnen. |
stua i hovedetasjen er det peisinnsats og
pipe/brannmur er kledd med grastein. Sotluka er
plassert i vedbod i kjelleren. Boligen har flere rom
som ligger ca. 1 meter under bakkeniva og det er
utforede vegger av tre pa innsiden. Det ble boret
hull i utforet trevegg under trappa og pavist
middel til hgy fuktighet inne i konstruksjonen.
Det ble ikke pavist skader, men man bgr fijerne
veggplatene inne i rommet for a finne arsaken.
Det var ogsa pavist feil bruk av plasfolie da den la
mot muren. Arsaken er sannsynligvis svikt i
drenering/utvendig fuktsikring eller fuktopptrekk
fra grunnen. Konstruksjonen er er kjent
risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens.
Trappene har vanger og trinn av tre og er bygd
etter datidens byggeskikk og metode. Det
mangler rekkverk og trappa tilfredsstiller ikke
dagens krav. Boligen har furudgrer som
innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM
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Bad

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter
forskriftene som gjaldt da huset ble byggemeldt.
Det er vatromplater pad veggene og malte plater i
himlingen/taket. Badet har ingen vesentlige
skader, men er modent for full oppdragering. Se
"Membran" for forslag til utbedring. Det er
gulvbelegg og elektriske varmekabler i gulvet.
Gulvet har lokalt fall mot sluket i dusjhjgrne, men
er ellers tilnaermet flatt. Belegget har gliper og er
fra byggearet. Gulvet har gulvbelegg som er
klemt i sluket og har oppkant langs vegger og ved
dgr. Badet er innredet med dusjnisje, toalett

og baderomsinnredning. Rommet har ingen
ventilasjon utover vindu til & lufte med.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Rommet har
synlige tettessjikt og vatsone ligger mot
yttervegg.

Bad

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter
forskriftene som gjaldt da huset ble byggemeldt.
Rommet er fra byggearet og har vatromstapet pa
veggene og panel i himlingen. Hovedinntrykk av
vegger og tak er bra, men tapet ved badekar har
gliper/misfarge. Dette har jeg beskrevet under
membran/tettesjikt. Det er gulvbelegg og
elektriske varmekabler i gulvet. Gulvet har lokalt
fall mot sluket under badekar, men ogsa feil fall
og gulvet faller mot dgra. (motfall). Gulvet har
gulvbelegg fra byggedret som er klemt i sluket og
har oppkant langs vegger og ved dgr. Pa veggene i
vatsonene er det vatromstapet. Badet er innredet
med badekar, toalett og baderomsinnredning.
Rommet har ingen ventilasjon utover vindu til &
lufte med. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke
er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Rommet har synlige tettessjikt og vatsone ligger
mot yttervegg.

Vaskerom

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter
forskriftene som gjaldt da huset ble byggemeldt.
Det er malte/tapetserte vegger og panel i himling
(tak). Rommet har innredning, vegghengt
vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Rommet
har vegghengt vaskekum. Rommet har ingen
ventilasjon utover vindu til & lufte med.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen. Jeg anbefaler &
skifte alle tettesjikt i rommet og jeg ansa ikke
hulltaging som ngdvendig.

Ga til side

KI@KKEN

Kjpkkenet har malte/folierte fronter og

laminert benkeplate. Innredningen er fra
byggearet. Rommet er ventilert med avtrekksvifte
(ventilator) over komfyren.

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato:

Ga til side

SPESIALROM

Kjglerommet har gulvbelegg og panel pa vegger
og tak. Badstu har betonggulv og panel pa vegger
og tak. Aggregat fra byggearet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannrgr er av kobber og fra byggearet.
Synlige deler av avlgpsledninger er av plast og fra
byggetiden. Boligen har ikke avtrekk fra vatrom,
men det er tillufts-ventiler i flere av vinduene.
Ventilasjonen avviker noe fra byggetiden.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter,
er produsert i 1989 og er plassert pa
vaskerommet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har
automatsikringer. Rekvirent har ikke bebodd
eiendommen sa spgrsmalene er derfor ikke
besvart. Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det antas at bygget er fundamentert pa
sprengstein/pukk da det er fiell i

omradet. Fundamentering og grunnforhold er
ikke synlig for kontroll. Vurderingen baserer seg
pa funn inne i bygningen og observasjoner

ved grunnmur. Dreneringen ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for kontroll.
Langs murene er det vanskelig a se
grunnmursplasten, men den stikker opp enkelte
steder. Nedlgpsrgr fra takrenner er avsluttet over
bakkeniva. Boligen har grunnmurer som er pusset
utvendig. Murene er av lettklinkerblokker. Boligen
er oppfert i skranende terreng og det er delvis fall
mot murene enkelte steder pa nordsiden. De
utvendige vann og avlgpsledningene er ikke synlig
for kontroll og jeg har ikke mottatt info om
materialtype eller alder. Jeg legger til grunn at
rgrene er fra byggetiden og av plast.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 34 34 0

HovedEtasje 97 97 0

Underetasje 104 67 37

Sum 235 198 37
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg 4 til si

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato: 15.05.2023 Side: 7 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

99O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20038-1220

Antall

Antall

Befaringsdato:

15.05.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdatering av rapport:

Denne rapporten er en oppdatering av en rapport jeg laget i
2022 og jeg har ikke lagt inn nye bilder i rapporten. Eier
opplyser at det ikke er gjort endringer siden han overtok
boligen i 2022.

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for a komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

L 35D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det er ikke montert rekkverk.
Det er avvik:

Kostnadsestimat: Under 10 000

© vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa membranlgsningen

Side: 8 av 32
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Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Ingen ventilering utover apning av vindu.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa membranlgsningen
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning - Kran pa
vaskekum > Vaskerom

Deler av utstyr pa vatrommet er gdelagt.
Krana pa vaskekummen lekker ved bruk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom
Ingen ventilering utover apning av vindu.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Ga til side

Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa membranlgsningen

Det er gliper i tapeten i vatsone og jeg vil anbefale &
montere nytt belegg og vatromsplater i vatsoner.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Ventilasjon > Bad

Ingen ventilering utover apning av vindu.
Rommet har kun vindu til & lufte med.
Kostnadsestimat: Under 10 000

© Tomteforhold > Terrengforhold
Terreng faller inn mot bygning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

)

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20038-1220

Ga til side

Befaringsdato:

15.05.2023

Utvendig > Taktekking 4 til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er lite lufting bak kledning enkelte steder og
enkelte darlige bord pa vestveggen. For gvrig fremstar
kledningen som godt vedlikeholdt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon - Belistning rundt Ga til side
vinduer pa loft.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Det er avvik:

Undertaket er av sutaksplater og konstruksjonen er
sannsynligvis luftet pa oversiden med tykke slgyfer og

lekter. Metoden var vanlig pa byggetidspunktet, men
er ikke lenger i bruk.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne

Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Utvendig > Vindu pa soverom i hovedetasje mot Ga til side
nord.

Det er avvik:

Vinduet har misfarge og defekt pakning.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Side: 9 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Rekkverk A il s} Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til pa kjgleaggregat
rekkverkshgyder.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Innvendig > Overflater - Underetasje Galilside Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Det er avvik: pa innvendige vannledninger.
Det er bom (hul lyd) i fliser i ganga.
@  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Gatil side
@  Innvendig > Ujevnheter i gulv i stue Gatil side Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Det er pavist andre avvik: pa innvendige avlgpsledninger.
Det er enkelte ujevnheter i gulv i stua.
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Innvendig > Radon Galtilside Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.
ikke utfgrt med radonsperre. Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.
Ga til side

@ Innvendig > Rom Under Terreng
Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater. ©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gafll side

. . Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Se beskrivelse og tekst ved bilde. p

@ vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker. Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har

automatsikringer. Rekvirent har ikke bebodd

0 v Overflater Gulv > Vask Gatil side eiendommen sa spgrsmalene er derfor ikke besvart.
atrom > Overflater Gulv > Vaskerom =atnsiee

Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

©  Tomteforhold > Byggegrunn Gatil side
Det bgr tettes bedre ved dgr. ) . ] . ]
Det er registrert symptomer pa setninger i grunneni
form av sprekker i grunnmur.
0 Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > 4 til si
Vaskerom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist ©  Tomteforhold > Drenering Gatil side
andre avvik i vatsonen. Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
3 5 bl i Se ogsa takrenner for anbefaling om a legge
ﬂ Vatrom > Overflater Gulv > Bad st taknedlgp i ror.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre o
enn 25 mm. @  Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav Grunnmuren har sprekkdannelser.

i forskrift pa byggetidspunktet.

@  Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

@  spesialrom > Teknisk anlegg > Badstue Galilside Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige avigpsledninger.
pa badstuovn Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa utvendige vannledninger.

@ spesialrom > Overflater og konstruksjon > Kjglerom ~Gétilside
Det er pavist fuktskjolder i overflatene.
@  spesialrom > Teknisk anlegg > Kjglerom Gatil side

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato:  15.05.2023 Side: 10 av 32
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Tilstandsrapport

Taktekking @

Taket er tekket med betongtakstein og tekkingen er fra byggearet.
Undertak er av rupanel. (Takbord) Taket er besiktiget fra bakkeniva.

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1989 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen og alder pa
vinduer og varmtvannsbereder.

Vurdering av avvik:

Standard * Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
Boligen har en normal god standard i forhold til byggearet. taktekkingen.

Tiltak
Vedlikehold  Overvik tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 m&
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt. Det er skiftet flere vinduer i tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
boligen. vanskelig a si noe om.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Skiftet vinduer i stue og kjgkken.

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato: 15.05.2023 Side: 11 av 32
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag @ Nedlgp og beslag - Nyere pipebeslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra byggearet. Pipebeslag er av nyere dato.
Pipebeslag er av nyere dato.

Takrenner har punktvise lekkasjer i skjgtene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

 Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato: 15.05.2023 Side: 12 av 32
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Veggkonstruksjon @

Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre med utvendig liggende
og staende kledning fra byggetiden. Kledningen er lektet ut etter
datidens byggeskikk med 10 mm slgyfer og det er
musetetting/lusinger bak kledningen pa kontrollerte steder. Det er
skiftet noen fa bord pa veggene mot syd/vest.

ot | TARME
Svak lufting av kledningen. Asfaltplater buler utover mot kledningen og

lektene/slgyfene er bare 8-10 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er lite lufting bak kledning enkelte steder og enkelte darlige bord
pa vestveggen. For gvrig fremstar kledningen som godt vedlikeholdt.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Andre tiltak:

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20038-1220

Befaringsdato:

Kledning pa de mest beskyttede stedene mot nord
og under takutstikk

Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre med utvendig liggende
og staende kledning fra byggetiden. Kledningen er lektet ut etter
datidens byggeskikk med 10 mm slgyfer og det er
musetetting/lusinger bak kledningen pa kontrollerte steder. Det er
skiftet noen fa bord pa veggene mot syd/vest.

—— /’:H-’_..-"“"&' ‘A’.‘;Qj
Kledningen pa denne siden av huset fremstar i god stand og er lite
pavirket av tidens tann. Det er utfgrt jevnlig vedlikehold.
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Veggkonstruksjon - Belistning rundt vinduer pa @ Takkonstruksjon/Loft @

loft. Boligen har saltak tekket med betongtakstein. Takkonstruksjonen er
Kledning pa loftet. delvis tilgjengelig via kott/knevegger pa loftet, men skrataket er lukket
konstruksjon.

Taket er i hovedsak en lukket konstruksjonen.

—_—

Loft over stua, her er sperrer og undertaket synlig.

Réte i vannbord under vindu mot gst.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Vurdering av avvik:
Tiltak * Det er avvik:
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Undertaket er av sutaksplater og konstruksjonen er sannsynligvis luftet

pa oversiden med tykke slgyfer og lekter. Metoden var vanlig pa

Kostnadsestimat: Under 10 000 byggetidspunktet, men er ikke lenger i bruk.

Tiltak
e Tiltak:

Jeg oppdaget ingen apenbare symptomer utover normale
alderssvekkelser, selv om det er brukt en metode som ikke lenger er i
bruk. Jeg har derfor ingen forslag til tiltak, men gjgr oppmerksom pa at
det ikke er laget luftespalte mellom isolasjon og undertak.
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Vinduer Q152 Vinduer av nyere dato

Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet 1989. Vinduene har karmer av tre og er skiftet i nyere tid. Vinduer i stua mot
vest er datert 2020.

Vinduer skiftet i 2020.

Vindu pa soverom i hovedetasje mot nord. m

Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet.

Vindu pa loft mot vest. Slitt i karmene og Igs maling. Det er rate i
belistningsbord. Se kledning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne
e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Tiltak

* Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Soverom mot nord
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduet har misfarge og defekt pakning.

Tiltak
o Tiltak:

Vinduet ma enten repareres eller skiftes ut.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Dgrer D INNVENDIG
Dgrene har karmer av tre og er fra byggearet.
Overflater
Loft:

Det er laminatgulv i gang og soverom og tepper i loftstue. Pa veggene
er det panel og tapet. | taket er det panel.

Hovedetasje:

Det er belegg i gang, bad, kjgkken og pa soverom. | stua er det lakkerte
furugulv. Pa veggene er det panel og tapet eller malt strie. | taket er
det panel.

Underetasje:

Det er fliser i ganga og belegg i de fleste andre rom. | boden er det
betonggulv. P4 veggene er det tapet og panel. | takene er det panel og
tak-ess.

Dgra er litt utett i pakningene i bunnen og det er rust pa beslag som
bgr behandles. Ellers fungerte dgra normalt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Tiltak

* Dgrer ma justeres.

Rekkverk @

Rekkverket pa terrasse mot vest er lavt og rekkverk mot @st her en
hgyde pa ca. 0,85 m. Rekkverkene er lavere enn dagens krav pa 0,90
meter.

Stue mot vest.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tiltak

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har veranda/terrasse fra byggetiden med utgang fra stua i
hovedetasjen.
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Overflater - Underetasje Radon
Det er fliser pa gulvet i gang/vindfang. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med

radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og flere ildsted. Pa loftet er det vedovn og
fliser pa gulvet foran ovnen. | stua i hovedetasjen er det peisinnsats og
pipe/brannmur er kledd med grastein. Sotluka er plassert i vedbod i
kjelleren.

Det er bom i fliser i ganga.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det er bom (hul lyd) i fliser i ganga.
Tiltak
o Tiltak:

Bom (hul lyd) under flisene indikerer at flisene har darlig vedheft til
underlaget og de vil pa sikt Igsne. Dersom flisene Igsner ma man lime
dem ned igjen og fuge gulvet pa nytt.

Ujevnheter i gulv i stue @

Det er enkelte ujevnheter i gulv i stua.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:
Det er enkelte ujevnheter i gulv i stua.

Tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv. Jeg har sjekket gulvene i stua,
kjgkken og soverom i hovedetasjen med nivelleringslaser.
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Rom Under Terreng @

Boligen har flere rom som ligger ca. 1 meter unnder bakkeniva og det
er utforede vegger av tre pa innsiden. Det ble boret hull i utforet
trevegg under trappa og pavist middel til hgy fuktighet inne i
konstruksjonen. Det ble ikke pavist skader, men man bgr fjerne
veggplatene inne i rommet for & finne arsaken. Det var ogsa pavist feil
bruk av plasfolie da den & mot muren. Arsaken er sannsynligvis svikt i
drenering/utvendig fuktsikring eller fuktopptrekk fra grunnen.
Konstruksjonen er er kjent risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens.

Misfarge pa overflate inne i skap i kjellerstua. Treverket var tgrt, men
jeg vil anbefale ytterligere undersgkelser.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert fuktskjolder/fuktskader pa overflater.

Se beskrivelse og tekst ved bilde.

Tiltak
* Det ma foretas ytterligere undersgkelser for a fastsla omfang/arsak.

Oppdragsnr.: 20038-1220

Befaringsdato:

Innvendige trapper

Trappene har vanger og trinn av tre og er bygd etter datidens
byggeskikk og metode. Det mangler rekkverk og trappa tilfredsstiller
ikke dagens krav.

Trappa mangler rekkverk og det er flere avvik i forhold til dagens krav
som denne rapporten henviser til.

Vurdering av avvik:

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

 Det er avvik:

Tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
o Tiltak:

Jeg vil anbefale & montere rekkverk der det mangler for & unngd
fallskader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Boligen har furudgrer som innvendige dgrer.

VATROM

15.05.2023 Side: 18 av 32



Bronemyra 10, 4586 KORSHAMN
Gnr6-Bnr 19
4225 LYNGDAL

Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k l I

4640 SOGNE  Norsk takst

UNDERETASJE > BAD

Generell

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter forskriftene som gjaldt
da huset ble byggemeldt.

Overflater vegger og himling

Det er vatromplater pa veggene og malte plater i himlingen/taket.
Badet har ingen vesentlige skader, men er modent for full
oppdragering. Se "Membran" for forslag til utbedring.

Overflater Gulv ad

Det er gulvbelegg og elektriske varmekabler i gulvet. Gulvet har lokalt
fall mot sluket i dusjhjgrne, men er ellers tilnaermet flatt. Belegget har
gliper og er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Se "Membran" for forslag til utbedring.

Oppdragsnr.: 20038-1220

Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og har oppkant langs
vegger og ved dgr.

Vurdering av avvik:

* Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

jeg vil anbefale @ montere nytt gulvbelegg og vatromsplater i
vatsonene og montere dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Saniteerutstyr og innredning

Badet er innredet med dusjnisje, toalett og baderomsinnredning.
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Ventilasjon

Rommet har ingen ventilasjon utover vindu til & lufte med.

Vurdering av avvik:
¢ Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Rommet har synlige tettessjikt og vatsone ligger mot
yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak
* TGIU gitt utifra manglende mulighet for hulltaking.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter forskriftene som gjaldt
da huset ble byggemeldt.

Oppdragsnr.: 20038-1220

Befaringsdato:

Overflater vegger og himling

Det er malte/tapetserte vegger og panel i himling (tak).

Overflater Gulv @

Det er gulvbelegg og elektriske varmekabler i gulvet. Gulvet har lokalt
fall mot sluket under vaskekum. @vrige deler av gulvet har ikke fall il
sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at gulvoverflaten har sprekker.

Det bgr tettes bedre ved dgr.

Tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Se "Membran"
Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

e Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa sluklgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Jeg vil anbefale a legge nytt belegg i rommet og nye plater/tapet i
vatsone ved vaskekum.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Sanitzerutstyr og innredning - Kran pa vaskekum

Rommet har vegghengt vaskekum.

Vurdering av avvik:
o Deler av utstyr pa vatrommet er gdelagt.

Krana pa vaskekummen lekker ved bruk.

Tiltak
* Skadet utstyr ma skiftes.

Krana ma skiftes.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning, vegghengt vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Ventilasjon

Rommet har ingen ventilasjon utover vindu til 3 lufte med.

Pakning i vinduet er gdelagt og bgr skiftes.

Vurdering av avvik:

¢ Ingen ventilering utover dpning av vindu.
Tiltak

¢ Bedre ventilering ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

ad

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.Jeg anbefaler a skifte alle tettesjikt i rommet og jeg ansa ikke
hulltaging som ngdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Tiltak

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato:

HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Rommet er fra byggearet og blitt vurdert etter forskriftene som gjaldt
da huset ble byggemeldt.

Overflater vegger og himling

Rommet er fra byggearet og har vatromstapet pa veggene og panel i
himlingen. Hovedinntrykk av vegger og tak er bra, men tapet ved
badekar har gliper/misfarge. Dette har jeg beskrevet under
membran/tettesjikt.

ad

Det er gulvbelegg og elektriske varmekabler i gulvet. Gulvet har lokalt
fall mot sluket under badekar, men ogsa feil fall og gulvet faller mot
dgra. (motfall).

Overflater Gulv

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Gulvet har gulvbelegg fra byggearet som er klemt i sluket og har
oppkant langs vegger og ved dgr. Pa veggene i vatsonene er det
vatromstapet.

Sluk, membran og tettesjikt

Tapet ved badekar.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Det er gliper i tapeten i vatsone og jeg vil anbefale a8 montere nytt
belegg og vatromsplater i vatsoner.

Tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Jeg vil anbefale & montere nytt gulvbelegg og vatromsplater i
vatsonene og montere dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er innredet med badekar, toalett og baderomsinnredning.

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato:

Ventilasjon

Rommet har ingen ventilasjon utover vindu til & lufte med.

Vurdering av avvik:
* Ingen ventilering utover dpning av vindu.

Rommet har kun vindu til 3 lufte med.
Tiltak

* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr monteres mekanisk avtrekksvifte.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Rommet har synlige tettessjikt og vatsone ligger mot
yttervegg.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak
* TGIU gitt utifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN
HOVEDETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate.
Innredningen er fra byggearet.

Avtrekk

Rommet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over komfyren.

SPESIALROM
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UNDERETASIJE > BADSTUE UNDERETASJE > KIGLEROM
Overflater og konstruksjon {m Overflater og konstruksjon
Rommet har betonggulv og panel pa vegger og tak. Rommet har gulvbelegg og panel pa vegger og tak.

Teknisk anlegg

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa badstuovn
Tiltak

* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men utifra alder
kan svikt lett oppsta.

Misfarge i panel.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder i overflatene.
Tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Teknisk anlegg @

Aggregat fra byggearet.

Avlgpsrer @

Synlige deler av avigpsledninger er av plast og fra byggetiden.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
kjgleaggregat

Tiltak

* Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men utifra alder
kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Synlige vannrgr er av kobber og fra byggearet.

3

Stoppekran.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
 Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
ror.

Oppdragsnr.: 20038-1220

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
rer.

Ventilasjon @

Boligen har ikke avtrekk fra vatrom, men det er tillufts-ventiler i flere
av vinduene. Ventilasjonen avviker noe fra byggetiden.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tiltak

 Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Jeg vil anbefale & montere melanisk avtrekk pa alle vatrom.
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Varmtvannstank Q162

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter, er produsert i 1989 og
er plassert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer.
Rekvirent har ikke bebodd eiendommen sa spgrsmalene er derfor ikke
besvart.

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover 5ar?
Nei

4. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

5. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

Oppdragsnr.: 20038-1220

Befaringsdato:

6. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang)

pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig

festet?
Nei

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det
elektriske anlegget av en EL-fagmann.

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Ukjent

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det antas at bygget er fundamentert pa sprengstein/pukk da det er
fiell i omradet. Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig for
kontroll.

Vurderingen baserer seg pa funn inne i bygningen og observasjoner
ved grunnmur.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Drenering @

Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for kontroll.
Langs murene er det vanskelig a se grunnmursplasten, men den stikker
opp enkelte steder. Nedlgpsrgr fra takrenner er avsluttet over
bakkeniva.

Fukt i ytterhjgrne mot vest i vedboden.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Se ogsa takrenner for anbefaling om & legge taknedlgp i ror.

Tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Oppdragsnr.: 20038-1220

Befaringsdato:

Grunnmur og fundamenter

Boligen har grunnmurer som er pusset utvendig. Murene er av
lettklinkerblokker.

Setningssprekker i grunnmur mot syd-vest. Sannsynligvis av eldre dato.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Utbedringer av sprekker i grunnmur vil vaere 3 tette igjen med egnet
masse og pusse og male over.

Terrengforhold

Boligen er oppfert i skranende terreng og det er delvis fall mot murene
enkelte steder pa nordsiden.

Terreng faller mot huset under terrassen.

Vurdering av avvik:

* Terreng faller inn mot bygning.
Tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger

De utvendige vann og avlgpsledningene er ikke synlig for kontroll og
jeg har ikke mottatt info om materialtype eller alder. Jeg legger til
grunn at rgrene er fra byggetiden og av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

g\ Hva er bruksareal?
0 BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pé 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer om brannce"er
malereglene narmere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til

Area|et kan |kke a"t'd fastsettes n¢ya khg en annen. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom

som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primarrom, Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,

selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke

bruken er i strid med teknisk forskrift. kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det eksempel krav til remningsvei.

er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og

utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt

som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre. bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a

beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten. rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
Loft 34 34 0 Gang, Soverom, Stue (soverom)
HovedEtasje 97 97 Gang, §overom , Soverom 2, Bad,
Stue, Kjgkken
. Vindfang , Hall m/trapp , Vaskerom, . .
Underetasje 104 67 37 Bad, Kjellerstue/soverom , Badstue Bod, Garasje , Kjglerom
Sum 235 198 37
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det er skiftet vinduer i 2020.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:  Awvik fra tegninger:
-l underetasje er badet stgrre enn pa tegningene og det er tegnet inn en bod i enden av badet.
-Badstu er bod pa tegningene.
-Kjellerstue er soverom pa tegningene.
-Rommene pa loftet er ikke med pa tegningene. Det er ikke plantegninger pa loftet. Dette kan ha med husbank-regler a
gjore.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

15.5.2023 Frank Severinsen Takstingenigr
Per Christian Trou Jacobsen Kunde

22.4.2022 Frank Severinsen Takstmann

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 6 19 0 0 827.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bronemyra 10

Hjemmelshaver
Jacobsen Per Christian Treu

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 15.05.2023 Innhentet 0 Nei
Tegninger 22.01.1988 Innhentet 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 12.08.1991 Innhentet 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnsermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon péa faglig god
utforelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utferes kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale a konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpr@vetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en

del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard

3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.

Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20038-1220 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/AH1901

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

60 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Gyro Eftestol
T: 476 54 387
ge(@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



