LUND

GIMLEVEIEN 60,4630 KRISTIANSAND S
Lys og velholdt 3-roms gjennomgaende leilighet med sentral beliggenhet | Garasjeplass i p-kjeller

Prisantydning: 3 790 000,- + omk

AP T




Meglers kommentar

Flott gjennomgaende 3-roms med super beliggenhet
sentralt pa Lund. Gangavstand til Gimlehallen,
Universitetet (UIA) med treningssenteret Spicheren,
bussholdeplass og matbutikk. Kort vei til et ypperlig
turterreng hele aret i Jegersberg hvor det er bade
lyslayper og badeplasser. Gang/sykkelavstand til
sentrum.

Leiligheten holder en hay standard og har en fin
planlesning. Svalgang forer inn til leilighetene i
1.Etasje. Trapp og heis ned til parkeringskjeller.
Inneholder bl.a: Entre med garderobeskap, 2 soverom
med garderobeskap. Romslig flislagt bad. Stue med
delvis apen kjokkenlgsning med plass til bade
sofagruppe og spisebord.

Bor sees!

Adresse Gimleveien 60
Prisantydning 3790 000,- + omk.
Omkostning 105 740,-
Totalpris 3 895 740,-
Felleskostnader Kr 3 214,-
BRA-i/BRA Total 50/55kvm
Eierform Eierseksjon
Byggear 2011

Tomt 1191.7 kvin
Soverom 2
Kontaktperson i Exbo

Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler

Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Plantegning
Egenerklaering
Tilstandsrapport
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE GIMLEVEIEN 60

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 50 kv
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 55 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 50 kvm

BRA-e: 5kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1191.7 mY

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet fellestomt med belegninsstein,
gressplen og pene bed.

Beliggenhet

Leiligheten ligger meget sentralt pa Lund i et populzert
boligomrade. Gangavstand til Gimlehallen, Universitetet
(UIA) med treningssenteret Spicheren, bussholdeplass
og matbutikk. Kort vei til et ypperlig turterreng hele aret
i Jegersberg hvor det er bade lysloyper og badeplasser.
Like ved ligger Lovisenlund Skole (barneskole) og
Oddermarka Skole (ungdomsskole), samt
KKG-videregiaende skole. Gang/sykkelavstand til
sentrum.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Boligsalgsrapport

Innhold
1. Etasje: Entré, Bad, Stue/kjokken, 2 Soverom.

Kjeller: Bod pa 5 kvm

Standard

Leiligheten holder en god standard og er godt
vedlikeholdt. Svalgang forer inn til leilighetene i 1.Etasje.
Trapp og heis ned til parkeringskjeller. Entre med
garderobeskap, 2 soverom begge med garderobeskap.
Spotteri alle tak. Badet har gra fliser pa gulv og hvite
fliser pa vegger, varmekabler pa gulv og mekanisk
avtrekk. Delvis apent kjokken med stuelgsning.
Kjoleskap fra 2018 og integrert oppvaskmaskin fra
slutten av 2017. God plass til bade spisebord og
sofagruppe.

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Takstmannens konklusjon:

Selveierleilighet beliggende i 1 etasje i bygg oppfort 2013.
Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.
Selveierleilighet - Byggear: 2013

UTVENDIG
Vinduer i tre med 2 og 3-lags glass. Inngangsder.

INNVENDIG

Etasje skille/gulv av betongdekke eller lettbetong
elementer. Gulv med parkett, malte strie pa vegger og
malte himlinger. Innvendige slette dorer.

VATROM

Bad fra 2013 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin
og dusjdorer.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastror (ror i ror) med fordeler skap. Avlgpsror av plast
og stapejern. Balansert ventilasjon. Radiatorovn.
Sikringsskap med automatsikringer.
Brannslokkingsapparat og brannalarm.



Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Parkeringskjeller med egen parkeringsplass og
tilherende bod pé cirka 5kvm.

Heis opp til leilighetene.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radon nivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfort av Kjell Erik
Olsen, samt selgers egenerklzering,.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiartegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Sameiets vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fas ved henvendelse
til megler. Dette ma noye gjennomgas for budgivning.

Salg av boligseksjon:
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjoting blir nektet, er kjoper
likevel forpliktet til & giennomfore handelen med selger,
og oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

"Tidligere eier observerte skjeggkre i boligen.

Skjeggkre er et beslektet insekt av salvkre. Det lever kun
innendors og trives best ved hey fuktighet, men
sammenlignet med salvkre kan de klare seg ogsa i torrere
miljoer. Skjeggkre er observert i bygg over hele landet, og
mange av funnene er fra nyere og moderne boliger.
Bekjempelse av skjeggkre med forgiftet ate har vist seg a
veaere sveaert effektivt. Skadedyrfirmaer som benytter
denne strategien kan na tilby en god og sikker sanering
til

en mye rimeligere pris enn hva som har veert tilfellet
frem til na.”

ENERGI
Oppvarming
Radiator, varmekabler pa bad, elektrisk.

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Info kommunale avgifter

Belopet for kommunale avgifter og renovasjon er
inkludert i fellesutgiftene.

Eiendomsskatt kommer i egen faktura og utgjor kr.
3520,- pr. ar (2024)

Eiendomsskatt
Kr3520

Eiendomsskatt ar
2024
Formuesverdi primaer
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Kr 773 690

Formuesverdi primzer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr3094 758

Formuesverdi sekundeer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader 2 377,- inkl. kommunale avgifter(ikke
eiendomsskatt), byggforsikring, vedlikehold/
serviceavtaler, vaktmestertjenester, renhold
fellesarealer, mm

Tilleggsytelser: Energiserviceavtale mélerdata Techem
kr92,-

Garasje kr 100,-

Telenor TV / Bredbéand kr 645,-

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter
forbruk.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3214

SAMEIET
Sameienavn
Sameie Gimleveien 54-66

Organisasjonsnummer
913701240

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fas ved henvendelse
til megler.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Sorlandet Boligbyggelag

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 40, bruksnummer 626, seksjonsnummer
4 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/40/626/4:

16.04.2014 - Dokumentnr: 314063 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:180 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:181 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:7



Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:40 Bnr:182 Snr:12
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2014 - Dokumentnr: 313972 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 497/10391

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa eiendommen, dato:
29.10.2013

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan
Oddemarka vest.

Plan nr. 916

Plan i neeromradet: Oddemarka Kryssomradet dat.
25.11.15, jfr. vedlegg.

Plan under arbeid i naeromradet:
Oddemarka-Tordenskjolds gate sykkelekspressvei v/
saksbeh. Bergland 97144754

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til

undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det

N



forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

9 900,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
94 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

95 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

105 740,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3885 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))

3895 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr105 740

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bar
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste gkonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjorshonorar og
markedsforing.



I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 91 731,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no

TIf: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
28.05.2025
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
ey 3ot



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001250264

Selger 1 navn

Jone Tungland

Gimleveien 60

Poststed
KRISTIANSAND S 4630

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Jone Tungland

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JT

Document reference: 1001250264



2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse | Det er blitt observert for jeg kjapte den.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1001250264

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: JT



21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: JT

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Document reference: 1001250264



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JT
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Norsk takst

Tilstandsrapport

aa; Selveierleilighet

(© Gimleveien 60, 4630 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 40, bnr. 626, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 27.05.2025 Rapportdato: 27.05.2025 Oppdragsnr.: 16579-5900 Referansenummer: V01277

Autorisert foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og

nzerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av Norsk Takst.

Rapportansvarlig
ok € Oprnn

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Selveierleilighet beliggende i 1 etasje i bygg oppfgrt 2013.
Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.

Selveierleilighet - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side
Vinduer i tre med 2 og 3-lags glass. Inngangsdgr.

INNVENDIG G4 til side

Etasje skille/gulv av betongdekke eller lettbetong elementer. Gulv
med parkett, malte strie pa vegger og malte himlinger. Innvendige
slette dgrer.

VATROM Ga til side

Bad fra 2013 har gulv/vegg med fliser og malt himling. Toalett,
baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusjdgrer.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Plastrgr (rgr i ror) med fordeler skap. Avlgpsrgr av plast og
stgpejern. Balansert ventilasjon. Radiatorovn. Sikringsskap med
automatsikringer. Brannslokkingsapparat og brannalarm.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Selveierleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 16579-5900 Befaringsdato: 27.05.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15

Selveierleilighet

10
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
5 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
= Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
0 E tettesjikt
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
[=4
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

P99
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Takstmann Kjell Erik Olsen AS ‘ l I

SELVEIERLEILIGHET
r‘ ’ [
L ]|

Byggear Kommentar
2013 I henhold til Eiendomsverdi.no.
Anvendelse

Leilighet til eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med god standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med 2 og 3-lags glass.

Dgrer

Inngangsdgr. Dgrblad er litt falmet pa utsiden.

Andre utvendige forhold

Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lighende
for utvendige forhold/fellesdeler av bygget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan
eller lignende for utvendige forhold/fellesdeler av bygget er opp til
Sameie a rekvirere.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 16579-5900

Gulv med parkett, malte strie pa vegger og malte himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje skille/gulv av betongdekke eller lettbetong elementer. Malt
hgydeforskjell pa gulv opptil 3mm gjennom hele rom.

Radon

Alder tilsier at bygget er utfgrt med radonsperre. Radonmaling er ikke
utfgrt.

Innvendige dgrer

Innvendige slette dgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

Bad fra 2013 med udokumentert utfgrelse.

1 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger med fliser og malt himling.

1 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Gulv med fliser. Det er 23mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk og 7mm fuge under dgrterskel.

1 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig mansjett i sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Utenom synlig mansjett i sluk er membran/tette sjikt pa bad
udokumentert/ikke synlig.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Innhente dokumentasjon om mulig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

'L Vannledninger

Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.

1 ETASIE > BAD

D Sanitaerutstyr og innredning

Toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusjdgrer.

1 ETASIE > BAD

1= Ventilasjon

Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

1 ETASIE > BAD

1o Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten a pavise unormale forhold.

‘Lo Avigpsrer

Avlgpsrgr av plast og stgpejern.

KI@KKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

1= oOverflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN Brc Ventilasjon

1 1) Avtrekk Balansert ventilasjon plassert i himling pa bad.
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Radiatorovn.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2013

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering datert 13.06.2013.

Oppdragsnr.: 16579-5900

Befaringsdato: 27.05.2025

Generelt om anlegget

3. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

4. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

5. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

6. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

7. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

.- Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokkingsapparat og brannalarm.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-5900 Befaringsdato:

27.05.2025

Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1 etasje 50 50
Kjeller 5 5
SUM 50 5
SUM BRA 55
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Bad, Stue/kjgkken, Soverom 1,
1 etasje
Soverom 2
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)

Selveierleilighet 50 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2025 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 40 626 4 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gimleveien 60

Hjemmelshaver
J A Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei og privat stikkvei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i

Egenerklaering 27.05.2025 forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt 5 Nei
vurderinger.

Tegninger Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 29.10.2013 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.05.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 27.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16579-5900

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 16579-5900

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VO1277

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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BOREGLER FOR SAMEIE
Gimleveien 54-66

Vedtatt 1 sameiermete 3. mai 2021

Sameiet og eiendommen
Den enkelte beboer er pliktig til & verne om sin og sameiets, bade innvendig og utvendig, og,
etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god méate. Manglende vedlikehold,

haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken ekonomisk, miljemessig eller sosialt.

Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende rapportertes til styret.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og folge de beslutninger som

sameiets organer treffer.

Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom kl. 23.00 — 07.00. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hey musikk eller utfores annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stoy

etter kl. 23.00, varsles beboerne i tilstetende boliger i god tid.

Ved innflytning, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e 07.00-20.00 (hverdag)

e 10.00—20.00 (helg)

Dugnad

Dugnad avholdes etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en andelseier
ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomferes pa annen dag etter styrets
samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik

fellesinnsats.

Renovasjon og seppel

Avlevering av seppel fra sameier skjer via det kommunale system. Seppeldunker plasseres



innenfor sameiets eiendom og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.

Ved innflytning og fraflytning av leilighet blir det som regel ekstraordinaere kvanta av ting som
ma kastes. Det ordinzre dunksystemet er ikke dimensjonert til & ta opp slikt materiale. Den

enkelte ma derfor selv serge for 4 transportere slik kvanta bort.

Seppel som ikke oppfattes av renovasjonsordningen (som kjeleskap, komfyrer, mebler etc.) er det
ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre fellesrom. dersom de vil vere til

sjenanse for andre.

Parkering
Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per bil er utgangspunktet.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser.

Det er ikke adgang til & plassere motorsykler eller andre motordrevne kjeretoy, inkl. elektrisk

sykkel, i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Sykler skal plasseres enten i utvendig sykkelstativ, egen bod eller pa parkeringsplass i

kjelleren. Barnevogner, meabler, ski etc. ma plasseres i egen bod.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:
I.  Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
II.  Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnende seppeldunker innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Dyrehold skal forhdndsmeldes til styret dersom det gjelder for mer enn én uke.

Fellesarealer
Fellesrom rengjores etter slikt opplegg som styret fastsetter.

I fellesrom er det ikke tillatt & sette private ting som sykler etc.



Bruk av veranda

Blomsterkasser og andre gjenstander skal henge pa innsiden av rekkverket.

Risting av tey, matter og lignende skal ikke finne sted pa veranda.

Det er ikke tillatt & grille i svalgangene. Grilling skal skje pa annet uteareal.
Sigarettsneiper, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller sameiets

fellesareal for evrig.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp store gjenstander pa eiendommen som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt. Det samme gjelder utemebler, krukker etc. i den grad de

ikke hindrer andres ferdsel.

Bruksoverlating

Dersom en eier gnsker 4 leie ut boligen til andre, mé styret orienteres og nedvendige
kontaktdata overleveres for innflytting av hensyn til brannsikkerhet etc.

Overholdelse av fastsatte boregler
Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter folge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende

vedtekter og lovverk.

Den enkelte b boer ma vise hensyn til de gvrige beboerne i sameiet og gjennom god

nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Vedtekter
For Eierseksjonssameiet

Gimleveien 54-66

Vedtatt i sameiermote den 11.09.2019

§ 1. EIENDOM - FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Gimleveien 54-66, gnr. 40 bnr. 626 i Kristiansand kommune.

Sameiets navn er: Gimleveien 54-66

Sameiet har til formél & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen

med fellesanlegg av enhver art.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 22 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.

§ 3. RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon. De andre sameierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belop som svarer til folketrygdens

grunnbelep, jfr. Eierseksjonsloven (esl) § 25.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bru av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det

de er beregnet eller vanlig brukt til.



Parkeringsplassene foran leilighetene i forste etasje skal vaere forbehold tilstetende leilighet
der slik leilighet finnes, jfr. lovens § 25 femte ledd. Det tilligger styret & ta stilling til fordeling
og vedlikehold.

Tiltak etter lovens § 26 forste ledd skal ogsa omfatte ekstraordinare omkostninger som folge

av at arbeider ma foretas utenfor ordiner arbeidstid.

Eier ansvar for skade pa fellesarealer, jfr. lovens § 34 femte ledd, skal ogsa omfatte sameiets
utgifter til rydding og rengjering. Styret kan i hvert enkelt tilfelle i stedet ilegge eier et
standardgebyr pa kr 500,-.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet of mé ikke benyttes

slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de ovrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formél eller omvendt mé ikke foretas uten

reseksjonering etter eierseksjonsloven § 13 annet ledd.

§ 5. HUSORDENSREGLER

Sameiermeotet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, ror og lignende nadvendige installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenhet n for

nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er
nedvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.

Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.



§ 7. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet (felleskostnader)

fordeles pa sameierne etter sameiebrek.

Ser sarlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte

bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelep fastsatt av sameiermetet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til fremtidig

vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at det
ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for fellesareal der

en seksjonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av seksjonseierne vedlikeholdsplikt til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens

sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,

herunder trappeoppganger og inngangsderer til oppgangene er sameiets ansvar.

§ 9 GODKJENNING AV NY LEIETAGER

Styret skal forhandsgodkjenne ny eier eller leietager, jfr. lovens § 24 tredje ledd. Som saklig

grunn regnes ogsa hva styret oppfatter som korttidsutleie.

§ 10. MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG KRAV OM
FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder siner plikter, kan styret palegge

vedkommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven § 26. Medferer sameieren eller



brukernes oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
hans oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jft.

eierseksjonsloven § 27.

§ 11 STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av fra ett til tre medlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermatet.

Et styremedlem kan ikke delt i behandling eller avgjerelsen av spersmél som medlemmet selv

eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk s&rinteresse i.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskapet sameiet og tegner

dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 12. SAMEIERMOTE

Sameiets gverste myndighet utoves av sameiermetet. Ordinaert sameiermete holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameiernes om dato for metet og om

siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinert sameiermeote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir

hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermete skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles pé
metet. Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermete alltid
behandle:

e Styrets arsberetning

o Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning

e Valg av styremedlemmer



I sameiermetet har hver seksjons 1-en stemme

Sameiermetet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen meteleder

som ikke behgver vare sameier.

Sameieren har rett til 8 moate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses & gjelde forstkommende sameiermate med mindre annet
fremgér. Fullmakten kan nér som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med radgiver.

Rédgiveren har bare rett til uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg

selv eller narstdende eller om sitt eget eller nerstdende ansvar.

§ 13. FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre funksjonzarer i

samsvar med lov om eierseksjoner § 41.

§ 14. MINDRETALLSVERN

Sameiermetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pd andre sameiernes bekostning.

§ 15. ENDRING I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermetet med minst 2/3 av de avgitte

stemmer om ikke lov om eierseksjon stiller strengere krav.

§ 16 GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av oppdelingsbegjaringen, lov om

eierseksjoner, disse vedtekter samt ordensregler fastsatt av sameiermetet.



Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66

Mandag 05.05.2025 KlI: 12:00
Digitalt

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Styrets leder Trond Egil Hgyrem velges til mgteleder
Styrets innstilling: Styrets leder Trond Egil Hgyrem velges til mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

Forslag til vedtak: Styrets leder Trond Egil Hayrem velges til protokollfgrer
Styrets innstilling: Styrets leder Trond Egil Hgyrem velges til protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Vilde Sagbakken Espeseth undertegner protokollen sammen
med ordstyrer.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Forslag til vedtak: Antall stemmeberettigede:

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.
2. Arsmelding
Forslag til vedtak: Styrets arsmelding tas til orientering
3. Regnskap og budsjett
Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Det er ikke innkommet forslag til vedtak fra eierne.

Forslag til vedtak: Ingen saker behandlet.

5. Saker fra styret

Styret har ikke fremmet saker til behandling.
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Forslag til vedtak: Ingen saker behandlet.

Styrets innstilling: Ingen saker behandlet.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmetet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Styrets godtgjgrelse er i dag pa kr. 45 000,- og har statt uregulert siden 2019. Styret

foreslar derfor en gkning med kr. 4 000,- til kr. 49 000,- som fordeles internt, som
tidligere.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 49 000,-.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

N&vaerende styret:
Styreleder, Trond Meier Hgyrem

Styremedlem, Vilde Sagbakken Espeseth
Styremedlem, Kristian Frantzen Olsen

7.1 Valg av styreleder

Styrets leder er i dag Trond Meier Hgyrem, som star pa valg for en ny to-ars periode.
Han har sagt seg villig til 8 fortsette, og det er ikke kommet forslag om andre
kandidater.

Forslag til vedtak: Trond Meier Hgyrem er valgt til styreleder for 2 &r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Ingen andre styremedlemmer er pa valg i ar.

Forslag til vedtak: Vilde Sagbakken Espeseth, ikke pé’l valg 1 ar igjen av perioden.
Kristian Frantzen Olsen, ikke pa valg 1 &r igjen av perioden.

7.3 Valg av varamedlemmer

Det er ikke innkommet forslag om valg av varamedlemmer, og dette er heller ikke noe
krav etter loven.

Forslag til vedtak: Ingen varamedlemmer valgt.

7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Det ble besluttet 8 ikke ha valgkomite det kommende &ret
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Resultatrapport klient 153 SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 706 950 519 084 597 000 597 000
Inntekter driftsavtale malere 23760 23 496 24 000 24 300
Innbetalt kabel TV/Internett 141 042 132 000 135 000 157 000
Inntekt garasjer 24 000 24 000 24 000 24 000
Oppvarming 146 699 150 512 170 000 176 000
Andre driftsinntekter 1 51 386 26 412 20 000 27 000
Sum inntekter 1093 837 875 504 970 000 1005 300
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 10938 10 188 11 000 12 000
Styrehonorar 45 000 45000 45 000 45 000
Forretningsfgrerhonorar 36 003 31700 31500 33 000
Radgivningstjenester 0 3750 0 0
Vaktmestertjenester 55320 46 452 45000 59 000
Lenn 4 12 046 3360 5000 3920
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 8 043 6819 7 050 6 839
Vedlikehold/serviceavtaler 5 261 665 156 170 147 950 123712
Kabel-tv/Internett 148 367 135 640 135 000 157 000
Forsikring 55 331 51811 55 000 60 000
Kommunale avgifter 243 153 216 024 242 000 260 000
Strem 27 606 35495 45 000 36 000
Oppvarming 6 146 447 150 856 170 000 176 000
Andre leiekostnader 0 1681 0 0
Renhold, fellesareal 22 686 24 506 22000 24 000
Verktay, driftsmatriell, inventar 8 225 5852 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 1249 0 0 0
Telefon og porto 970 1305 1000 600
Andre driftsutgifter 7 26 131 5722 9 000 9 600
Sum driftskostnader 1109 179 932 331 971 500 1006 670
Driftsresultat -15 342 -56 827 -1 500 -1 370
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3060 1797 1500 1000
Annen finansinntekt 377 336 0 370
Rentekostnad 839 5 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 2599 2128 1500 1370
Arsresultat 8 -12743 -54 699 0 0
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 9 12743 54 699 0 0
Sum disponering av resultat 12743 54 699 0

SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66
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Balanserapport klient 153 SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 108 310 49 027
Andre fordringer 10 38 905 42 851
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 6 765 19 295
Skattetrekkskonto, bundne midler 6 069 3013
Sum omlgpsmidler 8 160 049 114 185
SUM EIENDELER 160 049 114 185

SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66
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Balanserapport klient 153 SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 64 156 64 156
Arets resultat -12743 0
Sum egenkapital 9 51412 64 156
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3150 6121
Leverandgrgjeld 93 797 36 754
Skyldig off. myndigheter 8107 3897
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 1437 360
Annen kortsiktig gjeld 2146 2898
Sum kortsiktig gjeld 8 108 637 50 030
Sum gjeld 108 637 50 030
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 160 049 114 185

SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66

Kristiansand, 27.03.2025

(Signert elektronisk)

Trond Meier Hayrem

Styreleder

Kristian Frantzen Olsen
Styremedlem

Vilde Sagbakken Espeseth
Styremedlem

SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter

Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre inntekter

Andre inntekter bestar av rens ventilasjon og filterbytte - kr. 51 386,-

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 10938 10 188
Sum 10 938 10 188
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 45000 45 000
Sum 45 000 45 000
Note 4 - Personalkostnader
2024 2023
5000 LONN 10 609 3000
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 1437 360
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 7 841 6 768
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 203 51
Sum 20 089 10 179

Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Sameiet har ikke utbetalt Iann i 2024 til styremedlemmer ut over styrehonorar.

SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66
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Noter 2024

Note 5 - Vedlikehold

2024 2023

6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 30 369 20709
6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 62 780 11 351
6603 VEDLIKEHOLD VVS 0 2845
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 2038 16 624
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 29750 0
6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 33098 22623
6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 23 951 31546
6618 VEDLIKEHOLD FYRING 24 364 24 165
6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 51375 26 308
6630 BRAYTING 3939 0
Sum 261 665 156 170

Note 6 - Oppvarming

| arsregnskapet for 2024 bruttofgres kostander og inntekter i resultatregnskapet, dvs kostnaden som er fart i resultatregnskapet er den reelle kostnad til
kraftleverander og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning foretatt mot den enkelte beboer etter forbruk.Varmetap er dekket inn etter

eierbrak.

Note 7 - Andre driftsutgifter

2024 2023

6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 14 259 2855
7430 GAVER, IKKE FRADRAGSBERETTIGET 640 0
7770 BANKOMKOSTNINGER 1781 2667
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 1875 0
7790 ANDRE KOSTNADER 7575 200
Sum 26 131 5722

SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66
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Noter 2024

Note 8 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 64 156 118 854
Arets resultat -12 743 -54 699
B. Arets endringer i disponible midler -12743 -54 699
C. Disponible midler UB 51412 64 156
Omlgpsmidler 160 049 114 185
- Kortsiktig gjeld 108 637 50 030
Disponible midler 31.12 51412 64 156
Note 9 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 64 156 118 854
Arets resultat -12743 -54 699
Sum egenkapital 31.12 51412 64 156

Note 10 - Andre fordringer

Andre fordringer bestar av periodiserte kostnader som gjelder for neste regnskapsar.

SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66
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Resultat og balanse med noter for SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66

Styreleder Trond Meier Hgyrem (sign.) 08.04.2025
Styremedlem Vilde Sagbakken Espeseth (sign.) 27.03.2025
Styremedlem Kristian Frantzen Olsen (sign.) 31.03.2025
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Til arsmotet i SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SAMEIE GIMLEVEIEN 54 - 66 som bestar av balanserapport per 31.
desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap

Side 10 av 12



.

pwec

oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 28.mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning 153

Signers:
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Henriksen, Reidar BANKID 2025-03-28 14:24
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-The original document(s)
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EIENDOMSKART
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Malestokk: 1:1000

Kvalitet eiendomsgrenser:

30 40 m

20

10

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Dato: 22.05.2025

Usikre eiendomsgrenser

Anita Raustgl

Sign.:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.




KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 §k

Omrade: Gimleveien 60 Malestokk: 1:3000
Dato: 22.05.2025 0 25 50 75 100 125 m

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




Plan nr. 916.

Reguleringsbestemmelser for
Reguleringsplan

ODDEMARKA VEST

§1 FELLES BESTEMMELSER
1.1 Formalsgrense er byggegrense

1.2 Takoppbygg for tekniske installasjoner skal veere tilbaketrukket og kan tillates inntil
1,5m over tillatt maksimal gesimshgyde. Heistarn kan tillates inntil 1,5m over tillatt
maksimal gesimshgyde og kan sta i fasadeliv som arkitektoniske elementer.
Takoppbygg kan maksimalt dekke 10 % av byggets totale takflate. Takoppbygg skal
viderefgre fasadens arkitektoniske karakter.

1.3 Farge- og materialbruk skal fremgéa av sgknadene for det enkelte tiltaket.

1.4  70% av ny bebyggelse og alle tilhgrende utearealer innenfor planomradet skal
utformes etter prinsippene om universell utforming.
10 % av p-plassene skal tilrettelegges for bevegelseshemmede med bredde minst
3,8m.
Det skal vaere minst 1 parkeringsplass dimensjonert for bevegelseshemmede nzer
hovedinngangen pa hver blokk.

For felt BO1 avsettes det 2 biloppstillingsplasser pr boenhet, pa egen tomt.

For felt BO2- BOG6 avsettes det 59 biloppstillingsplasser i fellesanlegg i felt P1-P4.
Jkning av parkeringsdekning felt BO2-BOG6 skal lases under terreng pa egen tomt.
For felt B1 avsettes det 1% biloppstillingsplass pr. boenhet inkl. gjesteparkering i
fellesanlegg under B1 og i felt OFP3.

For felt B2-B5 avsettes det 1'/4 biloppstillingsplass pr. boenhet i fellesanlegg under
B2-B5, og '/4 gjesteparkeringsplass pr. boenhet i fellesanlegg under B2-B5, og i felt
OFP1 og OFP2.

For felt B1-B5 avsettes det 2 sykkeloppstillingsplasser pr boenhet i felles
parkeringskjeller, og pa sykkelparkeringsareal angitt pa plankartet.

1.5 Det skal utarbeides utomhusplan for uteomradene far igangsettingstillatelse gis for de
tilknyttede byggeomradene, jfr tabell under rekkefelgebestemmelsene.

For byggeomrade B1 skal utomhusplan vise omradene F1, F2, OFP3, OF4, OF2 og
T1.

For byggeomrade B2, B3, B4 og B5 skal utomhusplan vise omradene OF1, OF2,
OF3, OF6, OFP1, OFP2, F5, F6, F7, F8, F9, T2 og OF9.

§2 Pbl. 25.1 BYGGEOMRADE FOR BOLIG, BO.1

Byggeomradet omfatter den eksisterende boligbebyggelsen syd og nedenfor
Oddemarkaplataet.
| byggeomrade BO1 tillates fglgende antall boenheter:

|For gnr/bnr: [ Antall boenheter: |




152/138
152/140
152/142
152/144
152/1099
152/1100
152/1101
152/1102

NINNINWIN (==

Mindre tilbygg kan tillates.

BYA: 35 %

Mgnehgyde maksimalt 9m.
Boligenes-atkomst skal veere fra Flaten.

Garasjer i BO1 skal ha saltak med maks manehgyde 4,5m, maks gesimshgyde 3,0m
og maks T-BRA = 50m?. Kvist, takopplett eller lignende tillates ikke.

§3 Pbl. 25.1 BYGGEOMRADE FOR BOLIG, BO.2- B0O.3 - B0.4 - B0.5-B0.6
Byggeomradene omfatter den eksisterende boligbebyggelsen pa Oddemarkaplataet
med 5 blokker & 12 boenheter, til sammen 60 boenheter.

Omradet anses for & veere ferdig utbygd.

§4 Pbl. 25.1 BYGGEOMRADE FOR BOLIG,B.1-B.2-B.3—-B.4-B.5
Det kan tillates mindre takoppbygg for teknisk anlegg og atkomst til takterrasser.
Toppetasje for B1 skal veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter fra alle sider.
Toppetasje for B2, B3 og B5 skal veere tilbaketrukket minimum 2 meter fra syd.
Pergola og overdekkede utearealer kan tillates foran de tilbaketrukne delene pa inntil
25 % av takflaten. Toppetasjer i B4 kan bygges ut i sin helhet som angitt pa plankart
Topp gesims, slik det er angitt pa plankartet, er gesimsen pa den gverste,
tilbaketrukne delen.

Bruksareal for parkeringsanlegg under terreng skal ikke regnes med i grad av
utnytting.
Det tillates & oppfare inntil 90 nye boenheter i byggeomradene B1 — B5.
Parkeringskjeller og 1.etg for B2 skal holde minst 6m avstand til tunnel. Utkragede
balkonger i ovenforliggende etasjer tillates innenfor formalsgrense.

Blokk T-BRA Antall leiligheter etg

(avhengig av stgrrelse)

Bl 1400 m? 22 4

B2 1800 m? 19 4

B3 1400 m? 13 4

B4 1500 m? 15 4

B5 2750 m? 21 3-4

tot 8850 m? 90 enheter

§5 Pbl. 25.3 OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

5.1 T1 og T2: Offentlig kjgreveg

5.2 OFP1 — OFP3: Offentlig parkering.

5.3 Gang-, sykkelveg giennom GS.1 skal utformes slik at stigningsforholdet ikke noe sted

blir brattere enn 1/ 15.




§6

6.1

§7
7.1

7.2

§8

§9
9.1
9.2

9.3
9.4
9.5

Pbl. 25.4 FRIOMRADER

OF1: Park / gangveg
OF3, OF4: Sandlek
OF2: Kvartalslekeplass
OF10: sti

Friomrader skal utformes etter prinsippene om universell utforming.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte friomrader skal bevares og
beskyttes, inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte friomrader skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen. Friomrader skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan og
kommunens normaler for utomhusanlegg. Det tillates ikke inngrep i strid med
utomhusplanen.

Pbl.25.6 SPESIALOMRADE — BEVARING

Formalet med bevaringen er a sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og
kulturhistorisk verneverdige bebyggelsen i omradet.

Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet, tillates ikke
revet. Disse bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og
etasjeantall.

Bevaringsverdige bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under
forutsetning av at bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering,
materialbruk og farger blir opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike
arbeider stille krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt
tilpasset i forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og
tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til
uttalelse fgr sluttbehandling.

Treer markert pa plankart langs Gimleveien skal bevares. De skal beskyttes i
anleggsperiode med gjerde utenfor trekronenes ytre avgrensning (dryppsonen).

Pbl. 25.6 SPESIALOMRADE — FRISIKTAREALER

Innenfor frisiktarealet tillates ikke vegetasjon eller gjerder hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng kan ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.

Pbl. 25.7 FELLESOMRADER — PARKERINGSANLEGG

Felles parkeringsplasser under B1 (Pk2 i anlegg under bakken) er felles for B1
Felles parkeringsanlegg under B2 — B5 med mellomliggende omrader (Pk1 i anlegg
under bakken) er felles for B2 — B5.

Felles parkeringsplasser P1 — P4 er felles for BO2 — B06

Maksimal stigning i avkjgrsel til parkeringsanlegg er 2,5 % de ferste 5 m fra veikant.
Det skal vaere minst 70cm overdekning mellom topp membran i parkeringskjeller og
topp terreng.



§10 FELLESOMRADER 25.7 - UTEAREALER

F1 og F2 er fellesomrader for B1

F3 og F4 er fellesomrader for BO4, B05 og BO6
F5 er fellesomrade for B02, B03 og B2

F6 er fellesomrade for B3

F7 er fellesomrade for B4

F8 og F9 er fellesomrader for B5

F10 er fellesomrade for B1, BO4, BO5 og BO6

§11 REKKEFOLGEKRAV
B1 - B5. Parkeringskjeller under egne bygg skal veere ferdig far brukstillatelse kan gis.

Far det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i byggeomradene skal det
foreligge godkjent teknisk plan jfr Kristiansand kommunes normer, og godkjent
utomhusplan jfr. Kristiansand kommunens vedtekt til pbl § 69.3.
Byggeomrade: | Teknisk plan for: Utomhusplan for:
B1-B5 Kvartalslekeplass — OF2
B1 Offentlig parkering - OFP3 og | OF4
kjgreveg - T1 Fellesomradene F1, F2 og F10
B2-B5 Offentlig parkering - OFP1, Turvei - OF1, OF9, sandlekeplassene
OFP2, og kjgreveg - T2 OF3 og OF4, og fellesomradene F5, F6,
F7,F8 og F9

Far det gis brukstillatelse for nybygg skal offentlig parkering, kjgreveger, turvei,
offentlige lekeplasser og fellesomrader veere ferdig opparbeidet i henhold til godkjente
tekniske planer og utomhusplaner jfr. tabellen over. De offentlige arealene skal veere
tilgjengelig for allmennheten.

Far det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i byggeomradene B1-B5
skal det for hele planomradet foreligge godkjent teknisk plan for vann-og avlgp, jfr
Kristiansand kommunes normer.

For det gis brukstillatelse for nybygg skal ledningsanlegg vaere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent teknisk plan.

Plan for utgraving i omrade B2 skal godkjennes av Statens Vegvesen far utgraving
blir igangsatt bl.a med tanke pa eventuell hjelpespunt i anleggsperiode.

Far tilrettelegging av boligomradet pa Oddemarka Vest skal det foretas arkeologisk
utgravning av de bergrte automatisk fredete kulturminner, bosetningsspor id. 119757,
i planomradet. Det skal tas kontakt med Vest-Agder fylkeskommune i god tid far
tiltaket skal gjennomfares slik at omfanget av den arkeologiske utgravningen kan
fastsettes.

Del av Oddemarkakrysset ma veere ferdig opparbeidet iht. reguleringsplan for
"Oddemarka — Krysseomrade” for det gis igangsettingstillatelse for anleggs- og
byggearbeid i felt B1-B5.

e OF1 (stiforbindelse) skal veere ferdig opparbeidet fgr innflytting i farste boenhet i B2-
B5.



e Plan for utgraving i omrade B3-B5 skal foreligge i forbindelse med byggesgknad.

Revidert 29.03.2010, Kristiansand

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 12.05.2010 som sak nr. 60

Plan- og bygningssjefen.

Revidert 04.10.2011, Kristiansand
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Marit Havik Staalesen
T:918 21 225
mh@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



