FLATASTOYL 11,4755 HOVDEN I SETESDAL
Meget flott leilighet med flott utsikt - 2x parkering i kjeller.

PRI s

Prisantydning: 4 390 000,- + omk




Meglers kommentar

Panorama 2 ligger meget sentralt pa en hayde nord for Adresse Flatastoyl 11

g(’v‘ge‘; et it Steinkasi fradlt{"tvbden t Prisantydning 4390 000.- + omk.
oyfjelsshotel. Lysloype og et godt utbygge )

loypenett/ Totalpris 4 390 000,-

turterreng sommer og vinterstid er rett utenfor deren Felleskostnader  Kr1948,-

og forer deg innover fjellene. Det er kun 10 min. BRA-i/BRA Total 89/94 kvm

gangavstand til bade alpinbakkene, badeland og

butikkene i sentrum. Leiligheten ligger med Elerfoorm Eierseksjon
panoramautsikt over fjellheimen rundt Hovden. Heis i Byggear 2007
bygget. Parkeringsplasser i garasje med dagslys folger Tomt 5508 kvm
med. Det er montert elbil lader! Mulighet for 3 Soverom 9

soverom.

Kontaktperson i Exbo

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid
Hovden

Telefon: 926 37 843

Mail: sek@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Budskjema



SALGSOPPGAVE FLATASTOYL 11

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 89 kvm
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 94 kv

Bruksareal fordelt pa etasje_br_
1. etasje

BRA-i: 89 kvm.

BRA-e: 5kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
5508 kvm

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pa 5508 kvm.

Opparbeidet som naturtomt.

Beliggenhet

Panorama 2 ligger meget sentralt pa en hayde nord for
Hovden sentrum, ett steinkast fra Hovden
Hayfjelsshotel. Lysloype og et godt utbygget laypenett/
turterreng sommer og vinterstid er rett utenfor deren og
forer deg innover fjellene. Det er kun 10 min.
gangavstand til bade alpinbakkene, badeland og
butikkene i sentrum. Leiligheten ligger med
panoramautsikt over fjellheimen rundt Hovden.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Preben Nilsen AS

Type takst
Eierskifterapport

Selger
Arild Wikeren
Berit Wikeren

Innhold

BRA-e:

1 bod i parkeringskjeller, 1 bod i fellesgang i samme etasje
som boenheten.

2 parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg, en plass
med el-bil lader.

Felles "smorerom” til ski i parkeringskjeller.

Felles soppelbod like pa utsiden av innkjorsel til
parkeringskjeller.

Standard
Takstmannens konklusjon:

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV
EIENDOMMEN:

Leilighet med normal standard fra byggear, og med
normalt vedlikehold. Normale bruksslitasjer.

Baderom og bad/vaskerom utfort for teknisk foreskrift
av 2010, TG2 som folge av alder og manglende
dokumentasjon pa arbeidet utfort ved nyoppforsel av
vatrommene.

Knirk i gulv pa kjokken.

Parkering
Parkering i kjeller under bygget.

Selger eier andel av parkeringsplass i kjeller gnr. 2 bnr.
965 snr.1 (garasje kjeller)

Parkeringsplass 2 stk marker med nr. 44 og 45 Det er
montert elbil lader.

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk og vedfyring.

Energikarakter
Tkke angitt

Energifarge
Tkke angitt



OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 390 000

Kommunale avgifter
Kr11 342

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Gebyr Fakturert belap i 2023

Avlep 4 804,50 kr
Renovasjon 2 652,80 kr
Vann 3 884,82 kr

Sum 11 342,12 kr

Formuesverdi primzer
Kr1284 382

Info formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2020: kr 1 284 382, -

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene utgjor kr.1948,- pr mnd.

Dette dekker: Vaktmester, trappevask, sneméking,

forretningsforsel, felles vedlikehold, strom i fellesarealer,
drift avheis.

inkludert i felleskostnadene er forskudd gassforbruk og
felleskostnad for parkeringsplasser.

Det betales i tillegg kr. 2500,-. pr ar pr. parkeringsplass.

Felleskostnader pr. mnd
Kr1948

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer

DKS AS konomitjenster

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 2, bruksnummer 965, seksjonsnummer 7

i Bykle kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pé eiendommen er det tinglyst:

16.11.2004 21489 - ERKLAERING/AVTALE -
Bestemmelse om veg.

01.11.2006 23953 - ERKLARING/AVTALE - Denne
seksjonen har tilleggsdel.

2006,/23953-1/93 Seksjonering 01.11.2006
opprettet seksjoner:

snr: 7

formal: Bolig

sameiebrok: 95/3328

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjon nr. 3 - 28.
03.01.2007 103712 - BESTEMMELSE OM VEG - rett

til fri benyttelse av alle fasiliteter som til enhver tid
finnes, pa lik linje med hotellets ovrige gjester.

Pengeheftelser:

102072 - Leieavtale tinglyst 29.04.1981 -
Rettighetshaver: Hovden Sportsklubb. Leietid 40 ar

vl
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 08.02.2007

Ferdigattest/brukstillatelse datert
08.02.2007.

Vei, vann og avlep
Offentlig vann og kloakk. Privat vei.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsforhold
Reguleringsplan for Quality Hovden Hoyfjellshotell,

vedtatt: 7Z.april 2005. Omradet er regulert til fritid.

Deler av felles tomt er regulert til privat vei og
friluftsomradet.

Det foreligger planer for utbygging i omradet - kontakt

megler for mer info.
KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundiginn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan

det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal s snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.



Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne cierskifte forsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det

oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Ansvarlig megler

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
19.12.2025
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PLAN TEGNING
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand

Oppdragsnr.

1220370

Selger 1 navn Selger 2 navn

Arild Wikgren Berit Wikgren

Flatastayl 11

Poststed
Hovden i setesdal 4755

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2017

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AW, BW

Document reference: 1220370



Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja
Har veert en lekkasje i 4/5 etg i bygget Er i sluttfase med utbedring. Lekkasje vedgar ikke var leilighet Tidligere
Beskrivelse lekkasje felles garasje/kjeller anlegg, men dette er utbedret. Hadde ikke noe betydning for vare garasjeplasser,
kjellerbod

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Montering/installasjon av downlight bad 1 og bad 2
Arbeid utfert av | Future Energy AS

Filer

Samsvarserklaering Signert.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Montert pa en av vére to garasjeplasser i garageanlegg

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: AW, BW
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20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Har de siste arene veert flere planer ved at hotel er tenkt revet. Vet ikke noe mer utover dette Dersom ny

Beskrivelse informasjon er tilgjengelig, kan dette faes ved henvendelse til styret i sameiet, eller Bykle Kommune

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jya

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jua

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: AW, BW 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg onsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AW, BW
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EIERSKIFTERAPPORT™

Eierskifterapport
Flatastgyl 11 - Leilighet nr: 1 E
4755 Hovden i Setesdal

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Radhusgata 14 B i

Takstmann Kristiansand 4611 PrEben N”sgn

Preben Nilsen 41516955 ’ BMTF
Dato: 25/11/2024 post@prebennilsen.no Mﬂmm

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
Jforventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten 4 gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TGl betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vzre at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

E R N R

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

*  Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vare:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:2, Bnr: 965
Hjemmelshaver: Berit og Arild Wikgren
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 5508 kvm - felles m?
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: Offentlig
Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Regulering: Ja
Offentl. avg. pr. ar: Ikke oppgitt
Forsikringsforhold: Felles via sameiet
Ligningsverdi: Ikke oppgitt
Byggear: 2007
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 17.11.2024
Forutsetninger: Ingen hindringer ved besiktigelse.
Oppdragsgiver: Berit og Arild Wikgren
Tilstede under befaringen: Takstmann

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Protimeter Surveymaster POL 5365

Felles eiertomt opparbeidet med betong og asfalt. Ellers viltvoksende plen rundt tomteomrade.

OM BYGGEMETODEN:

Leilighetsbygg fart over seks etasjer, inkludert parkeringskjeller delvis under terreng. Primarkonstruksjon i betong, med huldekke til

etasjeskiller.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leilighet med normal standard fra byggedr, og med normalt vedlikehold. Normale bruksslitasjer méa paregnes.

Baderom og bad/vaskerom utfgrt fgr teknisk foreskrift av 2010, hvor baderommene er bygget etter teknisk foreskift av 1997. TG2 som
fglge av alder og manglende dokumentasjon pa arbeidet utfgrt ved nyoppfersel av vatrommene.

Mindre knirk i gulv pa kjgkken observert ved farste besiktigelse.

ANNET:
Det er montert gasspeis til oppvarming, hvor det er jevnlig tilsyn til anlegget.

DOKUMENTKONTROLL:

Kontroll av egenerklaring etter besiktigelse.
Grunnbok, matrikkel. Ikke kontrollert tegninger, og ikke mulig & vurdere lovlighet.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Bad og bad/vaskerom - flis pa gulv og vegger, med innredninger og ngdvendige installasjoner i forhold til servant, wc, dusj og opplegg til
vaskemaskin pa ett av vitrommene.

Gang med gips pa vegger og i himling.
Soverom og stue/kjgkken med gips i himling og vegger, samt 3.stavs eike parkett pa gulv.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Eiere vurderer a selge leiligheten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Utvendige vinduer og dgrer er av sameiet skiftet i 2023/2024 av godkjent firma. Vinduer og dgrer i ytterkonstruksjoner med bedre u-
verdier.

Utover dette er det ikke opplyst om vesentlige byggmessige endringer.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vzre tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2.etasje 89 5 22 89 5

SUM BYGNING
SUM BRA
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Bod kjeller/parkering 2 2

SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

Stue/kjpkken, 2 soverom, gang, bad, bad/vaskerom.

BRA-e:

1 bod i parkeringskjeller, 1 bod i fellesgang i samme etasje som boenheten.
2 parkeringsplasser i felles parkeringsanlegg, en plass med el-bil lader.
Felles "smgrerom" til ski i parkeringskjeller.

Felles sgppelbod like pa utsiden av innkjgrsel til parkeringskjeller.

MERKNADER OM AREAL:

Det medfglger 2 stk. biloppstillingsplass i felles parkeringskjeller.
Felles bod med avfall like pa utsiden av innkjgrsel til parkeringskjeller.

GARASJE / UTHUS:
Felles parkering med innkjgring fra bakkeplan. 2 parkeringsplasser. 1 med el-bil lader.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n&ermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Preben Nilsen

25/11/2024

Preben Nilsen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Sameiet er ansvarlig.
Merknader:

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Sameiet er ansvarlig.
Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfort stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Det er kun kontrollert kledning og vannbord pa terrasse.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Det er ikke malbar eller indikasjoner pa fukt innenfor terrassedgr.
Utvendige vinduer og dgrer er skiftet fortlgpende gjennom 2023/2024, og er organisert av sameiet.

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Sameiet er ansvarlig.

Merknader:

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & vare i fra 2007
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
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Sameiet er ansvarlig.
Ikke skorstein, gassfyring.

Merknader:

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Baderom

7.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Innregulert ventilasjonsanlegg, ventil er normalt sett lukket.

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Feil eller mangel

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2007

Det er pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktgy.

Feil eller mangel

Merknader: Bilder og dokumentasjon ift. hulltaking i tilstgtende vegg oppbevares av takstkonsulent.

7.2 Bad/vaskerom

7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Innregulert ventilasjonsanlegg, ventil er normalt sett lukket.

7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2007
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktméleverktgy.
Feil eller mangel
Merknader:

8. Kjgkken
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8.1 Kjokken

8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2007
Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Det er knirk i parkettgulv pa kjgkken. Ikke komfyrvakt og lekkasjefgler da kjgkken er fra fgr 2010.

9. Rom under terreng
9.1 Ikke aktuelt
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2007
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

Feil eller mangel

Merknader:

10.2 Varmtvannsbereder

10/14



EIERSKIFTERAPPORT™

Varmtvannsbereder er fra 2007

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er ikke lekkasjesikret.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Merknader:

10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i 2007

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Oppvarming med gass, fellesanlegg fgrt pa byggets fasader og til gassovn i stuen.

10.5 Ventilasjon

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2007

Det var sist inspisert i 2018

Det var rengjort i 2018

Anlegget ble sist fornyet i Lgpende vedlikehold.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Mekanisk avtrekk pa bad og bad/vaskerom.
Felles ventilasjon pa avtrekk fra kjgkkenvifte.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i Vites ikke

Det elektriske anlegget ble installert i 2007

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2007

I folge eier/oppdragsgiver har det ikke vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.
I fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I folge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklaring.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Satt inn smartmaler mm. i ettertid. Samsvarserklaring pa den fra 2016.
Det presiseres at takstmann ikke er elektriker og det anbefales alltid at fagperson ser over el-anlegget, f.eks. det lokale el-

tilsynet.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Egenerkleringsskjema er gjennomgatt.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Takstmann er ikke fagutdannet elektriker eller er fagutdannet pa gasspeis. Gasspeis og ventilasjonsanlegget har jevnlig
tilsyn. Det lokale el-tilsynet kan inspisere elektro.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

7.1.2

Baderom Overflate gulv

Fall begrenset pa gulv.

7.1.3

aderom Membran, tettesjiktet og sluk

Slukrist med skruer, ma skrues opp og festet tilstrekkelig etterpa.
Rorgjennomfgringer uten mansjett. Baderom fremstar som fagmessig utfert iht. datidens byggeskikk. TG 2 pga.
alder.

7.2.3

ad/vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

IFor & komme til sluk under dusjkabinett, sd kan kabinettet trilles bort.

IDet er ikke mulig a kontrollere baderom ved hulltaking, dette da en ma inn i naboens leilighet eller bryte
brannsjiktet i fellesgang for & undersgke konstruksjon. Det er benyttet fuktindikator pa overflater, hvor det ikke er
avvik utover det normale.

Rgrgjennomfgringer uten mansjett. Baderommet er ellers faglig utfgrt iht. datidens byggeskikk. TG 2 pga. alder.

10.1

C og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innebygget sisterner uten dokumentasjon og uten drensspalte.

14/14




Reguleringsplankart N
Eiendom: 2/965/0/7 A

Adresse:  Flatastgyl 11
Dato: 31.08.2022

Bykle kommune

T RX

ATET d4a
f@Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Grunnkart

Bykle kommune

Eiendom: 2/965/0/7
Adresse: Flatastayl 11
Dato: 31.08.2022

Malestokk: 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




VEDTEKTER FOR SAMEIET HOVDEN PANORAMA 11

§ 1 Eierandelene
Eiendommen gnr. 2 bnr. 965 i Bykle kommune er i overensstemmelse med
oppdelingsbegjaering delt opp i 28 selveierseksjoner. Bygget er oppferti 5 etasjer + 2
kjelleretasjer med garasje og boder.

Selveierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av
selveierandel medfgrer rett og plikt til 4 veere medlem av sameiet.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjgpekontrakten og skjgtet, oppdelingsbegjaeringen
og gjeldene husordensregler er bindende for sameiet og de enkelte sameiedeltagere og
overdragelse av selveierandel ma kun finne sted pa de vilkar som er inntatt der og i
disse sameievedtekter.

§ 2 Alminnelig bestemmelser
Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner,
med tillegg av disse vedtekter.

§ 3 Omradet
Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele
eiendommen med tilhgrende anlegg av enhver art og a sgrge for en forsvarlig drift av
eiendommen.

For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk. Det samme gjelder for sameiets rettigheter. Sameierne gir avkall pa
eventuelle forkjgpsrett og/ eller rett til 4 kreve sameiet opplgst, som de etter norsk lov
og rett matte ha i forhold til de gvrige eiere.

§ 4 Eiendomsrett/ bruksrett/ omsetning
Hver sameiers andel tilhgrer denne med full eiendomsrett og med eksklusiv bruksrett til
den leilighet med boder, garasjeplass og eventuelle uteplass som er beskrevet i hans/ -
hennes kjgpekontrakt/ salgsoppgave. Leiligheten/ lokalene som han/ hun sédledes har
eksklusiv bruksrett til er senere kalt seksjonen.

Hver sameier har rett til & disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon
bestemt i skjgtet ved salg, gave, arv, bortleie mv. Likeledes har hver sameier rett til
pantsette sin selveierandel sammen med seksjonen uten de gvrige sameiers samtykke.
De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett, utlgsningsrett eller
opplgsningsrett til seksjonen.

Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte forpliktet til 4 fglge vanlige regler og
god husorden, og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon ma
ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige
seksjoner. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt.



Den enkelte seksjon kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan
ikke skilles fra eierandelen. For sa vidt gjelder garasjeplasser i felles garasjeanlegg kan
disse fritt omsettes, men ved salg til ande enn eiere av seksjoner i sameiet har sameierne
forkjgpsrett til garasjeplassene.

§ 5 Vedlikehold/ fellesutgifter / bruk av fellesanlegg
Sameiets utgifter (fellesutgiftene), sd som forsikringspremie, sngrydding, utgifter til drift
og vedlikehold av fellesanlegg, skal fordeles pa sameierne i henhold til sameierbrgk for
boligseksjonene. For parkeringsplassene legges til grunn en brgk pa 10/ 3328. pr.
parkeringsplass ved fordeling av felleskostnadene. Fastsettelse av sameierbrgkene
bygger pa bruksenhetenes stgrrelse. Det ytre vedlikehold besgrges og bekostes av
eierne etter vedtak i sameiermgte av seksjonene og fordeles etter andelens stgrrelse i
henhold til sameiebrgken. (Se tabell/ skjema nedenfor)

Sameiets seksjoner/ leiligheter og fordeling av fellesutgifter etter areal og bruk

Seksjon Nr. Etasje Leilighets Nr. | Areal Bregk
avrundet m2
1 -2 Garasje 546 546/3328
2 -1 Garasje 546 546/3328
3 1. Al 79 79/3328
4 1. B1 95 95/3328
5 1. C1 88 88/3328
6 1. D1 88 88/3328
7 1. El 95 95/3328
8 1. F1 79 79/3328
9 2. A2 79 79/3328
10 2. B2 89 89/3328
11 2. Cc2 80 80/3328
12 2. D2 80 80/3328
13 2. E2 89 89/3328
14 2. F2 79 79/3328
15 3. A3 79 79/3328
16 3. B3 84 84/3328
17 3. Cc3 73 73/3328
18 3. D3 73 73/3328
19 3. E3 84 84/3328
20 3. F3 79 79/3328
21 4. A4 79 79/3328
22 4. B4 78 78/3328
23 4. c4 65 65/3328
24 4. D4 65 65/3328
25 4. E4 78 78/3328
26 4. F4 79 79/3328
27 5. A5 150 150/3328
28 5. B5 150 150/3328
28 S5etg.+2 3328 3328/3328
seksjoner Kjeller




Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten, inklusiv sngrydding, slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne
slipper ulemper.

Seksjonseieren skal ogsa rense sluk og holde avlgpsrgr pa terrasser dpne frem til
fellesledning.

Styret i sameiet har ikke ansvar for seksjonseierens vedlikeholdsplikt, men har likevel
mulighet til & engasjere eksterne for a rydde sng for eiers regning.

Hver seksjonsinnehaver skal vaere ansvarlig for alt innvendig vedlikehold. Det samme
gjelder tekniske installasjoner som den enkelte seksjonseier monterer pa egen terrasse/
balkong.

Styret utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter. Disse vedtas av
sameiermgtet. Pa grunnlag av dette betaler sameierne inn et a konto forskuddsbelgp
som innbetales den 1. i hvert kvartal av den enkelte sameier.

Endelig oppgjgar finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av 4 betale de
utlignende andeler av fellesutgiftene etter at pakrav er forkynt, ansees som vesentlig
mislighold.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres s ofte som det
etter sin art er ngdvendig.

§ 6 Ordensregler/ mislighold
Sameierne og eventuelle leietakere plikter a fglge de til enhver tid fastsatte
ordensregler, og er innforstatt med at brudd pa disse regler ansees som brudd pa
sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Seksjonen skal behandles med tilbgrlig aktsomhet og all skade ma seksjonseieren
besgrge utbedret uten opphold. Hvis dette ikke skjer innen rimelig frist er dette a
betrakte som vesentlig mislighold av disse vedtekter. En seksjon ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre seksjoner. Det samme
gjelder hvis seksjonens beboere etter gjentatte muntlige og skriftlige oppfordringer ikke
retter seg etter husordensreglene betraktes ogsa dette som mislighold.

§ 7 Sameiernes rett til forandring av egen fasade mv.
Sameierne ma ikke uten godkjennelse av styret montere varmepumpe eller gjgre
bygningsmessige forandringer. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning
dette ikke kommer i strid med offentlige bestemmelser, eller kan veere til skade for
andre sameiere. Av hensyn til den felles interesse i penest mulig fasade, kan styret treffe
bestemmelser om forhold av eksterigrmessig betydning, slik som vedrgrende markiser,
vinterhager, utebelysning, gjerder og lignende.



§ 8 Organisering av sameiet
Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 4 opptre pa alle medlemmers vegne i alle
forhold som gar inn under sameiets formal. Utad forplikter styret sameiet ved
underskrift av formannen og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.

Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den ordinaere drift av eiendommen.
Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne
med mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter og denne underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer. Referat fra styremgtene skal sendes ut til sameierne.

Styret velges av arsmgtet og bestdr av 3 - 5 medlemmer. Det skal veere minst to
representanter fra boligseksjonene i styret. Funksjonstiden for styret er 3 ar, slik at det
skiftes ut minst en representant hvert ar.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinzere sameiermgtet i det ar
tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfeller inntil nytt syre er valgt.
Styremedlemmer kan gjenvelges. Styremedlem velges av og blant seksjonseierne.

Et av styrets medlemmer skal vaere leder og velges saerskilt av det samlede
sameiermgtet, evt. ved at det valgte styret konstituerer seg selv.

[ fellesanliggender representerer styret sameierne. Den daglige virksomhet utgves
imidlertid av eventuell forretningsfarer. Styret fastsetter forretningsfgrerens
godtgjgrelse og betingelser for gvrig.

§ 9 Sameiets gverste organ
Sameiermgte er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgte er samtlige
seksjonseiere. | sameiermgtet har seksjonseierne en stemmerett for hver seksjon de
eier. Alle beslutninger, men unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever stgrre
flertall, treffes med simpelthen flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Ordineert sameiermgte (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret
innkaller skriftlig til arsmgte ved varsel pa minst 8, hgyest 20 dager. Innkallelse skal
angi tid og sted for mgte samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mgte.
Med i innkallelsen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles ma hovedinnholdet vaere avgitt i innkallelsen.



Pa drsmgtet behandles:

Styrets arsberetning.

Det reviderte arsregnskap.

Avgjgrelse av ansvarsfrihet for styret.

Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter.

Valg av styremedlemmer.

Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse.
@vrige saker som er nevnt i innkallelsen.

Nk wh e

§ 10 valg
Valg av styre og revisor forgar ved simpelt flertall. Styrets leder velges szerskilt. Endring
av vedtekter og likeledes vedtak som vil pafgre den enkelte seksjonseier ekstrautgifter-
og / eller ansvar pa over 10 % av de arlige fellesutgiftene krever to tredjedels flertall, jfr.
§28 0og 30 i Lov om eierseksjoner.

§ 11 Mislighold av fellesomkostninger
Hvis en sameier ikke betaler de i sameiermgtet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid
og ikke innen 14 dager etter skriftlig pdkrav, er dette & anse som mislighold av
sameiekontrakten og gir sameiet rett til 4 inndrive forfalne belgp hos vedkommende
etter tvangsfullbyrdelsesloven regler. I gjentagelsestilfelle og for gvrig hvis sameieren
begar vesentlig brudd pa sameieravtalen, kan sameiet pd samme mate anse avtalen for
brutt, og la vedkommende sameiers seksjon selges pa tvangsauksjon. Tvistemal i
sameieforhold mellom sameierne hgrer under husleieretten.

Kristiansand den 10. mai 2023
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

50 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Svenn Erik Kvannes
T:926 37 843
sek@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



