HOVDEN

GEISKELIVEGEN 41, 4754 BYKLE
Laftet hytte med sjel - Ring for visning 930 26 026 - Jacuzzi og badstue - Mye mobler medfolger




Hytten er opprinnelig en eldre hytte som er pabygget i
nyere tid med moderne fasiliteter.

Gamle delen skaper en utrolig koselig stemning
samtidig som man har komforten med den nye delen.

Usjenert og solrik beliggende pa stor selveiertomt.
Ligger i et etablert hyttefelt ca. 11 km sor for Hovden.
De oppkjorte skiloypene gar forbi i neerheten av
hytten.

Kort vei til en bekk for fiske og bading om sommeren.
Flotte turmuligheter til alle arstider. Det er golfbane fa
mintutter fra eiendommen.

Geiskeli hyttefelt ligger vakkert til i Hovden, en
populzer fjellbygd i Bykle kommune i Aust-Agder fylke,
Norge. Dette hyttefeltet er kjent for a tilby en idyllisk
og naturskjonn opplevelse for alle som onsker a
unnslippe hverdagens stress og nyte fjellets ro og
skjonnhet.

Kontakt selger 93026026 visning.

Adresse Geiskelivegen 41
Prisantydning 4750 000,- + omk.
Omkostning 134 040,-
Totalpris 4 884 040,-
BRA-i/BRA Total 174/174 kvim
Eierform Eiet

Byggear 1972

Tomt 1127.1 kv
Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid
Hovden

Telefon: 926 37 843

Mail: sek@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE GEISKELIVEGEN 41

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:174 kvim
BRA totalt: 174 kvim
TBA: 180 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje_br
1. etasje
BRA-i: 174 kvm. Hytten samt anneks (garasjen)

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
180 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1127.1 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt som tunlesning med terrassser og
diverse stopte betongflater rundt hytten.

Beliggenhet

Usjenert og solrik beliggende pa stor selveiertomt. Ligger
i et etablert hyttefelt ca. 11 km sor for Hovden. De
oppkjorte skiloypene gar forbi i neerheten av hytten. Kort
vei til en bekk for fiske og bading om sommeren. Flotte
turmuligheter til alle arstider. Det er golfbane fa
mintutter fra eiendommen.

Geiskeli hyttefelt ligger vakkert til i Hovden, en populaer
fjellbygd i Bykle kommune i Aust-Agder fylke, Norge.
Dette hyttefeltet er kjent for a tilby en idyllisk og
naturskjonn opplevelse for alle som egnsker & unnslippe
hverdagens stress og nyte fjellets ro og skjennhet.

Selger kan kontaktes for visning - Liz 93026026

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Peter Holm

Liz Sliper

Innhold

Entré, soverom, kjokken, peisstue, bad, spisestue,
garderobe, stue, soverom 2, soverom 3, hagestue, bad/
vaskerom. Bod

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og lesere

Liste over lasoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hytten kan selges delvis moblert
Hytten vaskes ikke ytterligere ved salg

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

Modernisert/Pakostet ar
2020

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering
Parkering rett ved hytten.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.



Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfoelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Det er ikke krav til energimerking pa fritidsboliger som
brukes under 4 mnd i aret.

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr4 750 000

Kommunale avgifter
Kr13 827

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 5 69746 kr

Feiing 900,41 kr

Renovasjon 2 664,97 kr
Vann 4 565,08 kr

Sum 13 827,92 kr

Formuesverdi primzer
Kr409156

Formuesverdi primzer ar
2023

Arlig velavgift
Kr 8000

Velforening
ca 6-8.000,- pr ar

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3, bruksnummer 143 i Bykle kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Der foreligger ferdigattest pa tilbygg datert 26.10.2020

Vei, vann og avlep
Offentlig vann og kloakk. Privat vei

Regulerings og arealplaner

Hytten ligger under reguleringsplan for:
Reguleringsplan Geiskeli
Planbestemmelser

Bykle Kommune, sak nr 2014,/291
Datert: 12.12.2014

Sist revidert: D 09.08.2016

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
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kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underspke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4750 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
118 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

119 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

134 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

4 869 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
4 884 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))



Omkostninger kjopers belop
Kr 134 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den sterste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 49.000,-

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjorsgebyr
og markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Oppdragsansvarlig

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
T1f: 380 95 550

Salgsoppgavedato
26.01.2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001250375

Selger 1 navn Selger 2 navn

Liz Sliper Peter Holm

Geiskelivegen 41

Poststed
BYKLE 4754

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LS, PH

Document reference: 1001250375
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | har selv montert dusjkabinett i bad ved stua
Arbeid utfgrt av | Rerlegger Tom Tvedt

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse ifm tining pa varen har det et ar trengt inn fugt i en liten del av hjgrnet i stuen

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse pa 12 ar har vi tatt 5-7 mus, kun pa kjgkkenet

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt anlegg i nye del samt noe rehabilitering i gamle delen
Arbeid utfgrt av | Mykjeland Elektro

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse ved ny strgmavlesning

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Initialer selger: LS, PH
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |ved utvidelser og betongarbeid
Arbeid utfgrt av | Iveland Byggservice

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse avtale om tomtutnyttelse med Kai Jeiskeli

Initialer selger: LS, PH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001250375

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

(© Geiskelivegen 41, 4754 BYKLE
(I BYKLE kommune

# gnr. 3, bnr. 143

Sum areal alle bygg: BRA: 181 m? BRA-i: 170 m?

Befaringsdato: 16.09.2025 Rapportdato: 23.09.2025 Oppdragsnr.: 21428-1127 Referansenummer: CR1904

Autorisert foretak: BARE TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

o Bl

Ggran Bardoff
Uavhengig Takstingenigr
gbardoff@icloud.com
93234128

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21428-1127 Befaringsdato: 16.09.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

BARE TAKST AS
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Fritidsbolig - Byggear: 1972

UTVENDIG Gé tilside

P3 gammel del ma det forventes a gjgre tiltak pa undertak og
taktekking. TG 2 settes basert pa alder

Dette er en hytte med en gammel og en nyere del. Pa den nye delen
er det ingen avvik pa beslags Igsninger. Pa den gamle delen er det
noen awvik pa renner og beslag.

Opprinnelig er hytten bygd i tsmmer konstruksjon. Tilbygg er bygd i
bindingsverk

Bygningen og takkonstruksjon med taksperre konstruksjon. Dragere
av limtre. Konstruksjonen er lukket og videre ikke mulig a
kontrollere. Tilsynelatende i god stand. Ingen registrerte
indikasjoner

pa innvendig lekkasje.

Opprinnelig del har tammerstokker som dragere. Konstruksjonen er
lukket og derfor ikke mulig a vurdere videre. | tilsynelatende god
stand.

Vinduer i gammel del har koblet glass. Vinduer i ny del har 2 lag
vinduer med koblet glass.

Ytterdgr i opprinnelig del er av eldre type. Disse dgrene er av en
enkel oppbygning og har ikke den samme isolerings evnen som
nyere dgrer.

Resterende dgrer er fra 2020.

Tre terrasser og betong terrasse

Trapp fra hage til tre terrasse.

INNVENDIG G til side

Den generelle slitasjegraden pa overflater er slik man kan forvente,
tatt alder i betraktning.

Det er noen svinn sprekker i betong gulvet. Dette er helt normalt.
Hgyde avvik ble malt pa gulv i ny del. Ok

Peis med innsats og vedovn med isolert stalpipe

Tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i kar og svill og fungerte
hovedsaklig OK.

VATROM G4 til side

Bad

Det er tre panel pa vegger i dusjsonen. Dette er uegnet materiale i
vatsonen.

Tilnaermet flatt gulv. Bruk av dusjkabinett er en god Igsning med
tanke pa fuktpakjenning

og slitasje. | et vatrom gnsker man ideelt sett fall mot sluk i rommet
slik at ved evt. vannlekkasje eller vannsgl sa vil vann ledes dit og ned
i

avigp.

Mangler synlig membran rundt sluk

Vatrommet mangler ventilasjon.

Pa grunn av tsmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, sa var det
ikke mulig med hulltaking.

Bad/vaskerom

Det er tre panel pa vegger i dusjsonen. Dette er uegnet materiale i
vatsonen. Vatrommet fungerer med dette avviket s lenge det blir
brukt dusj kabinett.

Vinylbelegget ser ikke ut til & vgre fagmessig utfgrt. Lgse oppkanter
og lgst belegg.

Oppdragsnr.: 21428-1127

Befaringsdato:

Ingen form for ventilering i vatrommet.
Pa grunn av tgmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, sa var det
ikke mulig med hulltaking.

KJBAKKEN Ga til side

Kjskken med mgrke glatte fronter fra ukjent ar.
Det er ingen ventilator/ avtrekk over kokesone

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Hovedsakelig vannrgr av kobber.

Reropplegg fremstod i god stand og tilsynelatende fagmessig
montert

etter normal byggeskikk for byggear. Det ble ikke registrert
indikasjon

pa lekkasje.

Kun avlgpsrgr under servanter er besiktiget.

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer apnes.
Normal

for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa
oppf@ringstidspunktet,

ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.
Varmepumpe plassert i spise stue i ny del.

78 liters varmtvannsbereder fra 1999 plassert under koketopp pa
kjpkken

Nytt elektrisk anlegg ble etablert i 2020 nar tilbygg ble utfgrt.
Rgykvarslere i tilbygg er bra. Mangler rgykvarslere i gammel del.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at
denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige
svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
Ny del fra 2020 er stgpt sale. Gammel del har pilarer. Pilarer har en
tendens til 3 gi litt sig i fundamenteringen, men her ser det ut som
pilarene er stabile.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

16.09.2025 Side: 5 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningsstatus Dato
Reg.dato

Tatt i bruk 20.02.2008
Data fra bygningsendring overfgrt 19.11.2020
19.11.2020

Data fra bygningsendring overfgrt 19.11.2020
19.11.2020

Endre bygningsdata 19.11.2020
19.11.2020

Oppdragsnr.: 21428-1127 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
<
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
4
3
2
1
[
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

POPOO

Oppdragsnr.: 21428-1127 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fukt maling utfgrt med Protimeter. Arealmaling utfgrt med
Bosch CLM 120 C.

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L' A(ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag a til si
Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside

®© © & & & © ¢© o

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Satilside
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran 4 til i
og tettesjikt
@ Vvitrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner atil si
vatrom
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(I7F5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Taktekking Ga til side
© utvendig> Vinduer atil si
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
16.09.2025 Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling
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Tilstandsrapport
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1972 Hytten er fra byggear 1972, sa er det
bygd en nyere del med ferdigattest i
2020.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Pa gammel del ma det forventes a gjgre tiltak pa undertak og
taktekking. TG 2 settes basert pa alder

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

TG 2 settes basert pa alder. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt ( undertak 30 ar, torvtak 25 ar).

Konsekvens/tiltak

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekking.
Ingen umiddelbar konsekvens men ma holdes under oppsikt

Oppdragsnr.: 21428-1127

Nedlgp og beslag

Dette er en hytte med en gammel og en nyere del. Pa den nye delen er
det ingen avvik pa beslags Igsninger. P4 den gamle delen er det noen
awvik pa renner og beslag.

Vurdering av avvik:

* Takrenner/nedIgp har store lekkasjer.

Lokal utbedring ma utfgres pa renner rundt gammel del av hytta ( se
bilder)

Konsekvens/tiltak

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnads estimat er basert pa lokal utbedring.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen og takkonstruksjon med taksperre konstruksjon. Dragere

av limtre. Konstruksjonen er lukket og videre ikke mulig a

kontrollere. Tilsynelatende i god stand. Ingen registrerte indikasjoner
pa innvendig lekkasje.

Opprinnelig del har tammerstokker som dragere. Konstruksjonen er
lukket og derfor ikke mulig & vurdere videre. | tilsynelatende god stand.

Veggkonstruksjon

Opprinnelig er hytten bygd i tammer konstruksjon. Tilbygg er bygd i
bindingsverk

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 21428-1127 Befaringsdato: 16.09.2025 Side: 10 av 28
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer i gammel del har koblet glass. Vinduer i ny del har 2 lag vinduer
med koblet glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er pavist avvik pa eldre vinduer av koblet glass. Sa basert pa alder
ma det forventes a skifte vinduer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma forventes & skifte enkelte vinduer med koblet glass.

Dgrer

Ytterdgr i opprinnelig del er av eldre type. Disse dgrene er av en enkel
oppbygning og har ikke den samme isolerings evnen som nyere dgrer.
Resterende dgrer er fra 2020.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Tre terrasser og betong terrasse

Arstall: 2020 Kilde: Eier
Pipe og ildsted

Utvendige trapper Peis med innsats og vedovn med isolert stalpipe

Trapp fra hage til tre terrasse.

INNVENDIG

Overflater

Den generelle slitasjegraden pa overflater er slik man kan forvente, tatt
alder i betraktning.
Det er noen svinn sprekker i betong gulvet. Dette er helt normalt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Hgyde avvik ble malt pa gulv i ny del. Ok
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Tilstandsrapport

BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Innvendige dgrer

Tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i kar og svill og fungerte
hovedsaklig OK.

Oppdragsnr.: 21428-1127

VATROM
ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Det er tre panel pa vegger i dusjsonen. Dette er uegnet materiale i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Mange vatrom pa fjellet bruker dusjkabinett.

Dette blir mange ganger montert fordi det ikke er fuktbestandig
materiale bak. Vatrom/dusjsone skal ha fuktbestandig materiale i
dusjsonen for a kunne tale vanntrykk rett pa vegg.

TG 2 er satt pa bakgrunn av manglende fuktbestandig materiale.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rommet har ikke noen form for membran, dette er klassifisert som et
vatrom siden det er sluk i rommet. Membran bgr etableres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

LD Overflater Gulv

Tilnaermet flatt gulv. Bruk av dusjkabinett er en god Igsning med tanke
pa fuktpakjenning

og slitasje. | et vatrom gnsker man ideelt sett fall mot sluk i rommet
slik at ved evt. vannlekkasje eller vannsgl sa vil vann ledes dit og ned i
avlgp.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. ETASJE > BAD
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

A . ) Sanitaerutstyr og innredning
Det bgr etableres membran pa rommet for & sikre mot vannlekkasjer

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan omfanget gke over tid med
ytterligere konsekvenser.

Pa grunn av uegnet materiale ( tregulv ) pa gulvet, som fungerer darlig
ved en vannlekkasje sa bgr det etableres et tette sjikt.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Mangler synlig membran rundt sluk

Vurdering av avvik:

« Det er ikke membran/tettesjikt i vatsonen.

Vatrommet har tregulv med sluk men ingen form for tettesjikt.
Konsekvens/tiltak

* Det m3 etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma

dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASIE > BAD

Ventilasjon
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BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k l I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Vatrommet mangler ventilasjon.
Vurdering av avvik:

e Rommet har ingen ventilasjon
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.
Bgr etableres elektrisk vifte.
Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

P& grunn av tgmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, sa var det ikke
mulig med hulltaking.

ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Det er tre panel pa vegger i dusjsonen. Dette er uegnet materiale i
vatsonen. Vatrommet fungerer med dette avviket sa lenge det blir brukt
dusj kabinett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner.

Mange vatrom pa fjellet bruker dusjkabinett.

Dette blir mange ganger montert fordi det ikke er fuktbestandig
materiale bak. Vatrom/dusjsone skal ha fuktbestandig materiale i
dusjsonen for & kunne téle vanntrykk rett pa vegg.

TG 2 er satt pa bakgrunn av manglende fuktbestandig materiale.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rommet har ikke noen form for membran, dette er klassifisert som et
vatrom siden det er sluk i rommet. Membran bgr etableres.

Oppdragsnr.: 21428-1127

Befaringsdato: 16.09.2025

ETASJE > BAD/VASKEROM

UKD  Overflater Gulv

Vinylbelegget ser ikke ut til a vgre fagmessig utfgrt. Lgse oppkanter og
Igst belegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist andre avvik:

Vinylbelegget ser ikke ut til & vgre fagmessig utfgrt. Lgse oppkanter og
Igst belegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjgres tiltak og eventuelt bytte belegg.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Bgr legges nytt belegg samt klemring rundt sluk.
Konsekvens/tiltak

* Konsekvensene av ikke-fagmessig utfgrelse rundt sluk og klemring pa
vatrom kan medfgre lekkasjer og fuktskader.

Bgr legges nytt belegg samt klemring rundt sluk.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning Ventilasjon

Ingen form for ventilering i vatrommet.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Ingen form for ventilering i rommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Bgr etableres en form for til luft/ ventilasjon i rommet
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

P& grunn av tsmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, sa var det ikke
mulig med hulltaking.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken med mgrke glatte fronter fra ukjent ar.
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIGKKEN
Avlgpsrgr

Avtrekk
Kun avlgpsrgr under servanter er besiktiget.

Det er en ventilator med kullfilter som henger i taket

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovedsakelig vannrgr av kobber.

Reropplegg fremstod i god stand og tilsynelatende fagmessig montert
etter normal byggeskikk for byggear. Det ble ikke registrert indikasjon
pa lekkasje.
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Tilstandsrapport

- ——— AT

Ventilasjon @ Varmtvannstank
Naturlig ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer apnes. Normal 78 liters varmtvannsbereder fra 1999 plassert under koketopp pa
for byggeperioden. kjgkken
En'naermere gjennon?gapg av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt
boligens bruk og ventilasjonsbehov.
TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet, Vurdering av avvik:
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning. o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 &r

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men

Varmesentral ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmepumpe plassert i spise stue i ny del.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Nytt elektrisk anlegg ble etablert i 2020 nar tilbygg ble utfgrt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Nar tilbygg ble etablert sa ble det montert nytt elektrisk anlegg i
boligen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 21428-1127

Befaringsdato: 16.09.2025

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Det ligger kursfortegnelse i skapet men denne er handskrevet.

U 2CES  Branntekniske forhold

Side: 18 av 28



Geiskelivegen 41, 4754 BYKLE
Gnr 3-Bnr 143
4222 BYKLE

Tilstandsrapport

BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere i tilbygg er bra. Mangler rgykvarslere i gammel del.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Ma monteres rgykvarslere i gammel del.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Ma monteres rgykvarslere i gammel del.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

15
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Ny del fra 2020 er stgpt sale. Gammel del har pilarer. Pilarer har en
tendens til 3 gi litt sig i fundamenteringen, men her ser det ut som
pilarene er stabile.

Oppdragsnr.: 21428-1127
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Stabbur fra ukjent byggear. Oppfert i temmer/laft. Fungerer i dag som soveplass. Taktekking er av torv, uvisst hva undertak
bestar av. Dragere i takkonstruksjon er av tgmmerstokker. Vinduer er i koblet glass og der er malt treder.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

¢
K
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Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Bygget er av stavlaft med bindings verk i mellom stavene. Tak tekking er av torv. Bygget star pa pilarer av betong. Bygget
fremstar i grei stand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

()
BRA-e
Kjeller
8od -
ke ¢ g
A ——
Garasje /_#4- BRA-i |
— Loft
Bod
Bad NS
|| Teknisk e
/ rom \
N " Kjokken &
Garasje [T r
Bod
Soverom
Soverom Gunne
| BRAI sod

Innglasset ' B grab
balkong

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21428-1127

Befaringsdato:
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Terrasse- og 2
Arealet av terrasser, dpne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshoayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 151 11
SUM 151 11
SUM BRA 162

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
Entré, soverom, kjgkken, peisstue, bad,
Etasje spisestue, garderobe, stue, soverom 2, Bod
soverom 3, hagestue, bad/vaskerom
Kommentar

Boligen har en hems som ikke er malbar.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Bygningsstatus Dato
Tatt i bruk 20.02.2008
Data fra bygningsendring overfgrt 19.11.2020
Data fra bygningsendring overfgrt 19.11.2020
Endre bygningsdata 19.11.2020

Brannceller

Reg.dato

19.11.2020
19.11.2020
19.11.2020

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 12
SUM 12
SUM BRA 12

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Garasje

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Oppdragsnr.: 21428-1127 Befaringsdato:  16.09.2025

BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

sum i
162 180
180

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[Jua Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

12 4

SUM

4

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Etasje
Etasje

SUmMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-€)

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59
4632 KRISTIANSAND S

N 1|

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

suM (T8A)

7

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Fritidsbolig
Garasje
Garasje

P-ROM(
150

0

0

m2)

S-ROM( m2)
12
0
0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
16.9.2025 Ggran Bardoff

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4222 BYKLE 3
Adresse

Geiskelivegen 41

Hjemmelshaver
Sliper Liz Grete, Holm Peter

Oppdragsnr.: 21428-1127

Rolle

Takstingenigr

bnr. for. snr.
143 0

Befaringsdato:

Areal Kilde Eieforhold
1127.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsboligen ligger langs riksvei 9, ca. 11 km s@r for Hovden sentrum i Bykle kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med stgpt platting og trapp, treterrasser, plen, Eiendommen har en relativt flat tomt.

Siste hjemmelsovergang
Kjgpesum Ar

1350000 2013

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Mottatt 16.09.25 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21428-1127 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CR1904

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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1. Planens innhold
I henhold til plan- og bygningsloven §12 -3 er det utarbeidet detaljregulering for Geiskeli i Bykle
kommune, Aust-Agder.

Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet synt med plangrense pa plankartet.

2. Generelle bestemmelser

2.1. Krav til utbyggingsavtale
For rammetillatelse for bygg pa nye tomter eller parseller kan gis skal det foreligge utbyggingsavtale
mellom Bykle kommune og den enkelte grunneier.

2.2. Rekkefglgekrav
Fgr igangsettingslgyve gis for nye hytter i omradet, skal en utomhusplan som viser antall tomter og
infrastruktur, og en teknisk plan som syner underjordiskanlegg og anlegg pa bakkeplan godkjennes av
kommunen.

Teknisk anlegg og infrastruktur skal veaere ferdig, for at det skal kunne gis midlertidig brukstillatelse og
ferdigattest.

Eksisterende veier i omradet med tilhgrende anlegg samt private veiretter skal fortsatt gjelde innen
planomradet og private veier har ikke krav til opparbeidelse slik plankartet anviser.

Ved byggetillatelse(r) skal det foreligge godkjent kartforretning for eiendommen fgr tillatelsen
utstedes.

2.3. Automatisk fredet kulturminne
Dersom det under anleggsarbeid dukker opp fredet kulturminne, skal arbeide straks stanses og
regionale myndigheter varsles, jf. Kulturminneloven §8

Arbeid og tiltak som fgrer til at automatisk fredet kulturminne tildekkes, blir nedgravd eller pa annen
mate skjemmes, er ikke tillatt, jf. Kulturminneloven § 3

3. Bebyggelse og anlegg

3.1. Fritidsbebyggelse

Seksjonering/vertikal/horisontal deling av fritidsboliger, eller tomannshytter tillates ikke.

Innenfor planomradet tillates deling/fortetting der forholdende ligger til rette for det. Deling tillates
hvor tomtearealet etter deling er lik eller stgrre enn 1000 kvm forutsatt at fradelte(e) parseller og
opprinnelig eiendom oppfyller nevnte arealkrav.

Slik deling med pafglgende oppfgring av ny fritidsbolig(fortetting) skal samsvare med, og er betinget
av, den utbyggingstakt overordnede planer tillater med tanke pa fortetting innenfor gjeldende plan.
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SWECO ﬁ REGULERINGSPLAN GEISKELI PLANBESTEMMELSER

3.1.1. Stegrrelse og grad av utnytting
Utnyttelse av tomter inntil 1000m? skal ikke overstige BYA 200m?, for tomter over 1000m? skal
utnyttelsesgraden ikke overstige BYA 290m? (alle bygg inklusiv parkering). For alle tomter er
parkeringsareal inkludert i BYA, det skal settes av to parkeringsplasser pa hver tomt hvor hver plass
skal vaere pad minimum 18m?2. Eventuell carport/garasje blir regnet som en plass. Sgknad om
byggetillatelse skal synliggjgre hvordan parkeringen blir Igst.

Det er tillatt 3 oppfgre 1 hytte med maks 1 boenhet per tomt. Det kan i tillegg bygges: en bod,
garasje, og ett anneks per tomt. Garasje kan bebygges med inntil BYA 30m?, anneks inntil BYA 50m?
og bod inntil 15m?2. Hgyde fra o.k. gulv for sekundaerbygg kan ha mgnehgyde pa inntil 3,5 m og
gesimshgyde inntil 2,5 m. Plassering og utforming av bod, garasje samt anneks skal fremkomme av
byggesgknaden. Frittliggende bygg tillates ikke naermere nabogrensen enn 2 meter.

Mgnehgyde skal veere maksimalt 5,5m malt fra topp innvendig gulv 1. plan/etasje og gesimshgyde
skal ikke overstige 3m malt fra samme plan. Opplett eller ark tillates pa inntil 1/3 av hovedtakets
takflate med avvikende gesimshgyde. Hgyeste punkt skal ikke overstige hovedmgne. Hgyde
innvendig gulv 1. plan/etasje til planert terreng skal ikke overstige 0,5m som hovedregel, men der
hvor eksisterende bygg er etablert pa stolper skal utgangspunkt tas i eksisterende hgyde pa
innvendig gulv ved ombygging/tilbygg.

For delfelt f-FF1,2 og 3 gjelder nevnte bestemmelser, men med disse unntak:
Delfelt f-FF 1: Jeiskelivegen 6: Tillat maksimal utnyttelse er 170m? BYA.
Delfelt f-FF 2: Jeiskelivegen 8: Tillates bebygd med max gesims/-mgnehgyde tilsvarende

eksisterende byggs hgyder om de er hgyere en det
navaerende plan angir.

Delfelt f-FF 3: Jeiskelivegen 3: Tillates bebygd med max gesims/-mgnehgyde tilsvarende
eksisterende byggs hgyder om de er hgyere en naervaerende
plan angir.

Delfelt f-FF9: Jeiskelivegen: Inntatt tomteparsell tillates bebygd iht denne plan.

3.1.2. Utforming
Bykle kommune sin byggeskikkveileder skal fglges.

Alle bygg skal ha torvtak eller tak av tre, papp eller belegg, med mgrk og matt utseende, som gjor at
takflaten ikke er sa synlig.

Alle bygg skal ha mgrk naturfarge. Lyse kontrastfarger pa detaljer tillates ikke. Kledning skal vaere
trepanel, naturstein med dagsiden ut eller laft.

Glass med sprosser skal ha utvendige eller giennomgaende sprosser, med staende rute inndeling.

For eksisterende fritidsboliger/tomter skal takvinkel vaere mellom 15 og 35 grader, og det er ikke
tillatt med valmet tak.
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SWECO ﬁ REGULERINGSPLAN GEISKELI PLANBESTEMMELSER

3.1.3. Terrasse og gjerder
Utvendige terrasser kan ha maks hgyde 0,4m over terreng. Gjerde pa terrassen skal ikke vaere hgyere
enn 0,7m, og ikke vaere lenger ut fra hytteveggen enn 3, 5m. Gjerde ma veere tilpasset
bygningsmateriell og farge pa bygningsvegg.

For eksisterende fritidsboliger skal terrasser fglger eksisterende terrassegulvs hgyder. Der hvor
rekkverk krever H = 0,9m som fglge av tekniske krav tillates det.

Det er ikke tillatt med gjerder eller skigarder utenfor terrassen. Hyttene skal sikres slik at beitedyr
ikke kan sette seg fast.

3.1.4. Vann og avlgp
Alle bygg skal kunne tilkobles offentlig vann- og avlgpsnett der det er lagt til rette for dette. Krav om
tilkobling gjelder alle nye byggeomrader, og omrader der det i tidligere planer er stilt krav om dette.
Krav om tilkobling gjelder ogsa i omrader som blir fortettet.

3.2. Renovasjonsanlegg, R1-R3
Innenfor omradet er det etablert ngdvendig sgppelboder med Igsninger og funksjoner for sortering
iht. kommunens til enhver tid gjeldende krav.

4. §12-5.Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1. Veg
Areal er regulert til veg. Adkomst til tomt anvises med piler pa plankartet. Plassering av pilene er
veiledende. Avkjgrsel pa plankartet skal tilpasses terrenget.

4.2. Annen veggrunn
Det er ikke tillatt med bygg eller anlegg som kan svekke trafikktryggheten i omradet.

4.3. Parkeringsplasser
Omrade for parkeringsplasser vist i plankartet kan brukes til gjesteparkering, og generell parkering
nar brgyting ikke er gjennomfgrbart av tomteeierne i omradet. Det tillates ikke parkering av bobiler
og campingvogner for overnatting.

Opparbeidingen av arealene skal tilpasses terrenget.

P-arealer tilliggende privat vei har ikke krav til opparbeidelse slik plankartet anviser.

5. §12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur

5.1. Naturomrade - grgnnstruktur
Tynningshogst forutsettes at skjer i samarbeid med grunneier og/eller forvalter av eiendommene.
Grunnere, forvalter eller tomteeier forpliktes til & utfgre tynningshogst innenfor planomradet for a
bevare naturlandskapet.
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SWECO ﬁ REGULERINGSPLAN GEISKELI PLANBESTEMMELSER

6. §12-6 - Hensynssoner

6.1. Frisikt
I soner for frisikt skal det ikke vaere vegetasjon eller hindringer som er hgyere enn 0,5 meter over
tilstgtende vegbane.

6.2 Bevaring kulturmiljg

Gjelder selve stgylsbua pa tomt 3. Stgylsbua skal bevares slik den er i dag. Ved eventuell flytting av
stgylsbua kan bevaringssonen opphgre i samrad med kulturminneavdelingen hos Aust-Agder
Fylkeskommune.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Svenn Erik Kvannes
T:926 37 843
sek@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



