LINDESNES

BALYVEIEN 48,4521 LINDESNES
Ferieleilighet i forste rekke med fantastisk utsikt - Balkong - Heis - Medfelgende hotellrom!




Meglers kommentar

Exbo har her gleden av & presentere denne flotte
leiligheten som ligger godt til med fantastisk sjoutsikt.
Leiligheten ligger flott til pa Baly i Lindesnes som i dag
blitt en attraktiv feriedestinasjon, som kanskje forst og
fremst er kjent for sin skjeergard med friluftsomrader.
Rett ved ligger ogsa verdens storste
undervannsresturant Under.

Leiligheten har en fantastisk beliggenhet i forste rekke
og inneholder folgende: Entre, 2 soverom, bad, stue/
kjokken. Det medfolger ogsa utvendig bod.

I tillegg er det et tilhorende hotellrom som kan
benyttes sammen med leiligheten eller leies ut
gjiennom hotellet.

Vi gleder oss til a vise frem eiendommen og onsker
velkommen til visning!

Adresse Balyveien 48
Prisantydning 1990 000,- + omk.
Omkostning 60902,-
Totalpris 2050902,-
Felleskostnader Kr3187,-
BRA-i/BRA Total 70/71 kvm
Eierform Eierseksjon
Byggear 2010

Soverom 2

Kontaktperson i Exbo

Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler

Telefon: 458 38 665

Mail: asl@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Mandal
Bryggegata 42
4514 MANDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Plantegning
Tilstandsrapport
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE BALYVEIEN 48

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e:1kvim
BRA totalt: 71 kv
TBA: 15 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje_br_

1. etasje

BRA-i: 70 kvm. Leilighets del: Entre, 2 soverom, bad,
stue/kjokken.

Hotelldel: Sov/entre, bad.

BRA-e: 1 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Hotelldel utgjor ca. 20ml inkl. skillevegg.
Mindre avvik pa apent areal vil kunne
forekomme.

Platting/terrasse arealet pa baksiden ved
ing. parti har jeg kun tatt med uthukket,
dette utgjor ca. Smlf av TBA.

Utvendig bod er ikke oppmaélt men er
trolig ca. Im} og er medregnet som Bra-e,
avvik areal vil kunne forekomme da
nokkel manglet.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Fellestomt pa kvm.

Tomten er opparbeidet med parkering, grontarealer og
leilighetsblokker. Tomten bestar av to teiger.

Beliggenhet

Leiligheten ligger flott til pa Baly i Lindesnes som i dag
blitt en attraktiv feriedestinasjon, som kanskje forst og
fremst er kjent for sin skjeergard med friluftsomrader.
Rett ved ligger ogsa verdens storste undervannsresturant
Under.

Det et er et mangfold av aktiviteter og opplevelser for
bade sma og store gjennom heleéret. Fra Spangereid er
veien kort fra sjo til fjell, elver, by og bygd. Njervesanden

som er en av Norges fine sandstrender ligger like i
neerheten. Du finner ogsa gode innenders aktiviteter ved
hotellets spa-avdeling eller Serlandsbadet som ligger ca.
20 minutter fra Baly. For den golfinteresserte er det ogsa
muligheter for a spille golf (liten bane) bare en kort
kjoretur unna. Det er muligheter for a fa fersk fisk nar
fiskebatene kommer inn. Det er i tillegg gode muligheter
for 4 anskaffe seg batplasser om man ensker det.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Kristian Torland

Type takst
Tilstandsrapport

Innhold

P-rom: Leilighets del: Entre, 2 soverom, bad, stue/
kjokken.

Hotelldel: Sov/entre, bad.

Standard
Takstmannens konklusjon:

Flott ferieleilighet beliggende pa Lindesnes havhotell pa
Baly. Leiligheten er beliggende i 3 etg. i hovedbygget. Det
medfalger utvendig bod til leiligheten,

denne er ikke vurdert. De utvendige overflater blir ikke
videre vurdert da disse ligger under sameiet. Se sameiets
papirer for mer.

Leilighetens overflater fremstar hovedsakelig i bra stand
og er fra byggear med dets naturlige elde og slitasje man
ma forvente ut ifra alder og bruk. Det er registrert
enkelte konstruksjoner som er gitt TG 2, da dette blant
annet er forhold hvor utferelse avviker fra standardens
krav (NS3600), og ikke nodvendigvis har skader eller
feil som tilsier at umiddelbare tiltak er nodvendig.
Samtidig er det enkelte av forholdene som blant annet
pavirker sikkerhet i bruk og vannskadesikkerhet, og hvor
det anbefales at tiltak utfores.

TG3:
- Bad leil. del med avvik pa ventilerings anlegget og méa



giennomgas da det har avvik.

- Bad hotell med avvik etter krav.

TG2:

- Vinduer/derer med noen avvik.

- Etasjeskillet etter krav.

- Ventiler med noen avvik.
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- Bereder mangler aut. vannstopper.

- Mindre normale avvik pa overflater registreres.
Ovrige viktige elementer for deg som kjoper kan veere:
- Kjekk balkong med fin utsikt.

- Utleie muligheter.

- Neerhet til butikk, turleyper, strand og Lindesnes fyr.
- Bra utnyttet romfordeling.

- Sameie.

Rapporten ma leses i sin helhet. Sparsmal vedrorende
rapport kan stilles til undertegnede pa mobil 99276076
eller mail.

Lykke til pa visning

Hvitevarer
Hvitevarer medfolger ikke i handelen dersom ikke annet
tydelig fremkommer i salgsoppgaven.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass.

Diverse

Det er utleieplikt pa hotrellrommet. Det er hotellet som
drifter denne utleien.

Netto leicinntekt fordeles likt mellom eier av leiligeten
og driftsselskapet. For a komme frem til nettoleieinntekt
er det diverse poster som trekkes fra som mva,

frokost, booking provosjon, utvask, sengetoy. Det vil
veere mulig a booke hotellrommet selv med unntak av ca
15 dager i halvaret nar det er spesielle eventer.

Ellers kan eier booke hotellrommet etter eget anske.
Kontakt havhotellet for sparsmal til utleicavtale.

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge

Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngétt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hayde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr1990 000

Info kommunale avgifter
Lindesnes 2024

Vann: kr. 1 869,- + forbruk i folge
vannmaler kr. 17,16,- pr. m3

Avlep: kr. 2 778,- + forbruk i folge
vannmaler kr. 39,70,- pr. m3

Feier: kr. 550,- pr. pipe

Vannmalerleie: kr. 250,- pris kan avvike
etter malerens storrelse.
Eiendomsskatt: kr. 2 199,00,-
Lindesnes kommune fakturerer for bade
kommunale eiendomsgebyrer og
eiendomsskatt, fire ganger i aret.
Standard renovasjon med papirsekker
(1) Maren kr. 3 990,-.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene utgjor kr. 3 187 pr. mnd.

Dette dekker: Service pa heis, byggningsforsikring,
normal drift og vedlikehold av fasade, TV og p-plasser.
Det er felles vannmaler i sameiet og eier blir belastet
etter gjeldende satser fra kommunen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3187

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 451, bruksnummer 433, seksjonsnummer
12 i Lindesnes kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.10.2010.
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Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade, regulert
til kombinert formal;
hotell/forretning/parkering/Fellesareal og offentlig
friomrade.

Balymoen og Balyhoven 20/11 - 07.

Kommentar bo- og driveplikt

Da det er boplikt i Lindesnes kommune plikter kjoper a
undertegne egenerklaring vedrarende konsesjonsfrihet.
Dette er fritidsbolig og dermed ikke boplikt, men kjoper
plikter a undertegne egenerklzering konsesjonsfrihet,
vedrorende at boligen hverken er eller har vaert i bruk
som helarsbolig.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt

brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene



skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist p& minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
1990 000,- (Prisantydning)
0,- (Andel av fellesgjeld)

Omkostninger:

9 900,- (Boligkjoperforsikring (valgfritt))

172,- (Pantattest kjoper - lagt ut av megler)

540,- (Tingl.gebyr pantedokument)

540,- (Tingl.gebyr skjote)

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 990
000,00))

60 902,- (Omkostninger totalt)
2050 902,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr 60902

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Boligselgerforsikring:
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bar
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig
Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler
asl@exbo.no

TIf: 458 38 665

Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
28.08.2025
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Balyveien 48 nr. 232
4521 LINDESNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet / fritidsbolig
Byggear: 2010

BRA: 71 m2

BRA-i: 70 m?2
Samlet vurdering “<
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

(EI5E a2, NS G 05 L Lindesnes Takst AS +4799276076 4521 Lindesnes

Kristian Torland kristian@lindesnestakst.no Balyveien 48 nr. 232




TG-2

& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tiinaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader p& grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for starre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pé forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller sammenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgijengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlep,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er 8 kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pd behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogs& om tilbehgret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

I tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/16276

Dersom det har vaert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersegkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer: Apne vindu
stue leilighets del

Vatrom: Bad hotell del

Vatrom: Bad leilighets del

& Supertakst

Oppsummering

TG3 gis da glasslisten utvendig som holder isolerglasset pa plass har Igsnet. Dette medferer til at vinduet
kan lekke luft og vann samt ved flere lasnede lister kan glasset falle ut.

Anbefalte tiltak

Listen ma festes.
Se for @vrig andre punkt vinduer/derer.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av overflater

TG3 er gitt etter krav da det er sprekk i flis i dusjsonen pa gulv mot toalettet, videre er det noe sprekker i
fuger pd gulv og vegg i dusjsonen. Avvikene kan bidra til at tettesjiktet for en hardere belastning for fritt
vann pé gulv.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer til bruken men installering av dusjkabinett er & foretrekke i pavente av en oppgradering.
Ved videre bruk gé over fuger med sprekker samt anlegg fuge over sprukket flis.

Kostnad er gitt utbedring flis og fuger, arbeidet ma utferes av fagfolk p& omradet slik at tettesjiktet ikke blir
edelagt. Ved skade pa tettesjiktet vil det matte paregnes en sterre kostnad.

Utbedringskostnader overflater: 10 000 - 50 000

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG3 er gitt da det |4 fukt i skrog vask. Avlgpet har sannsynligvis en mindre pagéende lekkasje som ma
utbedres.

Ingen videre evrige skader er registrert annet enn normal bruksslitasje.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Fuktskade i servantskap ma utbedres.

Utbedringskostnader sanitaerutstyr: Under 10 000

Oppsummering av ventilasjon
Rommet har mekanisk styrt vifte via Flexit system. Tilluft ved der og anlagt.

TG3 gis da anlegget pa badet sopper samt bréker en del. Anlegget ma kontrolleres.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anlegget ma kontrolleres.

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2
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Vinduer og darer

Etasjeskille og gulv pa grunn

Kjokken

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Vatrom: Bad hotell del

& Supertakst

Oppsummering

TG2 gis da flere foringer en del sprekkdannelser/krakkeleringer. Det er videre noe rust/korrosjon som pa
hengsler derer/vinduer samt normale merker pa ytter/innerderer og vinduer.
Stedvis tar og noen dgrer/vinduer imot karm samt ytterderer/vinduer ma smeres.

Anbefalte tiltak

Normal vedlikehold/overflatebehandlinger, justering/smering ma paregnes.
Ved behov bytt ut foringene som har krakkeleringer.

Oppsummering

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa +/-2cm i leiligheten. Har lite betydning. TG2 er
gitt dagens krav for planhet.

Anbefalte tiltak

Oppretting av gulv kan anbefales for eventuelt nytt gulv legges.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkenet bestar av slette fronter med laminert benkeplate med nedfelt vask og steketopp.

Integrert stekeovn. Opplegg for kjgleskap og oppvaskmaskin.

Til informasjon er det ikke anlagt vannstopper, dette var ikke krav under sgknadsperioden. Kan anbefales
vannstopper.

TG2 settes da benkeplaten ved oppvaskmaskin har startende svellinger ved oppvaskmaskinen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Vurder modernisering ved behov.

Oppsummering

TG2 settes da berederen ikke er plassert i rom med sluk og det mangler lekkasjesikring i rommet.

Anbefalte tiltak

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

Oppsummering

TG2 er gitt da ventiler soverom leil. del har noe mindre avdrypp innvendig etter hardt veer. Videre er der en
del rust pa deksel utvendig.

Anbefalte tiltak

Hold ventiler p& soverom under oppsyn. Bytt ut deksel med rust.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Videre foreligger
det heller ingen dokumentasjon p& membran arbeider gjort. Membran for evrig synlig i sluk men
slukmansjett er ikke registrert. Avlgpsraret til vasken mangler tetting i overgang rer / vegg.
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Vatrom: Bad leilighets del

@vrig: Diverse

& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Tetting rundt avlepsreret er & anbefale.
Det kan anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann
grunnet alder tettesjikt samt sprekket fli i dusjsonen.

Oppsummering av overflater

TG2 er gitt etter krav da deren er plassert i vatsonen men dusjens degrer hindre for direkte vannsprut.
Videre ber silikonfugen anlegges ny i dusjen da det er en mindre sprekk i den som vil kunne medfare til
starre fuktbelastning pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, anlegg ny silikonfuge i dusjsonens overgang vegg/gulv.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Videre foreligger
det heller ingen dokumentasjon p& membran arbeider gjort. Membran for evrig synlig i sluk og ved aviep
vask.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det kan anbefales & installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann
grunnet alder tettesjikt.

Oppsummering

De fleste innvendige overflater har normal bruksslitasje etter bruk pa gulver/vegger som en del sprekker i
hjerner og overgang vegg/tak. Listverk er og stedvis noe over gulvet.

Anbefalte tiltak

G4 over overflater ved behov.

Til informasjon har utvendig kledning en del slitasje og det naermer seg maling/vedlikehold, forher deg
med sameiet om plan videre med felles kostnader./vedlikehold.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
15.8.2025 18.8.2025

Hjemmelshavere

Navn: Kruse Smith Entreprengr As Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

Egenerkleering foreligger ikke da enheten har veert utleid.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kristian Torland Telefon: +4799276076

Firma: Lindesnes Takst AS Epost: kristian@lindesnestakst.no &% I_I-. m

Adresse: Doneheia 104, 4516 Mandal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og Byggmester med over 20 ars erfaring fra nybygg, restaurering og kontroll av vatrom/Iufttetthet.

Egne premisser:

Det er brukt protimeter og tramex fuktmaler. Innvendige overflater blir ikke videre kommentert med annet det foreligger sterre bruksslitasje/avvik enn hva
som kan forventes ut ifra alder. Det var en del utstyr i rommene men de fleste overflater er besiktiget, mindre avvik vil kunne forekomme. Deler av
kommunale papirer er gjiennomgatt. Utvendig bod er ikke oppmalt grunnet manglende nekkel pa befaring, arealet er kun enkelt beregnet. Rapport er
utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til, eller
okonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Balyveien 48 nr. 232, 4521 Lindesnes

Kommunenr: 4205 Gardsnr: 451 Bruksnr: 433 Festenr:

Seksjonsnr: 12 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2010 - Bygget er oppfert i betong elementer med for det meste kledning av tre samt steni plater utvendig. Vinduer og derer utfert i

trekonstruksjon. Utvendige overflater blir ikke videre kommentert i rapport. Innvendige overflater bestar av parkett og malte overflater. Takheyden varierer
men er hovedsakelig fra ca. 2.,29m til 2,48m. Isolering etter datidens std.

Boligtype: Leilighet / fritidsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Flott ferieleilighet beliggende pé Lindesnes havhotell p& Baly. Leiligheten er beliggende i 3 etg. i hovedbygget. Det medfelger utvendig bod til leiligheten,
denne er ikke vurdert. De utvendige overflater blir ikke videre vurdert da disse ligger under sameiet. Se sameiets papirer for mer.

Leilighetens overflater fremstar hovedsakelig i bra stand og er fra byggear med dets naturlige elde og slitasje man ma forvente ut ifra alder og bruk. Det er
registrert enkelte konstruksjoner som er gitt TG 2 og TG3, da dette blant annet er forhold hvor utferelse avviker fra standardens krav (NS3600), og ikke
nedvendigvis har skader eller feil som tilsier at umiddelbare tiltak er nedvendig. Samtidig er det enkelte av forholdene som blant annet pavirker sikkerhet i
bruk og vannskadesikkerhet, og hvor det anbefales at tiltak utferes.

TG3:

- Bad leil. del med avvik pa ventilerings anlegget og méa gjennomgas da det har avvik.
- Bad hotell med avvik etter krav.

- Apne vindu stue leilighets del med avvik.

TG2:

- Vinduer/dgrer med noen avvik.
- Etasjeskillet etter krav.
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- Ventiler med noen avvik.

- Kjokken har ett mindre avvik.

- Bereder mangler aut. vannstopper.

- Mindre normale avvik pa overflater registreres.

@vrige viktige elementer for deg som kjeper kan veere:
- Kjekk balkong med fin utsikt.

- Utleie muligheter.

- Neerhet til butikk, turleyper, strand og Lindesnes fyr.
- Bra utnyttet romfordeling.

- Sameie.

Rapporten ma leses i sin helhet. Spersmal vedrarende rapport kan stilles til undertegnede pa mobil 99276076 eller mail.
Lykke til p& visning!

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt 7 Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingshgyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.ntml

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 71 70 1 (o} 15

Totalt m? Al 70 1 (o] 15

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

» Leilighets del: Entre, 2 soverom, bad, stue/kjekken.
Leilighet 70 70 0 Hotelldel: Bod.
Hotelldel: Sov/entre, bad.

Totalt m2 70 70 o
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Kommentar til arealberegning

Hotelldel utgjer ca. 20m? inkl. skillevegg.

Mindre avvik pd dpent areal vil kunne forekomme.

Platting/terrasse arealet pd baksiden ved ing. parti har jeg kun tatt med uthukket, dette utgjer ca. 8m? av TBA.

Utvendig bod er ikke oppmalt men er trolig ca. im? og er medregnet som Bra-e, avvik areal vil kunne forekomme da nekkel manglet.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Det er etablert en utkraget balkong i trekonstruksjon med glass rekkverk. Tekket med sarnafil.
Balkong ing. parti med steptdekke og sarnafil pa topp, del av sameiet.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Terrassebordene og glass vil trenge normal vedlikehold.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer/derer med 2-lags glass fra byggear.
Innerdgrer slette.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er skiftet glass i stort stue vindu leilighets del i 2025.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Oppsummering av vinduer og derer TG-2
TG2 gis da flere foringer en del sprekkdannelser/krakkeleringer. Det er videre noe rust/korrosjon

som pé& hengsler derer/vinduer samt normale merker pa ytter/innerderer og vinduer.
Stedvis tar og noen derer/vinduer imot karm samt ytterderer/vinduer ma smeres.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Normal vedlikehold/overflatebehandlinger, justering/smering ma paregnes.
Ved behov bytt ut foringene som har krakkeleringer.

6.3 Vinduer og darer: Apne vindu stue leilighets del

Beskrivelse

Vindu med 2-lags glass fra byggear.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkpraver registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja

Oppsummering av vinduer og derer

TG3 gis da glasslisten utvendig som holder isolerglasset pa plass har lasnet. Dette medferer til at
vinduet kan lekke luft og vann samt ved flere lgsnede lister kan glasset falle ut.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Listen mé festes.
Se for gvrig andre punkt vinduer/derer.

Utbedringskostnader Under 10 000

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Hulldekke
Er det pavist nedbey, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa +/-2cm i leiligheten. Har lite betydning.
TG2 er gitt dagens krav for planhet.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Oppretting av gulv kan anbefales fer eventuelt nytt gulv legges.

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Ja
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjokkenet bestar av slette fronter med laminert benkeplate med nedfelt vask og steketopp.
Integrert stekeovn. Opplegg for kjsleskap og oppvaskmaskin.

Til informasjon er det ikke anlagt vannstopper, dette var ikke krav under sgknadsperioden. Kan
anbefales vannstopper.

TG2 settes da benkeplaten ved oppvaskmaskin har startende svellinger ved oppvaskmaskinen.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Vurder modernisering ved behov.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Ja

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk vifte tilkoblet flexit anlegg.
Det mangler komfyrvakt, dette var ikke krav under sgknadsperioden. Kan anbefales anlagt.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.7 Avlgpsror

Type avlgpsror Plast
Er det gijennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Ingen videre avvik registrert. Anlegg fra byggeér, pakoblet kommunalt nett.

Avlgpsrer fra leiligheten og ut til offentlig kloakk er ikke vurdert. Kontrollen er avgrenset til innvendig
i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille. Resterende aviepsanlegg er sameiet sitt
ansvar.

6.8 Vannledninger
Type anlegg Reor i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pé stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger

Ingen videre avvik registrert. Anlegg fra byggeér, pakoblet kommunalt nett.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet sitt ansvar.

Stoppekran/fordelerskap er plassert i hotell del ved bereder.

6.9 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lspet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Ikke besvart
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Ikke besvart

Oppsummering av elektrisk

Ingen videre avvik registrert pa befaring. Dokumentasjon fra byggeér foreligger i sikringsskapet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bod
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Sterrelse

198 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

TG2 settes da berederen ikke er plassert i rom med sluk og det mangler lekkasjesikring i rommet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannstoppeventil pd bereder anbefales etablert.

611 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og mekanisk avtrekk typ flexit p& vatrom/kjekken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon TG-2

TG2 er gitt da ventiler soverom leil. del har noe mindre avdrypp innvendig etter hardt veer. Videre er
der en del rust pa deksel utvendig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Hold ventiler pa soverom under oppsyn. Bytt ut deksel med rust.

612 Vatrom: Bad hotell del

Overflate
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Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

TGS er gitt etter krav da det er sprekk i flis i dusjsonen pa gulv mot toalettet, videre er det noe
sprekker i fuger pa gulv og vegg i dusjsonen. Avvikene kan bidra til at tettesjiktet for en hardere
belastning for fritt vann pa gulv.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer til bruken men installering av dusjkabinett er & foretrekke i pavente av en
oppgradering.

Ved videre bruk gé over fuger med sprekker samt anlegg fuge over sprukket flis.

Kostnad er gitt utbedring flis og fuger, arbeidet ma utferes av fagfolk p& omradet slik at tettesjiktet
ikke blir gdelagt. Ved skade pa tettesjiktet vil det matte paregnes en sterre kostnad.

Utbedringskostnader overflater 10 000 - 50 000

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Videre
foreligger det heller ingen dokumentasjon p& membran arbeider gjort. Membran for gvrig synlig i
sluk men slukmansijett er ikke registrert. Avlgpsreret til vasken mangler tetting i overgang rer / vegg.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Tetting rundt avlepsreret er & anbefale.

Det kan anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann
grunnet alder tettesjikt samt sprekket fli i dusjsonen.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med et dusj, baderomsinnredning med servant, vegghengtklosett, rommet har
mekanisk avtrekk samt tilluft ved der.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG3 er gitt da det |4 fukt i skrog vask. Avigpet har sannsynligvis en mindre pagdende lekkasje som
ma utbedres.
Ingen videre gvrige skader er registrert annet enn normal bruksslitasje.

Anbefalte tiltak saniteserutstyr

Fuktskade i servantskap ma utbedres.

Utbedringskostnader sanitaerutstyr Under 10 000
Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har mekanisk styrt vifte via Flexit system. Tilluft ved der og anlagt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke utfert da det er registrert ledninger i tilstatende vegg hvor ensket hulltaking.
Det er utfert sek med fuktindikator i overflater i og omkring vatsoner. Undersgkelsen viser ingen
tegn pa fukt.

Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.13 Vatrom: Bad leilighets del

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

TG2 er gitt etter krav da deren er plassert i vAtsonen men dusjens derer hindre for direkte
vannsprut. Videre ber silikonfugen anlegges ny i dusjen da det er en mindre sprekk i den som vil
kunne medfare til sterre fuktbelastning pa tettesjiktet.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, anlegg ny silikonfuge i dusjsonens overgang vegg/gulv.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer. Videre

foreligger det heller ingen dokumentasjon p& membran arbeider gjort. Membran for @vrig synlig i
sluk og ved avlgp vask.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det kan anbefales 4 installere et dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann
grunnet alder tettesjikt.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med dusj, baderomsinnredning med servant, vegghengtklosett, opplegg for
vaskemaskin og rommet har mekanisk avtrekk samt tilluft ved der.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen videre skader er registrert annet enn normal bruksslitasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-3

Rommet har mekanisk styrt vifte via Flexit system. Tilluft ved der og anlagt.
TG3 gis da anlegget pd badet sopper samt bréker en del. Anlegget ma kontrolleres.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Anlegget ma kontrolleres.

Utbedringskostnader ventilasjon Under 10 000
Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt grunnet utslag av rer hvor dusj er plassert. Det ble utfert fuktsek direkte
pa flis uten forneyede verdier.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

614 Qvrig: Diverse

Beskrivelse

Innvendige Overflater

Oppsummering av ovrig TG-2

De fleste innvendige overflater har normal bruksslitasje etter bruk pa gulver/vegger som en del
sprekker i hjgrner og overgang vegg/tak. Listverk er og stedvis noe over gulvet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ga over overflater ved behov.

Til informasjon har utvendig kledning en del slitasje og det naermer seg maling/vedlikehold, forher
deg med sameiet om plan videre med felles kostnader./vedlikehold.

6.15 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 lidsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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619 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.21 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

50 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Alexander Skarpeid Lindland
T: 458 38 665
asl@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



