LINDESNES

BALYVEIEN 70
Havhotellet - Flott selveier ferieleilighet med nydelig sjoutsikt - Balkong

Prisantydning: 2 090 000,- + omk.




—

Meglers kommentar

Exbo har her gleden av a presentere denne flotte
leiligheten som ligger godt til med fantastisk sjoutsikt.
Leiligheten ligger flott til pa Baly i Lindesnes som i dag
blitt en attraktiv feriedestinasjon, som kanskje forst og
fremst er kjent for sin skjeergard med friluftsomrader. Rett
ved ligger ogsa verdens storste undervannsresturant
Under.

Leiligheten inneholder: Entre, 2 soverom, bad, stue/
kjokken.

I tillegg er det et tilhgrende hotellrom som kan benyttes
sammen med leiligheten eller leies ut gjennom hotellet.

Kontaktperson i Exbo:
Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler

Telefon: 45 83 86 65

Mail: asl@exbo.no

Vi gleder oss til a vise frem eiendommen og ensker
velkommen til visning]!

Adresse Balyveien 70
Prisantydning 2090 000,-
Omkostning 73492,-
Felleskostnader 3187,-

Totalpris 2163492, -
P-rom/bra/bta 67 kvin/68 kvim/72 kvm
Byggear 2010

Tomt 10879 kvm
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SALGSOPPGAVE BALYVEIEN 70

Adresse
Balyveien 70
4521 Lindesnes

Kontaktperson

Alexander Skarpeid Lindland,
Eiendomsmegler
Mob: 45 83 86 65

Type eiendom
Leilighet

Byggear
2010

Matrikkel
Gnr. 451 bnr. 433 snr. 211 Lindesnes
kommune

Oppdragsnummer
3-20-0084

Hjemmelshaver

Gudmestad transport as

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt
megler for detaljert veibeskrivelse. Det
vil bli godt skiltet med EXBO-
visningsskilt ved fellesvisning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger flott til pa Baly i
Lindesnes som i dag blitt en attraktiv
feriedestinasjon, som kanskje forst og
fremst er kjent for sin skjeergard med
friluftsomrader. Rett ved ligger ogsa
verdens storste undervannsresturant
Under.

Det et er et mangfold av aktiviteter og
opplevelser for bade sma og store

gjennom heleéret. Fra Spangereid er
veien kort fra sjo til fjell, elver, by og
bygd. Njervesanden som er en av Norges
fine sandstrender ligger like i nzerheten.
Du finner ogsa gode innendeors
aktiviteter ved hotellets spa-avdeling
eller Sgrlandsbadet som ligger ca. 20
minutter fra Bély. For den
golfinteresserte er det ogsa muligheter
for & spille golf (liten bane) bare en kort
kjaretur unna. Det er muligheter for a fa
fersk fisk nar fiskebatene kommer inn.
Det eritillegg gode muligheter for &
anskaffe seg batplasser om man gnsker
det.

Tomt

Fellestomt pa 10879 kvm.

Tomten er opparbeidet med parkering,
grontarealer og leilighetsblokker.
Tomten bestar av to teiger.

Arealer og fordeling per etasje
Primaerrom: 67 kv, Bruksareal: 68
kvm, Bruttoareal: 72 kvm

Leilighet: P-ROM: 49 kv, BRA: 49
kvm, BTA: 52 kv

Hotellrom: P-ROM: 18 kvim, BRA: 19
kvm, BTA: 20 kv

Bruttoarealet er estimert.

Utvendig bod medfalger men er ikke
malsatt.

Grunnet flere utboksinger kan det
forekomme +/- 2m? avvik pa areal
beregningen.

Leilighetens areal er delt opp i hotell del
og leilighets del grunnet utleie.

Parkering

Parkering pé felles parkeringsplass.

Reguleringsforhold

Eiendommen ligger innenfor regulert
omréde, regulert til kombinert formal;
hotell/forretning/parkering/Fellesareal
og offentlig friomrade. BAlymoen og
Balyhoven 20/11 - 07.

Byggemate

Se boligsalgsrapport

Innhold

P-rom:

Leilighet: Entre, 2 soverom, bad, stue/
kjokken.
Hotellrom: Entre/soverom, bad, bod.

Standard

Takstmannens konklusjon:

Leiligheten ligger pa Lindesnes
Havhotell pa Bély i

Spangereid.

Ligger helt i sjpkanten med utsikt mot
restauranten Under.

I neerheten finner du strender, fine
turomrader, butikk og

restauranter.

Nevneverdige avvik:

- Enkelte vinduer har avvik.

- Balkongder har avvik.

- Sprekkdannelser i overgang tak /vegg
pa enkelte rom.

- Fuktmerker pa foring rundt vindu pa
soverom.

Viktige momenter for interesserte kan
vaere:

- Har utsikt rett pa sjoen.

- Balkong.

- 2 soverom i leilighetsdel.

- Utleiedel /hotellrom.

- Heis.

Har du spersmal eller gnsker utfyllende
informasjon om



rapporten,

ta gjerne kontakt med undertegnede.
TIf: 40450746

E-post: Richard@skagestadtakst.no

Elektrisk

Offentlig vei, vann og kloakk.

Lindesnes 2020

Vann: kr. 1 550,- + forbruk i folge
vannmaler kr. 11,55,- pr. m3

Avlap: kr. 1 870,- + forbruk i folge
vannmaler kr. 22,38,- pr. m3

Feier: kr. 414,- pr. pipe

Vannmaélerleie: kr. 250,- pris kan avvike
etter malerens starrelse.
Eiendomsskatt 2018: kr. 1856,-

Standard renovasjon med papirsekker
(1) Maren kr. 3 337,-

Fakturering for faste avgifter og
eiendomsskatt skjer to ganger i aret.

Felles vannmaler i sameiet Lindesnes
Resort.

Pa eiendommen er det tinglyst:

- 2008/216068-2/200 Bestemmelse om
bebyggelse

13.03.2008

Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen

Overfort fra: 4205-451/433

Gjelder denne registerenheten med flere

-2008/900784-1/200 Bestemmelse om
bebyggelse

06.11.2008

Rettighetshaver:AGDER ENERGI

NETT AS

Org.nr: 982974011

Bestemmelse om trafostasjon,/kiosk
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 4205-451/433

Gjelder denne registerenheten med flere

-2008/900817-1/200 Elektriske
kraftlinjer

06.11.2008

Rettighetshaver:AGDER ENERGI
NETT AS

Org.nr: 982974011

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold
av ledninger m.m.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 4205-451/433

Gjelder denne registerenheten med flere

-2009/811496-1/200 Elektriske
kraftlinjer

27.10.2009
Rettighetshaver:AGDER ENERGI
NETTAS

Org.nr 982974011

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om trafostasjon,/kiosk
Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: 4205-451/433

Gjelder denne registerenheten med flere

- 2010/482823-1/200 Seksjonering
30.06.2010

opprettet seksjoner:

snr: 21

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning

sameiebrok: 68/6994

Snr. 2 - 78 har pliktig utleie av hotellrom
fra 15. september til 15. juni hvert ar.
Rettighetshaver: Lindesnes Kommune

Det foreligger ferdigattest ihht.
Lindesnes kommune datert 22.10.2010

Dadet er boplikt i Lindesnes kommune
plikter kjoper 4 undertegne
egenerklaering vedrerende
konsesjonsfrihet.

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord
Sparebank! Dette skal du som kunde
tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles
kunder. Exbos malsetning er at vi skal ha
de mest fornayde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

Selger har tegnet boligselgerforsikring.
Selgers egenerklzering er en del av
salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Akjope en bolig er for de fleste den
storste gkonomiske investeringen i livet
og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper
og vet du nar du har et rettmessig krav
dersom uforutsette problemer dukker
opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger
informasjon om Boligkjeperforsikring
fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte
materiell eller pa help.no.



Ved salg og utleie av fast eiendom skal
det pa oppdrag inngatt fra og med
01.07.2010 oppgis en energiklassifisering
pa en skala fra A_G. Det foreligger ikke
energisertifikat pi denne eiendommen
pr. avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta
hoyde for energimerke G.

Ligningsverdi kr 1107 544 per
31.12.2018

Fellesutgiftene utgjor kr. 3187 pr. mnd

Dette dekker: Service pé heis,
byggningsforsikring, normal drift og
vedlikehold av fasade og internett, TV og
p-plasser.

Det er felles vannmaler i sameiet og eier
blir belastet etter gjeldende satser fra
kommunen.

Det er utleieplikt pa hotrellrommet. Det
er hotellet som drifter denne utleien.
Netto leieinntekt fordeles likt mellom
eier av leiligeten og driftsselskapet. For &
komme frem til nettoleieinntekt er det
diverse poster som trekkes fra som mva,
frokost, booking provosjon, utvask,
sengetoy. Det vil vaere mulig a booke
hotellrommet selv med unntak av ca 15
dager i halvaret nar det er spesielle
eventer. Ellers kan eier booke
hotellrommet etter eget onske. Kontakt
havhotellet for spersmal til utleieavtale.

Eiendommen selges etter reglene i
avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i
trad med det som er avtalt. Det er viktig
atkjoper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjaper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 4 undersoke eiendommen
neye, gierne sammen med fagkyndig for
bud inngis. Kjoper som velger a kjope
usett kan ikke gjore gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjoper radforer seg med
eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.
Hvis eiendommen ikke er i samsvar med
det kjoperen ma kunne forvente ut ifra
alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen og dette
har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som
nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor
utbedring, er innenfor hva kjaper ma
forvente og vil ikke utgjore en mangel.
Boligen kan ha en mangel dersom det er
avvik mellom opplyst og faktisk areal,
forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag
eller erstatning ma kjoper selv dekke
tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges
eiendommen "som den er”, og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 2.
pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder

oppfordringen om a undersoke
eiendommen noye, gjelder ogsa for
kjopere som ikke anses som forbrukere.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler.
Det forste budet skal inngis pa
budskjema péafort budgivers signatur. [
tillegg ma budgiver ha legitimert seg.
Senere bud kan inngis per e-post, SM'S
eller per fax til megler. Bud kan ogsa
inngis via budgivningsplattform pa nett
eller app. Velges denne lgsning, er det
ikke krav til & sende det farste budet pa
budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver
atbud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har
kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen
etter siste annonserte visning, vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende
for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og
er sdledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.
Megler skal, i den grad det er nedvending
og mulig, informere de involverte i
budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til &
legge til rette for en forsvarlig avvikling
av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma
ethvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet for budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser bar derfor ha
akseptfrist pa minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa & fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har
inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er
avsluttet.



For avrig vises det til
«Forbrukerinformasjon om budgivning»,
som er vedlagt salgsoppgaven.

Tht. Lov av 6. mars 2009 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering er
eiendomsmeglere palagt & foreta
legitimasjonskontroll av kunden og/eller
eventuelle rettighetshavere til objektet.
Dersom legitimasjonskontroll ikke kan
giennomfores, har megler plikt til &
stanse transaksjonen. Dersom kjaper
ikke medvirker til at
legitimasjonskontroll kan gjennomferes,
har megler plikt til ikke & gjennomfore
det skonomiske oppgjoret mellom
partene. Ved mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til en
straffbar handling, kan megler stanse
giennomferingen av transaksjonen.
Megler har dessuten plikt til & undersoke
nzermere/melde ifra til Okokrim ved
indikasjon pa mistenkelige transaksjoner
uten at selger og kjoper underrettes om
dette.

Det oppfordres til en grundig
gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport
utfort av Lindesnes Takst AS, samt
selgers egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at
plantegningene som ligger vedlagt
prospektet er skissetegninger utarbeidet
av Exbo og viser hvordan boligen er
benyttet i dag. Tegningene er ikke
malsatt eller juridisk bindende.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny
eier. Hvis kjoper ikke gnsker en
hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i

budet.

Naveerende eier har inngatt avtale med
havhotellet for utleie av leiligheten og
hotellrommet, se vedlagt leiekontrakt fra

hotellet i prospekt.

Videre opplysninger til sameiet kan fas
ved henvendelse til megler.

Oppgjorsgebyr (Kr.5 500)
Servitutter (Kr.344)

Kommunale opplysninger (Kr.2 682)
Opplysninger fra forretningsforer (Kr4
100)

Exboneringspakke (Kr.9 900)
Eierskiftegebyr trekkes i oppgjor -
SELGER (Kr.5 860)

Opprykk Finn.no (Kr475)
Tilstandsrapport (Kr.7 000)
Opprykk Finn.no (Kr.1 500)
Tilstandsrapport (Kr.7 000)
Panterett med uradighet - Statens
Kartverk (Kr.540)
Presentasjonspakke (Kr.15 900)
Sparregebyr elektronisk grunnbok
(Kr.576)

Provisjon (forutsatt salgssum: 2 090
000,-) (Kr45 000)

Totalt kr. (Kr.106 377)

2090 000,- / Fellesutgifter: 3187,

2090 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

172,- (Pantattest kjoper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)
585,- (Tingl.gebyr skjate)

52 250,- (Dokumentavgift (forutsatt
salgssum: 2 090 000,-))

12 800,- (Boligkjaperforsikring HELP
(valgfritt))

7100,- (Boligkjoperforsikring Legal 24
(Valgfritt))

2163 492,- (Totalpris inkl.

omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun
tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning,
Det tas forbehold om at
forsikringsselskapet kan gjore endringer
i forsikringspremien.
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Entre/Soverom

B
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—mn

Soverom

Stue/kjokken

Soverom

Entre

Tegningen er ikke malsatt, avvik kan forekomme



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 3200084

Postnummer 4521 Poststed LINDESNES

Er det dgdsbo? [JJa [XINei

Salg ved fullmakt? XlJa [INei

Navn pa hjemmelshaver ‘ Gudmetad transport

Har du kjennskap til [X]Ja [Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2007 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 0ar0 mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?  []Ja [X]Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘ if I Polise/avtalenr. ‘ SP410403

Selger 1 fornavn Gudmestad transport as

trond gudmestad ‘ Selger 1 etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avligpsvann i sluk eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [Ja

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [la

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘
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9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [la

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [la

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [la

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [la

Kommentar ‘

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[OINei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse ‘ leilighet med hotellrom

19.1 Huvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[OINei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse innunder hotellet

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



Kommentar ‘ ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[INei [X]Ja

Hvis ja, beskrivelse ‘ Avtale med hotellet pa utleie av hotellrom og leilighet l

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [JJa

Kommentar ‘ I

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg @nsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkirene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke a tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtalelovens kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler, deretter vil premien kunne justeres. Etter 6
maneder ma egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien pa ny signeringsdato som
legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g Fritidsleilighet med utleiedel/hotellrom.
(© Balyveien 70, 4521 LINDESNES

(T7) LINDESNES kommune

# gnr. 451, bnr. 433, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 15.08.2025 Rapportdato: 28.08.2025 Oppdragsnr.: 21434-1006 Referansenummer: RI1257

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS Var ref: Hjemmelshaver

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

NTIF-takstingenigr — for en tryggere bolighandel

\

Norsk takst

Nar du skal kjgpe eller selge bolig, er det viktig 3 ha en fagperson du kan stole pa. Takstingenigrer som er medlemmer av Norges
Takstingenigrers Forening (NTIF), tilbyr ikke bare hgy faglig kompetanse, men ogsa ekstra trygghet gjennom kvalitetssikring og

ansvarsforsikring.

NTIF-medlemmer er utdannede takstmenn med dokumentert erfaring og forpliktelser til etiske retningslinjer. De har tilgang til en av
bransjens beste profesjonsansvarsforsikringer, noe som gir ekstra sikkerhet dersom det skulle oppsta feil i takstrapporten.

| tillegg far NTIFs medlemmer jevnlig faglig oppdatering og kurs, slik at de alltid er oppdatert pa gjeldende lover og praksis.

A velge en takstingenigr fra NTIF er 8 velge en tryggere og mer forutsigbar bolighandel.

NTIF — faglig kvalitet og sikkerhet du kan stole pa.

Rapportansvarlig

Kristian Torland
Uavhengig Takstingenigr
kristian@lindesnestakst.no

992 76 076

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21434-1006 Befaringsdato: 15.08.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppf@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e T n eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21434-1006 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 3av 16
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ispnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

.TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

QTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPO9O
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Beskrivelse av eiendommen

Lindesnes Takst AS
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Flott ferieleilighet beliggende pa Lindesnes havhotell pa Baly.
Det medfglger utvendig bod til leiligheten, denne er ikke
vurdert.

De utvendige overflater blir ikke videre vurdert da disse ligger
under sameiet. Se sameiets papirer for mer.

Leilighetens overflater fremstar hovedsakelig i bra stand og er fra
byggear med dets naturlige elde og slitasje man ma forvente ut
ifra alder og bruk. Det er registrert enkelte konstruksjoner som
er gitt TG 2 samt en TG3, da dette blant annet er forhold hvor
utfgrelse avviker fra standardens krav (NS3600), og ikke
ngdvendigvis har skader eller feil som tilsier at umiddelbare
tiltak er ngdvendig. Samtidig er det enkelte av forholdene som
blant annet pavirker sikkerhet i bruk og vannskadesikkerhet, og
hvor det anbefales at tiltak utfgres.

TG3:
- Avtrekk kjgkken.

TG2:

- Vinduer/dgrer med noen avvik.

- Ventilering med avvik.

- Bereder mangler aut. vannstopper.

- Vatrommene har avvik mot krav.

- Mindre normale avvik pa overflater registreres.

@vrige viktige elementer for deg som kjpper kan veere:
- Kjekk balkong med fin utsikt.

- Utleie muligheter.

- Neerhet til butikk, turlgyper, strand og Lindesnes fyr.
- Bra utnyttet romfordeling.

- Sameie.

Rapporten ma leses i sin helhet. Spgrsmal vedrgrende rapport
kan stilles til undertegnede pa mobil 99276076 eller mail.
Lykke til pa visning!

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Fritidsleilighet med utleiedel/hotellrom.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21434-1006 Befaringsdato: 15.08.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
10
5
|
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
15
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21434-1006 Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en oppd. fra tidligere rapport datert 30.05.2023.
Det er brukt protimeter og tramex fuktmaler. Innvendige
overflater blir ikke videre kommentert med annet det foreligger
stgrre bruksslitasje/avvik enn hva som kan forventes ut ifra
alder. Det var en del utstyr i rommene men de fleste overflater
er besiktiget, mindre avvik vil kunne forekomme. Utvendige
bod er ikke vurdert, avvik tilstand vil kunne forekomme. Deler
av kommunale papirer er gjennomgatt. Rapport er utarbeidet
av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstmannen har verken et
ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin
oppdragsgivers virksomhet. Det er ikke foretatt
tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/
borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet
yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,
grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsleilighet med utleiedel/hotellrom.

(32X STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Kjokken > Leilighet > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
(} Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Andre innvendige forhold a til si
(} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
o Vatrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og Ga til side
- tettesjikt
o Vatrom > Leilighet > Hotell Bad > Sluk, membran og Satilside
. tettesjikt
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Vatrom > Leilighet > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning
Vatrom > Leilighet > Hotell Bad > Overflater vegger ~ Gétilside
og himling
15.08.2025 Side: 6 av 16
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Tilstandsrapport

FRITIDSLEILIGHET MED

Byggear Kommentar
2010 Ferdigattest
Anvendelse

Fritidsleilighet med utleiedel/hotellrom.

Standard
Normal standard pa boligen ut i fra alder/konstruksjon - i henhold
til beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

@‘ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er skiftet glass i stort stue vindu leilighets del i 2025.
Vindu soverom har utbedret eldre fuktskade pa foring 2025.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
¢ Det er pavist andre avvik:

- Det er pavist at spiker er pa vei ut av enkelte glasslister utvendig.

- Det er videre noe rust/korrosjon som pa hengsler samt normale
merker.

- Vinduene vil og ha behov for overflatebehandling og justeringer for
god levetid.

- Vindu soverom med hakk, kun estetisk betydning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

- Enkelte vinduer ma justeres.
- Enkelte glasslister ma festes.
- Vedlikehold for gvrig.

@‘ Dgrer

Malt hovedytterdgr B30 i bade leilighet og hotellrom.
Balkongdgr med 2 lags glass.
Alle i karmer av trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21434-1006

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104 k I I

4516 MANDAL  Norsk takst

TG2 gis da balkongdgren tar imot terrassebord pa balkong samt
handtaket er og I@st.
Det er videre noe rust/korrosjon pa hengsler som normalt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgren ma justeres samt handtak ma strammes.
Normalt vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en utkraget balkong i trekonstruksjon med glass
rekkverk. Tekket med sarnafil.
Glassrekkverk anlagt.

Normalt vedlikehold ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.
Takhgyden varierer men er hovedsakelig fra ca. 2.,29m til 2,48m.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Ingen videre retnings avvik registrert
ved punktvis malinger.

Innvendige dgrer

Det er malte slette dgrer i hotellrom og malte 3 speils dgrer i leilighet.

@‘ Andre innvendige forhold

- Overgang tak/vegg.
- Luftekanal soverom

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det registreres sprekkdannelser i overgang tak/vegg i enkelte rom.
- Det er pavist fuktmerker rundt lufteventil soverom men ingen fukt malt
ved fuktsgk pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Sprekker ma utbedres for a fa TG1.
- Fuktmerker ma males over og ventilen ma holdes under oppsyn for a
fa TG1.

VATROM

LEILIGHET > BAD
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Generell

Flislagt gulv og vegger, malt himling.

Rommet er innredet med innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har mekanisk styrt vifte via Flexit system. Tilluft ved dgr og
anlagt.

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Fliselagte vegger og malt slett himling.
Overflater fremstar i pen stand. Ingen videre avvik registrert annet enn
normal slitasje etter bruk.

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.
Gulvets overflater funnet i normal bra stand ut ifra alder.

LEILIGHET > BAD

1% Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer. Videre

foreligger det heller ingen dokumentasjon pa membran arbeider gjort.
- TG2 settes og da overgangen ved dgrterskel er noe lite fagmessig
utfgrt. Det bgr innhentes dokumentasjon pa at det er anlagt oppkant
med membran pa dgr terskel.

- Det kan anbefales a installere et dusjkabinett for a begrense overflater
for belastning med fritt vann

grunnet alder tettesjikt.

- Innhent dokumentasjon om mulig pa membran arbeider.

LEILIGHET > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG2 settes da skuffene til innredningen tar imot vaskemaskinen og gar
herav ikke helt opp.

Det bgr gjgres tiltak for a bedre bruken av skuffene.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21434-1006

Lindesnes Takst AS ‘
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4516 MANDAL  Norsk takst

Rommet har mekanisk styrt vifte via Flexit system. Tilluft ved dgr og
anlagt.

LEILIGHET > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

LEILIGHET > HOTELL BAD

Generell

Flislagt gulv og vegger, malt himling.

Rommet er innredet med innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Rommet har mekanisk styrt vifte via Flexit system. Tilluft ved dgr og
anlagt.

LEILIGHET > HOTELL BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger malt tak.
Overflater fremstar i pen stand.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

TG2 settes kun da det er tt mindre sdr/hakk i flis ved en av
rgrgjennomfgringene. Har lite betydning.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ingen utbedring ngdvending, kun ved behov.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > HOTELL BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler.
Gulvets overflater funnet i normal bra stand ut ifra alder.

LEILIGHET > HOTELL BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

- TG 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasjer. Videre

foreligger det heller ingen dokumentasjon pa membran arbeider gjort.
- TG2 settes og da overgangen ved dgrterskel er noe lite fagmessig
utfgrt. Det bgr innhentes dokumentasjon pa at det er anlagt oppkant
med membran pa dgr terskel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Det kan anbefales & installere et dusjkabinett for a begrense overflater
for belastning med fritt vann

grunnet alder tettesjikt.

- Innhent dokumentasjon om mulig pa membran arbeider.

LEILIGHET > HOTELL BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

LEILIGHET > HOTELL BAD

Ventilasjon

Rommet har mekanisk styrt vifte via Flexit system. Tilluft ved dgr og
anlagt.

LEILIGHET > HOTELL BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende

konstruksjon.
Fuktsgking utfgrt fra tiltstgende overflater uten forhgyede verdier.

KJBKKEN
LEILIGHET > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, platetopp, micro og stekeovn.

LEILIGHET > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Det er avtrekk vi avtrekksanlegg i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Viften fungerte ikke pa befaring og ma kontrolleres.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Viften ma utbedres/kontrolleres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 21434-1006
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Besiktiget der de
kommer ut av vegg. Hylle i bod matte demonteres for & komme til
vannskap. Rgr til lekkasjevann fra skap kommer ut pa bad. Innvendig
stoppekran ved vvb i hotellrom.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper
ved veggjennomfgringer. Resterende er sameiet sitt ansvar.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper
ved vegg/gulvgjennomfgringer. Resterende er sameiet sitt ansvar.

Ventilasjon

Naturlig ventilering via klaffventil pa yttervegg og mekanisk avtrekk typ
flexit p& vatrom/kjpkken.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Avtrekksrgr og spjeld-ventiler baerer preg av a trenge en rens. Mye
stgv/lo i ventiler som vil kunne medfgre til manglende ventilering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rensing av kanaler vil vaere a anbefale.

Varmtvannstank

Felles varmtvannsbereder for hotellrom og leilighet plassert i bod pa
hotellrom.
Ca 200liters bereder fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG2 settes da berederen ikke er plassert i rom med sluk og det mangler
lekkasjesikring i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Elektrisk anlegg fra byggear.
Felles sikringsskap for hotellrom og leilighet som er plassert i leilighet.
Utfgrt av ERV Teknikk Lyngdal AS.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2010

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Oppdragsnr.: 21434-1006
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Nei

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en

bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 4 foreta en slik
kontroll. Tilstandsgraden er

vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan

ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa

denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukningsapparat og fellesvarslingssystem i leilighet og
hotellrom.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Lindesnes Takst AS
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N |

Norsk t

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

J ':ruj

Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA)
ster om utenf
weller Eksterr om utenfo
1 bruksareal ym titharer denne
- (BRA-) slik som for eksempel boder
Geraspe { BRA Arealet av innglasset balkong, veranda
) Lk eller altan ndr denne er tiknyttet
e || boenheten|e)
aad BRA-e e
Tekrisk | Sk o
rom
Arealet av terrasser, apne balkonger
| + balkon ;
wjebnen L (TBA) og dpen altan tilkryttet boenheten(e
Garasje
v H Gulvareal Er sum av BRA g ALM
Saverom oo (GUA) (>
. med lav takhayde (ALH) er ikke
|
BRA | - everdig areal, som ¢
Dzd 8 i
L | Innglaaset : BRA
l-nl-ml — og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete be
. ¢ of kun sammen med BRA.|, for ek
pel der gulvfiaten har en verd|
funksjon ved mablering og beuk
Coar oo rommene. ikke innreget areal som
w— kaldloft, miles og ¢ 5 normalt e

o1y ares

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Fritidsleilighet med utleiedel/hotellrom.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Leilighet 70 1 71 6
SUM 70 1 6
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Bad, Stue/kjokken, Entré, 2 Soverom,
Leilighet Utv. bod
etighe Hotell Bad, Hotell entre/sov, Hotell Bod V.00
Kommentar

Hotell del utgjer ca. 20m? inkl. skillevegg.
Mindre avvik pa apent areal vil kunne forekomme.
Utvendig bod er ikke oppmalt men er trolig ca. 1m? og er medregnet som Bra-e, avvik areal vil kunne forekomme da ngkkel manglet.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsleilighet med utleiedel/hotellrom. 69 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.8.2025 Kristian Torland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4205 LINDESNES 451 433 21 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Balyveien 70

Hjemmelshaver
Gudmestad Transport AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Baly i Lindesnes Kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. fritid, bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Undertegnede har ikke satt seg inn i tomten.

Tinglyste/andre forhold

Undertegnede har ikke satt seg inn i tinglyste forhold/heftelser pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 880 000 2010
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ferdigattest Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.06.2023 Rapport utfgrt av Takstmann Richard Skagestad for Lindesnes Takst AS

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa
2 28.08.2025 . . .

videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa
3 28.08.2025 . o .

videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
4 29.08.2025 Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa

videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pd erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

® Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 8 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RI11257

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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A= Soderberg .
A &Partners Eiendom

Til deg som

kjoper bolig

4 &7 &5

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette
koste tid og penger. Hvem betaler?

Boligkjoperforsikring

Sll

F3 hielpen _r~/_ Reduser Spar [77~ Fadine
du trjen';er' B risiko og verdifull ] utgifter

. () bekymring tid dekket
NAR MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender

Tegnes ved kjgp av
boliger solgt etter
avhendingsloven.

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjzpt.

HVOR Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater og jurister
Hos eiendomsmegler. spesialisert pa eiendomskjep. De star parat til a hjelpe
HVORDAN degifem ar etter ovgrtagelse - uten at du. trenger a bekymre
Bestilles senest pa deg for egne og evt. idemte saksomkostninger.

kontraktsmete. For-
sikringsbevis og vilkar
sendes i e-post.

Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Dette koster det: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:
Kr 4300 Kr 7100 Kr10300

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og er plassert hos forsikringsselskapet
ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG. Skadebehandlingsselskapet er Legal24.

Les alt om boligkjeperforsikring pa
soderbergpartners.no

.
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Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P& eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méte som i din med korrekt utfylling [ S TEEU R TS @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. GBI EIEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.01.14 gjelder nye regler for budgivning. Benytt N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen dpner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p8 SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pé budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.
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Undertegnede gir herved folgende kjopetilbud pa:

Adresse: + omkostninger i henhold til salgsoppgaven.
Gnr: Bnr: Snr: i Kommune
Pilydende kr.: +omkostninger i henhold til salgsoppgaven.

Belop med bokstaver:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet
er bindende for meg/oss nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet
aksepteres innen akseptfristen.

Finansieringsmate (Hvordan skal eiendomskjopet finansieres):

Lan (sett opp hvilken bank samt kont.person):

Egenkapital (sett opp navn pa bank samt kont.person):

Overtakelsesdato:
Neerveaerende bud er bindende frem til og med (dato/kl.slett)
Eventuelle forbehold (sett inn eventuelle forbehold eller betingelser for budet):

Budgiver er informert om muligheten for a tegne boligkjoperforsikring

Onsker de boligkjoperforsikring D JA D NEI

Navn budgiver nr. 1 (blokkbokstaver): Navn budgiver nr. 2 (blokkbokstaver)
Fodselsnr(11 siffer) Fodselsnr(11 siffer)

Adresse: Adresse:

Poststed: Poststed:

TIf (priv/mob) TIf (priv/mob)

E-post: E-post:

Jeg/vi er kjent med at eventuelle forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler. Forste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi
av legitimasjon.

Sted: Dato: Sted: Dato:

(Signatur) (Signatur)

Kun for Exbo:

Fin. sjekket: (Godkj.av navn/dato/kl.)

www.exbo.no




Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa

budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen ber budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
nedvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjep av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjope flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund — www.nef.no - firmapost@nef.no




Kom i kontakt med din lokale megleri dag!

Alexander Skarpeid Lindland
T: 458386 65
asl@exbo.no

Folg oss pa f

Flekkefjord @ Sparcbank
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