HOVDEN

SKISENTERVEGEN 120,4755 HOVDEN I SETESDAL
Stor ekslusiv familehytte ved alpinanlegget - utsikt mot Hovdenut/Nos - Hoy Standard - Solrik tomt.
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Prisantydning: 7 990 000,- + omk




Meglers kommentar

Drommer du om den perfekte fjellhytten? Hytten Adresse Skisentervegen 120

ligger pa solrik tomt m/fantastisk utsikt. Prisantydning 7990 000,- + omk.

Hytta fremstar som topp moderne med standard fra .

2021 og egen garasje i rekke tilhorer eier samt en egen Omkostning 215 040;-

parkeringsflate utenfor hytta med plass til 2 biler. Totalpris 8205 040,-
P-rom/BRA 145/150 kvm

Hovden er et helarlig reisemal og den storste Eierform Eiet

skidestinasjonen pa Serlandet og denne hytta i

Skisentervegen har gangavstand til flotte Byggeér 2021

langrennsloyper og alpinbakken. Hytten ligger med Tomt 266.6 kvm

flott utsikt mot vest og alpinanlegget med gangavstand Soverom 4

til Hovden sentrum. Like ved hytta renner elven Otra
ned til Hartevatn hvor man finner badestranda ved
Hegni hvor det er meget populaert med bading pa
varme sommerdager.

Kontaktperson i Exbo

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid
Hovden

Telefon: 926 37 843

Mail: sek@exbo.no
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SALGSOPPGAVE SKISENTERVEGEN 120

OM BOLIGEN
Areal
Tomtetype

Eiet

Tomtestorrelse
266.6 kvim

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet som naturtomt

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Jon Andreas Rosstad
Emmeline Edvardsen

Innhold

1.Etasje: Gang, stue, bad /vaskerom, 3 soverom.
2.Etasje: Stue/kjokken, bad, soverom.
Utvendig bod

Garasje

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgéar hvilke lgsore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering
Garasje i rekke samt biloppstillingsplass er ved hytten.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen.

Info energiklasse
Det er ikke krav til energimerking pa fritidsboliger som
brukes under 4 mnd i aret.

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7990 000

Kommunale avgifter
Kr12923

Kommunale avgifter ar
2024



Info kommunale avgifter
Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 5420,95 kr

Feiing 450,21 kr

Renovasjon 2 664,97 kr
Vann 4 386,94 kr

Sum 12 923,07 kr

Formuesverdi primeaer
Kr 2190 000

Formuesverdi primzer ar
2023

Arlig velavgift
Kr 8000

Velforening
Velforening samt brayting ca 6.000 - 8.000,- pr ar

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sogne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 2, bruksnummer 1731 i Bykle
kommune.Gardsnummer 2, bruksnummer 1741 i Bykle
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Andel i realsameie
2018/1420503-1/2000PPRETTELSE AV
REALSAMEIE

17.10.2018 21:00

DENNE MATRIKKELENHET HAR ANDELI:
KNR:4222 GNR:2 BNR:17411/9

Uradigheter

2018/1101773-2/200 REGISTERENHETEN KAN
IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 05.02.2021

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.02.2021.

Vei, vann og avlep
Offentlig vann og kloakk. Privat vei

Regulerings og arealplaner

1d 201402

Navn Lykkestaden Aust og Nord

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 26.03.2015

Bestemmelser http://webhotel2.gisline.no/
GisLinePlanarkiv/4222/201402/Dokumenter/
Foresegn_vedteke.pdf

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for

budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
7990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 200,00 (Boligkjaperforsikring * (valgfritt))
199 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

200 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

215 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

8190 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
8 205 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (imed
Boligkjoperforsikring ))

O
mkostninger kjopers belop
Kr 215 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.



Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring

Selgers egenerkleering er en del av salgsoppgaven og ber
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 59.000 inkl. mva.

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjersgebyr
og markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Oppdragsansvarlig

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
21.11.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001250415

Selger 1 navn Selger 2 navn

Emmeline Edvardsen Jon Andreas Rgsstad

Skisentervegen 120

Poststed
HOVDEN | SETESDAL 4755

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EE, JAR

Document reference: 1001250415
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EE, JAR
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EE, JAR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EE, JAR
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Tilstandsrapport

/9%

BOLIGTAKST AS

@ Skisentervegen 120, 4755 HOVDEN | ﬂ:ﬂ BYKLE kommune
SETESDAL

# gnr. 2, bnr. 1731

Sum areal alle bygg: BRA: 150 m? BRA-i: 145 m?

- e .

Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 07.11.2025 Oppdragsnr.: 19344-2070 Referansenummer: PF2382

Foretak: Boligtakst AS

20 N | |
BOLIGTAKST AS RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med
taksering i 2009. Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen tilstandsrapport, byggelanskontroll,

reklamasjon, forhandstakst og verditakst.
Boligtakst AS er medlem hos NITO. NITO star for Norges ingenigr- og teknologorganisasjon. Det er Norges stgrste organisasjon
for ingenigrer og teknologer med bachelor, master og hgyere grad.

Rapportansvarlig

Sven Bentsen

post@boligtakstas.no
909 83 104

asdh

NNITO BOLIGTAKST AS

Oppdragsnr.: 19344-2070 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 2 av 19




Skisentervegen 120, 4755 HOVDEN | SETESDAL Boligtakst AS
Gnr2-Bnr 1731 Kongsgard Alle 59 Daf
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MOLIGTAKST AS

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 00030
4632 KRISTIANSAND S

Fritidsbolig - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Torvtak med underliggende tekking. TG settes i hovedsak grunnet
alder og ferdigattest som foreligger.

Beslag fra byggetid. Beslag fremstar normal slitasje.

Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord.
Overflater fremstar med normal slitasje. Museband registrert ved
stikkontroll. Innvendig treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert
visuelt da dette vil kreve inngrep. Det ma tas forbehold om ukjent
tilstand i lukket konstruksjon.

Stgpte vegger pa deler av hytten som er paforet pa innside.
Lukkede konstruksjoner som ikke er naermere kontrollert ved
inngrep eller lignende.

Trevinduer med isolerglass. Utvendig beslag pa karmer. Tilfeldig
valgte vinduer ble testet med tanke pa funksjon. Vinduer som ble
testet fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt smgring og
justering av hengsler ma kunne forventes.

Ytterdgrer fra byggetid. Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig
vedlikehold som smgring og justering av hengsler ma kunne
forventes.

Stgpte terrasser med glassrekkverk. Utforming pa rekkverk i
henhold til krav.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater fremstar i hovedsak med normal alder og
bruks slitasje. Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i
rapporten da det i hovedsak er av kosmetisk betydning. Mindre sar
og slitasje pa overflater ma kunne forventes. Boligen var fult
mgblert som tilsier begrenset tilgang og synlighet av flater. Det er
ikke flyttet pa mgbler, inventar ol. utover det som kreves for at
utarbeidelse av rapporten kan gjennomfgres.

Planawvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder
(stikkontroll). Ingen vesentlige avvik registrert.

Stikkontroll utfgrt i hver etasje (to rom). Ingen resultater med avvik
som tilsier TG 2 ble registrert.

Det ma uansett opplyses at boligen var mgblert samt at det kan
forekomme malinger med andre resultater i rom som ikke er
kontrollert.

Ferdigattest sammen med byggear ligger til grunn for at
radonsperre antas a veere etablert. Krav ut fra byggetid.

Peis i stue med innsats. Plate pa gulvet av ubrennbart materiale
foran ildsted. Peis er tilkoblet stalpipe. Pipe og ildsted er ikke
funksjonstestet. Tilsyn av lokalt brann og feievesen skal normalt
utfgres i regi av kommunen. Det oppfordres til 4 innhente og/eller
sjekke om det foreligger rapport/tilsyn pa boligen.

Over peisinnsats kan man se at det er sotmerker pa murpuss.
Utslipp av sot vil kunne forekomme nar man apner peisdgr og vil
variere ut fra tilluft til hytten og hvor «varsomt» man apner dgren
ved fyring.

Tretrapp fra byggetid. Innfesting og utforming i henhold til krav.
Malte dgrer. Funksjon ok Vanlig vedlikehold og smgring/justering
ma kunne paregnes over tid.

Bad

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som
dokumentasjon pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

Panel i taket. Fliser pa vegger.

Fliser pa gulvet. Lokalt fall i dusjsone som vil lede bruksvann til sluk
ved dusjing.

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan veere tildekt
av smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og
tetthet ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell
kontroll)

Baderom inneholder toalett, innredning med vask, dusjhjgrne og
badekar. Vvs utstyr fungerte ok.

Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dgrkarm for tilluft til rommet.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold

Bad/vaskerom

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som
dokumentasjon pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

Panel i taket. Fliser pa vegger

Fliser pa gulvet. Fliser pa gulvet.

Nedsenk i dusjsone med lokalt fall. @vrige deler av gulvet har
hovedsakelig flat utfgrelse. Hgydeforskjell mellom sluk og topp
membran er tilfredsstillende dersom membran har oppbrett/tett
Igsning mot terskel pa min 15 mm (skjult Igsning).

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan veere tildekt
av smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og
tetthet ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell
kontroll)

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne
med glassdgrer. Vvs utstyr fungerte ok. Opplegg for vaskemaskin i
rommet.

Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dgrkarm for tilluft til rommet.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold

KIGKKEN G til side

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje.
Mangler handtak pa en skapfront og noen mindre sar pa
fronter/benkeplate finnes.

Ingen tegn til fukt registrert under vask ved vann/avigp.
Lekkasjesikring med sensor er montert.

Platetopp med integrert mekanisk avtrekk. Funksjon ok.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av type rgr i rgr system. Fordelerskap plassert pa baderom.
Ingen tegn til svikt. Stoppekran plassert pa baderomi 1 etg.
Funksjon ok.

Avlgp fra byggetid. Ingen tegn til svikt.

Mekanisk avtrekk og naturlig ventilasjon via ventiler og apne
vindu/dgrer. Vanlig Igsning ut fra byggetid.

Det ma bemerkes at stue i 1 etasje ikke har vinduer som kan apnes
(brannvinduer) og av den grunn anbefales det a montere
lufteventiler i rommet.

Oppvarming med vedfyring og elektrisk.

VATROM G til side Bereder er plassert pa baderom og er fra 2021. Ingen tegn til svikt.
TOMTEFORHOLD G4 til side
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Beskrivelse av eiendommen

Hytten er bygget pa fjell og steinmasser ut fra omkringliggende
terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt i byggegrunn
pa boligen. Det er ikke utfgrt nzermere kontroll da dette krever
oppgravinger og malinger over lengre tid. TG settes ikke pa dette
punktet

Overbygd Igsning. TG settes i hovedsak ut fra alder og
dokumentasjon (ferdigattest) pa hytten.

Stgpte fundamenter. Ingen synlige tegn til betydelig svikt.
Utearealer med forskjellige nivaer. Ut fra visuell kontroll og type
tomt/terrengforhold antas det & vaere normale forhold for

avrenning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
- 30
20

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft ERTELC

(10 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv atil si
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2021 Ifglge byggesaksmappe
UTVENDIG
Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Torvtak med underliggende tekking. TG settes i hovedsak grunnet alder
og ferdigattest som foreligger.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet m@ sees i sammenheng med Taktekking

Lukkede konstruksjoner som ikke er naermere kontrollert ved inngrep
eller lignende.

Nedlgp og beslag

Beslag fra byggetid. Beslag fremstar normal slitasje.

Luftespalter ved gesimser indikerer at lufting av takkonstruksjon er

etablert
Veggkonstruksjon .

Vinduer
Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord. Overflater
fremstar med normal slitasje. Museband registrert ved stikkontroll. Trevinduer med isolerglass. Utvendig beslag pa karmer. Tilfeldig valgte
Innvendig treverk, isolasjon ol. er ikke kontrollert visuelt da dette vil vinduer ble testet med tanke pa funksjon. Vinduer som ble testet
kreve inngrep. Det ma tas forbehold om ukjent tilstand i lukket fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt smgring og justering av
konstruksjon. hengsler ma kunne forventes.
Stgpte vegger pa deler av hytten som er paforet pa innside.

Dgrer
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Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59 ol as

4632 KRISTIANSAND S

Ytterdgrer fra byggetid. Apne-lukkefunksjon fungerte ok. Vanlig
vedlikehold som smgring og justering av hengsler ma kunne forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgpte terrasser med glassrekkverk. Utforming pa rekkverk i henhold til
krav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater fremstar i hovedsak med normal alder og bruks
slitasje. Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i rapporten
da det i hovedsak er av kosmetisk betydning. Mindre sar og slitasje pa
overflater ma kunne forventes. Boligen var fult mgblert som tilsier
begrenset tilgang og synlighet av flater. Det er ikke flyttet pa mgbler,
inventar ol. utover det som kreves for at utarbeidelse av rapporten kan
gjennomfgres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder (stikkontroll).
Ingen vesentlige avvik registrert.

Stikkontroll utfgrt i hver etasje (to rom). Ingen resultater med avvik som

tilsier TG 2 ble registrert.
Det ma uansett opplyses at boligen var mgblert samt at det kan

forekomme malinger med andre resultater i rom som ikke er kontrollert.

Oppdragsnr.: 19344-2070

L8 Radon

Ferdigattest sammen med byggear ligger til grunn for at radonsperre
antas a veere etablert. Krav ut fra byggetid.

Pipe og ildsted

Peis i stue med innsats. Plate pa gulvet av ubrennbart materiale foran
ildsted. Peis er tilkoblet stalpipe. Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet.
Tilsyn av lokalt brann og feievesen skal normalt utfgres i regi av
kommunen. Det oppfordres til & innhente og/eller sjekke om det
foreligger rapport/tilsyn pa boligen.

Over peisinnsats kan man se at det er sotmerker pd murpuss. Utslipp av
sot vil kunne forekomme nar man dpner peisdgr og vil variere ut fra
tilluft til hytten og hvor «varsomt» man apner dgren ved fyring.

Innvendige trapper

Tretrapp fra byggetid. Innfesting og utforming i henhold til krav.

Innvendige dgrer

Malte dgrer. Funksjon ok Vanlig vedlikehold og smgring/justering ma
kunne paregnes over tid.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 9 av 19



Skisentervegen 120, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr2-Bnr 1731
4222 BYKLE

Tilstandsrapport

Boligtakst AS
Kongsgard Alle 59« Kos 2
4632 KRISTIANSAND S

2 ETASIE > BA
Overflater vegger og himling

Panel i taket. Fliser pa vegger.

2 ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Lokalt fall i dusjsone som vil lede bruksvann til sluk ved
dusjing.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Mindre oppbrett/oppkant ved terksel enn beskrevet i preaksepert
Igsning.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Baderom fungerer med dagens utforming, men forhold opplyses siden
det kan innebzere risiko for fglgeskader ved en eventuell lekkasje i
rommet dersom vann renner ut ved dgr.

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan veere tildekt av
smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og tetthet
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll)

Avlgp under badekar

Oppdragsnr.: 19344-2070

Sluk i dusj
2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask, dusjhjgrne og
badekar. Vvs utstyr fungerte ok.

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dgrkarm for tilluft til rommet.

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte. Spalte i dgrkarm for tilluft til rommet.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold

1 ETASIE > AD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Panel i taket. Fliser pa vegger

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Fliser pa gulvet.

Nedsenk i dusjsone med lokalt fall. @vrige deler av gulvet har
hovedsakelig flat utfgrelse. Hgydeforskjell mellom sluk og topp
membran er tilfredsstillende dersom membran har oppbrett/tett Igsning KJ¢KKEN
mot terskel pa min 15 mm (skjult Igsning).

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

1 ETASJE > BAD/VASKEROM Overflater og innredning

Sluk, membran og tettesjikt ) . ) L

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Mangler
handtak pa en skapfront og noen mindre sar pa fronter/benkeplate
finnes.

Ingen tegn til fukt registrert under vask ved vann/avlgp. Lekkasjesikring
med sensor er montert.

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan veere tildekt av
smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og tetthet
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll)

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne med
glassdgrer. Vvs utstyr fungerte ok. Opplegg for vaskemaskin i rommet.
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Lekkasjesikring montert under vasken

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Platetopp med integrert mekanisk avtrekk. Funksjon ok.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannrgr av type rgr i rgr system. Fordelerskap plassert pa baderom.

Ingen tegn til svikt. Stoppekran plassert pa baderom i 1 etg. Funksjon
ok.

'uw

Fordelerskap

Stoppekran plassert pa baderom

Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 19344-2070

Avlgp fra byggetid. Ingen tegn til svikt.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og naturlig ventilasjon via ventiler og dpne
vindu/dgrer. Vanlig Ipsning ut fra byggetid.

Det ma bemerkes at stue i 1 etasje ikke har vinduer som kan apnes
(brannvinduer) og av den grunn anbefales det @ montere lufteventiler i
rommet.

Varmesentral

Oppvarming med vedfyring og elektrisk.

Varmtvannstank

Bereder er plassert pa baderom og er fra 2021. Ingen tegn til svikt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
El-anlegg fra byggetid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Dokumentasjon foreligger i sikringsskapet

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11.

-

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 19344-2070
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Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vzere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hytten er bygget pa fijell og steinmasser ut fra omkringliggende terreng.
Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt i byggegrunn pa boligen.
Det er ikke utfgrt neermere kontroll da dette krever oppgravinger og
malinger over lengre tid. TG settes ikke pa dette punktet

Fuktsikring og drenering
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Tilstandsrapport

Overbygd Igsning. TG settes i hovedsak ut fra alder og dokumentasjon
(ferdigattest) pa hytten.

Grunnmur og fundamenter

Stgpte fundamenter. Ingen synlige tegn til betydelig svikt.

@ Terrengforhold

Utearealer med forskjellige nivaer. Ut fra visuell kontroll og type
tomt/terrengforhold antas det a veere normale forhold for avrenning.
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BOLIGTAKST AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19344-2070
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SumMm USHEEse z()fBl:\a)Ikongareal
2 Etasje 75 75 49
1 Etasje 70 5 75 68
sum 145 5 117
SUM BRA 150
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Stue/kjpkken, soverom, bad

Hall m/trapp, stue, soverom, soverom 2, .
1 Etasje /trapp Utvendig bod

soverom 3, bad/vaskerom
Kommentar

TBA: Det er oppmalt stgpte plater som anses a kunne benyttes som terrasser. Arealer er kun grovmalt

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Nybygg fra 2021

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 145 5
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MOLIGTAKST AS

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.11.2025 Sven Bentsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4222 BYKLE 2 1731 0 266.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skisentervegen 120

Hjemmelshaver
Edvardsen Emmeline, Rgsstad Jon Andreas

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 07.11.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 07.11.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 07.11.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 07.11.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 19344-2070

Befaringsdato: 03.11.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Detaljreguleringsplan for Lykkestaden Aust og Nord

1 Bakgrunn
Etter oppdrag fra Uleberg ANS skal det settes i o=

gang detaljreguleringsarbeid pa deler av C1, C4, =
C5, Z5 OG 26, samt del av Hovden del 2 i
kommuneplanens arealdel. Planomradet
omfatter teig FB2 i kommunedelplanen for
Hovden. Grunneier har i den anledning inngatt
en avtale med Plankontoret Hallvard Homme AS
og Arkitekt Stokkebokjeer AS for & fa
giennomfgrt en planprosess i samsvar med PBL.

1.1 Lokalisering

Kist=nift=n Vinje Sy

Omradet ligger pa gstsiden av
Lykkestaden og den kommunale
vegen, og strekker seg videre gstover

ned til Otra. Sgr for Lykkestaden Aust Rl
og opp mot den nye delen av
planomradet Lykkestaden Nord er
omradet begrenset henholdsvis av

omradene for fritidsbebyggelse C 4.2 ; ks 8 P
og C5. Otra-vassdraget grenser i gst :
og den kommunale Skisentervegen }

L

sheii

Kvarnfa i

grenser i vest.

Beralshi

Urdenosi

Vassdalstiorn

Bykleheiane

@verst t.h.: Bilde av planomrddet| = "
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Botsvatn

Nederst t.h.: Lokalisering av et/
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planomrddet pa Hovden. i et Sy

~==Homme
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2 Overordna planverk

2.1 Kommunedelplan Hovden

Planomradet omfatter teig FB2 i kommunedelplan for
Hovden. Planen ble vedtatt 27.02.2014 og er gjeldende plan
i omradet. Arealet er foreslatt satt av til hytter. Omradet

egner seg godt som utbyggingsomrade. Den stgrste
innvendinga mot utbygging er at areal langs Otra blir bygd
ned. Planforslaget vil dermed veere i trad med overordna
plan.

Over: Utdrag av kommunedelplan
for Hovden.

2.2 Reguleringsplan del av c1, c4, c5, z5 og z6
Reguleringsplan som omfatter planomradet ble vedtatt
september 2004. Omradet er satt av til offentlig friomrade.

Bestemmelsene sier at omradene i stgrst mulig grad skal
opprettholdes slik det er i dag, med tre og vegetasjon.

Omradene kan benyttes til turveier og skilgyper. Omradet
kan tynnes og skjpttes. Kommunen skal godkjenne
tynningshogst.

Aust og Nord.
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3 Planomradeti dag

3.1 Naturmangfold

Naturmangfoldlovens §8 er vurdert ut fra informasjon henta fra Naturbase, Artskart og annen
tilgjengelig kunnskap. Naturbase har ikke registrert naturtyper av lokal/regional/nasjonal verdi, men
vest for planomradet pa vestsida av den kommunale vegen, er det satt av et stort omrade som er
beiteomrade for Lirype (Lagopus lagopus). Omradet har verdikode C — Lokalt viktig. Planomradet
bergrer ikke dette omradet. Artskart har ingen registrerte trua- eller sarbare arter i omradet. Skog og
landskap har ingen viktige miljgregistreringer i forhold til skog.

Store deler av omradet er jorddekt, apen fastmark, med noe uproduktiv lauvskog. Tresjiktet bestar
hovedsakelig av fiellbjgrk (Betula pubescens). Omradet har ikke blitt kartlagt pa barmark.

Ut i fra gjeldende registreringer i de offentlige basene ser det ikke ut til at det kan pavises effekter av
tiltaket pa trua, naer trua eller verdifull natur, jfr. §9. Planlegger legger derfor til grunn for at det ikke
er ngdvendig a foreta vurderinger etter miljgprinsippa i Naturmangfoldlovens §§ 10 — 12.

3.2 Lgsmassegeologi
Berggrunnen i planomradet bestar av fin- til middelskornet granitt, en typisk nseringsfattig bergart.
Lgsmassene bestar av tjukk morene. Det er fa eller ingen fjellblotninger i omradet.

s

[ Mylonin, Tylionitt
Sedimantaers
barganer (uspas}

demuten r4 _ e
Istain )

‘Deodittiek Ul granittsk
als, migmatitt

Over: Berggrunnskart fraG NGU.
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4 Konsept

Det planlegges et byggeomrade for fritidsbebyggelse med krav til at utnyttelse, utforming og
plassering ikke skal veere til sjenanse for friluftsaktivitetene nede ved elva, som skal utvikles utover
det eksisterende plan gir mulighet for. Tilkomsten til omradet skal forbedres. En tursti er planlagt a
ga langs planomradet ut i Otra-vassdraget.

Bebyggelse i planomradets vestre del i Lykkestaden Aust er fordelt pa to omrader, FB 1 og FB 2. |
omradet FB 1 er det plass til 8 frittliggende, 2 etasjes fritidsboliger. Disse vil ikke vaere synlige, eller til
sjenanse for naturomradene nede ved elva. Se vedlagte illustrasjon C.

Bebyggelsen i FB 2 er supplerende bygningsdeler til tomtene 1, 2, 7 og 8. Dette er primaert boder, i 1
etasje, innfelt i «vollen». Se vedlagte illustrasjoner A og C.

Planomradets gstre del, vil na bli beskyttet for innsyn og stgy pa grunn av «vollen» som er lagd i
omradene FB 2, og AU. Den gstre delen av planomradet omfatter na ogsa utenforliggende holme.
Disse omradene blir regulert til friluftsformal og naturformal.

Omradet skal kobles sammen med Hovdens generelle gangveissystem langs elva, gangbroer skal
anlegges fra fastland og ut pa holmen, og det skal etableres en parkeringsplass pa 12
biloppstillingsplasser i umiddelbar naerhet til Lykkestaden aust. Atkomsten fra parkeringsplassen i
Lykkestaden Aust til holmen kan tilpasses universal utforming.

Det planlegges 11 frittliggende fritidsboliger og 13 garasjer i Lykkestaden nord. Tursti langs Otra-
vassdraget vil vaere gjennomgaende fra Lykkestaden aust til nord. Helt nord i omradet blir det satt av
et omrade til sngopplag. Se vedlagte skisser E og F.

Over: Konsept — Lykkestaden aust
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5 Planprosess

5.1 Innspill til planarbeid
Varsel om oppstart av planarbeid blei sendt ut den 18. Mars 2014, med svarfrist 29. april 2014. |
etterkant av varselmeldinga har det blitt registrert 7 innspill til planarbeid.

Fylkesmannen i Aust-Agder
Omrader for fritidsboliger ma veaere i trad med omradet satt av til formalet i kommunedelplanen.
Omrader satt av til friomrade for allmennheten skal bevares og settes av til dette formalet.

Planomradet gar langt ut i Otra. Kommunedelplan dpner ikke for smabatanlegg o.l. Otra bes holdes
fri for tekniske inngrep.

Det stilles krav om ROS-analyse.
Merknader fra planlegger:

Utbyggingsteigene ligger innenfor teigen B2 i KDP Hovden. Friomrddet mot Otra er ivaretatt og
funksjonaliteten gkt giennom tursti over gyene i elva. Otra holdes fri for inngrep, det legges opp til
kryssing av elva i bruer med landfaste kar. ROS-analyse er giennomfgrt.

Aust-Agder fylkeskommune
Det er behov for en arkeologisk registrering i planomradet.

Fylkeskommunen oppfordrer til at referat fra oppstartsmgtet legges ved oppstartsmelding.
Merknader fra planlegger:

Tre kjente kulturminner er blitt lagt inn i plankartet. Arkeologisk forhdndsundersgkelse er ikke blitt
bestilt i tide til giennomfaring i 2014 og ma derfor giennomfgres 2015. Planforslaget gnskes likevel
fremmet for politisk behandling og hgring for d fé klarhet i om de planmessige grepene for politisk
tilslutning. Kjente (evt. ogsa hittil ukjente) kulturminner som er i konflikt med planen formal sgkes det
dispensasjon fra kml for. Dispensasjonssgknaden @gnskes behandlet som del av hgringsrunden.

Norges vassdrags- og energidirektoratet (NVE)
Planlegging og utbygging ma ta hensyn til faren for skader som fglge av flom, erosjon og skred. Det
ma utredes om det er fare for flom eller skred. Faresoner ma merkes pa plankart som hensynssone.

Det bgr gjgres en konkret vurdering av og begrunnelse for byggeavstand mot vassdrag.
Merknader fra planlegger:
Flom, flomerosjon og skred er vurdert i ROS-analyse, inkludert byggeavstand fra Otra.

Statens vegvesen

Planomradet grenser opp til kommunal veg. Kommunen er myndighet i forhold til byggegrenser og
krav til utforming av avkjgrsel. Av hensyn til trafikksikkerheten bgr tallet pa avkjgrsler bli redusert og
det bgr bli sikra ngdvendige frisiktsoner i sa mmenheng med kryssavkjgrsler.

Plankontoret Hallvard Homme AS ARKITEKT STOKKEBOKJZR AS
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Merknader fra planlegger:
Det er é ny avkjgring i omrdadet. Frisikt er regulert i hht. vegnormalen.

Leder av Dyregrenda Sgr Hyttevel v/Reidar Vang

Velet har ikke blitt varsla og fatt mulighet til & sende inn innspill. Flere medlemmer i velet har sterke
meninger om utbyggingen og lurer pa om den vil bli like massiv som eksisterende bebyggelse i
Lykkestaden.

Velet gnsker a fa innsyn i prosesser og reguleringsplaner som settes i gang. Forhold som bergrer
felles interesser i velomradet gnsker velet a fa uttale seg om.

Merknader:

Detaljreguleringsplan utarbeides i trdd med kommunedelplan for Hovden, som legger opp til
fortetting og hgy utnyttelse i sentrumsomrddene. Planprosessen fglger plan- og bygningsloven og gir
mulighet for innsyn og hgringsuttalelse etter utlegging til offentlig ettersyn.

Andreas K. L. Ugland

Sgppelboden som star pa P-plass pa vestsida av veien ble flyttet vekk fra omradet hvor utbygginga na
er aktuell. Den er na plassert pa P-plassen naermest hjemmelshavers hytte, og utgj@r stor sjenanse.
Da det skal bli bygd mer i Lykkestaden bgr sgppelboden bli plassert tilbake pa den opprinnelige siden
av vegen for a unnga slike problemer.

Merknader:

Renovasjonsanleggene er blitt plassert av renovasjonsselskapet i samarbeid med kommunen. Det har
til na ikke kommet @nske fra disse partene om G se pd en mulig flytting av eksisterende anlegg.
Planforslaget baserer seg pd eksisterende anlegg og foresldr ingen nye eller flytting av eksisterende. .

Reidar og Janne Vang

Rekreasjonsomrade langs Otra er av sveert hgy verdi. Etter utbygging av Lykkestaden har familier fra
omradet sgkt ned til elva for friluftslivsaktiviteter og rekreasjon, da det er for tett pa Lykkestaden til
dette.

Behovet for a beholde muligheten for @ komme til fjells uten @ matte ga langs vegen og baere skiene
blir stadig forsterket ved fortetting. Mange benytter seg i dag av Igypene som blir trdkket opp fra
brua ved Hovdehytte og pa vestsida av elva opp til Isypene ved skisenteret. | tillegg ligger det en
gammel turlgype som ender ved jordsorteringsanlegget i omradet.

Hvis det skal bygges naermere enn 50 meter fra elva ma det ogsa fa fglger for andre grunneiere.

Eventuell utbygging bes ikke bli av en massiv og dominerende karakter slik som tidligere utbygging i
Lykkestaden.

Innsyn og muligheter for at interesser blir ivaretatt i forhold til trafikk, veg osv. er gnskelig.

Merknader:
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Byggegrense langs Otra holder en avstand pd 50 fra vestre bredde pG @stre Igp. Dette sees pd som
rett, da KDP Hovden viser byggeomrdde i samme utstrekning som planforslaget legger opp til.
Planforslaget har et aktivt forhold til friluftsomrddet langs elva og hjemler en ny tursti, som vil gi
tilgang til gyene i Otra. Turvegen knyttes til en ny parkeringsplass, som er til bruk for allmenheten.
Bebyggelsen planlegges tett, i trad med faringer i KDP Hovden om hgy utnyttelse. Bebyggelsens
estetiske framtoning dempes delvis av en voll mot Otra.

Kristen Gislefoss
Det forutsettes at planarbeidet tar hensyn til eksisterende bygningsmasse nord og sgr for
planomradet med hensyn til nye byggs utforming og hgyde.

Bygningsmasse sgr for eiendommen til Gislefoss vil fa stor betydning pa utemiljg i forhold til rgyk fra
skorsteiner da vindretning i omradet er sgr til sgrvestlig.

Eksisterende hytte er selvforsynt med vann fra brgnn som er plassert pa eiendommen til Gislefoss i
myrkant sgr for hytta. Graving kan fgre til tgrrlegging av brgnn.

Elvens vestre Igp ma vaere retningsgivende i forhold til bebyggelse. Dette er ogsa bekreftet av
Fylkesmannen og Miljgverndepartementet.

Planarbeidet ma ta hensyn til to eksisterende fornminner. Disse er fredet.
Merknader:

Omrdadet er i kommunedelplan for Hovden satt av til byggeomrade for fritidsbebyggelse med faringer
om hgy utnyttelse. Teigen i KDP avgrenses med avstand pd 50 m fra Otras gstre lgp, planlegger
legger derfor opp til at det er dette Igpet som er forende for byggeavstanden. | motsatt fall ville
teigen i KDP ikke vaere bebyggbar og dermed irrasjonelt G disponere for dette formdlet. Bebyggelsen
vil tilpasses eksisterende bygningsmiljg vest for skisentervegen. Nyinstallerte vedovner skal veere
rentbrennende i hht. forskrifter og vil dermed ikke utgjgre nevneverdig sjenanse. Det er 3 kjente
eksisterende kulturminner i omrddet, som er automatisk fredet. Planforslaget sgker dispensasjon fra
kulturminneloven for disse, slik at de kan fjernes (evt. med krav om arkeologisk utgraving).

Dersom brgnnen pd eiendommen til innspillsgiver skulle bli tgrrlagt av anleggsvirksomheten i
planomrddet, kan dette medfare privatrettslig erstatningskrav. Dette forholdet er ikke tema i
reguleringsprosessen. Det vil vaere mulighet for G koble eiendommen til felles vannforsyningsanlegg i
omradet. Det foreslds at forslagstiller farer vann og avigp frem til tomtegrense som kompensasjon for
tapt brgnn.
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6 Vurderinger

6.1 Konsekvenser for barn, unge og funksjonshemmede
Omradet er i dag ikke brukt til leik eller opphold av barn og unge. Tiltak i samsvar med planen vil ikke
fgre til reduserte tilbud til denne befolkningsgruppa.

Eventuelle barn og unge som brukere av hytteomradet vil kunne bruke private hageareal til leik og
utendgrs opphold. Grgntomrader mellom hyttene vil kunne brukes som lekeomrade.

Dette er et hytteomrade, noe som gjgr at det er lite tilrettelagt for funksjonshemmede.
Planframlegget har ingen ambisjoner om a overga krava i PBL om universell utforming i bygg eller
utendgrs anlegg.

6.2 Hjemmel for bygningshgyder i planomradet

Kommuneplanen for Bykle ble vedtatt 28.06.2012. Bestemmelsene sier at maksimal mgnehgyde ikke
skal overstige 6,5 m malt fra overkant gulv 1. etasje til overkant utvendig mgne. Bebyggelsen i
planomradet er planlagt med 7,5 m mgnehgyde og ligger dermed marginalt over fgringene fra
kommuneplanens arealdel.

Kommunedelplan for Hovden ble vedtatt 27.02.2014. Den har ingen bestemmelser om mgnehgyde.
Bakgrunnen i dette ligger i intensjonen om at det pa Hovden skal kunne bygges tett. KDP er vedtatt
etter kommuneplanen og er dermed gjeldende plan. Planlegger mener at det er KDP som leverer
fgringene for foreliggende planarbeid. Bygningshgyden er i trad med disse.

Bebyggelsen vest for Skisentervegen er av samme type som den planlagte bebyggelsen i
planomradet. Dermed vil den nye bebyggelsen gli harmonisk inn i tettstedsbildet. Mot Otra er det
delvis planlagt en jordvoll som vil dempe det visuelle inntrykket sett fra elva.
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6.3 SAMFUNNSSIKKERHET - RISIKO O0G SARBARHET

6.3.1 Bakgrunn
| forbindelse med reguleringsplan for Lykkestaden Aust og Nord er det krav om utarbeidelse av
Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS- analyse) i henhold til plan- og bygningsloven §4.3. Hensikten med

ROS- analyse er a avdekke om reguleringsplanen kan forarsake endringer som kan medfgre en
uakseptabel risiko for menneske, miljg og materiell og gkonomiske verdier, og som det bgr legges
spesielt vekt pa a forebygge.

6.3.2 Metode
Grunnlag for analysen er planbeskrivelsen for reguleringsplan, analyser og innkomne merknader

under planprosessen. ROS- analysen er utfgrt i henhold til DSBs veileder «Samfunnssikkerhet i
arealplanlegging- Kartlegging av risiko og sdrbarhet» (revidert utg. jan 2010).

Analysen er basert pa kjent kunnskap.

6.3.3 Sannsynlighet og konsekvens
Sannsynligheten vurderes slik:

Lite sannsynlig  Mindre enn en gang i Igpet av 50 ar
Mindre sannsynlig En gang i lgpet av 10 - 50 ar
Sannsynlig Engangilgpetav1-10ar

Sveert sannsynlig Mer enn en gang i Igpet av 1 ar

Konsekvensene vurderes slik:

Ufarlig Ingen person- eller miljgskader
Mindre alvorlig  Fa/sma personskader, miljgskader < 1 ar
Alvorlig Alvorlige personskader, miljgskader > 1 ar

Sveert alvorlig En eller flere dgde, langvarig miljgskader

Sannsynlighet x Konsekvens = Risiko
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6.3.4 Risikomatrise

Konsekvens: Ufarlig Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
Sannsynlighet:
Svaert sannsynlig risiko som bgr
vurderes
Sannsynlig akseptabel risiko som bgr
risiko vurderes
Mindre sannsynlig akseptabel akseptabel risiko som bgr
risiko risiko vurderes
Lite sannsynlig akseptabel akseptabel akseptabel risiko som bgr
risiko risiko risiko vurderes

6.3.5 Ugnskede hendelser, konsekvenser og tiltak

(1) FLOM
Konsekvens: Flom kan fgre til skader pa bygg og tap av liv og helse.
Risikovurdering: Otra-vassdraget gar langs @stsida av planomradet.

Det er ingen registreringer av flom eller fare for flom i- eller naer planomradet. Omradet
ligger tett inntil Otra-vassdraget (inntil 15 m), men det vestre elvelgpet er uten vann hele
aret, med unntak av om varen nar sngen smelter. Avstanden fra hovedlgpet er pa 50 m. @ya
mellom hoved- og sidelgpet er ca. 2 m hgy. Det er pa det minste ca. 6 m hgydeforskjell
mellom Otra og bebyggelsen. Dermed vurderes bebyggelsen til & ligge flomsikker. | og med
avstanden fra elvas hovedlgp og gyene (fast fiell) mellom elva og bebyggelsen, vurderes
heller ikke flomerosjon til 8 utgjgre en trussel mot bebyggelsen.

Tiltak: Ingen tiltak ngdvendig med hensyn til bebyggelse.
Grunnlagsdata: NVEs flomsonekart (www.atlas.nve.no), grunnlagskart
(2) SKRED

Konsekvens: Ras kan fgre til skader pa bygg og tap av liv og helse.
Risikovurdering: Det er ifglge skredkart fra skredatlas ikke fare for skred i eller rundt

planomradet. Det er ikke registrert kvikkleire innenfor eller i naerhet av planomradet.
Tiltak: Ingen tiltak i forbindelse med byggeomradet.

Grunnlagsdata: NVE Skredatlas (www.skredatlas.nve.no), NGU Igsmassekart (www.ngu.no).
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(3) STERK VIND - KLIMAENDRINGER
Konsekvens: Sterk vind kan fgre til skader pa bygg og tap av liv og helse.

Risikovurdering: Yr.no har manedsstatistikk for Hovden malestasjon siste ar (2013) og frem til
i dag.

Den sterkeste vinden som var malt er 16,4 m/s 27. nov, ellers ligger den manedlige
gjennomsnittlige vindhastigheten pa mellom 2,0 og 4,4 m/s.

Innenfor planomradet er det lite eksisterende vegetasjon som kan redusere vindhastigheten.
Planomradet ligger ellers i naerhet av hyttebebyggelse med lite avstand mellom bygningene.
Dette vil kunne redusere vindhastigheten noe.

Tiltak: Ingen tiltak ngdvendig

Grunnlagsdata: Yr.no
(http://www.yr.no/sted/Norge/AustAgder/Bykle/Hovden m%C3%A5lestasjon/statistikk.html)

(4) RADON
Konsekvens: Radonforekomst i grunnen kan forarsake helseskadelige konsentrasjoner av

radongass i bygning.

Risikovurdering: Det finnes ikke malinger av radon i grunnen, eller grunnforhold som tilsier
fare for radongass (Radonkart, NGU). Bergartene i planomradet er ingen saerskilte
produsenter av radongass.

Tiltak: ingen tiltak.

Grunnlagsdata: NGUs radonkart (www.ngu.no).
(5) FORURENSET GRUNN

Konsekvens: Forurensning i grunnen kan forarsake helseskader og miljgfare.

Risikovurdering: Det er ikke kjent at det finnes forurensning pa tomten.

Tiltak: Ingen tiltak ngdvendig
Grunnlagsdata: Lokalkunnskap.

(6) TRAFIKKSIKKERHET
Konsekvens: Kollisjoner / pakjgrsler ved veg kan fgre til tap av liv og helse (+ tap av materielle

verdier).

Risikovurdering: P4 fylkesveg 341 er det en malt ADT pa 650 i 2013. Nasjonal vegdatabase har
ingen registrerte ulykker i omradet.
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Med hensyn til myke trafikanter gar det fortau langs fylkesveg 341 forbi planomradet pa
vestsida av vegen. Fartsgrensen er 50 i omradet. Bade eksisterende og ny avkjgring vil ha
gode siktforhold.

Tiltak: Ingen tiltak ngdvendig

Grunnlagsdata: (www.vegvesen.no).

6.3.6 Oppsummering

Konsekvens: Ufarlig Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Sannsynlighet:

Sveert sannsynlig

Sannsynlig

Mindre sannsynlig Flom
Trafikksikkerhet

Lite sannsynlig

Ut fra en total vurdering av sannsynlighet og konsekvens, synes det samlet sett a vaere liten
sannsynlighet for risiko knyttet til de omtalte faktorer, og dermed liten konsekvens forbundet med
tiltaket.

Det er ikke identifisert hendelser med uakseptabel risiko (r@dt).
Risiko som bgr vurderes (gult) er:

e Flom
e  Trafikksikkerhet

Hendelser med akseptabel risiko (grgnt) er:

Skred

Sterk vind

Radon
Forurenset grunn
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7 Planomtale

7.1 Bebyggelse og anlegg
Planlagt garasjeanlegg reguleres til bebyggelse og anlegg, garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
og merkes GA pa plankartet.

Bebyggelse reguleres til bebyggelse og anlegg, fritidsbebyggelse — frittliggende og merkes FB1-FB4
pa plankartet.

Trafo sgr i omradet reguleres til bebyggelse og anlegg, energianlegg og merkes EA pa plankartet.

Vollen langs planomradet FB1 reguleres til bebyggelse og anlegg, annet uteoppholdsareal og merkes
AU pa plankartet.

7.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Alle kjgreveger reguleres til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, kjgreveg og merkes KV1, KV2
og KV3 pa kartet.

Areal til grgfter, fyllinger og skjeeringer reguleres til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
annen veggrunn - grgntareal og merkes AV pa plankartet.

Alle parkeringsplasser reguleres til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, parkering og merkes
PP pa plankartet.

7.3 Gregntstruktur
Tursti langs Otra-vassdraget reguleres til grgntstruktur, turveg og merkes TV pa plankartet.

7.4 Landbruks-, natur- og friluftslivsformal samt reindrift
Et fem meters belte langs vassdraget reguleres til landbruks-, natur- og friluftsformdl, naturformal og
merkes LNF-N pa plankartet

Grgntomrade mellom hyttetomter og infrastruktur reguleres til landbruks-, natur- og friluftsformdl,
friluftsformal og merkes LNF-F pa plankartet. Omradet skal vaere grgntbuffer mellom hyttene.

7.5 Bruk og vern av sjg og vassdrag
All vannareal reguleres til bruk og vern av sj@ og vassdrag, naturomrdde i sjg og vassdrag og merkes
BSV-N pa plankartet.
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7.6 Hensynssoner
Heyspent s@r i planomradet reguleres til faresone — hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler), og
merkes H370_ pa plankartet.

Frisiktomrader reguleres til sikringssone - frisikt, og merkes H140_ pa plankartet.

7.7 Bestemmelsesomrader
Automatisk freda kulturminner i den nordlige delen av planomradet reguleres til
bestemmelsesomrdder og merkes #1-3 pa plankartet.
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8 Bestemmelser

I henhold til plan- og bygningslova av 27. juni 2008, § 12-3, er det utarbeidet detaljreguleringsplan for
Lykkestaden aust og nord i Bykle kommune, Aust-Agder.

Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet synt med plangrense pd plankartet
«Detaljreguleringsplan for Lykkestaden aust og nord», Plan ID 201402 Bykle kommune, Malestokk
1:1000, datert 25.08.2014. Innenfor reguleringsgrensa skal arealene brukes som vist pa planen.
Vedtatt plan er bindende for arealbruk, fradeling og bygge- og anleggsvirksomhet innenfor
planomradet.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (Pbl § 12-5nr. 1)
e Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse, GA

e Fritidsbebyggelse- frittliggende, FB1 til FB4
e Energianlegg, EA.

e Annet uteoppholdsareal, AU.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (Pbl §12-5 nr.2)
e Kjpreveg, KV 1 KV2 og KV3.

e Annen veigrunn- grgntareal, AV

e Parkering, PP

GRONNSTRUKTUR (Pbl § 12-5 nr. 3)
e Turveg, TV

LANDBRUK- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (Pbl § 12-5 nr. 5)
e Naturformal, LNF-N

e  Friluftsformal, LNF-F

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (Pbl § 12-5, nr. 6)
e Naturomrade i sjg og vassdrag, BSV-N

HENSYNSSONER (Pbl § 12-6)

e Faresone — hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler), H370_
e Sikringssone — frisikt, H140_

BESTEMMELSESOMRADER (PBL §12-6)

e Bestemmelsesomrade, #1-3

Plankontoret Hallvard Homme AS ARKITEKT STOKKEBOKJZR AS



Detaljreguleringsplan for Lykkestaden Aust og Nord

8.1 Generelle bestemmelser

a)

Hvis det under arbeidets gang skulle komme frem gjenstander eller andre spor fra eldre tid,
skal arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust-Agder fylkeskommune v/ seksjon
for kulturminnevern, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven), §8
annet ledd.

8.2 Rekkefglgebestemmelser

a)

Det skal foreligge utbyggingsavtale mellom tiltakshaver og Bykle kommune fgr tiltak i omrade
FB1, 2, 3 og 4 kan igangsettes. Utbyggingsavtalen skal omhandle tiltakshaver plikt for tiltak i
friluftsomradene med gangveier og broer, samt eventuelle tilskudd til gvrig drift av tiltak som
gagner allmennheten.

Planen viser tillatt arealbruk.

Bygninger og anlegg skal plasseres innenfor byggegrensene som vist pa plankartet. Der
byggegrensene ikke fremkommer pa plankartet skyldes dette at byggegrensen sammenfaller
med linjesymbol for; formalsgrense, for planlagt bebyggelse.

Terreng og vegetasjon skal i stgrst mulig utstrekning bevares innenfor omradene regulert til
grgnnstruktur. Det tillates vanlig skjgtsel og rydding for & forhindre gjengroing.

Offentlig parkering i sgr og tursti skal veere opparbeidet etter 8 av totalt 19 enheter er
ferdigstilt.

8.3 Bygninger og anlegg

8.3.1
a)
b)

8.3.2
a)

b)

c)

d)

Garasjeanlegg - GA

| omradet kan det oppfgres garasjer.

Hver av tomtene i omradene FB 3 og 4, bortsett fra tomtene 15 og 16, som har bade
parkeringsplass og plass til 3 oppfgre garasje pa egen tomt, far tildelt en garasjetomt i
omradet GA. Garasjetomtene er merket med nummer, tilsvarende tomtenummeret.
Garasjetomt merket 0, er til overs og kan selges pa det frie marked, tomten er 4x7m.
Garasjene skal utfgres med paneltyper, og fargesetting som beskrevet i 8.2.2 g og h.
Garasjene skal ha takvinkel mellom 25 til 30 grader, og tekkes med torv. Garasjene skal ikke
overstige 4m fra ferdig gulv til topp mgne.

Fritidsbebyggelse- frittliggende - FB1 og FB2

| omradet FB1 og FB2 skal det avsettes minst 2 biloppstillingsplasser pr tomt. Plassene skal
plasseres Innenfor tomtegrensene pa hver tomt.

Hver av de 8 tomtene kan bebygges med opp til 150 m2 BYA. Biloppstillingsplasser er
inkludert i dette med, 18m2 pr stykk= 36m2.

Innenfor byggegrensene er det anledning til 8 dele opp bygningsmassen pa hver tomt, i inntil
3 byggekropper, frittstaende eller kjedet sammen.

Hovedbyggekroppen pa tomtene i omradet FB 1 kan oppfgres i 2 etg. med maks hgyde fra
ferdig gulv, til topp mgne pa 7,5m. Det tillates ikke takoppbygg, arker og kvister pa tak,
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8.3.3

b)

d)
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bortsett fra tak over dgrer, der tak er sa lavt at det er ngdvendig for a fa tilstrekkelig hgyde
for dgr/ port. Over vinkelbygg tillates tak med mgne i to retninger. Alle tak skal tekkes med
torv.

Omradet FB 2, sammen med omradet AU, utgjgr en voll. Vollen har en bredde i grunnflaten,
som er 7m. 3,5m i FB2, og 3,5m i AU. Vollen skal ha en vinkel pa ca 30 grader.

Alle tak skal ha takvinkel pa mellom 25 og 30 grader. Mindre tak, over dgrer, og mindre
utbygg kan ha takvinkel ned til 22 grader.

Som utvendig kledning tillates 3 paneltyper: Flaskeskaret villmarks panel, lektepanel med 6™
underligger og 1 'x 3" som overligger og slett lavepanel.

Villmarks panel og lavepanel skal behandles med ekte tre-tjere. Lektepanel kan males med
de klassiske fargene, lavergd, og dyp oker.

Terrasser skal ha overflater av steinmateriale, terrasser og balkonger av tre tillates ikke.
Piper over tak skal natursteins forblendes, og ha et utvendig tversnitt pa minst 80x80cm.
Gjaerer som skal benyttes i omradet, skal utfgres som skigard, utfgrt av splittet trevirke, og
oppfgres i max 90 cm. Skigardsstaurene skal vaere hgyere.

Bebyggelsen i FB 2, kan kun oppfgres i 1 etg, uten knevegg. M@neretningen pa bebyggelsen i
FB 2, skal veere parallelt med vollens lengderetning.

Alle utvendige, synlige flater i mur eller betong, hgyere enn 0,5m, skal naturstein-forblendes.
Alle hgydeangivelser i tabell er +/ - 0,5m.

Tomt nr. P-hgyde m.o.h.

1 790,5
791,0
791,0
791,5
791,5
791,5
791,5
791,5
| omradet FB1 og FB2, skal bebyggelsen mellom de forskjellige tomtene ha en brannavstand

(N~ WIN

pa 8m.

Fritidsbebyggelse- frittliggende - FB3 og FB4

| omradet FB3 og FB4, skal det avsettes minst 1 biloppstillingsplasser pr tomt, innenfor
tomtegrensene, bortsett fra pa tomt 15 og 16, som skal ha 2 biloppstillingsplasser, hvorav
den ene kan bebygges med garasje. De gvrige 9 tomtene far tildelt en parkeringsplass i
omradet GA. Disse plassene kan bebygges med garasjer. Parkeringsplass/ garasje i omradet
GA, teller ikke med i BYA pa tomtene.

Hver av de 11 tomtene kan bebygges med opp til 130m2 BYA, bortsett fra tomtene 15 og 16,
som kan bebygges med 150m2 BYA. Biloppstillingsplasser pa tomtene er inkludert i BYA med
18m2.

Innenfor byggegrensene er det anledning til & dele opp bygningsmassen pa hver tomt, i inntil
3 byggekropper, frittstaende eller kjedet sammen.

Bebyggelsen i omradet FB3 og FB4 kan oppfgres i 2 etg. med maks hgyde fra ferdig gulv, til

Plankontoret Hallvard Homme AS ARKITEKT STOKKEBOKJZAR AS



f)
g)
h)
i)
i)

k)

8.3.4

8.3.5
a)

Detaljreguleringsplan for Lykkestaden Aust og Nord

topp mgne pa 7,5m. Det tillates ikke takoppbygg, arker og kvister pa tak, bortsett fra tak over
dgrer, der tak er sa lavt at det er ngdvendig for a fa tilstrekkelig hgyde for dgr/ port. Over
vinkelbygg tillates tak med mgne i to retninger. Alle tak skal tekkes med torv.

Alle hovedtak skal ha takvinkel pa mellom 25 og 30 grader. Mindre tak, over dgrer, og mindre
utbygg kan ha takvinkel ned til 22 grader.

Som utvendig kledning tillates 3 paneltyper: Flaskeskaret villmarks panel, lektepanel med 6™
underligger og 1 'x 3" som overligger og slett lavepanel.

Villmarks panel og lavepanel skal behandles med ekte tre-tjaere. Lektepanel kan males med
de klassiske fargene, lavergd, og dyp oker.

Terrasser skal ha overflater av steinmateriale, terrasser og balkonger av tre tillates ikke.

Piper over tak skal natursteins forblendes, og ha et tverrsnitt pa minimum80x80cm.

Gjaerer som skal benyttes i omradene, skal utfgres som skigard, utfgrt av splittet trevirke, og
oppf@res i max 90 cm. Skigardsstaurene skal vaere hgyere.

Tomtene 9 til 14, og 17 til 19 plikter a holde brannskille EI30 mot sin nordre grense.

Alle hgydeangivelser i tabell er +/ - 0,5m. For tomtene 17, 18 og 19 som har underetg. er
hgydene beskrevet fra gverste etasjeplan.

Tomt nr. P-hgyde m.o.h.

9 801,0
10 801,0
11 800,0
12 799,0
13 798,5
14 798,5
15 798,5
16 798,5
17 800,0
18 801,0
19 801,0

| omradet FB3 tillates bygg pa de forskjellige tomtene oppfgrt neermere hverandre enn 8m,
forutsatt at det etableres ngdvendige byggetekniske brannskiller. Alle tomtene i FB3 har plikt
til 3 holde brannskille mot sin nabo i syd. Mellom bygg pa hver side av KV3 skal brannsikring
skje med en byggeavstand pa 8m.

Energianlegg - EA
Eksisterende trafo flyttes til omradet avsatt til energianlegg. Trafoen ligger i dag neermere
veien. Ledningsnettet mellom de to plasseringene, legges i bakken.

Annet uteoppholdsareal - AU

Omradet AU, utgjgr den ene halvdelen av en voll. Den andre halvdelen utgjgres av FB2.
Omradet AU skal jordsettes, og beplantes med vegetasjon mest mulig likt med vegetasjonen
gstover, ned mot elva. Omradet AU, skal oppfattes som en viderefgrelse av dette terrenget.
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8.4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR.

c)
d)

8.4.2
a)

8.4.3
a)

Kjegreveg - KV1, KV2 og KV3.

Kjgreveg KV 1, er eksisterende kommunal veg, og beholdes uendret.

Kjgreveg KV 2, er felles veg for tomtene 1-8 i FB 1 og FB2. Kjgreveg KV3 er felles veg for
tomtene 9-19 i FB3 og FBA4.

KV1 er offentlig eierform.

KV2 og KV3 er privat eierform.

Annen veggrunn- grgntareal - AV

Arealene skiller bebyggelsen i FB 1, FB 3, garasjeanlegg GA, og den offentlige
parkeringsplassen PP, fra den kommunale veien KV1. Omradet kan beplantes med
bjgrketraer. Bortsett fra i siktsonene fra avkjgrslene fra PP, KV2 og KV3. | siktsonene skal det
ikke etableres vegetasjon eller annet hgyere enn 50cm, som kan hemme siktforholdene.

Parkering - PP
Parkeringsplassen PP er offentlig, og skal primaert sikre enklere tilgjengelighet, og gkt bruk av
elva og frilufts- og naturomradene i LNF-F og LNF- N.

8.5 GRONNSTRUKTUR

8.5.1
a)

b)
c)

d)

8.5.2

8.5.3
a)

8.5.4
a)

Turveg - TV

Turvegene TV i planomradet skal, utover a sikre enkel tilgang til elva og frilufts- og
naturomradene fra parkeringsplassen PP, ogsa knyttes til, og bli en del av det kommunale
turvei-systemet langs elva.

Vegsystemet skal legges sa skansomt som mulig, uten store inngrep i natur og vegetasjon.
Broene i turveg TV mellom fastland og holmen, kan utfgres med faste, stgpte fundamenter,
men selve brospennet kan utfgres slik at det kan demonteres, for a unnga gdeleggelser i is
Igsningen og flom perioder. Broene skal byggemeldes saerskilt.

Turvegene skal vaere universelt utforma.

LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL.

Naturformal - LNF- N

De to LNF-N omradene, det en langs indre Igp av elva pa fastland, og det andre pa holmen,
skal veere tilgjengelig for allmennheten. Tiltak som fremmer formalet kan tillates. Utover
dette skal eksisterende terreng og vegetasjon i stgrst mulig grad bevares. Normal skjgtsel av
omradet kan tillates.

Friluftsformal - LNF- F
LNF- F omradet skal veere tilgjengelig for allmennheten. Tiltak som fremmer formalet kan
tillates. Utover dette skal eksisterende terreng og vegetasjon i stgrst mulig grad bevares.
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Normal skjgtsel av omradet kan tillates.

8.6 BRUK OG VERN AV SJ@ 0G VASSDRAG

8.6.1 Naturomrade i sjg og vassdrag - BSV- N
a) Omradet BSV- N er regulert til naturomrade i sjp og vassdrag. Dette omfatter alt sjgareal i
planomradet. Omradene skal bevares mest mulig uten inngrep. Tiltak som, imidlertid, gagner
formalet, og som vil fremme friluftsbruken for allmennheten, kan tillates.

8.7 HENSYNSSONER

8.7.1 Faresone- hgyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler) - H370_
a) |faresonen rundt luftstrekk av hgyspent, og trafo, tillates ingen byggetiltak.

8.7.2 Sikringssone- frisikt - H140_
a) For a sikre god oversikt ved avkjgrsler fra omradet, tillates ikke vegetasjon eller andre
elementer i sikringssonene hgyere enn 50cm.

8.8 Bestemmelsesomrader

8.8.1 Bestemmelsesomrade - #1-3
a) De bergrte automatisk fredete kulturminner som er markert som bestemmelsesomrader #1,
#2, #3 i plankartet, kan fjernes uten vilkar om ytterligere arkeologiske undersgkelser.

I I I I I I S B B B e e .
Vinje, den 25. august 2014

For Plankontoret Hallvard Homme AS og Arkitekt Stokkebokjeer AS
lola. . harsen

Ida K. Larsen

Revisjon A — Etter administrativ giennomgang 18.11.2014
Revisjon B — Etter hgringsrunden 26.02.2015
Revisjon C — Etter sluttvedtak 27.04.2015
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Varsel om oppstart av planarbeid: 18.03.2014
1. Behandlet i det faste utvalget for plansaker: 19.01.2015
Utlagt til offentlig ettersyn i tidsrommet: 20.01.2015-04.03.2015
2. behandling i det faste utvalget for plansaker: 16.03.2015
Egengodkjent i kommunestyret den: 26.03.2015
Sted, Dato Sign. Stempel
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8.9.2 Illustrasjoner Lykkestaden nord E-F-G
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

86 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Svenn Erik Kvannes
T:926 37 843
sek@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



