HOVDEN

OTRAVEGEN 56,4755 HOVDEN I SETESDAL
Nyere og flott leilighet - Sentralt, Kort vei til skilayper. Garasje.

Prisantydning: 3 290 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Meget flott leilighet med sentral beliggenhet - kort vei Adresse Otravegen 56
til sentrum og langrennslayper, samt stort nett av Prisantydning 3290 000, + omk.
lyslayper. .
Leiligheten har egen parkeringsplass i lukket kjeller. Omkostning 97540,-
Totalpris 3 387 540,-
Hovden A er et moderne bygg med lyse Felleskostnader  Kr773,-
selveierleiligheter. Parkering i kjeller. Beliggenheten BRA-i/BRA Total 69/79 kvm
ved bredden av elva Otra er rolig og idyllisk. Allikevel
er du midt i hjertet av Hovden - med gang avstand til Eierform Eierseksjon
alt Byggear 2011
du trenger. Nyt en rolig stund i solveggen pa Tomt 371 kvm
verandaen. De flotte skiloypene er rett utenfor
hyttedora. Mer sentralt far du det ikke. Soverom 3
Elbil lader montert i garasjen
Kontaktperson i Exbo

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid
Hovden

Telefon: 926 37 843

Mail: sek@exbo.no
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INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE OTRAVEGEN 56

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 69 kvm
BRA-e:10 kv
BRA totalt: 79 kvm
TBA:18 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje_br_
1. etasje

BRA-i: 69 kvm.

BRA-e: 10 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
99 kvim

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
371 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles tomt med diverse beplantning.
Stort sett naturtomt.

Beliggenhet

Hovden A er et moderne bygg med lyse
selveierleiligheter. Parkering i kjeller. Beliggenheten ved
bredden av elva Otra er rolig og idyllisk. Allikevel er du
midt i hjertet av Hovden - med gang avstand til alt du
trenger. Nyt en rolig stund i solveggen pa verandaen. De
flotte skilaypene er rett utenfor hyttedeora. Mer sentralt
far du det ikke.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Malin Sunnana
Glenn Andre Jgdahl Sunnana

Innhold
1. etg: Entré, bad /vaskerom, soverom, soverom 2,
soverom 3, stue/kjokken

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering
Parkering i lukket garasje anlegg

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, méa det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.



Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Info energiklasse
Det er ikke krav til energimerking pa fritidsboliger som
brukes under 4 mnd i éret.

Likningsverid 2024 - 693 750,-

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3290 000

Kommunale avgifter
Kr12763

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 5 420,95 kr
Renovasjon 2 664,97 kr
Vann 4 386,94 kr

Sum 12 472,86 kr

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sogne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Heis, broyting, park-kjeller, utvendig vedlikehold,
forsikring bygg, strom felles arealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr773

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 2, bruksnummer 1326, seksjonsnummer 1
i Bykle kommune

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

2011/731555-1/200 13.09.2011 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR:1

Formal: Neering

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 72/777
2017/591144-1/200 06.06.2017
21:00

RESEKSJONERING

SNR:1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 72/777

Endring av formal

2020/2715503-1/200 08.07.2020

21:00

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HARANDELT:
KNR: 4222 GNR: 2 BNR: 1884 IDEELL: 1/64

2020/2324424-3/200 14.04.2020

21:00

BESTEMMELSE OM PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 4222 GNR: 2 BNR: 443
Bestemmelse om 6 parkeringsplasser

Bestemmelse om bruk av fellesareal

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2324424-4/200 14.04.2020

21:00

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i: KNR: 4222 GNR: 2 BNR: 443
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 14.03.2017

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.03.2017.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i omrade regulert for
sentrumsformal

Hovden sentrum plan id 201407

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er

innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra



budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
82 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

83 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

97 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3373 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3 387 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger Kjopers belop
Kr97 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring /valgt a
tegne boligselgerforsikring. Selgers egenerkleering er en
del av salgsoppgaven og ber leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 59.000,-

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjorsgebyr
og markedsforing.

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr [[oppdrag.selgersamletsum]] ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
T1f: 380 95 550

Salgsoppgavedato
10.12.2025
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PLAN TEGNING

Spisestue 3
22mx4.0m

Stue
30mx42m

Soverom
1.8mx3.9m

Soverom
1.8mx39m

Balkong
1.9mx43m

Kjokken
55mx29m

I

Soverom
29mx2.7m

Plantegningen Er En tkke Malbar lllustrasjon Og Awik Kan Forekomme



Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001250428

Selger 1 navn Selger 2 navn

Glenn Andre Jgdahl Sunnana Malin Sunnana

Otravegen 56

Poststed
HOVDEN | SETESDAL 4755

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |5

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GAJS, MS
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Elbillader pa parkeringsplass i kjeller

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: GAJS, MS
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21.

-

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er radioavsug i kjeller. Ble plassert radonmaler i leiligheten av sammeie vinter 24/25.

Radonmaling

Ar | 2025

Verdi | Under 50

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GAJS, MS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001250428

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GAJS, MS
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Tilstandsrapport

ﬂa Boligbygg med flere boenheter

@ Otravegen 56, 4755 HOVDEN | U:U BYKLE kommune
SETESDAL

# gnr. 2, bnr. 1326, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 69 m?

= a
.
—
-h
al

Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 24.11.2025 Oppdragsnr.: 21428-1144 Referansenummer: TF1127

Foretak: BARE TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Ggran Bardoff

Uavhengig Takstingenigr
gbardoff@icloud.com
93234128

Norsk takst
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
Gnr 2 - Bnr 1326 Kongsgard alle 59
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
Gnr 2 - Bnr 1326 Kongsgard alle 59
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1326
4222 BYKLE

Beskrivelse av eiendommen

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59
4632 KRISTIANSAND S

Leiligheten fremstar som en velholdt bolig med fine og rene
flater. Kjpkkenet med gra fronter og lys laminat benkeplate.
Badet har fliser pa gulv og vegger.

Stuen og soverom har parkett pa gulv og malte flater pa
vegger. Det er fliser i gang.

Leiligheten har rgr er rgr i rgr system.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G4 til side

Malte sidehengslede trevinduer med 2-lags glass og luftespalte.
Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik.

Dgren er visuelt kontrollert og funksjonstestet. Overflaten viser
normal bruksslitasje med noe malingsavskalling rundt glasset pa
hoveddgren. Glassfeltet er helt uten synlige skader. Las og beslag
fungerer tilfredsstillende. Hengslene viser ingen tegn til skjevhet.
Terrasse med overflate av betong.

INNVENDIG Ga til side

Overflater fremstar hovedsakelig med normal bruks- og
aldersslitasje der dette er lett synlig. Det nevnes at dette er en
brukt bolig, og at slitasje ma forventes. Skruehull, normal bruks- og
aldersslitasje m.m. er normalt.

Det ble malt hgydeavvik pa gulvet. Dette var tilfredsstillende.
Tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i karm og svill, og
fungerte hovedsakelig tilfredsstillende. Det er noe slitasje pa
enkelte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Det er fliser pa vegger og malt tak.

Tilnzermet flatt gulv. Bruk av dusjkabinett er en god lgsning med
tanke pa fuktpakjenning og slitasje. Ideelt sett bgr det vaere fall
mot sluk i vatrom, slik at eventuelt vann ved lekkasje eller vannsgl
ledes til sluket og ned i avlgpet. Vatrommet fungerer med dette
avviket.

Det er synlig en mindre del av membranlgsningen i sluket.
Tilgangen er begrenset grunnet kabinett, derfor er kontrollen utfgrt
i redusert omfang.

At membranlgsningen er observert i sluket er en indikasjon pa at
arbeidet kan vaere utfgrt fagmessig, men det er ingen garanti for at
membranlgsningen er tett eller har gnskede oppkanter. Tetthet er
ikke kontrollert.

Saniteerutstyr og innredning fremstar tilfredsstillende og uten
skader.

Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen

Maleresultat pa under 6 vektprosent. Tgrt

Hulltaking utfgrt i vegg fra stue, ikke tegn til avvik. Hulltaking er
ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men
en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking
er

utfert.

KIPKKEN G til side
Kjpkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Oppdragsnr.: 21428-1144

Fastmonterte hvitevarer er: oppvaskmaskin, stekeovn, koketopp og
frys/kjpleskap.

Kjpkkenet fremstar i normalt god stand.

Kjpkkenventilator fra byggear med avtrekk ut. Fungerte pa
befaringsdagen.

Generelt anbefales jevnlig rengjgring, og rens av filter ma paregnes
for a ivareta tiltenkt effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledninger av rgr-i-rgr-system. Fordelerskap er plassert pa
baderommet og har synlig drensrgr i skapet. Stoppekran er plassert
i skapet.

Kun avigpsrgr under servanter er besiktiget.

Naturlig ventilasjon fra ventiler, vindusventiler og ved at vinduer
apnes. Dette er normalt for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet, ikke etter dagens standard for ventilasjon
og varmegjenvinning.

115 liters varmtvannsbereder plassert pa badet.

Elektrisk anlegg fra byggear med automat sikringe

Felles varslings system i sameiet.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 19.09.2010 27.10.2010
Ferdigattest 14.03.2017 23.08.2011
Seksjonering 27.03.2017
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
Gnr 2 - Bnr 1326

Kongsgard alle 59
4222 BYKLE

4632 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
£
0o <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

@ vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gétilside
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
Gnr 2 - Bnr 1326 Kongsgard alle 59
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Dgrer
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Dgren er visuelt kontrollert og funksjonstestet. Overflaten viser normal
bruksslitasje med noe malingsavskalling rundt glasset pa hoveddgren.
Glassfeltet er helt uten synlige skader. Las og beslag fungerer
tilfredsstillende. Hengslene viser ingen tegn til skjevhet.

Byggear
2017

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Malte sidehengslede trevinduer med 2-lags glass og luftespalte.
Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med overflate av betong.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger i rekkverk er for store i forhold til dagens forskrifts krav. Max 2
cm apning

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

Apningene i rekkverket bgr reduseres for 4 tilfredsstille dagens
forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker, spesielt for barn.

Oppdragsnr.: 21428-1144 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 7 av 20
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1326
4222 BYKLE

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59
4632 KRISTIANSAND S

Tilstands

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det ble malt hgydeavvik pa gulvet. Dette var tilfredsstillende.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar hovedsakelig med normal bruks- og aldersslitasje

der dette er lett synlig. Det nevnes at dette er en brukt bolig, og at "5 Radon
slitasje ma forventes. Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje m.m. er
normalt.

Innvendige dgrer

Tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i karm og svill, og fungerte
hovedsakelig tilfredsstillende. Det er noe slitasje pa enkelte dgrer.
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1326
4222 BYKLE

Tilstandsrapport

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59
4632 KRISTIANSAND S

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malt tak.

ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Tilnaermet flatt gulv. Bruk av dusjkabinett er en god lgsning med tanke
pa fuktpakjenning og slitasje. Ideelt sett bgr det vaere fall mot sluk i
vatrom, slik at eventuelt vann ved lekkasje eller vannsgl ledes til sluket
og ned i avlgpet. Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21428-1144

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk ved en eventuell fremtidig
oppgradering av vatrommet, for a redusere risikoen for vannskader ved
lekkasje eller vannsgl.

Per i dag fungerer rommet med bruk av dusjkabinett, men ved endret
bruk kan manglende fall medfgre at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe
som gker risikoen for fuktskader i konstruksjonen.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig en mindre del av membranlgsningen i sluket. Tilgangen er
begrenset grunnet kabinett, derfor er kontrollen utfgrt i redusert
omfang.

At membranlgsningen er observert i sluket er en indikasjon pa at
arbeidet kan vaere utfgrt fagmessig, men det er ingen garanti for at
membranlgsningen er tett eller har gnskede oppkanter. Tetthet er ikke
kontrollert.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning fremstar tilfredsstillende og uten skader.

Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 9 av 20
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS

Gnr 2 - Bnr 1326 Kongsgard alle 59

4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Maleresultat pa under 6 vektprosent. Tgrt

Hulltaking utfgrt i vegg fra stue, ikke tegn til avvik. Hulltaking er ingen
garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men

en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er

utfgrt.
KJPKKEN
ETASJE > STUE/KJ@KKEN
ETASJE > BAD/VASKEROM Overflater og innredning
Ventilasjon Kjpkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.
Fastmonterte hvitevarer er: oppvaskmaskin, stekeovn, koketopp og
Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen frys/kjpleskap.

Kjgkkenet fremstar i normalt god stand.

ETASIJE > BAD/VASKEROM
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
Gnr 2 - Bnr 1326 Kongsgard alle 59
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Tilstandsrapport

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator fra byggedr med avtrekk ut. Fungerte pa
befaringsdagen.

Generelt anbefales jevnlig rengjgring, og rens av filter ma paregnes for a
ivareta tiltenkt effekt.

Avlgpsrgr

Kun avlgpsrgr under servanter er besiktiget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr-i-rgr-system. Fordelerskap er plassert pa
baderommet og har synlig drensrgr i skapet. Stoppekran er plassert i
skapet.

Ventilasjon
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Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
Gnr 2 - Bnr 1326 Kongsgard alle 59
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Naturlig ventilasjon fra ventiler, vindusventiler og ved at vinduer dpnes.
Dette er normalt for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear med automat sikringer. Det er ogsa en El-bil
lader i kjeller/parkering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Varmtvannstank
Spgrsmal til eier

115 liters varmtvannsbereder plassert pa badet. . X . .
P P 2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
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Tilstandsrapport

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei
Utstyr for varsling og slukking av brann
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Detti klet kontroll b t til d ol
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk ette er en forenklet kontroll begrense € sparsma som

fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse

samtltdlg nls;andzn pfa ek:ktnsk ?IkObll(ltng a‘;/ " tank spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
;\/Ia |;m vannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstan med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
€ myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller

prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

Inntak og sikringsskap
kontrollen. Det kan vzere feil og mangler om branntekniske forhold som

10. E krkdet tegn pa ? tl kabe(ljinnfwringerllogn hL.JIIkikinntak c:g .sikringsskap en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
ticke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
kapslinger?

Nei Felles varslings system i sameiet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

. R S 5
11. JFz;nnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? p3 spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei
12. Foreta en helhetsvurdermg a\{ det elektriske anlegget, ‘?Ets alder, 2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ar?
ha en utvidet el-kontroll? .
. Nei
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
Generell kommentar spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Det elektriske anlegget er jevnlig vedlikeholdt. Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 69 10 79 9
sum 69 10 9
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, bad/vaskerom, soverom, soverom
Etasje . Bod
2, soverom 3, stue/kjgkken

Kommentar
Det er ei bod i kjeller pa 10 m2 og i tillegg parkeringsplass med el-bil lader.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 19.09.2010 27.10.2010

Ferdigattest 14.03.2017 23.08.2011

Seksjonering 27.03.2017
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.11.2025  Ggran Bardoff Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4222 BYKLE 2 1326 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Otravegen 56

Hjemmelshaver
Sunnana Glenn Andre Jgdahl, Sunnana Malin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i sentrum av Hovden i Bykle kommune

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 24.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21428-1144 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 18 av 20
]



Otravegen 56, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1326
4222 BYKLE

Forutsetninger

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59
4632 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Fukt maling utfert med Protimeter. Arealmaling utfert med Bosch
CLM120C
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Reguleringsbestemmelser

Omradereguleringsplan for Hovden sentrum

HOVDEN SENTRUM (PlanID): 201407

BYKLE KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser datert 16.07.15.

Revidert: 07.06.16,07.11.16, 21.11.16, 24.06.21, 02.09.2021, 29.08.2022, 06.03.2024

§ 1. GENERELT
Disse bestemmelsene gjelder for planomradet som er vist med planens begrensning pa plankartet.
Arealene innenfor planomradet er satt av til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg pbl § 12-5. 1.
Boligbebyggelse A10_1 -A10_2,B1 -B3,BL1, BL5
Fritidsbebyggelse BFR1 — BFR3

Sentrumsformal BS1 —BS11

Neringsbebyggelse BN1

Energianlegg BE

Bolig/Forretning/Kontor BKB1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur § 12-5. 2
Veg SV1

Kjgreveg SKV1 - SKV10, V1, V2, V4, V9

Fortau SF1-SF2

Torg ST1

Gang — sykkelveg SGS1 — SGS9, SGS11-SGS15, SGS17
Annen veggrunn — teknisk anlegg SVT1 — SVT29

Annen veggrunn — grgntareal

SVG1 -SVG2

Gregnnstruktur § 12-5. 3
Grgnnstruktur G1 — G4, G13
Turveg GTD1 — GTD3, TV1
Friomrade GF1 — GF7

Landbruks., natur og friluftsomrader § 12-5.5
Frilufts formal LF1 — LF2

Bruk og vern av sjg og vassdrag §12-5.6
Friluftsomrade i sjg og vassdrag VFV1

Hensynssoner § 12-6
Sikringssone
Frisikt H140_1

Stgysoner
Stgysone —r@d sone ihht. T-1442 H220_1
Stgysone — gul sone ihht. T-1442 H210_1

Faresoner
Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) H370_

Bandleggingssone



Bandlegging etter lov om kulturminne H730_1

§ 2. FELLES BESTEMMELSER.

2.1 Generelt

2.1.1 Utbygging vest for dagens Rv.9 kan skje selv om Rv.9 ikke er lagt utenom, men da med trafikk i
gjennom sentrum. Utviklingen pa BS7 krever at dagens bensinstasjon flyttes til omradet BN1.
Utvikling av omradet BS8 kan bygges med dagens veglgsning i gjennom sentrum.
Undergang/kulvert for SGS11 — SGS12 under Rv.9 nord i planomradet kan bygges selv om Rv.9

ikke legges om. Undergangen/kulverten er tilpasset naverende Rv.9 og planlagt Rv.9.

2.1.2 Eksisterende tur- og skilgyper kan benyttes fram til ny samleveg (SKV2) med tilhgrende anlegg
er bygget ut mot vest over Otra. Deretter skal tur- og skilgyper etableres pa omradene GTD1 og
GTD3.

2.1.3 Pa omradene BS2 — BS3 skal det sikres arealer til fri ferdsel for allmenheten til Otra(GF2).

2.1.4 Det er ikke stilt vilkar om arkeologiske undersgkelser forbundet med dispensasjonen av de
bergrte automatisk fredete kulturminnene — id 91870, 91906, 91933, 91965, 91998, 92009,
92039, 92042, 98875 og 99029 (kullgroper) — som er markert som bestemmelsesomrade nr. #14,
#16, #12, #15, #06, #2, #4, #5, #13 og #1 i plankartet.

2.2 Estetikk
2.2.1 De estetiske utformingene skal fglge Bykle kommunes gjeldende byggeskikkveileder. I
forbindelse med rammelgyve skal byggeskikk avklares og godkjennes av planutvalget.

2.2.2 Ved sgknad om rammelgyve skal det skal utarbeides illustrasjoner, fotomontasjer og/eller 3D
modell som viser tiltaket sett i forhold til omkringliggende bebyggelse/terreng, fremtredende
siktlinjer og bakkeplanstandpunkt. Fargesetting og materialbruk skal godkjennes i forbindelse
med sgknad om rammetillatelse.

2.3 Byggegrense

Byggegrensen for SKV1 er 30 m malt fra midtlinjen i kjgrebanen, som vist pa plankartet.
Inntil det foreligger ferdigattest pa kjgrevei SKV1, gjeld byggegrensen pa 15 meter malt fra
midtlinjen i kjgrebanen for kjgreveg SKV8. For gvrige formal er byggegrense vist pa
plankart.

2.4 Parkering
2.4.1 Det skal regnes 20 m? pr biloppstillingsplass.

2.4.2 Det skal vere minst 2 HC-plass i hvert bygg eller 10% av det totale antall parkeringsplasser. Det
gjelder ikke for omrade A10_2.

2.4.3 Parkeringskjeller skal ikke innga i beregnet T.BRA eller BYA.

2.4.4 Krav til parkering i kjeller kan innfris ved at disse etableres i tilgrensede parkeringskjeller ved
tinglystavtale.

2.5 Teknisk
Utforming av nye veger, gang- og sykkelveg med tilhgrende anlegg pa planomradet skal etableres
i henhold til Statens vegvesen sine handbgker.

2.6 Universell utforming
Stigninger skal ikke vere brattere enn 5% og nivasprang skal ikke overskride 2 cm der dette er
dokumentert gjennomfgrbart. Prinsipielt skal det etableres taktile lederlinjer hvor kontraster skal



vare pa minimum 0.3K der dette er hensiktsmessig i forhold til vinterforhold og vedlikehold.

2.7 Automatisk fredede kulturminner

Hvis det under arbeidets gang skulle komme frem gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal
arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust-Agder fylkeskommune v/ kulturminnevern,
jf. kulturminneloven § 8 annet ledd.

§3. REKKEFOLGEKRAYV
3.1 Dagens byggegrense og avkjgreselskrav fra Statens Vegvesen gjelder frem til ny Rv.9 med kryss
er lagt om.

3.2 Fgr det gis rammetillatelse til bygg og anleggsarbeid skal det foreligge godkjent teknisk plan for
det aktuelle omradet. Tekniske planer for vann, kloakk, overvann og veger skal vare godkjent av
kommunens driftsenhet fgr det gis tillatelse til tiltak for disse anleggene.

3.3 For det gis igangsettingstillatelse for nye tiltak innenfor omrade A10_1, A10_3 og SKV1 med
tilhgrende anlegg (omlegging av Rv 9), skal det foretas arkeologisk utgraving av kulturminner
markert som bestemmelsesomrader, jf. reguleringsbestemmelsene 5.1 og 6.1

3.4 Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for boligfeltene (A10_1 — A10_2) fgr det kan sendes inn
byggesgknad for bygg og anlegg pa omradene.

3.5 Tekniske planer for riksvegnettet skal godkjennes av Statens vegvesen.

3.6 For det gis tillatelse til nye tiltak pa omrade BS7 skal det veere gjennomfgrt undersgkelser som
viser et eventuelt omfang og betydning av forurensning i grunnen etter kapittel 2 i
forurensningsforskriften.

3.7  Fgr det gis brukstillatelse til nye tiltak innenfor BS4 skal friomrade GF1 opparbeides, jf.
reguleringsbestemmelsene 7.3.

3.8 Fgr det gis tillatelse til nye tiltak innenfor BS4 skal torgareal ST1 vere sikret gjennomfgrt.

§ 4.0 Krav om rammesgknad

4.1 Det er krav til rammesgknad pa alle omradene regulert til bebyggelse og anlegg. Rammesgknad
skal vise den totale arealutnyttelsen. Pa bakgrunn for denne rammetillatelsen kan det gis
igangsettingstillatelse for deler av omradet. Rammetillatelsen skal vise hvordan etappevis
utbygging kan gjennomfgres i forhold til allerede etablerte areal- og bygningsmasse.

4.2 Rammesgknad skal vise tomtedeling, byggenes plassering og hgyder, utearealer/lekearealer,
felles/privat parkering, sng opplag, varelevering og publikumsadkomst til torg, avkjgrsler og
oppstillingsplass for utrykningskjgretgy, innendgrs/utendgrs lagring, teknisk infrastruktur og
renovasjonslgsning.

4.3 Ved rammesgknad skal det ogsa utarbeides utomhusplan for alle omradene. Utomhusplanen skal
bl.a. vise bearbeiding av terreng, arealdisponering, beplantning og forslag til utrustning /

mgblering av lek- og rekreasjonsareal, overganger mellom omrader, stgyskjerming,

sikringsgjerder, murer med mer.

I omrade A10_2 er det ikke krav om rammesgknad for endring av eksisterende bebyggelse.

§ 5. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5.1)

5.1 Boligbebyggelse, A10_1

5.1.1 Innenfor omradet tillattes det etablering av konsentrert boligbebyggelse i form av
flermannsbolig/boligblokk med minimum 8 boenheter.

5.1.2 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.



Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.1.3 Det skal etableres minimum 1 %2 parkeringsplass per boenhet.
5.1.4 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 40%.

5.1.5 Fgr iverksettingen av tiltak i medhold av planen innenfor areal avsatt til boligbebyggelse, A10_1,
skal det foretas arkeologisk utgravning av fglgende bergrte automatisk fredete kulturminner — id
99078 (jernvinneanlegg), 98874, 99060, 99378 (kullgroper) og 213539 (tuft), som er markert som
Bestemmelsesomrade #7, #11, #9, #8, og #10 i plankartet.

Reguleringsbestemmelsene gjelder ogsa for tiltak i konflikt med jernvinneanlegget id 99078 —

som er markert som bestemmelsesomrade #7 — innenfor reguleringsformalet A10_1, A10_3 og
SGS13.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal gjennomfgres slik

at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

5.1.6 For omrade A10_1 og A10_3 skal det anlegges felles leikeplass etter kommunens retningslinjer.

5.2 Boligbebyggelse, A10_2
5.2.1 Innenfor omrade tillattes det etablering av frittliggende eneboliger/flermannsbolig.

5.2.2 Ny bebyggelse tillattes etablert i 2 etasjer og skal ha pulttak eller saltak.

5.2.3 Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt innenfor omradet er maks BY A= 40 %. Det skal
etableres minimum 2 parkeringsplasser per boenhet. Garasje telles som 1 parkeringsplass.

5.2.4 Maks BYA per garasje er 50 m2. Farge/form pa garasjen skal veere lik tilhgrende
boligbebyggelse.

For omrade A10_2 skal det anlegges lekeplass etter kommunens retningslinjer. Denne skal
benyttes av omrade A10_1 og A10_2.

5.3 Boligbebyggelse, A10_3

Innenfor omradet tillattes det etablering av konsentrert boligbebyggelse i form av
flermannsbolig/boligblokk med minimum 8 boenheter. 50 % av boenheten skal vare universelt
utformet.

5.3.1 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.
Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.3.2 Det skal etableres minimum 1 %2 parkeringsplass per boenhet.

5.3.3 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 40%.

5.4 Boligbebyggelse, B1 — B3, BL1, BL5
5.4.1 Omradene er regulert for boligbebyggelse.

5.4.2 Disse omradene fglger gjeldende reguleringsbestemmelser og krav i tilgrensende reguleringsplan
for Stussli. For nye tiltak under stgysone, skal reguleringsbestemmelser 1 §§10.4 og 10.5 fglges.

5.5 Fritidsbebyggelse, BFR1 — BFR3
5.5.1 Innenfor omradet tillattes det etablering av konsentrert fritidsboligbebyggelse i form av
blokkbebyggelse.

5.5.2 Innenfor omrade BFR1 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 20
boenheter. Det tillattes etablering av maks 40 boenheter totalt pa omradet.



5.5.3 Innenfor omrade BFR2 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 8
boenheter. Det tillattes etablering av maks 20 boenheter totalt pa omradet.

5.5.4 Innenfor omrade BFR3 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 20
boenheter. Det tillattes etablering av maks 50 boenheter totalt pa omradet.

5.5.5 Tillatt bebygd areal pa omradene skal ikke overstige %BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser i
dagen medregnes ikke i utnyttelsen.

5.5.6 Ny bebyggelse tillattes etablert inntil 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vaere
tilbaketrukket. Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller.
Hgyde topp gulv 1. etasje skal vaere +- 0,5 m fra gjennomsnittlig veghgyde langs det aktuelle omradet.
Ny bebyggelse pa omradene BFR1-BFR3 kan ha saltak eller pulttak.

5.5.7 Det skal etableres 1 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet. I tillegg skal det
etableres V2 gjesteparkeringsplass per boenhet. Gjesteparkering kan vere i dagen, i parkeringskjeller
eller en kombinasjon av disse.

5.6 Sentrumsformal, BS1 — BS11
Omradene er regulert til sentrums formal.

5.6.1 BS1
5.6.1.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.1.b Ny bebyggelse tillattes etablert inntil 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vaere
tilbaketrukket. Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde méles fra gateplan/dekke over parkeringskjeller.
Hgyde topp gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hgyde langs det aktuelle
omradet. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.1.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for n@ringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1.etasje skal veere minimum BRA= 200 m? og skal vare rettet mot Otravegen.

5.6.1.d Det tillattes etablering av maksimalt 30 boenheter.

5.6.1.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA n&ringsareal.
Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 %2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.2 BS2

5.6.2.a Innenfor omrédet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.2.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vare tilbaketrukket.
Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hgyde topp

gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hgyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.2.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for n@ringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning, kontor i 1. etasje skal vere minimum BRA= 300 m? og skal vare rettet mot

Otravegen.

5.6.2.d Det tillattes etablering av maksimalt 50 boenheter.
5.6.2.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA nearingsareal.



Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 %2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.3 BS3
5.6.3.a Innenfor omrédet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor

5.6.3.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vere tilbaketrukket.
Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hgyde topp

gulv 1.etasje skal vere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hgyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.3.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for n@ringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1. etasje skal veere minimum BRA= 200 m? og skal veare rettet mot Otravegen.

5.6.3.d Det tillattes etablering av maksimalt 20 boenheter.

5.6.3.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA naringsareal.
Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 %2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.4 BS4
5.6.4.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.4.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vere tilbaketrukket.
Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hgyde topp

gulv 1.ctasje skal veere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hgyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.4.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for neringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1. etasje skal vaere minimum BRA= 200 m? og skal vere rettet mot Otravegen.

5.6.4.d Det tillattes etablering av maksimalt 30 boenheter.

5.6.4.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 50 m? BRA naringsareal.
Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 %2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.5 BS5
Egen plan / vedtak gjelder for omradet.

5.6.6 BS6
5.5.6.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.6.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 2 etasjer. Maks mgnehgyde er 10 m. Hgyde males fra
gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak. Ny
bygningsmasse skal tilpasses bygningsmasse pa omradet BS5 (Hovdetun) med arkitektur,
utforming, farge- og materialvalg.

5.6.6.c For omradet gjelder T.BRA=2200 m?2. I 1. etasje skal det vere forretning eller/og kontor.
5.6.6.d Det tillattes etablering av maksimalt 8 boenheter pa omradet.



5.6.6.¢ Det skal etableres 1 V2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.
Parkeringsdekningen for fritidsboligleiligheter skal 1gses i parkeringskjeller eller ved tinglyste
avtale om parkering pa tilgrensende eiendommer.

5.6.7 BS7
5.6.7.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for hotell
med bevertning, kommersielle utleieleilighet- og private fritidsboligleiligheter.

5.6.7.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.
Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.7.c Hotelldelen skal ha et areal pa minimum BRA=1000 m2, hvorav det skal veere minimum 20 stk.
hotellrom. Hotellrom-/sengeplasser skal ha et areal pa minimum BRA=600 m?, resterende

bebyggelse for hotell med bevertning skal ha et areal pA minimum BRA=400 m?. Det skal bygges
minimum 10 leiligheter som skal knyttet til hotellet som utleieenheter. Resterende bygningsmasse
tillattes etablert som private fritidsbolig leiligheter. 50% av disse skal vaere utleieleieleiligheter.

5.6.7.d Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass per hotellrom og per utleieleilighet. Det skal
etableres 1 %2 parkeringsplass per fritidsboligleilighet. Parkeringsdekningen skal Igses i
parkeringskjeller.

5.6.7.e For hotellvirksomheten tillattes det etablering av atte gjesteparkeringsplasser i dagen. To av
parkeringsplassene skal vere dimensjonert som HC-parkering.

5.6.8 BS8

5.6.8.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og n@ringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

5.5.8.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.
Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.8.c For omradet gjelder T.BRA=2500 m2. Andel til forretning, kontor eller naringsbasert
tjenesteyting/bevertning i fgrste etasje (1.) skal veere minimum BRA=200 m? og skal vere rettet
mot hovedtorg ST1.

5.6.8.d Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m2 BRA naringsareal. Parkeringsplasser for
naringsareal kan etableres i dagen. Det skal etableres 1 2 parkeringsplass per leilighet.
Parkeringsdekningen for fritidsboligleiligheter skal 1gses i parkeringskjeller.

5.6.9 BS9

5.6.9.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og n@ringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

5.6.9.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.
Hgyde
males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak. For

utvidelse/etablering av tilbygg skal ny bygningsmasse tilpasses eksisterende bygning med
arkitektur, utforming, farge- og materialvalg.

5.6.9.c For omradet gjelder T.BRA=4000 m2



5.6.9.d I farste etasje tillates kun forretning, kontor eller n@ringsbasert tjenesteyting/bevertning. I
andre og tredje etasje tillattes fritidsbolig leiligheter.

5.6.9.¢ Det er beregnet etablering av maksimalt 18 fritidsbolig boenheter pa omradet.

5.6.9.f Det skal etableres 1 V2 parkeringsplass per boenhet/leilighet. Parkeringsdekningen for
fritidsboligleiligheter skal lgses i parkeringskjeller eller ved tinglyste avtale om parkering pa
tilgrensende eiendommer. Det skal vare innvendig inngang til p-kjeller som er dpen for
allmenheten i direkte tilknytning til forretning.

5.6.10 BS10

5.6.10.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og n®ringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m. Hgyde
males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.10.b For omradet gjelder T. BRA=3500 m?. I fgrste etasje (1.) tillates kun forretning, kontor eller
na@ringsbasert tjenesteyting/bevertning.

5.6.10.c Det tillattes etablering av maksimalt 20 fritidsbolig boenheter pa omradet.

5.6.10.d Det skal etableres 1 Y2 parkeringsplass per boenhet/leilighet. Parkeringsdekningen for
fritidsbolig

leiligheter skal Igses i parkeringskjeller eller ved tinglyste avtale om parkering pa tilgrensende
eiendom.

5.6.11 BS11
5.6.11.a Egen plan / vedtak gjelder for omradet

5.6.11.b Ved ny bebyggelse gjelder utforming og bestemmelser for BS10.

5.7 Neeringsbebyggelse, BN1
5.7.1 Omradet er regulert for bussterminal/rutebilstasjon, bensinstasjon, forretning/nering med
plasskrevende handel.

5.7.2 Kommunen kan godkjenne ngdvendige tilleggs adkomster fra SKV4 og SKV2 som er

ngdvendige for salg og drift fra bygningsmassen.

5.7.3 Ny bebyggelse tillattes etablert i 2. etasjer. Maks mgnehgyde er 8 m.

5.7.4 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 100%. Dette er inkludert holdeplass
for tunge kjgretgy, parkeringsplasser og utelagring i dagen.

5.7.5 Byggesgknad skal vises snumulighet for vogntog og buss som fellesskapslgsninger pa omradet.

5.7.6 Utelagring, holdeplass for tungekjgretgy og parkeringsplasser pa sgrlige del av omradet skal
skjermes mot adkomstveg/fritidsboligbebyggelse (SKV4/BFR1).

5.8. Energianlegg, BE

Innenfor omradet tillates oppfart nettstasjon. Maks BYA er 12 m2. Bygningen skal ha saltak.
Maksimal mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 3,0 m. og 2,5 m. Hgyde maéles fra planert terreng.



5.9 Bolig/forretning/kontor, BKB1
5.9.1 I omradet tillates det oppfert bygninger med tilhgrende anlegg for kombinert formal bolig,
forretning og kontor

5.9.2 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige TBRA = 2000 m? inkludert parkering i dagen.

5.9.3 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller og skal ha saltak eller pulttak.
Maks mgnehgyde er 10 m over planert terreng. Hgyde topp gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra
gjennomsnittlig veg hgyde langs omradet.

5.9.4 Minimum 20% av parkeringen er forutsatt etablert i parkeringskjeller

5.9.5 Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m2 BRA naringsareal. Parkeringsplasser for
naringsareal kan etableres i dagen. Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m? BRA
boligareal. Det skal ogsa anlegges 1 gjesteparkeringsplass per boenhet.

§6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5.2)
6.1 Veg, SV1
6.1.1 Omradet er regulert for etablering av adkomstveg.

6.1.2 Adkomstveg skal prosjekteres og dimensjoneres etter veg klasse Al og etableres med 5 m
vegbredde inkl. veg skulder.

6.1.3 For iverksettingen av tiltak i medhold av planen for omlegging av ny riksvei 9 utenom Hovden
sentrum skal det foretas arkeologisk utgravning av det bergrte automatisk fredete kulturminnet —

id 92001 (gravr@ys) som er markert som bestemmelsesomrade #3 i plankartet.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid far tiltaket skal gjennomfgres slik

at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

6.2 Kjgreveg, SKV1 — SKV10, V1, V2, V4, V9

6.2.1 Omradene er regulert for eksisterende og/eller etablering av nye kjgreveger. Pa planomradet skal
det anlegges kjgreveger og tilhgrende infrastruktur som vist i planen og ellers etter Statens

vegvesen sine handbgker.

6.2.2 Kjoreveg SKV1 (Rv.9) skal etableres etter veg klasse HI med tilhgrende rundkjgring. Ny omlagt
veg skal tilpasses eksisterende kjgreveg ved sammenkobling.

6.2.3 Kjgrevegene SKV2, SKV3, SKVS5 skal etableres etter veg klasse Sa2. Ny veg skal tilpasses
eksisterende kjgreveg ved sammenkobling.

6.2.4 Kjgrevegene SKV6 er regulert for eksisterende samleveg.

6.2.5 Kjgrevegene SKV4, SKV7, SKVE, SKV9, SKV10 skal etableres som adkomstveg etter veg
klasse Al. Ny veg skal tilpasses eksisterende kjgreveg ved sammenkobling.

6.2.6 Kjgreveg V1, V2, V4, V9 er regulert for adkomstveg.

6.3 Fortau, SF1-SF2
6.3.1 Omradene er regulert for eksisterende- og/eller etablering av nytt fortau.

6.4 Torg, ST1



6.4.1 Torget skal etableres som et til daglig bilfritt uteoppholdsareal, aktivtetsareal og areal for
arrangementer. Torget skal ha en parkmessig utforming og aktiviteter serlig rettet mot barn og
unge tilpasset for bade sommer og vinterbruk.

6.4.2 Det tillattes bygningsmasse knyttet servering og annen service som naturlig er en del av torget.
Det kan etableres servicebygg i en eller flere enheter med totalt BY A= 400 m2. Servicebyggene
skal ha maks mgnehgyde 4m fra bakke niva. Bygningsmasse for gangadkomst til parkeringskjeller
under hovedtorg (ST1) tillattes.

6.4.3 Tilstgtende eiendommer kan benytte torgarealet ut fra sin bygning til salg/servering og utstilling.
Permanente sesongmessige tiltak ma byggesgkes.

6.4.4 Torget skal tilrettelegge for at alle forretninger, salg og utesteder har en naturlig inn- og utgang
til torget.

6.4.5 Det skal utarbeides en samlet situasjonsplan for torget som viser felles materialbruk, belegg,
aktivitetsarealer, grgnnstruktur, lyssetting m.m. Planen skal ogsa vise de parkmessige lgsningene
for sosiale soner og mgteplasser. Lekeareal for barn skal ogsa vises i planen. Det skal opparbeides
en stgrre lekeplass pa torget. Torgplanen skal ogsa vise sommer- og vintervedlikeholdsarealer
som f.eks. adkomstmuligheter for brgyting.

6.4.6 Under torgareal er det etablert parkeringsareal. Dette tillattes utvides.

6.5 Gang- og sykkelveg, SGS1 — SGS14, SGS16 — SGS17
6.5.1 Omradene er regulert for eksisterende- og/eller etablering av nye gang- og sykkelveger.

6.5.2 Nye gang- og sykkelveger skal opparbeides i henhold til Statens vegvesen sine handbgker og
skal ha 3 m planeringsbredde for asfaltdekke og 0,25 m grusskulder ut mot groft.

6.6 Annen veggrunn teknisk anlegg, SVT1 — SVT29
6.6.1 Omradene SVT (annen veggrunn-teknisk) skal benyttes som tilhgrende areal for grgfter,
sideomrader, skraninger, skjering, fylling og andre tilhgrende anlegg knyttet til vegformal.

6.6.2 Arealene skal bearbeides slik at de far en naturlig utforming, med jevne og avrundede
overganger til eksisterende terreng.

6.7 Annen veggrunn — grgntareal, SVG1 — SVG3
6.7.1 Omradene SVG1 — SVG3 (annen veggrunn-teknisk) skal benyttes som tilhgrende areal for
grofter, sideomrader, skraninger, skjering, fylling og andre tilhgrende anlegg knyttet til vegformal.

6.7.2 Arealene skal bearbeides slik at de far en naturlig utforming, med jevne og avrundede
overganger til eksisterende terreng. Arealene skal revegeteres.

6.8 Parkering, SPA1 — SPA3
6.8.1 Omradene SPA1 — SPA4 er regulert for parkeringsplass.

6.8.2 SPA2 — SPA3 er korttidsparkering for handel i BSS, BS6 og BSO.

§7. GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5.3)
7.1 Grgnnstruktur, G1 — G4, G13
7.1.1 Grgnnstrukturomradene er offentlige omrader for allmenn ferdsel.

7.1.2 Innenfor omradene kan ngdvendig skjgtsel og tynning av skog og vegetasjon tillates.



7.1.3 Innenfor omrade G1 kan det anlegges turlgype pa inntil 3 m bredde. Skuldre, fyllinger og
skjeringer etter utfgrte tiltak skal tilfgres vekstmasse og tilsaes nar de er etablert.

7.1.4 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brgnner, ledningstraseer osv kan etableres innenfor
omradet.

7.1.5 Omrade G13 fglger gjeldende reguleringsbestemmelser og krav i tilgrensende reguleringsplan
for Stussli.

7.2 Turveg, GTD1 - GTD3, TV1
7.2.1 Pa omradene kan det anlegges tur- og skilgyper med tilhgrende grofter, skjeringer, stgttemurer
og annen tilhgrende infrastruktur som f.eks. jordkabel og belysning.

7.2.2 Tur — og skilgyper skal ellers fglgende gjeldende retningslinjer i Kommuneplanen for Bykle
kommune.

7.2.3 1 planskilt kryss for samleveg SKV?2 tillattes det etablering av kulvert/bro pa omradene GTD1 og
GTD3.

7.2.4 Tekniske anlegg som ferdelingsskap, brgnner, ledningstraseer, VA osv. kan etableres innenfor
omradene.

7.2.5 Omradet GTD2 kan brukes som driftsveg for kommunal teknisk virksombhet.
7.2.6 Turvegene er offentlige omrader for allmenn ferdsel.

7.3 Friomrade, GF1 — GF7
7.3.1 Friomradene er offentlige og for allmenn ferdsel.

7.3.2 Innenfor omradene skal eksisterende terreng og vegetasjon i stgrst mulig grad bevares.

7.3.3 Innenfor omradene kan ngdvendig skjgtsel og tynning av skog og vegetasjon tillates.

7.3.4 Innenfor omrade GF3 kan det anlegges turlgype.

7.3.5 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brgnner, ledningstraseer osv. kan etableres innenfor
omradet. Skuldre, fyllinger og skjeringer etter utfgrte tiltak skal tilfgres vekstmasse og tilsdes nar de
er etablert.

7.3.6 Det kan ogsa etableres enkle tiltak som benker, grillplass eller lignende.

7.3.7 Aktivitetsanlegg tilknyttet elva Otra som fiskeplasser og vannaktiviteter kan etableres etter

godkjenning fra vassdragsregulanten.

§ 8. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT, SAMLET
ELLER HVER FOR SEG (pbl § 12-5.5)

8.1 Frilufts formal, LF1 — LF2

8.1.1 Omradene LF1 — LF2 er regulert for frilufts formal.

8.1.2 Innenfor omradene LF1 kan ngdvendig skjgtsel av skog og vegetasjon tillates, men inn mot
elver/bekker/vassdrag skal det vaere en buffersone og her tillattes det ikke flatehogst.

8.1.3 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brgnner, ledningstraseer osv. kan etableres innenfor



omradene LF1.

8.1.4 Innenfor omradet LF1 tillattes eksisterende tur- og skilgyper ihht til kommuneplanen til ny
samleveg (SKV2) med tilhgrende anlegg vestover skal etableres.

§9. BRUK OG VERN AV SJ& OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE (pbl §
12-5.6)
9.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag, VFV1

9.1.1 Omradene er regulert for frilufts formal.

9.1.2 Omradet skal holdes apent for fri ferdsel for allmenheten og egnede vannaktiviteter.

§ 10. HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

10.1 Sikringssone — frisikt, H140_1

I frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vare frisikt langs veg/kryss/avkjgrsler 0,5 m over
tilstgtende vegbane. Bygninger, anlegg, busker, treer og gjerder og lignende som kan hindre sikten
i frisiktsonene er ikke tillatt.

10.2 Faresoner — Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler), H370_1

10.2.1 110 kV - Det tillates ikke bygging n@rmere enn 8 meter fra hgyspentlinjas senterlinje. Linje
kan flyttes eller legges i bakken i hht enhver tids gjeldende regler og vilkar. Hvis man gnsker a legge
om hgyspentledning i bakken, frafaller kravet om hensynssone bort for denne hgyspentluftledningen.

10.2.2 Innenfor omradene tillattes det ikke etablering av lekeplasser eller sosiale mgteplasser.

10.3 Sone med angitte saerlige hensyn - Bevaring kulturmiljg, H730_1

Automatisk freda kulturminne (H730_1 — kullgrop) — bandlagt etter kulturminneloven. Det er
ikke tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme de automatisk fredete kulturminnene
eller framkalle fare for at dette kan skje.

10.4 Stgysone — gul sone ihht. T-1442, H210_1
Innenfor rgd stgysone tillates ikke bruksformal som er stgyfglsom.

10.5 Stgysone — rgd sone ihht. T-1442, H220_1 — H220_2

10.5.1 Stgyniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasadeelementer som kan apnes (vinduer, dgrer og
eventuelt ventiler) til rom med stgyfglsomt bruksformal skal ikke Lden overstige 55 dB i en
beregningshgyde pa minst 1,5 meter over gulv/bakkeniva.

10.5.2 Eksisterende boliger som ut fra utfgrte stgyberegninger ligger i gul stgysone skal gis
tilstrekkelig

bygningsmessige tiltak for innvendig stgy i boliger. Stgy pa uteoppholdsareal skal reduseres ved
hjelp av stgyvoll med skjerm og ved a legge til rette for uteareal pa den delen av tomten som ikke
er stgybelastet.



VEDTEKTER
FOR

SAMEIET HOVDEN A UTEOMRADE

Sameiets navn er Sameiet Hovden A Uteomrade.

Disse vedtektene er bindende for all bruk og drift aveiendommen gnr 2 bnr 443 |
Bykle kommune inntil disse er endret ved en ny avtale mellom fremtidige eiere.

Gnr 2 bnr 443 er en felleseiendom («Eiendommen») og inneholder utomhusareal for
gnr 2 bnr 1326, 1881, 1882 og 1883 («Brukereiendommene») samt
gjesteparkeringsplasser for gnr 2 bnr 1326 («Parkeringsplassene») i henhold til egen
avtale. Brukereiendommenes rettigheter og andeler i Eiendommen kan ikke skilles fra
Brukereiendommene.

Eiendommen styres av et styret pa 3 -5 personer, hvor styret i Sameiet Hovden A
org.nr. 924 257 (2/1326), Eierseksjonssameiet Hovden A5 Org.nr. 925 080 314
(2/1881) og Eierseksjonssameiet Hovden A6 org.nr. 925 080 527 (2/1882) skal vaere
representert med en representant hver og hvor eier/styret i neringseiendommen gnr
2 bnr 1883 skal vaere representert med 2 representanter. Ett styremedlem kan
representere flere Brukereiendommer og har da tilsvarende antall stemmer. Gnr 2
bnr 1883 kan ogsa vaere representert med 1 styremedlem som i safall ha 2 stemmer.
Styremedlemmene sitter i 2 ar hvoretter styret i Brukereiendommmene kan velge a
forlenge vervet eller velge nye representanter fra sin Brukereiendom. Styreformann
velges av det samlede styret.

Styrene i Eierseksjonssameiet Hovden A (2/1326), Hovden A5 (2/1881) og Hovden A6
(2/1882) samt styret hos eier i naeringseiendommen gnr 2 bnr 1883 utgjgr arsmete/
sameiermgte i sameiet i Eiendommen hvor hver eiendom har en stemme. Det er
styret som representerer sameiet utad og inngar avtaler og forplikter sameiet utad.
Styret kan ikke fatte vedtak eller binde Brukereiendommene i enkeltsaker/spgrsmal
som medfg@rer at Brukereiendommene blir pafgrt kostnader som overstiger 20% av
de arlige felleskostnadene eller saker som gjelder vesentlige spgrsmal knyttet til
forvaltningen av Eiendommen eller etablering av varige innretninger eller tiltak pa
Eiendommen uten at saken er behandlet pa sameiermgtet og vedtatt med
tilstrekkelig flertall.

Brukereiendommene har tilenhver tid like rettigheter og plikter knyttet til
Eiendommen. Eiendommen skal benyttes til adkomst, rekreasjon og opphold for
Brukereiendommene. Ingen av Brukereiendommene har anledning til 3 etablere
saerrettigheter pa Eiendommen utover de rettigheter som matte veere tinglyst.




6. Felleskostnadene knyttet til Eiendommen fordeles slik:

Eierseksjonssameiet Hovden A (2/1326) %
Eierseksjonssameiet Hovden A 5 (2/1881) %
Eierseksjonssameiet Hovden A 6 (2/1882) %
Nzeringseiendommen 2/1883 %

a o oTow

Styret utarbeider hver ar et budsjett og kaller inn arskontingent fra styrene i
Brukereiendommene basert pa dette med a konto innbetalinger hvert kvartal som
avregnes nar endelig regnskap for aret foreligger senest innen 1. mai aret etter.
Kostnader som knytter seg til noen av Brukereiendommens saerrettigheter skal
spesifiseres og dekkes alene av disse. Underlag for arsregnskapet skal sendes ut til
styrene i Brukereiendommene pa forespgrsel.

7. Arsmgtet i sameiet skal avholdes innen 1. mai og innkalling til dette skjer med minst
8 og maks 20 dagers varsel. Arsmgte skal behandle:
a. Godkjennelse av innkalling og agenda
b. Registrering av Brukereiendommenes valg av styrerepresentanter til sameiet
c. Arsregnskap
d. Evt godtgjgrelse til styret

8. Eierseksjonsloven gjelder sa langt den passer og ikke annet fglger av disse
vedtektene.

Vedtatt pa sameiemgte den 25.4.2020




VEDTEKTER
FOR
HOVDEN A PARKERINGSKJELLER

1. Disse vedtektene er bindende for all bruk og drift av eiendommen gnr 2 bnr 1884

inntil disse er endret ved en ny avtale mellom fremtidige eiere.

Gnr 2 bnr 1883 er en anleggseiendom («Eiendommen») oginneholder
parkeringsplasser for leilighetene pa gnr 2 bnr 1326, 1881, 1882 og 1883 samt
gjesteparkeringsplasser for gnr 2 bnr 1881, 1882 og 1883.

Eiendommen styret av et styret pa 3-5 personer, hvor styret i Sameiet Hovden A
org.nr. 924 257 (2/1326), Eierseksjonssameiet Hovden A5 Org.nr. 925 080 314
(2/1881) og Eierseksjonssameiet Hovden A6 org.nr. 925 080 527 (2/1882) skal veere
representert med en representant hver og hvor eier/styret i naeringseiendommen gnr
2 bnr 1883 skal veaere representert med 2 representanter. Ett styremedlem kan
representere flere Brukereiendommer og har da tilsvarende antall stemmer. Gnr 2
bnr 1883 kan ogsa vaere representert med 1 styremedlem som i safall ha 2 stemmer.

Styrene i Eierseksjonssameiet Hovden A (2/1326), Hovden A5 (2/1881) og Hovden A6
(2/1882) samt styret hos eier i neringseiendommen gnr 2 bnr 1883 utgjgr

arsmgte/sameiermgte i Eiendommen hvor hver eiendom stemmer i henhold til antall
parkeringsplasser eiendommen eier i Eiendommen. Stemmebrgken fordeler seg slik:

Eierseksjonssameiet Hovden A (2/1326) 12/64
Eierseksjonssameiet Hovden A 5 (2/1881) 12/64
Eierseksjonssameiet Hovden A 6 (2/1882) 12/64
Naeringseiendommen 2/1883 28/64

o o T o

Felleskostnadene knyttet til Eiendommen fordeles slik:

Eierseksjonssameiet Hovden A (2/1326) 2/9
Eierseksjonssameiet Hovden A 5 (2/1881) 2/9
Eierseksjonssameiet Hovden A 6 (2/1882) 2/9
Naringseiendommen 2/1883 1/3

o o T o

Bruksfordelingen av p-plasser er fordelt i henhold til liste som er tinglyst som et
vedlegg til skjgte. Fordelingen av plassene er i utgangspunktet fast knyttet til
leilighet/eiendom. HC plasser er fordelt mellom leiligheter i henhold til liste, men
brukere av disse ma akseptere flytting av p-plass dersom det flytter inn personeri



sameiet med behov for HC plass. Brukeren av HC plass tildeles da den plassen som
tilhgrer den med et HC behowv.

7. Brukere av p-plasser ma ogsa akseptere flytting av p-plass dersom det blir behov for
dette ved etablering av heis ned til p-kjelleren. Tildeling av ny p-plass skal veere
likeverdig med den som brukere disponerte.

8. Det er styret som representerer sameiet utad og inngas avtaler og forplikter sameiet
utad. Styret kan ikke fatte vedtak eller binde Brukereiendommene i enkeltsaker/
spgrsmal som medfgrer at Brukereiendommene blir pafgrt kostnader som overstiger
20% av de arlige felleskostnadene eller saker som gjelder vesentlige spgrsmal
knyttet til forvaltningen av Eiendommen eller etablering av varige innretninger eller
tiltak pa Eiendommen uten at saken er behandlet pa sameiermgtet og vedtatt med
tilstrekkelig flertall.

9. Arsmgtet i sameiet skal avholdes innen 1. mai og innkalling til dette skjer med minst
8 og maks 20 dagers varsel. Arsmgte skal behandle:
a. Godkjennelse av innkalling og agenda——
Registrering av Brukereiendommenes valg av styrerepresentanter til sameiet
Arsregnskap
Evt godtgj@relse til styret

oo o

10. Eierseksjonsloven gjelder sa langt den passer og ikke er i strid med disse vedtektene.

Vedtatt pa sameiemgte den 25.4.2020



VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET HOVDEN A 6

1. Eierseksjonssameiet
Sameiets navn er Eierseksjonssameiet Hovden As.
Sameiet bestar av eiendommen gnr 2 bnr 1882 i Bykle kommune.

Sameiet bestar av 8 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.

Seksjon 1, sameiebrgk 582/6616
Seksjon 2, sameiebrpk 638/6516
Seksjon 3, sameiebrgk 582/6516
Seksjon 4, sameiebrpk 582/6516
Seksjon 5, sameiebrgk 1019/6516
Seksjon 6, sameiebrgk 1075/6516
Seksjon 7, sameiebrgk 1019/6516
Seksjon 8, sameiebrgk 1019/6516

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, fremgar av den vedlagte
seksjoneringshegjeering med vedlegg, tinglyst 15.4.2020

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & vaere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt
opphav, avstamming, hudfarge, sprék, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar
hensyn til seksuell orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte
godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Seksjonene er fritt omsettelige, ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
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Sameierne i gnr 2 bnr 1881 i Bykle kommune har en evigvarende bruksrett pd gnr 2 bnr 1882 til felles
svalegang og trapperom til og fra inngang/utgang fra bakkeplan pa gnr 2 bnr 1882 samt adkomst via
gnr 2 bnr 1882 til og fra felles parkeringskjeller i gnr 2 bnr 1884. Denne rettigheten er inntatt bade
vedtektene til Hovden A 5 og 6 og er bindende for alle fremtidige seksjonseiere og far rettsvern ved
registrering av vedtektene i foretaksregisteret.

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige d@rer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevntiannet,
tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis
det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet
adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste
og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa
samme mate som andre vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige
grunner som gjgr det rimelig & unnlate a varsle.

Sameiet dekker en forholdsmessig andel pa 50% av drift- og vedlikeholdskostnader (vask, lys, drift,
ngkler vedlikehold og utbedringer) pa det fellesarealet pa Eierseksjonssameiet gnr 2 bnr 1882 som
sameiet har bruksrett til og som utgjgr trappegang og adkomst til og fra bakkeplan og
garasjeeiendom fra sameiets eiendom.

6. Parkering

Sameiets seksjoner har parkering pa gnr 2 bnr 1884 (Parkeringseiendommen) som er felles med
seksjonene i gnr 2 bnr 1326, gnr 2 bnr 1882 og 1883. Parkeringen pa gnr 2 bnr 1884 er regulertien
egen avtale mellom eierne av denne.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som fremgar av
eierseksjonsloven og disse vedtekter.

8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter - realsameie

Med felleskostnader skal forstds alle kostnader til drift og vediikehold av eiendommen som ikke
knytter seqg til den enkelte bruksenhet. Fefleskostnader skal fordeles meflom

seksjonseferne etter fordelingsbreken angitt under, med mindre szerlige grunner taler for &
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Fordelingsbrek for felleskostander:

Seksjon Leilighet Andel felleskostnader
1 601 638/6920
2 602 638/6920
3; 603 638/6920
4 604 1092/6920
5 605 1092/6920
6 606 1092/6920
7 101 638/6920
”'_8 103 1092/6920
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Sameiets andel av kostandene knyttet til drift av parkeringseiendommen (pkt 6) fordeles med lik
andel p8 alle 8 seksjonene i sameiet.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelap fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelapet kan ogs8 dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pdkostninger eller andre fellestiltak pé eiendommen, dersom Srsmotet har veditatt slik
avsetning(vedlikefioldsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellomseksjonseierne etter sameiebrakern.

Sameiet er medier | gnr 2 bnr 443 med 1/3 sammen med eferne av gnr 2 bnr 1882 og bnr 1883. Gnr
2bnr 443 er organisert som et realsameiet. Gnr 2 bnr 443 utgjor et fellesareal hvor bruken,
kostnadsfordeling samt rettigheter pd dette er regulert i en egen avtale mellom sameiene. Styret
velger en representant fra sameiet til & delta i styret i realsameiet i gnr 2 bnr 443.

9 Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10. Arsmgtet
10.1 Arsmgtets myndighet

Den pverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmgtet for vedtak om:

Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 3 ta
beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gdr ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

¢) salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
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Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gdr ut over vanlig
forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pé
mindre enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pd Grsmatet. Hvis tiltaket forer med seq gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pd mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene, kreves det et flertall pG minst to

tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet.

Hvis tiltak etter forste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pG det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere mé, enten pd rsmgtet eller pé et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

¢c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pé
kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseierne.

Alle seksjonseierne har rett til G delta i Grsmgtet med forslags-, ‘tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsd seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens
husstand rett til § veere til stede og til & uttale seg. Slik mate og uttalelsesrett gjelder ogsa for
styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon. Styreleder og forretningsforer har plikt til
& vaere til stede med mindre det er Gpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan ndr som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til G ta med en rédgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
& uttale seg til Grsmgtet dersom drsmgtet gir tillatelse. Avgjarelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert Grsmgte skal holdes hvert dr innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert Grsmate skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til Grsmgte

Arsmatet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal veere pé minst dtte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert Grsmate kan om n@dvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal veere pd
minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til & innkalle til ordinaert eller ekstraordinaert Grsmgte kan
seksjonseier, styremedlem eller forretnin gsforer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes
felles kostnad innkaller til mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vaere

angitt i innkallingen.

Styret skal p& forhdnd varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet,
skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen.
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10.5 Hvilke saker Grsmgtet skal og kan behandle

Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere drsmgtet,
a) behandle styrets drsberetning, ‘
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregéende kalenderdr,

c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa
valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordineert drsmgte
sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
drsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt
i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan
grsmatet ogséd ta beslutning i saker som ikke stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen,
er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt drsmgte til avgjarelse av forslag som er
fremsatt i mgtet.

10.6 Mgteledelse. Protokoll

Arsmptet skal ledes av styrets leder med mindre drsmatet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver vaere seksjonseier.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
gjores av érsmgtet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

11. Styret
11.1. Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 3 eller 5 medlemmer.

Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges sarskilt. Bare
myndige, fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsd velge varamediemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjar i to dr om ikke annet er bestemt av drsmgtet.

Nér sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 4 tre tilbake for tjenestetiden er ute. At
styremedlemmet skal selge sin seksjon er § anse som seerlig forhold. Styret skal ha rimelig
forhéndsvarsel om tilbaketreden. Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta &
fjerne medlem av styret.

11.2. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sé ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfart nér mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret
fattes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme
utslagsgivende. De som stemmer for et vedtak, m@ likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremediemmene. Side6av 9



Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte

styremedlemmene. styreprotokollen skal veere tilgjengelig for Grsmgptet.

11.3. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sagrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i grsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin
beslutningsmyndighet, anledning til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

11.4. Styrets beslutningsmyndighet

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgpte, kan ogsé tas av styret om ikke annet falger av
lov eller vedtekter eller Grsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsfarer

Arsmatet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha
en forretningsforer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret G engasjere
forretningsfarer og andre funksjoneerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonzerer,
honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting og avvikling av eksterne oppdragstakere.

[Alternativt ved ansettelse: Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som
ikke mé overstige seks méneder. Med to tredjedels flertall kan drsmgtet samtykke i at avtale om
forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem
ar.]

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmdl mot en selv eller ens nzerstdende, ens eget eller ens
naerstGendes ansvar overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder
for avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsd for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller dennes neerstéende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder giennomfgringen av vedtak truffet av arsmgtet
eller styret og rettigheter og plikter som angdr fellesareal og fast eiendom for @vrig.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsf@reren representere
seksjonseierne pG samme mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.
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16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for foregdende kalenderdr
skal legges fram pa ordinzert drsmgte.

[Hvis sameie med 21 eller flere boligseksjoner: Regnskapet skal fares og drsregnskap og
drsberetning skal utarbeides i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.]

17. Revisjon
Sameiet skal ha revisor som velges av drsmotet.
Revisor tjenestegjoar inntil annen revisor er valgt.

Revisor har rett til & vaere til stede i Srsmatet og til 8 uttale seg.

18.  Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet etter reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pd sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre
bygningsmessige arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene md godkjennes av styret far
byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgdende styregodkjennelse.

20. Pdlegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pélegge vedkommende G selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven_§ 38. Slikt varsel skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret adgang til G kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av
misligholdet kan ikke sette kortene enn 6 mdaneder.

Medfarer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven,
gdr vedtektsbestemmelsene foran.
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3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no

|
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS

76



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Svenn Erik Kvannes
T:926 37 843
sek@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



