HOVDEN

HOVDEKLEIVI 11
Meget eksklusiv stor familiehytte i laft - Solsiden, utsikt til fjell og vidder! Garasje. 222 kvm BRA
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Meglers kommentar

N

Meget eksklusiv stor familichytte i laft - sentralt pa
Solsiden, utsikt til fjell og vidder! Garasje. 222 kvm
BRA Gulvareal 243 kvim

Omradet er kjent for flott utsikt mot skitrekket, fjell og
vidde. Beliggenheten gir gode solforhold hele dagen.
Hovdekleivi er et rolig omrade med kort vei til natur,
turterreng. og skilayper.

Gaavstand til sentrum med butikker og restauranter,
badeland, skiloyper og alpinanlegg.

Om sommeren byr omradet pa turstier, fiskevann og
naturopplevelser. Bading og padling i Hegni.
Elverafting i otraelva, Sykkelstier i alpinanlegget.
Hovden har blitt en fin sommerdestinasjon med mange
aktiviteter.

Infrastruktur og vei gjor omradet lett tilgjengelig aret
rundt. Solsiden har blitt et populeert omrade.

Her kombineres fjellro med komfort og naerhet til
aktiviteter.

Adresse Hovdekleivi 11
Prisantydning 15000 000,- + omk.
Omkostning 390 290,-
Totalpris 15390 290,-
BRA-i/BRA Total 222/222kvm
Eierform Eiet

Byggear 2018

Tomt 1484.5 kvim
Soverom 5+ Koie
Kontaktperson i Exbo

Svenn Erik Kvannes

Eiendomsmegler/Leder avd. fritid

Hovden
Telefon: 926 37 843
Mail: sek@exbo.no




Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE HOVDEKLEIVI 11

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 222 kv
BRA totalt: 222 kv
TBA: 55 kv

Bruksareal fordelt pa etasje_br
1. etasje

BRA-i: 151 kvm.

2. etasje

BRA-i: 71 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
55 kvm

Ikke malbare arealer
TBA - 21 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1484.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet naturtomt - Store solrike terrasser
rundt hytten.

Beliggenhet

Omradet er kjent for flott utsikt mot fjell og vidde.
Beliggenheten gir gode solforhold store deler av dagen.
Hovdekleivi er et rolig omrade med kort vei til natur og
turterreng samt kort vei til skiloyper og alpinanlegg pa
Hovden.

Om sommeren byr omradet pa turstier, fiskevann og
naturopplevelser. Infrastruktur og vei gjor omradet lett
tilgjengelig aret rundt.

Solsiden har blitt et populeert omrade for
fritidsbebyggelse i Bykle. Her kombineres fjellro med
komfort og naerhet til aktiviteter.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Innhold

l.etg - Entré, vaskerom, peisstue, stue/kjokken, soverom,
soverom 2, bad

2.etg - Stue m/trapp, gang, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3

Totalt 14 sengeplasser

Standard

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Gjor oppmerksom pa at vaskerom og bad som er gitt
TG2 i takstrapport er utfort etter vaitromsnormen, og i
ordinger handverksmessig, godkjent utforelse.
Tommervegger pa bad, er i praksis ett vannbestandig
materialet, som forevrig ogsa er utvendig fasade som star
iregn ogvind aret rundt

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losare som skal folge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Bosch integrert Kaffemaskin folger med. Ovrige
hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir avtalt.
Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering

Garasje samt god plass pa tomten. 6-8
oppstillingsplasser.

I garasje er det klargjort for Elbil lader som enkelt kan
monteres.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av



Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke eonsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Det er varmekabler i hele hovedetasjen bortsett fra
soverom og varmestyring fra Nobo Energy.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

To ildsteder.
Gjennomgaende stor peis i stue/peisestue. Peisovn i 2.
etg.

Info energiklasse
Det er ikke krav til energimerking pa hytter som brukes
mindre enn 4 mnd i dret.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 15000 000

Kommunale avgifter
Kr13832

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlep 5 974,17 kr

Feiing 450,21 kr

Renovasjon 2 664,97 kr
Vann 4 743,03 kr

Sum 13 832,38 kr

Formuesverdi primaer
Kr 2250000

Formuesverdi primeer ar
2023

Velforening
kr. 6-8.000,- pr ar inkludert brayting

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 419 i Bykle kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 17.02.2021

Vei, vann og avlep
Offentlig vann og kloakk. Privat vei.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan:

Stadfestet/sist endret:

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
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undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underspke eiendommen neye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema péfort budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det

forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
15 000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
375 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

376 090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

390 290,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

15 376 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))



15390 290,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 390 290

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjaper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne cierskifte forsikring. Selgers

egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for

budgivning.

Boligkjeperforsikring

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til
[[oppdrag.provisjonprosent]] % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjorsgebyr
og markedsforing.

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr [[oppdrag.selgersamletsum]] ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
26.09.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T} Fritidsbolig

@ Hovdekleivi 11, 4755 HOVDEN | SETESDAL
(I BYKLE kommune

# gnr. 2, bnr. 419

Sum areal alle bygg: BRA: 222 m? BRA-i: 222 m?

Befaringsdato: 15.09.2025 Rapportdato: 23.09.2025 Oppdragsnr.: 21428-1128 Referansenummer: ST2029

Autorisert foretak: BARE TAKST AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

o Bl

Ggran Bardoff
Uavhengig Takstingenigr
gbardoff@icloud.com
93234128

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21428-1128 Befaringsdato: 15.09.2025

\

Norsk takst
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Hovdekleivi 11, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS ‘
Gnr 2 -Bnr419 Kongsgard alle 59 |\ I I
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21428-1128 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 3 av 25



Hovdekleivi 11, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS ‘
Gnr 2 -Bnr 419 Kongsgardalle 59 |\ I I
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P99
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Fritidsbolig - Byggear: 2018

UTVENDIG Gé tilside

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takkrenner av tre som er beslatt. Ned Igp av kjetting. Pipe er
heldekkende beslag.

Fritidsboligen er utfgrt i laftekonstruksjon.

Eier opplyser om at det er tettet i lafte knutene for a teste luft
tetthet i konstruksjonen.

Bygningen og takkonstruksjon i laft. Dragere

av tgmmerstokker. Konstruksjonen er lukket og videre ikke mulig a
kontrollere. Tilsynelatende i god stand. Ingen registrerte
indikasjoner

pa innvendig lekkasje. Se punkt for yttervegger ang. paviste skjolder
i

teknisk rom/bod.

Noe skjevheter i konstruksjon ma paregnes for hytter som har laftet
konstruksjon.

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10
ar.

Malte dgrer av tre. Alle dgrer var ok.

Terrasser av tre.

INNVENDIG G4 til side

| 1 etasje er det parkett, betonggulv og fliser.

| 2 etasje er det parkett pa gulv.

Panel i tak.

Det er betongdekke i 1 etasje og trebjelkelag i 2 etasje. Hgyde avvik
malt med laser. Ok

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter.

Trappene har vanger og trinn av tre.

Heltre malte dgrer Tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i
karm og svill og fungerte

hovedsaklig OK.

VATROM Ga til side

Vaskerom

Dette er et vaskerom uten vatsoner pa vegg. Derfor fungerer det
med tgmmer.

Betong gulv.

Tilnaermet flatt gulv. | et vatrom gnsker man ideelt sett fall mot sluk
i rommet

slik at ved evt. vannlekkasje eller vannsgl sa vil vann ledes dit og ned
i

avlgp. Vatrommet fungerer med dette aviket.

Gulvet har epoxy som tettesjikt.

Oppdragsnr.: 21428-1128

Befaringsdato:

Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen
Pa grunn av tgmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, sa var det
ikke mulig med hulltaking.

Bad

Fliser pa vegg i vatsonen, Tammer pa resten.

Badekar har tgmmer i vatsonen som ikke er fuktbestandig.

Gulv har nedsenk i dusj sonen

Bilder som dokumentasjon.

Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen

Pa grunn av tgmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, s3 var det
ikke mulig med hulltaking.

Bad

Fliser pa vegg i vatsonen, tammer pa resten.

Gulv har nedsenk i dusj sonen

Dokumentert membran pa vatrom.

Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen

Pa grunn av tgmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, s3 var det
ikke mulig med hulltaking.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og

heltre benkeplate.

Fastmonterte hvitevarer er: Oppvaskmaskin, stekeovn, kaffemaskin,
kjgleskap, komfyrvakt og vannstoppersystem.

Kjgkkenet fremstar i bra stand.

Kjgkkenventilator fra byggear med kullfilter. Fungerte pa
befaringsdagen.

Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter paregnes
for

a ivareta tiltenkt effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Hovedsakelig vannrgr av plast. Stedvis kobberrgr blant annet i
teknisk

rom.

Rgropplegg fremstod i god stand og tilsynelatende fagmessig
montert

etter normal byggeskikk for byggear. Det ble ikke registrert
indikasjon

pa lekkasje.

Kun avlgpsrgr under servant er besiktiget og avlgp gjennomfgring i
etasjeskiller.

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer apnes.
Normal

for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa
oppf@ringstidspunktet,

ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.
Ca. 300 liters varmtvannstank fra 2018 plassert i teknisk rom
med sluk.

Elektrisk anlegg fra byggear med automat sikringe
Brannteknisk anlegg er i bra stand.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at
denne

15.09.2025 Side: 5 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

BARE TAKST AS
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4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige
svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
Betong sale med isolerte grunnmurs elementer.

Hytten ligger pa flat tomt med terreng som faller bort fra grunnmur.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 02.10.2017

04.10.2017

Midlertidig brukstillatelse 05.06.2020

08.06.2020

Ferdigattest 17.02.2021

25.02.2021

Oppdragsnr.: 21428-1128 Befaringsdato:

15.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
. 40

30
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fukt maling utfgrt med Protimeter. Arealmaling utfgrt med
Bosch CLM 120 C

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

~2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vitrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

@ vitrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
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4222 BYKLE

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear
2018

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG
Veggkonstruksjon
Taktekking
Fritidsboligen er utfgrt i laftekonstruksjon.
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Eier opplyser om at det er tettet i lafte knutene for a teste luft tetthet i

konstruksjonen.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert

fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag

Takkrenner av tre som er beslatt. Ned Igp av kjetting. Pipe er
heldekkende beslag.

Oppdragsnr.: 21428-1128 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 8 av 25



Hovdekleivi 11, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS

Gnr 2 -Bnr 419 Kongsgard alle 59 k I I

4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen og takkonstruksjon i laft. Dragere

av tgmmerstokker. Konstruksjonen er lukket og videre ikke mulig a
kontrollere. Tilsynelatende i god stand. Ingen registrerte indikasjoner
pa innvendig lekkasje. Se punkt for yttervegger ang. paviste skjolder i
teknisk rom/bod.

Noe skjevheter i konstruksjon ma paregnes for hytter som har laftet

konstruksjon.
Vinduer Dgrer
Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble Malte dgrer av tre. Alle dgrer var ok.

funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

1 1 etasje er det parkett, betonggulv og fliser.
| 2 etasje er det parkett pa gulv.
Panel i tak.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser av tre.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er betongdekke i 1 etasje og trebjelkelag i 2 etasje. Hgyde avvik malt
med laser. Ok

@ Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Innvendige trapper

Trappene har vanger og trinn av tre.

Innvendige dgrer

Heltre malte dgrer Tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i karm og
svill og fungerte
hovedsaklig OK.

Pipe og ildsted
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Tilstandsrapport

Utifra at dette er et rom med sluk sa er det kategorisert som et
vatrom. Som vatrom sa skal det vaere minimum 25 mm fra topp sluk til
topp membran.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Dette er et teknisk rom hvor varmtvanns bereder star. Det er sluk i
rommet og er derfor et vatrom. Rommet fungerer til dette bruk i dag,
men bgr holdes under oppsikt for & se videre utvikling av tilstand.

VATROM Sluk, membran og tettesjikt

ETASJE > VASKEROM Gulvet har epoxy som tettesjikt.

Overflater vegger og himling

Dette er et vaskerom uten vatsoner pa vegg. Derfor fungerer det med

tgmmer.
ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

ETASIJE > VASKEROM
@ Overflater Gulv

Betong gulv.

Tilnaermet flatt gulv. | et vatrom gnsker man ideelt sett fall mot sluk i

rommet

slik at ved evt. vannlekkasje eller vannsgl sa vil vann ledes dit og ned i
avlgp. Vatrommet fungerer med dette aviket.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM - v ETASJE > BAD

Ventilasjon Overflater Gulv
Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen Gulv har nedsenk i dusj sonen. Vatrommet er bygget etter vatroms

normen og TEK 17

ETASJE > VASKEROM
ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Sluk, membran og tettesjikt

P& grunn av tgmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, sa var det ikke

mulig med hulltaking. Bilder som dokumentasjon.
ETASJE > BAD -
m Overflater vegger og himling -

Fliser pa vegg i vatsonen, Temmer pa resten.
Badekar har tammer i vatsonen som ikke er fuktbestandig.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Badekar har tsmmer i vatsonen som ikke er fuktbestandig.

Konsekvens/tiltak

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Temmer ma fuktbeskyttes for a tilfredsstille dagens krav til tettesjikt.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning Ventilasjon

Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

P& grunn av tgmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, sa var det ikke
mulig med hulltaking.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg i vatsonen, tammer pa gvrige veggflater. Vatrommet er
bygget etter vatromsnormen og TEK 17
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv har nedsenk i dusj sonen. Vatrommet er bygget etter vatroms
normen og TEK 17

ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Dokumentert membran pa vatrom.
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og

heltre benkeplate.
Fastmonterte hvitevarer er: Oppvaskmaskin, stekeovn, kaffemaskin,

kjgleskap, komfyrvakt og vannstoppersystem.
Kjpkkenet fremstar i bra stand.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen

ETASJE > BAD ETASJE > STUE/KIBKKEN

Tilliggende konstruksjoner vatrom Avtrekk

Kjgkkenventilator fra byggedr med kullfilter. Fungerte pa

befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter paregnes for

d ivareta tiltenkt effekt.

Pa grunn av tsmmer konstruksjon pa alle vegger i vatrom, sa var det ikke
mulig med hulltaking.

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer apnes. Normal
for byggeperioden.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovedsakelig vannrgr av plast. Stedvis kobberrgr blant annet i teknisk
rom.

Rgropplegg fremstod i god stand og tilsynelatende fagmessig montert
etter normal byggeskikk for byggear. Det ble ikke registrert indikasjon

03 lekkasje Varmtvannstank
Ca. 300 liters varmtvannstank fra 2018 plassert i teknisk rom
med sluk.
Avigpsror Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Kun avlgpsrgr under servant er besiktiget og avlgp gjennomfgring i
etasjeskiller.

Elektrisk anlegg

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 21428-1128 Befaringsdato: 15.09.2025 Side: 17 av 25



Hovdekleivi 11, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS ‘
Gnr 2 -Bnr 419 Kongsgard alle 59 k I I

4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear med automat sikringe

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Generell kommentar N
. ) . Branntekniske forhold
Anlegget er 5 ar gammelt, ingen avvik.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannteknisk anlegg er i bra stand.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Betong sale med isolerte grunnmurs elementer.

@ Terrengforhold

Hytten ligger pa flat tomt med terreng som faller bort fra grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21428-1128 Befaringsdato:
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke méaleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)

Etasje 151 151 55 151
Etasje 71 71 21 92
SUM 222 55 21 243
SUM BRA 222
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Entré, vaskerom, peisstue, stue/kjgkken,
Etasje

soverom, soverom 2, bad

Etasie Stue m/trapp, gang, bad, soverom,

) soverom 2, soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 02.10.2017 04.10.2017

Midlertidig brukstillatelse 05.06.2020 08.06.2020

Ferdigattest 17.02.2021 25.02.2021
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 201 21
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.9.2025 Ggran Bardoff Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4222 BYKLE 2 419 0 1484.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hovdekleivi 11

Hjemmelshaver
Amdal Anne Berit Ingvaldstad

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytten ligger sentralt pa Hovden i Bykle kommune

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med Eiendommen har en relativt flat tomt. tre terrasser,.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Kommentar
1750 000 2014 Kjppesum gjelder tomten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Mottatt 11.09.25 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.09.2025
2 26.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pé befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21428-1128 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ST2029

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001250355

Selger 1 navn

Anne Berit Ingvaldstad Amdal

Hovdekleivi 11

Poststed
HOVDEN | SETESDAL 4755

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |7

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Landkreditt Forsikring |
Polise/avtalenr. | 35707662

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
] Nei Ja
Beskrivelse Trykktest av bygning

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 2/419
Adresse:  Hovdekleivi 11
Dato: 01.09.2025
Bykle kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




PlaniD: 201909

Foresegner for Kommunedelplan for Hovden Aust
FORESEGNER

Fastsett med heimel i plan- og bygningslovas (PBL) §§11-8 til 11-11

Vedtatt av kommunestyret 26.08.2021, sak 85/21.

§1 Generelle foresegner (PBL §11-9)
§ 1.1. Generelt

Tidlegare vedtekne reguleringsplanar etter plan- og bygningslova skal gjelde inntil ny
detaljreguleringsplan er vedteke. Desse er:

Namn PlaniD Vedtak

Hovden aust 200509 27.05.2010
Fjellbyggvegen 50 201505 30.03.2016
Rundkayring og fjellredningssenter, Hovden nord | 201707 27.06.2019
H2 og H3, Hovden aust 201705 29.08.2019
Hovden vassverk 201905 03.09.2020

§ 1.2. Plankrav (PBL § 11-9, nr 1)
Tiltak som nemnt i plan- og bygningslova § 1-6 kan ikkje finne stad for det ligg fore
detaljreguleringsplan.

Det vert stilt krav om at det for felta BFR 29, 30 og 31 skal utarbeidast detaljregulering for
heile feltet.

Ved tiltak og fortetting innanfor felta H1-H28, som det skal utarbeidast detaljregulering for,
skal planomradet inkludere heile feltet.

Detaljreguleringsplanane skal ta med seg tilstaytane og/eller funksjonell del av samle-
/tilkomstveg og grgnstruktur.

§ 1.3. Krav til tekniske lgysingar for nye bygge- og anleggstiltak (PBL § 11-9 nr. 3)

a. Vassforsyning og avigp

Offentlege vatn- og avlgpsanlegg skal dimensjonerast og byggast i samsvar med
kommunens VA-norm. Tekniske anlegg skal dimensjonerast for heile detaljplanomradet og
ivaretake moglegheiter for & kople pa naboomrade.

b. Samferdsel
Utbygging og utbetring av vegar innanfor planomradet skal fglge kommunen sine faringar.

c. Overvasshandtering

Overvatn skal handterast lokalt og pa overflata. Det skal sikrast at avrenning fra
detaljplanomradet ikkje aukar i forhold til situasjonen slik han er i dag. Overflatene skal i
hovudsak ha blagrane vassfordrgyningseffektive tiltak som vasspegel, grane tak, overflatar




med vegetasjon og liknande. Handtering av overvatn skal ikkje fare til negative verknader
nedstraums tiltaket.

§ 1.4. Rekkefolgjekrav (PBL § 11-9 nr. 4)
Rekkefalgjekrava skal leggast til grunn ved utarbeiding av detaljreguleringsplanar:

a. For godkjenning av detaljreguleringsplan skal det fareligge godkjent teknisk plan og
godkjent plan for granstruktur for kvart felt med tilsteytane vegar og tilhgyrande grenstruktur.

Med tilhgyrande grgnstruktur meiner ein lgyper, turvegar og ev. mgteplassar der det
gjennom detaljreguleringsplanen skal sikrast opparbeiding fram til dagens trasé eller ev.
omlegging av traseen i samsvar med kommunedelplanen.

Tidspunkt for ferdigstilling av tiltak i trdd med godkjent teknisk plan og utomhusplan innanfor
kvart enkelt delfelt skal avklarast i rekkefglgjefaresegner til den enkelte detaljreguleringsplan.

b. Naudsynte tekniske anlegg, vassforsyning, avlgpsnett, energiforsyning, digital infrastruktur
og vegar, skal vere sikra gjennomfgrt far utbygging av nye fritidsbustader.

c. Tilkopling fra Hovden Aust til kommunalt leidningsnett er ikkje tillate for kapasiteten er
auka pa kommunalt hovudnett.

d. Far utbygging skal granstruktur med tilhgyrande tilretteleggingstiltak vere ferdig
opparbeidd, eller vere sikra gjennomfart, i samsvar med godkjent utomhusplan og
rekkefolgjekrav fastsett i detaljregulering.

e. Oppgradering av dagens vegtrasear for tilkomstveger skal sikrast gjennomfert i samband
med utbygging av nye delfelt.

f. Der skiloype kryssar veg skal planskilt kryssing sikrast gjennomfgrt i samband med
utbygging av nye felt.

g. Far utbygging av nye felt skal stikkleidningane under Solsetervegen utbetrast for & sikre
vasstilfgrsel i myromrada innanfor planomradet.

h. | samband med utbygging av nye felt skal skilgypa gjennom planomradet oppgraderast til
heilarslaype.

§ 1.5. Funksjonskrav og utbyggingsvolum for ulike formal og delfelt (PBL § 11-9 nr. 5)

Bebyggelse og anlegg — generelt
Areal avsett til busetnad og anlegg, jf. PBL 11-7 nr. 1, inkluderer busetnad for fritidsbustader
med tilhgyrande infrastruktur som grenstruktur, friomrade, vegar og tekniske anlegg.

Grenstruktur
Tiltak innanfor arealformal grenstruktur skal opparbeidast i samsvar med godkjent plan for
granstruktur.

§ 1.6. Tilhgve som skal avklarast og omtalast i detaljregulering (PBL § 11-9 nr. 8)
1. Ved detaljregulering av felta BFR 28-31 skal detaljreguleringsplanen for kvart delfelt
ivareta:
a. Naudsynte arkeologiske undersgkingar, jf. kulturminnelova §8.



b. Tilsteytande del av samle-/tilkomstvegar avsett pA kommunedelplankartet og
tilheyrande overordna grgnstruktur skal tas med i planomradet.

c. Utbyggingsstruktur, tettheit, fordeling av bustadtype, bustadstorleik, fellesareal
m.m.

d. Tomteinndeling, byggegrenser og tal pa einingar.

e. Bygningane sin hggde, mgneretning og takform, plassering i terrenget og
eksponering i omgjevnaden. Bygningane si maksimale mgnehggde skal settast
med kotehggde.

f. Laysingar for parkering.

g. Teknisk infrastruktur; veg, vatn og avlep, energiforsyning, digital infrastruktur, krav
til brannvatnforsyning og behov for trykkauke. Fortau langs hovudtilkomstvegar
skal vurderast.

h. Korleis overvatn skal handterast. Utgreiinga skal gje konkrete tiltak der
permeabilitet og estetisk kvalitet skal vurderast og godkjennast av kommunen.
Det skal dokumenterast at avrenning fra areal avsett til fritidsbustader ikkje
overstig dagens situasjon.

Gronstruktur med leike-/mgteplassar, turveger og gregntdrag.
Konkretisering og fastsetting av rekkefalgjekrav for tiltak innanfor og utanfor
planomradet.
Bevaring av natur- og landskap i byggeomrader inntil desse skal realiserast.
Utgreiing av risiko- og sarbarheit, samt at avbgtande tiltak skal vurderast.
. Nye vegnamn ma vurderast.
Utnytting i BFR 29-31 skal tilpassast omgjevnadene.
Ved detaljregulering skal friluftslivet sikrast tilgang gjennom felta BFR 29 og 30.

—_—
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Ved detaljregulering av areal innanfor H1-H28 skal;
2. planomrade for detaljregulering som hovudregel inkludere heile feltet.
3. detaljreguleringsplanen skal ivareta pkt. a-mi § 1.6, 1. Forholdet til naboeigedomar
skal takast omsyn til.

§ 2 Foresegner til arealformal etter PBL § 11-7 nr. 1, 2, 3 og 4 (PBL §11-10)

§ 2.1. Fritidsbustader (PBL § 11-10 nr. 2)
| felt BFR 29 og 30 er maksimal mgnehggde 6,0 m
| felt BFR 31 er maksimal mgnehggde 7,0 m

Kotehggder for tomter fastsettast i detaljregulering.

| felt H4, H5, H26, H27 og H28, er maksimal mgnehggde 5,0 m. | felt H1 og H6-25 er
maksimal mgnehagde 6,0 m. For felt H2 og H3 gjeld fastsette hggder i detaljregulering for
teig H2 og H3, Hovden Aust, planid 201705.

§ 2.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 11-10 nr. 2 og 3)

a. Lokale tilkomstvegar mé ha ein standard som sikrar drift heile aret for det omfang av
trafikk den skal betene. Hovudtilkomstvegar i hyttefelt skal opparbeidast i samsvar med
kommunens faringar. Der tilhgva ligg til rette for det skal fortau etablerast.

b. Det skal etablerast felles renovasjonslaysing for hyttegrendene.

§ 2.3. Gronstruktur (PBL § 11-10 nr. 1)

Grankorridorane BST skal nyttast til sommar- og vinteraktivitetar. Enkle tiltak for
tilrettelegging til formélet kan etablerast, som t.d: gapahuk, balplass og liknande.
Eksisterande vegetasjon skal sa langt mogleg bevarast. Det skal settast av eit belte pa minst



50 m breidde for bade sommar- og vinterlgyper. Det skal vere vegetasjonsskilje mellom
laype og bustader.

§ 3 Foresegner til arealformal etter § 11-7 nr. 5 og 6 (PBL §11-11)

§ 3.1. Landbruk- natur og friluftslivsformal samt reindrift (PBL § 11-11 nr.1)
Vegetasjon og vatmark i LNF-omradet skal bevarast.

§ 3.2. 50-metersbelte langs vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)

| 50-metersbeltet langs vassdrag/bekker, elver og ferskvatn malt i horisontalplan ved
giennomsnittleg vasstand er tiltak som kan gydeleggje eller forringe verneverdi ikkje tillate.
Tiltak i samsvar med formalet er tillate nar dei inngar i reguleringsplan.

§ 4 Foresegner til omsynssonar (PBL §11-8)

§ 4.1. Faresone flaumfare (PBL 11-8 nr. a)

Innanfor omrade vist som omsynssone flaum skal det dokumenterast at krava til sikkerheit
mot flaum kan bli tekne i vare for tiltaket far nye bygningar tillatast. Enkel tilrettelegging for
allment friluftsliv i form av turvegar, turstiar og meteplassar er tillate.

§ 4.2. Faresone hogspenning (PBL 11-8 nr. a)
Innanfor faresone, hagspenning er oppfering av bygg ikkje tillat. Unntatt fr4 forbodet er
trafostasjon og anlegg tilknytt kraftlinene.

§ 4.3. Sikringssone - teknisk infrastruktur (PBL 11-8 nr. a)
Innanfor sona er det ikkje tillate med tiltak som er i konflikt med omsynet.

§4.4. Omsynssone friluftsliv (PBL 11-8 nr. ¢)
Innanfor sona skal omsynet til friluftsliv ivaretakast. Fjellgrensa gar pa kote 882. Det skal
ikkje opnast for ny utbygging av fritidsbustader over denne grensa.

§4.5. Omsynssone bevaring naturmiljo (PBL 11-8 nr. c)
Innanfor sona skal omsynet til naturmiljg ivaretakast. Det skal ikkje gjerast
tilretteleggingstiltak.

§ 4.6. Bandlegging etter lov om kulturminne (PBL § 11-8 nr. ¢)
Innanfor sona skal omsynet til kulturmiljg ivaretakast. Det skal ikkje gjerast inngrep eller
tilretteleggingstiltak innanfor sona.



RETNINGSLINJER

Byggeskikk
Byggeskikkrettleiar for Bykle kommune (vedlegg til kommuneplanens arealdel, vedtatt
februar 2019) skal leggast til grunn ved detaljregulering

Berekraftig hyttebygging
Ved utarbeiding av detaljreguleringsplanar innanfor Hovden Aust skal berekraftig
hyttebygging vektleggast. Falgande element skal vurderast og omtalast i planen:

Bruke eksisterande infrastruktur. Bygging av vegar og leidningar ma haldast til
dagens trasear sa langt som mogleg.

Konsentrere inngrep til stader i eller neer eksisterande inngrep. Utnytte potensial i og
neer eksisterande hytteomrade far utbygging av heilt nye omrade lengre opp mot
fiellet.

Legge til rette for at bilen kan sta parkert under i sterst mogleg grad av
hytteopphaldet. Skape gode gang-, sykkel- og ski- koplingar mellom omrade og
viktige funksjonar som turlgype. Bygge flest hytter nzer dei viktigaste turvegane og
fritids- og sentrumsfunksjonar.

Vurdere maksimalkrav til parkeringsplassar per hytte og legge opp til felleslaysingar
for parkering.

Vurdere vassboren varme, jordvarme, solceller eller andre miljgvennlege
energilgysingar.

Konsentrere bebyggelse, og begrensa fotavtrykk.

Bygge leilegheiter, fritidsbustader i tun eller rekke, i staden for enkelthytte.

Mindre og tettare hytte, som sportshytte. Sma hytter brukar mindre energi, bade ved
utbygging og i drift. Samstundes inviterer dei i starre grad til eit enkelt og aktivt
friluftsliv.

Legge til rette for auka deling av funksjonar i kombinasjon med smé/tettare einingar,
f.eks. felles badstue, felleshytte for selskap/gjester, reidskapsbu/skistall, felles
uteomrade m.m.

Nytte berekraftige byggemateriale.

Medverknad — fortetting
For & sikre god dialog mot tilgrensande naboar, gjenbuarar og velforeiningar ved fortetting,
skal det takast kontakt med desse sé tidleg som mogleg i prosessen.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




exbo
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Svenn Erik Kvannes
T:926 37 843
sek@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



