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BISPEGRA 2,4632 KRISTIANSAND S
Moderne 2-roms hjerneleilighet fra 2022 | Balkong | Populart boomréade | Unike fasiliteter!
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Prisantydning: 3 790 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Denne moderne og lekre selveierleiligheten er Adresse Bispegra 2
nyoppfort i 2022. Leiligheten har balkong med Prisantydning 3790 000.- + omk.
formiddagssol og flott utsyn. Dette er et sveert .

populaert boomréade med sine unike fasiliteter i Omkostning 105740,
fellesomradene som fa andre boligbygg i Kristiansand Totalpris 3895740,

kan matche. Idylliske prestebakken og tursti like ved. Felleskostnader Kr2030,-

Leiligheten inneholder: stue/kjokken, soverom, bad/ BRA-1/BRA Total 45/50

vaskerom og gang. Bod pa 5 kvm i kjeller. Eierform Eierseksjon
Byggear 2022
Fellesstue som beboerne kan dekke opp og arrangere Tomt 50549

private selskaper i. Orangeri pa ca. 75 kvm. Mulighet

for dyrking av grennsaker, blomster m.m. Felles Soverom 1
verksted og garasje hvor du kan snekre, eller vaske
bilen. Her kan du nyte godt av muligheter som man
ellers bare har i private hager og eneboliger. Sentral Kontaktperson i Exbo
beliggenhet pa Lund/Kongsgard. Gangavstand til de
fleste fasiliteter!

Espen Haugen Ellseth

Husk pamelding til visnin
uskp Ing tlvisning Eiendomsmeglerfullmektig

Telefon: 954 49 265
Mail: ehe@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Plantegning
Egenerklaering
Tilstandsrapport
Energiattest
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE BISPEGRA 2

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i:45 kv
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 50 kv
TBA:9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 5 kvm.

4. etasje

BRA-i: 45 kvm.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
9 kvm

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestorrelse
5054.9 kvin

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felleseiet-tomt med diverse
beplantning.

Beliggenhet

I Kongsgérd Park vil beboere fa del i mange unike
fasiliteter og fellesarealer. Et felles samlingspunkt der
beboerne kan oppleve et sosialt felleskap og samtidig
nyte godt av muligheter som man ellers bare har i private
hager og eneboliger. Midt i parkomradet, med flott utsikt
nedover Prestebekken er det en fellesstue som
frittstdende bygg. Her kan beboerne dekke opp og
arrangere private selskaper. I direkte tilknytning til
fellesstue er det et orangeri pa ca 75 kvm som ogsa
fungere som et mingleomrade til fellesstua. Beboerne
kan bli med i en forening for dem som vil dyrke egne
gronnsaker, sommerblomster og annet. Det er brede
dorer som pa varme sommerdager apner orangeriet opp
mot lekeparken like utenfor. I underetasjen til fellesstua
er det stort felles verksted for beboerne. Her kan du
vaske og lappe sykkelen, snekre fuglekasser med
barnebarna, male bokhylla, eller trekke om den gamle
stolen etter bestemor. I kjelleren under orangeriet er det
stor garasje hvor beboerne kan vaske, polere og stavsuge
bilen sin.

Dagligvare, barnehage, skole og treningssenter i
neaerheten. Flotte tur- og badesteder i naeromradet.
Kollektivtransport rett rundt hjornet.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Cecilie Swift
Peter Solling

Innhold
4. etasje: stue/kjokken, soverom, bad /vaskerom og gang.

Kjeller: bod.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Standard

UTVENDIG

Leiligheten har malte trevinduer med isolerglass.
Utvendig er karmen kledd med metall. Leiligheten har
malt skyvebalkongder i tre, inngangsderen er utfort

med brann- og lydbeskyttende egenskaper mot
fellesareal. Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Rekkverk av glass og metall.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene er av malte
plater. Innvendige tak er av malte plater. Etasjeskiller
antas a veere utfort i betong, basert pa bygningens alder
og konstruksjonstype. Boligen ligger minimum tre
etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Innvendige dorer av malte glatte dorer.

VATROM

Bad/vaskerom

Badet er fra byggeér. Det er fliser pa veggene og malte
plateri tak. Det er fliser pa gulvet med vannbaren varme
som varmekilde. Gulvet har jevnt fall med lokalt
nedsenket dusjsone, det er mélt ca 30mm hoydeforskjell



fra gulv ved dorterskel til topp slukrist. Det er plastsluk
og smaremembran med dokumentert utforelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjorne og opplegg for
vaskemaskin. Badet har balansert ventilasjon med
avtrekk i tak og tilluftsspalte i dor. Hulltaking er ikke
foretatt da det er tilgang til konstruksjonen via skap.
Fuktmaling er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

KJOKKEN

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjokkenventilator med
avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rer i ror). Det er
besiktiget i rorskap. Det er avlapsror av plast. Balansert
ventilasjonsanlegg med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Leiligheten er tilknyttet
vannbaren varme, som distribuerer varme via radiatorer
eller gulvvarmesystem. Boligen har sikringsskap med
automatsikringer plassert i gang. Leiligheten har
brannvarsler og bransslukningsapparat.

LOVLIGHET

Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Hele rapporten ma leses i sin helhet.

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hyvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Kjoleskap/frys folger med. @vrige hvitevarer medfolger
ikke dersom ikke det blir avtalt. Medfolgende hvitevarer
folger i den stand de er pa visning og gir ikke
reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Det kan vaere mulighet for a kjope parkeringsplass i

lukket kjelleranlegg som koster kr. 450 000 pr. 09/1/
2025. Kontakt megler for mer informasjon.
For ovrig parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Gjesteparkeringsplasser er i parkeringskjelleren og
besokende far tilgang ved a ringe opp den en skal besoke.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0002917131

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjaper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Sameiets vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fas ved henvendelse
til megler. Dette burde gjennomgas for budgivning.

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning.

Dyrehold er tillatt pa folgende vilkar:

- Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes
ute, innenfor sameiets eiendom.

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede
soppelkasser innenfor sameiets eiendom.

- Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det
ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt a
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mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang eller annet
fellesareal.

Utleie er tillatt, men styret ma orienteres.

Selger informerer om at det er observert skjeggkre i noen
leiligheter i sameiet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjoper
likevel forpliktet til & giennomfore handelen med selger,
og oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

ENERGI

Oppvarming

Vannbéren varme i stue/kjokken, gang og bad /vaskerom.
For avrig elektrisk oppvarming.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk
Selger har ikke tegnet abonnement med norgespris.

Ene l‘z.,""i karakter
A

Energifarge
Gronn

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inngar i fellesutgiftene (ikke
ciendomsskatt).

For denne leiligheten utgjor eiendomsskatten kr. 3 288
pr. ar. Det er 4 terminer i aret og faktureres til eier.

Renovasjon kommer i tillegg. Belopet for dette utgjorde

kr. 4 8351 2025. Dette varierer avhengig av hyppighet for
tomming. Se www.avfallsor.no for detaljer rundt priser.

Eiendomsskatt
Kr 3288

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 829 321

Formuesverdi primeer ar
2023

Formuesverdi sekundzer
Kr 3317 282

Formuesverdi sekundeer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader 1495

Telia TV / bredband 535

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter
forbruk.

Driftskostnader inkluderer: kommunale avgifter (ikke
eiendomsskatt), renhold fellesareal, strom fellesareal,
forsikring, vedlikehold/serviceavtaler,
vaktmestertjenester og andre driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2030

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Kongsgard Park



Organisasjonsnummer
925866334

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosor

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 532, seksjonsnummer

83 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/42,/532/83:

18.10.1916 - Dokumentnr: 900374 - Skjenn
Elektriske kraftlinjer

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

10.08.1918 - Dokumentnr: 900315 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

12.07.1919 - Dokumentnr: 902779 - Elektriske
kraftlinjer

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1923 - Dokumentnr: 910001 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

24.08.1923 - Dokumentnr: 910008 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1932 - Dokumentnr: 905711 - Bestemmelse om
veg

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1932 - Dokumentnr: 905720 - Bestemmelse om
veg

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.1932 - Dokumentnr: 905721 - Bestemmelse om
veg

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1932 - Dokumentnr: 905712 - Bestemmelse om
veg

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

04.01.1935 - Dokumentnr: 902653 - Erkleering/avtale
Grensegangssak

Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.1944 - Dokumentnr: 990283 - Elektriske
kraftlinjer

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.1944 - Dokumentnr: 990286 - Elektriske
kraftlinjer

KEV 10KV LUFTLEDNING

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.1944 - Dokumentnr: 990287 - Elektriske

N



kraftlinjer

KEV 10KV LUFTLEDNING

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1945 - Dokumentnr: 500235 - Bestemmelse om

veg

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

19.01.1954 - Dokumentnr: 500128 - Bestemmelse om
veg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.1954 - Dokumentnr: 501439 - Bestemmelse om

veg

Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1960 - Dokumentnr: 4752 - Skjonn
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.1963 - Dokumentnr: 4941 - Bestemmelse om
gjerde

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.1963 - Dokumentnr: 4943 - Bestemmelse om
gjerde

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1965 - Dokumentnr: 2549 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles vegg
Bestemmelse om fellesanlegg /vedlikehold

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532
Gjelder denne registerenheten med flere

04.06.1965 - Dokumentnr: 4324 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

21.09.1966 - Dokumentnr: 5917 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

25.01.1968 - Dokumentnr: 654 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.1968 - Dokumentnr: 2562 - Best om garasje/
parkering

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1968 - Dokumentnr: 7597 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1968 - Dokumentnr: 7598 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vannledning

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

07.10.1968 - Dokumentnr: 7598 - Bestemmelse om
vannledn.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere



16.12.1968 - Dokumentnr: 10014 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

21.03.1970 - Dokumentnr: 2400 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om samvirke vedkommende vertikalt delt
bolig

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

19.01.1973 - Dokumentnr: 713 - Bestemmelse om
bebyggelse

Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold
til Bygningsloven

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

15.09.1975 - Dokumentnr: 9688 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.1981 - Dokumentnr: 2880 - Bestemmelse om
bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:52
Byggetillatelse gitt etter dispensasjon i henhold

til Bygningsloven

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.1988 - Dokumentnr: 9855 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:2

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.1991 - Dokumentnr: 1771 - Erkleering /avtale

Best. vedr. oppforing av nettstasjon, drift, vedlikehold,
hayspent- og lavspent jordkabler m.m. for KEV.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.2020 - Dokumentnr: 2823913 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852 982

Rettighetshaver allmennheten

Rettigheten gjelder fri tilgang til, og rett til & oppholde
seg pa arealet som er angitt i kartutsnitt

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:42 Bnr:532

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2020 - Dokumentnr: 3044986 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 83

Formal: Bolig

Sameiebrok: 46/7903

24.10.2022 - Dokumentnr: 1197580 - Reseksjonering
Snr: 83

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 46/8038

Deling av seksjon

Seksjon opprettet fra fellesareal
Fjerning av seksjon

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrok

23.05.2023 - Dokumentnr: 527137 - Reseksjonering
Snr: 83

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 46/8038

Fjerning av seksjon

Endring av fellesareal

Endring av tilleggsdel

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "vestbygget”, Bispegra
2-4-6-10, datert 20.12.2022.
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Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under reuleringsplan nr. 1453,
detaljregulering for Marviksletta - B2, godkjent av
bystyret 31.01.2018.

Formal: bolig.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nadvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en

mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.



Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

9 900,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
94 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

95 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

105 740,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3885 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3895 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger Kjopers belop
Kr105 740

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers

egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for

budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,12% inkl. mva (minimum
kr. 43 000).

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjorsgebyr
og markedsforing.

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr [[oppdrag.selgersamletsum]] ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Espen Haugen Ellseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ehe@exbo.no

TIf: 954 49 265

Ansvarlig megler

Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
ts@exbo.no

TIf: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
15.01.2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001250372

Selger 1 navn Selger 2 navn
Peter Sglling Cecilie Swift
Bispegra 2
Poststed
KRISTIANSAND S 4632

Er det dedsbo?

M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: PS, CS
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: PS, CS
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22

23
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: PS, CS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja

Beskrivelse I noen leiligheter

Document reference: 1001250372



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001250372

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PS, CS
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter
(© Bispegra 2, 4632 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 42, bnr. 532, snr. 83

Sum areal alle bygg: BRA: 50 m? BRA-i: 45 m?

Befaringsdato: 18.12.2025 Rapportdato: 23.12.2025 Oppdragsnr.: 22159-1210 Referansenummer: YX2269

Autorisert foretak: Byggmester Lindekleiv Sertifisert Takstingenigr: Anders Lindekleiv

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester Lindekleiv

3! UiNDEKLEIV

Rapportansvarlig

Anders Lindekleiv

Uavhengig Takstingenigr
anders@lindekleiv.no

99373223

Norsk takst

Oppdragsnr.:  22159-1210 Befaringsdato: 18.12.2025

\
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Bispegra 2, 4632 KRISTIANSAND S Byggmester Lindekleiv ‘
Gnr 42 - Bnr 532 Eikelandsvegen4 | I I
4204 KRISTIANSAND 4707 VENNESLA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22159-1210 Befaringsdato: 18.12.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P99
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Leilighet i Bispegra, Kristiansand

Leiligheten ligger i fijerde etasje og fremstar i god teknisk stand.
Mindre merknader er registrert.

For leiligheter i stgrre sameier eller borettslag er vurderingen i
rapporten begrenset til innvendige forhold. Utvendige
bygningsdeler og fellesarealer omfattes av
sameiets/borettslagets ansvar og vedlikeholdsplikt. Interessenter
anbefales & undersgke dette nzermere med styret eller
forretningsfgrer.

Ved spgrsmal om rapporten kan undertegnede takstmann
kontaktes pa telefon 993 73 223 eller e-post
anders@lindekleiv.no.

Hele rapporten bgr leses grundig, og det anbefales a sette av
god tid til visning.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG Gé til side

Leiligheten har malte trevinduer med isolerglass. Utvendig er
karmen

kledd med metall.

Leiligheten har malt skyvebalkongdgr i tre, inngangsdgren er utfgrt
med brann- og lydbeskyttende egenskaper mot fellesareal.
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Rekkverk av glass og
metall.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett.

Veggene er av malte plater.

Innvendige tak er av malte plater.

Etasjeskiller antas a vaere utfgrt i betong, basert pa bygningens alder
og konstruksjonstype.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendige dgrer av malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Badet er fra byggear.

Det er fliser pa veggene og malte plater i tak.

Det er fliser pa gulvet med vannbaren varme som varmekilde.
Gulvet har jevnt fall med lokalt nedsenket dusjsone ,det er malt ca
30mm hgydeforskjell fra gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluftsspalte i
dor.

Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang til konstruksjonen via
skap. Fuktmaling er foretatt, uten 3 pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 22159-1210

Befaringsdato:

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom.

Leiligheten er tilknyttet vannbaren varme, som distribuerer varme
via radiatorer eller gulvvarmesystem.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.
Leiligheten har brannvarsler og bransslukningsapparat.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Befaringen er utfgrt 18.12.25 Klokka 09.00
Det var skyer/regn og 6 grader.
Malingene er utfgrt med Limit laser 1001HV/G Professional
med Nivelleringspresisjon + 0,3 mm/m*
Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
10 boligen.
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige

15

flater.
5
Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
3 gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
0o < omrader.
) Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
. TGO: Ingen avvik
) ) kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
TG2: Avvik som ikke krever tiltak konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
B 7G3: Store eller alvorlige awik fuktspk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
. . pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene. Kun avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

blir kommentert.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(CI7F5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vitrom > 4.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

6mm fall fra dgr mot nedsenket dusjsone.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med isolerglass. Utvendig er karmen
kledd med metall.

Dorer

Leiligheten har malt skyvebalkongdgr i tre, inngangsdgren er utfgrt med brann- og lydbeskyttende egenskaper mot fellesareal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Rekkverk av glass og metall.
Tekking er ikke vurdert grunnet dekke av terrasse bord.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett.
Veggene er av malte plater.
Innvendige tak er av malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller antas a vaere utfgrt i betong, basert pa bygningens alder og konstruksjonstype. Det er giennomfgrt stikkprgvemessige malinger av
hgydeforskjeller i tilgjengelige rom. Leiligheten var mgblert pa befaringstidspunktet, noe som begrenset muligheten for fullstendige malinger og visuell
inspeksjon. Det er ikke gjort undersgkelser av lyd- eller vibrasjonsisolasjon mellom etasjer.

Enkelte mindre avvik er registrert 4mm gjennom hele rommet malt i stue.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer av malte glatte dgrer.

VATROM

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Badet er fra byggear. Ferdigattest er fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veaere sendt inn uavhengig kontroll av vatrom, dokumentasjon
ansees tilfredsstillende.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Det er fliser pa veggene og malte plater i tak.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM

(3 overflater Gulv

Det er fliser pa gulvet med elektriske vannbaren varme som varmekilde.
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Tilstandsrapport

Gulvet har jevnt fall med lokalt nedsenket dusjsone ,det er malt ca 30mm hgydeforskjell fra gulv ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

6mm fall fra dgr mot nedsenket dusjsone.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Krav til utfgrelse av gulv i byggteknisk forskrift( TEK 17) skal gulvet avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det ferdige gulvet pa
alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Pa grunn av gulvets utfgrelse ma det etableres
oppkant av membran pa 15mm ved dgr. Dette har ingen betydning/risiko ved normalt daglig bruk men er for & forhindre eventuelt lekkasjevann i a spre
seg til omkringliggende rom.

For & lukke avviket ma det etableres oppkant av membran ved dgr.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Badet har balansert ventilasjon med avtrekk i tak og tilluftsspalte i dgr.

4.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det er tilgang til konstruksjonen via skap. Fuktmaling er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Fuktmaling utfgrt pa tilstgtgtende vegg i stue bak dusjsone, med

fuktverdi pa under 6 % inne i konstruksjonen.

Fuktmaling er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet

der hulltaking er utfgrt.

KI@KKEN

4.ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

4.ETASJE > STUE/KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger.

Vannbaren varme

Leiligheten er tilknyttet vannbaren varme, som distribuerer varme via radiatorer eller gulvvarmesystem. Drift og vedlikehold av det vannbarne
varmesystemet ivaretas av sameiet. Anlegget er ikke funksjonstestet eller justert i forbindelse med befaringen, da dette bgr utfgres av fagperson for a
unnga ubalanse i systemet. Det anbefales at sameiet sgrger for regelmessig ettersyn og vedlikehold, slik at anlegget fungerer optimalt over tid, og at
dokumentasjon pa service oppbevares og fremlegges ved behov.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer plassert i gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Undertegnede har ikke elektofaglig kompetanse, tilstandsgrad settes pa bakgrunn visuelle observasjoner, informasjon fra eier samt dokumentasjon av
anlegg i.f.a samsvarserklaering og kursfortegnelse.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har brannvarsler og bransslukningsapparat.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2020

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

. 1 Ik T 5 Ik I
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglasset balkong SUM errasse- og balkongarea

(BRA-b) (TBA)
4 Etasje 45 5 50 9

SUM 45 5 9
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, bad/vaskerom, stue/kjgkken,
soverom

Etasje

4.Etasje Bod kjeller

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:
Garasje

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Krypkjeller

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 45 5
Garasje 0 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
18.12.2025  Anders Lindekleiv

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4204 KRISTIANSAND 42 532
Adresse

Bispegra 2

Hjemmelshaver
Swift Cecilie, Sglling Peter

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
2960 000 2022

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

for. snr. Areal Kilde

83 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklzering

Ferdigattest

Tegninger

Byggesak
Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 23.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22159-1210

Kommentar Status

Tilstandsanalysen har ikke avdekket
vesentlige forskjeller fra Gjennomgatt
egenerklaeringsskjema

Ferdigattest datert: 20.12.2022 Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Kommentar

Befaringsdato:  18.12.2025

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Nei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Avwvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 22159-1210 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

 Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 22159-1210 Befaringsdato:

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/YX2269

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bispegra 2

Postnr 4632

Sted KRISTIANSAND S
Leilighetsnr.

Gnr. 42

Bnr. 532

Seksjonsnr. 83

Festenr.

Bygn. nr. 300810724

Bolignr. H0402

Merkenr. A2022-1442135

Dato 22.09.2022

Innmeldtav  SWECO Norge AS v/ Eirik Dobloug Haandlykken

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

=1
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B C
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=
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2

=] ,
Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsd bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:

Type bygg:
Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2022

45,0

14.06.2022
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.018

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmdl om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Bispegra 2 Gnr: 42
Postnr/Sted: 4632 KRISTIANSAND S Bnr: 532
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 83
Bolignr: H0402 Festenr:

Dato: 22.09.2022 08:52:53 Bygnnr: 300810724

Energimerkenummer: A2022-1442135
Ansvarlig for energiattesten: KONGSGARD PARK AS
Energimerking er utfart av: SWECO Norge AS v/ Eirik Dobloug Haandlykken

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 5m?
Areal tak 13 m2
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 9m2
Oppvarmet BRA 45 m?
Totalt BRA 45 m?2
Oppvarmet luftvolum 126 m3
U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m2-K)

U-verdi for tak 0,18 W/(m2-K)
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U-verdi for gulv

0,00 W/(m2-K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

1,05 W/(m2K)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt

20,3%

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(m2K)

Normalisert varmekapasitet

116,0 Wh/(mzK)

Lekkasjetall 0,46 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 14.06.2022
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 80 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(mzh)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 87 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/mz2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 0,66
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;
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Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,21
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,790
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,87
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibaerere

Klimastasjon / kilde

Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)

Dato for beregning 21.9.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,018
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person

Eirik Dobloug Haandlykken

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 20,7
Ventilasjonsvarme 54
Varmtvann 29,8
Vifter 6,2
Pumper 0,8
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 91,8
Beregnet levert energi ved normalisert klima 4319 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 95,99 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2704 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 87,71 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 3947 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.
Elektrisitet

0 kWh/ar
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Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 1892 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2427 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4319 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 27,8%




HUSORDENSREGLER FOR
SAMEIET KONGSGARD PARK

(Sist endret pa arsmgtet 28.03.2023)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til 4 verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets husordensregler og fglge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstér pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

AKtiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet k1 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i
slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjon er plassert
nar innkjgring til parkeringskjeller og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.

Merknad:

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinere
kvanta av ting som ma kastes. Det ordinare dunksystem er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for & transportere
slike kvanta bort.

b S¢ppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,



mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom dersom de vil vere til sjenanse for andre.

Kjgring pa gardsplassen
Innkjgring i garden er kun tillatt for av-/pastigning for bevegelseshemmede og for

utrykningskjgretgy. Sameiets styre kan i spesielle tilfeller dispensere fra denne bestemmelsen.
(tilfgyd etter arsmgtevedtak 28.04.2022)

Parkering
Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per bil er utgangspunktet.
Styret fastsetter hvor motorsykler, sykler, mopeder etc. skal kunne settes.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til & plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Gjesteparkeringsplasser er i parkeringskjelleren og besgkende far tilgang ved & ringe opp den
en skal besgke.

Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik at de ikke hindrer vanlig ferdsel.

Det er ved innflytting ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i
parkeringsarealene. Det vil i forbindelse med bygging av parkeringsanlegg for siste
byggetrinn bygges et vaskeanlegg for bli med oljeutskiller.

All lading av elbiler i sameiets garasjeanlegg skal utfgres ved bruk av Zaptec lader. Det er
forbudt a lade el-bil via stikkontakt i bod eller fellesarealet. Sameiet har egen avtale med
Avitell for installasjon til den enkelte p-plass. Lader og installasjon betales av den enkelte.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda, svalgang eller annet fellesareal.

Bruk av veranda.

Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk

grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.



Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pé sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesarealer og fellesrom rengjgres etter opplegg fastsatt av styret.

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette
retningslinjer for mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt a sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Styret fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres.

RgyKking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, svalganger, garasjekjeller eller gvrige
innvendige fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.

Overholdelse av fastsatte husordensregler

Det péahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a folge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



VEDTEKTER
for Sameiet Kongsgard Park

§1
Navn, forretningskontor og formal
Eierseksjonssameiets navn er Kongsgard Park. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av gnr. 42, bnr. 532 i Kristiansand kommune med fellesanlegg
av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet skal sgrge for at "konseptet" Kongsgard
Park, slik det er regulert og markedsfgrt, ivaretas og viderefgres. Sameiet har forretningskontor
i Kristiansand kommune.

Sameiet bestar av 3 byggetrinn med til sammen 96 selveierleiligheter, fordelt pa 3 bygg som
er bygget oppa en stor bod- og garasjekjeller.

Byggetrinn 1 Parkbygget, 19 leilighet

Byggetrinn 2 Portalbygget, 30 leilighet

Byggetrinn 3 Vestbygget, 54 leilighet

Boligseksjonene har et bruksareal pa ca. 7941,4 m?, i tillegg er det fellesarealer i sameiet, samt
nzeringsarealer for organisering av boder- og parkeringsplasser i kjelleretasjen.

Leilighets Seksjons Adresse Formal Bolig BRA Sameiebrgk
Nr. Nr. Nr. m?
PARKBYGGET-19 leiligheter
P1-01. etg. 1 Bispegra 18 Bolig H0101 32,1 32
P2 —-01. etg. 2 Bispegra 16 Bolig H0103 83,2 83
P3 —-01. etg. 3 Bispegra 16 Bolig HO0101 55,4 55
P5-01. etg. 4 Bispegra 16 Bolig H0102 92,8 93
. Bolig H0201
P4 -02. etg. 5 Bispegra 16 Hybel H0202 129,4 129
P3 -02. etg. 6 Bispegra 16 Bolig H0203 55,5 55
P5—-02. etg. 7 Bispegra 16 Bolig H0204 93,2 93
. Bolig HO0301
P4 —03. etg. 8 Bispegra 16 Hybel 0302 129,4 129
P3 —03. etg. 9 Bispegra 16 Bolig HO0303 55,5 55
P5—03. etg. 10 Bispegra 16 Bolig HO0304 93,2 93
P7 —04. etg. 11 Bispegra 16 Bolig H0402 42,2 42
P3 —-04. etg. 12 Bispegra 16 Bolig HO0403 55,4 55
P8 — 04. etg. 13 Bispegra 16 Bolig HO0401 82,5 83
P5—04. etg. 14 Bispegra 16 Bolig HO0404 93,2 93
P7 —05. etg. 15 Bispegra 16 Bolig H0502 42,2 42
P3 —05. etg. 16 Bispegra 16 Bolig HO0503 55,4 55
P8 — 05. etg. 17 Bispegra 16 Bolig HO0501 82,5 83
P5 — 05. etg. 18 Bispegra 16 Bolig H0504 93,2 93
P6 —06. etg. 19 Bispegra 16 Bolig HO601 191,7 192
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PORTALBYGGET-30 leiligheter
B5 — 1. etg. 20 Bispegra 24 Bolig HO0101 49,7 50
B6 — 1. etg. 21 (Bispegra 22) Bolig HO0101 49,9 144
B4 —1. etg. Bispegra 20 Bolig H0101 94,4
Bl -1. etg. 22 Bispegra 20 Bolig H0102 49,4 50
B2 - 1. etg. 23 Bispegra 20 Bolig HO0103 37,6 38
B3 - 1. etg. 24 Bispegra 20 Bolig H0104 66,5 67
B8 — 2. etg. 25 Bispegra 24 Bolig H0201 102,7 103
B4 - 2. etg. 26 Bispegra 20 Bolig H0204 94,9 94
Bl -2. etg. 27 Bispegra 20 Bolig H0205 49,4 49
B2 - 2. etg. 28 Bispegra 20 Bolig H0201 37,6 38
B7 — 2. etg. 29 Bispegra 20 Bolig H0203 63,2 63
B3 — 2. etg. 30 Bispegra 20 Bolig H0202 66,5 67
B10 - 3. etg. 31 Bispegra 24 Bolig H0302 92,3 92
B8 — 3. etg. 32 Bispegra 24 Bolig HO301 102,9 103
B4 — 3. etg. 33 Bispegra 20 Bolig HO303 94,4 94
B1 - 3. etg. 34 Bispegra 20 Bolig HO0304 49,4 49
B7 — 3. etg. 35 Bispegra 20 Bolig H0302 63,2 63
B9 - 3. etg. 36 Bispegra 20 Bolig HO0301 105,6 106
B10 — 4. etg. 37 Bispegra 24 Bolig H0402 92,3 92
B8 — 4. etg. 38 Bispegra 24 Bolig HO0401 102,9 103
B4 — 4. etg. 39 Bispegra 20 Bolig HO0403 94,4 94
Bl —4. etg. 40 Bispegra 20 Bolig HO0404 49,4 49
B7 — 4. etg. 41 Bispegra 20 Bolig H0402 63,2 63
B9 — 4. etg. 42 Bispegra 20 Bolig HO0401 105,6 106
B12 - 5. etg. 43 Bispegra 24 Bolig H0502 115,5 116
B8 - 5. etg. 44 Bispegra 24 Bolig HO501 102,9 103
B4 —5. etg. 45 Bispegra 20 Bolig HO0502 94,4 94
B1-5. etg. 46 Bispegra 20 Bolig HO0503 49,4 49
B11 -5. etg. 47 Bispegra 20 Bolig HO0501 127,3 127
B14 —6. etg. 48 Bispegra 24 Bolig H0602 124,5 125
B13 - 6. etg. 49 Bispegra 24 Bolig HO0601 129,6 130
VESTBYGGET-54 Leiligheter
V2(A) - 1. etg. 50 Bispegra 2 Bolig H0103 74,5 75
V3 -1. etg. 51 Bispegra 2 Bolig H0101 45,6 46
V4 - 1. etg. 52 Bispegra 2 Bolig H0102 81,8 82
V6 — 1. etg. 53 Bispegra 4 Bolig HO0101 61,5 62
V8 — 1. etg. 54 Bispegra 4 Bolig H0102 95,6 96
V7 - 1. etg. 55 Bispegra 4 Bolig H0103 49,9 50
V9.01B 1. etg. 56 Bispegra 6 Bolig HO0105 50 50
V9.01A 1. etg 105 Bispegra 6 Bolig HO0104 60 60
V11.01A 1 etg. 106 Bispegra 6 Bolig HO0101 66 66
V11.01B 1 etg. 57 Bispegra 6 Bolig H0102 76 76
V12— 1. etg. 58 Bispegra 6 Bolig H0103 67,9 68
V2(A) - 2. etg. 59 Bispegra 2 Bolig H0203 74,5 75
V3 —-2. etg. 60 Bispegra 2 Bolig H0201 45,6 46
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V4 - 2. etg. 61 Bispegra 2 Bolig H0202 65,1 65
V5.02B-2. etg 107 Bispegra 4 Bolig H0202 48 48
V5.02A-2. etg 108 Bispegra 4 Bolig H0201 59 59

V6 — 2. etg. 62 Bispegra 4 Bolig H0203 61,7 62

V8 — 2. etg. 63 Bispegra 4 Bolig H0204 95,6 96

V7 - 2. etg. 64 Bispegra 4 Bolig H0205 49,9 50
V9.02B - 2. etg 65 Bispegra 6 Bolig H0202 50 50
V9.02A - 2. etg 109 Bispegra 6 Bolig HO0201 59 59

V10 - 2. etg. 66 Bispegra 6 Bolig H0203 61,7 62

V11 -2. etg. 67 Bispegra 6 Bolig H0204 119,5 120

V12— 2. etg. 68 Bispegra 6 Bolig H0205 75,3 75

V1-3.etg. 69 Bispegra 2 Bolig HO0301 76,9 77
V2(B) — 3. etg. 70 Bispegra 2 Bolig H0304 65,9 66

V3 -3. etg. 71 Bispegra 2 Bolig H0302 45,6 46

V4 -3, etg. 72 Bispegra 2 Bolig H0303 81,8 82
V5.03A—-3. etg 110 Bispegra 4 Bolig HO301 59 59
V5.03B - 3. etg 73 Bispegra 4 Bolig H0302 50 50

V6 — 3. etg. 74 Bispegra 4 Bolig H0303 61,7 62

V7 - 3. etg. 75 Bispegra 4 Bolig H0305 49,9 50

V8 — 3. etg. 76 Bispegra 4 Bolig H0304 95,6 96

V9 —3. etg. 77 Bispegra 6 Bolig HO0301 105,7 106

V10 - 3. etg. 78 Bispegra 6 Bolig H0302 61,7 62

V11 - 3. etg. 79 Bispegra 6 Bolig HO303 119,5 120

V12-3. etg. 80 Bispegra 6 Bolig HO0304 75,3 75

V1-4. etg. 81 Bispegra 2 Bolig H0401 76,9 77
V2(B) — 4. etg. 82 Bispegra 2 Bolig H0404 65,9 66

V3 -4, etg. 83 Bispegra 2 Bolig H0402 45,6 46

V4 -4, etg. 84 Bispegra 2 Bolig H0403 81,8 82
V5.04B-4. etg 85 Bispegra 4 Bolig H0402 50 50
V5.04A-4. etg 111 Bispegra 4 Bolig H0401 59 59

V6 —4. etg. 86 Bispegra 4 Bolig HO0403 61,7 62

V7 —4. etg. 87 Bispegra 4 Bolig H0405 49,9 50

V8 —4. etg. 88 Bispegra 4 Bolig H0404 95,6 96

V9O —4. etg. 89 Bispegra 6 Bolig HO0401 105,7 106

V10 - 4. etg. 90 Bispegra 6 Bolig H0402 61,7 62

V13 —4. etg. 91 Bispegra 6 Bolig HO0403 109 109

V14-4. etg. 92 Bispegra 6 Bolig H0404 51,6 52

V15 -5. etg. 93 Bispegra 4 Bolig HO501 140,2 140

V16 - 5. etg. 94 Bispegra 4 Bolig HO0502 90,6 91

V17 -5. etg. 95 Bispegra 6 Bolig HO0501 98,3 98

V18-5. etg. 926 Bispegra 6 Bolig H0502 106,4 106
SUM BRA Boliger 7971,2 7977

Kjeller 97 4 p-plasser og 4 boder (p.nr 37-40) 8

Kjeller 98 Utgar

Kjeller 929 8 P-plasser (p.nr 53-60) 8

Kjeller 100 12 P-plasser og 12 boder (p.nr 68-76) 24

Kjeller 101 4 MC-plasser 4
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Kjeller 3 P-plasser nr 80, 82 og 85 m/bod 10
102
og 4 boder
Kjeller 103 Utgar
Kjeller 104 Utgar
(Nye leiligheter/Seksjoner — 105,106,107,108,109,110,111)
Kjeller 112 4 MC plasser 4
Kjeller 113 Bod ved trappegang — ved rampe 1
Kjeller 114 Bod ved siden av p-plass 97 1
Kjeller 115 Bod — K11 1
SUM 104 stk | | 8038/8038
§2

Parkering, boder og sykkelparkering.

Alle boligseksjonene har privat uteareal pa balkong og/eller markterrasse som en del av
seksjonen. | tillegg er det sykkelparkering i kjeller- og 1. etasje.

Det er en sportsbod pr boenhet i kjelleretasjen (ca. 5 m2) pr seksjon, disse er organisert som
tilleggsareal til seksjonene. Parkeringsplassene er organisert som tilleggsareal eller som
andel av en naeringsseksjon. En seksjon kan ha flere bod- og p-plasser.

Boligene har tilgang til felles gardsrom som er allment tilgjengelig. Alle bygg har tilgang til
kjeller fra egen oppgang til bod- og parkeringskjeller samt fellesareal.

Tildelingen av bod- og parkeringsplass tildes f@r overtakelsen av utbygger og kan ikke endres
verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte samtykker i det. Dog kan det finne
sted en midlertidig omplassering. Det er dimensjonert for 5 stk HC plass for
forflytningshemmende i garasjekjelleren, og dersom fglgende vilkar i avsnittet under her er
til stede, kan det forekomme en midlertidig omplassering.

Tilrettelagte HC parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi neermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller
kravene, jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger narmest heisoppgangen for
vedkommende. Ved flere tildelinger blir det nestnaermest.

Ved videresalg av eierseksjon er selger pliktig til 8 opplyse om ordningen for hvordan HC-
plassene er administrert og om det etter vilkarene ovenfor vil kunne vaere en HC-plass

tilgjengelig for en eventuell kigper med gyldig parkeringsbevis for forflytningshemmede.

Eventuelle overskuddsplasser i kjeller tilhgrer utbygger og kan fritt omsettes eller leies ut.

Vedtekter Sameiet Kongsgard Park, gnr 42, bnr 532 i Kristiansand kommune Side 4 av 11



§3
Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon og eventuelle tilleggsdeler. De gvrige
sameiere har ikke forkjppsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige beboerne.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen
samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjaeringen og/eller arealer som er tilknyttet den
enkelte seksjon gjennom vedtektene. Areal som ikke inngar som del av seksjonen eller tilleggsdel
til seksjonen er fellesareal. For enkelte deler av fellesarealene kan det etableres enerett til bruk i
samsvar med reglene i eierseksjonsloven § 25. Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene
som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle
husordensregler fastsatt av arsmgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer
som fremgar av vedtektene, kan arsmgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine
seksjoner og eiendommen for gvrig.

Utleie av p-plassene skal fortrinnsvis skje sammen med leiligheten. Dersom bare p-plassen
skal leies ut, skal det fortrinnsvis bare veere internt i sameiet. Styre kan gi narmere
retningslinjer.

Sameiet er regulert til boligformal. Styret skal orienteres om utleie og kan nekte utleie dersom
det er saklig grunn. Korttidsutleie som har karakter av hotellvirksomhet tillates ikke. Sameiet
har iht eierseksjonsloven satt maks utleiedager ved kortidsutleie til 60 dggn. Korttidsleie
defineres ved under 30 dggn. Langtidsleie defineres ved over 30 dggn.

Bruksenheten og fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende
ngdvendige installasjoner kan fgres gjiennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe
for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold
av installasjonene.

Parkeringsplasser i kjeller skal nyttes til bilparkering/motorkjgretgy og ikke lagring av annet
Igsgre. Under ingen omstendighet ma det lagres eller settes noe pa parkeringsplassen som
stikker utenfor parkeringsplassens definerte areal.

Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.
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De boligseksjoner som har et privat uteareal i 1. etasje er organisert som en del av seksjonen.
Hekker og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk og
plen inngar i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar. Styret skal utarbeide
retningslinjer for blant annet hgyder pa hekker, beplantning og plener.

Alle adkomstveier til leilighetsinngangene brgytes for sameiets regning.

84
Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan det fastsettes en annen fordeling.
Det kan fordeles etter nytten eller fordeles med en andel pr seksjon.

Styret fastsetter et belgp pr p-plass pr md. Dette skal dekke driften av plassene samt kunne
skille med de som har parkeringsplass(er) og de som ikke her.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et fastsatt belgp pr. md/kvartall som fastsettes pa
arsmgtet for 3 dekke felleskostnadene. Det kan ogsa veere avsetninger til fremtidig
vedlikehold.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, inngar i sameiets
drift. Skal inntektene fordeles mellom seksjonseierne, skal de fordeles etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk. Sameiet
har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.

§5

Drifts- og vedlikeholdsansvar

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de g@vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

Vedtekter Sameiet Kongsgard Park, gnr 42, bnr 532 i Kristiansand kommune Side 6 av 11



f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzaerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseier som har fatt styrets tillatelse til & sette opp utstyr som levegg, markise etc, har
vedlikeholdsansvar for utstyret. Seksjonseier har ogsa ansvar for demontering/montering nar
det er ngdvendig i forbindelse med sameiets vedlikehold av utvendige vegger, terrassegulv
etc. Seksjonseier har ogsa ansvar for demontering og bortkjgring nar utstyret skal fjernes.

§6

Registrering av sameiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsfgrer
for registrering.
Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palgpe et gebyr til sameiet og forretningsfgrer.

§7
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 8 opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som
gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vaere

styremedlemmer og styret velges av og blant seksjonseierne.

Styret skal ha 5 — 7 fem til syv medlemmer, en av disse skal veere styrets leder. Styrets leder
velges saerskilt av arsmgtet. Det kan velges inntil 3 varamedlemmer.
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Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgte i det aret tjenestetiden
utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene
velges for 2 ar av gangen og kan gjenvelges. Varamedlemmer velges for ett ar.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med
mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§8
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene
er lagt til andre organer.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle
honorarer skal til enhver tid veere markedsmessige.

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av antall medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, avgjgres det med loddtrekning.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og
ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

89
Arsmgtet

Arsmgtet er sameiets gverste organ. Medlemmer av &rsmgtet er samtlige sameiere.
Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinzert arsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkalling til ordinzert arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinzert arsmgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig.
Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Styret skal pa forhand varsle sameierne om
dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag,
som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall,
kunne behandles, md hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Arsmgtet skal ledes av
styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at
mgteleder er seksjonseier.
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En sameier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar
uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom arsmgtet
gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & vaere til stede pa arsmgtet og
har rett til 3 uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de
tilstedevaerende sameierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere.
Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§10
Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet behandle disse
sakene:

Konstituering

Godkjenne arsberetningen dersom slik er utarbeidet.

Godkjenne regnskap for foregaende kalenderar eg-budsjettforinnevaerende-ar
Fastsette styrehonorar for naveerende styre

Velge styremedlemmer.

Innkommende saker varslet i innkallingen.

I S

For gvrig kan bare saker som er tydelig nevnt i innkallingen behandles av arsmgtet.

§11
Arsmgtets beslutningsmyndighet

| arsmgtet har sameierne én stemme pr eierseksjon.
Bod og garasjeseksjoner stemmer bare for saker som vedgar forhold rundt disse seksjonene.

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever
2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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d) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen
pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller
utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 3 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§12
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

§13
Mislighold

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

§14
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, annen utvendig solavskjerming
parabolantenner mv., endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av utvendige farger,
endringer pa balkonger, markterrasser etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og
etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a veere av
vesentlig betydning for de @vrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til
avgjgrelse.
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§15
Habilitetsregler for arsmgtet og styret

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmgtet
om et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende, ens eget eller ens naerstaende ansvar overfor
sameiet, et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken
er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser eller palegg eller krav om salg/fravikelse som er
rettet mot en selv eller ens neerstaende.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§16
Saerskilte bestemmelser

Seerskilte bestemmelser for utbygger i utbyggingsperioden

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn iht. regulerings-/utbyggingsplan er
ferdig utbygget, er navaerende og fremtidige eiere av Sameiet Kongsgard Park i Kristiansand
kommune forpliktet til & yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker,
kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og med de endringer
som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la utbygger vederlagsfritt benytte
deler av sameiets innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av
utstyr/rigg med mer.

Ovennevnte avsnitt kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers rettsetterfglger.
Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar utomhusanlegg og
fellesarealer er overtatt.

Saerskilte bestemmelser for seksjon 21
Leilighetene under i denne tabell er slatt sammen til en seksjon. Eier kan sgke kommunen om a
dele denne seksjonen opp i to seksjoner. Styret er da forpliktet til 8 medvirke i denne prosess slik
at seksjonseier kan reseksjonere og gke sameie med 1 seksjon. Brgken dels iht tabellen under, slik
at det ikke blir noen endringer for de gvrige seksjonseierne. Denne avtalen kan ikke slettes uten
at den bergrte seksjonseier samtykker.

Leilighets nr. | Seksjons nr Adresse Formal | BoligNr. | BRAm? | Sameiebrgk
B6 — 1. etg. 21 (Bispegra 22) Bolig HO101 49,9 144
B4 —1. etg. Bispegra 20 Bolig HO101 94,4

§17

Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.

juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte forskrifter.
Revidert i arsmgte 25.04.2024.
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Protokoll

Fra ordinaert drsmgte i SAMEIET KONGSGARD PARK onsdag 07.05.2025 kl. 19:00 -
Felleshuset Kongsgard Paark.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Gert Holgersen fra S@BO ble valgt til mgteleder.

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Unn-Miriam Kasti ble valgt til & fore protokoll

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Juliane Grytten ble valgt til & signere protokoll sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Antall stemmeberettigede: 39 til stede og 3 fullmakter, dvs 42 stemmeberettigede

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET KONGSGARD PARK. Side 1/5



4.1 DRIVHUSET IKKE TIL UTLEIE/BES@K FOR BEBOERES
FAMILIE,EDLEMMER/VENNER/FREMMEDE

Jeg vil gjerne komme med en sak der jeg mener drivhuset skal kun vaere apent for
beboere uten at beboere skal leie ut og ta med inn familiemedlemmer/venner/fremmede
osv,,,dette pgr sikkerhet og trygghet for vi som bor her. Dette gjelder ogs§ at styret
holder drivhuset kun for en gruppe men at dette ma foregd i deres leilighet og ikke stenge
av for andre beboere som boboere som bor her ogsa, man har ikke betalt flere millioner
for at enkelte skal stenge av for kun noen,,,det at noen vil leie drivhuset for seg
selv/familiemedlemmer/venner/fremmede er heller ikke akseptabelt eller respektfullt for
vi som faktisk bor her. Skal noen ha besgk eller fest s vennligst ha det i ditt eget hjem
for drivhuset skal vaere et sted for de som ogsa ikke har et sted & veere i ulike
sammenhenger i livet.

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig forkastet.

4.2 ANSETTE EGEN GARTNER 1 GANG I MANEDEN

Jeg vil gjerne en gartner utfgrer arbeid en gang i maneden,for vi som bor pd bakkeplan er
4 ganger i mdneden og mer veldig mye av ulike grunner,,,

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig forkastet.

4.3 ANMELDE BEBOERE/ANSATTE I
KP/STYRET/HANDTVERKERE/FIRMA/FREMMEDE FOR
MOBBING/HENSYNSL@S ATFERD TIL POLITIET

Jeg vil gjerne be de som bor her av beboere om & anmelde andre
beboere/handtverkere/firma/styret om det mobbing og hensynslgsatferd fra jeg flyttet inn
3 til nd 2025, Jeg har varslet styret om enkelte i kategorien ovenfor har gjort kriminelle
handlinger der de tar seg til rette pd min eiendom/veranda og som har
stalket/mobbet/creepy glaninging/fulgt etter mot meg med hensynslgs atferd for & ha
varslet saklig om problemene som har oppstatt noe som utarter seg der andre grupperer
seg,,jeg vet at en del vet at andre har sett/hgrt/vet om det som har blitt utfgrt men ikke
tor & varsle meg/styret/politiet pgr de vet de ikke far hjelp med reklamasjoner og kan bli
utestengt av fellesskapet. Jeg far ikke hjelp av styret @ dekke ekstra utgifter pgr
h&ndtverkere ikke vil hjelpe meg & andres reklamasjoner og dette er ogsa eksluderende &
kaldt.

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig forkastet.

4.4 Parkering/ladeplass for rullestol og scooter for funksjonsnedsatte

Forslag om tilrettelegging av omr&de/parkeringsplass med lademuligheter for elektrisk
rullestol/scooter for funksjonsnedsatte/andre HC forflytningshjelpemidler i
parkeringskjelleren.

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig vedtatt.
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4.5 UTE VED HOVEDINNGANGEN I BYGG 6 HMS-SYKLER.EL SYKLER-EL
SPARKESYKLER VOI/RYDE)SYKLER-BUDLEVERINGER-BILER MED
TILLATELSE FRA STYRET.OSV,,,

Jeg vil gjerne varsle om at det flere ganger er ulike kjgretgy og sykler i ulike slag som har
sperret inngangen for beboere/mennesker med ulike funksjonsnedsettelser, annet
helsepersonell. Flere ganger har disse tingene veltet i utgang glassvegg og hovedinngangs
dgren som har glass. Dette er veldig skummelt om ikke ambulanse feks kommer frem da
det ligger masse ting i utgangs partiet og lager farlige situasjoner og riper opp
fellesveggen opp der ulike merker og skader kommer og vi beboere mé betale for
skadene.

Det er ogsa andre innganger 18-20-24-4,,,0g hvis dette kunne fgres til de andre inngangs
utepartiet ogsa, det er ogsa flere eletriske rullestolbiler som er kjgretgy so sperrer
inngangen til nr 4 bla, derfor mener jeg at det m& komme opp flere skilt slik folk kan fa
muligheten & parkere i kjelleren ogsa med sine sykler da det er mangel pa dette.

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig forkastet.

4.6 NY MODERNE MATE A STEMME OVER ARSM@TE SAKER MVT
PERSONVERNET
Jeg vil gjerne at styret modernIserer systemet der nar dere far inn alle &rsmgte saker s
kan disse sendes ut til alle slik at folk kan krysse av for hver sak anonymt & sende inn.
Dette blir trygt og personvernet blir beskyttet til hver enkelt beboer uten at noen skal bli
uthengt/mobbet/trakkassert/baksnakket/eksludert pgr sine meninger,osv noe jeg a
enkelte andre ble utsatt for i fjor p& drsmgte,det var ikke et hyggelig meate i fjor,,alle har
ikke med hva alle vil stemme over og da er et anonymisert innsendings skjema trygt for
personvernet a faktisk s& er det ingen juks da det ble flere som rakk opp handen selv om
det var kun en stemme pr leilighet,,sgbo anbefalte & ta dette opp pa 8rsmgte.

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig forkastet.

4.7 PEIS FYRINGS R@YK/LUKT TREKKER INN I BOLIGEN FORARSAKER
ULEMPER HOS BEBOERE

Jeg har hatt problemer med rgyk/lukt som trekker inn i boligen min noe jeg har hgrt
andre har ogsa. Vet ikke om det er for naert/hgy den pipa som er i drivhuset men det
forarsaker ulemper. Er det mulig varmepumpen kan brukes og at peis fyring ikke blir tatt i
bruk pgr det trekker inn i boligen til folk & fordrsaker ulemper til vi som har den som
nabo,,,

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig forkastet.

4.8 SAVNER TYDELIG SKILTNING OVER GJESTEPARKERING OG
SYKKEL PARKERING

Jeg savner at det kommer farge skilt som viser lett hvor er gjesteparkering for biler i
kjeller og gjerne henge opp skilt i taket nede i kjeller med piler,,,0og p& utsiden av blokka.

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig forkastet.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - SAMEIET KONGSGARD PARK. Side 3/5



4.9 HENSYNSL@S ATFERD/POLITIANMELDELSE AV UTBYGGERE I KP

I kjelleren varslet ingen i styret i god tid at utbygger skulle bygge opp nye boder,en dags
varsel,,,flere boder under min leilighet og andre sykkelplasser ble jaget bort for utbygger
ville ha boder,,dette skal sgkes om 8 ta opp pa et drsmgte,det er ikke fritt frem selv om
man er utbygger & eier noe i kjeller,her er vi alle andre beboere som ogsa har noe 8 si og
nar vi folger regler sa reagerer jeg pa at andre som er utbyggere ikke er respektfulle mot
meg & andre beboere 3 tar seg til rette,det er egosentrisk og ikke akseptabelt i et
fellesskap der vi er flere som bor her. Jeg merker styret ikke vil gjgre noe mer med denne
saken da de kan risikere & bli uthengt og ikke fa hjelp til sine reklamasjoner,,,jeg vet
styret er helt vanlige mennesker med lite betalt s& mye jobb,men vaer vennlig & ikke gi
beboere skyld for sine saklige innsendte saker,styrets ansatte har valgt 8 vaere i styret og
ma ta de problemene som kommer fra beboere slik det blir trygt i kp.

Vedtak:
Seksjonseiers forslag ble enstemmig forkastet.

5. Saker fra styret

Vedtak:
Det er ingen saker fra styret.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmetet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr.
150.000
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Vaig

7.1 Valg av styreleder
Valgkomiteens innstilling: Eva Kristin Gunnberg Marum velges som styreleder for 2 &r.

Vedtak:
Eva Kristin Gunnberg Marum velges som styreleder for 2 &r.
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7.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomiteens innstilling:

Heidi Jacobsen Langeland, ikke p& valg 1 ar igjen
Michael Haagensen, ikke p& valg, 1 &r igjen
Harald Bygland, ikke p& valg, 1 &r igjen

Nye:

Rita Olsen, velges for 2 &r

Frank Oluf Andersen, velges for 2 ar

Vedtak:
Heidi Jacobsen Langeland, ikke p& valg 1 &r igjen

Michael Haagensen, ikke p& valg, 1 ar igjen

Harald Bygland, ikke pd valg, 1 ar igjen

Rita Olsen er valgt som styremedlem for 2 3r.

Frank Oluf Andersen er valgt som styremedlem for 2 ar.

7.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomiteens innstilling:

Marius Storrgd Lund, velges for 1 ar
Torunn Wikne, velges for 1 &r

Vedtak:
Marius Storrgd Lund er valgt som varamedlem for 1 &r.

Torunn Wikne er valgt som varamedlem for 1 &r.

7.4 Valg av valgkomite
Her har valgkomiteen ingen innstilling.

Valgkomiteen velges for 1 8r av gangen og bestdr av 2 medlemmer

Heidi Jacobsen Langeland og Rita Olsen har sittet i 2 8r og oppfordrer andre til 8 komme
med forslag pd nye medlemmer til valgkomiten.

Vedtak:
Anne Lundin og Juliane Grytten velges til valgkomite.
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Detaljregulering for Marviksletta — B2.
Bestemmelser.
Plan nr. 1453

Dato: 23.10.2017

1. Fellesbestemmelser

1.1 Grunnforurensing (pbl §12-7 nr. 4)

Det skal dokumenteres gjennomfgrt grunnundersgkelser for a avdekke forurensing, med
eventuelle tiltaksplaner, jf. forurensingsforskriften kapittel 2.

Dette gjelder ogsa dokumentasjon og tiltak med hensyn til svartlistearter.

1.2  Geotekniske undersgkelser (pbl §12-7 nr. 4)

Gjennomfart geoteknisk undersgkelse (datert 02.09.16) skal falges opp ved
detaljprosjektering. Stabiliteten pa skraningen mot Prestebekken ma vurderes ved tiltak i
planomradet som kan pavirke stabiliteten eller gjgr inngrep i skraningen.

1.3 Eierskap (pbl §12-7 nr. 2)
Ved etablering av parkeringskjeller under offentlig sandlekeplass (O_GF 1) skal kommunen
eie eiendommen ned til membran over gverste etasje i parkeringskjeller.

1.4 Frisikt og hensynssone frisikt (pbl §12-7 nr. 4 og 7)

Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0.5m

over tilstgtende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstatende veiers niva.
Treer, skilt etc. som ikke representerer hindring av frisikt tillates.

2. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)

21 Fellesbestemmelser (pbl §12-7 nr. 1)

2.1.1 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7 nr. 2)

All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Der byggegrense ikke

er vist gjelder formalsgrensen som byggegrense.

Balkong tillates utkraget over byggegrense med unntak av byggegrense mot felles
renovasjonsanlegg (f_BRE).
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2.1 Estetiske forhold (pbl §12-7 nr. 1)
Bebyggelsen skal ha flate tak. Flate tak tillates benyttet til takterrasser til og med tak over 5.
etg. Det tillates saltak pa deler av f_BAS.

Pergola, takoppbygg, heis- og trappehus tillates inntil 4 meter over maksimal gesimshgyde til
og med for 5. etasje. Andre tekniske installasjoner tillates inntil 2 meter over maksimal
gesimshgyde. Et totalt areal pa 100m2 tillates til sammen for alle typer installasjoner, og
avstand til fasadelivet/gesims ma vaere minimum 4 meter.

Lange fasader og store volumer skal brytes opp for & motvirke monotoni og skape variasjon.
Fasader skal ha maks lengde pa 20 meter. Fasader skal brytes opp med variert materialbruk
og bruk av farger.

Designmanualen som er utarbeidet til omraderegulering for Marviksletta skal veere
retningsgivende ved opparbeidelse av offentlige og felles arealer.

2.1.3 Forstetningsmur (pbl §12-7 nr. 4)

Forstagtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Natursteinsmurer skal ikke ha en
brattere helning enn 3:1.

Forstgtningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en
avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

2.1.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7 nr. 4)

For hver boenhet skal det avsettes minst 25 m2 og minst halvparten skal veere pa terreng.
Takterrasser, balkonger pa minimum 5 m? og med minimum dybde pa 1,4 meter, felles
uteomrader og sandlekeplass kan innga i beregningen. For at areal skal regnes som
uteoppholdsareal ma det ha et stgynivd under Lden=55dB. Innglassede balkonger og
takterrasser regnes som uteoppholdsareal.

2.1.5 Parkering (pbl §12-7 nr 7)

Det avsettes maksimalt 1,15 biloppstilingsplasser pr. boenhet. Parkering skal
reguleringsmessig sikres til bruk for boligene, og kan ikke fradeles.

All parkering etableres i en felles parkeringskjeller under terreng, jf. bestemmelsesomrade
BG#1 pa plankartet.

Nedkjaring til parkeringskjeller skal ikke trekkes inn i kvartalene, men skje rett ned fra
portrom. Nedkjgringsramper i dagen tillates ikke.

Minimum 5 parkeringsplasser av totalt antall etablerte parkeringsplasser, skal veere felles HC-
plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i tilknytning til inngangspartier/ naer heis i
parkeringskjeller.

Alle biloppstillingsplassene skal tilrettelegges for elbil.

Det skal avsettes plasser for parkering av motorsykler o.l. i parkeringskjeller.

2.1.6 Sykkelparkering (pbl §12-7 nr. 7)
Det skal avsettes minimum 2 sykkelparkeringsplasser under tak pr. boenhet. Sykkelparkering
skal skje i parkeringskjelleren under terreng eller i tilkknytning til inngangspartier pa bakkeplan.
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21.7 Avkjorsel (pbl §12-7 nr. 7)

Avkjarsel som vist i plankartet skal ha frisikt i henhold til Kristiansand kommunes veinormal.
Maksimal stigning i avkjgrsel skal vaere 2,5 % de ferste 5 m fra innerste fortau/veikant.
Stigning videre skal veere maks. 12,5 % i nedkjgringsrampe under tak.

2.1.8 Luftforurensning (pbl §12-7 nr. 4)

Boenhetene som er utsatt for luftforurensningutover grenseverdier for gul sone skal ha
innglassede balkonger, jf. rapport datert 08.02.17 Friskluftinntak til boliger skal etableres
lengst mulig vekk fra Dstre ringvei, og hgyest mulig opp i bygningsmassen.

2.2 Blokkbebyggelse (pbl §12-7 nr. 1)
Det tillates etablert maksimalt 90 boenheter i form av leiligheter i blokkbebyggelsen.
Maksimalt tillatt BYA innenfor BBB2.1 er 400m2

Maksimalt tillatt BYA innenfor BBB2.2 er 950m2.
Det skal etableres skjierm mot f_BRE minimum 1,5 meter fra container.

Maksimalt tillatt BYA innenfor BBB2.3 er 1450m2

23 Annen sarskilt bebyggelse og anlegg (pbl §12-7 nr. 1)

Innenfor f_BAS tillates kun oppfart felles drivhus/orangeri med takterrasse, fellesrom og
redskapsrom for omradene BBB2.1, BBB2.2 og BBB.2.3.

Maksimailt tillatt BYA innenfor f BAS er 200m?

2.4  Uteoppholdsareal (pbl §12-7 nr. 4)

Innenfor f_UTE skal det tilrettelegges for et godt uteoppholdsareal med tilhgrende gangveier.
Arealet skal opparbeides for en naturlig overgang mot tilgrensende friomrader og
sandlekeplassen.

Arealet er felles for BBB2.1 — BBB2.3.

Arealet skal utformes slik at det kan benyttes til ngd- og beredskapsadkomst,samt
vedlikeholdsadkomst til sandlekeplassen o_GF1.

25 Renovasjonsanlegg (pbl §12-7 nr. 1)

Arealet f_BRE skal benyttes til felles renovasjonsanlegg for BBB2.1 - BBB2.3. Det skal
etableres som nedgravde containerlgsninger eller avfallsug i henhold til gjeldende
avfallsteknisk norm. Det skal etableres skjerming mot BBB2.2 minimum 1,5 meter fra
container.

2.6 Bestemmelsesomrader (pbl § 12-7 nr 1)

Innenfor BG#1 tillates etablering av kjellerplan.

Innenfor BG#2 skal det etableres gjennomgang fra gate til gardsrom. Denne er felles for
BBB2.1-BBB2.3

Innenfor BG#3 skal det etableres gjennomgang fra gate til gardsrom. Denne er felles for
BBB2.1-BBB2.3

Innenfor BG#4 tillates det etablert gangbroer over Prestebekken.
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3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

31 Tekniske planer (pbl §12-7 nr. 12)
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med
de til enhver tid gjeldende normaler.

Det skal utarbeides tekniske planer for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Tekniske planer skal godkjennes av kommunen. Teknisk plan for @stre ringvei
skal godkjennes av ansvarlig veimyndighet. Tekniske planer og utomhusplaner skal lages
samlet nar det er ngdvendig for & kunne vurdere helheten i planlgsningen.

Tekniske planer for vann og avlgp inkludert overvann skal omfatte hele planomradet med
ngdvendige tilknytninger til og omlegging av eksisterende nett.

Tekniske planer skal omfatte ras- og fallsikring.

3.2 Gang og sykkelvei (pbl §12-7 nr. 7)
0 _SGS2 med tilhgrende annen veigrunn skal tilpasses dagens utforming av bro over
Prestebekken, og skal opparbeides som vist pa plankartet.

For o_SGS1 og o_SGS2 tillattes en midlertidig tilknyttningslgsning til eksisterende
gang/sykkelvei langs Ostre ringvei/krysset ved Bispegra dersom ny veilgsning for QOstre
ringvei ikke er lgst nar detaljreguleringen gjennomfgres. Midlertidig lasning og endelig Iasning
skal vises i teknisk plan..

0_SGS1 med tilhgrende annen veigrunn anlegges som vist pa plankartet.

3.3 Annen veigrunn — grentarealer (pbl §12-7 nr. 1)
Det skal etableres trerekke i felt o_SVG6 og o _SVGS. Tretyper, stgrrelser og ngdvendig
beskyttelse/sikring/oppbinding skal fremga av tekniske planer eller utomhusplaner.

3.4  Kollektivholdeplass (pbl §12-7 nr. 1)
o_SKH anlegges som vist pa plankartet.

4. Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)

4.1 Utomhusplan (pbl §12-7 nr. 4)

Det skal utarbeides felles utomhusplan for alle arealer regulert til grgnnstruktur som ogsa
inkluderer overgangen til f_UTE. Planen skal godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i
trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt og til enhver tid gjeldende "Normaler for
utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttreer, terreng og andre elementer som skal bevares
- Terrengbearbeiding, snitt og overganger mot tilstatende omrader

- Utforming og mablering av lekeplasser

- Utforming av og belysning langs turvei

- Ras- og fallsikring

- Lokal overvannshandtering og blagrgnne lgsninger

- Brolgsning over Prestebekken

- Plassering og utforming av brygge i Prestebekken

- Beskrivelse av bekkelgpet inkludert handtering av kantsonen

- Adkomst til sandlekeplass som er tilgjengelig og kan benyttes av allmenheten
- Skjogtselsplan for vegetasjon langs Prestebekken.
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Grgnnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte grennstruktur skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger, eller ved samtykke fra offentlige myndigheter.

Regulert grennstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

4.2  Friomrade (pbl § 12-7 nr. 4)

0 _GF3.1, o_GF3.2 og o_GF3.3 skal opparbeides som offentlig friomrade. Omradet skal
opparbeides slik at det kan benyttes til rekreasjon og aktivitet med mgteplasser, samtidig som
terreng og vegetasjon skal sgkes bevart for & ivareta biologisk mangfold og bekkens status
som gytebekk. Jf. rapport om biologisk mangfold (datert 2016). Hensynet til flom og
skraningsstabilitet ma ogsa vurderes i denne sammenhengen.

Revegetering skal skje med stedegen vegetasjon.

Utvidelse av vannspeil tillates ved godkjenning av ansvarlig fagmyndighet.

| omrade o_GF3.1 tillates det etablert en enkel brygge og en enkel sti som knyttes opp il
bebyggelsen og sandlekeplassen o GF1. Det tillates ogsa en enkel sti langs bekkelapet, mot
bro og mot Kongsgard Allé.

| omrade o_GF3.2 og o_GF3.3 tillates tilpasning av tursti o_GT. Det tillates ogsa belysning.

Det tillates etablering av broforbindelser over Prestebekken for sammenknytning av o_ GF3.1
og o_GF3.2. Plassering avklares i utomhusplanen.

o_GF3.1 - o_GF3.3 skal veere offentlig.

o_GF1 skal opparbeides som offentlig sandlekeplass. Utforming fremgar av utomhusplanen.
Det tillates etablert parkeringskjeller under deler av o GF1, jf. bestemmelsesomrade BG#1.
4.3  Turvei (pbl § § 12-5 nr. 3 og 12-7 nr. 4)

o_GT skal opparbeides som en universelt utformet gruset turvei med totalbredde pa 3 meter,
og skal veere offentlig. Det tillates tilpasning av turveien innenfor formalet o GF3.2 og
o_GF3.3.

Turveien skal belyses.

5 Bruk og vern av sjo og vassdrag (pbl § 12-5 nr. 6)

51 Friomrade i sjo og vassdrag med tilhgrende strandsone (pbl §12-7 nr. 6)
Bekken skal ha en naturlik utforming. Forhold som kan fremme fiskevandring og biologisk
mangfold tillates, jf. rapport om biologisk mangfold (datert 2016). Plan for inngrep skal

godkjennes av Fylkesmannens miljgvernavdeling.

Det tillates etablert andehus pa gy i Prestebekken.

Reguleringsbestemmelser Marviksletta — felt B2: Kongsgard Park. Sist revidert 23.10.17
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6.1

Hensynssoner (pbl § 12-6)

Faresone — flom (pbl §12-7 nr. 4)

Omradet er flomutsatt opp til kote +5.85. Det tillates etablering av tiltak som beskrevet i
bestemmelse 4 og 5.

7

7.1
a)

7.2

Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7 nr. 10)

Plankrav (pbl §12-7 nr. 10)
For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge
godkjent utomhusplan, jf. bestemmelse 4.1

Far det kan gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid skal det foreligge
godkjente tekniske planer for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur for
planomradet, samt omrader med tilknyttet rekkefglgekrav til samferdselsanlegg.
Tekniske planer for tiltak pa fylkesveier skal vaere godkjent av Statens veivesen for
tiltakene blir igangsatt.

Krav til opparbeidelse av samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-7
nr. 10)

Far det gis igangsettelsestillatelse til ny bebyggelse innenfor planomradet skal falgene
tiltak veere ferdig opparbeidet int. Omraderegulering for Marviksletta planiD 1247:

- Gang/sykkelvei langs Dstre Ringvei pa strekningen Nye Teglverksvei il
Marviksveien, med tilliggende krysninger, samt busslommer pa strekningen.

- Marviksveien mellom Qstre Ringvei og Industrigata skal veere skiltet enveiskjart mot
gst. Myke trafikanter skal prioriteres i utforming av teknisk plan for omradet.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for ny bebyggelse innenfor planomradet for
folgende tiltak er ferdig opparbeidet eller sikret giennomfart iht. Omraderegulering for
Marviksletta planiD 1247:

- Kryss Idunveien/@stre Ringvei/Njordsvei med tilhgrende anlegg til og med kryss
Njordsvei/ Industrigata. Det ma finnes erstatningslasning for 14 garasjeplasser for
eiendommene til Kongsgardsletta Borettslag.

- Kryss @stre Ringvei/Bispegra

- Oppgradering av Jstre Ringvei med tilhgrende anlegg

- Ny Vige Havnevei fra E-18 ved Narviga til pakobling til og med rundkjgring Stadion-
veien/Nye Teglverksvei.

- Oppgradering av Kongsgard alle

c) Far det gis brukstillatelse til ny bebyggelse innenfor planomradet skal falgende tiltak veere

ferdig opparbeidet iht. Omraderegulering for Marviksletta planiD 1247:

— Tiltak i kryss Stadionveien/@stre ringvei til kryss Stadionveien/Industrigata.
— Marviksveien mellom Qstre ringvei og Industrigata skal veere enveiskjgrt mot @st,
med utbedringer av regulert offentlig veiformal pa samme strekning.

For det kan gis brukstillatelse til ny bebyggelse innenfor planomradet skal fglgende
tiltak veere ferdig opparbeidet:

O_SGS2 med tilhgrende sidearealer og ngdvendig oppgradering av tilgrensende del
av Bispegra.

Midlertidig pakobling mellom o_SGV1, o_SGV2 og eksisterende gang- og sykkelvei
langs Jstre Ringvei, jf. § 3.2

ngdvendig VA-anlegg innenfor og utenfor planomradets avgrensning frem il
pakoblingspunkt.

Eventuell stabilitetssikring av skraning mot Prestebekken.

Reguleringsbestemmelser Marviksletta — felt B2: Kongsgard Park. Sist revidert 23.10.17
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7.3

Eventuelle rassikringstiltak skal veere gjennomfegrt i henhold til godkjent plan

Staytiltak skal gjiennomferes i trad med Omraderegulering for Marviksletta planiD
1247 og anbefalinger i steyrapport, datert 17.01.15 og utfyllende stgyanalyse for

hvert tiltak.

- Staytiltak for eksisterende boliger langs Jstre Ringvei, skal veere sikret giennomfart
gr det gis brukstillatelse til 50.000 m2o0g vaere gjennomfgrt far det gis brukstillatelse til
80.000 m2. Tiltak skal veere avklart med Statens vegvesen

Krav til opparbeidelse av grennstruktur (pbl §12-7 nr. 10)

For det gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse innenfor planomradet skal fglgende tiltak
veere ferdig opparbeidet eller sikret giennomfart int. Omraderegulering for Marviksletta
planiD 1247.

- Prestebekken pa nordgstsiden fra E 18 i nord til Bo_F

- o_Park

- Ny 11’er bane pa Kongsgardjordene

Far det gis igangsettelsestillatelse til bebyggelse innenfor planomrader skal falgene tiltak
veere ferdig opparbeidet og tilgjengelig for allmennheten:

- o_GT

- 0_GF3.2 0g o_GF3.3. Dette gjelder ikke brua over Prestebekken

Far det kan gis igangsettelsestillatelse til bebyggelse innenfor planomradet skal
kvartalslekeplass + allmenn park i omradet o_F5 veere ferdig opparbeidet iht.
Omraderegulering for Marviksletta plan ID 1247.

For det kan gis igangsettingstillatelse til boligbebyggelse i BBB2.1 skal fglgene tiltak vaere
opparbeidet og tilgjengelig for allmennheten:
- del avo_GF1 uten parkeringskjeller under.

For det gis igangsettingstillatelse til boligbebyggelse i BBB2.2 skal fglgene tiltak veere
opparbeidet og tilgjengelig for allmennheten:

- del av o_GF1 uten parkeringskjeller under.

- 0 _GF31

- Gangbro i BG#4

Far det gis igangsettingstillatelse til boligbebyggelse i BBB2.3 skal falgene tiltak veere ferdig
opparbeidet og tilgjengelig for allmennheten:

- Hele o_GF1

- 0_GF3.1

- Gangbro i BG#4

Revidert iht. bystyrets vedtak 31.01.2018.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 31.01.2018 som sak nr. 6

Plan- og bygningssjefen.

Reguleringsbestemmelser Marviksletta — felt B2: Kongsgard Park. Sist revidert 23.10.17
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

90 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

91



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Espen Haugen Ellseth
T: 954 49 265
ehe@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



