
RØDBERG
RØDBERGSVEIEN 150, 4520 LINDESNES

Sjarmerende eiendom med nybygget bolig(2020) - Moderne standard i klassisk sørlandsstil!

Prisantydning: 5 190 000,‑ + omk



Kontaktperson i Exbo

Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler
Telefon: 458 38 665
Mail: asl@exbo.no

Exbo har her gleden av å presentere denne perlen av 
en  
eiendom med sjønær og sjarmerende beliggenhet på  
Rødberg i Lindesnes kommune, ca 3 km fra Vigeland  
sentrum. Eiendommen ligger like ved utløpet av  
Audnaelva med fine bademuligheter i nærområdet.  
Eiendommen har lettstelt tun med parkering og nytt  
uthus/      redskapsbod(ferdigattest 2020). Selve boligen  
ble bygget på nytt med påfølgende ferdigattest i 2020.  
Boligen er gjenreist i moderne god standard, samtidig  
som den klassiske sørlandsstilen er ivaretatt.  
Eiendommen er av nåværende eier benyttet som  
feriested. Ingen boplikt!

Boligen har et rikt innhold over 2 etasjer + kjeller. 
1. Etasje: Entré, Toalettrom, Kjøkken, Gang, Stue. 
2. Etasje: 3 soverom, Teknisk rom, Bad, Gang. 
Kjeller: Kjellerrom.

Velkommen til visning!

Adresse	 Rødbergsveien 150
Prisantydning	 5 190 000,‑ + omk.
Omkostning	 145 040,‑
Totalpris	 5 335 040,‑
BRA‑i/      BRA Total	  169/      201 kvm
Eierform	 Eiet
Tomt	 974 kvm
Soverom	 3
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SALGSOPPGAVE RØDBERGSVEIEN 150

OM BOLIGEN
Areal
BRA ‑ i: 169 kvm
BRA ‑ e: 32 kvm
BRA totalt: 201 kvm

Bolig
Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑i: 48 kvm. Kjeller
1. etasje
BRA‑i: 65 kvm. 
2. etasje
BRA‑i: 56 kvm. 

Redskapsbod
Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑e: 32 kvm. 
2. etasje
BRA‑e: 0 kvm. Loftsetasje har ikke målbare areal. Areal  
oppgitt i ALH/      GUA(Ikke måleverdig areal/      Gulvareal):  
23 kvm. 

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Bolig: Trappearealet er medregnet i alle etasjer.
Redskapsbod: Loftet er ikke måleverdig i forhold til  
NS3940, men oppgitt som ALH‑areal.
Arealene i 1.etg er oppgitt som BRA‑e, som  
tilleggsarealer til boligen/      hovedhuset.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
974 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er fint opparbeidet med lettstelt plen og  
parkering. 

Eiendommen har ufullstendige grenser. Grensene i  
nordvest og nordøst er hjelpelinjer/       fiktive grenser.  
Grensene er ikke oppmålt etter dagens standard, men  
stammer fra skylddeling av 17.12.32. Se vedlagt kart i  
salgsoppgave med kartlinjer. 

Beliggenhet
Idyllisk beliggenhet på Rødberg i Lindesnes kommune.  
Eiendommen ligger flott til med flott utsikt ut over  
Audnaelva. Området består av eldre og sjarmerende  
lanbruksbebyggelse og åpne landskap. Her er det kort vei  
til Vigeland med nødvendige fasiliteter som daglivare,  
skole m.m. Det er også kort vei til Snig og de populære  
landgrunne strendene. 

Adkomst
Se kart i finn‑annonsen eller kontakt megler for detaljert  
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med  
EXBO‑visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Håkon Hvesser

Innhold
1. Etasje: Entré, Toalettrom, Kjøkken, Gang, Stue.
2. Etasje: 3 soverom, Teknisk rom, Bad, Gang. 
Kjeller: Kjellerrom, Trappegang. 

Standard
Eiendommen ligger på Rødberg, noen få kilometer sør  
for Vigeland sentrum i Lindesnes kommune. Tomten  
består av en fjell/       bergknaus med spredt beplantning,  
samt en slakt skrånende plen med enkelte busker og  
planter. Det er også gruset parkeringsareal med plass til  
2‑3 biler. Boligen er sørøstvendt, og ligger bare et lite  
steinkast unna utløpet av Audna, med bademuligheter  
både rett ved eiendommen og lengre ut mot Snig og  
Snigsanden. Boligen er opprinnelig fra 1926, men brant i  
2017 og ble gjenreist med påfølgende ferdigattest i 2020.
Forsikringstaksering etter brannen avgjorde at  
grunnmurer og støpt kjellergulv skulle brukes videre i  
gjenoppreisning etter brannen, samt utvendig støpte  
trapper. Dette førte til at enkelte dispensjoner fra TEK17  
ble gitt, i forhold til tilgjengelighetskrav. Det ble gitt  
dispensasjon for bruk av eksisterende utvendige trapper  
og dermed videre tillatelse til badeværelse kun i 2. etg.  
uten hensyn til evnt. rullestolbruker i boligen. Det er  
likevel etablert toalett innenfor entré i 1.etg. For å ivareta  
tetthetskrav, men likevel tilstrekkelig ventilering
av natursteinsmur og kjellerrom, er det gjort en rekke  
gode løsninger for å ivareta hensyn til ny og gammel  
byggeskikk og behov for tetthet i nybygg og samtidig  
ventilering av kjeller.
Boligen fremstår som meget godt holdt siden byggeår i  
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2020, og fremsto som nærmest ny på befaringsdagen.  
Kun enkle ubetydelige bruksmerker ble observert.
Selger opplyser om at boligen kun er benyttet som  
fritidsbolig. Enkelte integrerte hvitevarer på kjøkkenet  
er aldri tatt i bruk. Det vil være enkelte serviceavtaler  
som må tegnes for å sikre videre forsvarlig drift av  
boligen. Blant annet serviceavtale på
minirenseanlegg og abonnement på filter til
ventilasjonsanlegg. Det er viktig å presisere at TG3 som  
er gitt på bygningsdeler i rapporten, skyldes enten  
bevisste valg og ønske om type utførelse fra selger, eller  
avvik fra standarden bygget er målt mot, NS3600. Det  
nevnes snøfangere, kjellergulv og rekkverk på utvendig  
trapp. Ingen av disse avvikene er det behov for å
utbedre, med mindre man ønsker økt sikkerhet i form av
snøfangere og rekkverk på utvendig trapp ut fra dagens
regelverk. Kjellergulvet er som det er i dag på grunn av
ivaretakelse av en funksjon.

Det er viktig å lese nøye gjennom rapporten og  
egenerklæring fra selger. Det oppfordres til å ta kontakt  
med undertegnede vedrørende spørsmål rundt  
rapportens innhold.

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her  
fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers  
besiktigelse om annet ikke er avtalt. 

Husene er ferdig rengjort fra selgers side slik de fremstår  
på visning. Det vil ikke bli rengjort ytterligere med  
unntak av gulver og bad/      toalett.
Eiendommen selges med det innbo og løsøre som eier  
ikke tar med seg før overtagelsen.

Hvitevarer
Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell  
oppvaskmaskin om det står i boligen på  
visningstidspunkt) på kjøkken følger med i handelen.  
Øvrige hvitevarer medfølger ikke dersom ikke det blir  
avtalt. Medfølgende hvitevarer følger i den stand de er på  
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag. 

TV/      Internett/      Bredbånd
Fra utvendig strømskap er det gravd ned trekkrør for  
fiber gjennom hagen og frem til og med kum i gang‑ og  
sykkelveien, en av de firkantede kummene. Telenor har  

opplyst til selger at denne eiendommen kan kobles på  
deres fiberanlegg som ligger i gang‑ og sykkelveien. 

Parkering
Parkering på egen tomt. 

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte  
boligsalgsrapport/       tilstandsrapport utført av Håkon  
Hvesser, samt selgers egenerklæring.

Det gjøres oppmerksom på at interiørtegningene som  
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av  
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.  
Tegningene er ikke målsatt eller juridisk bindende men  
kun ment som veiledende interiørtegninger. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper  
ikke ønsker en hjemmelsoverføring av eiendommen til  
seg, må det tas forbehold om dette i budet.

I matrikkelbrev er det registrert kulturminner på  
eiendommen. Ut fra kart og søk ligger disse på  
naboeiendommen, men man må påregne at kommunen  
tar en vurdering av verneverdien før det eventuelt blir  
gitt løyve til å endre, flytte eller rive bygningene. For å  
finne oversikt over registrerte kulturminner kan  
eiendommen søkes opp på: https:/       /       
www.kulturminnesok.no.
De enkeltminner som er opplyst i matrikkel har følgende  
nummer: 
‑ 87063‑1 
‑ 87063‑2
‑ 87063‑3 
‑ 87063‑4 
‑ 87063‑5 

Byggeår: Boligen er opprinnelig oppført i 1926, men  
grunnet brann i 2017 ble boligen gjenreist/       nybygd med  
påfølgende ferdigattest i 2020. Grunnmurer,
støpt kjellergulv og utvendig støpte trapper er fra  
opprinnelig byggeår. Det følger videre beskrivelse til  
denne prosessen i selgers egenerklæringsskjema og  
tilstandsrapport. 

ENERGI
Oppvarming
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Vedovn samt varmepumpe. Varmekabler i Entre, WC,  
baderom og gulv under innvendig kjellertrapp. Forøvrig  
elektrisk. 

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Boligen er energimerket og har fått energimerke  
Oppvarmingskarakter:Oransje, Energikarakter: B.  
Energiattesten kan fås ved henvendelse til megler

ØKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5 190 000

Info kommunale avgifter
Lindesnes 2025

Vann: kr. 1 869,‑ + forbruk i følge vannmåler kr. 17,16,‑ pr.  
m3
Avløp: Eget privat minirenseanlegg på egen tomt. 
Feier: kr. 451,‑ pr. pipe. (Feiing er uten mva.)
Vannmålerleie: kr. 291,‑ pris kan avvike etter målerens  
størrelse.
Eiendomsskatt kr. 7239,00,‑

Lindesnes kommune fakturerer for både kommunale  
eiendomsgebyrer og eiendomsskatt, fire ganger i året.
Standard renovasjon med papirsekker (1) Maren kr. 4  
590,‑.

Formuesverdi primær
Kr 861 879

Formuesverdi primær år
2023

Formuesverdi sekundær
Kr 3 447 517

Formuesverdi sekundær år
2023

Tilbud lånefinansiering
Finansiering 
Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal  
du som kunde tjene på. Vi jobber hver dag for å ta best  
mulig vare på hverandres og felles kunder. Exbos  
målsetning er at vi skal ha de mest fornøyde kundene på  
Sørlandet! La oss sammen se på totalbildet ved kjøp og  
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 355, bruksnummer 113 i Lindesnes  
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4205/       355/       113:
17.12.1932 ‑ Dokumentnr: 900194 ‑ Bestemmelse om  
gjerde

22.01.1979 ‑ Dokumentnr: 288 ‑ Rettsbok
Overjordskifte 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.10.1988 ‑ Dokumentnr: 4925 ‑ Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.10.1988 ‑ Dokumentnr: 4926 ‑ Jordskifte
Overjordskifte 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.07.1990 ‑ Dokumentnr: 2678 ‑ Rettigheter iflg. skjøte
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:355 Bnr:30 
Rett til å benytte stikkledning fra vannverkets  
hovedledning 
Med flere bestemmelser 

17.12.1932 ‑ Dokumentnr: 900096 ‑ Registrering av  
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grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4205 Gnr:355 Bnr:30 

07.11.1995 ‑ Dokumentnr: 4343 ‑ Målebrev
Veggrunn gnr 301 bnr 32 
Gjelder denne registerenheten med flere 

06.12.1996 ‑ Dokumentnr: 4737 ‑ Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 592631 ‑ Omnummerering  
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1029 Gnr:55 Bnr:113 

Ferdigattest/      brukstillatelse
Ferdigattest for bolig, datert 22.01.2020.
Ferdigattest for bod, datert 18.03.2020. (gjelder  
redskapsbod)
Ferdigattest for utslipp, datert 11.12.2019.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei og vann. Avløp via eget privat  
minirenseanlegg på egen tomt. 

Ved privat vann og avløp: Kjøper må påberegne at pålegg  
om tilkobling til offentlig vann/       avløpsnett kan  
forekomme hvis kommunen i fremtiden legger til rette  
for dette. Det er per dags dato ikke adgang til offentlig  
påkobling. 

Selger opplyser følgende kostnader tilhørende  
renseanlegget:
Pris, inkl. mva. pr servicebesøk kr. 2.620,‑
Pr. år kr. 5.239,‑ ihht. siste faktura høsten 2024

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202301
Navn Kommuneplanens arealdel 2023‑2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 07.09.2023
Bestemmelser ‑ https:/       /       www.arealplaner.no/       4205/       
dokumenter/       6155/       4205‑202301 Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 974 m
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn H510
Delareal 974 m
Arealbruk LNRF areal for nødvendige tiltak for  
landbruk og reindrift og gårdstilknyttet  
næringsvirksomhet
basert på gårdens ressursgrunnlag,Nåværende

Eiendommen ligger i et område som er regulert til LNF  
(Landbruk, Natur og Friluft). Det gjøres oppmerksom på  
at det hviler restriksjoner vedrørende bygging, endring  
og rivning i LNF‑områder.

Kommentar bo‑ og driveplikt
Boplikten i Lindesnes kommune ble i 2025 opphevet. 

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som  
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses  
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.  
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å  
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett  
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at  
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må  
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt  
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tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen  
og dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt  
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper  
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter  
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal  
slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er  
innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en  
mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom  
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning  
må kjøper selv dekke tap/      kostnader opptil et beløp på kr  
10 000 (egenandel). 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  
3‑9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning 

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet  
skal inngis på budskjema påført budgivers signatur. I  
tillegg må budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan  
inngis per e‑post, SMS eller per fax til megler. Bud kan  
også inngis via budgivningsplattform på nett eller app.  
Velges denne løsning, er det ikke krav til å sende det  
første budet på budskjema. Megler skal så snart som  
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er  
mottatt. 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte  
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er  
bindende for budgiver når budet er kommet til selgers  
kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste  
ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere  
det høyeste budet på eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig,  
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for  
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene  
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til  
alle involverte parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig  
lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før  
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser  
bør derfor ha akseptfrist på minimum 30 minutter fra  
budet inngis. 
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av  
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.  
Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på  
forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. 
For øvrig vises det til «Forbrukerinformasjon om  
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
 5 190 000,‑ (Prisantydning)

Omkostninger:
14 200,‑ (Boligkjøperforsikring (valgfritt)) 
545,‑ (Tingl.gebyr pantedokument)
545,‑ (Tingl.gebyr skjøte)
129 750,‑ (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 190  
000,00))

145 040,‑ (Omkostninger totalt)

5 335 040,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 145 040

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er  
forpliktet til å rapportere til Økokrim om mistenkelige  
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge  
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i  
handelen, herunder, selger, kjøper og fullmektiger for  
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
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Selger har valgt å tegne boligselgerforsikring. Selgers  
egenerklæring er en del av salgsoppgaven og bør leses før  
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring
Å kjøpe en bolig er for de fleste den største økonomiske  
investeringen i livet og ikke noe du gjør hver dag. Vet du  
hvilke rettigheter du har som boligkjøper og vet du når  
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer  
dukker opp? 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir  
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. 
Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller på  
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1% inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 17 900,‑,  
oppgjørshonorar kr 5 500,‑, internett annonsering kr 12  
900,‑ /       Exboneringspakke kr 15 900,‑.
I tillegg belastes selger for direkte utlegg.
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen  
utgjøre kr [[oppdrag.selgersamletsum]] ,‑ inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler
asl@exbo.no
Tlf: 458 38 665

Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42

Tlf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
17.12.2025
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Tilstandsrapport

LINDESNES kommuneRødbergsveien 150, 4520 LINDESNES

gnr. 355, bnr. 113

Befaringsdato: 05.05.2025 Rapportdato: 07.05.2025 Oppdragsnr.: 22545-1020

Lindesnes Takst ASForetak:

DN5742Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 201 m² BRA-i: 169 m²

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig



 

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

hakon@lindesnestakst.no

Håkon Hvesser

Rapportansvarlig

400 30 070

Oppdragsnr.:  22545-1020 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 2 av 21



De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/ ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Eiendommen ligger på Rødberg, noen få kilometer sør for 
Vigeland sentrum i Lindesnes kommune. Tomten består av en 
昀樀ell/bergknaus med spredt beplantning, samt en slakt 
skrånende plen med enkelte busker og planter. Det er også 
gruset parkeringsareal med plass 琀椀l 2-3 biler.
Boligen er sørøstvendt, og ligger bare et lite steinkast unna 
utløpet av Audna, med bademuligheter både re琀琀 ved 
eiendommen og lengre ut mot Snig og Snigsanden.

Boligen er opprinnelig fra 1926, men brant i 2017 og ble 
gjenreist med påfølgende ferdiga琀琀est i 2020.
Forsikringstaksering e琀琀er brannen avgjorde at grunnmurer og 
støpt kjellergulv skulle brukes videre i gjenoppreisning e琀琀er 
brannen, samt utvendig støpte trapper.
De琀琀e førte 琀椀l at enkelte dispensjoner fra TEK17 ble gi琀琀, i 
forhold 琀椀l 琀椀lgjengelighetskrav. Det ble gi琀琀 dispensasjon for 
bruk av eksisterende utvendige trapper og dermed videre 
琀椀llatelse 琀椀l badeværelse kun i 2. etg. uten hensyn 琀椀l evnt. 
rullestolbruker i boligen. Det er likevel etablert toale琀琀 
innenfor entré i 1.etg.

For å ivareta te琀琀hetskrav, men likevel 琀椀lstrekkelig ven琀椀lering 
av natursteinsmur og kjellerrom, er det gjort en rekke gode 
løsninger for å ivareta hensyn 琀椀l ny og gammel byggeskikk og 
behov for te琀琀het i nybygg og sam琀椀dig ven琀椀lering av kjeller.

Boligen fremstår som meget godt holdt siden byggeår i 2020, 
og fremsto som nærmest ny på befaringsdagen. Kun enkle 
ubetydelige bruksmerker ble observert.

Selger opplyser om at boligen kun er beny琀琀et som fri琀椀dsbolig. 
Enkelte integrerte hvitevarer på kjøkkenet er aldri ta琀琀 i bruk.

Det vil være enkelte serviceavtaler som må tegnes for å sikre 
videre forsvarlig dri昀琀 av boligen. Blant annet serviceavtale på 
minirenseanlegg og abonnement på 昀椀lter 琀椀l 
ven琀椀lasjonsanlegg.

Det er vik琀椀g å presisere at TG3 som er gi琀琀 på bygningsdeler i 
rapporten, skyldes enten bevisste valg og ønske om type 
u琀昀ørelse fra selger, eller avvik fra standarden bygget er målt 
mot, NS3600. Det nevnes snøfangere, kjellergulv og rekkverk 
på utvendig trapp. Ingen av disse avvikene er det behov for å 
utbedre, med mindre man ønsker økt sikkerhet i form av 
snøfangere og rekkverk på utvendig trapp ut fra dagens 
regelverk. Kjellergulvet er som det er i dag på grunn av 
ivaretakelse av en funksjon.

Det er vik琀椀g å lese nøye gjennom rapporten og egenerklæring 
fra selger.

Det oppfordres 琀椀l å ta kontakt med undertegnede vedrørende 
spørsmål rundt rapportens innhold.

Arealer Gå 琀椀l side

  

Enebolig - Byggeår: 2020

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Det er taktekking av betongstein og dels liggende/stående malt 
trekledning. Vinduer med 2-lags glass og enkelte vinduer har ekstra 
lyddempende egenskaper.
Beslag, takrenner og nedløp i aluminiumsu琀昀ørelse.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Det er i hovedsak anlagt furugulv og sle琀琀sparklede malte vegger og 
himlinger.

Det er anlagt varmekabler i 昀氀isgulv i entré, varmekabler på 
toale琀琀rom og under påstøp i trapperommet i kjelleren.

VÅTROM Gå 琀椀l side

Det er varmekabler og belegg på gulv. Baderomspanel på vegger. 
Himlingen er sle琀琀sparklet og malt med våtromsmaling.
Det er gulvstående toale琀琀, servan琀椀nnredning og dusjvegger i 
dusjnisje.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkeninnredning med gla琀琀e fronter og laminatplate. Vaskebeslag 
i stål. Det er stekeovn, keramisk koketopp og kjøleskap integrert, 
samt avtrekksvi昀琀e med avtrekk ut. 

SPESIALROM Gå 琀椀l side

Det er toale琀琀rom i 1. etg. med etablert avtrekk via balansert 
ven琀椀lasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Det er varmepumpe, ildsted, ven琀椀lasjonsanlegg og 
minirenseanlegg etablert på eiendommen.

TOMTEFORHOLD Gå 琀椀l side

Tomten består av slakt skrånende plen/gårdsplass, samt del av 
berg/knaus.

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk
Redskapsbod
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Snøfangere Gå til side

Utvendig > Utvendige trapper Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Spesialrom > 1.Etasje > Toale琀琀rom  > Automa琀椀sk 
vannstopperven琀椀l.

Gå til side

Kjøkken > 1.Etasje > Kjøkken  > Automa琀椀sk 
vannstopperven琀椀l.

Gå til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Utvendige trapper Gå til side

Innvendig > Radon Gå til side

Innvendig > Rom Under Terreng Gå til side

Innvendig > Innvendige trapper Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Det er taktekking, bestående av undertak av asfaltplater, sløyfer, lekter 
og betongtakstein. Det er beny琀琀et fuglebånd langs forkantbeslag.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert 
fra bakkenivå, er vurderingen begrenset av de琀琀e. Det er ikke 
sikkerhetsmessig forsvarlig å bevege seg ut på taket eller observere fra 
s琀椀ge. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke 
de琀琀e at det ikke foreligger skader som en besik琀椀gelse på taket kan 
avdekke. Vær oppmerksom på denne risikoen. En undersøkelse av taket 
kan u琀昀øres av en fagperson under 琀椀lstrekkelige sikkerhetsforhold. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Nedløp og beslag

Det er nedløp og beslag av aluminium i sort u琀昀ørelse i gradrenner ved 
ark, og ubehandlet aluminium som forkantbeslag, takrenner og nedløp. 
Det er sorte s琀椀gtrinn for feier og sort utvendig pipebeslag på isolert 
stålpipe. Det er lu昀琀eha琀琀/stein i sort u琀昀ørelse.

Snøfangere

Det er ikke montert snøfangere på taket. Selger opplyser om at det var 
et bevisst valg, da det ble bygget, på grunn av ønske om at snø skulle 
ramle ned eller blåse bort.

Vurdering av avvik:

ENEBOLIG

Kommentar
Bygget/gjenreist e琀琀er brann på eldre 
grunnmurer med støpte utvendige 
trapper.

Byggeår
2020

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket, noe som var  krav  
på byggemeldings琀椀dspunktet. 
Konsekvens/琀椀ltak
• Det må monteres snøfangere for å oppfylle byggeårets krav.

For å  få TG1/TG0 må det monteres snøfangere. Kostnadses琀椀mat er 
basert på pris for etablering av snøfangere på hele taket. 
Kostnadses琀椀mat:  10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Det er bindingsverksvegger fra byggeår. Vindte琀紀ng med asfaltplater. Det 
er montert musebånd, lekter og liggende kledning på vegger i 1.etg. 
2.etg er kledd med stående kledning.
Det er detaljer med utenpåliggende "bunnstokk" og bord som skille 
mellom 1. og 2.etg.
Detaljer og pynteklosser i bygges琀椀l fra byggeår.
 

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Det er takstoler i tre isolert opp 琀椀l "hanebjelke" med inspeksjonsluke 琀椀l 
kaldlo昀琀 fra 2. etg.
Det ble ikke registrert antydning 琀椀l ute琀琀heter eller avvik med 
konstruksjonen på befaringsdagen.
Det er ikke ven琀椀ler på kaldlo昀琀 da det er di昀昀usjonsåpen 
undertakskonstruksjon.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Vinduer

Det er innadslående sikkerhetsvinduer fra NorDan i malt u琀昀ørelse med 
2-lags glass. Det er utvendige beslag og sprosser i aluminium. 
Vannbordsbeslag i aluminium både over og under vindu.

Alle vinduer i stue er påkostet med ekstra støyisolering i form av 
"silence" glass.

Kjellervinduene er også innadslående sikkerhetsvinduer fra NorDan i 
malt u琀昀ørelse med 2-lags glass med utvendige beslag og sprosser i 
aluminium. Disse er sa琀琀 inn i kjellermur og fuget/pusset rundt med 
mørtel.
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Dører

Det er y琀琀erdører av tre i malt u琀昀ørelse. Dørene er påkostede i form av 
accoya-tre for ekstra værbestandighet og kvalitet.
Enkelte av y琀琀erdørene er innadslående og har 3-punkts låser for ekstra 
sikkerhet og stabilitet.

Utvendige trapper

Det er utvendige trapper i støpt betong fra byggeår 1926 på husets 
østvegg og husets nordvegg.
Det er registrert lavere rekkverk og for store åpninger i rekkverk, i følge 
dagens krav på trapp - østvegg.
Det er ukjent når de琀琀e er oppført.
Les videre beskrivelser under "Kort oppsummering av 琀椀lstand".

Vurdering av avvik:
• Åpninger i rekkverk er ikke i henhold 琀椀l krav i dagens forskri昀琀er.
• Rekkverkshøyder er under dagens forskri昀琀skrav 琀椀l rekkverk i trapper.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyder opp 琀椀l dagens krav.
• Rekkverkshøyde må endres for å 琀椀lfredss琀椀lle krav på 
byggemeldings琀椀dspunktet. 
• Åpninger i rekkverk må endres  for å 琀椀lfredss琀椀lle krav på 
byggemeldings琀椀dspunktet. 
Endring av rekkverk må vurderes e琀琀er behov.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige trapper 

Det er utvendige trapper i støpt betong fra byggeår 1926. Utvendig 
trapp på husets nordvegg  mangler rekkverk. 
Les videre beskrivelser under "Kort oppsummering av 琀椀lstand".

Vurdering av avvik:
• Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/琀椀ltak
• Rekkverk må monteres for å lukke avviket.

Etablering av rekkverk må vurderes e琀琀er behov.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Andre utvendige forhold

Det er utvendig trinn ned mot kjeller. Det er innadslående dør og "grav" 
med mulighet for vannansamling. Evnt. nedbørsvann dreneres i rør 
under dør som leder vann inn på kjellergulv og videre 琀椀l sluk. De琀琀e 
fungerer pr. i dag som ved etablering i 1926, men må hensyntas ved 
endringer i kjeller. Det må også besørges vedlikehold i form av åpent 
sluk/slukrist for å ivareta funksjon.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Det er i hovedsak furugulv på alle gulv i oppholdsrom. Det er belegg på 
toale琀琀rom, og 昀氀iser på gulv i entré.
Vegger består av sle琀琀sparklede malte gipsplater.
Himlinger består av sle琀琀sparklede malte gipsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er støpt gulv i kjeller fra opprinnelig byggeår 1926, med unntak av 
en lysere støpt 昀氀ate som er fra byggeår 2020, 
med  fall fra den ene siden 琀椀l den andre, som terrenget på tomten. Det 
er etablert sluk i den laveste
enden, med bortledning av evnt. lekkasjevann 琀椀l elv. Høydeforskjeller 
昀椀nnes og også lokale høydeforskjeller på mindre 昀氀ater.
Det er opphøyde nyere nivå, fra byggeår 2020, med påstøp på 
eksisterende gulv under
trappegang og areal for v.v.bereder og vaskemaskin samt utslagsvask.

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 30 mm gjennom hele rommet. 
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l godkjente 
måleavvik.
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:
• For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. Det vil 
imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak 
i en bolig som de琀琀e. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 
vurdere slike 琀椀ltak.
Tilstandsgraden se琀琀es på bakgrunn av standarden-NS 3600 krav 琀椀l 
høydeavvik. Å endre/re琀琀e på kjellergulvet vil kunne skape lavere 
himlingshøyde og endre nega琀椀vt på gulvets egenskap for bortledning av 
eventuelt lekkasjevann. 
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Rødbergsveien 150, 4520 LINDESNES
Gnr 355 - Bnr 113
4205 LINDESNES

Lindesnes Takst AS

4516 MANDAL
Doneheia 104

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  22545-1020 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 8 av 21



Etasjeskillere 1. og 2.etg.

Det er trebjelkelag fra byggeår i 1. og 2.etg. Det ble målt mindre 
høydeavvik på befaringsdagen, funnet innenfor standardens krav 琀椀l 
maksimale høydeavvik.

Radon

Byggegrunn fra 1926.

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foreta琀琀 radonmålinger, og bygget er heller ikke u琀昀ørt med 
radonsperre.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør gjennomføres radonmålinger.

Det anbefales å gjøre radonmålinger for å kartlegge risiko. 
Høyeste grense for anbefalte 琀椀ltak er 100Bq/m3 pr. år 
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Det er etablert ildsted/vedovn i stue 1. etg, med glassplate for 
gnistbesky琀琀else. Ildstedet er 琀椀lkny琀琀et isolert stålpipe og det er etablert 
琀椀llu昀琀 via rør i kjellerhimling ut 琀椀l ven琀椀l på y琀琀ervegg.

Rom Under Terreng

Det er kjellerrom fra opprinnelig byggeår 1926 med steinmurer og støpt 
gulv.
Steinmurene er eksponert, dvs. ikke kledd på utsiden eller innsiden.
Fra byggeår  2020 er veggen mot innvendig trapp pusset og trappen er 
montert med
lu昀琀espalte mellom trapp og murpuss. Kjeller er godt ven琀椀lert med
ven琀椀ler i himling med etablerte lu昀琀ekanaler ut i lu昀琀espalte bak
kledning, samt ven琀椀ler på vegg. Det er også ven琀椀ler i vinduer for å sikre
god ven琀椀lering av kjelleren. Himling er kledd med sle琀琀panel.

Kjelleren er bygd på en 琀椀d da det ikke var samme fokus på, eller krav 琀椀l
fuktsikring. Det er naturlig at det vil forekomme noe fuk琀椀nnsig. De琀琀e vil
ikke ha stor betydning da kjelleren er godt ven琀椀lert og ikke innredet
med treverk mot mur昀氀ater. Trapperommet og nivå/oppkant for
vaskemaskin har få琀琀 påstøp fra byggeår. 

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv. 
• Det er påvist indikasjoner på noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. 
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Det vil ikke være behov for 琀椀ltak ved videre bruk av kjellerrommet som i 
dag. Dersom kjeller innredes på annen måte, må det etableres 琀椀ltak for 
å ivareta fuktsikring av kjelleren.
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Det er malt tretrapp fra byggeår.

Vurdering av avvik:
• Det mangler håndløper på vegg i trappeløpet.
• Det er påvist andre avvik:
Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:
• Håndløper må monteres på vegg for å 琀椀lfredss琀椀lle krav på 
bygge琀椀dspunktet. 
Det vil ikke påløpe kostnader ved å etablere håndløpere da det bevisst 
ikke er montert, men 昀椀nnes lagret på eiendommen.

Trapp 琀椀l kjeller har en noe høy kant/ mangler rekkverk på de to øverste 
trinn, men de琀琀e er gjort av 琀椀lgjengelighetshensyn for gange i trappen. 
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dører

Det er malte fyllingsdører i massivtre fra byggeår. Det er både 
skyvedører og hengslede dører. Det er også to昀氀øyet dør med glass 
mellom kjøkken og stue.
Ingen avvik utover normale, minimale bruksmerker

VÅTROM

Generell

Det er bad fra byggeår, med varme i gulv og belegg på gulv samt 
baderomspanel på vegger og sle琀琀sparklede malte plater i himlinger

2.ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Det er baderomsplater på vegger og sle琀琀sparklede malte gipshimlinger. 
Det er beny琀琀et bunnlist under baderomspanel e琀琀er produsentens 
anbefalinger og det er fuget  mellom bunnlist og baderomsplater.

2.ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

2.ETASJE > BAD 
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Det er varmekabler i gulv og vinylbelegg med oppkant på vegg. Det er 
kontrollert fall med lokalt fall i dusjsone på 20mm. fra dusjdører og langs 
vegger 琀椀l topp slukrist og totalt 30mm fra gulvnivå ved dør 琀椀l topp 
slukrist. Det er i 琀椀llegg terskel med topp 25mm høyde over gulv.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk fra byggeår med synlig klemt vinylbelegg i klemring.

2.ETASJE > BAD 

Sanitærutstyr og innredning

Det er gulvmontert toale琀琀, servan琀椀nnredning og to昀氀øyede dusjvegger. 
Det anbefales å legge en silikonfuge mellom servant og vegg.

2.ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon i boligen. Badet er 琀椀lkoblet anlegget og det 
er 琀椀llu昀琀sspalte under dør. Anlegget er kalibrert og inns琀椀lt før 
igangse琀琀else ved overtakelse.

2.ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Badet er brukt minimalt og 琀椀lnærmet ny琀琀 med dokumentert u琀昀ørelse 
av arbeider. Ingen behov for hulltaking.

2.ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Det er kjøkken med sle琀琀e fronter og laminatbenkeplate. Vaskbeslag i 
stål. Integrert kjøleskap, stekeovn og keramisk koketopp. Det er etablert 
komfyrvakt over kokesonen.

1.ETASJE > KJØKKEN 

Automa琀椀sk vannstopperven琀椀l.

Det er ikke registrert automa琀椀sk vannstopperven琀椀l i benk, noe som var 
krav på bygge琀椀dspunktet. Ref. TEK17 §15-5 pkt.4

1.ETASJE > KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tegn på at det er montert lekkasjedeteksjon ved 
oppvaskmaskin/oppvaskkum, de琀琀e er et krav på kjøkkenet ut ifra alder. 
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Kostnadses琀椀mat:  Under 10 000

Avtrekk

Det er etablert kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut av y琀琀ervegg og 
kompenserende løsning med trykkvakt for økt 琀椀lførsel av 琀椀llu昀琀 via 
balansert ven琀椀lasjonsanlegg.

1.ETASJE > KJØKKEN 

SPESIALROM

Over昀氀ater og konstruksjon

Det er etablert toale琀琀rom innenfor entré i 1.etg, med toale琀琀 og servant. 
Det er 琀椀lfredss琀椀llende ven琀椀lasjon i rommet via husets 
ven琀椀lasjonsanlegg. 

1.ETASJE > TOALETTROM 

Automa琀椀sk vannstopperven琀椀l.

Det er ikke registrert automa琀椀sk vannstopperven琀椀l på toale琀琀rom, noe 
som var krav på bygge琀椀dspunktet. Ref. TEK17 §15-5 pkt.4

1.ETASJE > TOALETTROM 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er ikke registrert automa琀椀sk vannstopperven琀椀l i rommet, noe som 
var krav på bygge琀椀dspunktet. Ref. TEK17 §15-5 pkt.4

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

For å få TG0/TG1 må det etableres automa琀椀sk vannstopperven琀椀l.
Kostnadses琀椀mat:  Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er etablert ny琀琀 rør-i-rør system i boligen fra byggeår. Inntak og 
hovedstoppekran samt rør-skap er lokalisert i kjellerrom. Rørskapet er 
besik琀椀get og funnet i orden uten tegn 琀椀l avvik. Kjellerrommet har sluk 
og evnt. lekkasjevann vil ledes dit. Anlegget er u琀昀ørt av fagkyndige og 
det 昀椀nnes dokumentasjon.

Avløpsrør

Det er avløpsrør i plast fra byggeår, 琀椀lkny琀琀et minirenseanlegg. Det er 
lu昀琀ing av avløp over tak via lu昀琀eha琀琀 og stakemuligheter via sluk og 
evnt. toale琀琀er.
Anlegget er u琀昀ørt av fagkyndige og kan dokumenteres.

Ven琀椀lasjon

Rødbergsveien 150, 4520 LINDESNES
Gnr 355 - Bnr 113
4205 LINDESNES

Lindesnes Takst AS

4516 MANDAL
Doneheia 104

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  22545-1020 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 10 av 21



Det er etablert balansert ven琀椀lasjon i boligen, med aggregat plassert i 
teknisk rom i gang 2. etg.
Selger av boligen ski昀琀er 昀椀lter 2 ganger i året i henhold 琀椀l anbefaling fra 
produsent. Anlegget var i dri昀琀 på befaringsdagen, uten synlige tegn på 
avvik.

Andre VVS-installasjoner

Det er etablert minirenseanlegg for å 琀椀lfredss琀椀lle kommunens krav 琀椀l 
godkjent privat avløp.
Anlegget har serviceavtale og serrvicepartner på anlegget sender inn 
dokumentasjon på funksjon og dri昀琀 琀椀l kommunen jevnlig.

Varmtvannstank

Det er varmtvannstank fra byggeår i kjeller på ca. 200 liter. E昀昀ekt på 
1,95kW. Står på støpt fundament og evnt. lekkasjevann vil føres 琀椀l sluk.

Andre installasjoner

Det er etablert varmepumpe med utvendig del på støpt fundament. 
Gulvmontert innedel på kjøkken. Anlegget er ifølge selger nærmest 
ubrukt siden overtakelse/ferdigs琀椀llelse. 

Elektrisk anlegg

Det er etablert ny琀琀 elektrisk anlegg, ta琀琀 i bruk 2020 ved ferdigs琀椀llelse 
av boligen. Anlegget er uendret siden byggeår og fungerer som det skal.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2020

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
Det er dokumentasjon på anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Anlegget er 琀椀lnærmet ny琀琀.
Generell kommentar

Branntekniske forhold
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Det er registrert røykvarslere i begge etasjer pluss kjeller, samt 6kg. 
pulverapparat på befaringsdagen

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent. Ligger ved elv, så det antas morenegrus og 
sandmasser.

Fuktsikring og drenering

Det er ikke registrert dreneringsrør rundt huset og det er ukjent hvilke 
typer masser som ligger gjenfylt mot mur. Det er heller ikke tegn 琀椀l 
utvendig fuktsikring av grunnmur, da de琀琀e ikke var vanlig når muren ble 
bygget. Taknedløp føres 琀椀l terreng og ledes 30-40 cm vekk fra grunnmur 
ved hjelp av takstein i forlengelse av utkast nedløp.

Kjellermurene har tegn 琀椀l noe fuk琀椀nnsig som er vanlig i denne typen 
konstruksjon fra 1926. Da det ikke er brukt organiske materialer i 
murene og kjeller er godt ven琀椀lert, er det ikke et avvik som trenger 
utbedring.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Vurdering av avvik:
• Det mangler, eller på grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, 
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
• Mer enn halvparten av forventet  leve琀椀d på drenering er overskredet.

Hvis drenering er anlagt, er den uanse琀琀 passert halvparten av forventet 
leve琀椀d.

Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må 
dreneringen ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er 
vanskelig å si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og være 
avgjørende. 
Kjelleren brukes pr. i dag med eksponerte murer og det er etablert god 
lu昀琀ing. Dermed ingen behov for utbedring. Ved endringer i konstruksjon 
eller bruk av kjelleren kan det bli nødvendig å foreta drenering og 
fuktsikring av mur. 
Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Det er grunnmur fra opprinnelig byggeår i naturstein. Det er ukjent hva 
slags fundament som er etablert, eller om det 昀椀nnes fundament under 
muren. Muren fremstår i meget god stand og det ble før bygging av ny 
bolig vurdert at mur skulle bevares. TG1 se琀琀es på bakgrunn av normal 
stand i forhold 琀椀l alder. Ved eventuell drenering og fuktsikring rundt 
boligen kan det fremkomme avvik som ikke var synlige på 
befaringsdagen.

Terrengforhold

Terrenget rundt huset er slakt skrånende. Huset ligger rela琀椀vt te琀琀 inn琀椀l 
berg/knaus på én side. Her er det naturlig at vann vil følge berget ned å 
kunne presse noe mot grunnmur. Se forøvrig beskrivelser under 
"Fuktsikring og drenering".
Eiendommen ligger i 昀氀omsone, de昀椀nert i NVE´s 昀氀omsonekart.

Vurdering av avvik:
• Eiendommen ligger i 昀氀omutsa琀琀 område. 
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak.

Kostnadses琀椀mat:  Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avløpsledninger

Det er opplyst om vannledning inn i huset i PEL-rør u琀昀ørelse fra 1987. 
Det er utvendig stoppekran for vann i plen utenfor hovedstoppekran 
inne.
Avløpsledninger var nye i forbindelse med etablering av 
minirenseanlegg i 2020.
Det er også etablert 琀椀lbakeslagsven琀椀l utenfor kjeller i 琀椀lgjengelig kum.

Sep琀椀ktank

Sep琀椀ktank er del av minirenseanlegg. Fungerer som slamutskiller. 
Tømmes e琀琀er behov og anbefaling fra servicepartner på anlegget.
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Redskapsbod

Byggeår Kommentar
2020

Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør beskrivelse 
under konstruksjoner.

Standard

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Redskapsbod fra 2020 med bindingsverk og takstoler i tre. Taktekking av 
betongstein og undertak av asfaltplater. Det er beslag, takrenner og nedløp 
i ubehandlet aluminium. Utvendig stående kledning og innadslående 
sikkerhetsvinduer fra NorDan i malt u琀昀ørelse med 2-lags glass. Det er 
utvendige beslag og sprosser i aluminium. Hovedy琀琀erdør i malt accoyatre, 
og støpt gulv i ringmur forblendet med naturstein.  Veggene i 
redskapsboden er isolert og kledd med innvendig panel. Det er lagt 
furubord på gulvet på lo昀琀. Takkonstruksjonen er ikke isolert. Bygget er 
ven琀椀lert med naturlig trekk i 琀椀lgjengelige ven琀椀ler plassert i vinduer og i 
begge gavlvegger på lo昀琀. Bygget er ikke 琀椀lstandsvurdert, men beskrevet i 
enkle trekk og arealmålt.

Bygget fremstår som meget godt ivareta琀琀.

Anvendelse

Merk: Bygget er ikke 琀椀lstandsvurdert

    Bygninger på eiendommen

Rødbergsveien 150, 4520 LINDESNES
Gnr 355 - Bnr 113
4205 LINDESNES

Lindesnes Takst AS

4516 MANDAL
Doneheia 104

Oppdragsnr.:  22545-1020 Befaringsdato:  05.05.2025 Side: 14 av 21



Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal 

(BRA-i)
Eksternt bruksareal 

(BRA-e)
Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Ikke måleverdig areal  
(ALH) Gulvareal (GUA)

2.Etasje 56 56 3 59

1.Etasje 65 65 65

Kjeller 48 48 48

SUM 169 3 172
SUM BRA 169

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)
2.Etasje Soverom, Teknisk rom, Bad, Gang

1.Etasje Entré, Toale琀琀rom, Kjøkken, Gang, Stue

Kjeller Kjellerrom/vaskekjeller, Trappegang

Kommentar
Trappearealet er medregnet i alle etasjer.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Lovlighet

Redskapsbod

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal 

(BRA-i)
Eksternt bruksareal 

(BRA-e)
Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Ikke måleverdig areal  
(ALH) Gulvareal (GUA)

1.Etasje 32 32 32

Lo昀琀 23 23

SUM 32 23 55
SUM BRA 32
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Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)
1.Etasje Lagerrom

Lo昀琀 Uinnredet lo昀琀

Kommentar
Lo昀琀et er ikke måleverdig i forhold 琀椀l NS3940, men oppgi琀琀 som ALH-areal.
Arealene i 1.etg er oppgi琀琀 som BRA-e, som 琀椀lleggsarealer 琀椀l boligen/hovedhuset.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 120 49
Redskapsbod 0 32

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Enebolig

Redskapsbod Lo昀琀sareal i redskapsbod er ikke oppgi琀琀 som S-rom, da det kun er måleverdig i kategorien ALH, i 
henhold 琀椀l NS3940.

Himlingshøyde på midten av lo昀琀et er likevel ca. 195cm. og det er målt 琀椀lgjengelig gulvareal på 
23m2.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
05.5.2025 Håkon Hvesser Taks琀椀ngeniør

Bente Igland Rødberg Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4205 LINDESNES

gnr.
355

bnr.
113

Areal
973.7 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Rødbergsveien 150  

Hjemmelshaver
Rødberg Bente Igland

fnr. snr.
0

Eiendommen "Fjellåker" ligger på Rødberg noen få kilometer sør for Vigeland sentrum i Lindesnes kommune. Tomten består av en 昀樀ell/berg-
knaus med spredt beplantning, samt en slakt skrånende plen med enkelte busker og planter. Det er også gruset parkeringsareal med plass 琀椀l 2
-3 biler.
Boligen er sørøstvendt, og ligger bare et lite steinkast unna utløpet av Audna, med bademuligheter både re琀琀 ved eiendommen og lengre ut
mot Snig og Snigsanden.

Beliggenhet

Eiendommen ligger langs Spangereidvegen/fylkesveg 460. Rødbergsveien som er gateadresse for boligen er asfaltert og er i følge vegstatuskart
fra Lindesnes kommune en kommunal veg.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vann, med private s琀椀kkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et privat selveid avløpsanlegg, (minirenseanlegg), med in昀椀ltrasjonsgrø昀琀.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et LNRF område.

Regulering

Tomten er sle琀琀, men har noe slak helling. Følger terrenget naturlig ned mot vei og elv. Det er også en del av tomten som består av berg/knaus.
Denne er del av liten knaus kalt "Haugen".

Om tomten

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring. 07.05.2025  Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger og relevante 
opplysninger fra 
kommunens arkiver.

07.05.2025 Gjennomgå琀琀 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2025

2 07.05.2025

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•I en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er måleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet både kan være i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil få betydning for valg av arealkategori.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  
  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Forutsetninger
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Eiendomskart for eiendom 4205 - 355/113//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 30.04.2025
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Areal og koordinater for eiendommen
Areal 973,70 m Arealmerknad Noen fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6437226,59 Øst 398582,45

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst Nøyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6437213,17 398578,37 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 24,34

2 6437212,44 398579,31 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 1,19

3 6437209,62 398582,63 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 4,36

4 6437208,62 398583,91 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 1,62

5 6437208,22 398584,44 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 0,66

6 6437211,27 398588,54 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,11

7 6437216,82 398596,95 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,08

8 6437224,21 398608,37 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,60

9 6437231,55 398602,79 13 cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 9,22

10 6437231,84 398562,75 13 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 53,68

2
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Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Lindesnes kommune

355/113

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Rødbergsveien 150

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



©Norkart 2025

30.04.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Lindesnes kommune

355/113

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Rødbergsveien 150

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Adresse Rødbergsveien 150

Postnummer 4520

Sted LINDESNES

Kommunenavn Lindesnes

Gårdsnummer 355

Bruksnummer 113

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300670234

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-116114

Dato 07.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere automatikk på utebelysning
- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

- Spar strøm på kjøkkenet
- Følg med på energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Enebolig
Byggeår 2020
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 169
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 2: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 4: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater også har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende
bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 7: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 11: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket når ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.
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
























1. 

2. 

3.  
 


4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 5 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 14 200

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler 

senest ved kontraktsignering og gir rett til 

advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales som del av oppgjøret ved 

boligkjøpet. 

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype.
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur

 

 

Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.
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Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring
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Långiver bank
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Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver
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Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.
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Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring
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Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer
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Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.
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Signatur
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Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Skal du selge bolig?
Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Følg oss på

Alexander Skarpeid Lindland
T: 458 38 665
asl@exbo.no


