TINNHEIA

BLYVEIEN 2, H403, 4629 KRISTIANSAND S

Ny leilighet med hoy standard | Solrik balkong | 2 gode soverom | Heis | *P-plass | Ingen fellesgjeld
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Meglers kommentar

Velkommen til Blyveien 2A H403-presentert av Terje Adresse Blyveien 2, H403
Kvelland Skaara i Exbo Eiendomsmegling! Prisantydning 4999 000.- + omk
Nyoppfort og innflyttingsklar leilighet med flott utsyn Omkostning 6790,-

og gode solforhold. Leiligheten ligger i 4. etasje og Totalpris 5005 790,-

holder gjennomgaende hoy standard med moderne Felleskostnader Kr3719,-

materialvalg og en smart, funksjonell planlgsning.
Leiligheten er helt ny og leveres med nybolig-garanti i

BRA-i/BRA Total 72/77 kvin

et attraktivt og moderne boligomrade pa Tinnheia. En Eierform Andel

mulighet du ikke vil ga glipp av! Byggear 2024
Tomt 3177.6 kvim

Innhold:

-Vest-vendt veranda med gode solforhold og utsikt Soverom 2

-2 romslige soverom

-Heis

-Vannbéren gulvvarme Kontaktperson i Exbo

-Bod i kjeller medfolger

-Ingen dokumentavgift og ingen fellesgjeld

*Parkeringsplass i kjeller kjopes mot pristillegg Terie Kvelland Sk
erje Kvellan aara

Eiendomsmegler / Partner
Telefon: 982 80 349
Mail: ts@exbo.no

Velkommen til visning! Husk pamelding.
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INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE BLYVEIEN 2, H403

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 72 kv
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 77 kvm
TBA:9 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje_br_
Kjeller
BRA-e: 5 kvm. Bod

-4. etasje
BRA-i: 72 kvm. Vindfang, bad, stue/kjokken, soverom 1,
soverom 2

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
9 kvm. Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3177.6 kvim

Tomtebeskrivelse

Uteomradene opparbeides med gronne soner,
sittegrupper under pergola, gangstier med betongheller
samt rikelig med sykkelparkering.

Beliggenhet

Leiligheten har en beliggenhet i et attraktivt og fredelig
omrade like ved Tinnheia torv. I neeromradet finner du
matbutikk, treningssenter, skole og barnehage, samt
sondagsapen butikk. Det er kort gangavstand til flotte
turomrader, skogsterreng, friarealer og idylliske
badeplasser. Kristiansand sentrum ligger en kort
sykkeltur unna, med sammenhengende sykkelsti hele
veien. Det er ogsa gode bussforbindelser som gjor det
enkelt 8 komme seg til bykjernen med buss, bil eller
sykkel.

Adkomst
Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert

veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Arealrapport

Selger
Ekstrarom as

Standard
Se arealrapport i salgsoppgaven

Innbo og lesere

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband
Telia pakke er inkluder i felleskostnadene.

Parkering
Parkeringsplass i kjeller ma kjopes med leiligheten for kr
400.000,-. Dette kommer i tillegg til kjgpesummen.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0006617871

Radonmaling

Fral.januar 2014 er det krav om at radonnivaet méles i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.



Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
arealrapport, samt selgers egenerklzering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Vannbéren gulvvarme i alle rom
unntatt bad, garderobe og soverom. Bad leveres med
elektriske varmekabler.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Der selger har tegnet abonnement med Norgespris pa
strom, er dette med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hayde for

energimerke G.

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4999 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er ikke endelig fastsatt.

Renovasjon kommer normalt i tillegg. Dette varierer
avhengig av hyppighet for tomming. Se www.avfallsor.no
for detaljer rundt priser eller kontakt megler.

Eiendomsskatt
Kr9 044

Eiendomsskatt ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Sagne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader drift inkluderer:

Tilleggsytelser: 3 035,-
Telia: 484,-
Garasjeplassnr. 1 (355-1): 200,-

Fjernvarme, varmtvann, kaldtvann - vann og
avlgp(tappevann) faktureres etter manedlig forbruk.

Fellesgjelden som p.t. er registrert pa andelen vil bli
innfridd av megler ifm oppgjoret.

Ny eier kan velge a overta leiligheten med andel
fellesgjeld (utgjor p.t. kr 2.820.000,-).

Innskuddet man da betaler vil veere forholdsmessig
lavere. Da vil fellesutgiftene utgjore kr 15 891,-/ mnd.

Renten pa dette lanet er p.t 5,25%, med 40 ars lopetid og
15 ars avdragsfrihet.

vl
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3719

Kommentar fellesgjeld
Fellesgjelden blir innfridd av megler ifm oppgjoret, slik
at ny eier overtar leilighet uten fellesgjeld.

Dersom kjoper ensker a overta med fellesgjeld med
forholdsmessig lavere kjopesum er folgende betingelser
pé fellesgjelden:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 28007275538, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 11.02.2026: 5.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 157

Saldo per 11.02.2026: 41 707 463

Andel av saldo: 2 820 000

Forste termin: 25.06.2025Neste avdrag: 25.06.2040 (
siste termin 25.03.2065)

Uti fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 25.06.2040 utgjore ca kr 4 597,00
per maned for denne boligen.

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Tinnheitoppen Borettslag

Organisasjonsnummer
927182173

Andelsnummer
12

Forkjopsrett

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
og dernest de ovrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

Styregodkjennelse

En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet
skal bli gyldig overfor borettslaget.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder

dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Sorlandet Boligbyggelag

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 151, bruksnummer 3023 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 12 i Tinnheitoppen Borettslag med
orgnr. 927182173

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/151/3023:

08.11.1995 - Dokumentnr: 17030 - Erkleering/avtale
Rett for kommunen til a anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Kristiansand
kommune

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2014 - Dokumentnr: 197031 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Kristiansand Kommune

Org.nr: 820 852982

Rett for kommunen til a anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om spillvann /drensvann/overvann/
stikkrenner m.m.

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere



10.03.2014 - Dokumentnr: 197031 - Bestemmelse om
gjerde

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.2014 - Dokumentnr: 197031 - Bestemmelse iflg.
skjote

Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2024 - Dokumentnr: 1219906 - Bestemmelse om
jordkabel /jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2024 - Dokumentnr: 1219976 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2024 - Dokumentnr: 2247853 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124

15.11.2024 - Dokumentnr: 2248102 - Bestemmelse om

adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:123
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:3031
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2024 - Dokumentnr: 2248102 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:3022

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

15.11.2024 - Dokumentnr: 2248376 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:123
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:124
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:3022
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:151 Bnr:3031
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for boligblokk
med tilhorende garasjeanlegg, datert 02.04.2025.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.04.2025.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

N



Reguleringsplan nr.1502, reguleringsbestemmelser for
Skogen borettslag. Detaljregulering.
Stadfestet/sist endret: 03.03.2021.

Plan under arbeid: Tinnheia bydel v/saksbehandler
Mikal C. Haugen

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Andelseier kan leie ut boligen i inntil 3 ar fra innflytting.
Leietaker skal godkjennes av styret i borettslaget, og kan
ikke nektes uten saklig grunn. Andelseier i fullt ut
ansvarlig for andelens forpliktelser mot borettslaget, selv
om andelen er utleid.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter

overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for



budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist p& minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
4999 000 (Prisantydning)
0 (Andel av fellesgjeld)

4999 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5700 (Boligkjoperforsikring (valgfritt))

545 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)
545 (Tinglysingsgebyr BRL - skjote)

6 790 (Omkostninger totalt)
5005 790 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr 6790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bar
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste gkonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,875 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjorshonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 151 199,25 inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
ts@exbo.no

TIf: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
12.02.2026
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PLAN TEGNING

24

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260034

Selger 1 navn

Kristian Sindland

Blyveien 2, H403

Poststed
KRISTIANSAND S 4629

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: KS

Document reference: 1001260034



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001260034

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KS
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Arealmalingsrapport

gag Andelsleilighet
@ Blyveien 2 A, 4629 KRISTIANSAND S (17 KRISTIANSAND kommune

# gnr. 151, bnr. 3023

Befaringsdato: 10.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 16579-6049 Referansenummer: EY5259

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Gyldig rapport
11.02.2026




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
Kol € Oian

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Blyveien 2 A, 4629 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 - Bnr 3023 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Bygninger pa eiendommen

Andelsleilighet

Anvendelse
Leilighet til andel eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar
2024 | henhold til Eiendomsverdi.no.
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Blyveien 2 A, 4629 KRISTIANSAND S
Gnr 151 - Bnr 3023
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £ |l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo = e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue e
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Y, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
SR N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [
Teknisk Stwe R
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Goraie ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  16579-6049

Befaringsdato:

10.02.2026

og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Blyveien 2 A, 4629 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 - Bnr 3023 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
4 Etasje 72 72 9
Kjeller 5 5
SUM 72 5 9
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4 Etasje Vindfang, bad, stue/kjpkken, soverom 1,

soverom 2

Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Neij
Kommentar: Bygd i 2024.
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Blyveien 2 A, 4629 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 - Bnr 3023 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
10.2.2026  09:30:00 10:30:00 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnor. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 151 3023 323.7m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Blyveien 2 A

Hjemmelshaver
Tinnheitoppen Borettslag

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Tegninger Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 10.02.2026 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 02.04.2025 Midlertidig brukstillatelse. Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  16579-6049 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 6 av 8



Blyveien 2 A, 4629 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 - Bnr 3023 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfg@rt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide

rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no
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Blyveien 2 A, 4629 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 - Bnr 3023 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.
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VEDTEKTER

for Tinnheitoppen Borettslag org. nr. 927 182 173
tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag

vedtatt pd stiftelsesmgtet den 12.4.2021, sist endret pa ekstraordinaer
generalforsamling 14.12.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tinnheitoppen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansandkommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pd kroner 5000, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har Kristiansand Kommune rett til & eie inntil 10% av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 3 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Saerregel om forkjopsrett ved lansering av Tinnheitoppen Borettslag
Skogen Borettslag har solgt tomten for bygging av Tinnheitoppen Borettslag. Ved
lansering av prosjektet har andelseierne i Skogen Borettslag forkjgpsrett foran
gvrige andelseiere i Sgrlandet Boligbyggelag.

3-1 A Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 8 gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.



(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke p3 en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



(4) Andelseier kan leie ut boligen i inntil 3 &r fra innflytting. Leietaker skal
godkjennes av styret i borettslaget, og kan ikke nektes uten saklig grunn.
Andelseier i fullt ut ansvarlig for andelens forpliktelser mot borettslaget, selv om
andelen er utleid.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. V8trom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5-4 Innglassing av balkonger

Hver enkelt andelseier kan innglasse sine balkonger, for egen kostnad. Ny
innglassing skal veere av samme leverandgr, lik farge som balkongrekkverket og
utforming som de fgrste av typen ABA-Tech, eller av tilsvarende type. Andre
typer enn den opprinnelige ma godkjennes av styret. Ogsa for senere
innglassinger vil det veere mulig & finansiere dette via 1an i borettslagets navn,
individuelt for dem det gjelder. Men hvert enkelt Ianeopptak ma vedtas pa
generalforsamling. Vedlikehold av innglassede balkonger er andelseiers plikt, og
for andelseiers kostnad. Ved mislighold av vedlikeholdsplikten, der innglassingen
fremstdr som farlig eller skjemmende, kan styret pdlegge eier ngdvendig
vedlikehold eller fjerning, alternativt iverksette tiltak pa eiers bekostning. Ved
permanent solskjerming skal farger harmonere med resten av bygget og skal
godkjennes av styret.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p3
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa



tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-3 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Utbygger kan utpeke et av styremedlemmene s& lenge det er usolgte andeler
i borettslaget

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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Protokoll ordinaer generalforsamling, Tinnheitoppen Borettslag

Generalforsamlingen ble avholdt tirsdag 26.mars 2025 kl. 11.00 i lokalene til VEF.
Samtlige andeler var representert.

1. Konstituering:
a. Innkalling og agenda enstemmig godkjent.
b. Christian Pedersen ble valgt til mgteleder.
c. Svein Akselsen ble valgt til referent.
d. Hakon Honnemyr ble valgt til & underskrive protokollen sammen med megteleder.

2. Regnskap 2024:
Vedtak: Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent.

Kristiansand 26.03.2025

Christian Pedersen (mgteleder) Hdkon Honnemyr



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Torsdag 27.03.2025 KI: 17:00
Radhusgata 14 B - S@BO sine lokaler

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Vedtekter
Vedtekter ligger vedlagt

Forslag til vedtak: Vedtekter ble lest gjennom og tatt til orientering.

3. IN-ordning

Det skal legges til rette for at Tinnheitoppen Borettslag omfattes av ordningen knyttet til
individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld.

Forslag til vedtak: Det skal legges til rette for at Tinnheitoppen Borettslag omfattes
av ordningen knyttet til individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld.

4. Valg av styre

Det skal velges et styre for sameiet bestdende av styreleder, 2-3 styremedlemmer og
opp til 2 varamedlemmer.

Utbygger kan utpeke et av styremedlemmene s lenge det er usolgte andeler i
borettslaget

Det er ingen valgkomite, s det er bra om den enkelte tenker gjennom om en selv
gnsker & vaere kandidat eller forespgr andre om & vaere kandidat til styreverv.

4.1 Valg av styreleder
M3 velges en styreleder for borettslaget

4.2 Valg av styremedlemmer
Det skal velges to styremedlemmer og utbygger utpeker et styremedlem.

4.3 Valg av varamedlemmer
Det kan velges inntil to varamedlemmer



4.4 Valg av representant til Tinnheitoppen garasjelag

Garasjekjelleren vil bli registrert som et egen garasjesameie. Tinnheitoppen
Borettslag ma velge en representant til 8 sitte i dette styret.



VEDTEKTER

for Tinnheitoppen Borettslag org. nr. 927 182 173
tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag

vedtatt pd stiftelsesmgtet den 12.4.2021, sist endret pa ekstraordinaer
generalforsamling 14.12.2021

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tinnheitoppen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansandkommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veaere pd kroner 5000, -

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1 tillegg har Kristiansand Kommune rett til & eie inntil 10% av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 3 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Saerregel om forkjopsrett ved lansering av Tinnheitoppen Borettslag
Skogen Borettslag har solgt tomten for bygging av Tinnheitoppen Borettslag. Ved
lansering av prosjektet har andelseierne i Skogen Borettslag forkjgpsrett foran
gvrige andelseiere i Sgrlandet Boligbyggelag.

3-1 A Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende ndr andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for 8 gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet
eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.



(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pd stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene m3 ikke p3 en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pd skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at ssknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



(4) Andelseier kan leie ut boligen i inntil 3 &r fra innflytting. Leietaker skal
godkjennes av styret i borettslaget, og kan ikke nektes uten saklig grunn.
Andelseier i fullt ut ansvarlig for andelens forpliktelser mot borettslaget, selv om
andelen er utleid.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. V8trom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5-4 Innglassing av balkonger

Hver enkelt andelseier kan innglasse sine balkonger, for egen kostnad. Ny
innglassing skal veere av samme leverandgr, lik farge som balkongrekkverket og
utforming som de fgrste av typen ABA-Tech, eller av tilsvarende type. Andre
typer enn den opprinnelige ma godkjennes av styret. Ogsa for senere
innglassinger vil det veere mulig & finansiere dette via 1an i borettslagets navn,
individuelt for dem det gjelder. Men hvert enkelt Ianeopptak ma vedtas pa
generalforsamling. Vedlikehold av innglassede balkonger er andelseiers plikt, og
for andelseiers kostnad. Ved mislighold av vedlikeholdsplikten, der innglassingen
fremstdr som farlig eller skjemmende, kan styret pdlegge eier ngdvendig
vedlikehold eller fjerning, alternativt iverksette tiltak pa eiers bekostning. Ved
permanent solskjerming skal farger harmonere med resten av bygget og skal
godkjennes av styret.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p3
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa



tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2-3 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved szerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Utbygger kan utpeke et av styremedlemmene s& lenge det er usolgte andeler
i borettslaget

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som g&r ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager.
I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene m& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell 8rsberetning fra styret

- Godkjenning av &rsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Vedtak p& generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilk3r for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Onsdag 29.10.2025 KI: 18:00
1. etg ved heisen

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Saker fra styret

2.1 Valg av revisor

PWC har i mange 8r veert revisor for S@BO. Flertallet av borettslag og
revisjonspliktige sameier i S@BO bruker ogsd PWC. PWC har nd besluttet & ga ut av
dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De
gnsker heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC
som revisor ma derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

S@BO/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.

Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon pa revisjon. Felles revisor
sikrer ogsa gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi na velger 8 bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS velges til selskapets revisor.

Side 1 av2



FULLMAKT

Fullmakt gis til (NaVN):........ccooiiieee e

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg p& ekstraordinzer generalforsamling til
TINNHEITOPPEN BORETTSLAG onsdag 29.10.2025

Fullmaktsgiver:
NAVN Lot
ADRESSE ...ttt

EIER AV LEIL. NR. .o

Leveres til mgteleder

Regler for fullmakter:

P& ekstraordinzer generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av
husstanden mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mote,
men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte p8 ekstraordinaer generalforsamling kan du mgte med
fullmektig. @nsker du & benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjemaet benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

Side 2 av 2



Innkalling til ekstraordinaert mgte i
TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Med dette innkalles det til ekstraordinaer generalforsamling i TINNHEITOPPEN
BORETTSLAG.

Mgtet foregar digitalt via Min Side, med stemmefrist onsdag 17.12.2025, kl.
10:00

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Hilde Mgller-Hansen i Bosgr foresl3s til mgteleder

Forslag til vedtak: Hilde Mgller-Hansen i Bosgr velges til mgteleder
1.2 Valg av sekretzer
Hilde Mgller-Hansen i Bosgr foreslds som protokollfgrer.

Forslag til vedtak: Hilde Mgller-Hansen i Bosgr fgrer protokollen etter
stemmefristen er utlgpt.

1.3 Valg av protokollvitne
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder foreslds styreleder

Forslag til vedtak: Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges
styreleder.

1.4 Opptelling av avgitte stemmer
Hilde Mgller-Hansen i Bosgr foresl&s som tellekorps.

Forslag til vedtak: Hilde Mgller-Hansen teller opp etter stemmefristen er utlgpt.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjennes.

2. Utvidelse av andeler i Tinnheitoppen Borettslag med

trinn 2
I forbindelse med trinn 2 skal borettlaget utvides med 18 andeler

Forslag til vedtak: Det vedtas at Tinnheitoppen Borettslag utvides med 18 nye
andeler.

3. IN-ordning

I forbindelse med trinn 2 i Tinnheitoppen Borettslag skal det tas opp 18n tilknyttet
fellesgjelden. Lanets palydende er kr 51.474.000,-. Det skal legges til rette for at trinn 2
i Tinnheitoppen Borettslag, omfattes av ordningen knyttet til individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld.

Side 1 av2



Forslag til vedtak:

Totalt fellesl@n kr 51.474.000,-. Etableringsomkostningene ved
oppstart av 18n dekkes av driften. Lanet skal ha en samlet

nedbetalingstid pd 40 ar hvor de 15 fgrste drene skal veaere
avdragsfrie.

Lanet skal etableres som IN I&n. Borettslaget som kjgper
eiendommen, har org. nummer 927 182 173

Side 2 av 2



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i TINNHEITOPPEN BORETTSLAG torsdag 27.03.2025 kl.
17:00 - R&dhusgata 14 B - S@BO sine lokaler.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Gert Holgersen fra S@BO ble valgt til mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Gert Holgersen fra S@BO ble valgt til protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Ivar Sgrensen ble valgt til 8 signere protokollen sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
10 stemmeberettigede tilstede

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent

2. Vedtekter
Vedtekter ligger vedlagt

Vedtak:
Vedtekter ble lest gjennom og tatt til orientering.

3. IN-ordning

Det foresl8s at det tas opp et totalt fellesldn pd kr 49 482 463, etableringsomkostningene
ved oppstart av 18n dekkes av driften. L&net skal ha en samlet nedbetalingstid p& 40 &r hvor
de 15 fgrste drene skal vaere avdragsfrie.

Lanet skal etableres som IN I8n. Borettslaget som kjgper eiendommen, har org. Nummer 927
182 173

Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2025 - TINNHEITOPPEN Side 1/2
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Vedtak:

Totalt felleslan kr 49 482 463, etableringsomkostningene ved oppstart av 18n dekkes av
driften. L&net skal ha en samlet nedbetalingstid p& 40 &r hvor de 15 forste arene skal vaere
avdragsfrie.

Lanet skal etableres som IN I8n. Borettslaget som kjgper eiendommen, har org. Nummer 927
182 173

4. Valg av styre

4.1 Valg av styreleder
M3 velges en styreleder for borettslaget

Vedtak:
Ole-Bjgrn Aaltvedt ble valgt til styreleder

4.2 Valg av styremedlemmer
Det skal velges to styremedlemmer og utbygger utpeker et styremedlem.

Vedtak:

Folgende styremedlemmer ble valgt:
Ivar Sgrensen

Ellen Margrethe Wennesland

Vidar Aamodt, representant for utbygger

4.3 Valg av varamedlemmer
Det kan velges inntil to varamedlemmer

Vedtak:
Varamedlem:

Dorrit Svenning

4.4 Valg av representant til Tinnheitoppen garasjelag

Garasjekjelleren vil bli registrert som et egen garasjesameie. Tinnheitoppen Borettslag ma
velge en representant til a sitte i dette styret.

Vedtak:
Dorrit Svenning ble valgt til 8 sitte som borettslagets representant i garasjesameiet

Protokoll fra ekstraordineer generalforsamling 2025 - TINNHEITOPPEN Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Gert Holgersen (sign.) 03.04.2025
Protokollvitne Ivar Nicholas Sgrensen (sign.) 03.04.2025



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i TINNHEITOPPEN BORETTSLAG onsdag 29.10.2025 kl.
18:00 - 1. etg ved heisen.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Styrets forslag: Styreleder
Vedtak:

Enstemmig godkjent

1.2  Valg av protokollfgrer
Styrets forslag: Nicholas Sgrensen

Vedtak:

Enstemmig godkjent

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Dorrit Svenning stilte seg til disposisjon som protkollvitne.

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Tilstede fra styret:

Styreleder og 3 styremedlem
Tilstede fra beboere: 9
Fullmakter: 2

Antall stemmeberettigede: 11

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Styrets forslag: Innkalling og dagsorden godkjennes

Vedtak:
Enstemmig godkjent

2. Saker fra styret

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - TINNHEITOPPEN Side 1/2
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2.1 Valg av revisor

PWC har i mange ar vaert revisor for S@BO. Flertallet av borettslag og revisjonspliktige
sameier i S@BO bruker ogsd PWC. PWC har nd besluttet & ga ut av dette segmentet, og
tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De gnsker heller ikke 8
revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC som revisor ma derfor
velge ny revisor f@gr revisjon av 2025 regnskap.

S@BO/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.

Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon p& revisjon. Felles revisor sikrer
0gsd gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger & bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Vedtak:
BoSgr sin anbefaling om bruk av Deloitte Spinco AS enstemmig valgt.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - TINNHEITOPPEN Side 2/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Ole-Bjgrn Langholm Aaltvedt (sign.)
Ivar Nicholas Sgrensen (sign.)
Ole-Bjgrn Langholm Aaltvedt (sign.)
Dorrit Svenning (sign.)

30.10.2025
31.10.2025
30.10.2025
30.10.2025



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i TINNHEITOPPEN BORETTSLAG onsdag 17.12.2025 kl.
10:00 - Mgtested er ikke fastsatt.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Hilde Mgller-Hansen i Bosgr foresl3s til mgteleder

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 7
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

o Antall for: 7

Vedtak:
Hilde Mgller-Hansen i Bosgr ble valgt til mgteleder

1.2 Valg av sekreteaer
Hilde Mgller-Hansen i Bosgr foreslds som protokollfgrer.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 7
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

o Antall for: 7

Vedtak:
Hilde Mgller-Hansen i Bosgr fgrer protokollen etter stemmefristen er utlgpt.

1.3 Valg av protokollvitne
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder foresl3s styreleder

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 7
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 7

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble styreleder valgt.

1.4 Opptelling av avgitte stemmer
Hilde Mgller-Hansen i Bosgr foreslds som tellekorps.

Vedtak:
7 eiere var inne og avgav stemmer pd Min Side.
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1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden godkjennes.

2. Utvidelse av andeler i Tinnheitoppen Borettslag med
trinn 2
I forbindelse med trinn 2 skal borettlaget utvides med 18 andeler

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 7
e Antall blankt: 0

e Antall mot: 0

e Antall for: 7

Vedtak:
Det vedtas at Tinnheitoppen Borettslag utvides med 18 nye andeler.

3. IN-ordning

I forbindelse med trinn 2 i Tinnheitoppen Borettslag skal det tas opp 18n tilknyttet
fellesgjelden. Lanets palydende er kr 51.474.000,-. Det skal legges til rette for at trinn 2 i
Tinnheitoppen Borettslag, omfattes av ordningen knyttet til individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld.

Resultat etter avstemning av beslutningssak

e Total antall stemmer: 7
e Antall blankt: 1

e Antall mot: 0

e Antall for: 6

Vedtak:

Totalt fellesl8n kr 51.474.000,-. Etableringsomkostningene ved oppstart av 18n dekkes av
driften. L&net skal ha en samlet nedbetalingstid p& 40 ar hvor de 15 fgrste 8rene skal vaere
avdragsfrie.

L8net skal etableres som IN 18n. Borettslaget som kjgper eiendommen, har org. nummer 927
182 173

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - TINNHEITOPPEN Side 2/2
BORETTSLAG.



Protokoll ekstraordinaert mgte for TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Hilde Mgller-Hansen (sign.) 22.12.2025
Protokollvitne Ole-Bjgrn Langholm Aaltvedt (sign.) 22.12.2025



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Onsdag 26.03.2025 KI: 11:00
Lokalene til VEF

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Christian Pedersen foreslas som mgteleder

Forslag til vedtak: Christian Pedersen velges som mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer
Svein Akselsen foreslds som protokollfgrer

Forslag til vedtak: Svein Akselsen velges som protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
H&kon Honnemyr foresl3s til & signere protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: H&kon Honnemyr velges til & signere protokoll sammen med
mgteleder.

1.4 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjent.
2. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.



Resultatrapport klient 335 TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 9 250 8750 9 500 9 500
Andre driftsutgifter 2 630 585 500 500
Sum driftskostnader 9880 9 335 10 000 10 000
Driftsresultat -9 880 -9 335 -10 000 -10 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 17 1
Resultat av finansinntekt- og kostnad 17 1 0
Arsresultat 3,4 -9 863 -9 334 -10 000 -10 000
Disponering av resultat
Overfaring tilffra opptjent egenkapital 9863 9334 -10 000 -10 000
Sum disponering av resultat 9863 9334 -10 000 -10 000

TINNHEITOPPEN BORETTSLAG




Balanserapport klient 335 TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
Omlgpsmidier
Fordringer
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 257 869
Sum omlepsmidler 3 257 869
SUM EIENDELER 257 869
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Balanserapport klient 335 TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital -12 881 -12 881
Arets resultat -9 863 0
Sum egenkapital 4 -22743 -12 881
Gjeld
Langsiktig gjeld
Borettsinnskudd 5000 5000
Sum langsiktig gjeld 5000 5000
Kortsiktig gjeld
Gijeld til forretningsfarer 18 000 8750
Sum kortsiktig gjeld 3 18 000 8 750
Sum gjeld 23000 13750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 257 869

TINNHEITOPPEN BORETTSLAG
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Christian Pedersen
Styreleder

Vidar Aamodt Rune Carlsen
Styremedlem Styremediem
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god
regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av
borettslag av 30. juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsioven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Kiassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke il virkelig verdi som falge av
renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belop pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Borettslaget ble stiftet i 2021. Pr. 31.12.23 var det ikke ervervet tomt eller bygd bygninger.

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Note 1 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 9250 8750
Sum 9 250 8750
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 2 - Andre driftsutgifter
2024 2023
7770 BANKOMKOSTNINGER 630 585
Sum 630 585

TINNHEITOPPEN BORETTSLAG




Noter 2024

Note 3 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB -7 881 1454
Arets resultat -9 863 -9334
B. Arets endringer i disponible midler -9 863 -9 334
C. Disponible midler UB 17 743 -7 881
Omlepsmidler 257 869
- Kortsiktig gjeld 18 000 8750
Disponible midler 31.12 -17 743 -7 881
Tabellen over viser at borettslaget har negative disponible midler.
Utbygger vil dekke inn negative midler inntil eiendommen er bygd og andelene er solgt.
Note 4 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 -12 881 -3 547
Arets resultat -0 863 -9 334
Sum egenkapital 31.12 -22 743 -12 881

Note 5 - Negativ egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Utbygger vil dekke inn negativ egenkapital inntil eiendommen er bygd og andelene er solgt.

| TINNHEITOPPEN BORETTSLAG
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Til generalforsamlingen i TINNHEITOPPEN BORETTSLAG

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for TINNHEITOPPEN BORETTSLAG som bestar av balanserapport per 31.
desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap



e

pwec

oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 28. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Terje Kvelland Skaara
T: 982 80 349
ts@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



