LILLESAND

TINGSAKER TERRASSE 49, 4790 LILLESAND
Ny og moderne del av boligi 2. etg. | 3 soverom | God p-plass | Flott utsikt | Neerme skole

Prisantydning: 3 690 000,- + omk

L o




Meglers kommentar

Ny, stilfull og funksjonell del av boligi 2. etg. med
giennomtenkt planlosning og nydelig utsikt pa luftig
tomt. Boligen ligger flott til med solrik beliggenhet og
romslig felles tun for parkering. Boligen har 3
soverom,

gang, bad, og apen stue/kjokkenlosning. Store vinduer
gjennom stuen og kjokken som slipper inn godt med
dagslys. Fra inngang er det er bodrom.

Varmepumpe er installert og det er klargjort for ildsted
istuen.

Her far du muligheten til & bo pa sentrale Tingsaker,
men likevel tilbakelent pa en flott tomt med bade
utsikt

til traer og vann.

Det er gode solforhold pa eiendommen om ligger med
fa minutters gange til Tingsaker skole, samt like ved

Langdalstjonna med flotte bademuligheter i ferskvann.

God plass til parkering pa tomten.

Adresse Tingsaker terrasse 49
Prisantydning 3690 000,- + omk.
Omkostning 13 590,-

Totalpris 3703 590,-
BRA-i/BRA Total 78/83 kvm
Eierform Eiet

Byggear 2025

Tomt 543 kvim

Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Isabel Bermudez
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Lillesand

Telefon: 926 38 257

Mail: ib@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE TINGSAKER TERRASSE 49

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 78 kvim
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 83 kv

Bruksareal fordelt pa etasje_br

2. etasje

BRA-i: 78 kvm. Gang, bad, kjekken /stue, soverom 1,
soverom 2, soverom 3.

BRA-e: 5 kvm. Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
543 kv

Tomtebeskrivelse
Fellestomt pa 543 kvm.
Eiendommen utomhus er opparbeidet med grus.

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og attraktivt boligomrade pa
Tingsaker i Lillesand, med kort vei til sentrum, butikker,
skole og kollektivtransport. Her bor du med enkel tilgang
til bade hverdagens fasiliteter og flotte turomrader.
Lillesands vakre skjeergard og sjoen ligger like i
nzerheten, med gode muligheter for bading, batliv og ekte
sorlandsidyll. En sentral og samtidig fredelig beliggenhet
- perfekt for deg som onsker det beste av by og kystliv.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Arealrapport

Selger
Fagerheimsveien AS

Byggemate

RINGMUR OG PLATE

Jackon ringmur. Isolert gulv, armert betongdekke med
radonsperre.

YTTERVEGGER

Byggets fasader har tre kledning 19x148 grunnet og
mellomstrek (for montering), sloyfe 23mm, vindtetting
med GUX gips 9mm, 148 mm reisverk, 150 mm
isolasjon, dampsperre 0,15, innvendig ut lekting 48mm,
50mm isolasjon, 13mm gips standard, sparklet Klasse 2
og malt hvit.

YTTERTAK
Tak med 18 mm asfalt plater, sloyfer, lekter og Skarpnes
betongtakstein.

VINDUER OG YTTERDWRER
Vinduene og darer er hvite og i samsvar med gjeldende
krav og energiberegninger.

TRAPPER INNGANGSPARTI
Bygget med impregnerte bord, som er lagt pa
impregnerte bjelker

ETASJESKILLE

Etasje skille er utfort med parkett/laminat, flytsparkel,
trinn lydplate, Isolert I-bjelke, lyd boyle, lekter og 2 lag
gips. Sparklet og malt hvit.

Standard
Arealoppmaling ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa



visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Det folger med to biloppstillingsplasser pa felles tomt.

Radonmaling

Fral. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse
Det oppfordres til gjennomgang av vedlagt
arealoppmaling, utfort av Kjell Erik Olsen.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke eonsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Det er ikke fellesutgifter d.d. Seksjonseiere kan pa ett
senere tidspunkt bestemme om de vil endre pa dette. Det
er utarbeidet vedtekter som regulerer forholdet mellom
seksjonene.

Nabotomten bak har fatt godkjenning til & kunne
plassere bolig inntil 2,4 meter til eiendomsgrense.

ENERGI

Oppvarming

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning iht.
tekniske krav.

OPPVARMING

Leiligheten har varmekabler i gang, vaskerom og bad og
klargjort med takgjennomforing for fremtidig montering
av ildsted. Det monteres varmepumpe luft til luft.

Energikarakter
B

4 e arce
Energifarge

Rod

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke
Oppvarmingskarakter Rod Energikarakter B
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3690 000

Info kommunale avgifter
Boligen er tilknyttet offentlig vann og avlap. Det er
installert vannmaler.

Kjoper betaler fra overtagelsen kommunale avgifter og
prisene er:
Libir: Standard 120 1. restavfall kr. 5.335,- pr. ar.

Forbruk av vann og avlap:

- Vann/avlgp abonnement: Kr. 2 402,- pr. ar.
+ Vann pr. m3 kr. 13,35,-.

+ Avlep pr. m3 kr. 21,36,-

Leiepris vannmaler: Kr. 649,- pr. ar.
Pris kan avvike etter malerens storrelse.

Info eiendomsskatt
Det er ciendomsskatt i Lillesand kommune og skatten vil
bli beregnet nar likningsverdien fastsettes.

Info formuesverdi

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter en beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sikalt "primzrbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert/bosatt) eller
"sekundeerbolig” (alle andre boliger man matte eie). Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

vl
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OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 763, seksjonsnummer
2 i Lillesand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

01.08.2025 - Dokumentnr: 886338 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 1/2

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for tommansboligen, datert
006.08.2025.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og avlep.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade, avsatt til bolig
under reguleringsplan Del av Tingsakermoen ,
ikrafttredelse 11.02.1999.

536 kvm er frittliggende sméahusbebyggelse, 8 kvm er
avsatt til felles lekeplass.

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Det er ledige tomter bak denne eiendommen som kan bli
bebygd med tid.

Kommentar bo- og driveplikt
Da det er boplikt i Lillesand kommune plikter kjoper a
undertegne egenerklaering vedrarende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet



skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
3690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

3703 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger)

Prisen for boligkjaper forsikring eker fra 01.02.2026.

Omkostninger kjopers belop
Kr 13590

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,20 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

1 tillegg belastes selger for direkte utlegg.

N



Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 89 093,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand
ib@exbo.no

TIf: 926 38 257

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
13.02.2026
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
9%! 3o \ng
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Vedlegg



Arealmalingsrapport

&3 Tomannsbolig
@ Tingsaker terrasse 49, 4790 LILLESAND ﬂﬂ LILLESAND kommune

# gnr. 42, bnr. 763, snr. 2

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 11.02.2026 Oppdragsnr.: 16579-6050 Referansenummer: L7579

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Gyldig rapport
11.02.2026




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
Kol € Oian

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO

Oppdragsnr.: 16579-6050 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 2 av 8
]



Tingsaker terrasse 49, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Gnr 42 -Bnr 763 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Bygninger pa eiendommen

Tomannsbolig

Anvendelse
Bolig til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar
2025 | henhold til eiendomsverdi.no

Oppdragsnr.:  16579-6050 Befaringsdato:  11.02.2026 Side:3av 8



Tingsaker terrasse 49, 4790 LILLESAND
Gnr 42 -Bnr 763
4215 LILLESAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £ |l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo = e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue e
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Y, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
SR N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [
Teknisk Stwe R
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Goraie ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  16579-6050

Befaringsdato:

11.02.2026

og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tingsaker terrasse 49, 4790 LILLESAND
Gnr 42 -Bnr 763
4215 LILLESAND

Arealer

Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Parkveien 23
4790 LILLESAND

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje 78 5

SUM 78 5

SUM BRA 83

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
2 etasje Gang, bad, kjgkken/stue, soverom 1, Bod

soverom 2, soverom 3
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Bygd i 2025.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

83

Innglasset balkong
(BRA-b)

[¥]1a  [INei

Befaring

Dato Fra Til Til stede
11.2.2026  09:15:00 10:00:00 Kjell Erik Olsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
4215 LILLESAND 42 763 2
Adresse

Tingsaker terrasse 49

Hjemmelshaver
Fagerheimsveien AS

Oppdragsnr.:  16579-6050 Befaringsdato:  11.02.2026

Takstingenigr

Eieforhold

IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Side:5av 8



Tingsaker terrasse 49, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 -Bnr 763
4215 LILLESAND

Parkveien 23
4790 LILLESAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. 06.08.2025 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 11.02.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger

Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.:  16579-6050 Befaringsdato:  11.02.2026 Side: 6 av 8



Tingsaker terrasse 49, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr42-Bnr 763 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfg@rt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide

rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no

Oppdragsnr.: 16579-6050 Befaringsdato: 11.02.2026 Referansenummer: IL7579 Side: 7av 8



Tingsaker terrasse 49, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr42-Bnr 763 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Oppdragsnr.: 16579-6050 Befaringsdato: 11.02.2026 Referansenummer: IL7579 Side: 8 av 8



SIMIEN

' Energimerke

| =

Simuleringsnavn: Energimerke
Tid/dato simulering: 15:12 5/6-2024
Programversjon: 6.019
Simuleringsansvarlig: Bjarte Hatteland
Firma; Optimera AS

Inndatafil:

Prosjekt: Tingsaker Terrasse 47
Sone: Tingsaker Terrasse 47,

Energikarakter ENERGIMERKE

A <=100.19 kWh/m?

B <=130.39 kWh!mz—ﬁ

C <= 161.23 kWh/m?

D <=201.62 kWh/m?

E <= 242.66 KWh/m?

F <= 301.95 kWh/m?

G > 301.95 kWh/m?

>=825% <82.5% <65.0% <47.5%

Beregnet levert energi normalisert klima: 108.02 kWh/m?
Sum andel el/olje/gass av netto oppvarmingsbehov: 89.7 %

‘ Beskrivelse

Beregnet levert energi

<30.0 %

Andel fossil/el. oppvarming

Verdi ‘

Energibruk normalisert klima 108 kWh/m?
| Energibruk lokalt klima 97 kWh/m?
SIMIEN; Energimerke Side 1 av4
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Eier av gbnr. 42/762 i Lillesand kommune, Josephine Echer, gir tillatelse til plassering av bygg pa gbnr
42/763 som vist pa vedlagte situasjonskart datert 27.03.2023.

Eier av gbhnr. 42/763 i Lillesand kommune, Kare Trygve Mosby, gir tillatelse til plassering av bygg pa
gbnr. 42/762 som vist pa vedlagte situasjonskart datert 27.03.2023.

Bolig pa Tingsaker terrasse 47 plasseres 3,6 meter fra tomtegrense mot Tingsaker terrasse ‘45, og
planiagt bolig pa Tingsaker terrasse 45 kan plasseres inntil 2,4 meter fra nabogrense mot Tingsaker

terrasse 47,

|

e |
7 A =l
Josephine Echer: /fﬁ,‘_{)f,/if.//d ([ / Wt
7/

Oslo 17.04.2023 [/

Kare Trygve Mosby:

e S\o&u\

Lillesand 17.04.2023
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omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

for
i samsvar med nasjonal standard.
i oppgitt standard.

beste digitale kartbaser

informasjon er

eholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene
artet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

entasjonen av

artet er produsert fra kommunens

K:

Pre:

Kartet kan inn
K




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omrade forboliger medtilhgrende anlegg

Frittliggende smihusbebyggelse
Omride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Friomrider
Omride for anlegg og drift av kornmunaltekr
Felles avkjgrsel
Felles lekeareal forbam
N\ Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje transfo
~ =" Grensefor bevaringsomride
111 Bevaring avbygningerog anlegg
Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
P Annetuteoppholdsareal
Gangveg/gangareal/gigate
Parkeringsplasser med besternmelser

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Regulerings- og bebyggelsesplanomiride

- Planens begrensning
"~ FormS3lsgrense
. Faresonegrense

" - Regulerttomtegrense
-t Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
— Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
«—"""  Regulertkjgrefek
Abe Regulerings- ogbebyggelsesplan - pAskrift




Utskriftsdato: 14.01.2025

Vegstatuskart for eiendom 4215 - 42/763// A

8.3

Europaveg
- # Eurcpaveg
- & Europaveg tunnel
Riksveg
Z# Riksveg
* ¢ Riksveg tunnel
! Fylkesveg
-/ Fylkesveg
#* Pylkesveg tunnel
kemmunalveg
/ Kommunalveg
+° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
= skogsbilveg tunnel
| Ferje
| 7 Ferje
| Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal g /
I/ Annet gangareal i /7.1

. | o\ /
> Bl iy -~ | © 2016 Norkart AS/Geovéf(élt og qumunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten elfer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Reguleringsplan for del av Tingsal - endring,

LILLESAND KOMMUNE Sist revidert 11.01.99

REGULERINGSPLAN FOR DEL AV TINGSAKERMOEN
BESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSENDRING

1. GENERELT

Det regul Bdet ec vist med reguler i Dt b o .
skal arealet disponeres til folgende formdl:

Boligomrider

Omride for offentlig bebyggelse (skole)
COmrider for offentlige trafikkformil
Lekeplass/friomrider

Fellesomrider

1. FELLESBESTEMMELSER

|, Far det utfores grunnarbeider i omriidet, skal det vare foretatt en geologisk undersokelse

for & kartlegge | hvor stor grad svovelholdige bergarter opptrer i utbyggingsomridet. Pa
bal av disse kel skal utbygger forestd tiltak for & hindre ytterligere
forsuring av Langedalstjonna. Tiltakene skal godkjennes av kommunen,

2. Sammen med byggemelding skal det vedlegges et kart | milestokk 1:500 eller 1:1000 som
skal vise hvordan tomten fenkes uinyttet. P& kartet skal det angis tomtegrenser, adkomst,
parkeringsareal og bygninger.

3, Utforming og plassering av bygninger og anlegg, b ler gesims- og sokkelhoyde, skal

godkjennes av kommunen.

4. Bygningene skal ha sadeltak eventuelt | kombinasjon med aviedede takformer. Takvinkel

av som kan b at bygninger i samme gruppe eller langs
samme veistrekning skal ha til lik takvinkel.

5. Kommunen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for sye at bebyggelsen fir en god
form og ialbehandling og at bygninger i samme by ki eller gruppe fir en
harmonisk utforming.

6. Det skal pd egen tomt eller i fell

| avsettes og opparbeides tGlstrek
o biloppstilling.

lig plass for lek

7. Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Vegstasjon,
steingjerder 0.1, som etter kommunens skjenn har verdi som miljofaktor eller pd annen
méte, skal bevares. Kommunen kan kreve fjemet busker eller trer som kan vaere til
sjenanse for naboer eller til ulempe for alminnelig ferdsel,

TRAOREST P

v’ecu.w E. sk Gl39 \

2

I

8 hunk Iscontai ballasj kestati ,m,v.skaiplassempscnslik
; msrt; at det ikke virker skjemmende for omgivelsene.

i e unntak fra di bestemmelsene kan, nir serlige grunner taler for det,
> z:ﬁ;:smthge i ﬁ? s av bygningslovgivni byggeforskriftens samt

i

DygnitE=

1. BOLIGOMRADER
1. 1 omridene skal det oppfares bolighus med tilherende uthus o, garasjer.

i i j jesnn li til
2. Boligene kan oppfiares i opp I:ll to ciias er. Der terrenget mer;?:f\unms sk]mu i\ggﬂ'

mm;ﬁ:rdﬂl,km til beb 1se i
byggeforskriftene.

3. 1 boliger med underctasje \an det innredes sokkelleilighet.

imshayden skal vere "G.Sm,mgmsrmlmgu;.hvcslcpuuktpé )
" g‘xgicldeudc fasade, For boligens pi tomtene 10 o 11 skal gesimshoyden vare maksimalt
4,0 m.

5. Tillatt uinytlelse er satt il 30 % BYA.

6. P4 hver tomt skal det i tillegg til garasje avselles pl:a§ for op;;sriilz;gsp!ass for nm:ml bil.
Garasj li arallelt med vei skal ligge 15m| gr
regulirclr::ir.n(};:ﬁ;rpsnm lipger vinkelrett pi vei, skal ligge minimum 5 m fra tomtegrense
mot regulert vei. Garasj delige | av

7. For bolig med hybelteilighet skal det veere plass til en biloppstillingsplass ekstra.

8. Kotehayder for topp grunnmur/gulv 1. elasje som er vist pd plancn er }‘ci!aicmic.
I Hommunen fastsetier endelig hayde pl lopp gUnAMUT i hvert enkelt tilfelle,

9. Av hensyn til skolekapasiteten péi Tingsaker skole mi utbyggingen strckkes over minst 4 ir
) med jevnest mulig fordeling, dvs. inntil 3 boliger pr. fir.
4. OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE

1, Omride merket “gkole” pi planen skal benyttes til utvidelse av Tingsaker skole. Det kan
ogsh etableres barnehage i omridet.

2. Tillatt tomtcutnytielse, elasjetall og mancheyde fastselles av kommunen.

TIMOBEST.DOC




Reguleringsplan for del av Tingsakermoen - endring

5. OMRADE FOR OFFENTLIGE TRAFIKKFORMAL

1. Det skal anlegges ny vei inniden nordre del av feltet. Veien skal ha en bredde p4 7 meter
hvorav asfaltbredde skal veere 4 m. -

2. Det anlegges gang-/sykkelvei mot syd og mot nord fra snuhammer i den nordre del av
feltet. Denne veien skal ha en bredde pd 5 m, hvorav asfaltbredde skal vare 3 m.

3. Boligeiendommen gnr 42, bar 360 (vest for planomrédet) og tomt nr. 1 innenfor
planomrdet skal ha kjereadkomst fra gang-/sykkelvel.

6. FELLES LEKEPLASSER/FRIOMRADER

1. Felles lekeplasser skal vere felles for alle ciendommene 1 planomrédet.

2. Lekeplassene skal utstyres etter kommunens bestemmelser.

3. Lekeplassene skal fullt ut ferdigstilles for innflytting av det farste hus kan skje.

7. FELLES ADKOMST

1. Felles avkjersel i Tingsaker terrasse syd skal vere felles for tomtene 9, 10, 11 og 12.
Boligeierne har felles rett til & benytte og vedlikeholdsplikt for avkjerselen.

Kristiansand 15.09.1998 - Flatnes Bygg Consult as
Revidert 17.11.1998 — Lillesand kommune
Revidert 09.12.1998 — Lillesand kommune
Revidert 11.01.1999 — Lillesand kommune




Grunnkart N

Eiendom: 42/763
Adresse:  Tingsaker terrasse 47
Dato: 14.01.2025

Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm =_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet m=wmw= Hijelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje veikant ~ #erssas Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i uviss { = w= == Hijelpelinje punktfeste

©Norkart 2025 )
421946/

002697 3 - =X
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 14.01.2025

Oversiktskart for eiendom 4215 - 42/763// ;;
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og koﬁlmunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller ful{stendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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Eiendomskart for eiendom 4215 - 42/763//
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Utskriftsdato: 14.01.2025
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Det tas forbehold om eller av opp i dette Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiend Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunk - offentlig godkjent
_____ Hielpelinje vegkant Eier gr mindre neyaktig >200<=500 (@) Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt -bolt
___________ Hjelpelinje fiktiv Eiend mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig
i i ig >10<=30
Hijelpelinje punktfeste = = neyartd
Q ini Eiend: neyaktig <= 10
------------- Hjelpelinje vannkant
Eiend:

. Grensepunkt middels neyaktig

. Grensepunkt neyaktig
gr uviss noyaktighet

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6457621,76 464740,65
2 6457586,12 464748,72
3 64575854 464748,88
4 6457601,39 464722,5
5 6457608,19 464725,95
6 6457624,79 464734,37

543,60 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.
13cm
13cm
13cm
13cm
13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6457605,16
Nedsatt i Grensepunkttype
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Jord (JO)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Fjell (F)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)
Umerket (56)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  464735,79

Grenselinjer (m)

Lengde
6,97
36,54
0,74
31,15
7,63

18,61

Radius

65,00



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Isabel Bermudez
T:926 38 257
ib@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



