
GÅTTSTØYLLII 80
GÅTTSTØYLLII 80, 4755 HOVDEN I SETESDAL

Vestbakken Hyttefelt ‑ Unik beliggenhet midt i alpinanlegget ‑ Solrikt med vid utsikt over Hovden.  
Garasje 6 soverom



Kontaktperson i Exbo

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/ Leder avd. fritid  
Hovden
Telefon: 926 37 843
Mail: sek@exbo.no

Vestbakken hyttefelt ligger midt i alpinbakkene på  
Hovden Alpinsenter. Hyttene har en unik beliggenhet  
med ski inn/ ski ut til både alpinbakken og  
langrennsløyper.

Fantastisk utsikt over dalen mot Hovden sentrum,  
Hartevann og Hovdenut.
Gode solforhold og flotte turområder rett utenfor  
hytta, både til Nos og Hovdenut.
Langrennsløypene, som strekker seg 170 km rundt i  
fjellet, går forbi i bunn av hyttefeltet. Her er det bare å  
spenne på seg skia og gå rett ut i løypenettet, enten på  
slalåm eller langrenn. Vil man ut å spise eller gå på  
afterski, så ligger Lodgen og Offpiste, noen få 100  
meter fra feltet.

Området er tilknyttet Vestheisen Familiepark, ett  
fullservice konsept som vil få et fellesbygg med  
relax‑rom og badstue, treningsrom, kafe med  
aktivitetsrom, skøytebane og en egen akebakke som  
ligger rett ved siden av Vestbakken Hyttefelt.

Pris 	 Kr 7 950 000,‑
Omkostninger fra ‑ til	 Kr 135 340,‑ 
BRA ‑ i:	 147
BRA total:	 167
Eierform	 Eiet
Soverom	 6
Tomt	 431 kvm
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GÅTTSTØYLLII 80

INFORMASJON OM PROSJEKTET
Om prosjektet
Vestbakken hyttefelt ligger midt i alpinbakkene på  
Hovden Alpinsenter. Hyttene har en unik beliggenhet  
med ski inn/ ski ut til både alpinbakken og  
langrennsløyper.

Fantastisk utsikt over dalen mot Hovden sentrum,  
Hartevann og Hovdenut.
Gode solforhold og flotte turområder rett utenfor hytta,  
både til Nos og Hovdenut.
Langrennsløypene, som strekker seg 170 km rundt i  
fjellet, går forbi i bunn av hyttefeltet. Her er det bare å  
spenne på seg skia og gå rett ut i løypenettet, enten på  
slalåm eller langrenn. Vil man ut å spise eller gå på  
afterski, så ligger Lodgen og Offpiste, noen få 100 meter  
fra feltet.

Området er tilknyttet Vestheisen Familiepark, ett  
fullservice konsept som vil få et fellesbygg med  
relax‑rom og badstue, treningsrom, kafe med  
aktivitetsrom, skøytebane og en egen akebakke som  
ligger rett ved siden av Vestbakken Hyttefelt.

Hovden Alpinsenter skal bygge et helt nytt T‑trekk som  
er planlagt ferdig sesongstart 2026. Her blir det tre nye  
bakker, samt en transportløype over til Breive‑området.

Kontaktperson Svenn Erik Kvannes, Eiendomsmegler  
Mob: 92 63 78 43 

Type eiendom 
Fritidseiendom 

Byggeår 2026

Matrikkel 
Gnr. 2 bnr. 2092 i Bykle kommune
Gåttstøyllii 80

Pris	
Kr 7.950.000

Omkostninger
Kr 135.340

Parkering
Garasje samt carport

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
431 m²

Arealer:

1. etasje: BRA‑I 63,4 m². 
BRA‑E20,4 m². 
2. etasje: BRA‑I83,8 m². 

Arealer i salgoppgaven og annen markedsføring  
materiell er oppgitt i (BRA), og er å betrakte som  
omtrentlig areal.

Beliggenhet og Adkomst
Hyttene ligger like ved Vestheisen, Hovden Alpinsenter.
Unik beliggenhet med ski inn/ ski ut til både alpinbakken  
og langrennsløyper. Fantastisk utsikt over dalen mot  
Hovden sentrum, Hartevann og Hovdenut.
Gode solforhold og flotte turområder rett utenfor hytta,  
både til Nos og Hovdenut.

LEVERANSE
inntegnet vinrom er ikke inkludert i prisen , dette kan  
leveres som tillegg om ønskelig. 

Det  avventes godkjenning av endelige tegninger på hytta  
i kommunen. men søknad etc er sendt inn.
Det forutsettes at disse blir godkjente før salg.

Energimerking
Det er ikke krav til energimerking på fritidsboliger som  
brukes under 4 mnd i året.

Oppvarming
Oppvarmingskilder: Elektrisk og vedfyring

Info kommunale avgifter
Stipulerte utgifter er kr. 13.000,‑ pr år

Informasjon formuesverdi
Fomuesverdi er ikke p.t fastsatt. 
Fastsettes når eiendommen er ferdigstillt.
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av  
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formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret  
2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes  
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både  
selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis  
er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av  
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at  
formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved  
endelig fastsettelse i skatteåret. 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av  
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10  
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger  
dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av  
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Informasjon 
Offentlig vann og kloakk. Privat vei
Kommunale utgifter er ca 13..500,,‑ pr år
dette kan variere etter forbruk / eventuelt økes for 2026

Tilkoblingsavgift til Bykle kommune ca kr 103.000,‑. og  
utbyggingsbidrag kr. 56.000,‑.

Velforening
Hytten er tilknyttet velforening for området. Pliktig  
medlemskak

Det blir tinglyst en plikt for alle hytteeiere å være knyttet  
til Vestheisen Familiepark. Denne forpliktelsen vil følge  
hytten ved videresalg

FELLESANLEGG 
Det blir tinglyst en plikt for alle hytteeieren å betale kr.  
600,‑ pr. mnd. pr enhet for bruk av skøytebane,  
akebakke, peistue, aktivitetsrom, trimrom og velvære.  
Denne forpliktelsen vil følge hytten ved videre salg  
Beløpene indeksreguleres fra 2023 og betales først når  
anlegget står ferdig Dette anlegget eies og driftes av  
Vestheisen Familiepark AS, et selskap i konsernet  
Hovden Alpin Resort AS. Det blir tinglyst en plikt for  
hytteeierne å betale dette beløpet for bruk av  
fellesområder. Vesteheisen Familiepark AS vil eie  
næringsarealene hvor peisestue, trim‑ og relax‑room  
m.m ligger, samt grunnen hvor skøytebanen blir anlagt.  
Vestheisen Familiepark betaler ingen andel av  

fellesutgifter, da dette bare ville økt den månedlige  
kostnaden for den enkelte bruker. 

Ferdigat erdigattest/Midlertidig b 
rukstillatelse/ferdigattest utstedes før overtagelse. 
Selger skal fremskaffe ferdigattest.
Dersom slik ferdigattest ikke foreligger på  
overtakelsestidspunktet, skal selger freskaffe midlertidig  
brukstillatelse. Kjøper aksepterer at midlertidig  
brukstillatelse i stedet for  ferdigattest inntil eneheten  
ferdigstillels.

Konsesjon 
Da det er boplikt i Bykle kommune plikter kjøper å  
undertegne egenerklæring vedrørende konsesjonsfrihet.

OFFENTLIGE FORHOLD
Vei, vann og avløp/ Informasjon vannavgift
Tilknyttet offentlig vann og kloakk, men anlegget er  
privat. Det jobbes med at kommunen tar over anlegget  
når det står ferdig. Det er felles privat vei fra skisenteret  
og opp til Hovdenut og i feltet. Denne driftes av velene i  
området.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202104
Navn Vestbakken hyttefelt
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 23.06.2022
Bestemmelser ‑ https:/ / www.arealplaner.no/ 4222/ 
dokumenter/ 1955/ F%c3%b8resegner.pdf
Delarealer Delareal 431 m
Formål Kombinert bebyggelse og anleggsformål
Feltnavn BKB3

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201701
Navn Kommuneplan 2018‑2030
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 28.02.2019
Bestemmelser ‑ https:/ / www.arealplaner.no/ 4222/ 
dokumenter/ 1371/ 
Kommuneplanens_arealdel_bestemmelsar_18_03_21.pd 
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Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 201109
Navn Kommunedelplan Hovden 2013‑2025
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 27.02.2014
Bestemmelser ‑ https:/ / www.arealplaner.no/ 4222/ 
dokumenter/ 721/ 
Kommunedelplan%20Hovden%202013‑2025%20%20 
signert.pdf

KJØPEBETINGELSER
Lovanvendelse
Eiendommen selges i henhold til Bustadoppføringsloven  
og selger stiller nødvendige garantier i henhold til denne.

Boligene selges iht. bustadsoppføringslova av 13. juni  
1997 nr. 43.Bustadoppføringslova kommer ikke til  
anvendelse der kjøper anses som profesjonell/ investor. I  
slike tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om  
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.  
Leiligheter hvor bindende avtale inngås etter  
ferdigstillelse 

Hvitvasking
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er  
forpliktet til å rapportere til Økokrim om mistenkelige  
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge  
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i  
handelen, herunder, selger, kjøper og fullmektiger for  
disse.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 62500 inkl. mva.
Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjørsgebyr  
og markedsføring.
I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

 K 
ONTRAKTSGRUNNLAG 
Salgs‑ og betalingsvilkår Eiendommen selges i henhold  
til Bustadoppføringsloven og selger stiller nødvendige  
garantier i henhold til denne. Boligene selges iht.  
bustadsoppføringslova av 13. juni 1997 nr.  
43.Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse  

der kjøper anses som profesjonell/ investor. I slike  
tilfeller vil handelen i hovedsak reguleres av lov om  
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.

Bustadoppføringsloven: 
Eiendommen selges i henhold til Bustadoppføringsloven  
og selger stiller nødvendige garantier i henhold til denne.  
3D tegninger som er vedlagt i Finn annonse og prospekt  
er kun illustrasjoner og ikke endelig kontraktsgrunnlag.  
Det kan avvike noe, så byggebeskrivelsen som vedlegges  
kjøpekontrakt er det gjeldende dokumentet. Hyttene vil  
bli levert med samme standard som er på bilder og  
vedlagt på Finn, bilder som er tatt av nabohytter som  
selger har bygget og solgt. Det gjelder blant panel på  
vegger og tak, spiler i tak stue og kjøkken, peis, fliser,  
inventar på bad, spotteskinner m.m Standard blir  
tinærmet helt lik som på bilder på Finn annonse. Se for  
øvrig byggebeskrivelse av hyttten. 

Hvitvaskingsreglene Eiendomsmeglere er underlagt lov  
om hvitvasking og er forpliktet til å rapportere til  
Økokrim om mistenkelige transaksjoner. Lov om  
hvitvasking innehar også strenge regler om kontroll av  
legitimasjon fra alle parter i handelen, herunder, selger,  
kjøper og fullmektiger for disse.
Oppdragsansvarlig Svenn Erik Kvannes  
Eiendomsmegler/ Leder avd. fritid Hovden  
sek@exbo.no Tlf: 926 37 843

Kommunale utgifter er ca 13..500,,‑ pr år
dette kan variere etter forbruk / eventuelt økes for 2026

Tilkoblingsavgift til Bykle kommune ca kr 103.000,‑. og  
utbyggingsbidrag kr. 56.000,‑. Alle som kjøper ny  
fritidsbolig på Hovden, er med på å bidra til at det kan  
bygges ut aktiviteter og infrastruktur som gjør at Hovden  
blir et attraktivt område å ha hytte i. Tv/Internett  
Tilkoblingsavgift fiber kr. 5.900,‑. kommer på regning  
rett fra Bykle Bredbånd 

Dokumentavgift (av tomteverdi 2.750.000 ,‑ )
kr.  68.750,‑
Tinlysningsgebyr kommer i tillegg.

Kontakt selger ved spørsmål om tilsvarende  prosjekter
916 95 798
rolf@ramdal.no
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       Tilbud                                                                                                                            RAMDAL  

 
 
 
 

1. Vegger. 
 
 
 
 
��ervegger se�es opp i 198mm reisverk oppbygging fra utside og inn blir 
 
24x300mm stående limtrekledning behandlet 9061 jernvitrol 
30mm lekter  
23mm lekter  
12mm asfaltplater  
198mm reisverk  
200mm glava  
0.1mm dampsperre 
14x300mm u fuget limtrepanel  farge Lys skumring 
 
Alle innervegger i hy�a se�es opp i 98mm reisverk og paneles med 14x300 u panel lys 
skumring. Der det er nødvendig med rørføringer fores det på veggen eller det lages kasse.  
Baderomsvegger som skal fliselegges monteres med rupanel og dere�er gips klart for flis. 
Alle innervegger og bjelkelag fullisoleres.  
Det flises med 60x60 �ara�ter mul��ollor 
 
 
 
 

2. Bjelkelag/gulv 
 
 
 
 
Oppbygging av bjelkelaget fra overside og ned 
 
korkvinyl plank Opus eik XL røkt 
23mm spongulv  
Dimensjonert bjelkelag 
30mm lekter  
14x300 u fuget limtrepanel, lys skumring 
 
 
 
 
 



 
 
 

3.  Taket 
 
 
Taket leveres som e� sperretak og vil ha følgende oppbygging fra utside og inn.  
 
 
Torvtak  
Mekanisk festet pvc duk 
18mm undertak i tre 
30mm lekter  
48mm lekter 
0.3mm undertak 
Dimmensjonert taksperrer  
250mm glava  
30mm lekter  
0.1mm dampsperre  
14x300 mm limtrepanel lys skumring 
 
Det monteres sorte alu takrenner på hy�a som ledes ned �l grunnen.  
Takuts�kkene underkles med rektangul�re bord benhandlet 9061 jernvitrol 
 
 
 

4. Vinduer 
 

 
Vinduer og terassedører som sorte vinduer med sorte detaljer 
De leveres i henhold �l fasade på søkte hy�e.  
 
 
 

5. Terasse/Garasje  
 
 
Garasjen bygges i 48x98 reisverk. Garasjen fullisoleres og 
kles innvendig med 19x148 ubehandlede bord.  
Det blir montert sort garasjeport med åpner �l garasjen. 
Terasse i 2 etasje bygges som en åpen terasse med 28x120 imp terassebord 
�jelkelaget er også ta� med i en imp u�ørelse.  
Terassen leveres med glassrekkverk med sorte stolper i stål. 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 

6. Innerdører, gulv, Trapp, lister, spiletak og peis  
 
�nnerdørene leveres som sorte s�l 1 dører og sorte håndtak 
Det er ta� med korkvinyl på hele hy�a med unntak av våtrom, hall og tørkerom som  flises 
med �0x�0 caracter mul�collor 
Trappa plassbygges og trinn kles inn med korkvinyl i trinnene.  
Tak vinduer og gulv listes med 14x35 og 14x70 rektangulære lister i lys skumring 
Peis levere som aduro 9.5  med stålpipe 
Spiletak i 14x70 spiler leveres i Hall, Bad nede, bad oppe og stue/kjøkken 
 
 

7. Graving  
 
�raving  leveres komple� ferdig gravet �l ringmur og med oppgruset gårdsplass 
 
 
 

8. Betong  
 
Ringmur lages med dampsperre 240mm isolasjon og gulv. 
 inngangsdør  
 
 
 

9. Rørlegger  
 
Det monteres bunnledninger og komple� røropplegg i hy�a i henhold �l tegning, 
 begge toale�ene leveres med innbyggningssisterne og laufen rimless porselenskål med 
dempesete.  
Baderomseksjonene blir 2 stk 120 cm seksjoner med sorte blandeba�erier i henhold �l 
vedlegg 
Dusjgarnityr blir 2 stk i henhold �l vedlegg  
Det leveres 2 stk 90x90 dusjveggse� med sorte pro�ler  
 
 
 
 

10.  Fliselegger  
 
Det monteres fliser på følgende rom . 2 bad, hall og Tørkerom 
Det er ta� med flising av vegger kun i dusjsonen.  
Det flises med �0x�0 caracter mul�collor på alle flater 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

11. Elektrikker  
 

Det er ta� med komple� elektro e�er �ek �00.  
 
Tilknytningskap 
Sikringskap med svakstrømdel 
3 stk brannmeldere 230v 
2 stk utelamper  
8 stk downlight ute 
3 stk utes�kk 
1 stk elbillader 
2 stk datapunkt ved tv 
Det er ikke med pendellamper over spisebord og sofa 
 
�armekabler er ta� med  
2 bad  
Hall  
kjellerstue  
Tørkerom 
wifi styring varmekabler 
 
 
Alle soverom og boder er det ta� med sort plafond i henhold �l vedlegg  
Stue og kjøkken ta� med spo�skinne i henhold �l vedlegg 
Det er ta� med sorte s�kk og brytere i huset.  
All dokumentsjon, samsvarserkleringer leveres ved overtakelse.  

 
 

 
 
Mvh. Rolf Amdal 
RAMDAL AS 
916 957 98 
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Mål:
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Tegn.:
Prosjekt:

Tegningen er beskyttet iht. lov om opphavsrett

Gåttestøylli 80
Bykle
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Prosjektnr.2
1:100
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Tegning: Fasade Nord og Vest
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©Norkart 2026

17.02.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:500Bykle kommune

2/2092

UTM-32

Grunnkart

Adresse:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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1:1000Bykle kommune

2/2092

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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


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

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
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


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
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







 




 








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










 




 





 














Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 5 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 14 200

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler 

senest ved kontraktsignering og gir rett til 

advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales som del av oppgjøret ved 

boligkjøpet. 

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype.
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Skal du selge bolig?
Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Følg oss på

Svenn Erik Kvannes
T: 926 37 843
sek@exbo.no


