HOVDEN

HOVDESTOYLEN 6,4755 HOVDEN I SETESDAL
HOVDESTOYLEN - Meget flott pibygget nyere hytte i 2021 / Solrikt / 4 soverom

Prlsantydnlng 4900 000,- + omk
A V.




Meglers kommentar

Hytten er pabygget i 2021 og fremstar som meget fin.

Hytten ligger innholdsrik og trivelig til i hyggelig
hyttetun.

Hytten er nylig pabygd / utvidet og fremstéar som ny.
Solrikt, naer lysloype. Beliggende i koselig omrade pa
Hovden med gode solforhold, kort vei til Hovden
sentrum samt Hartevann mm. Innholdsrik med 4
soverom. Populaert omrade for utleie.

Vinterstid er det rask tilgang til det flotte loypenettet
rett utenfor hytten.

Adresse Hovdestoylen 6
Prisantydning 4900 000,- + omk.
Totalpris 4900 000,-
Felleskostnader Kr 2 700,-
BRA-i/BRA Total 105/111 kv
Eierform Andel

Byggear 2004

Tomt 11601 kvm
Soverom 4
Kontaktperson i Exbo

Svenn Erik Kvannes

Eiendomsmegler/Leder avd. fritid
Hovden

Telefon: 926 37 843

Mail: sek@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE HOVDESTOYLEN 6

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:105 kvm
BRA-e: 6 kv
BRA totalt: 111 kv

Bruksareal fordelt pa etasje_br_
1. etasje

BRA-i: 105 kvm.

BRA-e: 6 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
11601 my

Beliggenhet

Innholdsrik og trivelig hytte i hyggelig hyttetun. Solrikt,
neer lyslaype.

Beliggende i koselig omrade pa Hovden med gode
solforhold, kort vei til Hovden sentrum samt Hartevann
mm.

Innholdsrik med hele 9 sengeplasser. Populaert omrade
for utleie.

Vinterstid er det rask tilgang til det flotte loypenettet rett
utenfor hytten.

Hytten ligger sentralt til med gangavstand til Sentrum
Badeland

Kulturhus

Kirke

Vann og fiske, batutleie

Bading og vannlek for barn

Batutleie

Elv

Lyslaype

Stier for turgaing

Museum

Rutebilstasjon

Byggevare

Hotell og bar

1-1,5 km til heiser og slalambakke

Ta pa langrennski og ga rett ut fra hytta

Adkomst
Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med

EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Innhold
1l.etg: soverom, bad/vaskerom, kjokken/stue, gang.
2.etg: 3 soverom, we, loftsrom /stue.

Utvendig "vedbod”, bod.

Standard

Takstmannens konklusjon:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER
(vegger, tak og gulv):

Gulv: parkett i stue/kjokken og gang, teppe pa soverom
og i loftstue, belegg pa baderom og we.

Vegger: panel pa vegger i alle rom eksl. baderom hvor det
er vatromsplater.

Himling: panel i alle himlinger.

Moderniseringer og pakostninger
Hytten er pabygget i 2021 og fremstéar som meget fin.

Modernisert/Pakostet ar
2021

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering
Parkering ved hytten.

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk. Varme i gulv stue.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4900 000

BOENHETEN
Felleskostnader pr. mnd

Kr 2700

Felleskostnader etter avdragsfri periode



Felleskostnader pr. mnd kr. 2.700,- som gar med til 4
dekke: kommunale avgifter, revisjon, forretningsforsel,
bygningsforsikring, vaktmestertjenester, tv-avgifter,

brannalarm, styrehonorar, drift og vedlikehold. Broyting.

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Hovdestoylen Borettslag

Organisasjonsnummer
986997792

Andelsnummer
10

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 2, bruksnummer 953 i Bykle
kommune.Andelsnr. 10 i Hovdestaylen Borettslag med
orgnr. 986997792

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 26.02.2022

Vei, vann og avlep
Offentlig vann og kloakk.

Privat vei.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring ( ma tilpasses)

Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring /valgt
a tegne eierskifte forsikring. Selgers egenerklaering er en
del av salgsoppgaven og bor leses far budgivning.

Boligkjeperforsikring
Boligkjoperforsikring
Akjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske

investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
06.08.2025
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand (WM)

Oppdragsnr.

1240402

Selger 1 navn

Mari Grave Haland

Hovdestaylen 6

Poststed
Hovden i setesdal 4755

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 4862212

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MGH
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22

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | HELT NYE BAD | 2020
Arbeid utfert av | RORLEGGER BJZRNARA, VALLE/BYKLE KOMMUNE

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja
Beskrivelse |ja, ny membran og sluk
Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja
Beskrivelse | BYKLE KOMMUNE BYGGES@KNAD
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
] Nei Ja
B . ja, tilbakeslag i kloakk ca 2017 pga blokkering i rer ute i gata. | etterkant av ombygging/oppgradering har det ikke
eskrivelse
veert noe problemer.
Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avligp?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye bad i 2020 og ombygging kjekken
Arbeid utfort av | Rarlegger Bjgrnara
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er maurtue i terrenget rundt hytta men har ikke registrert noe maur invendig.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ombygging av el anlegg i 2021
Arbeid utfert av |TRATEC AS, 4580 LYNGDAL

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ombygging i 2021 av elanlegg

Initialer selger: MGH
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ladekontakt pa utsiden ved ytterder. montert i 2020

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Pabygg og ombygging av hytta i 2020/2021
Arbeid utfert av [BYGG 1, 4580 LYNGDAL

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Vet ikke om noe men kan sjekkes hos Kommunen.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [Jva
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 1240402

kjenner ikke til det men sammeiet bestar av flere hytter og ei fells sgppelbod. Jeg har kun ansvaret for mi egen hytte

Beskrivelse og der er det ikke noe problem.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Eierskifterapport
Hgvdestgylen 6
4755 Hovden i Setesdal

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

3. TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Radhusgata 14 B

Takstmann Kristiansand 4611 re ”se

Preben Nilsen 41516955 BMT
Dato: 11/09/2024 post@prebennilsen.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
Jforventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstéende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsé dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den i stand, uten 4 gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TGl betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vzre at bygningsdelen er:
Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i neer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

E R N R

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

*  Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vare:
TG iu *  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pé tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata: Gnr:2, Bnr: 953
Hjemmelshaver: Mari Grave Haland
Seksjonsnr:
Festenr:
Andelsnr:
Tomt: 11601 - felles Borrettslag m?
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: Offentlig
Vann: Offentlig
Avlgp: Offentlig
Regulering: Hovden del 2
Offentl. avg. pr. ar: Ikke oppgitt
Forsikringsforhold: IF Forsikring
Ligningsverdi: Ikke opplyst
Byggear: 2004
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 09.09.2024
Forutsetninger: Ingen hindringer ved min besiktigelse.
Oppdragsgiver: Mari Grave Haland

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Eier og takstkonsulent
Protimeter Surveymaster POL 5365

Borrettslag med felles tomteomrade. Omradet rundt fritidsbolig er opparbeidet med grus med terrasse over. Mot vest er omradet asfaltert

ut mot vei og parkering.

OM BYGGEMETODEN:

Vertikaldelt fritidsbolig fgrt over to etasjer, der begge etasjer er fgrt over terreng. Ringmur i betong med betongséle. Vegger fort i
bindingsverk og med sperretak i trevirke som saltak. Torv pa yttertak, stiende trekledning pa utlektet vegger.

Elektrisk oppvarming i boligen.
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OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Totalrenovert fritidsbolig, der tekniske installasjoner og bygningsmasse er oppgradert. Pent og faglig godt utfgrt arbeid.
Kledning undersgkes nermere. Byggmester opplyser om at de har dokumentasjon pa lufting over tak.

ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:
Matrikkel og egenerklaring.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: parkett i stue/kjokken og gang, teppe pa soverom og i loftstue, belegg pa baderom og wc.
Vegger: panel pa vegger i alle rom eksl. baderom hvor det er vatromsplater.
Himling: panel i alle himlinger.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:
Eier vurderer a selge fritidsbolig.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Fritidsbolig eksl. ett soverom er totalrenovert i 2022, hvor ogsa taket er hevet for a fa utnyttet 2.etg.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vzre tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. etasje 68 6 38 68 6
Loftsetasje 31 31

SUM BYGNING 99 6 38 99 6
SUM BRA 105
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

1.etg: soverom, bad/vaskerom, kjgkken/stue, gang.
2.etg: 3 soverom, wc, loftsrom/stue.

BRA-e:
Utvendig vedbod og bod.

MERKNADER OM AREAL:
Areal er medregnet trapp i begge etasjer.

GARASJE / UTHUS:
Biloppstillingsplass pa felles parkering like utenfor boligen.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n&ermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Preben Nilsen

11/09/2024

Preben Nilsen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Vanskelig & se ringmur rundt hele bygget pga terrasse og kledning langt ned mot grunnen.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Lufting ma undersgkes.

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Merknader:

4. Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Lufting over tak er dokumentert av byggmester. TG 2 - kledning er dog fart helt opp til taktro. luftstrekket
blir helt fra bunn av kledning, hvilket er langt.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vere i fra 2022

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plgser eller andre symptomer pa svekkelser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysapninger), skorsteiner og rgrgjennomfgringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.

Vedlikeholdsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Ikke skorstein, sa ikke vurdert.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Feil eller mangel

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende

6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Baderom/vaskerom

7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjoter og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader:
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7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Skjgter og underkant av plater pa gulv er inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Det bemerkes lite fall pa gulv utenfor dusjsone, hvor det er mulig at evt. overskuddsvann blir liggende pa
gulv.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2022
Det er pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Feil eller mangel

Merknader: Det er boret hull i tilstgtende vegg, hvor det ikke er funnet avvik ift. fukt. Takstkonsulent lagrer
dokumentasjon.

8. Kjokken

8.1 Kjgkken
@ 8.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra 2022

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Feil eller mangel

Merknader: Mrk: Lekkasje fra kupling under vask ved min befaring, eier skulle kontakte rgrlegger umiddelbart for &
fikse dette. Paregnes at dette er utfgrt. Ikke registrert skader pa kjgkkenskrog.

9. Rom under terreng

9.1 Ikke aktuelt
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2022
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé innebygget sisterner for WC.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: VVS er lagt nytt, og rgrlegger har etter eiers opplysninger lagt inn fdv og detaljer i boligmappa til

fritidsboligen.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2022
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
Denne bygningsdelen er stort sett i orden.
Merknader:

10.3 Vannbaren varme
Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Varmesentralanlegget var nytt i Ikke aktuelt

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Oppvarming med elektrisitet.

10.5 Ventilasjon
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Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i 2022
Det var sist inspisert i 2022

Det var rengjort i Ikke aktuelt
Anlegget ble sist fornyet i Ikke aktuelt
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Feil eller mangel
Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i Ikke opplyst/funnet

Det elektriske anlegget ble installert i 2004

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i 2022

1 fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

1 fplge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

1 fplge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

1 fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaering.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Denne bygningsdelen er stort sett i orden.

Merknader: Elektriker har etter min befaring lagt inn dokumentasjon i boligmappa, inkl. samsvarserklaering.
Det gjgres spesielt oppmerksom pa at takstkonsulent ikke er elektriker, og det anbefales i alle tilfeller at fagperson ser
over anlegget, f.eks. det lokale el-tilsynet.
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble

byggemeldt.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Ikke rekkverk i trappeoppgang.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Lufting over tak, kubbinger sperrer mulighet til & kontrollere om lufting over tak er etablert.
Kledning ma vurderes & kutte opp med stgrre avstand til bakke og torv pa yttertak.

12/13



EIERSKIFTERAPPORT™

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

5.1

Loft (konstruksjonsoppbygging)

Ikke tilkomst til loft.

7.1.3

aderom/vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Rgrgjennomfg@ring i plater uten tettesjikt.

10.5

entilasjon

Tkke montert ventiler i vegger kan resultere i kondens pa innsiden av vinduer pa kalde dager.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 2/953

Adresse: Hovdestgylen 6
Dato: 20.09.2022
Bykle kommune Malestokk: 1:1000

N &

—&

|- ©Norkart 2022
N 6602200

UTM-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




REGULERINGSFORESEGNER TIL
REGULERINGSPLAN FOR HOVDEN

Reguleringsplanen omfattar:

Plankarta merka del 1 til del 5
Teikning nr. 01 til 04, mal 1 : 2.000, teikning nr. 05, mal 1 : 5.000

Reguleringsplanen er samla vist i malestokk 1 : 5.000 pa teikning nr. 010.

Reguleringsplanen er datert 17.03.97.

Revisjonar: 22.12.97 i henhold til vedtak 10.09.97.

Forvarsling april 1996.

1. gangs behandling i bygningsradet 18.03.97.

Utlagt til offentleg ettersyn 21.03. - 30.04.97.

2. gangs behandling i bygninsradet 24.06.97.

Eventuell ny utlegging til offentleg ettersyn .......................

3. gangs behandling i bygningsradet ................

Vedtatt av kommunestyret 10.09.97.

c:1412.457/regufgre.doc/eh



1.1.10

BYGGEOMRADER

BYGGEOMRADE FOR BUSTADER, Al - A10

Omrada skal byggast ut med bustadar (einebustader, rekkjehus e.l.) med garasjar, uthus og
andre anlegg som naturleg hgyrer til.

Bustadane kan oppfgrast i inntil 2 hggder. Der terrenget etter bygningsradet sitt skjgnn hgver
for det, kan underetasje i bygning i 1 hggd takast i bruk til bustadrom.

Det skal setjast av plass til ein garasje og ein parkeringsplass for personbil pa kvar eigedom
eller i fellesanlegg. Uthus og frittliggande garasje kan berre oppfarast i 1 hggd med grunnflate
inntil 40 m?, og skal tilpassast bustaden med omsyn til materialbruk, form og farge. Uthus

og garasjar kan plasserast med ein vegg i nabogrense.

Plassering av uthus og garasjar skal synast pa situasjonsplanen som fylgjer byggemeldinga for
bustadhuset, jamvel om desse bygga ikkje skal oppfgrast samtidig med bustadhuset.

Fgr utbygging av eit omrade kan setjast i gang, kan bygningsradet krevje at det vert lagt fram
ein samla bebyggelsesplan for omradet. Pa planen skal synast tomtegrenser, plassering av og
hggde og takform pa bygningar, parkeringsplassar, gangvegar, leikeplassar og andre
friomrade og fellesareal.

Serlege fgresegner for omrade A3
Omradet skal byggast ut med einebustadar. Vestre del av omradet kan byggast ut med
smahus og tunlgysingar.

Serlege fgresegner for omrade A4 og AS
Omrada kan byggast ut med ca. 6 bustadar i kvart omrade. Bygga skal tilpassast kultur-
landskapet i omradet.

Sarlege fgresegner for omrade A9
Dei ubebygde areala skal nyttast til einebustadar.

Sarlege fgresegner for omrade A10
Omradet skal nyttast til smahus i tun, rekkehus og leilighetsbygg.

Gangveg/skilgype mellom RV 9 og idrettsbanen skal innarbeidast i bebyggelsesplanane.

Sarlege fgresegner for omrade Al og A2
For desse omrada gjeld dei godkjende regulerings- og bebyggelsesplanane.




1.2

1.2.1

1.2.2

123

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

1.2.14

BYGGEOMRADE FOR HOTELL- OG TURISTFGREMAL, B1 - B12

Omrada skal nyttast til hotell og/eller motell, hytter og leilighetar og andre bygg med overnattings-
tilbod for turistar, serveringsstader og anlegg som er knytta til dette.

Tomteutnyttinga skal ikkje vere stgrre enn 35%.
Bygga skal ha ei samla grunnflate som ikkje overstig 15% av verksemda si tomt.

Arten, utforminga og plasseringa av dei einskilde anlegga, og gesims- og sokkelhggda skal
godkjennast av bygningsradet.

Kvar verksemd skal pa sin eigen grunn ha den plass for parkering og for av- og palessing som er
naudsynt for verksemda etter bygningsradet sitt skjgnn.

Bygningsradet kan tillate innreiing av lokale til bustadar som er naudsynt for drifta av dei einskilde
anlegga.

Fgr utbygging av eit omrade kan setjast i gang, skal det utarbeidast bebyggelsesplan for heile eller
delar av omradet, jfr. plan- og bygningslova § 28-2. Pa planen skal synast plassering av og hggde og
takform pa bygningar, trafikklgysing og areal som elles skal arbeidast opp.

Opparbeiding av caravanplass i desse omrada vil ikkje bli tillete.

Sarlege fgresegner for omrade BS

- Heile omradet skal ha atkomst fra eksisterande veg til Hovden Hgyfjellshotell eller fra RV 9

i syd.

- Det tillatast ikkje oppfert bygningar i nord mellom eksisterande parkeringsplas og gangveg /
skilgype.

- Veg til vestre del av BS (Hovdegrenda) kan anleggast inntil 10 m nord for eksisterande
parkeringsplass.

- 50 m byggegrense fra Otra og 20 m grense fra gangveg / skilgype.

- Ved utbygging langs RV 9 skal det innarbeidast eit grgntbelte med skilgype / turlgype fra
omrade N2 til kryss RV 9 - FV 341.

Serlege fgresegner for omrade B6 og B8
Omrada skal ha felles atkomst fra kommunal veg til og gjennom B6 og inntil B8.

Sexrlege fgresegner for B7
For intern atkomst og areala i gstre del av B7 gjeld eigen reguleringsplan med fgresegner kalla
Nystgyl.

Serlege fgresegner for B§

For omrade B8 skal det ved utarbeiding av bebyggelsesplan vektleggast bruk av materialar og fargar
som ikkje bryt med naturen omkring. Bygg og anlegg ma plasserast skansomt i terrenget for & unnga
ungdvendige sar i eksisterande natur. Bruk av materialer som tre, naturstein og torv skal tilstrebast.

Serlege fgresegner for B9
Omradet skal ha atkomst fra felles parkeringsplass over D3.

Serlege fgresegner for B12

Delar av omradet skal nyttast til campingplass for vogner og telt. Omradet har atkomst fra RV 9
over

sydenforliggande hytteomrade og ein atkomst fra RV 9 i nord.




1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.3
0g

1.34

1.3.5
tillatt

1.3.6

1.3.7

1.3.8

BYGGEOMRADER FOR HYTTER C1-C20 OG BYGGEOMRADER FOR HYTTER
AUST FOR OTRA

Ved utbygging eller fortetting av omradet skal det utarbeidast ein detaljert bebyggelsesplan for heile
omradet. Tomteutnyttinga skal ikkje vere stgrre enn 10%. Bebyggelsesplanen skal godkjennast av
bygningsradet.

Langs Gattstgylbekken skal det settast av naudsynt areal for almen fri ferdsel langs bekken.

Nye hytter, vest for Otra, kan ikkje plasserast nzzrmare enn 50 m fra Otra ved gjennomsnittleg
flomvannstand. Bygningsradet kan i serlege tilfeller tillate mindre tilbygg til eksisterande hytter i
50 meter sona.

Plasseringa av dei einskilde hyttene skal godkjennast av bygningsradet gjennom godkjenning av
detaljplan eller ved synfaring i kvar einskild sak.

Hytteplasseringa skal markerast med eit fastmerke. Fastmerket ma ikkje flyttast eller fjernast utan
lgyve fra bygningsradet. Merket skal kome innanfor grunnmuren. Nar grunnmuren er bygd, og fgr
fastmerket blir dekka av bygningen, skal plasseringa kontrollerast av bygningssjefen, eller den han
gjev fullmakt til det. Det skal tilretteleggast for minst 20 m avstand fra bygningar til gangveg,
kgyreveg eller skilgype som er open for almen ferdsel, der dette er mogeleg. Avstanden rekna fra
midtlina til stein, vegen eller lgypa.

Bygningane skal plasserast slik at dei bryt minst mogleg med naturlinene i omradet. Det skal ikkje
byggast i eller nar utsiktspunkt av s@rleg almen interesse eller nar utsette punkt og parti som har

serleg mykje a seie for karakteren av landskapet.

Bygingane skal ha ei enkel og god utforming, material- og fargeverknad. Det skal nyttast materiale
fargar som harmonerar med dei naturgjevne omgivnadene. Bygningane skal ha saltak.

Bygningane skal ha ei einsarta og samanhengande form, materialverknad og fargesetnad.

Hggda pa grunnmurar og bygningar skal haldast sa 1lag som mogleg. Bygghggda skal vere i 1 hggd
med maksimal grunnflate pa 100 m*. Bygningsradet kan i visse hgve tillate frittliggande uthus inntil
8 m” etter sgknad og dersom dette vil passe inn pa tomta og gvrig bebyggelse.

Opparbeiding av tomter med atkomst, parkering, terrengbehandling, hogging av tre m.v. er berre

utfgrt etter plan som er godkjend av bygningsradet eller godkjend i byggemelding.

Transport til hytte utanfor veg ma skje pa frosen eller snglagd mark, eller langs sommaratkomst /
gangatkomst.

Sommaratkomster/gangatkomster ma leggast mest mogleg skansomt i terrenget og nyttast kun til
naudsynt transport fram til hytteomrada. Traséane skal i stgrst mogleg grad tilsdast.

Anleggsarbeid knytta til sommaratkomster / gangatkomster skal skje etter godkjend byggemelding.
Det er ikkje tillatt & fgre opp bustadhus innan hytteomradet.

Det skal vere sgppelboder med min. 0,2 m” pr. hytte, plassert ved hytteomridets parkeringsplass.
Alle hytter skal vere tilknytta offentleg vatn- og kloakksystem. Bykle kommune skal godkjenne

traséane for vatn- og kloakk fra tilkoplingspunkt til hytte. Bykle kommune kan krevje at det blir laga
ein samla plan for vatn og kloakk for fleire hytter.



1.39

1.3.10

1.3.11

14

1.4.1

142

143

1.4.4

1.4.5

1.4.6

1.5

1.5.1

Sarlege fgresegner for omrade C19
Omradet kan bebyggast med 3 - 5 frittliggande hytter.

Seerlege fgresegner for omrade C17
Omradet kan bebyggast med 10 - 12 frittliggande hytter.

Sarlege fgresegner for hytteomrada aust for RV 9
Det skal opparbeidast 1,5 biloppstillingsplass pr. hytte ved RV 9.

BYGGEOMRADE FOR FORRETNING OG SERVICE, D1 - D6
Omrade D1 skal nyttast til drift og salg knytta til Hegni som aktivitetsomrade.

Omrade D3 skal nyttast til bygg og anlegg som er ngdvendige for drift av skisenteret, medrekna
tekniske installasjonar for heisar, service, salg, kafeteria og restaurantdrift samt ngdvendige
bygningar for driftsmateriell.

Bygninganes samla grunnflate skal ikkje veere meir enn 10% av omradet.

Omrada D4 og D5 skal nyttast til varmestover med kafeteriadrift. Kvart omrade kan bebyggast med
einetasjes bygningar og med byggeareal pa inntil 500 m”.

Omrade D6 skal nyttast til serviceanlegg knytta til dagparkeringsplassen / venteplassen.
Areala kan og nyttast til ngdvendige bygningar knytte til vegvedlikehald m.m.

Fgr arbeid kan igangsettast skal det utarbeidast bebyggelsesplanar for omrada som
syner utforming av dei forskjellige anlegga med fasadar, hggder, materialvalg og fargar.

Uteareala skal gjevast ei naturleg og heilhetleg opparbeiding. Det tillatast ikkje oppfgrd hytter eller
bustadar innafor areala. Bygningsradet kan tillate bustadar knytta til drifta pa areala. Alle areal
utanom vegar, plassar og bygningar skal tilsdast. Bebyggelsesplanane skal godkjennast av bygnings-
radet og fylkesmannen.

Szrlege fgresegner for omrade D3, D4 og D5
Interne atkomstforhold omrada mellom skal visast pa bebyggelsesplanane.

BYGGEOMRADE FOR KYRKJE OG GRAVPLASS

Omrada skal nyttast til kyrkje- og gravplass med ngdvendige bygningar.



1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

OFFENTLEGE BYGNINGAR, F1 OG F2

Szrlege fgresegner for omrade F1

Omradet skal nyttast til offentlege bygningar og anlegg knytta til kultur, natur, reiseliv m.m.
Arealene ned mot Otra kan bare nyttast til museum (kvernhus m.a.) som har tilknytning til
vasskraftdrift.

Sarlege fgresegner for omrade F2

Nordre del skal nyttast til skuleformal, samfunnshus, barnehage m.m.

S¢ndre del skal nyttast til idrettsplass, idrettsanlegg, aktivitetshus, idrettsbygg/-hall og liknande
bygningar og anlegg.

Bygningar kan oppfgrast i inntil 2 hggder. Der terrenget etter bygningsradet sitt skjgn hgver for det,
kan underetasje i bygning med ei hggd takast i bruk til opphaldsrom. Stgrre bygningar ma vurderast
serskilt.

Arten, utforminga og plasseringa av dei einskilde anlegga og gesims- og sokkelhggda skal

godkjennast  av bygningsradet.

1.6.5 Det skal i det einskilde omrade arbeidast opp den plass for parkering og for av- og palessing som er
ngdvendig for verksemda etter bygningsradet sitt skjgn.
1.6.6  Fgr utbygging eller vidareutvikling av eit omrade kan setjast i gang, skal det utarbeidast
bebyggelses-
plan for heile eller delar av omradet. Planen skal syne plassering av bygningar, hggd og takform,
trafikklgysingar og areal som elles skal arbeidast opp. Planen skal godkjennast av bygningsradet.
1.7 TEKNISKE ANLEGG
1.7.1 Omrada er avsatt til kommunaltekniske bygg og anlegg som:
- Kloakkrenseanlegg (mellom Hegni og Hovdestgylen)
- Spillvannspumpestasjon
- Seppelbuer
- Trafoar for el-framfgring
- Vannbehandlingsanlegg
1.7.2  Bygningar og installasjonar skal der dette er hensiktsmessig, tilpassast neeromrada si utforming og

bruk.



LANDBRUKSOMRADER

JORDBRUK / SKOGBRUK, OMRADE I1 OG 12

Omrada skal nyttast til tidsmessig landbruksdrift. Vegetasjonsbelter skal oppretthaldast og omrada
skal sikras mot erosjon.

Bygningar og anlegg som er knytta til landbruksdrift og gardsturisme kan oppfgrast i omrada.

For bustadbygging gjeld punkt 1.1.4.



3.2

32.1

322

323

TRAFIKKOMRADER

KJOREVEG

Areala omfattar RV 9, fylkesveg 341 fra RV 9 til Hovden skisenter og kommunale vegar. I tillegg
til sjglve vegareala er det medteke dei areala vegstyremaktene har erverva til:

Skjering og fyllingsskraninger, sikttrekantar, sngopplag, rabattar m.m.

RV 9 og FV 341 er avkjgrselregulerte og berre dei avkjgrslene som er vist i planen kan etablerast.
For kommunale vegar er vegen til Breive og vegen fra skisenteret til Breive avkjgrselregulert. Til
dei andre vegane kan kvar eigedom (tomt) ha ei avkjgrsle. Avkjgrslene skal utformast etter krava i

godkjend vegnorm.

I omrada mellom siktlina og vegkant ved vegkryss og avkjgrsler ma det ikkje vere noko som hindrar
sikten over 0,5 m over vegplanet.

Delar av gangvegnettet skal nyttast som atkomst til bustadar og hytter.
Vegane innanfor planomradet skal ikkje ha stgrre stigning enn 100 %o (1 : 10). I serlege hgve kan
bygningsradet, med samtykke av vegstyresmakta, for kortare strekningar godta stigning pa 125 %o

(1: 8) pa tilkomstvegar.

Innanfor eit belte pa 15 m fra vegkant kan vegstyremaktene i samarbeid med kommunen foreta
rydding av vegetasjon for a lette vedlikehaldet.

Parkeringsareal ved Hovden skisenter skal vere fysisk adskild fra fylkesvegen med en 4 m brei sone
med tosidig fysisk skille.

GANG- OG SYKKELVEG, FORTAU OG PARKERINGSPLASS

Gangvegane skal utformast slik at dei er kjgrbare, men dei skal berre nyttast til bilkjgring i serlege
hgve, som til dgmes sjuketransport, brannutrykking, flytting, tyngre varetransport og vedlikehald.

Der plankartet viser det skal gangvegnettet nyttast som atkomst til bustadar og hytter.

Gangvegnettet kan nyttast som skilgype vinterstid der dette er tenleg. Sikringstiltak inn mot

vegkryss

324

34

ma hensyntakast.
Parkeringsareala skal nyttast til parkering. Areala skal i stgrst mogleg grad tilpassast terrenget.
Grgntareal innanfor flatene skal sgkast innarbeid.

Parkeringsareal som berre nyttast som reserveareal vinterstid skal i stgrst mogleg grad tilsaast.

FLYPLASS, M1



3.4.1 Omradet skal nyttast til sjgflyhavn.

3.4.2 Innan omradet kan det settast opp ngdvendige driftsbygg for den daglege drift og kontroll av fly.
Det kan og settast opp ngdvendige bygg for personale/flygare og for mottak av passasjerar.

3.43 Innanfor omrada kan det plasserast nedgravd tankanlegg for flybensin. Tankanlegget med
omfyllingsmassar skal dimensjonerast slik at forurensing ikkje kan oppsta. Tankanlegget skal
godkjennast av bygningsradet.

3.4.4  Avlgp fra bygningar skal fgrast til offentleg avlgpsnett.

3.4.5 Fgr arbeid kan igangsettast, skal det utarbeidast bebyggelsesplan for heile omradet som
syner utforming av dei forskjellige anlegga med fasadar, hggder, materialvalg og fargar.

Uteareala skal gjevast ei naturleg og heilhetleg opparbeiding. Det tillatast ikkje oppferd hytter eller
bustadar innafor omradet. Bygningsradet kan tillate bustadar knytta til drifta pa omradet. Alle areal
utanom vegar, plassar og bygningar skal tilsdast. Bebyggelsesplanen skal godkjennast av bygnings-
radet.

3.4.6 Molo og fyllingsfrontar mot Hartevatn skal plastrast med kulestein som pa Hegni. Toppen av
moloen
skal ha tre overflate. Slipp skal utfgrast i betong med tretrandel.

@vrige areal skal ha asfalt- eller grusdekke.

Stgysona er vist pa plankartet. For stgysona henvisast til stgyberekninger/rapport utarbeidd av
SINTEF Delab. datert 03.10.94.

Parkeringsareala ved sjgflyhavna skal vere fellesparkering for sjgflyhavna og tilstgytande hyttefelt.
For hyttene skal arealet fungera som eit reserveareal, s@rleg vinterstid.
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4. FRIOMRADER

4.1 PARK, TURVEG, LEIKEPLASS, SKILOYPE, N1-N5 OG FRIOMRADA AUST
FOR RV 9

4.1.1 Omrada skal i stgrst mogleg grad oppretthaldast slik dei er i dag, med tre og vegetasjon.
Bygningsradet skal godkjenne tynningshogst.

4.1.2 Omrada kan nyttast til turvegar, skilgyper, lyslgyper og andre anlegg for leik, idrett og sport.

4.1.3 Tomrada kan bygningsradet berre tillate oppfgrt bygningar som er naturleg knytta til bruk, drift og
vedlikehald.

4.1.4 Omrada skal opparbeidast etter ein samla plan, godkjent av bygningsradet.
4.1.5 Sarlege fgresegner for offentlege bygningar (skistue) ved skianlegget i Otrosasen (ved N3)

Bygg skal nyttast til arrangement og tilstellinger knytta til idrett og lagsarbeid. Bygga skal og
kunne nyttast til forretningsmessige tiltak som aukar interessa og bruken av anlegga.

4.1.6 Sarlege fgresegner for offentlege bygningar i Hegni, N1
Bygningane skal nyttast til museum.

4.1.7 Searlege fgresegner for omrade N5
Omradet kan nyttast til stall for hestar med tilhgyrande anlegg.

4.1.8 Searlege foresegner for N3, N4 og NS
Omrada skal nyttast til ski- og lgypeanlegg for vinter- og sommarbruk med ngdvendige bygg og
anlegg. Deler av anlegga kan nyttast til riding.

Omrada kan vidare utviklast som eit aktivitetsanlegg for fleire idrettar og aktivitetar.

Innan omrada skal det ogsa vere mogleg & etablere nzringsverksemd knytta til aktivitetane i
omradet.

Alle tiltak skal godkjennast gjennom bebyggelsesplanar.

42  FRIOMRADE SJ@ OG VASSDRAG, O

4.2.1 Omrada kan nyttast til bading, rafting, roing, seiling m.m.

4.2.2 Omrada skal i stgrst mogleg grad oppretthaldast slik dei er i dag.

4.2.3 For alle fysiske tiltak, bygg og anleggsarbeid , plassering av installasjoner, brygge m.m., samt

skilting
skal det utarbeidast bebyggelsesplan som skal godkjennast av bygningsradet.

44  ALPINANLEGG, Q



441

442

443

5.2

5.2.1

11

Omrada skal nyttast til alpinbakkar, heisar og skitrekk. Omradet skal og kunne nyttast til andre
sommar- og vinteraktivitetar som er naturleg a legge til eit slikt aktivitetsanlegg.

I omradet er det etablert sommarstiar og desse skal oppretthaldast og innarbeidast i bebyggelses-
planen, kfr. 4.4.3.

Fgr kvart tiltak/anlegg pabegynnast, skal det utarbeidast bebyggelsesplan, jfr. plan- og
bygningslova § 28-2.

FAREOMRADER

HOGSPENTLINE, S

Omrada er markert pa plankartet med skra skravert formalsfarge i kombinasjon med kvitt.
Omrada har restriksjonar pa grunn av hggspentline. Avstand fra line til veg/installasjonar
ma godkjennast av Aust-Agder Kraftverk. Bygningar kan ikkje plasserast innanfor fareomradet.



6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3.

6.4

12

SPESIALOMRADER

BEVARING T1, T2 OG T3
T1 og T2 omfattar areala rundt Hovden gardane og T3 areala langs grensa mot naturreservat i nord.

Serlege fgresegner for areala T1 og T2

Kulturlandskapet i desse omrada skal i stgrst mogleg grad bevarast. Bevaring skal skje ved at areala
oppretthaldast som landbruksformal / kulturbeite og med dei steinhaugar og gjerder som er etablert.
Ved endring av bruk og bygningar, og ved nybygging knytta til bruka, skal det utarbeidast
bebyggelsesplan som viser art og omfang. Bebyggelsesplanen skal godkjennast av bygningsradet.

Massetak skal kunne drivast innanfor omradet etter plan godkjent av bygningsradet.

Sarlege fgresegner for omrade T3
Omradet skal vere ei buffersone mot naturreservatet. Omradet skal oppretthaldast slik det er i dag og
vegetasjonen skal behaldast. Skilgyper kan etablerast gjennom omradet.

FRILUFTSOMRADER SJ@® OG VASSDRAG, U
Omrada omfattar tjgrn og Otra.

Omrada skal i stgrst mogleg grad oppretthaldast slik dei er i dag. Omrada skal tene til
naturoppleving.

Eventuelle ngdvendige anlegg for leik, idrett og l@ypeanlegg skal begrensast til minimale inngrep /
storleik.

Stgrre anlegg / aktivitetar skal leggast til andre omrade berekna for dette formalet.

Bygningsradet skal godkjenne alle inngrep og installasjonar i desse omrada.

FRILUFTSOMRADER, V

Omrada skal i stgrst mogleg grad oppretthaldast slik dei er i dag. Omrada skal tene til natur-
oppleving.

Anlegg for leik, idrett og Igypeanlegg skal begrensast til minimale inngrep / storleik.

Bygningsradet skal godkjenne alle inngrep og installasjonar i desse omrada.

AUTOMATISK FREDEDE KULTURMINNER
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6.4.1 Innafor spesialomrader er det jernvinneanlegg og kullgroper som er freda ved lov om kulturminner
av 9. juni 1978, §§ 4, 6 og 8. Spesialomrada er markert pa plankartet slik:

- Stgrre omrader med loddrette liner
- Sirkler med loddrette liner
- Dobbel sirkel

Utan frigivningssgknad til Universitetets Oldsakssamling er alle slag bygge- og anleggstiltak forbode
innafor desse spesialomrada.

6.4.2  Kulturminner markera med dobbel sirkel kan sgkast frigitt.

6.4.3 Det er ikkje mogeleg a etablere skilgyper gjennom dei stgrre omrada utan dispensasjon med sgknad
til Universitetets Oldsakssamling.
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7. FELLESOMRADER

71 FELLES ATKOMST OG PARKERING

7.1.1 C10, C12 og C13 har saman med B6 og B8 felles tilkomstveg fra kommunal veg.
Garasjeanlegg syd/vest pa areal D3 kan og nytte denne atkomsten.

7.1.2  Omrade B3, nordre del av C4 og parkeringsplass har felles atkomst fra kommunal veg.

7.1.3  Heile omrade C15 og omrade C18 har atkomst far kommunal veg langs A9. C18 har atkomst
gjennom C15 og felles atkomst fra C15 til C18. Mellom C15 og C18 skal skilgype leggast med
bru over felles atkomst.

7.14  Omrade C14 og A7 har felles atkomst.

7.1.5 Felles parkeringsplass Z1 skal vere for omrade C11.

7.1.6  Felles parkeringsplass Z2 skal vere felles for omrada C6 og sgndre del av C10. Tilkomst til
C7, C8 og C9 skal ga gjennom omrade Z2.

7.1.7  Felles parkeringsplass Z3 skal vere felles for omrade C6.

7.1.8  Felles parkeringsplass Z4 skal vere felles for omrade B3.

7.1.9 Felles parkeringsplass Z5 skal vere felles for omrade C4.

7.1.10 Felles parkeringsplass Z6 skal vere felles for omrade C3.

7.1.11 Felles parkeringsplass Z7 skal vere felles for omrade C1.

7.1.12 Felles parkeringsplass Z8 skal vere felles for omrade C15 og C18.

7.1.13 Felles parkeringsplass Z9 skal vere felles for omrade C14.

7.1.14 Felles parkeringsplass Z10 skal vere felles for D3, Q, B9, D4 og D5.
7.1.15 Felles parkeringsplass Z11 skal vere for Hovden skisenter.

7.1.16 Felles parkeringsplass Z12 skal vere felles for vestre og sgndre del av B7.

7.1.17 Felles parkering pa omrade M1 er felles parkering for M1 og reserve parkeringsareal for tilstgytande
hytteomrader.

7.1.18 Felles vegar og parkeringsareal kan stengast med lasbare bom. Bykle kommune og grunneigarane
skal  ha ngklar og rett til & trafikkere felles vegnett.

7.1.19 Felles vegar og parkeringsareal skal i stgrst mogleg grad utformast slik at dei glir inn i naturen. Alle

skraningar og sar skal tilsdast. Areal som ut fra vedlikehald, bruk og brgyting kan tilsaast, skal
tilsdast.

8. GENERELLE FORESEGNER
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8.1 Tidlegare godkjende bebyggelsesplanar gjeld framleis.
8.2 Den utarbeide grgntstrukturplanen med tekstdel skal leggast til grunn ved revidering av bebyggelses-
planar eller ved utarbeiding av bebyggelsesplanar i omrada det i dag ikkje er slike planar. Grgnt-

strukturplanen skal ogsa leggast til grunn ved behandling av byggemeldingar.

8.3 Ved utarbeiding / revisjon av bebyggelssplanar skal intern grgntstruktur og lgypenett sjaast i
samanheng med grgntstrukturplanen og lgypenett m.m. for Hovden.

Fra byggeomradene skal det vere grgntsoner (Igyper, stier) ut til dei overordna grgntsonene vist i
reguleringsplanen.

8.4 Bygningar skal plasserast innanfor dei regulerte byggelinene.
8.5 Byggemate, hggde og farge pa gjerde og murar skal godkjennast av bygningsradet.

8.6 Buskar eller tre som etter bygningsradet sitt skjgn kan vere til ulempe for den offentlege ferdsel,
er ikkje tillete.

8.7 Vegetasjon som etter bygningsradet sitt skjgn har verdi som miljgfaktor eller anna vis, skal vernast
om.

8.8 Etter at reguleringsplanen og fgresegnene er gjort gjeldande, er det ikkje hgve til ved privat avtale
a opprette tilhgve som strir mot planen og fgresegnene.

Bykle kommune, den

Ordfgrar



Vedtekter for Hovdestgylen Borettslag
organisasjonsnummer 986 997 792

vedtatt endret pa generalforsamling 8/6 2021.

§ 1 Formal
Hovdestgylen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a skaffe andelseierne fritidsbolig i lagets eiendom.
Borettslaget kan ogsa drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

§ 2 Forretningskontor og forretningsfgrsel
Borettslaget ligger i Bykle kommune. Forretningsfgrer er FRAM Forvaltning AS som har forretningskontor i Fredrikstad
kommune i Norge.

& 3 Andeler og andelseiere
Borettslaget har 26 andeler hvor hver andel er palydende kr. 100,-. Lagets totale andelskapital er sdledes kr. 2.600,-.

Det tillates at inntil 30 % av andelene kan eies av selskaper (juridiske personer)

§ 4 Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

§ 5 Borett og bruksoverlating

5-1 Boretten

Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene
ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5-2 Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ut over det som fglger av § 5-4 til § 5-6 i
lov om borettslag.

Borettslaget kan inngd avtale med bookingselskap som kan tilby utleie av boligene i de perioder andelseieren selv ikke
benytter denne.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

& 6 Andelseiers vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier er ansvarlig for alt utvendig og innvendig vedlikehold. Andelseier er ansvarlig for vedlikehold,
reparasjoner og utskiftninger av vinduer, dgrer, innvendige flater, rgr, sikringsskap/el-anlegg fra og med inntakskabel,
varmekabler, alt VVS utstyr som f.eks. vannklosett, varmtvannsbereder og vask, innvendige vegger, gulv og himlinger,
skillevegger, listverk, skap og innvendige dgrer med karmer.

Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, ytterdgrer eller reparasjoner og utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, utvendig panel, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i konstruksjon.
Andelseier er ansvarlig for terrasser og/eller uteplasser pa bakkeniva som er opparbeidet spesielt til den enkelte leilighet
som utvendig oppholdsplass.

Andelseier er ansvarlig for beising/maling av bygning, fargekode og beistype ma innhentes fra styret. Andelseieren har
ansvar for oppstaking og rensing av kloakkledning fra vannlas og sluk frem til felles hovedledning fra grunn/bakkeniva.
Andelseier er ansvarlig for at hoved kran skal stenges nar hytta star ubrukt.



Andelseier har ansvar for vann og avigpsrgr helt ned til grunn/bakkeniva. Det samme gjelder varmekabel for vannrgr.
Isolering og beskyttelse av vann og avigpsrgr mellom grunn/bakkeniva og bygning er ogsa andelseier sitt ansvar.

| de tilfeller der andelseier gnsker @ montere pipe pa sin enhet, har andelseier det hele og fulle ansvar for endret
takkonstruksjon samt ivareta krav til baering og tetting. Det ma sgkes til styret samt sendes sgknad ihht Plan og
Bygningsloven fgr det kan gjennomfgres endringer og oppgraderingen.

Oppdager andelseieren skade i boligen plikter andelseieren straks a sende melding til bade styret i borettslaget og
vaktmester.

Andelseieren skal holde boligen fri for innsekter og skadedyr.

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold inkludert reparasjon og utskifting selv om dette skulle vaere utfgrt av
den forrige eieren.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

§ 7 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt pliktene ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
Borettslaget er ansvarlig for vedlikehold av felles uteomrader.

Felles rgr, ledninger, kabel TV og utelys skal borettslaget holde ved like.

Borettslaget har rett til & fgre nye installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
Disse skal legges som skjult installasjon hvis mulig.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjoner
og/ eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det er til minst mulig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av leiligheten.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

§ 8 Palegg om salg og fravikelse

8-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig byggetiltak, bruk eller overlating av bruk og brudd
pa husordensregler.

8-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til 4 kreve andelen solgt.

8-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

& 9 Felleskostnader og pantesikkerhet
9-1 Felleskostnader
Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

9-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 10 Styret og dets vedtak
10-1 Styret
Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer.

Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
10-2 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.



Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at
styret sammenkalles.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

10-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gdr ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. G gke tallet pé andeler eller G knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. d ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gadr ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
laget pG mer enn fem prosent av de drlige felleskostnadene.

10-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

§ 11 Generalforsamlingen
11-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

11-2 Tidspunkt for generalforsamling
Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 11-3 (1).

11-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen.

11-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

11-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

§ 12 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern



12-1 Inhabilitet
Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende
har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 8 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 13 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

13-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

13-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Vedtekter med endring i § 8-1 vedtatt 8/6 2021
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli o6l
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Svenn Erik Kvannes
T:926 37 843
sek@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



