HOVDEN

SKISENTERVEGEN 12,4755 HOVDEN I SETESDAL
Koselig, innholdsrik leilighet med parkering og bod i kjeller. Innflytningsklar!
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Meglers kommentar

Sentralt beliggende leilighet i sentrum av Hovden.
Kort vei til alpinanlegget og loypenettet.

Leiligheten er lys og meget innholdsrik med 3 soverom
og romslig stue.

Parkering i lukket kjeller.
2 Etasje Bad, Kjokken, Entré, Stue m/trapp

Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad/vaskerom
Bod/skibod i kjeller.

Adresse Skisentervegen 12
Prisantydning 2390 000,- + omk.
Omkostning 75 040,-

Totalpris 2465 040,-

Felleskostnader Kr1547,-
BRA-i/BRA Total 79/79 kvm

Eierform Eierseksjon
Byggear 1996

Tomt 2379 kvim
Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid
Hovden

Telefon: 926 37 843

Mail: sek@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Tilstandsrapport
Boligkjaperforsikring

Budskjema
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SALGSOPPGAVE SKISENTERVEGEN 12

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:79 kvim
BRA totalt: 79 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje_br_
1. etasje

BRA-i: 79 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2379 kv

Tomtebeskrivelse
Felles tomt

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert

veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Kjetil Olsen
Marit Olsen

Innhold
2 Etasje Bad, Kjokken, Entré, Stue m/trapp

Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad/vaskerom

Bod/skibod i kjeller.

Parkering
Parkering i lukket kjeller.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport samt selgers

egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av

Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.

Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men

kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til

seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI
Oppvarming
Elektrisk.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2390 000

Kommunale avgifter
Kr12473

Kommunale avgifter ar
2024

BOENHETEN

‘elleskostnader inkluderer
Dette dekker: Fellesutgiftene dekker strom i fellesareal,
styrehonorar, forretningsforsel /regnskap, service
brannvarslingsanlegg, broyting, festeavgift, drift/
reparasjon av fasade, garageport.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1547

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 2, bruksnummer 20, seksjonsnummer 6 i
Bykle kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst:
2017/275795-2/200 Resek/endring formél /brok/
tilleggsdel 29.03.2017 endring av formal /brok:
snr: 6

formal: Bolig

sameiebrok: 100/3055

Reseksjonering fra 2011 utgér i sin helhet ved at
seksjonene 18-23 slettes fra grunnboken og seksjonen



har folgelig ikke lenger noen referanse til tilleggsdel.
Rettet etter tingl. § 18. jf vedtak av 28.11.2016 JCL

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 17.03.1997

Vei, vann og avlep
Offentlig vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Leiligheten ligger under reguleringsbestemmelser for
Hovden sentrum. Ikrafttredelse 17.11.2016

Formal - Forretning/kontor/fritidsbebyggelse.
Kommuneplan datert 28.02.2019 kan fas ved
henvendelse megler.

Ny reguleringsplan under arbeid.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper

regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
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skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist p& minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
2390 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
59 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

60 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

75 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

2 450 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
2465 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Prisen for boligkjoper forsikring eker fra 01.02.2026.

Omkostninger kjopers belop
Kr 75040

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige

transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne eierskifte forsikring. Selgers
egenerkleaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjeperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste akonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
06.02.2026
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gag Boligbygg med flere boenheter

@ Skisentervegen 12, 4755 HOVDEN | SETESDAL
(I BYKLE kommune

# gnr. 2, bnr. 20, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 79 m?

AT

Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 13.02.2025 Oppdragsnr.: 21428-1085 Referansenummer: AW6973

Autorisert foretak: BARE TAKST AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

o Bl

Ggran Bardoff
Uavhengig Takstingenigr
gbardoff@icloud.com
93234128

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato: 10.02.2025
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Skisentervegen 12, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS ‘
Gnr 2 -Bnr 20 Kongsgard alle 59 k I
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 3 av 23



Skisentervegen 12, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS ‘
Gnr 2 - Bnr 20 Kongsgard alle 59 I
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Skisentervegen 12, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr2-Bnr 20
4222 BYKLE

Beskrivelse av eiendommen

BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Leiligheten fremstar som en velholdt bolig med fine og rene
flater. Kjpkkenet lys gra fronter med sort laminat benkeplate.
Bad i hoved etasjen har vatroms plater og vinyl belegg pa gulv.
Bad pa loft har flis pa gulv. Vegger har vatroms plater og panel
Stuen har parkett pa gulv og panel pa vegger. Boligen holder en
bra standard ut i fra alder.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1996

UTVENDIG Ga til side
Leiligheten har balkong pa 6 m2

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene og tak har beiset panel.
De innvendige overflatene har normal slitasje og bruks grad i forhold
til boligens alder.

Etasjeskiller er av betong.

Boligen har malt tretrapp.

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM G4 til side
Veggene har overflate av vatroms plater. Belegg pa gulv og taket har
panel.

Varmekabler er fra byggear.

Det er plastsluk og belegg med udokumentert utfgrelse.
Rommene har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjhjgrne.

Badene har balansert ventilasjon

Badet er ikke hulltatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende

konstruksjon.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkkenet har innredning med malte profilerte fronter. Benkeplate
av laminat.

Ventilator/ vifte med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Sikring skap er fra byggear med automatsikringer.
Rer er av kobber og halvparten av forventet brukstid er oversteget.
Ma holdes under oppsyn.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato: 10.02.2025
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Skisentervegen 12, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2-Bnr 20
4222 BYKLE
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Sammendrag av boligens tilstand

N 1|

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21428-1085

20

15

10

Antall

0.5

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Bolighygg med flere boenheter

TG 2

o

@

10.02.2025

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Radon Ga til side

Kjpkken > 2 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

Tekniske installasjoner > Vannledninger il sl
Side: 6 av 23
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1996

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Malte tre vinduer og i tillegg et velux vindu pa soverom pa loft
Balkong pa ca 6 m2

INNVENDIG

Overflater

Den generelle slitasje graden pa overflater er slik man kan forvente, tatt
alder i betraktning. Det er teppe pa gulv loft

Dgrer

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

m Radon

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er betongdekke i 1 etasje og trebjelkelag i 2 etasje

m Innvendige dgrer

Tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i kar og svill og fungerte

hovedsaklig OK, men en av dgrer til soverom oppe tar litt i svill og
anbefales justert.

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato: 10.02.2025
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Tilstandsrapport

VATROM
2 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Trepanel vegger og tak. Vatsonen/dusj har baderoms plater pa vegg

2 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Membran utfgrt byggear. TG 2 blir gitt pga alder ( eldre enn 15 ar)

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Membran utfgrt byggear. TG 2 blir gitt pga alder ( eldre enn 15 ar)

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

"

A

2 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Bra fall mot sluk
0.00 208

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD LOFT > BAD/VASKEROM

D1 Ventilasjon Overflater vegger og himling

Usikkert nar ventilasjons anlegg ble renset. Bgr ta en vurdering av
rensing

2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Maleresultat pa under 6 vektprosent. Tgrt

Hulltaking utfgrt i soverom bak dusjsone, ikke tegn til avvik. Hulltaking
er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men
en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er

utfprt.

LOFT > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Godt med fall pa vatrommet. Belegget har oppbrett mot dgr terskel

—

LOFT > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

LOFT > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Usikkert nar ventilasjons anlegg ble renset. Bgr ta en vurdering av
rensing

LOFT > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

LOFT > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fysisk umulig med hulltaking pga. tilstgtende konstruksjoner

KI@KKEN
2 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er litt slitasje skader pa enkelte fronter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 21428-1085

2 ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator fra byggedr med avtrekk via balansert anlegg.
Fungerte pa

befaringsdagen.

Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter paregnes for
d ivareta tiltenkt effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 12 av 23



Skisentervegen 12, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 -Bnr 20
4222 BYKLE

Tilstandsrapport

BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k I I
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Ventilasjon

Usikkert nar ventilasjons anlegg ble renset. Bgr ta en vurdering av
rensing

@ Varmtvannstank

Varmtvannet er veldig varmt og far ikke justert temperaturen ned. Vil
nok veere hensiktsmessig & bytte varmtvannstank i Igpet av de
naermeste

arene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

¢ Det er avvik:

Varmtvannet er veldig varmt og far ikke justert temperaturen ned. Vil
nok veere hensiktsmessig a bytte varmtvannstank i Igpet av de
narmeste

arene.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21428-1085

o Tiltak:

Varmtvannet er veldig varmt og far ikke justert temperaturen ned. Vil
nok vaere hensiktsmessig a bytte varmtvannstank i Igpet av de
narmeste

arene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Byggear. Ingen endring etter byggear med unntak av bytte til
AMS maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1996

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
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BARE TAKST AS ‘
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varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11.

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 21428-1085

Befaringsdato: 10.02.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles anlegg. Det er sentral anlegg med brannvarsling. Fglerne er koblet
mot brannsentralen/tavlen som star i fgrste etasje

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Fritidsbolig

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 16 av 23



Skisentervegen 12, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr2-Bnr 20
4222 BYKLE

BARE TAKST AS ‘ I I

Kongsgard alle 59 k
4632 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato:

10.02.2025

Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
2 Etasje 45 45 6 45
Loft 34 34 11 45
sum 79 6 11 90
SUM BRA 79
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 Etasje Bad, Kjgkken, Entré, Stue m/trapp

Soverom, Soverom 2, Soverom 3,
Loft

Bad/vaskerom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Fritidsbolig

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 18 av 23



Skisentervegen 12, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS ‘
Gnr2-Bnr 20 Kongsgard alle 59 k I I
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 77 2
0 0

Fritidsbolig
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Ggran Bardoff Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4222 BYKLE 2 20 6 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Skisentervegen 12

Hjemmelshaver
Olsen Kjetil, Svendsen Leif Hjalmar, Olsen Marit

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i sentrum av Hovden i Bykle kommune

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med Eiendommen har en relativt flat tomt. treterrasser,

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2350000 2019
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri Nei

generklaering gjennomgatt ei
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STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21428-1085 Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift il
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for 3 kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for 3 kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AW6973

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Reguleringsbestemmelser

Omradereguleringsplan for Hovden sentrum

HOVDEN SENTRUM (PlanID): 201407

BYKLE KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser datert 16.07.15.

Revidert: 07.06.16,07.11.16, 21.11.16, 24.06.21, 02.09.2021, 29.08.2022, 06.03.2024

§ 1. GENERELT
Disse bestemmelsene gjelder for planomradet som er vist med planens begrensning pa plankartet.
Arealene innenfor planomradet er satt av til fglgende formal:

Bebyggelse og anlegg pbl § 12-5. 1.
Boligbebyggelse A10_1 -A10_2,B1 -B3,BL1, BL5
Fritidsbebyggelse BFR1 — BFR3

Sentrumsformal BS1 —BS11

Neringsbebyggelse BN1

Energianlegg BE

Bolig/Forretning/Kontor BKB1

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur § 12-5. 2
Veg SV1

Kjgreveg SKV1 - SKV10, V1, V2, V4, V9

Fortau SF1-SF2

Torg ST1

Gang — sykkelveg SGS1 — SGS9, SGS11-SGS15, SGS17
Annen veggrunn — teknisk anlegg SVT1 — SVT29

Annen veggrunn — grgntareal

SVG1 -SVG2

Gregnnstruktur § 12-5. 3
Grgnnstruktur G1 — G4, G13
Turveg GTD1 — GTD3, TV1
Friomrade GF1 — GF7

Landbruks., natur og friluftsomrader § 12-5.5
Frilufts formal LF1 — LF2

Bruk og vern av sjg og vassdrag §12-5.6
Friluftsomrade i sjg og vassdrag VFV1

Hensynssoner § 12-6
Sikringssone
Frisikt H140_1

Stgysoner
Stgysone —r@d sone ihht. T-1442 H220_1
Stgysone — gul sone ihht. T-1442 H210_1

Faresoner
Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler) H370_

Bandleggingssone



Bandlegging etter lov om kulturminne H730_1

§ 2. FELLES BESTEMMELSER.

2.1 Generelt

2.1.1 Utbygging vest for dagens Rv.9 kan skje selv om Rv.9 ikke er lagt utenom, men da med trafikk i
gjennom sentrum. Utviklingen pa BS7 krever at dagens bensinstasjon flyttes til omradet BN1.
Utvikling av omradet BS8 kan bygges med dagens veglgsning i gjennom sentrum.
Undergang/kulvert for SGS11 — SGS12 under Rv.9 nord i planomradet kan bygges selv om Rv.9

ikke legges om. Undergangen/kulverten er tilpasset naverende Rv.9 og planlagt Rv.9.

2.1.2 Eksisterende tur- og skilgyper kan benyttes fram til ny samleveg (SKV2) med tilhgrende anlegg
er bygget ut mot vest over Otra. Deretter skal tur- og skilgyper etableres pa omradene GTD1 og
GTD3.

2.1.3 Pa omradene BS2 — BS3 skal det sikres arealer til fri ferdsel for allmenheten til Otra(GF2).

2.1.4 Det er ikke stilt vilkar om arkeologiske undersgkelser forbundet med dispensasjonen av de
bergrte automatisk fredete kulturminnene — id 91870, 91906, 91933, 91965, 91998, 92009,
92039, 92042, 98875 og 99029 (kullgroper) — som er markert som bestemmelsesomrade nr. #14,
#16, #12, #15, #06, #2, #4, #5, #13 og #1 i plankartet.

2.2 Estetikk
2.2.1 De estetiske utformingene skal fglge Bykle kommunes gjeldende byggeskikkveileder. I
forbindelse med rammelgyve skal byggeskikk avklares og godkjennes av planutvalget.

2.2.2 Ved sgknad om rammelgyve skal det skal utarbeides illustrasjoner, fotomontasjer og/eller 3D
modell som viser tiltaket sett i forhold til omkringliggende bebyggelse/terreng, fremtredende
siktlinjer og bakkeplanstandpunkt. Fargesetting og materialbruk skal godkjennes i forbindelse
med sgknad om rammetillatelse.

2.3 Byggegrense

Byggegrensen for SKV1 er 30 m malt fra midtlinjen i kjgrebanen, som vist pa plankartet.
Inntil det foreligger ferdigattest pa kjgrevei SKV1, gjeld byggegrensen pa 15 meter malt fra
midtlinjen i kjgrebanen for kjgreveg SKV8. For gvrige formal er byggegrense vist pa
plankart.

2.4 Parkering
2.4.1 Det skal regnes 20 m? pr biloppstillingsplass.

2.4.2 Det skal vere minst 2 HC-plass i hvert bygg eller 10% av det totale antall parkeringsplasser. Det
gjelder ikke for omrade A10_2.

2.4.3 Parkeringskjeller skal ikke innga i beregnet T.BRA eller BYA.

2.4.4 Krav til parkering i kjeller kan innfris ved at disse etableres i tilgrensede parkeringskjeller ved
tinglystavtale.

2.5 Teknisk
Utforming av nye veger, gang- og sykkelveg med tilhgrende anlegg pa planomradet skal etableres
i henhold til Statens vegvesen sine handbgker.

2.6 Universell utforming
Stigninger skal ikke vere brattere enn 5% og nivasprang skal ikke overskride 2 cm der dette er
dokumentert gjennomfgrbart. Prinsipielt skal det etableres taktile lederlinjer hvor kontraster skal



vare pa minimum 0.3K der dette er hensiktsmessig i forhold til vinterforhold og vedlikehold.

2.7 Automatisk fredede kulturminner

Hvis det under arbeidets gang skulle komme frem gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal
arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust-Agder fylkeskommune v/ kulturminnevern,
jf. kulturminneloven § 8 annet ledd.

§3. REKKEFOLGEKRAYV
3.1 Dagens byggegrense og avkjgreselskrav fra Statens Vegvesen gjelder frem til ny Rv.9 med kryss
er lagt om.

3.2 Fgr det gis rammetillatelse til bygg og anleggsarbeid skal det foreligge godkjent teknisk plan for
det aktuelle omradet. Tekniske planer for vann, kloakk, overvann og veger skal vare godkjent av
kommunens driftsenhet fgr det gis tillatelse til tiltak for disse anleggene.

3.3 For det gis igangsettingstillatelse for nye tiltak innenfor omrade A10_1, A10_3 og SKV1 med
tilhgrende anlegg (omlegging av Rv 9), skal det foretas arkeologisk utgraving av kulturminner
markert som bestemmelsesomrader, jf. reguleringsbestemmelsene 5.1 og 6.1

3.4 Det skal utarbeides detaljreguleringsplan for boligfeltene (A10_1 — A10_2) fgr det kan sendes inn
byggesgknad for bygg og anlegg pa omradene.

3.5 Tekniske planer for riksvegnettet skal godkjennes av Statens vegvesen.

3.6 For det gis tillatelse til nye tiltak pa omrade BS7 skal det veere gjennomfgrt undersgkelser som
viser et eventuelt omfang og betydning av forurensning i grunnen etter kapittel 2 i
forurensningsforskriften.

3.7  Fgr det gis brukstillatelse til nye tiltak innenfor BS4 skal friomrade GF1 opparbeides, jf.
reguleringsbestemmelsene 7.3.

3.8 Fgr det gis tillatelse til nye tiltak innenfor BS4 skal torgareal ST1 vere sikret gjennomfgrt.

§ 4.0 Krav om rammesgknad

4.1 Det er krav til rammesgknad pa alle omradene regulert til bebyggelse og anlegg. Rammesgknad
skal vise den totale arealutnyttelsen. Pa bakgrunn for denne rammetillatelsen kan det gis
igangsettingstillatelse for deler av omradet. Rammetillatelsen skal vise hvordan etappevis
utbygging kan gjennomfgres i forhold til allerede etablerte areal- og bygningsmasse.

4.2 Rammesgknad skal vise tomtedeling, byggenes plassering og hgyder, utearealer/lekearealer,
felles/privat parkering, sng opplag, varelevering og publikumsadkomst til torg, avkjgrsler og
oppstillingsplass for utrykningskjgretgy, innendgrs/utendgrs lagring, teknisk infrastruktur og
renovasjonslgsning.

4.3 Ved rammesgknad skal det ogsa utarbeides utomhusplan for alle omradene. Utomhusplanen skal
bl.a. vise bearbeiding av terreng, arealdisponering, beplantning og forslag til utrustning /

mgblering av lek- og rekreasjonsareal, overganger mellom omrader, stgyskjerming,

sikringsgjerder, murer med mer.

I omrade A10_2 er det ikke krav om rammesgknad for endring av eksisterende bebyggelse.

§ 5. BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5.1)

5.1 Boligbebyggelse, A10_1

5.1.1 Innenfor omradet tillattes det etablering av konsentrert boligbebyggelse i form av
flermannsbolig/boligblokk med minimum 8 boenheter.

5.1.2 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.



Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.1.3 Det skal etableres minimum 1 %2 parkeringsplass per boenhet.
5.1.4 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 40%.

5.1.5 Fgr iverksettingen av tiltak i medhold av planen innenfor areal avsatt til boligbebyggelse, A10_1,
skal det foretas arkeologisk utgravning av fglgende bergrte automatisk fredete kulturminner — id
99078 (jernvinneanlegg), 98874, 99060, 99378 (kullgroper) og 213539 (tuft), som er markert som
Bestemmelsesomrade #7, #11, #9, #8, og #10 i plankartet.

Reguleringsbestemmelsene gjelder ogsa for tiltak i konflikt med jernvinneanlegget id 99078 —

som er markert som bestemmelsesomrade #7 — innenfor reguleringsformalet A10_1, A10_3 og
SGS13.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal gjennomfgres slik

at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

5.1.6 For omrade A10_1 og A10_3 skal det anlegges felles leikeplass etter kommunens retningslinjer.

5.2 Boligbebyggelse, A10_2
5.2.1 Innenfor omrade tillattes det etablering av frittliggende eneboliger/flermannsbolig.

5.2.2 Ny bebyggelse tillattes etablert i 2 etasjer og skal ha pulttak eller saltak.

5.2.3 Utnyttelsesgrad for hver enkelt boligtomt innenfor omradet er maks BY A= 40 %. Det skal
etableres minimum 2 parkeringsplasser per boenhet. Garasje telles som 1 parkeringsplass.

5.2.4 Maks BYA per garasje er 50 m2. Farge/form pa garasjen skal veere lik tilhgrende
boligbebyggelse.

For omrade A10_2 skal det anlegges lekeplass etter kommunens retningslinjer. Denne skal
benyttes av omrade A10_1 og A10_2.

5.3 Boligbebyggelse, A10_3

Innenfor omradet tillattes det etablering av konsentrert boligbebyggelse i form av
flermannsbolig/boligblokk med minimum 8 boenheter. 50 % av boenheten skal vare universelt
utformet.

5.3.1 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.
Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.3.2 Det skal etableres minimum 1 %2 parkeringsplass per boenhet.

5.3.3 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 40%.

5.4 Boligbebyggelse, B1 — B3, BL1, BL5
5.4.1 Omradene er regulert for boligbebyggelse.

5.4.2 Disse omradene fglger gjeldende reguleringsbestemmelser og krav i tilgrensende reguleringsplan
for Stussli. For nye tiltak under stgysone, skal reguleringsbestemmelser 1 §§10.4 og 10.5 fglges.

5.5 Fritidsbebyggelse, BFR1 — BFR3
5.5.1 Innenfor omradet tillattes det etablering av konsentrert fritidsboligbebyggelse i form av
blokkbebyggelse.

5.5.2 Innenfor omrade BFR1 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 20
boenheter. Det tillattes etablering av maks 40 boenheter totalt pa omradet.



5.5.3 Innenfor omrade BFR2 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 8
boenheter. Det tillattes etablering av maks 20 boenheter totalt pa omradet.

5.5.4 Innenfor omrade BFR3 skal ny fritidsboligblokkbebyggelse etableres med minimum 20
boenheter. Det tillattes etablering av maks 50 boenheter totalt pa omradet.

5.5.5 Tillatt bebygd areal pa omradene skal ikke overstige %BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser i
dagen medregnes ikke i utnyttelsen.

5.5.6 Ny bebyggelse tillattes etablert inntil 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vaere
tilbaketrukket. Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller.
Hgyde topp gulv 1. etasje skal vaere +- 0,5 m fra gjennomsnittlig veghgyde langs det aktuelle omradet.
Ny bebyggelse pa omradene BFR1-BFR3 kan ha saltak eller pulttak.

5.5.7 Det skal etableres 1 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet. I tillegg skal det
etableres V2 gjesteparkeringsplass per boenhet. Gjesteparkering kan vere i dagen, i parkeringskjeller
eller en kombinasjon av disse.

5.6 Sentrumsformal, BS1 — BS11
Omradene er regulert til sentrums formal.

5.6.1 BS1
5.6.1.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.1.b Ny bebyggelse tillattes etablert inntil 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vaere
tilbaketrukket. Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde méles fra gateplan/dekke over parkeringskjeller.
Hgyde topp gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hgyde langs det aktuelle
omradet. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.1.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for n@ringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1.etasje skal veere minimum BRA= 200 m? og skal vare rettet mot Otravegen.

5.6.1.d Det tillattes etablering av maksimalt 30 boenheter.

5.6.1.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA n&ringsareal.
Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 %2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.2 BS2

5.6.2.a Innenfor omrédet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.2.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vare tilbaketrukket.
Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hgyde topp

gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hgyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.2.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for n@ringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning, kontor i 1. etasje skal vere minimum BRA= 300 m? og skal vare rettet mot

Otravegen.

5.6.2.d Det tillattes etablering av maksimalt 50 boenheter.
5.6.2.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA nearingsareal.



Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 %2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.3 BS3
5.6.3.a Innenfor omrédet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor

5.6.3.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vere tilbaketrukket.
Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hgyde topp

gulv 1.etasje skal vere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hgyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.3.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for n@ringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1. etasje skal veere minimum BRA= 200 m? og skal veare rettet mot Otravegen.

5.6.3.d Det tillattes etablering av maksimalt 20 boenheter.

5.6.3.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 25 m? BRA naringsareal.
Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 %2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.4 BS4
5.6.4.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsbolig leiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.4.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 4 etasjer + parkeringskjeller. 4.etasje skal vere tilbaketrukket.
Maks mgnehgyde er 14m. Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Hgyde topp

gulv 1.ctasje skal veere +-0,5m fra gjennomsnittlig veg hgyde langs det aktuelle omradet. Ny
bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.4.c Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 50%. Gjesteparkeringsplasser for
leiligheter- og parkeringsplasser for neringsareal i dagen medregnes ikke i utnyttelsen. Andel til
forretning/kontor i 1. etasje skal vaere minimum BRA= 200 m? og skal vere rettet mot Otravegen.

5.6.4.d Det tillattes etablering av maksimalt 30 boenheter.

5.6.4.e For ny bebyggelse skal det etableres 1 parkeringsplass per 50 m? BRA naringsareal.
Parkeringsplasser for neringsareal kan etableres i dagen og skal vere allmenn tilgjengelig.
Det skal etableres 1 %2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.

5.6.5 BS5
Egen plan / vedtak gjelder for omradet.

5.6.6 BS6
5.5.6.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning og kontor.

5.6.6.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 2 etasjer. Maks mgnehgyde er 10 m. Hgyde males fra
gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak. Ny
bygningsmasse skal tilpasses bygningsmasse pa omradet BS5 (Hovdetun) med arkitektur,
utforming, farge- og materialvalg.

5.6.6.c For omradet gjelder T.BRA=2200 m?2. I 1. etasje skal det vere forretning eller/og kontor.
5.6.6.d Det tillattes etablering av maksimalt 8 boenheter pa omradet.



5.6.6.¢ Det skal etableres 1 V2 parkeringsplass i parkeringskjeller per boenhet/leilighet.
Parkeringsdekningen for fritidsboligleiligheter skal 1gses i parkeringskjeller eller ved tinglyste
avtale om parkering pa tilgrensende eiendommer.

5.6.7 BS7
5.6.7.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for hotell
med bevertning, kommersielle utleieleilighet- og private fritidsboligleiligheter.

5.6.7.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.
Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.7.c Hotelldelen skal ha et areal pa minimum BRA=1000 m2, hvorav det skal veere minimum 20 stk.
hotellrom. Hotellrom-/sengeplasser skal ha et areal pa minimum BRA=600 m?, resterende

bebyggelse for hotell med bevertning skal ha et areal pA minimum BRA=400 m?. Det skal bygges
minimum 10 leiligheter som skal knyttet til hotellet som utleieenheter. Resterende bygningsmasse
tillattes etablert som private fritidsbolig leiligheter. 50% av disse skal vaere utleieleieleiligheter.

5.6.7.d Det skal etableres minimum 1 parkeringsplass per hotellrom og per utleieleilighet. Det skal
etableres 1 %2 parkeringsplass per fritidsboligleilighet. Parkeringsdekningen skal Igses i
parkeringskjeller.

5.6.7.e For hotellvirksomheten tillattes det etablering av atte gjesteparkeringsplasser i dagen. To av
parkeringsplassene skal vere dimensjonert som HC-parkering.

5.6.8 BS8

5.6.8.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og n@ringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

5.5.8.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.
Hgyde males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha pulttak eller saltak.

5.6.8.c For omradet gjelder T.BRA=2500 m2. Andel til forretning, kontor eller naringsbasert
tjenesteyting/bevertning i fgrste etasje (1.) skal veere minimum BRA=200 m? og skal vere rettet
mot hovedtorg ST1.

5.6.8.d Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m2 BRA naringsareal. Parkeringsplasser for
naringsareal kan etableres i dagen. Det skal etableres 1 2 parkeringsplass per leilighet.
Parkeringsdekningen for fritidsboligleiligheter skal 1gses i parkeringskjeller.

5.6.9 BS9

5.6.9.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og n@ringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

5.6.9.b Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m.
Hgyde
males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak. For

utvidelse/etablering av tilbygg skal ny bygningsmasse tilpasses eksisterende bygning med
arkitektur, utforming, farge- og materialvalg.

5.6.9.c For omradet gjelder T.BRA=4000 m2



5.6.9.d I farste etasje tillates kun forretning, kontor eller n@ringsbasert tjenesteyting/bevertning. I
andre og tredje etasje tillattes fritidsbolig leiligheter.

5.6.9.¢ Det er beregnet etablering av maksimalt 18 fritidsbolig boenheter pa omradet.

5.6.9.f Det skal etableres 1 V2 parkeringsplass per boenhet/leilighet. Parkeringsdekningen for
fritidsboligleiligheter skal lgses i parkeringskjeller eller ved tinglyste avtale om parkering pa
tilgrensende eiendommer. Det skal vare innvendig inngang til p-kjeller som er dpen for
allmenheten i direkte tilknytning til forretning.

5.6.10 BS10

5.6.10.a Innenfor omradet tillattes det etablering av blokkbebyggelse med tilhgrende anlegg for
fritidsboligleiligheter, utleieleiligheter, forretning, kontor og n®ringsbasert
tjenesteyting/bevertning.

Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller. Maks mgnehgyde er 12,5m. Hgyde
males fra gateplan/dekke over parkeringskjeller. Ny bebyggelse skal ha saltak eller pulttak.

5.6.10.b For omradet gjelder T. BRA=3500 m?. I fgrste etasje (1.) tillates kun forretning, kontor eller
na@ringsbasert tjenesteyting/bevertning.

5.6.10.c Det tillattes etablering av maksimalt 20 fritidsbolig boenheter pa omradet.

5.6.10.d Det skal etableres 1 Y2 parkeringsplass per boenhet/leilighet. Parkeringsdekningen for
fritidsbolig

leiligheter skal Igses i parkeringskjeller eller ved tinglyste avtale om parkering pa tilgrensende
eiendom.

5.6.11 BS11
5.6.11.a Egen plan / vedtak gjelder for omradet

5.6.11.b Ved ny bebyggelse gjelder utforming og bestemmelser for BS10.

5.7 Neeringsbebyggelse, BN1
5.7.1 Omradet er regulert for bussterminal/rutebilstasjon, bensinstasjon, forretning/nering med
plasskrevende handel.

5.7.2 Kommunen kan godkjenne ngdvendige tilleggs adkomster fra SKV4 og SKV2 som er

ngdvendige for salg og drift fra bygningsmassen.

5.7.3 Ny bebyggelse tillattes etablert i 2. etasjer. Maks mgnehgyde er 8 m.

5.7.4 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige BYA = 100%. Dette er inkludert holdeplass
for tunge kjgretgy, parkeringsplasser og utelagring i dagen.

5.7.5 Byggesgknad skal vises snumulighet for vogntog og buss som fellesskapslgsninger pa omradet.

5.7.6 Utelagring, holdeplass for tungekjgretgy og parkeringsplasser pa sgrlige del av omradet skal
skjermes mot adkomstveg/fritidsboligbebyggelse (SKV4/BFR1).

5.8. Energianlegg, BE

Innenfor omradet tillates oppfart nettstasjon. Maks BYA er 12 m2. Bygningen skal ha saltak.
Maksimal mgne- og gesimshgyde er henholdsvis 3,0 m. og 2,5 m. Hgyde maéles fra planert terreng.



5.9 Bolig/forretning/kontor, BKB1
5.9.1 I omradet tillates det oppfert bygninger med tilhgrende anlegg for kombinert formal bolig,
forretning og kontor

5.9.2 Tillatt bebygd areal pa omrade skal ikke overstige TBRA = 2000 m? inkludert parkering i dagen.

5.9.3 Ny bebyggelse tillattes etablert i 3 etasjer + parkeringskjeller og skal ha saltak eller pulttak.
Maks mgnehgyde er 10 m over planert terreng. Hgyde topp gulv 1.etasje skal vaere +-0,5m fra
gjennomsnittlig veg hgyde langs omradet.

5.9.4 Minimum 20% av parkeringen er forutsatt etablert i parkeringskjeller

5.9.5 Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m2 BRA naringsareal. Parkeringsplasser for
naringsareal kan etableres i dagen. Det skal etableres 1 parkeringsplass per 50 m? BRA
boligareal. Det skal ogsa anlegges 1 gjesteparkeringsplass per boenhet.

§6. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5.2)
6.1 Veg, SV1
6.1.1 Omradet er regulert for etablering av adkomstveg.

6.1.2 Adkomstveg skal prosjekteres og dimensjoneres etter veg klasse Al og etableres med 5 m
vegbredde inkl. veg skulder.

6.1.3 For iverksettingen av tiltak i medhold av planen for omlegging av ny riksvei 9 utenom Hovden
sentrum skal det foretas arkeologisk utgravning av det bergrte automatisk fredete kulturminnet —

id 92001 (gravr@ys) som er markert som bestemmelsesomrade #3 i plankartet.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid far tiltaket skal gjennomfgres slik

at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

6.2 Kjgreveg, SKV1 — SKV10, V1, V2, V4, V9

6.2.1 Omradene er regulert for eksisterende og/eller etablering av nye kjgreveger. Pa planomradet skal
det anlegges kjgreveger og tilhgrende infrastruktur som vist i planen og ellers etter Statens

vegvesen sine handbgker.

6.2.2 Kjoreveg SKV1 (Rv.9) skal etableres etter veg klasse HI med tilhgrende rundkjgring. Ny omlagt
veg skal tilpasses eksisterende kjgreveg ved sammenkobling.

6.2.3 Kjgrevegene SKV2, SKV3, SKVS5 skal etableres etter veg klasse Sa2. Ny veg skal tilpasses
eksisterende kjgreveg ved sammenkobling.

6.2.4 Kjgrevegene SKV6 er regulert for eksisterende samleveg.

6.2.5 Kjgrevegene SKV4, SKV7, SKVE, SKV9, SKV10 skal etableres som adkomstveg etter veg
klasse Al. Ny veg skal tilpasses eksisterende kjgreveg ved sammenkobling.

6.2.6 Kjgreveg V1, V2, V4, V9 er regulert for adkomstveg.

6.3 Fortau, SF1-SF2
6.3.1 Omradene er regulert for eksisterende- og/eller etablering av nytt fortau.

6.4 Torg, ST1



6.4.1 Torget skal etableres som et til daglig bilfritt uteoppholdsareal, aktivtetsareal og areal for
arrangementer. Torget skal ha en parkmessig utforming og aktiviteter serlig rettet mot barn og
unge tilpasset for bade sommer og vinterbruk.

6.4.2 Det tillattes bygningsmasse knyttet servering og annen service som naturlig er en del av torget.
Det kan etableres servicebygg i en eller flere enheter med totalt BY A= 400 m2. Servicebyggene
skal ha maks mgnehgyde 4m fra bakke niva. Bygningsmasse for gangadkomst til parkeringskjeller
under hovedtorg (ST1) tillattes.

6.4.3 Tilstgtende eiendommer kan benytte torgarealet ut fra sin bygning til salg/servering og utstilling.
Permanente sesongmessige tiltak ma byggesgkes.

6.4.4 Torget skal tilrettelegge for at alle forretninger, salg og utesteder har en naturlig inn- og utgang
til torget.

6.4.5 Det skal utarbeides en samlet situasjonsplan for torget som viser felles materialbruk, belegg,
aktivitetsarealer, grgnnstruktur, lyssetting m.m. Planen skal ogsa vise de parkmessige lgsningene
for sosiale soner og mgteplasser. Lekeareal for barn skal ogsa vises i planen. Det skal opparbeides
en stgrre lekeplass pa torget. Torgplanen skal ogsa vise sommer- og vintervedlikeholdsarealer
som f.eks. adkomstmuligheter for brgyting.

6.4.6 Under torgareal er det etablert parkeringsareal. Dette tillattes utvides.

6.5 Gang- og sykkelveg, SGS1 — SGS14, SGS16 — SGS17
6.5.1 Omradene er regulert for eksisterende- og/eller etablering av nye gang- og sykkelveger.

6.5.2 Nye gang- og sykkelveger skal opparbeides i henhold til Statens vegvesen sine handbgker og
skal ha 3 m planeringsbredde for asfaltdekke og 0,25 m grusskulder ut mot groft.

6.6 Annen veggrunn teknisk anlegg, SVT1 — SVT29
6.6.1 Omradene SVT (annen veggrunn-teknisk) skal benyttes som tilhgrende areal for grgfter,
sideomrader, skraninger, skjering, fylling og andre tilhgrende anlegg knyttet til vegformal.

6.6.2 Arealene skal bearbeides slik at de far en naturlig utforming, med jevne og avrundede
overganger til eksisterende terreng.

6.7 Annen veggrunn — grgntareal, SVG1 — SVG3
6.7.1 Omradene SVG1 — SVG3 (annen veggrunn-teknisk) skal benyttes som tilhgrende areal for
grofter, sideomrader, skraninger, skjering, fylling og andre tilhgrende anlegg knyttet til vegformal.

6.7.2 Arealene skal bearbeides slik at de far en naturlig utforming, med jevne og avrundede
overganger til eksisterende terreng. Arealene skal revegeteres.

6.8 Parkering, SPA1 — SPA3
6.8.1 Omradene SPA1 — SPA4 er regulert for parkeringsplass.

6.8.2 SPA2 — SPA3 er korttidsparkering for handel i BSS, BS6 og BSO.

§7. GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5.3)
7.1 Grgnnstruktur, G1 — G4, G13
7.1.1 Grgnnstrukturomradene er offentlige omrader for allmenn ferdsel.

7.1.2 Innenfor omradene kan ngdvendig skjgtsel og tynning av skog og vegetasjon tillates.



7.1.3 Innenfor omrade G1 kan det anlegges turlgype pa inntil 3 m bredde. Skuldre, fyllinger og
skjeringer etter utfgrte tiltak skal tilfgres vekstmasse og tilsaes nar de er etablert.

7.1.4 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brgnner, ledningstraseer osv kan etableres innenfor
omradet.

7.1.5 Omrade G13 fglger gjeldende reguleringsbestemmelser og krav i tilgrensende reguleringsplan
for Stussli.

7.2 Turveg, GTD1 - GTD3, TV1
7.2.1 Pa omradene kan det anlegges tur- og skilgyper med tilhgrende grofter, skjeringer, stgttemurer
og annen tilhgrende infrastruktur som f.eks. jordkabel og belysning.

7.2.2 Tur — og skilgyper skal ellers fglgende gjeldende retningslinjer i Kommuneplanen for Bykle
kommune.

7.2.3 1 planskilt kryss for samleveg SKV?2 tillattes det etablering av kulvert/bro pa omradene GTD1 og
GTD3.

7.2.4 Tekniske anlegg som ferdelingsskap, brgnner, ledningstraseer, VA osv. kan etableres innenfor
omradene.

7.2.5 Omradet GTD2 kan brukes som driftsveg for kommunal teknisk virksombhet.
7.2.6 Turvegene er offentlige omrader for allmenn ferdsel.

7.3 Friomrade, GF1 — GF7
7.3.1 Friomradene er offentlige og for allmenn ferdsel.

7.3.2 Innenfor omradene skal eksisterende terreng og vegetasjon i stgrst mulig grad bevares.

7.3.3 Innenfor omradene kan ngdvendig skjgtsel og tynning av skog og vegetasjon tillates.

7.3.4 Innenfor omrade GF3 kan det anlegges turlgype.

7.3.5 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brgnner, ledningstraseer osv. kan etableres innenfor
omradet. Skuldre, fyllinger og skjeringer etter utfgrte tiltak skal tilfgres vekstmasse og tilsdes nar de
er etablert.

7.3.6 Det kan ogsa etableres enkle tiltak som benker, grillplass eller lignende.

7.3.7 Aktivitetsanlegg tilknyttet elva Otra som fiskeplasser og vannaktiviteter kan etableres etter

godkjenning fra vassdragsregulanten.

§ 8. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT, SAMLET
ELLER HVER FOR SEG (pbl § 12-5.5)

8.1 Frilufts formal, LF1 — LF2

8.1.1 Omradene LF1 — LF2 er regulert for frilufts formal.

8.1.2 Innenfor omradene LF1 kan ngdvendig skjgtsel av skog og vegetasjon tillates, men inn mot
elver/bekker/vassdrag skal det vaere en buffersone og her tillattes det ikke flatehogst.

8.1.3 Tekniske anlegg som trafoer, ferdelingsskap, brgnner, ledningstraseer osv. kan etableres innenfor



omradene LF1.

8.1.4 Innenfor omradet LF1 tillattes eksisterende tur- og skilgyper ihht til kommuneplanen til ny
samleveg (SKV2) med tilhgrende anlegg vestover skal etableres.

§9. BRUK OG VERN AV SJ& OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE (pbl §
12-5.6)
9.1 Friluftsomrade i sjg og vassdrag, VFV1

9.1.1 Omradene er regulert for frilufts formal.

9.1.2 Omradet skal holdes apent for fri ferdsel for allmenheten og egnede vannaktiviteter.

§ 10. HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

10.1 Sikringssone — frisikt, H140_1

I frisiktsonene som er vist pa plankartet skal det vare frisikt langs veg/kryss/avkjgrsler 0,5 m over
tilstgtende vegbane. Bygninger, anlegg, busker, treer og gjerder og lignende som kan hindre sikten
i frisiktsonene er ikke tillatt.

10.2 Faresoner — Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler), H370_1

10.2.1 110 kV - Det tillates ikke bygging n@rmere enn 8 meter fra hgyspentlinjas senterlinje. Linje
kan flyttes eller legges i bakken i hht enhver tids gjeldende regler og vilkar. Hvis man gnsker a legge
om hgyspentledning i bakken, frafaller kravet om hensynssone bort for denne hgyspentluftledningen.

10.2.2 Innenfor omradene tillattes det ikke etablering av lekeplasser eller sosiale mgteplasser.

10.3 Sone med angitte saerlige hensyn - Bevaring kulturmiljg, H730_1

Automatisk freda kulturminne (H730_1 — kullgrop) — bandlagt etter kulturminneloven. Det er
ikke tillatt a sette i gang tiltak som er egnet til a skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre,
tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemme de automatisk fredete kulturminnene
eller framkalle fare for at dette kan skje.

10.4 Stgysone — gul sone ihht. T-1442, H210_1
Innenfor rgd stgysone tillates ikke bruksformal som er stgyfglsom.

10.5 Stgysone — rgd sone ihht. T-1442, H220_1 — H220_2

10.5.1 Stgyniva pa uteoppholdsareal og utenfor fasadeelementer som kan apnes (vinduer, dgrer og
eventuelt ventiler) til rom med stgyfglsomt bruksformal skal ikke Lden overstige 55 dB i en
beregningshgyde pa minst 1,5 meter over gulv/bakkeniva.

10.5.2 Eksisterende boliger som ut fra utfgrte stgyberegninger ligger i gul stgysone skal gis
tilstrekkelig

bygningsmessige tiltak for innvendig stgy i boliger. Stgy pa uteoppholdsareal skal reduseres ved
hjelp av stgyvoll med skjerm og ved a legge til rette for uteareal pa den delen av tomten som ikke
er stgybelastet.



Husordensregler for sameiet FJELLGARDSTUN
Fastsatt i Arsmotet 16. august 2007.

§1. Husordenreglene gjelder for alle sameiere og brukere av Fjellgardstun. Med brukere
menes seksjonseiere og de personer/virksomheter som har lant/leid plass i sameiets seksjoner.
Seksjonseierne plikter & informere andre leietakere/brukere om reglene.

§2. Vanlige regler for ro og orden skal gjelde. Mellom kl. 23.00 og 07.00 pé hverdager og kl.
23.00 og 09.00 i helgene skal det vaere ro i bygget. Dette inneberer at aktivitet ikke ma virke
sjenerende pa andre.

§3. Alle brukere av Fjellgardstun plikter & tilrettelegge for god orden i fellesarealer, i seksjon
16(parkeringskjelleren) og pd utsiden av bygget. Dette inneberer at en eier/bruker, hvis
virksomhet medforer forsepling og rot, har ansvar for den opprydding og renovasjon som
virksomheten medferer. Seppel og andre gjenstander skal ikke henstilles pa sameiets tomt, i
fellesarealer eller i seksjon 16 (parkeringskjeller).

§4. I parkeringskjelleren(seksjon 16) ma enhver kun parkere pé egen plass. Ingen kan benytte
fellesarealene uten etter forutgdende avtale med sameie-styret. Alle eiere og brukere av
seksjon 16 ma legge vekt pa brannsikkerhet, og opphoping av brennbart materiele ma ikke
forekomme.

§5. Leilighetene i Fjellgardstun skal benytte seppeldunkene pé nordsiden av bygget. Seksjon
17 har egen renovasjonsordning. Seppel fra seksjon 17 skal ikke hensettes andre steder enn
ved angitt plass i seksjon 16, og da skal angitte regler for utbretting av papp m.v. folges.
Seksjonseierne/brukerne har selv ansvar for a betale for renovasjonsordningen, samt &
forholde seg til de regler som gjelder for renovasjonen i Bykle kommune.

§6. Det er forbudt & royke i alle fellesarealer og i hele seksjon 16 (parkeringskjeller). All bruk
av dpen ild i inngangspartier eller ner disse, er forbudt.

§7. Alle ytterderer skal vaere last nar bygget forlates, og alle innvendige derer mellom
fellesarealet ved seksjon 1-9, og resten av bygget, skal vere last.

§8. Ingen forandringer kan gjeres utvendig pé bygget uten tillatelse fra sameie-styret.



3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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VEDTEKTER
for
SAMEIET FJELLGARDSTUN

(Vedtatt i sameiermete den 21.12.05 i samsvar med reglene i lov av 23. mai 1997 nr 31)

1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Fjellgardstun

Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst 26.3.1996 med dagboknr 4594.

2 Eiendommen

Bebyggelsen og tomten gnr 2 bnr 20 pa festet grunn i Bykle kommune ligger

i sameie mellom de 17 eierseksjonene som bebyggelsen og tomten er oppdelt i. For hver
seksjon er det fastsatt en sameiebrok, som uttrykker sameieandelens storrelse.

Tomten med utearealer og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter med enerett til bruk, er fellesarealer. Til fellesarealene herer siledes hele
bygningskroppen med vegger, inngangsderer, vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom.
Stamledningsnettet for vann og avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme
er andre innretninger og installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov.

3 Rettslig radighet over seksjonen
Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjorelse kan
bringes inn for sameiermetet etter reglene for ordinere og ekstraordinere sameiermeoter.
Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pé urimelig eller unedvendig
mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres i & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, herunder tiltak som er nodvendige pd grunn av en sameiers eller
husstandsmedlems funksjonshemning, ma pa forhand god kjennes av styret.

En enkelt eller flere av sameierne sammen kan ved bestemmelse i vedtektene gis midlertidig
enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene. Vilkarene for rettigheten fastsettes i
vedtektene. Eneretten oppherer nar den fastsatte enerettsperiode utleper. Hvis det ikke er
fastsatt nar eneretten til bruk skal opphere, oppherer den nér det vedtas som vedtektsendring
med to tredjedels flertall i sameiermote.

Sameiermatet kan vedta & endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter 4 folge de husordensregler som til enhver tid er fastsatt. Brudd pé
husordensreglene anses som brudd pd sameiernes forpliktelser overfor sameiet.
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5 Vedlikehold og pikostninger

Det péligger den enkelte sameier & besorge og bekoste innvendig vedlikehold av bruksenheten
og andre arealer som sameieren har enerett til & bruke, herunder innvendige flater pa
balkongen. Sameieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlepsledninger fra
forgreningspunktet pa stamledningsnettet inn til bruksenheten og for sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. Sameieren har plikt til & gjennomfore
forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pé fellesarealene eller andre
bruksenheter, eller ulemper for andre sameiere.

Alt vedlikehold av tomten og andre fellesarealer og anlegg pahviler sameierne i fellesskap.
Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfert.

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta avsetning til fond til framtidig vedlikehold. Med
to tredjedels flertall kan sameiermeotet vedta avsetning til pakostningsfond til bruk for
bestemte tiltak for standardhevning. Nér fondsavsetning er vedtatt, skal avsetningsbelapene
innkreves sammen med de ménedlige belapene til dekning av felleskostnadene.

6 Fordeling av felleskostnader — ansvaret utad

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte seksjon. Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som
de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for
sameiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter storrelsen pa de akontobelgp som den enkelte
sameier skal betale forskuddsvis tre ganger per ar (ordlyd endret i sameiermeote 31.5.18).

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok.

7 Vedtektsbestemt panterett

Som sikkerhet for sameiernes forpliktelser overfor sameiet har sameiet

dessuten betinget seg panterett i hver seksjon 1 henhold til seksjonsbegjaering tinglyst
26.3.1996. Panteretten er tinglyst som heftelse pa seksjonene.

8 Sameiermeoter

Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermeotet.

8. 1 Berammelse og innkalling

Ordinert sameiermete skal holdes hvert ar innen utgangen av april méned. Styret skal pa
forhdnd varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for innlevering av saker som
enskes behandlet. Arsberetning, regnskapsoversikt og revisjonsberetning skal tilstilles alle
sameiere med kjent adresse senest en uke for det ordinare sameiermetet. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige 1 sameiermeotet.

Ekstraordinert sameiermete holdes nér styret finner det nedvendig eller nér minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de egnsker behandlet.

Innkalling til sameiermete skal skje med minst atte og hayst tjue dagers varsel. Ekstraordineert
sameiermete kan, nar det er nedvendig, innkalles med kortere varsel, dog minst tre dager.
Styret har ansvar for innkalling til ordinare og ekstraordinare sameiermeoter.
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Innkallingen skal skje skriftlig. Nar en sameier ikke selv bruker seksjonen, skal innkallingen
sendes til den postadresse som sameieren har oppgitt. Innkallingen skal bestemt angi de saker
som det skal treffes vedtak om i sameiermetet. Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende
som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier onsker behandlet i det ordinzre
sameiermatet skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen den fastsatte
frist. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels flertall
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen eller i et vedlegg til innkallingen.

8.2 Deltakere
Styremedlemmer, forretningsforeren og revisor har rett til & veere til stede i sameiermetet og
til & uttale seg. Styrelederen og forretningsforeren har plikt til & vere til stede.

Sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av sameierens husstand har rett til 4 vaere
til stede og til & uttale seg.

En sameier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Enhver sameier har rett til 4 ta med seg en radgiver til sameiermeotet. Radgiveren kan fA rett til
a uttale seg hvis sameiermetet gir tillatelse med vanlig flertall.

8.3 Ledelse og protokoll
Sameiermetet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder, som ikke behgver & vare samelier.

Under metelederens ansvar skal det feres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjeres av sameiermetet. Protokollen skal underskrives av metelederen og minst én
sameier, som utpekes av sameiermatet blant dem som er til stede. Protokollen leses ikke opp
ved metets avslutning, men kopi av den undertegnede protokollen skal tilstilles samtlige
sameiere, og protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne hos styreleder,
eventuelt pa forretningsfererens kontor hvis forretningsforer er engasjert.

8.4 Stemmeberegning og flertallskrav

I sameiermetet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.
Nér ikke loven eller vedtektene setter strengere krav, treffes alle vedtak med vanlig flertall av
de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjores
saken ved loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

¢) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i § 12 annet ledd annet punktum,
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g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

For vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzrer vesentlige endringer av sameiets karakter, kreves til- slutning fra samtlige
sameiere.

8.5 Ugildhet i sameiermater
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller nerstdende eller om sitt eget eller naerstaendes ansvar.

8.6 Saker som behandles i det ordincere sameiermotet
Det ordinere sameiermetet skal

1) behandle styrets &rsberetning,

2) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderér,
3) fastsette budsjett for kommende ér,

4) velge styreleder nér lederen er pé valg,

5) velge styremedlemmer som er pa valg,

6) velge varamedlemmer til styret som er pé valg,

7) velge revisor nar den tidligere revisor skal fratre,
8) behandle forslag fra styret og

9) behandle andre saker som er nevnt i innkallingen.

9 Styret

9. 1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers
serge for forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov og vedtekter og vedtak i
sameiermotet. Ved utforelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette 1 gang ethvert
tiltak som ikke etter loven eller vedtektene skal vedtas av sameiermetet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av loven eller vedtektene eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

9.2 Valg avstyre

Styret skal bestd av 3-5 medlemmer og 2 varamedlemmer (besluttet pd sameiermeote 31.5.18).
Styrets leder velges s@rskilt. Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest
stemmer som valgt, selv om den enkelte ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

I forbindelse med valgene fastsetter sameiermetet tjenestetiden for det enkelte styremedlem
og varamedlem. Hvis det ikke fastsettes en bestemt tjenestetid, er et styremedlem og
varamedlem valgt for to ar. Styremedlemmene og varamedlemmene behgver ikke & vaere
sameiere eller tilhore noen sameiers husstand.

9.3 Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremete holdes sa ofte som det trengs. Styremetet skal ledes
av styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mateleder.
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Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene (eventuelt
varamedlemmene) er til stede. Vedtak kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styre- medlemmene (eventuelt
varamedlemmene).

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmene som var til stede. Protokollen underskrives ved metets avslutning eller
senere.

9.4 Ugildhet ved vedtak i styret

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen, i eller utenfor styremete, av
noe sporsmél som medlemmet selv eller narstdende har en fram- tredende personlig eller
okonomisk sarinteresse i. Det samme gjelder for forretningsforeren.

9. 5 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett
styremedlem i fellesskap i1 saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder
vedtak som er truffet av sameiermetet eller styret.

I saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan eventuelt forretningsfereren
representere sameierne pa samme mate som styret.

10 Mindretallsvern

Sameiermetet, styret eller andre som etter esl § 43 representerer sameiet kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre
sameieres bekostning.

11 Forretningsforer og funksjonzrer

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter
forretningsforer og andre funksjonzarer, fastsetter deres lonn og instruks og ferer tilsyn med at
de oppfyller sine plikter. Det er dessuten styret som eventuelt sier opp eller gir
forretningsforer og funksjonarer avskjed.

12 Regnskap og revisjon
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskap for foregédende
kalenderér skal legges fram i det ordinzre sameiermatet.

Revisor kan velges av sameiermetet.

13 Mislighold

13. 1 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Pélegg om salg skal gis skriftlig og
opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra pélegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg, sa langt de passer.
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13.2 Krav omfravikelse (utkastelse)

Medferer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter reglene i
Tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Denne regelen kommer ogsa til anvendelse 1 forhold til
bruker som ikke er sameier (leier eller annen bruker).

14 Midleritid bruk av fellesarealer
Utvendige parkeringsplasser fordeles forholdsmessig mellom seksjonene.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 5 500
« Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9 900
-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 14 200

om ngdvendig.

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler
senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C' HELP

Rett skal veere rett. For alle.

64 Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Svenn Erik Kvannes
T:926 37 843
sek@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



