HOVDEN

NEDRE OTROSVEGEN 20,4755 HOVDEN I SETESDAL
Hovden / Otrosasen - Meget flott og innholdsrik nyere hytte pa stor solrik tomt. Kort vei til




Meglers kommentar

I nordenden av Hartevann like vest for Hovden Adresse Nedre Otrosvegen 20

sentrum ligger Otrosasen hyttefelt. Hyttefeltet bestar Prisantydning 6900 000.- + omk
av mange eldre hytter spredt utover asen. De siste ’

arene har det blitt regulert inn flere veier og Omkostning 187790,-
fortetningstomter. Selv om det nd kommer nye hytter i Totalpris 7 087790,-
omradet vil alle ha mer en nok plass. Alle tomtene er BRA-i/BRA Total 101/109 kvin
romslige og avstanden til naboene blir behagelig. Eierform Eiet

Noe av det som gjor Otrosasen unik er den spredte Byggeér 2022
bebyggelsen som gir folelsen av a veere i naturen Tomt 1101.2 kvm
samtidig som du er en kort tur unna sentrum der du Soverom 4

kan handle i et flott utvalg butikker eller ta deg en

matbit og noe forfriskende & drikke. Avstanden til

badeland og alpinsenter er heller ikke avskrekkende.

Vil du ha en skitur nar du kommer frem pa hytta en sen

fredagskveld i januar slynger lysloypa seg gjennom Kontaktperson i Exbo

hyttefeltet.

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid
Hovden

Telefon: 926 37 843

Mail: sek@exbo.no
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INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE NEDRE OTROSVEGEN 20

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 101 kv
BRA - e: 8 kvm

BRA totalt: 109 kvim
TBA:13 kv

Bruksareal fordelt pa etasje_br_
1. etasje

BRA-i: 79 kvm.

BRA-e: 8 kvm.

2. etasje

BRA-i: 22 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
15 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1101.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet naturtomt

Beliggenhet

Noe av det som gjor Otrosdsen unik er den spredte
bebyggelsen som gir folelsen av a vaere i naturen samtidig
som du er en kort tur unna sentrum der du kan handle i
et flott utvalg butikker eller ta deg en matbit og noe
forfriskende a drikke. Avstanden til badeland og
alpinsenter er heller ikke avskrekkende. Vil du ha en
skitur nar du kommer frem pa hytta en sen fredagskveld i
januar slynger lysloypa seg gjennom hyttefeltet.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Stubstad Anlegg AS

Innhold
l.etg - Entré, gang, soverom, bad, soverom 2, bad/
vaskerom, stue m/trapp, kjokken.

2.etg / Loft - Loftstue, soverom, soverom 2

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag,.

TV/Internett/Bredband
Fiber

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke eonsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk og vedfyring
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.



Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Info energiklasse
Det er ikke krav til energimerking pa fritidsboliger som
brukes under 4 mnd i éret.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 6900 000

Kommunale avgifter
Kr13 632

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlep 5 527,22 kr

Feiing 455,04 kr

Renovasjon 3 241,80 kr
Vann 4 407,56 kr

Sum 13 631,62 kr

Stipulert for 2026 kr. 13.217,-

Arlig velavgift
Kr 8000
Dekkter beruting og velavgift

Velforening
Velavgift samt breyting - kan variere etter snemengde

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Segne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 2, bruksnummer 1942 i Bykle kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4222/2/1942:

17.01.1946 - Dokumentnr: 100017 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600
Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.1958 - Dokumentnr: 100148 - Jordskifte
Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600
Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.1976 - Dokumentnr: 100630 - Elektriske
kraftlinjer

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.1978 - Dokumentnr: 103233 - Elektriske
kraftlinjer

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600
Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.1986 - Dokumentnr: 101460 - Skjenn
Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600
Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1990 - Dokumentnr: 101680 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600
Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1992 - Dokumentnr: 103716 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:554

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600

Gjelder denne registerenheten med flere

15.12.1992 - Dokumentnr: 103716 - Best. om vann/
kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:554
Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600

Gjelder denne registerenheten med flere
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10.12.2018 - Dokumentnr: 1663728 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Bykle Kommune

Org.nr: 958 814 968

Bestemmelse om spillvannsledning

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600

Gjelder denne registerenheten med flere

10.12.2018 - Dokumentnr: 1663765 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:2

Bestemmelse om rett til & gjennomfore gjeldende
reguleringsplan for Otoséasen hyttefelt

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.2019 - Dokumentnr: 964358 - Bestemmelse om
jordkabel /jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600

Gjelder denne registerenheten med flere

21.08.2019 - Dokumentnr: 964371 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982974 011

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600

Gjelder denne registerenheten med flere

14.11.2019 - Dokumentnr: 1361347 - Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:1600

Gjelder denne registerenheten med flere

2019/1361426-1/200 14.11.2019 21:00
BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS ORG.NR: 982 974
011 Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler Bestemmelse om bebyggelse i
neerheten av anlegg/ledninger/kabler Nettstasjon nr.
04.0354 Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten
av anlegg/ledninger/kabler GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra:
KNR: 4222 GNR: 2 BNR: 1600 2019/1361455-1/200
14.11.2019 21:00 BESTEMMELSE OM
NETTSTASJON Rettighetshaver: GLITRE NETT AS
ORG.NR: 982 974 011 Adkomstrett for drift og
vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler Bestemmelse
om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Nettstasjon nr. 04.0355 Bestemmelse om endring i
terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE Overfort fra: KNR: 4222 GNR: 2 BNR: 1600
2019/1361479-1/200 14.11.2019 21:00
BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS ORG.NR: 982 974
011 Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler Bestemmelse om bebyggelse i
neerheten av anlegg/ledninger/kabler Nettstasjon nr.
04.0359 Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten
av anlegg/ledninger/kabler GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra:
KNR: 4222 GNR: 2 BNR: 1600

2019/1361488-1/200 14.11.2019 21:00
BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS ORG.NR: 982 974
011

2019/1361502-1/200 14.11.2019 21:00
BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS ORG.NR: 982 974
011 Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler Bestemmelse om bebyggelse i



neerheten av anlegg/ledninger/kabler Nettstasjon nr.
04.0361 Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten
av anlegg/ledninger/kabler GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE Overfort fra:
KNR: 4222 GNR: 2 BNR: 1600

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 22.11.2022

Vei, vann og avlep
Offentlig vann og kloakk. Privat vei.

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
1d 201412

Navn Otrosasen hyttefelt

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.08.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4222/
dokumenter/1240/
F%c3%b8resegner_datert29.06.21.pdf

kjoper ma signere egenerklaeting konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
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ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
6900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
172 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

173 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

187 790,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

7 073 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
7 087 790,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Prisen for boligkjoper forsikring oker fra 01.02.20206.

Omkostninger Kjopers belop

Kr 187790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring iht. vilkar/

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 59.000 inkl. mva.

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjorsgebyr
og markedsforing.

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.



Oppdragsansvarlig

Svenn Erik Kvannes
Eiendomsmegler/Leder avd. fritid Hovden
sek@exbo.no

TIf: 926 37 843

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
22.01.2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260003

Selger 1 navn

Morten Stubstad

Nedre Otrosvegen 20

Poststed
HOVDEN | SETESDAL 4755

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: MS 1

Document reference: 1001260003



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Bare sovet der noe fa netter , kjenner ikke hytta Veldig godt , gnsker leilighet

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001260003

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Taksering tilstand bolig og fritids boliger

Rapportansvarlig

Ggran Bardoff
Uavhengig Takstingenigr
gbardoff@icloud.com
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Nedre Otrosvegen 20, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
Gnr 2 - Bnr 1942 Kongsgard alle 59 GARE 1A KST
4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Nedre Otrosvegen 20, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
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4222 BYKLE 4632 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99

Oppdragsnr.: 21428-1156 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 4 av 25
]



Nedre Otrosvegen 20, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1942
4222 BYKLE

Beskrivelse av eiendommen

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59 wfﬁ:\
4632 KRISTIANSAND S e

Moderne hytte fra 2022 over to etasjer. Hytta har to bad,
funksjonelt kjpkken med mgrke fronter og lys benkeplate,
vedovn med isolert stalpipe samt varmepumpe for effektiv
oppvarming.

Fritidsbolig - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av torv. Undertak av membran.

Normalt vedlikehold i form av pafylling av jord pa toppen ma
paregnes, samt arlig kontroll av taket.

Tilstanden pa undertak/tekking er ikke mulig a vurdere uten a
fierne torven. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.
Vannbord og vindski av tre.

Ingen sikring for snglaster/is fra tak er montert.

Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av
takgjennomfgringer og beslagslgsninger, spesielt hgst og vinter ved
kraftig nedbgr eller sng. Med dagens ekstremvaer, som tidvis
oppstar, er disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer og
fukt.

Takrenner og nedlgp i stal.

Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt
grunnlag bgr det paregnes normalt vedlikehold og oppsyn, som
fierning av Igv, barnaler eller lignende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Trekonstruksjon med staende bordkledning. Lufting bak kledning er
stikkpr@gvemessig kontrollert. Det er ikke observert dpenbare tegn
til avvik. Normalt oppsyn og vedlikehold anbefales.

Bygningen og takkonstruksjon med taksperre konstruksjon. Dragere
av limtre. Konstruksjonen er lukket og videre ikke mulig &
kontrollere. Tilsynelatende i god stand. Ingen registrerte
indikasjoner

pa innvendig lekkasje.

Trevinduer med isolerglass.

Tilfeldig utvalgte vinduer som ble funksjonstestet, fungerte
tilfredsstillende.

Normal garantitid pa isolerglass er 5-10 ar.

Dgren er visuelt kontrollert og funksjonstestet.

Overflaten viser normal bruksslitasje.

Las og beslag fungerer tilfredsstillende.

Hengslene viser ingen tegn til skjevhet.

Terrassen er visuelt kontrollert. Konstruksjon og baeresgyler
fremstar som stabile, uten tegn til vesentlige deformasjoner.
Dreneringen vurderes som tilfredsstillende, med synlig fall bort fra
fasaden. Det er ingen tegn til setninger eller alvorlige
konstruksjonsskader.

INNVENDIG G4 til side

Overflatene har en generell slitasjegrad som vurderes a vaere i god
stand.

Det er betongdekke i 1. etasje og trebjelkelag i 2. etasje.
Hgydeavvik pa gulv ble malt.

I boden ble det registrert sprekker/riss i betong gulv.

Vedovn i stue. Ubrennbar flate foran ildapning anses som
tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag
anbefales jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie- og

Oppdragsnr.: 21428-1156

branntilsyn.

Trappene har vanger og trinn av tre. Det er montert handlgper.
Heltre malte tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i karm og
svill, og fungerte hovedsakelig tilfredsstillende.

VATROM Ga til side

Bad

Fliser pa vegg i vatsonen, trepanel pa gvrige veggflater og himling.
Fall pa vatrom fra topp slukrist til flis ved terskel er malt til 30 mm.
Kravet er 25 mm.

Det er synlig en mindre del av membranlgsningen i sluket. At
membranlgsningen er observert i sluket, er en indikasjon pa at
arbeidet kan vaere utfgrt fagmessig, men det er ingen garanti for at
membranlgsningen er tett eller har ngdvendige oppkanter. Tetthet
er ikke kontrollert.

Saniteerutstyr og innredning fremstar tilfredsstillende og uten
skader.

Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen

Maleresultat pa under 6 vektprosent. Tgrt

Hulltaking utfgrt i soverom, ikke tegn til avvik. Hulltaking

er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner,
men

en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking
er

utfart.

Bad/vaskerom

Fliser pa vegg i vatsonen, trepanel pa gvrige veggflater.

Fall pa vatrom fra topp slukrist til flis ved terskel er malt til 30 mm.
Kravet er 25 mm.

Det er synlig en mindre del av membranlgsningen i sluket. At
membranlgsningen er observert i sluket, er en indikasjon pa at
arbeidet kan vaere utfgrt fagmessig, men det er ingen garanti for at
membranlgsningen er tett eller har tilstrekkelige oppkanter. Tetthet
er ikke kontrollert.

Saniteerutstyr og innredning fremstar som tilfredsstillende og uten
skader.

Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen

Maleresultat pa under 6 vektprosent. Tgrt

Hulltaking utfgrt i soverom bak dusjsone, ikke tegn til avvik.
Hulltaking

er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner,
men

en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking
er

utfert.

KIGKKEN Ga til side

Kjskken med mgrke fronter og lys laminat benkeplate.
Kjgkkenventilator fra byggear med avtrekk ut. Fungerte pa
befaringsdagen.

Generelt anbefales jevnlig rengjgring, og rens av filter bgr paregnes
for a ivareta tiltenkt effekt.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Fordelerskapet er plassert i bod.
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Beskrivelse av eiendommen

Kun avilgpsrgr under servant er besiktiget.

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer apnes.
En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

Panasonic varmepumpe. Innedelen er plassert i stuen.

200 liters varmtvannsbereder plassert i bod.

Elektrisk anlegg fra byggear.

TOMTEFORHOLD G til side

Tomt/byggegrunn har ikke latt seg kontrollere, men det er ikke
registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt eller svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
Besiktigelse av fundamenter er ikke mulig da det ligger mye sng pa
eiendommen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Det branntekniske anlegget er i god stand.
Avstand mellom trinnene i trappen har 12 cm apning, krav 10 cm.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé il side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bygningsstatus Dato
Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 08.04.2022
25.04.2022 2021000923
Ferdigattest 22.11.2022
01.12.2022 2021/923-5
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Nedre Otrosvegen 20, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
£
mmsss—— | <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Andre innvendige forhold atil si

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
dagens forskriftskrav.
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Nedre Otrosvegen 20, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1942
4222 BYKLE

Tilstandsrapport

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59 BARETAKST
4632 KRISTIANSAND S

FRITIDSBOLIG

Byggear
2022

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av torv. Undertak av membran.

Normalt vedlikehold i form av pafylling av jord pa toppen ma paregnes,
samt arlig kontroll av taket.

Tilstanden pa undertak/tekking er ikke mulig & vurdere uten & fierne
torven. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder.

Oppdragsnr.: 21428-1156

Nedlgp og beslag

Vannbord og vindski av tre.

Ingen sikring for snglaster/is fra tak er montert.

Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll av takgjennomfgringer
og beslagslgsninger, spesielt hgst og vinter ved kraftig nedbgr eller sng.
Med dagens ekstremvaer, som tidvis oppstar, er disse punktene spesielt
utsatt for mindre lekkasjer og fukt.

Takrenner og nedlgp i stal.

Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke vurdert. Pa generelt grunnlag
bgr det paregnes normalt vedlikehold og oppsyn, som fierning av lgv,
barnaler eller lignende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.
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Nedre Otrosvegen 20, 4755 HOVDEN | SETESDAL BARE TAKST AS
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Tilstandsrapport

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen og takkonstruksjon med taksperre konstruksjon. Dragere
av limtre. Konstruksjonen er lukket og videre ikke mulig a
kontrollere. Tilsynelatende i god stand. Ingen registrerte indikasjoner
pa innvendig lekkasje.

P Btide:y
u LAY Vinduer

Trevinduer med isolerglass.
Tilfeldig utvalgte vinduer som ble funksjonstestet, fungerte
tilfredsstillende.

Veggkonstruksjon Normal garantitid p& isolerglass er 5-10 ar.

Trekonstruksjon med staende bordkledning. Lufting bak kledning er
stikkprgvemessig kontrollert. Det er ikke observert dpenbare tegn til
avvik. Normalt oppsyn og vedlikehold anbefales.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 21428-1156 Befaringsdato: 14.01.2026 Side: 9 av 25
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Nedre Otrosvegen 20, 4755 HOVDEN | SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1942
4222 BYKLE

Tilstandsrapport

BARE TAKST AS
Kongsgard alle 59 BARETAKST
4632 KRISTIANSAND S

L AN Dgrer

Dgren er visuelt kontrollert og funksjonstestet.
Overflaten viser normal bruksslitasje.

Las og beslag fungerer tilfredsstillende.
Hengslene viser ingen tegn til skjevhet.

Oppdragsnr.: 21428-1156

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassen er visuelt kontrollert. Konstruksjon og baeresgyler fremstar
som stabile, uten tegn til vesentlige deformasjoner. Dreneringen
vurderes som tilfredsstillende, med synlig fall bort fra fasaden. Det er
ingen tegn til setninger eller alvorlige konstruksjonsskader.

INNVENDIG

Overflater

Overflatene har en generell slitasjegrad som vurderes a veaere i god
stand.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er betongdekke i 1. etasje og trebjelkelag i 2. etasje. Hoydeavvik pa
gulv ble malt, og det var ingen avvik pa planhet.

Befaringsdato: 14.01.2026
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Vedovn i stue. Ubrennbar flate foran ildapning anses som
tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. Pa generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie- og branntilsyn.

Innvendige dgrer

Heltre malte tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
og fungerte hovedsakelig tilfredsstillende.

Innvendige trapper

Trappene har vanger og trinn av tre. Det er montert handlgper.

@ Andre innvendige forhold

Oppdragsnr.: 21428-1156 Befaringsdato: 14.01.2026
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Tilstandsrapport

| skiboden ble det registrert riss/sprekker i betonggulvet. Dette antas a
skyldes svinnsprekker i form av kryp i betongen. Forholdet vurderes &
vaere av estetisk karakter.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig en mindre del av membranlgsningen i sluket. At
VATROM membranlgsningen er observert i sluket, er en indikasjon pa at arbeidet

kan vaere utfgrt fagmessig, men det er ingen garanti for at
membranlgsningen er tett eller har ngdvendige oppkanter. Tetthet er
ikke kontrollert.

ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg i vatsonen, trepanel pa gvrige veggflater og himling.

ETASJE > BA

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning fremstar tilfredsstillende og uten skader.

ETASJE > BAD

L ALl Overflater Gulv

Fall pa vatrom fra topp slukrist til flis ved terskel er malt til 30 mm.
Kravet er 25 mm.
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Tilstandsrapport

ETASIE > BAD ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon Overflater vegger og himling
Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen Fliser pa vegg i vatsonen, trepanel pa gvrige veggflater.

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Maleresultat pa under 6 vektprosent. Tgrt

Hulltaking utfgrt i soverom, ikke tegn til avvik. Hulltaking

er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men
en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er
utfgrt.

ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

L Ll Overflater Gulv

Fall pa vatrom fra topp slukrist til flis ved terskel er malt til 30 mm.
Kravet er 25 mm.

i1

3 - & AT
ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig en mindre del av membranlgsningen i sluket. At
membranlgsningen er observert i sluket, er en indikasjon pa at arbeidet
kan veere utfgrt fagmessig, men det er ingen garanti for at
membranlgsningen er tett eller har tilstrekkelige oppkanter. Tetthet er
ikke kontrollert.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning fremstar som tilfredsstillende og uten

skader.
ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Elektrisk vifte som fungerte pa befarings dagen
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Maleresultat pa under 6 vektprosent. Tgrt

Hulltaking utfgrt i soverom bak dusjsone, ikke tegn til avvik. Hulltaking
er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men
en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet der hulltaking er

utfprt.
KJBKKEN
ETASJE > KIGKKEN ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning LD Avtrekk
Kjgkken med mgrke fronter og lys laminat benkeplate. Kjgkkenventilator fra byggear med avtrekk ut. Fungerte pa
befaringsdagen.
Generelt anbefales jevnlig rengjgring, og rens av filter bgr paregnes for a
ivareta tiltenkt effekt.
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Tilstandsrapport

Avlgpsror

Kun avlgpsrgr under servant er besiktiget.

Vannledninger

Fordelerskapet er plassert i bod.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer apnes.

En na&ermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

L AN Varmesentral U Al Varmtvannstank

Panasonic varmepumpe. Innedelen er plassert i stuen. 200 liters varmtvannsbereder plassert i bod.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

BARE TAKST AS
2 PN
Kongsgard alle 59 BARETAKST

4632 KRISTIANSAND S

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Elektrisk anlegg som er 3 &r gammelt. Ingen feil som jeg kunne
observere pa befarings dagen.

Oppdragsnr.: 21428-1156
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn har ikke latt seg kontrollere, men det er ikke registrert
forhold som skulle tilsi vesentlige svikt eller svakheter i grunn og
fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter

Besiktigelse av fundamenter er ikke mulig da det ligger mye sng pa
eiendommen.

Utvendige vann- og avigpsledninger

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet.

Det branntekniske anlegget er i god stand.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Apningen mellom trinnene er pa 12 cm, kravet er 10 cm.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

Apningene mellom trinnene bgr reduseres til maks 10 cm for & oppfylle
gjeldende forskriftskrav.

Dersom dette ikke utbedres, gker risikoen for fallulykker, spesielt for
barn.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SumMm USHEEse z()fBl:\a)Ikongareal
Etasje 79 8 87 15
Etasje 22 22
SUM 101 8 15
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré 2
Etasje ntré, gang, soverom, bad, sovgrom ' Bod
bad/vaskerom, stue m/trapp, kjskken
Etasje Loftstue, soverom, soverom 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Igangsettingstillatelse 08.04.2022 25.04.2022 2021000923
Ferdigattest 22.11.2022 01.12.2022 2021/923-5
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 79 30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.1.2026 Ggran Bardoff Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4222 BYKLE 2 1942 0 1101.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nedre Otrosvegen 20

Hjemmelshaver
Stubstad Anlegg AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytten ligger sentralt pa Hovden i Bykle kommune i hyttefeltet Otrosasen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med treterrasser, Eiendommen har en relativt flat tomt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering mottatt

20.01.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

BARE TAKST AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21428-1156

Befaringsdato: 14.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Fukt maling utfert med Protimeter. Arealmaling utfert med Bosch
CLM120C
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Arealdelen til kommuneplanen 2018-2030 for Bykle kommune
PlanIiD 201701, vedtatt i kommunestyret 28.02.2019, revidert etter avgjerd i KMD
09.03.2021

UTFYLLANDE FORESEGNER OG RETNINGSLINJER

RETTLEIING

Arealdelen til kommuneplanen viser hovudtrekka i arealdisponeringa, rammer og
vilkar for kva for nye tiltak og ny arealbruk som kan settas i verk, samt kva for viktige
omsyn som ma ivaretakast ved disponering av areala.

Planen skal bidra til & samordne statlege, regionale og kommunale oppgaver og omsyn, og
gi grunnlag for vedtak om bruk og vern av arealressursar.

Planen gir ogsa rammer for vern og berekraftig utvikling i trdd med malsettingane i
kommuneplanens
samfunnsdel.

Kommuneplanens arealdel omfattar i samsvar med plan- og bygningslovas (PBL) § 11-5
plankart, faresegner, retningsliner, planskildring og konsekvensutgreiing.

Plankart og faresegner er juridisk bindande. Dei juridisk bindande fagresegnene er vist med
vanleg tekst i tekstboksar.

Dei utfyllande retningslinjene er vist med kursiv saman med fgresegnene dei utfyller.
Retningslinjene gir ikkje direkte heimelsgrunnlag for vedtak. Innhaldet er likevel viktig ved at
kommunestyret sin politikk og forventningar til arealutviklinga i planperioden blir utdjupa.

Retningslinjene skal leggast til grunn for arealplanlegginga og ved sgknad om tiltak, og vil i
mange samanhengar bli innarbeidd med rettsverknad i etterfalgande reguleringsplanar og
bli vurdert i byggjesaker.




Innhold

§ 1. Generelle faresegner (PBL E11-9). ...cuiccii e eie ettt et e e e et et e s ae e et e s aaesaeeesaesnseaenneean 4
g R UL o)V =4 10T 4 o T T 1 ] o JE PSS 4
§ 1-2. Forholdet mellom kommuneplanens arealdel og andre planar (PBL§ 1-5).....ccccceeevvvevveeennenn. 4
§ 1-3. PIankrav (PBL § 11-9, PKL. L) .uiiiiiieiieeieeeie ettt ettt et e e e aae e e teeere e e aeeebeeeaseeeanaeenreean 4
§ 1-4. Utbyggingsavtaler (PBLKAP 17) ..ueccieiieeeiieeee ettt s et e e ve e e ae e saaaeeareean 5
§ 1-5. Samfunnssikkerheit 0g beredskap .........ccouieiiiiii e e 5
§ 1-6. Krav til tekniske Igysningar (PBLE 11-9 NI 3) c.oicieiieiiieieeiecieseesie et 6
Rekkefglgekrav og fgresegner til byggeomrada (PBLE 11-9 NI 4) c.eecueiiceieeciieeeee et 7
§ 1-8. Barn og unges interesser (PBL & 11-9 NI 5) i iiiiiieeiee ettt e e e e s 8
§ 1-9. BUFfErsoner (PBL § 11-9 NI 6) cccuuieeieeiieeeieeeieesieesiee st e st e st e s teesaaeesbeeeteesnneesnseeenseesnneesnseenn 8
§ 1-10. Universell utforming (PBL 8§ 11-9 NI 5) c.ueieiieiieeeieeeie ettt ve e e saaesnraean 8
§ 1-11. Uterom- og leikeareal til bustadbygging, fritidsbustader og fritids- og turistformal (PBL § 11-
9 M. 5 08 B)utieeuiie et e et et e et e et e et e et e e e teeeetae e eteeeateeeeateeabaeeatteeaabeeateeeatbeeaaaeeataeeatteeaaaeeaaaeeasbeeentaeaanas 8
§ 1-12. Skilt 0g reklame (PBL § 11-9 NI 5) cuiiiiieiieieeeeiieeeteste sttt ettt e s e enaas 9
§ 1.13. Parkering (PBL § 11-9 NI.5) uiiiiii et eetee ettt ettt ettt e v et e eteeeteeeaeeenbeeenreeeaneas 11
§ 1-14. SEBY (PBLE 119 NE6) w.veveeeeeieeeeeeeeeeeseesee e s ss s ese e en st se s enesneeneas 12
§ 1-15. Estetikk 0g byggeskikk (PBL E11-9 NI. 6) ...ccciiuiieieeiieeeeiieee ettt e e e e e e eeare e e e earee e e 13
§ 1-16. Natur, landskap og granstruktur (PBL §11-9 NI. 6) ...cceeveeeuerueirieieirienieesie e 14
§ 1-17. Omsyn som skal takas til bevaring av eksisterande bygningar og anna ..........ccccceevvveeueennee. 14
KUIEUIMIL@ (PBL EL1-O NI. 7) weeeeeeeiie et etteestteette et e et e et e et e et e e e aa e e sseeentaeensaeenseeensaesnseesnseeanseennsens 14
§ 1-18 Byggeforbod 1angs iNNSj@ 08 VASSAIAE ...c...eeueerueeiiieiiieieeierieesie ettt sttt s 15

§ 2. Fgresegner til dei einskilde arealformal........cccooieiiirieniiiieee e 17

(88T11-10 08 11-11) eeueeeerierieieeieeieeie ettt sttt ettt r e et sttt e e a e a e sae s be bt se et esn e e e nenaennenes 17
§ 2-1. Omrade avsett til bygningar 08 anlEgE .......ccveeuiieiiiiieee e 17
§ 2-1.4 Omrade avsett til bygningar og anlegg - Fritids- og turistfaremal: .........cccceeeevrvenenee. 19
§ 22, BUSTATEN .ttt b et 20
§ 2-3. SeNTIUMSTOIMAL....i ittt ettt e et e e esbeesbeesbeeseesnesreenee 21
§ 2-4. Omrade for offentleg eller privat tenesteyting......c.ccccveeeiieiieeieecee e 22
§ 2-5. Omrade for N@ringSTEreMAl ........ooiiiiiiieeee e e e 22
§ 2.6 Omrader for rastoffULVINNING ........ooiiiiie et ettt ettt e 22
§ 2-8. Samferdselsanlegg og teknisk iNfrastruktur.........ccvveoieeiii e 23
8§ 2-9. GIBNSTIUKLUN ...ttt sttt b b e s nesaeesbe e 24
§ 2-10. Landbruks- natur og friluftsformal, samt reindrift LNF(R) (PBL §11-11).....cccceevuveevreeereennen. 25

Byggeomrade spreidde fritidShUSTader........cueiciieeiie e 28

3. OMSYNSSONET (PBL ELL-8)....eecuiiiieiieeiiieeieeeieeeieeeteeeteeeteeeteeesteeessaeessaeesaeesseeensaeansaeeseaensseensaeesenans 29



§ 3-1. Sikrings-, st@y- 0g faresoner (PBL § 11-8a)......ccceecverierrieriieienienieenieenieeseseesseesteensesssesnessnenne 29
§ 3-3. BaNdIagae OMIAUEN .. ..oi ittt ettt et e et e et e et e e e ae e e abeeeabaeeabaeeabeeenreeeaneas 31

§ 4-1. Heilskapleg bevaringsverdig bygningsmiljd ...........cccooiiiiiiiiiiniiieeeeeeeeeeeeeee 31

Viktig a ikkje ga skoa a seg.....



§ 1. Generelle fgresegner (PBL §11-9).

§ 1-1 Utbyggingsprinsipp

§ 1-1.1. Prioritere fortetting/stadutvikling i denne planperioden slik at landbruk-, natur og
friluftsomrade i storst mulig grad blir tatt vare pa. Unntatt er omrade der samfunnsinteresser
av stor vekt tilseier dette (eksempelvis til skule og veg).

§ 1-1.2. Fortetting skal i storst muleg grad ivareta gronstruktur og rekreasjonsomrade. Barn
0g unges interesser skal spesielt avklarast og takast omsyn til i dette arbeidet.

§ 1-2. Forholdet mellom kommuneplanens arealdel og andre planar (PBL § 1-5)

§ 1-2.1. Ved eventuell motstrid gar arealformalet i arealdelen framom arealformaélet i
eldre reguleringsplaner eller kommunedelplaner.

§ 1-2.2. For tilhave som ikkje er tatt inn i eldre reguleringsplaner eller
kommunedelplanar vil arealdelens faresegn gjelde.

§ 1-2.3. Omsynssoner, bestemmelsesomrade og verneomrade med faresegner
gjeld likevel framom eldre reguleringsplanar og kommunedelplanar.

§ 1-2.4. Temakart utarbeidd i forbindelse med kommuneplanens arealdel har status
som retningsliner.

§ 1-3. Plankrav (PBL § 11-9, pkt. 1)

§ 1-3.1. For omradettiltak som blir omfatta av byggesaksfgresegna i plan- og
bygningsloven,

innafor bebyggelse og anlegg, samferdselsanlegg og teknisk

infrastruktur, granstruktur, bruk og vern av sjo og vassdrag med tilhgyrande
strandsone, vert det stilt krav om reguleringsplan.

§ 1-3.2. Rastoffutvinning

For nye uttak og starre utviding av eksisterande anlegg, vert det stilt krav om
detaljregulering. Planen skal ha fgresegner som regulerer drifta i hgve til omgjevnadene
(herunder omsynet til stav og stey) og ytre miljg som bla. driftstider. Planen skal ogsa
fastsette krav til avslutning/tilbakefering. Syner her til "Lov om erverv og utvinning av
mineralressursar”.

Mindre eller sméaskala uttaksomrade kor bygdelag, bander, enkeltpersoner og
liknande har uttaksrett av grunneigar kan takast ut fra plankravet. Det skal
utarbeidast drifts- og avslutningsplan.




§ 1-4. Utbyggingsavtaler (PBL kap 17)

| den grad kommunen finn det faremalstenleg, kan dei innga utbyggingsavtalar.

Innhaldet i utbyggingsavtaler skal til ein kvar tid fglge gjeldande vedtak i kommunestyret om
utbyggingsavtaler, jf. PBL. kap 17.

Utbyggingsavtalar skal vere eit verkemiddel for & sikre at gjennomfaring av utbyggingar er i
trad med kommuneplanen. Utbyggingsavtalar blir inngatt i samband med handsaming av
omradeplanar og detaljplanar. Utbyggingsavtalane skal gjensidig forplikte partane med
omsyn til kvalitet pa bygg, utomhusareal, infrastruktur, fellesomrade og fellestiltak mm.

§ 1-5. Samfunnssikkerheit og beredskap

§ 1-5.1. Krav til risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)

| samsvar med PBL. § 4-3 skal det ved utarbeiding av planar for utbygging gjennomfarast ei
risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse) for planomradet. Denne analysa skal ligge klar
far 1.gongshandsaming av planforslaget.

§ 1-5.2. Flaum

Ved utarbeiding av reguleringsplanar i innsje -og -vassdragsneere omrade, pa myromrade
eller for sgknad om tiltak i LNFR-omrade skal ny bebyggelse ikkje plasserast i flaumutsette
omrade (jf. NVEs til ein kvar tid gjeldande retningsliner).

Myromrade er viktige for magasinering av overvatn. Ved regulering til byggjeforemal skal ein
ha saerleg merksemd pa flaumverknader og ei varsmed i have omdisponering av desse.




§ 1-5.3. Ras- og skredfare

Ved utarbeiding av reguleringsplan eller for sgknad om mindre tiltak (sja Teknisk forskrift) i
LNFR-omrade vert det kravd dokumentasjon pa at ras- og skredfare for planomradet og
tilgrensande omréade er tilstrekkeleg vurdert.

§ 1-5.4. Hogspenningsanlegg (inklusive hggspenningskablar)

Hagspenningsanlegg skal merkast med omsynssone faresone i plankart, og ha feresegn med
forbod mot tiltak. | omrade med hagspenningskabel i grunn er det ikkje tillate & fare opp hus,
bygningar eller andre innretningar innanfor sona neerare enn 2 meter i fra kabel.

§ 1-5.5. Forureina grunn
Alle tiltak skal planleggast og gjennomfgrast slik at forureining fra grunnen ikkje kan
fare til helse- eller miljgskade.

§ 1-5.6. Drenering til vassdrag
Det skal belysast i reguleringsplan kor vidt industri- og naeringsomrade drenerer til vassdrag.

Tilsvarande skal det i soknader om storre tiltak knytt til eksisterande verksemder belysast ev
endringar i hove drenering til vassdrag. Kommunen kan fastsette krav til plan/tiltak for
overvatn.

§ 1-6. Krav til tekniske Igysningar (PBL § 11-9 nr. 3)

§ 1-6.1. Vatn- og avlaupsanlegg

Kommunens hovudplan for vatn og avlaup skal leggast til grunn i planlegging av
nye

vatn- og avlaupsanlegg. Faresegn gitt i lov og forskrift og kommunens VA-norm
(http://va-norm.no/bykle/) skal falgjast. Nye tiltak skal sikrast tilfredsstillande
laysingar for forsyning av vatn, brannvatn og avlaup. Kommunalt leidningsnett skal
markerast pa plankart med omsynssone i ei breidd av 8 meter (4 meter p& kvar side
av leidningsnettet), og det er forbod mot nye tiltak i omsynssona.

§ 1-6.2. Samferdsel og teknisk infrastruktur:

For ny fiellredningssentral kan etablerast skal omlegging av VA-nettet i omrade vere
planlagt/ igangsett, og ny trase for straumleidning vere avklart.




Uttak for brannvatn skal lokaliserast lett tilgjengeleg, fortrinnsvis ved renovasjonsbu.
Framfaring av fiber og fiernvarme ma vurderast i plansamanheng. Mest muleg infrastruktur
bor samlokaliserast i bakken og Kkartfestast.

§ 1-6.2. Handtering av overvatn

| arealplanar og byggjesaker skal terreng- og overflateutforming, grenstruktur,
vegetasjon, og handtering av overvatn samordnast. Naturlege flaumvegar skal
kartleggast

og i starst muleg grad bevarast. Overvatn skal handterast lokalt, og skal i den grad
det er muleg tilbakefarast til grunnen og til vegetasjon naerast muleg kjelda / i
nedslagsfeltet.

Vatn og overvatn skal nyttast slik at dei blir eit positivt element pa staden.
Dette kan skje gjennom a gjere vatnet synleg og tilgjengeleg, samt bruk av vegetasjon til &
binde vatnet.

§ 1-6.3. Renovasjon

For byggetiltak i fritids- og neeringsomrade er det krav til felles renovasjonslaysning §
1-6.4.

Rekkefplgekrav og fgresegner til byggeomrada (PBL § 11-9 nr. 4)

I nye utbyggingsomrade kan utbygging ikkje finne stad for felgjande tilhave er
tilfredsstillande ivaretatt: Kommunalteknisk kapasitet pa tekniske anlegg (irekna
interne og eksterne veg-, vatn-, avlaups-, renovasjons- og overvatnsanlegg), leike- og
uteopphaldsareal, tele-/ og elekitrisitetsforsyning og anna energiforsyning,
trafikktryggleik (irekna anlegg for gaande og syklande).

| framtidige reguleringsplanar skal kotehagde fastsetjast for ferdig innvendig golv
1.etasje.




§ 1-8. Barn og unges interesser (PBL § 11-9 nr. 5)

§ 1-8.1. Ved utarbeiding av kommunedelplanar, reguleringsplanar og i byggesaker, skal
konsekvensar for barn og unges oppvekstmiljo vurderast saerskilt, jf rikspolitiske
retningsliner (RPR) for barn og planlegging. Lokalisering av leikeplass skal
grunngjevast i planskildringa.

§ 1-8.2. Ved omdisponering av areal som i planar er avsett til fellesareal eller
grentstruktur som er i bruk eller er eigna for leik, skal det skaffast fullverdig erstatning.
Erstatning skal ogsa skaffast ved utbygging eller omdisponering av uregulert areal som
barn brukar som leikeareal, eller ved omdisponering av areal eigna for leik.

§ 1-9. Buffersoner (PBL § 11-9 nr. 6)

Mellom produktivt landbruksareal og ny tomt/eksisterande ubygd tomt til bustad-,
neering- og fritidsbebyggelse, skal det vaere minimum 20 meter brei buffersone.
Avstandskravet kan fravikast dersom hggdeforskjellen, mellomliggande veg eller
liknande tilhgve tilseier at det blir mindre risiko for interessekonfliktar mellom
arealbrukskategoriane.

§ 1-10. Universell utforming (PBL § 11-9 nr. 5)

Alle reguleringsplaner skal gjere greie for tilhgvet til universell utforming bade internt i
planomradet og i hagve til kringliggjande omrade. Der det skal settast strengare krav il
universell utforming enn heimla i byggteknisk forskrift, skal dette takast inn som eiga
faresegn i reguleringsplanen.

§ 1-11. Uterom- og leikeareal til bustadbygging, fritidsbustader og fritids- og
turistformal (PBL § 11-9 nr. 5 og 6)

Areal som skal setjast av til felles leikeplass kjem i tillegg til private og felles areal for uterom
og friomrade.



§ 1-12. Skilt og reklame (PBL § 11-9 nr. 5)

§1-12.1. Sgknad og layve

Alle skilt og reklameinstallasjonar er sgknadspliktige, jfr plan- og bygningslovas § 20-1
bokstav i) unntatt der det vert etablert 1 stk mindre skilt pa inntil 3 m2, jfr PBL § 30-3.
Skilting langs riks- og fylkesvegar skal godkjennast av Statens vegvesen.

Kommunen kan kreve at det vert utarbeidd ein samla skiltplan for ein bygning eller eit
omrade.

Kommunen kan ta bort sgknadsplikta ved arrangement der skilt skal plasserast ut i
mindre enn 2 veker. Skilta skal plasserast slik at dei ikkje er skiemmande, medfarer
fare eller ulemper for omgjevnadene.

§ 1-12.2. Storleik
Skilt og reklameinnretningar skal ha ein moderat storleik som underordnar seg
bygningen og omgjevnadene sine dimensjonar og eigenart.

Uthengsskilt skal ikkje ha storre areal enn 1 m? og ikkje storre breidde enn 1 m.

Innafor omradereguleringas planavgrensing for Hovden sentrum skal ikkje foliering dekke
meir enn 1/3 av vindaugsflata. Dette gjeld tilsvarande for plakatar og liknande like innanfor
vindaugsflata.

§ 1-12.3. Utforming m.m.

Skilt og reklameinnretningar skal ha ei utforming, materialbruk og fargebruk som er
tilpassa bygningens og omgjevnadenes arkitektur og visuelle kvalitetar.

Pa bygningar med spesiell historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi skal skKilt og
reklameinnretningar ha ei tradisjonell/ historisk eller tilpassa utforming.

Skilt og reklameinnretningar pa ein bygning ber ha ei likearta utforming.

§ 1-12.4. Plassering og spesielle omradeomsyn

Skilt og reklameinnretningar pa bygningar skal plasserast pa veggflater.
Skilt og reklameinnretningar skal ikkje plasserast pa gjerde eller stolpar.
Reklameinnretningar skal ikkje tillatast i bustadomrade.

Skilt og reklameinnretningar pa bygningar skal som hovudregel plasserast der ein gar inn. |
naeringsbygg som inneheld fleire verksemder, skal skilta normalt samlast pa ei
oppslagstavle. Denne kan vere frittstdande.

§ 1-12.5. Forbod mot visse typar skilt og reklameinnretningar
Folgande skilt og reklameinnretningar er ikkje tillate:
e Blinkande eller bevegelege skilt og reklameinnretningar
o Skilt og reklame i lyskasser. Lyskasser kan likevel tillatast dersom dei er utfert med
lukka front, slik at bare tekst eller symbola er gjennomlyst



e [ausfotreklame som hindrar ferdsel eller forstyrrar trafikkbildet
e SKilt og reklame plassert pa tilhengarar, bilar, campingvogner og liknande



§ 1.13. Parkering (PBL § 11-9 nr. 5)

Med parkeringsplass meiner ein plass bade for bil, sykkel, moped/mc og plass

reservert for rarslehemma.

§ 1.13.1. Falgande parkeringskrav for biloppstilling gjeld ved utarbeiding av reguleringsplan

og ved behandling av byggesgknader:

Arealformal Tal pa p-plass per Arealstorleik per
eining plass (m?)

Bustad 2 20

Fritidsbustad 2 20

Institusjonar, hotell, serveringsbygg, forsamlingslokale, kontor, forretning, skular,
barnehagar, idrettsanlegg og andre bygningsanlegg der spesielle forhold gjer seg gjeldande
skal ha tilstrekkeleg med oppstillingsplass for bilar og tilfredsstillande ut- og
innkayringsforhold. Fastsetting av p-krav skal avklarast pa bakgrunn av dokumentasjon.

Plassering av ladepunkt og parkeringsplassar avsett til el-bil skal vurderast ved utarbeiding
av reguleringsplan,

Det skal avsettast parkeringsplass for rarslehemma der krav til universell utforming er gjort
gjeldande.

Det skal avsettast plass for sykkelparkering samla i stativ og under tak for formal kontor,
forretning, skular og barnehagar.

§ 1-13.2. Tal pa parkeringsplasser for rarslehemma skal vurderast ved
utarbeiding av reguleringsplan. Tal pa plasser ma sta i forhold til det totale talet pa
parkeringsplass.

§ 1-13.3. Ved etablering av felles p-anlegg skal minst 10% av p-plassane veere avsett for
rarslehemma.

§ 1-13.4. Reguleringsplanen skal vise plassering av parkeringsanlegg for motorkgyretoy

og syklar, for varelevering (lasting/lossing/mangvrering), oppstillingsplass for
utrykkingskayretay og avkayrsel der dette er relevant. Anlegga ma visast i samanheng med
kayrevegar, gangvegar og friareal. Det skal dokumenterast at lgysingar for varelevering
/lasteareal og avfallshandtering ikkje kjem i konflikt med gang-/sykkelsoner eller
bustadsinngang.

§ 1-13.5. | omrader for fritidsbustader tillatast ikkje permanent parkering eller vinteropplag
av campingvogner/transportable innretningar, tilhengarar og batar.

Lokal parkerings- og skiltplan gjeld som supplement.




§ 1-14. Stpy (PBL § 11-9 nr.6)

§ 1-14.1. Miljgverndepartementets gjeldande retningslinjer for stoy i arealplanlegginga
skal leggast til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven.

§ 1-14.2. Rod stoysone

| rad staysone skal ein ikkje tillate oppfering av ny steyfalsam busetting, irekna bustader,
pleieinstitusjonar, fritidsbustader, skoler og barnehagar. Unntak kan gjerast for
oppbygging etter brann og naudsynt riving under faresetnad at tal pa einingar ikkje aukar.
Bruksendring av eksisterande bygning til stayfalsamt formal eller andre tiltak som gjer
auke i tal pa einingar tillatast ikkje i red stoysone.

§ 1-14.3. Gul stoysone

Gul staysone er ei vurderingssone. | gul staysone kan ny stoyfalsam busetting vurderast
oppfart dersom avbgtande tiltak gir tilfredsstillande stayforhold. For det vert tillate
bygging av steyfalsam busetting i gul staysone skal det liggje fare ei stayfagleg utgreiing
som skildrar dei avbgtande tiltaka som vil bli gjennomfart. Utgreiinga skal ligge fore ved
sgknad om tiltak eller forslag til reguleringsplan.

§ 1-14.4. Stayande naeringsaktivitet skal ikkje etablerast i same bygning som bustader. |
plan- og byggesaker for stogyande neeringsverksemd skal det fastsettas
maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet kl. 23-07 og pa sun- og heilagdagar,
maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente staygrenser.




§ 1-15. Estetikk og byggeskikk (PBL §11-9 nr. 6)

§1-15.1. Tiltak skal gje tidsmessig og god estetisk utforming i samsvar med tiltakets
funksjon og eigenart, og vere i samspel med eksisterande bygde og naturgjevne
omgjevnadar. Det skal nyttast stadtilpassa volum, materiale og fargar.

Bygningar skal harmonere med og ta omsyn til eksisterande bygningsmiljg, men
kan gjevast ei moderne utforming. Byggeskikkrettleiaren for Bykle kommune med ny
tilleggsdel skal leggast til grunn.

§ 1-15.2. Tiltak skal tilpasse seg terrenget. Omfattande fyllingar og skjeringar samt
andre
vesentlege terrenginngrep skal ein prgve & unnga.

| plan- og byggesaker kan det krevjast ei estetisk vurdering og situasjonsplan, inklusive
terrengsnitt og koteopplysningar for tiltak i:
e Omrade med bratt terreng
e Sarbare omrade som til domes omrade med neerleik til verneverdige
kulturminner og omrade kor landskapsomsyn er av stor verdi.
Omrade som er markert som omsynssone for vern av landskap og kulturmiljg.
Omrade der planlagde bygningar kan komme til & sta fram som landemerke,
eller gje markante fjernverknader.




§ 1-16. Natur, landskap og grgnstruktur (PBL §11-9 nr. 6)

§ 1-16.1. Verdifull natur-, landskap- og granstruktur skal bevarast mest mogleg
samanhangande.

§ 1-16.2. Verdifulle landskapsomrade skal forvaltast slik at kvalitetane i landskapet
vert oppretthalde og styrkt. Alle tiltak skal tilpassast og underordne seg
heilskapspreget i

natur-, kultur- og fjellandskapet.

§ 1-16.3. Asprofilar, bekkelaup, landskapssilhuettar og horisontlinjer skal ein
bevare.

Myromrade skal bevarast for & samle opp og halde pa overflatevatn.
Vatmarksareal langs vassdrag bar ikkje drenerast eller fyllast opp. Vassdragsnaere
omrade bar ikkje avdekkast eller overflatebehandlast, slik at det medfarer fare for
erosjon eller avrenning av overflatevatn direkte til vassdraget.

§ 1-17. Omsyn som skal takas til bevaring av eksisterande bygningar og anna
kulturmiljg (PBL §11-9 nr. 7)

Ein syner her til kulturminneplanen med tiltaksdel

§ 1-17.1. Utbygging skal ikkje kome i konflikt med automatisk freda eller prioriterte
kulturminne. Omsynet til kulturminne, kulturmiljg og verneverdige bygningar skal
ivaretakast i plan- og byggesaker.

Nyare tids kulturminner som vegar, steingjerder, hustufter, rydningsroyser, merkesteiner,
krigsminne med meir skal ein prove & bevare.



§1-17.2. Antikvarisk eller arkitektonisk bevaringsverdige bygningar/objekt i seg sjglv,
eller

som er del av eit heilskapleg kulturmilja eller kulturlandskap, er ikkje tillate a rive,
unnateke ved totalskade. Det er kommunen som avgjer om kor vidt ein bygning har
antikvarisk eller arkitektonisk verneverdi, dersom ikkje bygningen er freda etter
Kulturminnelova. Ved sgknad om riving av verneverdig bygg etter brann eller vesentlig
skade kan det krevjast dokumentasjon pa bygningens faktiske tilstand. Det er
kommunen som avgjar kor vidt bygningen er totalskadd.

§ 1-17.3. Ved tilbygg til eller endring av verneverdige bygningar skal dette skje pa en
slik mate at bygningens verneverdi ikkje blir mindre verdifull. Hovudbygningens form

og detaljering skal framleis kunne lesast av. Tilbygget / endringa skal underordne seg
hovudbygningen med omsyn til plassering, utforming, storleik, material- og fargebruk.

§ 1-17.4. Nye bygningar, tilbygg og faste installasjonar skal tilpassast naturleg terreng,
kulturminne og verneverdige bygningar nar det gjelder plassering i landskapet, hagde,
form og materialbruk. Ved sgknad om tiltak som kan vurderast til & kunne kome i
konflikt med kulturminner eller kulturmiljg skal det gjerast greie for dagens situasjon,
og verknaden av planlagde tiltak skal dokumenterast.

§ 1-18 Byggeforbod langs innsj@ og vassdrag

| ei sone pa 50 meter langs innsjg og starre vassdrag, og 100 meter langs verna
vassdrag, kan arbeid og tiltak som nemnd i plan- og bygningslova §§ 20-1, 20-2, 20-2b
og 30-1 eller fradeling av tomt til slikt faremal ikkje tillatast. | regulerte omrade folgjer
byggeavstand til vatn og vassdrag dei byggjegrensene som ligg i gjeldande
reguleringsplanar. Med starre vassdrag meiner ein vassdrag som er synlege pa kart
med malestokk 1: 50000.
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§ 2. Fgresegner til dei einskilde arealformal

(§§11-10 og 11-11)

§ 2-1. Omrade avsett til bygningar og anlegg

Foliande generelle faresegner gjelder for omrade avsett til busetnad og anlegg.

§ 2-1.1. Omrade avsett til sentrumsfgremal - forretningar

Lokalisering av forretning skal skje fortrinnsvis innafor omrade avsett til
sentrumsfaremadl. Lokaliseringa ber vere inntil hovudveg og ha trafikksikker
tilkomst for gdande og syklande.

§ 2-1.2. Omrade avsett til bygningar og anlegg — annan neeringsverksemd
Nye kontorbedrifter skal som hovudprinsipp lokaliserast innafor omrader avsett til
sentrumsfgremal, eller i omrade der det allereie er etablert kontor.

Lokalisering av ovrige neeringsomrade:
Prinsippet om rett verksemd pa rett plass skal leggas til grunn for lokalisering
av ulike neeringsverksemder:

Neeringsverksemder (ogsa kontor) med behov for nzerleik til hovudvegnett og/eller
behov for lager bor lokaliserast i omradet i sore enden av Hartevatn, Tykkas og
Sarvsnettenomradet

Neeringsverksemder med stort transport- og/eller arealbehov/ kraftkrevjane verksemd
bar lokaliserast i omradet sore enden av Hartevatn, Sarvnettenomradet, Bykilsmoen
og Lisletionn.

Neeringsverksemder tilknytt avfallshandtering, energi, resirkulering mm. bor
lokaliserast pa Tykkas.



§ 2-1.3. Omrade avsett til bygningar og anlegg - fritidsbusetnad

Maksimal manehggde skal ikkje overstige 7 meter malt fré overkant golv 1. etasje til
overkant utvendig mene, der det er konsentrert bebyggeles med mindre enn 8 meter
mellom einingane, elles er det 5.5 meter. Ved bruk av torvtekke skal hggda malast pa
overkant av utvendig mgne til under torvtekket. Etasje under terreng er ikkje tillate, med
mindre dette er avklart gjennom detaljregulering.

Flate, halvvalma eller valma tak er ikkje tillate med mindre tiltaket harmonerer med og
tar omsyn til eksisterande bygningsmiljo og vert gjeve ei moderne utforming.

Takvinkel skal vere mellom 25 og 34 grader. Ark/ kvist/ takopplett skal ikkje vere breiare
enn 1/3 av lengderetninga til hovudtaket.

Det skal avsetjast 40 m2 til parkering per eining, og dette skal medreknast i BYA eller
BRA. Dette kan lgysast pa eigen eigedom eller pa felles parkering.

Terrenginngrep skal vere skansame.
Byggeskikkrettleiaren for Bykle kommune med nytt vedlegg, skal leggas til grunn.

| omrader med konsentrert bebyggelse kan det gjennom detaljregulering avvikast fra
desse fgresegnene.

Maksimalt utbygd areal for nye fritidsbustader skal fastsettast etter ei vurdering av
landskapstilpassing og lokal byggeskikk og kringliggande bygningsmilje. Som hovudregel
ber nye einskildtomter ikkje overstige 1 da. Tal pa einingar skal fastsetjast giennom
detaljregulering.

Ved plassering av fritidsbustader skal det takast omsyn til tomta si utforming, dlmenta sin rett
til ferdsel i omrddet, og til sti- og loypenett.

Det er ikkje onskeleg med bom i omrade for fritidsbustader. Ei eventuell oppsetting av bom
ma gjerast i samrad med kommunen, slik at bomlaysinga er handterleg for mellom anna
utrykkingskoyretoy.

Dersom det gar offentlege vatn- og avlaupsleidningar innan ein avstand pa 50 meter kan
kommunen krevije tilkopling. | omrader kor dette ikkje er mogleg kan kommunen godkjenne
anna loysing.

Gjerde er ikkje tillate med mindre dette er avklara i detaljregulering.



§ 2-1.4 Omrade avsett til bygningar og anlegg - Fritids- og turistfgremal:

| omrader avsett til fritids- og turistformal ma ein eining brukas til neeringsmessig utleige
minst 9 manadar av aret. Det er en fgresetnad at utleigeverksemda skjer som
neeringsverksemd i fellesdrift. Avtale om fellesdrift med vilkar skal sendast inn saman med
byggesaknad og tinglysast pa eigedomen(e).

Nye omréade for fritid- og turistfgremal

NR KU | NAMN AREAL | GNR/BNR | MERKNAD

BFT1 | 022 | Bjgrnarakleivi 24 daa | 18/1 Bobilcamp/utleigehytter

BFT2 | 025 | Byklestoylane 8 daa 15/1 campingplass

camping

BFT3 |33 | Nordli camping 15 daa Bobilcamp

BFT4 |62 | Hegniny 7 daa

BFT7 Gattstayl caravan | 28 daa Godkjent KDH

BFT8 Gattstayl -nord 41 daa Godkjent KDH

BFT9 |01 | Granebu 24 daa Omrade for hotell eller
aktiv utleige.Tilkomst fra
Nystoyl

BFT11 Flatasteyl (1+2) 24 daa Omréade for hotell eller
aktiv utleige.(Godkjent
KDH 50:50.)

BFT12 Hovdegrend 7daa | 2/952 Godkjent KDH

KDH= kommunedelplan for Hovden, KP2012= kommuneplanen fra 2012

Dersom det vert teke sikte pa ein starre del av areala til privat bruk, skal dette lgysast i
reguleringsplan ved bruk av kombinerte formal der ogsa «Fritidsbusetting» inngar, og med
presisering i planfaresegn kor stor del av bruken som kan veere «Fritidsbusetting».

Nye omrade for fritidsbygg

NR KU | Namn Areal GNR/BNR Merknad
BFR 1 053 | Stavenes-Terasen 736 daa 16/1,2,4,6

BFR 2 Stavenes Lisleli 290 daa 16/1,2,4,6 K.plan.2012
BFR 3 052 | Stavenes Mgrkebu 507 daa

BFR 5 Glidbjgrg aust 92 daa K.plan 2012
BFR 6 035 | Glidbjgrg vest 180 daa

BFR 7 026 | Hoslemo 44 daa utviding
BFR 8 Berdalen Storemyr 43 daa Reg MR
BFR 9 Asheim 43 daa Reg MR
BFR10 Langehaug 1361 daa Reg MR
BFR11 Berdalen 49 daa Reg MR
BFR12 Dalen 332 daa Reg MR
BFR13 023 | Dalen nord 5 daa

BFR14 @rnefjell-sgr 23 daa Reg MR
BFR15 @rnefjell-aust 41 daa Reg MR
BFR16 007 | Vidsyn Aust 164 daa Reg.MR
BFR17 Nylund 255 daa Reg.MR
BFR19 | 06 | Maurli 42 daa Reg.MR
BFR20 Maurli vest 160 daa Reg.MR




BFR21 029 | Badstogdalen 836 daa

BFR22 Hartoll mm 191 daa K.plan2012
BFR26 | 013 | Hovden Aust 182 daa

BFR27 015 | Otratunet 65 daa

BFR28 Hovdegrend 9 daa 2/952 Godkjent KDH

Reg.MR = Reguleringsplan for Midtregionen, KDH= Kommunedelplan for Hovden

§ 2-2. Bustader

Areal avsett til bustader inkluderer eksisterande og framtidig bustadbygging
med tilhgyrande infrastruktur som gr@nstruktur, vegar og tekniske anlegg.

§ 2-2.1. Nye omrader for bustader

For nye omrader avsett til bustader (evt. i kombinasjon med andre formal) skal tabellen
under, leggast til grunn for vidare utvikling.
Eventuell fordeling mellom bustad og andre tillate formal fastsettast gjennom
reguleringsplan.

NR KU NAMN AREAL GNR/BNR | MERKNAD
B1 Stavenes 187 daa 16/47 Vidarefgres fra tidligare
felleseige | kommuneplan. Det er
tatt vekk det som ligg
sgr for den nye vegen
B2 Nordli Vidarefgres fra tidligare
(Bakkemyrvegen) kommuneplan
B3 061 Breivevegen 87 daa 2/7 mfl Omradet er LNF, men
det er 1 hytte pa
omradet
B4 Hovdegrend 22 daa 2/952 Godkjent KDH
2/2
Sum Nytt bustadareal 87 daa




§ 2-2.2. Ved reguleringsplan og sgknad om tiltak som inneber fortetting i eksisterande
bustadomrader:

a) Det skal gjerast ei konkret vurdering pa grunnlag av omradets dominerande
bygningstype, volum, hggde, utforming, byggelinjer, tomtestarrelsar,
busettingsstruktur, granstruktur, leikeareal, arealer for uterom og estetikk som
grunnlag for fastsetting av utbyggingstettheit.

b) Det skal leggast seerlig vekt pa a utvikle bustadomrader med hag utnyttingsgrad.

c) Det skal ved fortetting i etablerte bustadomrader som hovudregel fortettast med
frittliggande bygningar. Rekkehus, kjedehus, tre- og firemannsbustad kan tillatast
der forholda ligge til rette for det.

d) Gangvegar skal planleggast slik at dei tek omsyn til lettvint og naturleg ferdsel
internt i og mellom bustadfelt.

e) Plassering og utforming av avkjgrsler og internvegar skal ha seerleg merksemd pa
trafikktryggleik - brgyting/siktforhold vinterstid.

§ 2-2.3. Hyblar
A sla saman bustader eller dele opp bustadeiningar til hyblar er & sja pa som eit
sgknadspliktig tiltak, jf. PBL. §§1-6 og 31-6. Krav til parkering er 1 plass pa 20 m2.

§ 2-3. Sentrumsformal
Omréade for sentrumsformal kan ha blanda formal som til demes bustad, fritidsbustad,
forretning, kontor, offentleg eller privat tenesteyting, areal for uterom og parkering.

Omréadet skal utformast med fokus pa trafikktryggleik. Keyreareal og gangareal skal
separerast, slik at areala er sikra for mjuke trafikantar. Sentrumets rolle er 4 dekke lokale
behov for dagleg handel og tenester, og skal tilretteleggjast for verksemder som vil bidra til &
fremje lokalsenterets rolle. Daglegvareforretning, kafé, post, bankteneste, ungdomsklubb,
kultur- og fritidstilbod, legesenter m.a. skal helst plasserast her. Neeringsverksemd som ikkje
farst og fremst betener publikum /kunderetta verksemder /neeromradet skal ikkje leggast her,
eksempelvis entreprenarverksemd og plasskrevjande verksemder 0.s.b. Bygningane sin
storleik, form og lokalisering skal bl.a ha som mal & skape gode uterom, torgplassar osv.
som gjev intimitet og tryggleik. Parkering bor samordnast.



§ 2-4. Omrade for offentleg eller privat tenesteyting

Etablering av offentleg eller privat tenesteyting med hag besgksfrekvens eller hagt tal pa
arbeidsplassar, slik som NAV-tenester, regionale utdanningsinstitusjonar, kino, bibliotek,
kulturhus og liknande skal lokaliserast i eller inntil sentrum.

§ 2-5. Omrade for naeringsfgremal

§ 2-5.1. Arealbruk for eksisterande naeringsverksemder er bestemt gjennom
reguleringsplan eller i uregulert omrade avgrensa av tillate arealbruk og omfang.

(§ 2-5.2. Innafor omrada skal det leggast til rette for h@g arealutnytting.)

§ 2.5.3. Nye neeringsomrade:

NR KU NAMN AREAL GNR/BNR MERKNAD

BN1 064 | Bykilsmoen 114 daa 14/3 Datalagringssenter/anna
naering

BN2 065 | Lisletjgnn 39 daa 14/2 Datalagringsenter/anna
naering

BN3 066 | Sarvsnetten 12 daa 15/11 Utviding av eksisterande

BN4 Nordli 26 daa Godkjent K.plan 2012

BN5 074 | Tykkas sgr 78 daa Omregulert til naering

BN6 074 | Tykkas nord 149 daa Omregulert til naering

BN7 Hartevatn Industri 5 daa Utviding

BN8 Skytesenteret 3 daa

§ 2.6 Omrader for rastoffutvinning
Nye omrade for masseuttak der det er laga uttaksplan

Nr. Gnr/Bnr | Stad Areal Merknad

BRU1 Bjernaradalen- 90 daa Tunellmasse
tipp

BRU2 Bjorbekken - tipp | 27 daa Tunellmasse

Eksisterande massetak:

Gnr/Bnr Stad Merknad
BRU 3 14/7 Steggjane
BRU 4 14/2 Skarsmo
BRU 5 16/16 Smylemoen
BRU 6 3/20 Haeknemoen/Takevejemoen




BRU 7 3/5 Fleemoen
BRU 8 2/1 Breivevegen
BRU 9 1/105 Breive

§ 2-8. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Det er lagt inn utviding av helikopterplass ved Hartevatn Industri.

NR KU NAMN

DEKAR MERKNAD

SL1 68 Helikopterplassen

22daa Utvida i hgve til tidlegare

FRAMTIDIGE GANG-OG SYKKELVEGTRASEAR

Strekning

Trasetype

Bykle samfunnshus —Grennmyr/ Rv9

Langs kommunal veg

Kryss Rv9 og Fylkesveg inn til skisenteret

Undergang Fylkesveg (ivaretakast i regplan
Fjellredningssenter)

Hovden, Rv9 —Hegni

Undergang/ overgang Hegni —Austmannlii

Hegni—Serenden av Hartevatn

Langs Rv9, del av framtidig rundleype

Vegar

gjelde.

Statens Vegvesen sine normer og retningsliner, samt kommunal veg-norm, skal

Hovudplan VA, trafikksikringsplan, parkering- og skiltplan skal brukast.

§ 2-8.1. Byggegrenser og avkayrsler

vegmyndigheit pa kommunal veg.

§ 2-8.2. Byggegrense veg

Riksveg har byggegrense 50 meter.
Fylkesveg har byggegrense 50 meter.
Kommunal veg har byggegrense 15 meter.

| byggeomrada og LNF-omrada skal nybygg lokaliserast slik at byggegrense til veg og
avkeyrsel samsvarer med "Retningslinjer for byggegrenser og avkayrsler langs
fylkesveg” og vegnormalar i Statens vegvesen. Sgknad om avkjorsel til riksveg og
fylkesveg handsamast etter vegloven der vegsjefen er myndigheit. Kommunen er

Gjennom utarbeiding av reguleringsplan kan redusert byggegrense vurderast.

§ 2-8.3. Avkoyrsler

Nye avkoyrsler kan tillatast. | vurdering om ny avkoyrsel kan tillatast, skal det
vurderast om eksisterande avkayrsel kan nyttast. Eventuell ny avkeyrsel skal sjaast i
samanheng med muleg vidare utbygging i same omrade.




Utvida bruk av eksisterande avkoyrsel kan tillatast dersom avkoyrselen tilfredsstiller
vegnormalens Krav til teknisk utforming.

§ 2-9. Grgnstruktur

Omradet ved Dam Sarvsfossen vert regulert til grantstruktur. Her er det tenkt
aktivitetsomrade og turstiar opp til Stavenes. Jord og skoglov vert ikkje sett til side sjglv om
ein set av omrade til grantstruktur.

NR | KU | NAMN DEKAR | GBNR MERKNAD

G1 | 67 | Sarvsfossen | 12 daa | 16/42,47,49 | Ikkje krav til detaljplan

§ 2-9.1. | byggjeomrader i neer tilknyting til omrader avsett til granstruktur tillatast det
ikkje tiltak som hindrar almenta si tilgang til granstrukturomradet, eller som vesentleg
reduserer verdien av det tilgrensa granstrukturomradet.

§ 2-9.2. Tiltak for & fremje friluftslivet, turvegar og omrade for leik og rekreasjon kan
tillatast dersom viktige omsyn til naturmangfald, som truga og prioriterte arter og
spesielle naturkvalitetar ikkje far negative konsekvensar. Andre tiltak tillatast ikkje.

Omrade der friluftsinteressene vert prioritert.

STAD
Hartevatn Badeplass
Storetjgnn Badeplass

Hoslemohylen Fiskeplass- framtidig
Lomehylen Fiskeplass- framtidig




§ 2-10. Landbruks- natur og friluftsformal, samt reindrift LNF(R) (PBL §11-11)

a)

§ 2-10.1. I nasjonalt villreinomrade gjeld Heiplanen (Regional plan for Setesdal
Vesthei, Ryfylkeheiane og Setesdal Austhei).

§ 2-10.2. Omfang, lokalisering og utforming av bygningar for landbruk og anlegg
(PBL §11-
11 nr. 1 og 4)

| landbruks-, natur- og friluftsomrada samt reindrift tillatast det ikkje tiltak, jf.
PBL § 1-6, som ikkje er knytt til stadbunden nzering. Med tiltak meiner ein
oppfaring, riving, endring, bruksendring, vesentleg terrenginngrep,
oppretting og endring av eigedom jf. PBL § 20-1. Karbustad skal ligge i
tilknyting til gardsbusetnaden og tillatast ikkje fradelt.

Byggeforbodet etter plan- og bygningsloven § 1-8 innafor 50-metersbeltet
langs innsjg og vassdrag skal ikkje gjelde for naudsynte bygningar i
landbruket, jf. Plan- og bygningsloven § 11-11 nr. 4. Byggeforbodet skal
likevel gjelde der det finst alternativ lokalisering pa eigedomen som ligger
utanfor 50- metersbeltet langs innsjg og vassdrag.

For driftshytter (bygg som brukast i utmarksnaering og som ikkje er skilt fra
hovudbruket) skal ikkje BRA overstige 140 m2 inkl. parkering. Der
parkering ikkje er i tilknyting til hytta skal areal pa hytta ikkje overstige 100
m2, jfr§ 11-11 nr 1, og § 11-7 andre ledd nr 5. Driftshytta skal vere i ein
etasje utan hems.




10.2. Spreidd bustadbygging (PBL § 11-7 nr5b) og § 11-11 nr 2)

| tilknyting til eksisterande eigedomar kan det utfgres tiltak som er & rekne som ein
vanleg del av bygningsmassen pa ein eigedom, irekna tilbygg/pabygg, garasje,
reiskapshus, carport, uthus, grensejustering mellom eigedommar. For omrade B 1
(Stavenes) tillatast ogsa etablering av mindre driftsbygning.

Fradeling til bustad er i trdd med faremalet. Fradeling skal handsamast etter
jordlova far byggesakshandsaming kan skje. Det tillatast ikkje fradeling til tomt pa
dyrka eller dyrkbar mark.

Tomtestorleik skal ikkje overstige 2 daa. | Stavenes tillatast tomtestorleik pa inntil
10 daa.

Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 250 m2 BYA. |
Stavenes tillatast ei utnytting pa inntil 500 m2 BYA per tomt/eigedom.

Bustader skal ikkje plasserast naerare enn 20 meter fra dyrka mark,
landbruksbygg eller anna nzeringsverksemd.

Tilkomstvegar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar eller pa
dyrka eller dyrkbar mark.

Bustader med automatisk freda kulturminne p& tomta eller i neer tilknyting til
denne skal sendast pa hgyring til Aust-Agder Fylkeskommune, kulturseksjonen
far vedtak vert fatta.

Bustader skal plasserast minimum 50 meter fra vassdrag, minimum 20 meter fra
bekkar, og minimum 20 meter fra hagspentlinjer. Som bekk reknar ein bekkar som
kjem fram pa kart i malestokk 1: 50 000.

Bustader skal plasserast minimum 50 meter fra riksveg og fylkesveg, og 15 meter
frA kommunal veg. Bustader skal fortrinnsvis knytas til eksisterande, godkjende
avkayrsler, og skal ha godkjent vatn- og avlaupsanlegg jfr PBL. §§ 27-1, 27-2 og
27-4.

Bruksendring eller p& annen mate etablering av fleire einingar og oppretting av
grunneigedom tillatast ikkje.

Eksisterande bygningar kan tillatast & bli bygd oppatt ved brann. Ved oppfaring pa
nytt skal bygningen som hovudregel ha same omfang som tidlegare.




10.3 Spreidd fritidsbusetjing (PBL § 11-7 nr5b) og § 11-11 nr 2).

a)

k)

1)

| tilknyting til eksisterande eigedomar kan det utferast tiltak som er & rekne som
ein vanleg del av bygningsmassen pa ein eigedom, medrekna tilbygg/pabygg,
garasje eller carport pa inntil 30 m2, uthus pé inntil 10 m2, grensejustering
mellom eigedommar.

Menehggde skal ikkje overstige 5,0 m, malt fra ferdig innvendig golv.

Takvinkel skal tilpassast eksistrerande hytte.

Fradeling til fritidsbustad er i trdd med feremalet. Fradeling skal handsamast
etter jordlova for byggesakshandsaming kan skje. Det tillatast ikkje fradeling til
tomt pa dyrka eller dyrkbar mark.

Tomtestarrelse skal ikkje overstige 1 daa.

Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 160 m2 BYA
herunder 40 m2 til parkering. Der parkering ikkje ordnast pa tomta blir maks
BYA 120 m2.

Fritidsbustader skal ikkje plasserast neerare enn 50 meter fra dyrka mark,
landbruksbygg eller anna naeringsverksemd.

Tilkomstvegar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar eller pa
dyrka eller dyrkbar mark. Fritidsbustader med automatisk freda kulturminne pa
tomta eller i nzer tilknyting til denne skal sendast pa hgyring til Aust-Agder
Fylkeskommune, kulturseksjonen for vedtak vert fatta.

Fritidsbustader skal plasserast minimum 50 meter fra vassdrag, minimum 20
meter fra bekkar, og minimum 20 meter fra hagspentlinjer. Som bekk reknar ein
bekkar som kjem fram péa kart i malestokk 1: 50 000.

Fritidsbustader skal plasserast minimum 50 meter fra riksveg og fylkesveg, og
15 meter fra kommunal veg. Fritidsbustader skal fortrinnsvis knytast il
eksisterande, godkjende avkayrsler, og skal ha godkjent vatn- og avlaupsanlegg
jfr PBL. §§ 27-1, 27-2 og 27-4.

Bruksendring eller pa annen mate etablering av fleire einingar og oppretting av
grunneigedom tillatast ikkje.

Eksisterande busetnad kan byggast oppatt ved brann. Ved ny oppfaring skal
bygningen/-ane som hovudregel ha same omfang.

m) Ved fortetting av omradet skal det lagast reguleringsplan.




Byggeomrade spreidde fritidsbustader

Omrada som her er omtala er nokre sma omrade med utgjengne disposisjonaplanar der det truleg
ikkje blir fortetting. Blir det spkt om fleire einingar enn tabellen viser, utlgyser dette plankrav.

NR KU | NAMN Nye GNR/BNR | MERKNAD
LS1 | 056 | Tjennlii- Asdokk 242 17/1 Asdokk har disp.plan
LS2 Tykkholt 0 17/18,68,78 | Plankrav
LS3 Byklestaylane Dei 5 14/2 Godkjent 5i 2012
som er
godkjent
LS4 Hoslemoani 0 4/58 Tidlegare disp.plan
LS5 Sagi/Nordigard 0 4/3 Tidlegare disp.plan
Hoslemo
LS 6 Drnefiell 0 6/34 Tidlegare disp.plan
LS7 Fiellros 0 6/35 Tidlegare disp.plan
LS 8 Berdalen 3 3/21
LS9 Royrtjgnn 0 2/839

a) |tilknyting til eksisterande eigedommar kan det utfgres desse tiltaka: tilbygg
inntil max BYA. Det kan tillatast uthus pa inntil 10 m2, og grensejustering
mellom eigedommar.

b) Total utnytting av den einskilde tomt/eigedom er maksimalt 140 m2 BYA
irekna 40 m2 til parkering. Der parkering ikkje ordnast pa tomta blir maks
BYA 100 m2.

c) Takvinkel skal tilpassast eksisterande hytte

d) Menehggde skal ikkje overstige 4,5 m, rekna fra ferdig innvendig golv,

e) Fritidsbustader med automatisk freda kulturminne p& tomta eller i neer
tilknyting til denne skal sendast pa hgyring til Aust-Agder Fylkeskommune,
kulturseksjonen for vedtak vert fatta.

f) Tiltaket ma ikkje kome i konflikt med vassdrag/bekk, kulturminner, biologisk
mangfald,




§ 2-10.4. Spreidd erverv/naeringsverksemd (PBL § 11-7 nr 5b) og § 11-11 nr 2)
Neeringsbusetnad og annen busetnad kan tillatast gjennom behandling av einskilde
sgknader for heile omradet Lii Gard, Bjaen turisthytte, Bjaen fjellstoge og fjellgard og
FjellgardenHovden (som merka pa plankart). Faresegn og faremal gjeld framom tidlegare
vedtekne planar.

eller pa dyrka eller dyrkbar mark.

maksimalt 4,5 meter.

c) Innafor omradet er det tillate med falgande tiltak og aktivitetar: Skitrekk, gardsutsal
(ikkje berre gardens produkt), kafé/bevertning, rideaktiviteter, dyrehald (nye
driftsbygningar), uteleige-/overnattingstilbod, skiskule, gardsturisme og «gron
omsorg».

a) Tilkomstvegar og bygningar skal ikkje leggast i konflikt med gardstun, landbruksvegar

b) Utleigehytter skal ha ein maks BYA pa 50 m? eksklusive parkering og ei mgnehggd pa

§ 2.10.1. Generelt forbod mot tiltak i innsjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone
(PBL. § 1-8 0g § 11-11, nr. 3)

Det tillatast ikkje tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 i innsjo og vassdrag, med
tilheyrande strandsone.

Utfylling, oppfylling eller andre inngrep i og langs innsjo og vassdrag, irekna etablering
av nye kunstige sandstrender, er forbode. Vidare er det forbod mot 4 etterfylle sand pa
eksisterande lovlig etablerte strender med annen kvalitet enn den etablerte, jf. § 11-11
farste ledd nr. 5. Etterfylling av sand pa eksisterande strender pa land og i sjo er etter
plan- og bygningslovens § 1-6 eit sgknadspliktig tiltak.

Nye brygger eller utviding av eksisterande brygger/ fellesbrygger tillatast ikkje med
mindre dette har heimel i arealdelen eller reguleringsplan.

For det kan gjevast dispensasjon fra forbodet mot etablering av kunstige sandstrender skal
sokjar legge fram dokumentasjon pa korleis tiltaket paverkar det biologiske mangfaldet og
mulegheit for ferdsel for dimenta pa land, i innsje og vassdrag.

Kommunen kan vurdere & gi loyve til dispensasjon fra PBL § 1-8 for nye brygger og andre
liknande innretningar utanfor fastsatt byggegrense nar dette farer til sanering/samling av
eksisterande innretningar slik at almentas ferdsel vert betre, eller for & bevare eit mest

muleg urert landskap. Ved brann og/eller naturkatastrofar skal alternativ plassering av tiltak
vurderast for layve til & bygge oppatt vert gjeve.

3. Omsynssoner (PBL §11-8)

§ 3-1. Sikrings-, stgy- og faresoner (PBL § 11-8a)

OMSYNSSONE FLAUM (jir. PBL. §11-8 a)



| omsynssone for flaumfare er det ikkje tillate & etablere ny busetting langs vatn og vassdrag,
med mindre det blir gjort tiltak som sikrar busettinga mot flaum, jf teknisk forskrift.

§ 3-1.1-2. Faresone i H310
Fleire omréde er kartlagt som faresone skred sng og stein, eller faresone jord og flomskred.

Faresone for skred sng og stein er kartlagt, pa regulerte omrade, pa delar av Hovdenuten og
rundt Hartevatn.

Faresone for jord og flomskred er kartlagt, pa regulerte omrade, BFR 3 Stavenes,
Byklestoylane, Berdalen, Nordli, Hartevasstrondi og Lislenos.

Omrada er utsett og konsekvensar for liv og helse er store dersom skred skal inntreffe. Tiltak
etter PBL § 1-6 tillatast som hovudregel difor ikkje tillatast innafor omradet etter PBL §28-1 jf
teknisk forskrift. Forbodet omfattar alle typer tiltak herunder ogsa tiltak som i utgangpunktet
ikkje er soknadspliktige.

Skal det tillatast tiltak ma det aktuelle faremomentet greiast ut og tiltaket ma dokumenterast a
vere akseptabelt. Avbotande tiltak kan fastsettast. Omsynsoner viser kjent kunnskap no,

men er ikkje uttemande. Pa same mate som ved bygge og anleggstiltak ma ein ved
utarbeiding av reguleringsplanar kartlegge og vurdere reelle fareomrade og eventuelle
avbatande tiltak ma med i planen. Personar med godkjend kompetanse innan fagomradet
Skal gjere farevurderingane

a§ 3-1.3. Skytebanar H390_83, _84 og _85
H390_83 Badstogviki skytebanar (kommunalt eigd)
H390_84 Geiskeli skytebane
H390_85 Forsvarets feltbane Hagadalen

Innanfor sonene er det ikkje tillate med aktivitet eller tiltak utan at faremomentet er undersokt
og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelle avbotande tiltak fastsett.

§ 3-2.1. Bevaring av naturmiljg H560

a) Omsynssone viltkorridor/trekkvegar hjortevilt

Innafor omsynssona tillatast ikkje tiltak som gjer viltkorridorens okologiske funksjon
darlegare. Alle tiltak som verkar inn pa viltkorridoren ma vurderast ut fra den samla
belastninga tiltaka vil ha pa omradet.

b) Omsynssone vassdrag (H560)

Langs vassdrag skal naturverdiar, landskap, kulturminner og friluftslivsinteresser takast i
vare. For alle elver, bekker og tiern med arssikker vassforing skal det oppretthaldast, og om
mogleg, utviklast eit naturleg vegetasjonsbelte som tek i vare viktige okologiske funksjonar,
motverkar erosjon og tener flaumsikring og friluftslivet.

Omsynssone nedslagsfelt for drikkevatn (H_110)

H_110_1 Auversvatn

H_110_2 Heitjonn

Innafor sikringsona er det ikkje tillate med nye aktivitetar eller fysiske inngrep som kan fore til
fare for forureining eller uttorking av vasskjelda.

§ 3-2 Omsynssone bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg:

Nr Stad Spesielle kvalitetar
H560_12 Tveiten Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade




H560_12,13 | Gardar i Bykle kyrkjebygd | Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_14 Stavenes Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_18 Bjaen Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_02 Breive Kulturlandskap, regional verdi, A-omrade

H560_17 Berdalen Kulturlandskap, lokal verdi, B-omrade

H560_06 Bjgrnarafjellet-Storekvaev | Edellauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_08 Trydalsfjellet-Storefjell Edellauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_10 Berdalstjgnni Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_03 Brotteli ved Botsvatn Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_04 Bratteland ved Botsvatn Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_11 Tveiten Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_11 Mosdglsfjellet Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_15 Huldreheimen Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi A-omrade
H560_16 Vrastgylsfijellet Gamal lauvskog, regional verdi, A-omrade

H560_18 Berdalen Urskog/gamalskog, regional verdi, A-omrade
H560_01 Lislevatn, Mjavassristi Bjgrkeskog med hgystauder, regional verdi, A-omrade
H560_07 Trydalstjgnni Ikkje-forsura restomrader, regional verdi, A- omrade
H560_09 Motjgnni Ikkje-forsura restomrade, regional verdi, A- omrade

| desse omrada skal det takast omsyn til biologisk mangfald og kulturlandskapsverdiar.
Skjotsel skal utforast i samsvar med skjotselsplan der det fins og bruken skal tilpassast slik
at ein ikkje oydelegg dei szerskilde kvalitetane omrada har.

§ 3-3. Bandlagde omrader (PBL §11-8 d)

For landskapsvernomrade, biotopvernomrade og naturreservat er det egne fgresegner og
forvaltingsplanar. Sja www.svr.no

NR Stad Foremal

H 720 1 Setesdal-Vesthei-Ryfylkeheiane Landskapsvernomrade, 798 km?
H 740 2 | Hisdal -Steinsbuskardet Biotopvernomrade, 33,2 km?

H 720 5 | Hovden Landskapsvernomrade,59 km?
H 720 6 | Vidmyr Naturreservat,9,7 km?

H 720 7 Lislevatn Naturreservat 1,1 km?

H 720 2 | Hisdal Naturreservat 16,4 km?
H_560_21 | Nasjonalt villreinomréde-(austhei) | Regionalplan

H_560 22 | Omsynsone villrein Regionalplan

H_560_23 | Omsynsone trekkveg Regionalplan

§ 4-1. Heilskapleg bevaringsverdig bygningsmiljg

Huldreheimen

Lislestog
Holsloptet med hoybu
Jaro, Tveiten og Hdmaren

§ 4-1.1. Bygningar innafor verneverdig bygningsmiljo skal takast vare pa.




§ 4-1.2. Ved utbetring og reparasjon skal bygningens karakter, dvs. form, materialbruk og
detaljering, oppretthaldast eller tilbakeforast til tidlegare tilstand.

§ 4-1.3. Tilbygg, pabygg og nye bygningar kan tillatast under foresetnad at tiltaket ikkje
undergrev malsettinga om a bevare eit heilskapleg, harmonisk bygningsmiljo. Storleik,
hogde, proporsjoner, form og materialbruk skal underordne seg den bevaringsverdige
busetnaden. Fasadelinja pa eksisterande gatelop skal oppretthaldast.

§ 4-1.4. Deling av eigedommar, samanfeying av eigedommar og fradeling av bebygde
tomter innafor omrade for heilskapleg verneverdig bygningsmiljo tillatast ikkje.

§ 4-1.5. Ved brann eller annan storre skade pa bevaringsverdig bygningsmiljo skal nye
bygningar ha same plassering, og volum som tidlegare bygningar. Bygningane si
hegde, form og fasade skal tilpassast det verneverdige miljoet og gjevast

arkitektonisk hog kvalitet.

§ 4-1.6. Ved utforming av ny bygningsmilje som grenser inntil verneomrada skal
volum og hegder tilpassast det verneverdige bygningsmiljoet.

Nasjonalt villreinomrade.
Vernefgresegner i landskapsvernomrdde for Setesdal Vesthei-Ryfylkeheiane gjeld.
Generelle fgresegner for Nasjonalt villreinomrdde.

a) |alle saker skal ein vurdere villreinen sine interesser opp mot planen/sgknaden/tiltaket, og
konsekvensutgreiing skal giennomfgrast pa relevant planniva. Oppdatert kunnskap skal ligge
til grunn for vurderingane.

b) Villreinen har stgrre toleevne for ferdsel i omrdde med skogsterreng. Dette, saman med den
sesongmessige bruken av omrddet, skal leggast vekt pG ved handsaming av sgknader i heile
omrddet.

c) Ein skal legge spesiell vekt pd G unngd verksemd, aktivitet og forstyrring i vinterbeiteomrdde,
kalvingsomrdde og viktige trekkomrdde, samt fokusomrdda i dei aktuelle drstider/periodar.
Ein skal heller ikkje godkjenne byggeverksemd som gjer det vanskelegare for villreinen d
bruke desse omrdda.

d) Nye fritidsbygg skal ikkje godkjennast.

e) Mindre tilbygg pd eksisterande bygningar kan godkjennast etter sgknad for G kunne
oppgradast til nyare standard. A bygge eit mindre frittstdande uthus kan godkjennast. Det er
ikkje tillate G dele fra stglar.

f)  Oppbygging av bygningar som er gatt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av
nedfallsbygg som hgyrer til i det tradisjonelle bygningsmiljget i stglsgrender, kan
godkjennast.

g) Denne sona er viktig for friluftslivet. Giennom dei grep som er gitt gjennom retningslinjer og
soneringa, legg ein opp til ein differensiert bruk gijennom dret som balanserer omsynet
mellom villrein og friluftslivet.

h) Tyngre tilretteleggingstiltak skal leggast utanfor denne omsynsona.



i)  Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan moderniserast og utvidast forsiktig ndr dette er
naudsynt for vidare drift. For enkelte turisthytter kan det vere aktuelt G vurdere plassering
opp mot oppdatert kunnskap om villrein.

Seaerskilde fgresegner for Nasjonalt villreinomrdde
Landbruks- og utmarksnaering

Landbruks- og utmarksnzering er definert som stgling, beitebruk, opplevingsnaering, jakt og fiske,
vidaresal av jakt- og fiskeprodukt og foredling av fisk.

Her gjeld fglgjande faresegner:

a) Grunneigarar som driv utmarksnaring kan bygge, rehabilitere og vidareutvikle naudsynt
driftshusveere og stglar for G utnytte utmarksressursane pa eigedomen, i samsvar med
gjeldande forstding av utmarksneeringar.

b) Eksisterande stglar og tufter skal kunne restaurerast og byggast ut til eit maksimalt areal pa
50m? BRA med tradisjonell utforming. Det skal kunne settast opp mindre béthus i nzerleiken
av vatn, og dette ma tilpassast terrenget. Det skal dekkast med naturmateriale (torv, stein og
liknande) og ma ikkje vere stgrre enn 12 m? BRA.

Bygg i utmarksnzering

Lokalisering av alle nye bygg sal skje i minste muleg konflikt med villreinens arealbruk etter
vurderingar basert pd oppdatert kunnskap i samsvar med plan. Alle byggetiltak skal vere knytt til
dokumenterbare utmarksnaeringar. Inntekter fré landbruks- og utmarksnaering som definert her, ma
kunne dokumenterast til ssknadsprosessen i samband med byggesakshandsaminga ved framlegging
av minimum drsoppgadve for nzeringsinntekt knytt til jord/utmark.

Gamle stglslandskap

Gamle stglsbygg og stglslandskap er kulturminne som ein ynskjer @ ta vare pd. Det vil vere mogleg a
dispensere frd byggeforbodet og LNF-formdlet dersom grunneigar gnskjer @ ta vare pa eller
restaurere stglsomrdde, sjglv om det ikkje lenger er aktiv drift pd eigedomen som kan dokumenterast
som landbruks- eller utmarksnaering.

Generelt gjeld folgjande faresegner for G ta vare pd gamle stglsanlegg:

a) Oppattbygging av gamle st@ls- og hgybuer skal kunne skje i mist muleg konflikt med villreinen
sin arealbruk, etter vurdering basert pG oppdatert kunnskap i samsvar med plan.

b) Oppbygging skal vere mest muleg i identisk med tidlegare tider og bruken i tidlegare tider.
Maksimal storleik er 30 m? BRA.

c) Alle tiltak skal kunne grunngjevast og eller dokumenterast i form av gamle bilete eller andre
skriftlege kjelder.



Ferdsel

Med ferdsel meiner ein felles ferdsel etter friluftslova, motorisert ferdsel i utmark og forsvaret sin
ferdsel. Betre styring av ferdsel er eit viktig verkemiddel for G ta vare pa villreinen sine behov.

a) Ved lokalisering av nye ferdselsarer skal ein ta omsyn til villreinen sin arealbruk.

b) Ved tildeling av sngskutelgyve skal ein ta omsyn til dei aktuelle omrdda si tolegrense for
ferdsel. Det kan settast vilkar i Igyvet om a folgje bestemte trasear.

c) For a givillreinen ro pa vinterbeite, kan det i samband med spesielt harde vintrar vere aktuelt
i ein periode @ regulere og/eller avgrense ferdsla, til demes ved G regulere bruken av
sngskuter i enkelte delar av omrddet.

d) Opprusting av eksisterande vegar og nye vegar som gir lettare tilkomst for bilkgyring og anna
ferdsel inn i Nasjonale villreinomrdde skal som hovudregel ikkje godkjennast.

e) For nye og eksisterande landbruksvegar og anleggsvegar skal ferdselsregulering vurderast
ved bom og andre restriksjonar, slik at vegane blir prioritert for naeringskgyring i samband
med landbruk og anleggstilsyn.

f) Opprusting av eksisterande landbruksvegar kan skje for @ hindre ungdig slitasje, og a sikre
trygg transport.

g) Nye maskinpreparerte skilgyper er ikkje tillate. Eksisterande skilgype (vedtakstidspunktet) kan
framleis kayrast opp med prepareringsmaskin.

h) Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april eller 2.pdskedag.

Kraftproduksjon

a) Ein bgr unnga nye kraftanlegg eller utviding av eksisterande anlegg.
b) Unntak kan gjerast for tiltak som ikkje pGverkar villreinen negativt i vesentleg grad. Desse
vurderingane ma avklarast giennom konsekvensutgreiingar etter relevant lovverk.

Kulturminne

a) Villreinrelaterte kulturminne kan brukast og eventuelt restaurerast til informasjons-, kultur-,
og reiselivstiltak ved eit naert samarbeid med kommunen, grunneigar, kultur- og
vernestyresmakt.

Omsynssone villrein
Generelle fgresegner

a) |alle saker skal villreinen sine interesser vurderast opp mot planen/sgknaden/tiltaket, og
konsekvensutgreiing skal giennomfgrast pa relevant plannivda. Oppdatert villreinkunnskap
skal ligge til grunn for vurderingane.

b) Villreinen har stgrre toleevne for ferdsel i omrdde med skogsterreng. Dette, og den
sesongmessige bruken av omrddet skal tilleggas vekt ved handsaming av sgknader i heile
omrddet.

c) Det skal leggas spesiell vekt pa & unngd verksemd, aktivitet og forstyrring i
vinterbeiteomrdde, kalvingsomrdde og viktige trekkomrdde, samt i fokusomrdda i dei



d)
e

aktuelle drstider/periodar. Ein skal heller ikkje godkjenne byggeverksemd som gjer det
vanskelegare for villreinen G bruke desse omrdda.

Nye fritidsbygg skal ikkje godkjennast. Det er ikkje lov G dele fra stglar til fritidsbruk.
Oppbygging av bygningar som er gdtt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av
nedfallsbygg som hgyrer til det tradisjonelle bygningsmiljget i stglsgrender kan tillatast.

f)  Mindre tilbygg paG eksisterande bygningar kan godkjennast etter sgknad for G kunne
oppgradere til nyare standard. Ein kan godkjenne G bygge ei mindre frittstGande uthus.

g) Denne sona er viktig for friluftslivet. Giennom dei grep som er gitt giennom retningslinjene og
soneringa, leggast det opp til differensiert bruk gjennom dGret som balanserer omsynet
mellom villrein og friluftslivet.

h) Tyngre tilretteleggingstiltak skal leggast utanfor denne omsynsona.

i)  Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan moderniserast og utvidast forsiktig nd dette er
ngdvendig for vidare drift. Neermare rammer for dette méa avklarast giennom
kommuneplanlegginga.

j) Eksisterande hyttefelt i gjeldande kommuneplanar skal utviklast i trad med kommuneplanen
sine fgresegner.

k) Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april eller 2.pdskedag.

Seerskilde faresegner

Dei saerskilde faresegnene i denne som er identisk med szerskilde fgresegner for nasjonalt
villreinomrade for heile planomradet.

Fgresegner for omsynssone trekkomrdde

a)

b)

c)

d)

e)

Det skal ikkje godkjennast byggetiltak som kan stenge av eller forverre dagens situasjon i
desse trekkomrada.

Det skal sG langt det er mogleg ikkje godkjennast aktivitet som fgrer til ungdig forstyrring nér
reinen trekker.

Ved eventuelle planar om utviding, opprusting, omlegging eller endring av opningstider med
meir av eksisterande veganlegg, skal det leggast vekt pd G betre situasjonen for villreinen sitt
trekk ved tunell-Igysingar, andre tekniske Igysingar, andre tekniske Igysingar, merking,
informasjon, brgyterutinar og andre tiltak. Tiltak som kan forverre villreinen sitt trekk er ikkje
tillate.

Nye maskinpreparerte Igyper er ikkje tillate. Eksisterande skilgype (vedtakstidspunktet) kan
framleis kagyrast opp med Igypemaskin.

Skilgyper skal ikkje maskinpreparerast etter 15.april. Lgypene skal fresast opp innan 15.april.






3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Svenn Erik Kvannes
T:926 37 843
sek@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



