SALTROD

SKIBVIG RINGVEI 68, 4815 SALTROD
Innholdsrik og fin enebolig med garasje - usjenert og solrik tomt - noe oppgraderingsbehov - Batplass
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Meglers kommentar

Velkommen til Skibvig Ringvei 68! Adresse Skibvig ringvei 68
Prisantydning 3200 000,- + omk.
Boligen gar over tre etasjer og har en romslig tomt. I .
forste etasje mates du av entré med Omkostning 95790,
skyvedersgarderobe som gir god lagringsplass. Totalpris 3295790,-
samme etasje er det ogsa et bad, et pent kjokken med BRA-i/BRA Total 166/246 kvm
god skapplass og nfj\turllg tllknytr}lng til splsest}len. Eierform Eiet
Stuen er lys og luftig, med store vinduer som slipper
inn mye dagslys og utgang til veranda. Byggeér 1956
Tomt 11674 kvim
I loftsetasjen ligger boligens to soverom, hvor Soverom D)

hovedsoverommet er romslig. Her oppe er det ogsa et
stort bad, slik at etasjen far preg av en egen privat sone.

Kjelleretasjen byr pa praktiske rom med mange
bruksomrader - en bod for oppbevaring, to innredede Kontaktperson i Exbo
rom, og vaskerom.

Martin Olsen
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Arendal

Telefon: 982 80 342

Mail: mo@exbo.no

Velkommen til visning!




INNHOLD

Exbo avd. Arendal
Vesterveien 4
4836 ARENDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE SKIBVIG RINGVEI 68

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:166 kv
BRA - e: 80 kvim
BRA totalt: 246 kv

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 48 kvm. Gang/vaskerom, 2 innredede rom,
trappegang, 2 boder.

1. etasje

BRA-i: 77 kvm. Vindfang, gang, bad, kjokken /spisestue/
stue.

2. etasje

BRA-i: 41 kvm. Gang, bad, soverom 1, soverom 2.

Garasje 1

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 40 kvm. Garasje.

Garasje 2

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 20 kvm. Garasje.

Garasje 3

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 20 kvm. Garasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig:

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Kjeller har takhoyde fra 2,02m til rundt 2,10m.

Det foreligger ingen tegninger/byggesoknad i
kommunens arkiver av tilbygg og dagens rominndeling/
bruken er endret fra kommunale godkjente tegninger og
ikke bygge meldt/ikke sakt om. Rom benevnelse er satt
ut fra dagens bruk.

Garasje 1:
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Garasje 2:

* Det foreligger ikke tegninger.

Det foreligger ingen tegninger/ingen byggesoknad i
kommunens arkiver.

Garasje 3:

* Det foreligger ikke tegninger.

Det foreligger ingen tegninger/ingen byggesoknad i
kommunens arkiver.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
11674 kvin

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med hage og beplantning.

Deler av bygninger ligger utenfor tomtegrensene. Se
vedlagt grunnkart.

Beliggenhet

Boligen ligger i et rolig og veletablert boligomrade i
Arendal. Her bor du i et familievennlig nabolag med lite
trafikk, mye grontareal og naerhet til bade natur og sjo.
Omradet bestar hovedsakelig av eneboliger og sméhus.

Fraboligen er det kort vei til Saltred Senter, som
fungerer som bydelens lokale servicepunkt med
dagligvarebutikk, apotek og andre nedvendige tjenester.
I naerheten finner du ogsa barnehager, skoler og
fritidstilbud, blant annet Stuenes ungdomsskole og
Stueneshallen, som tilbyr gode idrettsmuligheter for
bade barn og voksne.

Arendal sentrum ligger ca 15 minutter unna med bil. Her
finner du et bredt utvalg av butikker, restauranter og
kulturtilbud. Omradet har gode bussforbindelser, og via
Fylkesvei 410 (Kystveien) kommer du raskt bade til
sentrum og videre langs sorlandskysten.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.



Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Hidaya Dawoud

Byggemate

Enebolig med loftsetasje, 1 etasje og kjeller oppfort i
1959.

Bolig med behov for oppussing/utskiftinger/renovering.

Enebolig - Byggear: 1959

UTVENDIG

Takkonstruksjon av taksperre med bordtak som
undertak. Betongtakstein som taktekking og papp som
taktekking pa sma tak. Plast takrenner og pipebeslag.
Bindingsverk konstruksjon med liggende kledning av
varierende alder. Vinduer i tre med 2-lags glass fra 80 og
90 tallet. Inngangsderer. Skyvedor fra 2020. Terrasse i
treutforelse.

INNVENDIG

Stopt gulvi kjeller. Etasje skille av tre bjelkelag. Gulv
med laminat, belegg, teppe og fliser. Malte vegger, panel
og malt tapet. Himlinger med panel og takplater.
Vedovner er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe
har feierluke i kjeller. Innvendig trapp i treutforelse.
Innvendige profilerte darer av forskjellig alder.

VATROM

Bad i loftsetasjen har gulv med fliser og sokkel fliser.
Baderomsplater pa vegger og takplater i himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusj med
glassvegg og forheng. Bad i 1 etasje har gulv med fliser og
sokkel fliser. Vegger med panel, plater og fliser. Panel i
himling. Toalett, baderomsinnredning og dusjderer.
Gang/vaskerom i kjeller har gulv med fliser, panel pa
vegger og panel i himling. Innredning med vask og
opplegg for vaskemaskin.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med slette fronter og tre benkeplate.
Komfyr, kjeleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger av kobber av forskjellig alder og
stikkledning fra byggear. Nyere avlapsror av plast.
Avlgpsror av stopejern fra byggear. Naturlig ventilasjon
med lufteventil i vinduer. 200 liters varmtvannstank fra
rundt 2016. Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD
Boligen ligger i skra terreng oppfort pa plass stopt
grunnmur og grunnmur av blokker.

Innhold
Boligen er endret fra opprinnelige godkjente tegninger.

Endringer kjelleretasje:

Det som i dag er innredet rom pa innsiden av
vaskerommet er pa originale tegninger vaskerom. Her er
det satt inn en skyveder mellom.

Det som i dag er gang/vaskerom og bod er pa originale
tegninger brensel.

Det som i dag er innredet rom med utgang til trappegang
er pa originale tegninger garasje. Her er det satt inn en
dor inn fra dagens gang/vaskerom. Trappegangen som er
der i dag er ikke tegnet inn pa originale tegninger.

Endringer forste etasje:

Pa originale tegninger er det ikke tegnet inn det som pa
plantegningen er gang. Her er det bare tegnet inn et lite
vindfang.

Pa originale tegninger er badet mindre. Det er utvidet
slik at det folger ytterveggen langs trappen.

Pa originale tegninger er det vegg mellom kjokken og
spisestue. Dette er na dpnet opp.

Endringer loftsetasje:

Pa opprinnelig godkjente tegninger er det tre soverom i
loftsetasjen. Pa tegningene gér veggen gjennom det store
soverommet slik at det er delt i to.

Badet i loftsetasjen er storre enn pa originale tegninger,
og det minste soverommet er noe mindre enn pa
originale tegninger.

Innredet rom er ikke godkjent for varig opphold.
Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier,

ved f.eks krav om tilbakeforing eller krav om omsekning,
ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan
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kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsekning. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen,
blir dette kjopers ansvar og risiko siden boligen selges
slik den fremstar. Kjoper overtar ansvar og risiko for
bruksendring av areal fra tilleggsdel til rom for varig
opphold, alle kostnader forbundet med
soknadsprosessen og eventuelt ombyggingsbehov.
Kjeper overtar ogsa risiko for at tiltaket ikke blir
godkjent og for eventuell tilbakeforing.

Standard

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:
Innvendig - Krypkjeller

Beskrivelse

Under en del av tilbygg er det krypkjeller med inngang
fra trappegang i kjeller.

Vurdering av avvik:

Bjelkelag ved grunnmur er helt vatt.
Konsekvens/tiltak:

Behov for tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom - Loftseasje - Bad - Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Baderomsplater pa vegger og takplater i himling.
Vurdering av avvik:

Takplater har slitasje/avflasset belegg. Baderomsplater
pa vegger har ufagmessig utforelse.

Konsekvens/tiltak:

Vegger og tak ma renoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Viatrom - Loftseasje - Bad - Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser og sokkel fliser.

Vurdering av avvik:

Flis arbeider har ufagmessig utforelse med
hoydeforskjell og ujevne fuger. Gulv er har lite fall. Det
er

10mm hoydeforskjell /fall fra gulv ved dor til gulv ved
sluk ute pa gulv og gulv i dusj er tilnzermet flatt uten fall
til sluk med fare for vannansamling i omrader pa gulv.
Konsekvens/tiltak:

Gulv marenoveres. Ved en renovering av gulv ma gulv
bygges opp med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vitrom - Loftseasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

Membran/tette sjikt pa bad er udokumentert/ikke
synlig. Store deler av forventet brukstid pa eldre sluk er
oppbrukt.

Konsekvens /tiltak:

Membran og eldre sluk bor byttes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom - Loftseasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad.

Vurdering av avvik:

 Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Ved fuktmaling med pigger i veggplate mot dusj pa bad
ble det malt hay fukt/helt vatt.

Konsekvens//tiltak:

Dusjhjorne ma renoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vatrom - 1 etasje - Bad - Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger med panel, plater og fliser. Panel i himling,
Vurdering av avvik:

Arbeider har ufagmessig utforelse. I dusj er det utslag pa
fuktindikatoren.

Konsekvens/tiltak:

Vegger og tak ma renoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Vitrom - 1 etasje - Bad - Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser og sokkel fliser.

Vurdering av avvik:

Flis arbeider har ufagmessig utforelse med
haydeforskjell, tilpassing, bom (hulrom under) og los
flis.

Noen fliser er erstattet med annen type flis. Gulv er
tilnzermet flatt uten fall til slukene med fare for
vannansamling i omrader pa gulv. Ingen oppkant med
membran ved dor.

Konsekvens/tiltak:

Gulv ma renoveres. Ved en renovering av gulv ma gulv
bygges opp med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000



Vatrom - 1 etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner
vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i luke i skillevegg pa bad.
Vurdering av avvik:

Ved fuktmaling med pigger i skillevegg pa bad ble det
malt hay fukt/helt vatt.

Konsekvens/tiltak:

Ma fikses.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom - Kjeller - Gang/vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Beskrivelse

Plast sluk.

Vurdering av avvik:

Ingen synlig membran og ikke tett i overgang gulv/vegg.
Konsekvens /tiltak:

Gulv ma bygges opp pa nytt med membran /tett gulv.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KONTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSOKT
Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i treutforelse.

Vurdering av avvik:

« Balkonger/terrasse er snadekt og derfor ikke nzermere
vurdert.

Konsekvens/tiltak:

* Det bor foretas neermere undersokelser av balkong/
terrasser nar den er snofri.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig - Taktekking

Punktet ma sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/
Loft

Beskrivelse

Betongtakstein som taktekking besiktiget fra stige og
bakkeniva. Papp som taktekking pa sma tak. Siden taket
(takkonstruksjon og taktekking) kun er observert fra
takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket.
Veer oppmerksom pa denne risikoen.

Vurdering av avvik:

Takstein med normal slitasje og skadet takstein. Papp
tekking pa sma tak med slitasje.

Konsekvens/tiltak:

Behov for utskifting av papp tekking og utskifting av

skadet takstein.

Utvendig - Nedlop og beslag

Beskrivelse

Plast takrenner og pipebeslag besiktiget fra stige og
bakkeniva. Fall forhold pa takrenner er ikke kontrollert.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlep ved grunnmur.

* Det mangler snofangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Takrenner og beslag med varierende slitasje.
Konsekvens/tiltak:

* Det bor lages system for bortledning av vann fra
taknedlap ved grunnmur.

* Det er ikke krav om utbedring av snefangere opp til
dagens krav. Behov for utskiftinger.

Utvendig - Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverk konstruksjon med liggende kledning av
varierende alder.

Vurdering av avvik:

Kledning og utvendig treverk har varierende slitasje, pa
utsatte steder veer slitasje og noe rate. Skjevhet/
ufagmessig utforelse ved tilbygg.

Konsekvens/tiltak:

Behov for utskiftinger og vedlikehold.

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i ssmmenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av taksperre med bordtak som
undertak. Deler av boligen har igjen kledde skra
himling/lukket konstruksjon og blindloft over tilbygg
som gjor kontroll avinnvendig takkonstruksjon/
undertak umulig uten a gjore inngrep i konstruksjonen.
Loft over tilbygg med luke fra trappegang i kjeller er ikke
kontrollert pa grunn av luke hoyt oppe og lagret utstyr i
veien.

Vurdering av avvik:

Takkonstruksjon pa tilbygg har avvik/skjevheter.
Takkonstruksjon/loft har lite lufting. Pa undertak/
takkonstruksjon er det opptorkede fukt merker,
svertesopp og malt 23,9 vekt% fukt i undertak.
Konsekvens/tiltak:

Bedre utlufting ber etableres og arsak til fukt/lekkasje
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undersokes neermere/fikses.

Utvendig - Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i tre med 2-lags glass fra 80 og 90 tallet.
Vurdering av avvik:

Vinduer har varierende slitasje og pa utsatte steder veer
slitasje. Glass i vinduer er en del ar, det er derfor
paregnelig at det kan veere eller kan bli punkteringer i
glass.

Konsekvens/tiltak:

Behov for utskiftinger.

Utvendig - Dorer
Beskrivelse

Inngangsdorer.

Vurdering av avvik:
Inngangsderer med slitasje.
Konsekvens/tiltak:

Behov for utskiftinger.

Utvendig - Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp i treutforelse.

Vurdering av avvik:

Enkel trapp uten rekkverk og dpen i trinn.
Konsekvens /tiltak:

Trapp ma utbedres,/bygges opp pa nytt.

Innvendig - Overflater

Beskrivelse

Gulv med laminat, belegg, teppe og fliser. Malte vegger,
panel og malt tapet. Himlinger med panel og takplater.
Vurdering av avvik:

Innvendige overflater med varierende slitasje, stedvis
ufagmessig utforelse og skjevheter/delvis lose takplater i
himling i 1 etasje. I kjeller er gamle gulv fliser dekket
med

tepper.

Konsekvens/tiltak:

Behov for oppussing og utskiftinger.

Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stept gulvi kjeller. Etasje skille av tre bjelkelag.
Vurdering av avvik:

* Det er malt hoydeforskjell pa mellom 15-30 mm
giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn

i standardens krav til godkjente méaleavvik.

Malt heydeforskjell gulv opptil pa 25mm gjennom hele
rom. Noen steder er det noe svikt i gulv og lange spenn pa
bjelkelag i loftsetasjen mot 1 etasje.

Konsekvens/tiltak:

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hoydeforskjeller
rettes opp.

Ytterligere undersokelser ma foretas for a fa kartlagt
omfanget for utbedring.

Dimensjonering av bjelkelag i loftsetasjen mot 1 etasje
ma undersokes nzermere/eventuelt forstekes.

Innvendig - Pipe og ildsted

Beskrivelse

Vedovner er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe
har feierluke i kjeller.

Vurdering av avvik:

Pipe har slitasje/litt riss pa loft. Store deler av forventet
brukstid pa pipe er oppbrukt. Det er sprekk i glass i
vedovn i1 etasje.

Konsekvens /tiltak:

Tidspunkt for pipe rehabilitering neermer seg.

Innvendig - Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Rommene i kjeller ligger delvis under terreng.
Vurdering av avvik:

Pa innvendig grunnmur under terreng er det los maling
som indikerer fuktvandring giennom grunnmur. Ved
fuktmaling med hammerelektrode i bunnen av paforet
vegg mot grunnmur under terreng ble det mélt opptil
20,5 vekt% fukt. Ved hulltaking i paforet vegg med
grunnmur under terreng er det lagt isopor bak plate og
dermed begrenset fuktmaling. Isopor skal ikke brukes
innvendig til isolering hvis isopor ikke er stopt inn.
Konsekvens//tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

Innvendig - Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp i treutforelse.
Vurdering av avvik:

Innvendige trapper med stedvis slitasje.
Konsekvens /tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes

Innvendig - Innvendige dorer



Beskrivelse

Innvendige profilerte darer av forskjellig alder.
Vurdering av avvik:

Innvendige dorer med varierende slitasje.
Konsekvens/tiltak:

Behov for utskiftinger.

Tekniske installasjoner - Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av kobber av forskjellig alder og
stikkledning fra byggear.

Vurdering av avvik:

Det er lekkasje i vannror pa bad i 1 etasje. Store deler av
forventet brukstid pa stikkledning fra byggear er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak:

Behov for utskiftinger/reparasjoner.

Tekniske installasjoner - Avlgpsror - 2

Beskrivelse

Avlepsroer av stopejern fra byggear.

Vurdering av avvik:

Store deler av forventet brukstid pa avlapsror fra
byggear er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak:

Avlgpsrer fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger
nezermer seg.

Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Beskrivelse

200 liters varmtvannstank fra rundt 2016.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og boliger skal man i henhold til nye
forskrifter fast tilkoble alle varmtvannstanker, det vil si
ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Konsekvens /tiltak:

Kravet om fast tilkobling har ikke tilbakevirkende kraft,
men det anbefales.

Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet
langs utvendig grunnmur. Langs deler av utvendig
grunnmur er det synlig toppen av grunnmursplate/

fuktsikring.

Vurdering av avvik:

Drenering har begrenset effekt da det ble malt fukt i
kjeller. Det er ogsa en kum i kjeller som fylles opp med
vann som blir pumpet opp.

Konsekvens /tiltak:

Behov for tiltak.

Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen er oppfort pa plass stopt grunnmur og grunnmur
av blokker.

Vurdering av avvik:

Grunnmur har noen riss og sprekker.

Konsekvens /tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

Tomteforhold - Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i skra terreng.

Vurdering av avvik:

Terreng langs grunnmur er noen steder flatt med
begrensede muligheter for avrenning.

Konsekvens /tiltak:

Noen terreng justering kan foretas. Det anbefales fall pa
terreng bort fra yttervegger/grunnmur pa 1:50.

Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke synlig.
Vurdering av avvik:

Kombinasjonen av alder og materiale pa deler av
innvendige vann- og avlgpssystemet tilsier at ogsa
utvendige vann- og avlepsror er fra byggear. Store deler
av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens /tiltak:

Anlegget fungerer i dag, men utfra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger
naermer seg.

Vatrom - Loftseasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusj med
glassvegg og forheng.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjore lekkasje fra innebygget sisterne.

Glassvegg til dusj har provisorisk /ufagmessig oppheng.
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Do lokk er for langt.

Konsekvens/tiltak:

« Uten dreneringslasning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fore til
omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Behov for tiltak ma vurderes og innebygd sisterne/
konstruksjon ma jevnlig observeres.

Vatrom - Loftseasje - Bad - Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har el. avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:

Avtrekksvifte er dekket med plast. Mangler luftespalte i
dor for til luft til rommet.

Konsekvens/tiltak:

Plast over avtrekksvifte ma fjernes. Luftespalte i dor bor
etableres

Vatrom - 1 etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plast sluker. Synlig mansjett i sluk ute pa gulv.
Vurdering av avvik:

Utenom synlig mansjett i sluk ute pa gulv er membran/
tette sjikt pa bad udokumentert/ikke synlig.
Konsekvens/tiltak:

Innhente dokumentasjon om mulig,.

Vatrom - 1 etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning - 2
Beskrivelse

Baderomsinnredning.

Vurdering av avvik:

Eldre baderomsinnredning med slitasje.
Konsekvens/tiltak:

Behov tiltak ma vurderes.

Vatrom - 1 etasje - Bad - Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har el. avtrekksvifte og lufting via skyvedor.
Vurdering av avvik:

Avtrekksvifte er dekket med plast

Konsekvens /tiltak:

Plast over avtrekksvifte ma fjernes

Kjokken - 1 etasje - Kjokken/spisestue/stue - Overflater
og innredning
Beskrivelse

Kjokkeninnredning med slette fronter og tre benkeplate.

Komfyr, kjoleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

Benkeplate med slitasje og en defekt/knekt sokkel.
Konsekvens/tiltak:

Behov for vedlikehold/fikse sokkel.

Vatrom - Kjeller - Gang/vaskerom - Overflater vegger og
himling

Beskrivelse

Panel pa vegger og panel i himling.

Vurdering av avvik:

Vegger har ikke membran /ikke tette sjikt.
Konsekvens//tiltak:

Membran/tette sjikt i vatsoner bor etableres.

Vatrom - Kjeller - Gang/vaskerom - Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er 30mm haydeforskjell fra gulv ved
dor til gulv ved sluk og sluk nedsenket.

Vurdering av avvik:

Flisarbeider har ufagmessig utforelse.
Konsekvens//tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

Vatrom - Kjeller - Gang/vaskerom - Ventilasjon
Beskrivelse

Rommet har luftespalte i dor.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens /tiltak:

* Elektrisk avtrekksvifte bor monteres for a lukke
avviket.

HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfore fare for helse, miljo
og sikkerhet:

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er storre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfort med radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handloper pa vegg i det innvendige
trappelopet.

 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

* Rekkverkshoyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.



Konsekvens/tiltak:

« Handloper pa innvendig trapp bor monteres, men det
var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det bar gjennomfores radonmalinger.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshoyde opp
til dagens forskriftskrav.

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a
lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshoyder pa
innvendige trapper opp til dagens krav.

* Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige
trapper opp til dagens krav.

Tilstandsrapporten ligger vedlagt i salgsoppgaven og méa
leses i sin helhet.

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Parkering i garasje og ellers pa tomten.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet méles i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gijennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfort av Kjell Erik
Olsen, samt selgers egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.

Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Eiendommen har bruksrett til batplass pa 4 meters
strandlinje pa kommunens eiendom pa gnr. 44 bnr. 50,
bétplass nr. 12.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Vedovn i stue ogi kjeller. Ellers
elektrisk oppvarming.

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris.

Energikarakter

G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke
Oppvarmingskarakter: Oransje Energikarakter: G
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3200000

Kommunale avgifter
Kr15 318

Info kommunale avgifter

11



Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 10 500,- pr. ar. Dette
omfatter: Vann, avlap og feiing,

Renovasjon utgjer kr. 4 818,-. Dette belopet varierer
etter

forbruk. Det er 4 terminer i aret.

I tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 6 372,-.

Boligen har vannmaler, og gebyrer vil variere etter
forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 6372

Formuesverdi primzer
Kr 668 931

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr2675722

Formuesverdi sekundeaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 44, bruksnummer 145 i Arendal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4203/44/145:
03.03.1960 - Dokumentnr: 584 - Bestemmelse om

vannledn.

09.06.1956 - Dokumentnr: 1200 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:44 Bnr:50

08.01.1993 - Dokumentnr: 118 - Malebrev

08.01.1993 - Dokumentnr: 118 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 662717 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:44 Bnr:145

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger tegninger og byggetillatelse av den ene
garasjen, men ikke midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger ferdigattest
pa bygg i deres arkiver.

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nadvendig
sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pé eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsekt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig & fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep

Siste del av veien som gar langs tomten og til innkjorsel
er privat vei. Broytekostnader ma paregnes. Offentlig
vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til FRIOMRADER,
Omréder for boliger m/tilherende anlegg. Plannavn:
Stuenes, endring av vei, Stuenes. Ikrafttredelsesdato:
26.11.1991, 04.11.1984.



Boligen er i henhold til kommuneplanen avsatt til
boligbebyggelse, navaerende. Hensynssone: Kp angitt
hensynssone. Ikraftredelsesdato: 27.04.2023.

Det er arelaplaner under arbeid i naerheten av
eiendommen.

Plannavn: Hellesundasen.

Planidentitet: 2720r1.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.



Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3200 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

14 700,- (Boligkjoperforsikring (valgfritt))

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

80 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 200
000,00))

95 790,- (Omkostninger totalt)
3295 790,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger Kjopers belop
Kr95790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om

Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,90 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 106 614,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Martin Olsen

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Arendal
mo@exbo.no

TIf: 982 80 342

Exbo avd. Arendal, Vesterveien 4
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
20.03.2026
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Arendal

Oppdragsnr.

1004250101

Selger 1 navn

Hidaya Dawoud

Skibvig ringvei 68

Poststed
SALTR@D 4815

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |4

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | frende forsikring

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fuktmerker i kjelleren

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D (17 ARENDAL kommune

# gnr. 44, bnr. 145

Sum areal alle bygg: BRA: 246 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 10.03.2026 Oppdragsnr.: 16579-6062 Eiendomsverdi ref nr: RC2132

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
Kol € Oian

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 145 Parkveien 23
4203 ARENDAL 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 145 Parkveien 23
4203 ARENDAL 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 145 Parkveien 23
4203 ARENDAL 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med loftsetasje, 1 etasje og kjeller oppfert i 1959. Lovlighet Gatilside
Bolig med behov for oppussing/utskiftinger/renovering.
Enebolig
Enebolig - Byggear: 1959 ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk
UTVENDIG — Det foreligger ingen tegninger/byggespknad i kommunens
Takkonstruksjon av taksperre med bordtak som undertak. arkiver av tilbygg og dagens rominndeling/bruken er endret
Betongtakstein som taktekking og papp som taktekking pa sma tak. fra kommunale godkjente tegninger og ikke bygge meldt/ikke
Plast takrenner og pipebeslag. Bindingsverk konstruksjon med spkt om. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.
liggende kledning av varierende alder. Vinduer i tre med 2-lags Garasje 1

glass fra 80 og 90 tallet. Inngangsdgrer. Skyvedgr fra 2020. Terrasse

S e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
i treutfgrelse.

stemmer med dagens bruk

INNVENDIG Ga til side Garasje 2

Stgpt gulv i kjeller. Etasje skille av tre bjelkelag. Gulv med laminat, * Det foreligger ikke tegninger

belegg, teppe og fliser. Malte vegger, panel og malt tapet. Det foreligger ingen tegninger/ingen byggesgknad i
Himlinger med panel og takplater. Vedovner er tilknyttet kommunens arkiver.

teglsteinspipe fra byggear. Pipe har feierluke i kjeller. Innvendig Garasje 3

trapp i treutfgrelse. Innvendige profilerte dgrer av forskjellig alder. « Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ingen tegninger/ingen byggesgknad i
kommunens arkiver.

VATROM Ga til side
Bad i loftsetasjen har gulv med fliser og sokkel fliser.
Baderomsplater pa vegger og takplater i himling. Vegghengt
toalett, baderomsinnredning og dusj med glassvegg og forheng.
Bad i 1 etasje har gulv med fliser og sokkel fliser. Vegger med panel,
plater og fliser. Panel i himling. Toalett, baderomsinnredning og
dusjdgrer.

Gang/vaskerom i kjeller har gulv med fliser, panel pa vegger og
panel i himling. Innredning med vask og opplegg for vaskemaskin.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med slette fronter og tre benkeplate. Komfyr,
kjgleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Vannledninger av kobber av forskjellig alder og stikkledning fra
byggear. Nyere avlgpsrgr av plast. Avigpsrgr av stgpejern fra
byggear. Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer. 200 liters
varmtvannstank fra rundt 2016. Sikringsskap med
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Boligen ligger i skra terreng oppf@rt pa plass stgpt grunnmur og
grunnmur av blokker.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Oppdragsnr.: 16579-6062 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 5 av 30



Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 145 Parkveien 23
4203 ARENDAL 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
20
L' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
10 i
o Vatrom > Loftseasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
= @ Vatrom > Loftseasje > Bad > Overflater Gulv L
e <
I 7G0: Ingen awik o Vatrom > Loftseasje > Bad > Sluk, membran og G til side
TG1: Mindre eller moderate avvik tettesjikt
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik o Vatrom > Loftseasje > Bad > Tilliggende atilsl
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
o himling
R . @ vitrom > 1etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
6 o Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilsi
vatrom
5
o Vatrom > Kjeller > Gang/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
4 og tettesjikt
3
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
2 f et
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
1 balkonger
T
<
0 (3539 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 20 000
H i Ga til side
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @  Utvendig > Taktekking
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltakover kr500 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon atil si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Utvendig > Vinduer Gatilside
@  utvendig > Dgrer Gatilside
@) Utvendig > Utvendige trapper Gaftilside
Oppdragsnr.: 16579-6062 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 6 av 30



Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 145 Parkveien 23
4203 ARENDAL 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

@ Innvendig > Overflater 4 til si Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens G til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
@  Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
@ Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si trappelgpet.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
@ nnvendig > Innvendige trapper Ga til side forhold til dagens krav.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side rekkverk i innvendige trapper.
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - 2 Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank e
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@ Tomteforhold > Terrengforhold atil si
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside
0 Vatrom > Loftseasje > Bad > Saniteaerutstyr og Ga til side
innredning
@ vatrom > Loftseasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
o Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning - 2
@ vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
o Kjgkken > 1 etasje > Kjgkken/spisestue/stue > Ga til side
Overflater og innredning
o Vatrom > Kjeller > Gang/vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling
@ vatrom > Kjeller > Gang/vaskerom > Overflater Guly Gétilside
@ vatrom > Kjeller > Gang/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D
Gnr 44 - Bnr 145
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1959 | henhold til byggesgknad/tegninger.
Anvendelse

Bolig til eiers egen anvendelse.

Standard
Boligen med normal standard.

Vedlikehold
Boligen med behov for vedlikehold/utskiftinger/renovering.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Betongtakstein som taktekking besiktiget fra stige og bakkeniva. Papp
som taktekking pa sma tak. Siden taket (takkonstruksjon og taktekking)
kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takstein med normal slitasje og skadet takstein. Papp tekking pa sma tak
med slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskifting av papp tekking og utskifting av skadet takstein.

Oppdragsnr.: 16579-6062

@ Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Plast takrenner og pipebeslag besiktiget fra stige og bakkeniva. Fall
forhold pa takrenner er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er avvik:

Takrenner og beslag med varierende slitasje.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Tiltak:

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Behov for utskiftinger.
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Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 145 Parkveien 23

4203 ARENDAL 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av taksperre med bordtak som undertak. Deler av
boligen har igjen kledde skra himling/lukket konstruksjon og blindloft
over tilbygg som gjgr kontroll av innvendig takkonstruksjon/undertak
umulig uten a gjgre inngrep i konstruksjonen. Loft over tilbygg med luke
fra trappegang i kjeller er ikke kontrollert pa grunn av luke hgyt oppe og
lagret utstyr i veien.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

m Veggkonstruksjon Takkonstruksjon pa tilbygg har avvik/skjevheter. Takkonstruksjon/loft har
lite lufting. P& undertak/takkonstruksjon er det opptgrkede fukt merker,
svertesopp og malt 23,9 vekt% fukt i undertak.

Beskrivelse

Bindingsverk konstruksjon med liggende kledning av varierende alder.
Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: o Tiltak:

* Det erawvik: Bedre utlufting bgr etableres og arsak til fukt/lekkasje undersgkes

Kledning og utvendig treverk har varierende slitasje, pa utsatte steder naermere/fikses.
veer slitasje og noe rate. Skjevhet/ufagmessig utfgrelse ved tilbygg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskiftinger og vedlikehold.
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Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D
Gnr 44 - Bnr 145
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

' Lkl Vinduer
Beskrivelse
Vinduer i tre med 2-lags glass fra 80 og 90 tallet.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vinduer har varierende slitasje og pa utsatte steder vaer slitasje. Glass i
vinduer er en del ar, det er derfor paregnelig at det kan veere eller kan
bli punkteringer i glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskiftinger.

' Licv8 Dgrer
Beskrivelse
Inngangsdgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 16579-6062

Inngangsdgrer med slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskiftinger.

Dgrer - 2
Beskrivelse
Skyvedgr fra 2020.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Terrasse i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

m Utvendige trapper

Beskrivelse
Utvendig trapp i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Enkel trapp uten rekkverk og dpen i trinn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trapp ma utbedres/bygges opp pa nytt.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Gulv med laminat, belegg, teppe og fliser. Malte vegger, panel og malt
tapet. Himlinger med panel og takplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige overflater med varierende slitasje, stedvis ufagmessig
utfgrelse og skjevheter/delvis Igse takplater i himling i 1 etasje. | kjeller
er gamle gulv fliser dekket med tepper.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for oppussing og utskiftinger.

Oppdragsnr.: 16579-6062
]

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Stept gulv i kjeller. Etasje skille av tre bjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell gulv opptil pa 25mm gjennom hele rom. Noen
steder er det noe svikt i gulv og lange spenn pa bjelkelag i loftsetasjen
mot 1 etasje.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Dimensjonering av bjelkelag i loftsetasjen mot 1 etasje ma undersgkes
naermere/eventuelt forstekes.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Vedovner er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe har feierluke i
kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Pipe har slitasje/litt riss pa loft. Store deler av forventet brukstid pa pipe
er oppbrukt. Det er sprekk i glass i vedovn i 1 etasje.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Tidspunkt for pipe rehabilitering naermer seg

Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 11 av 30
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Rommene i kjeller ligger delvis under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

P3 innvendig grunnmur under terreng er det Igs maling som indikerer
fuktvandring gijennom grunnmur. Ved fuktmaling med hammerelektrode
i bunnen av paforet vegg mot grunnmur under terreng ble det malt
opptil 20,5 vekt% fukt. Ved hulltaking i paforet vegg med grunnmur
under terreng er det lagt isopor bak plate og dermed begrenset
fuktmaling. Isopor skal ikke brukes innvendig til isolering hvis isopor ikke
er stgpt inn.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

Oppdragsnr.: 16579-6062

Befaringsdato: 26.02.2026

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Krypkjeller

Beskrivelse

Under en del av tilbygg er det krypkjeller med inngang fra trappegang i
kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Bjelkelag ved grunnmur er helt vatt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Behov for tiltak

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

m Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Innvendige trapper med steduvis slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer av forskjellig alder.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige dgrer med varierende slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskiftinger.

Oppdragsnr.: 16579-6062

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

VATROM
LOFTSEASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad med udokumentert utfgrelse.

LOFTSEASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Baderomsplater pa vegger og takplater i himling.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Takplater har slitasje/avflasset belegg. Baderomsplater pa vegger har

ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vegger og tak ma renoveres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
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Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

LOFTSEASIJE > BAD

LAEY Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulv med fliser og sokkel fliser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Flis arbeider har ufagmessig utfgrelse med hgydeforskjell og ujevne
fuger. Gulv er har lite fall. Det er 10mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved
dor til gulv ved sluk ute pa gulv og gulv i dusj er tilnaermet flatt uten fall
til sluk med fare for vannansamling i omrader pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulv ma renoveres. Ved en renovering av gulv ma gulv bygges opp med
riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

LOFTSEASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesijikt

Oppdragsnr.: 16579-6062

Beskrivelse
Eldre og nyere plast sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Membran/tette sjikt pa bad er udokumentert/ikke synlig. Store deler av
forventet brukstid pa eldre sluk er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Membran og eldre sluk bgr byttes ut.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

LOFTSEASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusj med glassvegg og
forheng.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

¢ Det er avvik:

Glassvegg til dusj har provisorisk/ufagmessig oppheng. Do lokk er for
langt.

Konsekvens/tiltak

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

o Tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes og innebygd sisterne/konstruksjon ma
jevnlig observeres.

Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 14 av 30
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Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

LOFTSEASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avtrekksvifte er dekket med plast. Mangler luftespalte i dgr for til luft til
rommet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Plast over avtrekksvifte ma fijernes. Luftespalte i dgr bgr etableres.
LOFTSEASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 16579-6062

Befaringsdato: 26.02.2026

* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Ved fuktmaling med pigger i veggplate mot dusj pa bad ble det malt hgy
fukt/helt vatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dusjhjgrne ma renoveres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1 ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad med udokumentert utfgrelse.

1 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger med panel, plater og fliser. Panel i himling.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Arbeider har ufagmessig utfgrelse. | dusj er det utslag pa
fuktindikatoren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vegger og tak ma renoveres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1 ETASIJE > BAD

L AEY Overflater Gulv
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Beskrivelse
Gulv med fliser og sokkel fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Flis arbeider har ufagmessig utfgrelse med hgydeforskjell, tilpassing,

bom (hulrom under) og Igs flis. Noen fliser er erstattet med annen type
flis. Gulv er tilnzermet flatt uten fall til slukene med fare for

vannansamling i omrader pa gulv. Ingen oppkant med membran ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulv ma renoveres. Ved en renovering av gulv ma gulv bygges opp med
riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1 ETASIE > BAD

m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plast sluker. Synlig mansjett i sluk ute p3 gulv.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Utenom synlig mansjett i sluk ute pa gulv er membran/tette sjikt pa bad
udokumentert/ikke synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhente dokumentasjon om mulig.

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

1 ETASJE > BAD

(| Saniterutstyr og innredning
Beskrivelse
Toalett og dusjdgrer.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning - 2
Beskrivelse

Baderomsinnredning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Eldre baderomsinnredning med slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov tiltak ma vurderes.

1 ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 16579-6062 Befaringsdato: 26.02.2026

Side: 16 av 30




Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D
Gnr 44 - Bnr 145
4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

(m Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har el. avtrekksvifte og lufting via skyvedgr.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Avtrekksvifte er dekket med plast

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Plast over avtrekksvifte ma fjernes.

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i luke i skillevegg pa bad.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Ved fuktmaling med pigger i skillevegg pa bad ble det malt hgy fukt/helt
vatt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Ma fikses.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > GANG/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Gang/vaskerom med udokumentert utfgrelse.

KJELLER > GANG/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Panel pa vegger og panel i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vegger har ikke membran/ikke tette sjikt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Membran/tette sjikt i vatsoner bgr etableres.

Oppdragsnr.: 16579-6062

Befaringsdato: 26.02.2026
]

KJELLER > GANG/VASKEROM

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er 30mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til gulv ved
sluk og sluk nedsenket.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Flisarbeider har ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

KJELLER > GANG/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plast sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Ingen synlig membran og ikke tett i overgang gulv/vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulv ma bygges opp pa nytt med membran/tett gulv.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > GANG/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning med vask og opplegg for vaskemaskin.

KJELLER > GANG/VASKEROM

cm Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har luftespalte i dgr.
Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.
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Tilstandsrapport

KJELLER > GANG/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i vegg pa gang/vaskerom uten a pavise unormale
forhold.

KJ@KKEN
1 ETASJE > KI@KKEN/SPISESTUE/STUE

. _ _ _ 5= 3
Overflater og innredning 1 ETASJE > KIBKKEN/SPISESTUE/STUE

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og tre benkeplate. Komfyr, ! Avtrekk
kjgleskap og oppvaskmaskin. Beskrivelse
Vurdering av avvik: Ventilator har avtrekk.

¢ Det er avvik:
Benkeplate med slitasje og en defekt/knekt sokkel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for vedlikehold/fikse sokkel. m Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av kobber av forskjellig alder og stikkledning fra byggear.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er lekkasje i vannrgr pa bad i 1 etasje. Store deler av forventet
brukstid pa stikkledning fra byggear er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Behov for utskiftinger/reparasjoner.

Oppdragsnr.: 16579-6062 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 18 av 30
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Avlgpsrgr av stgpejern fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Store deler av forventet brukstid pa avigpsrer fra byggear er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Avlgpsrgr fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger naermer seg.

Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse
200 liters varmtvannstank fra rundt 2016.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og boliger skal man i henhold til nye forskrifter fast
tilkoble alle varmtvannstanker, det vil si ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014

Avlgpsrgr
Beskrivelse Konsekvens/tiltak

Nyere avlgpsrgr av plast. * Andre tiltak:

Kravet om fast tilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Avlgpsrer - 2

Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16579-6062 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 19 av 30
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Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1959

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne

Oppdragsnr.: 16579-6062

kapslinger?
Nei

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Deler av anlegget er av eldre dato og stedvis ufagmessig
utfgrelse.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent. Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

m Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet langs utvendig
grunnmur. Langs deler av utvendig grunnmur er det synlig toppen av
grunnmursplate/fuktsikring.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Drenering har begrenset effekt da det ble malt fukt i kjeller. Det er ogsa
en kum i kjeller som fylles opp med vann som blir pumpet opp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak.

bk -

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

(m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen er oppfg@rt pa plass stgpt grunnmur og grunnmur av blokker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnmur har noen riss og sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

)

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen ligger i skra terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terreng langs grunnmur er noen steder flatt med begrensede

muligheter for avrenning.

Oppdragsnr.: 16579-6062 Befaringsdato: 26.02.2026
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noen terreng justering kan foretas. Det anbefales fall pa terreng bort fra
yttervegger/grunnmur pa 1:50.

70 Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Utvendige vann- og avilgpsledninger er ikke synlig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kombinasjonen av alder og materiale pa deler av innvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at ogsa utvendige vann- og avlgpsrgr er fra
byggear. Store deler av forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget fungerer i dag, men utfra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg. Behov for utskiftinger naermer seg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

Oppdragsnr.: 16579-6062 Befaringsdato: 26.02.2026 Side: 22 av 30
]



Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 44 - Bnr 145 Parkveien 23
4203 ARENDAL 4790 LILLESAND

Bygninger pa eiendommen

Garasje 1

Anvendelse
Garasje til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar

1987 I henhold til byggesgknad/tegninger.
Standard

Garasje har normal standard.

Vedlikehold

Garasje med behov for vedlikehold og oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Garasje til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar
Byggear er ukjent.

Standard
Garasje har normal standard.

Vedlikehold
Garasje med behov for vedlikehold og oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje 3

Anvendelse
Garasje til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar
Byggear er ukjent.

Standard

Garasje med normal standard.

Vedlikehold

Garasje med behov for vedlikehold og oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £ |l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo = e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue e
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Y, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
SR N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [
Teknisk Stwe R
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Goraie ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SUM USRS t()fBl:\al)lkongareal
Loftseasje 41 41
1 etasje 77 77
Kjeller 48 48
Ssum 166
SUM BRA 166
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftseasje Gang, bad, soverom 1, soverom 2
1 etasje V_|ndfang, g.ang, bad,
kjokken/spisestue/stue

Kieller Gang/vaskerom, 2 innredede rom,

! trappegang, 2 boder

Kommentar

Kjeller har takhgyde fra 2,02m til rundt 2,10m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger ingen tegninger/byggesgknad i kommunens arkiver av tilbygg og dagens rominndeling/bruken er endret fra
kommunale godkjente tegninger og ikke bygge meldt/ikke sgkt om. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Garasje 1

Bruksareal BRA m?

a | T - k
EtaSje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassetbakene SumMm egassegoslbalongarcal

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 40 40

SUM 40
SUM BRA 40

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Garasje

Etasje
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Garasje 2

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnelassetbatkene Sum [enassegosbalkonearesy

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 20 20

SUmMm 20
SUM BRA 20

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ingen tegninger/ingen byggesgknad i kommunens arkiver.

Garasje 3

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) inne assetbalons SUM eiessegoebalionezrea

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 20 20

SUmMm 20
SUM BRA 20

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ingen tegninger/ingen byggesgknad i kommunens arkiver.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Hidaya Abed Alla Dawoud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 44 145 0 1167.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skibvig ringvei 68

Hjemmelshaver
Dawoud Hidaya Abed Alla

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat stikk vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.03.2026 ﬁ;‘s’g\'laegzgzrrklage:ﬂf;:rI':;’S:o'd tlegne  onnomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. aDrel<ti\1nrr.165 ingen ferdigattest i kommunens Finnes ikke Nei
Eiendomsverdi.no 26.02.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Nabolagsprofil

Skibvig ringvei 68 - Nabolaget Stuenes - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Blaudemyr 11 min 4
Linje 101, N101, 151 1Tkm
& Vindholmen kai 10 min &
Linje 001 5.2 km
@ Arendal stasjon 16 min &
Linje R50 8.3 km
& Skilse ferjekai 17 min &
Linje 191 9.6 km
£+ Arendal bussterminal 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 9 km
Skoler
Stuenes skole (1-10 kl.) 13 min %
471 elever, 24 klasser 1.1 km
Arendal vgs - Molleheia 17 min &
Arendal videregaende skole 20 min &
880 elever, 30 klasser 9.3km

«Koselig veletablert boligomrade med
kort vei til alle nedvendige fasiliteter»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100
v Naboskapet
AN

i Heflige 61/100

Kvalitet pa skolene
Bra 60/100

B

Aldersfordeling

R,
AN
NSO
N M 3 ,‘% NS
ine R 3¢ 3 medw gNe
Al oM
NNN I
B = P []
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Stuenes 518 227
I Arendal 39170 19324
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Dremmevika naturbarnehage (1-5 ar) 6 min &
26 barn 0.5 km
Lia Barnehageenehet (0-5 ar) 17 min &
35 barn 1.5 km
Noah barnehage (0-5 ar) 5min &
18 barn 3 km
Dagligvare
Kiwi Saltred 12 min 4
PostNord 1.1 km
Coop Extra Eydehavn 6 min &
Post i butikk, PostNord 3.2 km



Primzaere transportmidler

1. Egen bil

£} 2 Buss

Stoynivaet
Lite steyniva 91/100

Gateparkering
f=

Lett 88/100

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 84/100

Sport

@ Skibvig Neermiljeanlegg - Grusbane 1min &
Ballspill 0.1 km

@ Stuenes stadion 8 min %
Fotball, friidrett 0.7 km

& MOVA Krogenes 9 min &

& MOVA Arendal Sentrum 20 min &

Boligmasse

0 10% annet

B 90% enebolig

Varer/Tjenester
Saltred Senter 10 min &
i@ Apotek 1 Saltred 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
I 48% 6-12ar

19% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
0% 44%
B Stuenes
@ Arendal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






ARENDAL KOMMUNE

Private reguleringsplaner

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se

mottakerliste nedenfor. Dato: 18.10.2022
Var ref: 22/17044-1
Deres ref:
Arkivkode:
Saksbeh.: Maiken Imeland Moen
TIf.

Varsel om oppheving av reguleringsplan for Hellesundasen

Arendal kommune varsler med dette at det startes opp arbeid med & oppheve gjeldende reguleringsplan
for Hellesundasen. Reguleringsplanen ble vedtatt 15. juli 1982 men er ikke realisert.

Reguleringsplanen for Hellesundasen hadde til hensikt & etablere byggeomrade for industri og
renseanlegg.

Arealformalet industri og renseanlegg i reguleringsplanen for Hellesundasen er i strid med- og blir satt til
side av kommunens overordnede plan (Kommuneplanens arealdel) som avsetter arealet til landbruk-,
natur- og friluftsformal (LNF-formal). LNF-formalet er- og vil veere styrende ved oppheving av
reguleringsplanen.

Kommunen jobber kontinuerlig med oppdatering og rydding av utdaterte og ikke realiserte
reguleringsplaner. Dette bidrar til et ryddig planarkiv og forenkler blant annet innhenting av informasjon
om eksempelvis arealers planstatus.

Dette skriv er en oppstartsmelding om at Arendal kommune gnsker & starte en planprosess for &
oppheve reguleringsplan for Hellesundasen. Det videre planarbeidet gjennomfares etter at fristen for
oppstartsvarsling er utlgpt. Det vil da utredes hvilke konsekvenser en oppheving vil gi og
kommuneplanutvalget vil ta stilling til om en skal ga videre med planprosessen. Ved en positiv beslutning
sendes forslaget ut pa haring og offentlig ettersyn. Du vil ogsa da fa anledning til & uttale deg. Les mer
om planprosesser her: Skal du lage en reguleringsplan? - Arendal kommune og Hva er en
reguleringsplan? - Arendal kommune

Saksdokumentene, herunder gjeldende reguleringsplan, legges ut pA kommunens nettside
www.arendal.kommune.no under «Kunngjeringer» i slutten av uke 42. Sgk pa «Hellesundasen».

Eventuelle merknader til oppstartsmeldingen ma sendes skriftlig til Arendal kommune, Postboks 123,
4891 Grimstad, eller postmottak@arendal.kommune.no innen 24.11.2022. Husk & merke henvendelsen
med referanse 22/17044.

For Arendal kommune

Maiken Imeland Moen
Overingenigr

Brevet er godkjent elektronisk.

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon:  +47 37 01 30 00
Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021



Mottakere: STATENS VEGVESEN REGION SR ARENDAL KONTORSTED
Hilde Friisg Jensen
Trond Hamre
Hanne Klausen
Johan Ryder Berntsen
Per Ove Brynjulvsrud
SALTRYD OG OMEGN NZARING & INTERESSE FORENING
Jannicke Kaino Ryder
Siw Pettersen
Per Richard Kaino
Frode Friisg
Hassan Al-Gazzi
DIREKTORATET FOR MINERALFORVALTNING MED BERGMESTEREN FOR
SVALBARD
ARENDAL EIENDOM KF
Espen Friisg Jensen
Anja Hagenes
AGDER FYLKESKOMMUNE
Helge Refsum Irgens
Kijetil Friisg Ramborg
STATSFORVALTEREN | AGDER
Helge Neerland
Kjersti Makholm-Fimreite
@yvind Bernt Johansen
Ole Baggethun
Regien Catherina Jacoba Maria Cox
Elisabeth Edelbauer
Elisabeth Kaino Johannessen
Per Oddvar Apall Olsen
Anita Reisvaag
Knut Trgan
Kjell Woxmyhr



Arealplaner under arbeid

Adresse: Skibvig ringvei 68, 4815 SALTR@D
Gnr/Bnr:  44/145/0/0

Planident: 2720r1 N
Plannavn: Hellesundasen ‘5
Malestokk: 1:5,000
Dato: 2025-12-23
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Martin Olsen
T:982 80 342
mo@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



