SKORETJOMMHEIA

SKORETJONNHEIA 12,4730 VATNESTROM
Oggevatn Hyttegrend | Ubebygd tomt i fantastiske omgivelser | Tomten er delvis planert | Badevann |

Prisantydning: 650 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Exbo Eiendomsmegling v/ Hanne Kristine Meiholt Adresse Skoretjonnheia 12

har gleden av a presentere en flott tomt pa populeere Prisantydning 650 000.- + omk

Ogge! ’ '
88 Omkostning 29 360,-

Flott hjornetomt som har en solrik beliggenhet med Totalpris 679 360,-

flott utsikt mot Oggevann og Skreros. I Oggevann er
det ogsa gode fiskemuligheter. Kort avstand til tjernene

. o ) ) Eierform Eiet
som ligger midt i hyttefeltet. Tomta ligger i et nytt
hyttefelt like ved et flott lite tjern som egner seg godt Tomt 1652 kvm
for bading. Pa vinterstid er det ogsa ypperlige Soverom 0
skoyteforhold.
Pa vinterstid kjores det opp skiloyper i neeromradet.
Her kan du velge om du vil ga den lille runda pa 3 km,
eller fortsette slik at runda blir pa over 10 km.
Kontaktperson i Exbo
Det er ikke byggeklausul pa tomta og alt er klargjort til
vann og kloakk.
Det er opparbeidet bilvei og tomten er nylig blitt o )
Hanne Kristine Meiholt
planert.
Eiendomsmegler
Husk pimelding Telefon: 900 25 335

Mail: hkm@exbo.no
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INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Boligkjaperforsikring

Budskjema

W



SALGSOPPGAVE SKORETJONNHEIA 12

OM EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1652 kv

Beliggenhet

Nydelig beliggenhet med utsikt til de to tjernene som
ligger midt i hyttefeltet. Hytta ligger i et nytt hyttefelt
like ved et flott lite tjern som egner seg godt for bading.
Pé vinterstid er det ypperlige skoyteforhold. Kort

avstand til oppkjorte skilayper.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert

veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Roy Arne Drangsholt
Silje Bjornara Drangsholt

Innhold

Boligen har folgende rominndeling:
letg

2etg

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfort av, samt

selgers egenerklzering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av

Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.

Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men

kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til

seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 650 000

Info kommunale avgifter

Informasjon om kommunale avgifter, eiendomsskatt og
renovasjon foreligger ikke.

Birkeland kommune har eiendomsskatt som blir
beregnet ut fra ligningsverdien

paboligen. Da eiendommen ikke er bebygd foreligger
ikke eiendomsskattens storrelse.

Info eiendomsskatt
Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i
Skatteetatens register.

Info formuesverdi
Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i
Skatteetatens register.

Velforening
Velavgift: Det betales et arlig belop pa kr. 2 400,- i aret til
Oggevatn Hyttegrend Vel.

Den dekker arskontigen, sommervedlikehold og ekstra
vinterdrift.

Prisene vil vareiere dersom det blir bygd hytte pa
tomten. Se vedlagt budsjett i salgsoppgaven.

Det foreligger vedtekter, budsjett og referat fra
styremgte til Oggevatn hyttegrend vel som kan ses hos
megler.

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 157, bruksnummer 93 i Iveland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst:

1866/900122-1/37 Erklaering/avtale
05.12.1866

Bestemmelse om regulering av innsjg/vann/elv
Tgl. pany 22.10.1927.

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

1876/903531-1/37 Erkleering/avtale
12.10.1876
Rettighetshaver Fellesflotninga i Topdals vassdrag



ang. bruk av en lastebom m.v..
Overfort fra: 4216-157/9
Gjelder denne registerenheten med flere

1887/900068-1/37 Utskifting
23.05.1887

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

1925/900100-1/37 Utskifting
06.07.1925

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

1966,/201408-1/37 Rettsbok

18.11.1966

Elektriske kraftlinjer

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

1976/479-1/37 Jordskifte

29.01.1976

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

1980/633-1/37 Jordskifte

29.01.1980

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

1989/1166-2/37 Bestemmelse om vannrett
01.03.1989

rettighetshaver:Knr:4216 Gnr:157 Bnr:50
Bestemmelse om vannledning
Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

2003/6668-1/37 Bestemmelse om veg
29.10.2003

rettighetshaver:Knr:4216 Gnr:157 Bnr:58
rettighetshaver:Knr:4216 Gnr:157 Bnr:59
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

Overfort fra: 4216-157/9
Gjelder denne registerenheten med flere

2006/594280-1/200 Elektriske kraftlinjer

30.11.2006

Rettighetshaver:GLITRE NETT AS
Org.nr: 982974011

Bestemmelse om ryddebelte

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

2013/788883-1/200 Jordskifte
18.09.2013

Jordskiftesak 0900-2013-0008 Skreros
Aust-Agder jordskifterett

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere
2014/265386-1/200 Jordskifte

01.04.2014

Sak nr. 0900-2013-0048 Skreros - omfang av veirett.
Aust-Agder jordskifterett

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere
2017/887604-1/200 Bestemmelse om nettstasjon
17.08.2017 21:00

Rettighetshaver:GLITRE NETT AS

Org.nr: 982974011

Overfort fra: 4216-157/9

Gjelder denne registerenheten med flere

2017/887617-1/200 Bestemmelse om jordkabel /
jordkabelanlegg
17.08.2017 21:00
Rettighetshaver:GLITRE NETT AS
Org.nr: 982974011
Overfort fra: 4216-157/9
Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlep

Offentlig vann og kloakk.

Tomta er ikke tilkoblet vann og kloakk, men selger
opplyser om at det er klargjort for vann og avlap.
Det ma paregnes pakoblingskostnader her.

Se nettsiden til Birkeland kommune for & beregne belop.

Privat vei.

Kjoper ma paberegne at det kan forekomme utgifter til
felles vedlikehold av vei.

Samt at det ma opparbeides vei inn til egen tomt.

|
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Omkring 10 meter.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner Besgk kommunens hjemmeside for
mer informasjon.

Id 20170005

Navn Kommuneplanens arealdel Birkenes 2020-2032
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.03.2020
Bestemmelser-https://www.arealplaner.no/4216/
dokumenter/315/
Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20kommunepl
anens%20arealdel%202020-2032.pdf

Delarealer

Delareal 1 653 m

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende
OmradenavnBFR34

Reguleringsplaner Besgk kommunens hjemmeside for
mer informasjon.

1d 20090005

Navn Skéretjonnheia

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.01.2011

Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/4216/
dokumenter/160/rb20090005.pdf

Delarealer

Delareal 1 651 m

Formal Fritidsbebyggelse
Delareal 2 m

Formal Friluftsomrade
Feltnavn FRILUFTSOMRADE

Reguleringsplan Skaretjonnheia, del av gnr. 157, bnr. 9 i
Birkenes kommune

Bestemmelsene gjelder for omradet vist med
reguleringsgrense pa plankartet datert

17.09.08, revidert 08.05.09.

Formal: Fritidsbebyggelse
Kommentar konsesjon

Kjoper plikter a undertegne egenerkleeringsskjema
vedrorende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers



undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. |
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er neadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers belop
Kr 29 360

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring ( ma tilpasses)Selger kan ikke
tegne boligselgerforsikring iht. vilkar/

Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring /valgt
a tegne eierskifte forsikring. Selgers egenerklzering er en
del av salgsoppgaven og ber leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjaperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig
Hanne Kristine Meiholt
Eiendomsmegler
hkm@exbo.no

TIf: 900 25 335

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato

N
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Nabolagsprofil

Skoretjennheia 12

Offentlig transport

Vintersport

Alpin

* Tveit Skisenter

* Kjoretid: 37 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Kristiansand Kjevik 38 min &
<+ Samkom snuplass 21 min &
Linje 30, N30, 31,173, 207 22.8 km
2 Vegusdalkrysset 18 min &
Linje 175 19.1 km
2 Vegusdal 19 min &
Linje 175 19.6 km
Avstand til byer
Kristiansand 48 min &
Arendal 117 min &
Stavanger 3t33min &
Ladepunkt for el-bil
& Kople Joker Iveland 21 min &

& |veland Bedehus - lveland kommune 22 min &

Aktiviteter

Magneten bowling 26 min &

Sport

@ Vatnestrom ballekke 11 min &
Ballspill 9.7 km

@ Engesland skole 11 min &
Aktivitetshall, ballspill 10.2 km

& Treningssenter 22 min &

& Instinct Birkeland 27 min &

Dagligvare

Joker Vatnestrem 10 min &

PostNord, sendagsapent 9.3 km

Neerbutikken Engesland 11 min &

Sendagsapent 10.6 km

Varer/Tjenester

@ Birkeland Apotek 27 min &

@ Vitusapotek Vennesla 30 min &

¥ Vennesla Vinmonopol 29 min &
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 157/93

. . I
Adresse: Skoretjgnnheia 12
Utskriftsdato: 25.09.2024
Birkenes kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



Vedtekter
Foreningens navn: Oggevatn Hyttegrend Vel

Stiftet 26. august 2022

1. Formal

Oggevatn Hyttegrend vel er en partipolitisk ngytral forening som har til formal er 3 ivareta
medlemmenes og velomradets felles interesser i den utstrekning vellets vedtekter, styret og arsmgtet
bestemmer.

Velforeningen skal fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omradet herunder a forvalte og
sta for den daglige driften av felles areal / eiendom. Foreningen kan ta opp alle saker som er egnet til
a fremme disse formal.

Velforeningen skal i sitt arbeid bidra til en balansert utvikling ved a arbeide for gode oppvekstsvilkar
og bomiljger og bidra til at det tas natur- og miljghensyn i utviklingen av omradet.

Vellet tar opp, samordner og gjennomfgrer tiltak til beste for beboerne og velomradet. eventuelt i
samarbeid med andre foreninger og organisasjoner i omradet.

Velforeningen representerer befolkningen i sitt omrade overfor kommunen, media, grunneier og
andre offentlige instanser. Foreningen skal ivareta velomradets interesser som et hgrings- og
samarbeidsorgan overfor andre instanser og er medlemmenes talergr utad i saker som vedrgrer
omradets og medlemmenes interesser. Samt forvalte avtale om vegrett inngatt med grunneier datert
01.08.2008

Velforeningen skal opprettholde en jevnlig kontakt med kommunale organer og holde seg orientert
om de planer som foreligger for omradet pa kort og pa lang sikt.

Vellet skal arbeide for et godt forhold til andre foreninger, grunneier og organisasjoner i distriktet og
samarbeide med disse om saker av felles interesse.

2. Juridisk person

Foreningen er en selveiende og frittstdende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar for
gjeld.

3. Medlemskap

Enhver eier av fritidsbolig/tomt til fritidsbolig i det geografiske omradet til Oggevatn Hyttegrend vel
med felles adkomstvei/fellesomrader, er pliktig medlem i foreningen.

Eierne og deres rettsetterfglgere er pliktige til 3 vaere medlem av foreningen, samt pa lojal mate a fglge
de til enhver tid gjeldende vedtekter og vedtak fra styret og arsmgtet.

Ved eiendomsoverdragelse skal styret meddeles kjgpers navn og adresse. Den nye eiers plikter til 3
betale kontingent inntrer fra og med overtagelse av eiendommen.

Sidelav4



Velforeningen registrerer navn pa eier av eiendommen gjennom apne kilder og informasjon fra eier.
Kontaktinformasjonen oppbevares pa en sikker mate og blir veerende i foreningen. Kontaktinformasjon
som epost og mobil benyttes kun for & informere medlemmene om foreningens aktiviteter.
Velforeningen skal slette informasjonen nar det ikke lenger er behov for den. Frem til feltet er fult
utbygd representerer utbygger ikke-solgte tomter i saker som er relevante for disse. Om et medlem i
vellet kun eier tomt, men ikke har bygd hytte, skal medlemmet fritas fra & betale for vintervedlikehold
av veien — frem til det er gitt «IG» (igangsettingstillatelse) for bygging av hytte pa tomta.

4. Kontingent

Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales til fastsatt frist. Kontingenten skal
fastsettes pa grunnlag av de utgifter foreningen har hatt og de vedtak som ligger i budsjettet for
kommende periode

Medlemmer som ikke har betalt sin kontingent innen regnskapsarets utgang, kan etter purring bli ilagt
folgende sanksjoner/ krav etter vedtak fra arsmgtet:

¢ Krav om betaling med tillegg av palgpte renter, beregnet i henhold til Lov av 17. des. 1976 nr. 100
(Forsinkelsesrenteloven)

* Bortfall av vedtektenes oppstilte rettigheter, herunder adgang og stemmerett til arsmgtet og styret,
samt valgbarhet til disse organer og bortfall av vedtatte tjenester som fellesantenne m.v.

Styret kan etter vedtak i arsmgtet benytte rettslig inndriving.

5. Arsmgte

Velforeningens gverste myndighet er arsmgtet. Ordinaert arsmgte holdes innen utgangen av mars
maned. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjgres med minst 4 ukers varsel. Forslag til
arsmgtet ma vaere sendt til styret innen 3 uker fgr darsmgtet. Innkallingen skal angi de saker som skal
behandles pa arsmgtet, og skal veere tilgjengelig for medlemmene minst en uke fgr arsmgtet. Arsmgtet
kan bare fatte vedtak i de saker som er satt opp pa innkallingen.

Alle foreningens medlemmer har adgang til arsmgtet. Arsmgtet er vedtaksfgrt med det antall
medlemmer som mgter. Ingen har i utgangspunktet mer enn en stemme, og stemmegivning kan skje
ved fullmakt.

Arsmgtet ledes av vellets leder eller en mgteleder valgt av arsmgtet.

Arsmgtet skal behandle fglgende saker:

1. Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Valg av mgteleder, 2 til 8 undertegne protokollen

3. Styrets beretning

4. Arsregnskap med revisjonsberetning

5. Budsjett for kommende ar — herunder fastsettelse av kontingent og planer for kommende ar/styrets
handlingsprogram

6. Innkomne forslag

7.Valgav:

a. Leder
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b. Styremedlemmer
c. Varamedlemmer
d. Revisorer for 1 ar
e. Valgkomite med 2 medlemmer for 1 ar

Arsmgtets beslutninger og dissenser som forlanges protokollert sendes samtlige medlemmer.

Leder og styremedlemmene velges for to ar av gangen. Ved fgrste valg velges to styremedlemmer for
ett ar, slik at to er pa valg hvert ar. Varamedlemmer og revisorer velges for ett ar. Samtlige kan
gjenvelges.

Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for a veere gyldig veere truffet med alminnelig flertall av
de avgitte stemmene. Blanke stemmer skal anses som ikke avgitt. Valg foregar skriftlig nar det
foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslatte kandidater kan fgres opp pa stemmeseddelen. Skal flere
velges ved samme avstemming, ma stemmeseddelen inneholde det antall forskjellige kandidater som
skal velges ved vedkommende avstemming. Stemmesedler som er blanke, eller som inneholder ikke
foreslatte kandidater, teller ikke og stemmene skal anses som ikke avgitt.

Arsmgtets beslutninger fattes med alminnelig flertall blant de fremmgtte som er stemmeberettigede,
hvis ikke vedtektene bestemmer noe annet. Arsmgtet kan ved alminnelig flertallsvedtak kun fatte
vedtak som faller inn under foreningens normale formal, jfr. ogsa «lov om sameige».

Revisorene og valgkomiteen rapporterer direkte til arsmgtet, men beretning og innstilling skal veere
tilgjengelig for styret og medlemmene minst en uke fgr arsmgtet.

7. Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal avholdes nar styret finner det pakrevd, eller nar minst 10 medlem-mer
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som ved ordinzert
arsmgte jfr. § 7 Innkallingsfristen er minst 14 dager.

8. Medlemsmgter

Medlemsmgter avholdes nar styret finner det ngdvendig og skal bekjentgjgres minst 8 dager forut.
Det bgr avholdes minst ett medlemsmgte mellom hvert arsmgte.
9. Styret

Velforeningen ledes av et styre som er foreningens gverste myndighet mellom arsmgtene. Styret skal
foresta den alminnelige forvaltning av foreningen i samsvar med vedtekter og arsmgtets beslutninger.

Styret skal besta av

- Leder
- Sekretaer
- Kasserer

- Varamedlem
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Styret konstituerer seg selv.

Styret har disposisjonsrett over velforeningens midler til alminnelige administrative formal og rett til a
bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa arsmgtet. Alle utbetalinger skal attesteres av leder og
kasserer fgr utbetaling. Styret har imidlertid ikke adgang til uten samtykke fra arsmgtet 3 treffe
beslutninger av stgrre betydning for foreningen, herunder salg av fast eiendom.

Styret trenger arsmgtes samtykke for a pata forpliktelser pa vegne av foreningen over kr 50.000,-.

Styret holder mgte nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Varamedlemmet kan mgte pa samtlige styremgter, men har kun stemmerett nar styret ikke er
fulltallig. Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtet. Styrets vedtak skal
protokolleres. Det skal fremga av protokollen om vedtaket er enstemmig, og eventuelle dissenser
protokolleres.

Alle medlemmene har rett til innsyn i vedtak for fglger av protokollene fra styremgtene. Medlemmer
kan be om begrunnelse for vedtaket. Utover dette har medlemmene ikke rett til Ispende innsyn i
styrets arbeid mellom arsmgtene. Innsyn kan nektes av styret i enkeltsaker, dersom hensynet til
tredjemann tilsier det eller dersom andre saklige grunner for nektelse foreligger.

Styret er beslutningsdyktig nar et flertall av styremedlemmene, deriblant leder eller nestleder, er
tilstede. Leder eller i hans/hennes fravaer nestleder, leder styrets mgter. Styrebeslutninger krever
alminnelig flertall blant de fremmgtte som er stemmeberettigede. Ved stemmelikhet har fungerende
leder dobbeltstemme. Et styremedlem kan ikke veere med & stemme i saker hvor dette har
sarinteresser.

Dersom styremedlemmene skal motta godtgjgrelse for utfgrelsen av vervet, skal godtgjgrelsen
fastsettes av arsmgtet med virkning for kommende styreperiode.
10. Regnskap og revisjon

Regnskapsaret fglger kalenderaret.

11. Vedtektsendringer

Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer, og ma vedtas pa ordinzert eller
ekstraordinaert arsmgte. Endringen trer i kraft umiddelbart, dersom arsmgtet ikke har besluttet noe
annet.

12. Forholdet til annen lovgiving

| den utstrekning disse vedtektene ikke inneholder avvikende bestemmelser, skal lov om sameie av 18.
juni 1965 til anvendelse, direkte eller indirekte, for tilfeller som er regulert i nevnte lov.
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BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANEN | BIRKENES 2020-2032

Paragrafer i parentes er hentet fra Lov om planlegging og byggesaksbehandling (pbl).

KAPITTEL 1 RETTSVIRKNINGER

§ 1.1 Kommuneplanens arealdel
Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel fremgar av Lov om planlegging og byggesaksbehandling § 11-6.
Kommuneplanens arealdel er bindende for nye tiltak og utvidelse av eksisterende tiltak nevnt i pbl § 1-6.

§ 1.2 Virkeomrade:
Bestemmelsene gjelder for arealdelen av kommuneplan for Birkenes kommune 2020-2032.

§ 1.3 Forhold til andre planer (§ 1-5):
Tidligere vedtatte disposisjons-, regulerings-, og bebyggelsesplaner gar foran kommuneplanens arealdel.

Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre reguleringsplaner innenfor rammene av den enkelte plan.

KAPITTEL 2 GENERELLE BESTEMMELSER (§ 11-9)

§ 2.1 Plankrav (§ 11-9 nr. 1):
| omrader avsatt til utbyggingsformal kan tiltak, som nevnt i pbl §20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, k, | og m,
ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

§ 2.2 Omrader for rastoffutvinning (§ 11-9 nr. 1):
Apning av nye masseuttak eller utvidelse av eksisterende kan ikke settes i verk fgr omradet inngar i godkjent
reguleringsplan.

Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter
loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndighet etter mineralloven.

§ 2.3 Utbyggingsavtaler (§ 11-9 nr. 2):
Det skal inngds utbyggingsavtaler i henhold til bestemmelsene i pbl kapittel 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg avtales i det enkelte tilfellet.

Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besgrger eller bekoster tilrettelegging av ngdvendig teknisk og gr@nn
infrastruktur, samt andre ngdvendige tiltak innenfor lovens krav om ngdvendighet og forholdsmessighet.

§ 2.4 Krav til VA, veg og annen transport (§ 11-9 nr. 3):
Vann- og avilgpsanlegg, inkludert overvann og spillvann, som skal overskjgtes til kommunen skal dimensjoneres
og bygges i henhold til den til enhver tids gjeldende VA-norm for Birkenes kommune.

Boliger og fritidsboliger skal knyttes til kommunalt avigpsnett eller inngd i en felles privat avlgpslgsning som ma
godkjennes av kommunen. Enkeltsgknader behandles separat.

Kommunale veier, gang- og sykkelstier skal dimensjoneres og bygges i henhold til den til enhver tid gjeldende
veinormal for kommunen. Alle planlagte veier og avkjgrsler skal minimum holde minste standard etter
kommunens veinorm, uavhengig av om de skal overtas av kommunen eller ikke. For riks- og fylkesveger gjelder
Statens vegvesens normer.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den til enhver tids gjeldende vegnormal for Birkenes
kommune med mindre annet er fastsatt i reguleringsplan.



§ 2.5 Rekkefglgekrav (§ 11-9 nr. 4):
Rekkefglgekravene legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner og ved behandling av nye tiltak i
bebygde omrader.

2.5.1

2.5.2

2,53

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og
samfunnstjenester, herunder tekniske anlegg som vann, renovasjon, energiforsyning og avlgp, gang-
og sykkelveinett og veg for gvrig, uteoppholdsarealer for lek, idrett og rekreasjon, er etablert eller
oppgradert. Dette gjelder ogsa ngdvendige sikringstiltak ved flom- og rasfare.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, eller fgr det kan gis tillatelse til utbygging i omrader under marin
grense, skal fare for skred utredes.

Rekkefglgekrav for veier:
Vei Flakk-Flakkeloner: Oppgradering og utvidelse av vei skal vaere utfgrt fgr videre utbygging av
omradet.

Rekkefglgekrav for gang- og sykkelveier:

Strekning Krav

RV41 Mollestad — Detaljregulering Bufjellet Gang- og sykkelvei ma veere Igst fgr utbygging i omradet

Kryss RV41/Tollnesveien ved utarbeidelse av | Bedre sikkerhet for gdende og syklende i krysslgsningen
nye reguleringsplaner som kan fgre til gkt

trafikk
Boligfelt (gult i kommuneplanen) gnr/bnr. For utbygging skal omradet sikres vinterbrgytet gang- og
91/2 sykkelveg.

2.5.4  Rekkefglgekrav for lekeareal: Lekearealer skal vaere sikret og opparbeidet fgr det gis byggetillatelse til

2.5.5

2.5.6

2.5.7

2.5.8

2.5.9

boliger. Ved trinnvis utbygging skal lekeareal som minimum dekker byggetrinnets behov veere sikret
og opparbeidet fgr det gis byggetillatelse til boliger, og lekearealet ma vaere naturlig tilhgrende
byggetrinnet i forhold til terreng og avstand. Opparbeidelse av lekearealer skal fglge den til enhver tid
gjeldende normal for lekearealer.

Rekkefglgekrav for tursti: Fgr utbygging av nytt omrade I1B-2 og nytt boligomrade pa gnr/bnr 85/1
Natveitlia skal tursti giennom omradet sikres.

Rekkefglgekrav for omrader som ligger innenfor utlgpsomrade for steinsprang, utlgsnings- og
utlgpsomrade for sngskred:

IR-1) Hefteheia:

Detaljert faresonekartlegging ma gjennomfgres ved regulering av omrddet.

Rekkefglgekrav sulfidholdig berggrunn:
IB-2) Natveitasen og IR-3) Hefteheia:
Det stilles krav til giennomfdring av boreprgver og tiltaksplan fgr oppstart av reguleringsplan.

Rekkefglgekrav naturverdier:

IB-12) Birkeland myrer, IB-9) Grgdebekken, IR-1) Hefteheia og IF-3) Sgrliheia vest:

Naturverdier skal kartlegges ved regulering av omrddet. For IB-9) Grgdebekken stilles det krav til
konsekvensutredning og kartlegging av de samfunnsmessige verdiene i omradet.

Rekkefglgekrav bratt terreng, IB-2 Natveitasen:
Naermere kartlegging og ev. risikoreduserende tiltak kreves ved detaljregulering.




2.5.10

2.5.11

2.5.12

2.5.13

IB-8) Uglandsskog og IF-3) Sgrliheia vest:
Ved regulering skal det legges vekt pa G bevare landskapet i stgrst mulig grad. Utbygging skal skje pG
landskapets premisser og silhuettvirkninger skal unngds.

Serliheia vest: Fjernvirkning av tiltaket, sett fra gyehgyde i bat, fra ulike steder ved Oggevann skal
dokumenteres som grunnlag for vurdering av omrddets tdleevne av fritidsboliger og tilhgrende
infrastruktur.

Far det gis brukstillatelse innenfor omrdde IF3 Sgrliheia vest, skal omrdde ISH-2 opparbeides med
slipplass for kanoer og smdbater. Omrddet skal vaere tilgjengelig for allmennheten.

IF1) Ulvhildsoy:
Utbygging skal i stgrst mulig grad tilpasses landskapet uten st@rre terrenginngrep. Ved regulering skal
naturverdier kartlegges.

IF-4) Vassbotn: Ved regulering av omrddet skal allmennheten sikres tilgang til utslippsplass for kano.

§ 2.6 Byggegrenser, utbyggingsvolum (§ 11-9 nr. 5):

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

Byggegrenser langs sjg og vassdrag (jf. § 1-8, 5. ledd):
Arbeid og tiltak, samt fradeling til slike formal, er ikke tillatt der det er markert et eget
restriksjonsbelte langs vann og vassdrag.

Tilsvarende forbud gjelder ogsa i et belte pa 50 meter malt i horisontalplan langs gvrige vann og
vassdrag med arssikker vannfgring.

Det kan gis tillatelse til ombygging av eksisterende bygninger i disse sonene (jf. § 1-8, 5. ledd). Tilbygg
og frittstdende bygg kan tillates nar det ikke blir bygd naermere vann, vassdrag eller sjgomrader enn
eksisterende bebyggelse. | omrader der veier, bygninger eller andre moderne tekniske anlegg eller
innretninger ligger naermere enn den angitte avstand, innskrenkes sonen til & gjelde arealet mellom
tiltaket og vedkommende vann, vassdrag eller sjpomrade.

Byggegrense langs vann eller vassdrag i omrade avsatt til bolig-, fritidsbolig- eller naeringsformal
avmerket i kommuneplanen, skal angi byggegrense om det fraviker pbl § 1-8.

Ved utbygging i omradet rundt Ogge skal det etableres felles batopplag og bryggeanlegg. Batopplag og
lagring av batsutstyr kan kun skje pa omrader avsatt til dette.

Med mindre annet er angitt i reguleringsplan kan bolig, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke fgres opp naermere dyrket mark enn 30 meter.

Maksimal stgrrelse for BYA = 250 m? og maksimal hgyde 7m fra gjennomsnittlig planert terreng i
omrader uten reguleringsplan for boliger. Kravet omfatter eneboliger med parkering, garasje og andre
tilhgrende konstruksjoner og bygg. Dette gjelder ogsa i omrader for spredt boligbygging.

Maksimal stgrrelse for BYA = 150 m? og maksimal hgyde 6m fra gjennomsnittlig planert terreng i
omrader uten reguleringsplan for fritidsboliger. Kravet omfatter fritidsboliger med parkering, garasje
og andre tilhgrende konstruksjoner og bygg. Dette gjelder ogsa i omrader for spredt
fritidsboligbygging.

§ 2.7 Universell utforming, leke-, ute- og oppholdsarealer (§ 11-9 nr. 5):

2.7.1

Ved oppfgring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg med mer skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle, det vil si at prinsippene for universell utforming skal legges til grunn. Ved



utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjgres for hvordan tilgjengelighet sikres, bade internt i
planomradet og i forhold til tilstgtende eiendommer.

2.7.2  Leke-, ute og oppholdsarealer:
Utforming av lekeareal skal fglge normal for lekearealer i Birkenes kommune. For frittliggende og
konsentrert sm&husbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes 25 m? til felles uteoppholdsarealer
(lekeomrader og friomrader i tilknytning til utbyggingsomrader/areal som er egnet til lek, opphold og
rekreasjon). For blokkbebyggelse skal det for hver boenhet avsettes 15 m? til felles
uteoppholdsarealer. Minst 50% av felles uteoppholdsarealer skal vaere solbelyst kl. 15.00 ved var- og
hgstjevndggn.

2.7.3 lalle nye reguleringsplaner og bygge- og delesaker med boligformal og fritidsboligformal skal det
sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk
aktivitet for aktuelle alders- og brukergrupper. Det skal redegjgres for plassering av lekearealer, samt
tilknytning til slikt areal for hver boenhet. En kartskisse som viser hvordan lekearealer innenfor
planomradet forholder seg til tilsvarende i naerliggende omrader skal innga i planbeskrivelsen til
reguleringsplaner. Kartskissen skal ogsa vise hvordan arealene forholder seg til friomrader og
gronnstruktur generelt.

2.7.4  Alle byggesaker eller tiltak som utlgser krav om lekearealer, skal vise lekearealer i situasjonsplan som
felger med spknadsdokumentasjonen. | eget vedlegg skal det redegjgres for hvordan kravene er
oppfylt, samt beskrivelse og begrunnelse for eventuelle avvik. Planlagt bruk og innhold skal
fremkomme i sgknad, gjerne i form av en illustrasjonsplan/skisse.

2.7.5 Ved omdisponering av arealer som i planen er avsatt til fellesareal eller friomrade, som er i bruk eller
er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.

2.7.6  Krav til lekearealer i nye omrader med bolig- og fritidsboligformal:

1. Neerlekeplasser: Egnet for barn fra 0-6 ar.
a. Stgrrelse: 100-500 m?.
b. Maks kapasitet: 30 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 100 meter.
d. Skal avsettes ved etablering av mer enn tre boenheter for bolig eller 10 boenheter for
fritidsbolig.
2. Omradelekeplasser: Egnet for barn 5-13 ar.
a. Stgrrelse: 500 — 3000 m2.
b. Maks kapasitet: 200 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 200 meter.
d. Skal avsettes for omrader med 25 eller flere boenheter for bolig eller fritidsbolig.
3. Aktivitetsomrader: Egnet for barn og ungdom fra 10 ar. Kravet gjelder ikke fritidsboliger.
a. Stgrrelse: Fra 3000 m2.
b. Maks kapasitet: 500 boenheter.
c. Maks avstand fra bolig: 500 meter.
d. Skal avsettes ved etablering av 150 eller flere boenheter.

Etableres det tre eller faerre boenheter skal det vurderes om det er tilstrekkelig gode muligheter for aktivitet
for barn og unge i omradet lik det som kreves i nye reguleringsplaner. Hvis ikke kan kommunen godta bidrag til
oppgradering av eksisterende arealer eller bidrag til nye anlegg i stedet for etablering av nye lekeareal.

2.7.7  Kravtil lekearealer ved nye boligprosjekter/fortetting i eksisterende omrader med bolig- og
fritidsboligformal:



De avsatte lekearealene skal, sammen med annet naturlig tilhgrende felles uteoppholdsareal, opparbeides til
minimum samme standard og kvalitet som lekearealer av tilsvarende stgrrelse i nye boligomrader. Dersom
utbygger ikke gnsker a innga en utbyggingsavtale med kommunen for utbedring av eksisterende
uteoppholdsarealer, skal utbygger sgrge for at det avsettes uteoppholdsarealer innenfor prosjektet som
samsvarer med de krav som stilles til nye boligomrader.

For enkeltprosjekt innenfor en eiendom med eksisterende smahusbebyggelse der antall boenheter for

eiendommen samlet ikke overskrider 4, kan behovet for lekeplasser tilfredsstilles ved at det avsettes et
hageomrade pa eiendommen pa minst 100 m2, som er egnet for lek. Arealet ma fremsta som et samlet
hagerom. Restarealer rundt bygninger skal ikke medregnes.

§ 2.8 Parkering (§ 11-9 nr. 5)

2.8.1  Parkeringsplasser for ny bebyggelse skal dekkes innenfor utbyggingsomradet dersom annet ikke er
bestemt gjennom reguleringsplan.

Med mindre annet fglger av plan skal det sikres parkering i henhold til den enhver tid gjeldende
parkeringsnorm for Birkenes kommune.

Parkeringsareal skal utformes etter Statens vegvesens handbok N100, kapittel E.6
hvis ikke annet bestemmes av kommunen.

Gjennom reguleringsplan kan det fastsettes at parkering skal skje i p-kjeller.
Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan som skal
fglge planforslag eller pa situasjonsplan ved sgknad om tillatelse til tiltak.

2.8.2  Det skal legges til rette for ladeplasser ved etablering eller oppgradering av nye parkeringsplasser.

§ 2.9 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur (§ 11-9 nr. 6)

2.9.1 Det skal legges vekt pa estetiske kvaliteter ved utforming av bebyggelse og utomhusanlegg (jf pbl§ 29-
1 og § 29-2). Ny bebyggelse skal i form, farge og materialvalg tilpasses terreng og omgivelser.

Byggetomt skal lokaliseres og opparbeides med hensyn til naturlig terreng, silhuettvirkning skal
unngas.

2.9.2  Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal grgnnstruktur og sammenheng med overordnet
gronnstruktur utredes. Eksisterende sti/ turveg-forbindelse gijennom et nytt omrade avsatt til
byggeformal skal opprettholdes, eller legges om slik at erstatningen blir fullverdig. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om at det legges til rette for tursti mellom omrader.

2.9.3  Det skal sikres en buffersone pa 50 meter til viktige biotoper, naturomrader og friluftsomrader nar det
tillates nye tiltak etter Plan- og bygningsloven.

2.9.4  Nye boliger og annen stgyfglsom bebyggelse skal etableres slik at de ikke utsettes for stgy utover
anbefalte grenseverdier. Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442 (eller den til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stgy
i arealplanlegging) skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling. For innendgrs
stgyniva gjelder teknisk forskrift.

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet og utvidelse av slike, skal tiltakshaver utarbeide
stgysonekart samt dokumentere avbgtende tiltak som vil begrense eller skjerme for stgy.

2.9.5 Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, luftforurensning og annen forurensning.



Ved sgknad om tiltak i, eller planforslag som medfgrer tiltak i mulig sulfidholdig berggrunn, skal det
foretas undersgkelser av berggrunnen ved borestgvsanalyser pa et tidligst mulig stadium i
planprosessen.

§ 2.10 Forhold som skal avklares i reguleringsplan (§ 11-9 nr. 8):

1. Generelle krav til dokumentasjon:

a)
b)
c)

d)
e)

f)
g)

Planene skal angi formal, vern og utforming av arealer og fysisk miljg.

Planen skal tilfredsstille gjeldende krav til helse, miljg og sikkerhet. Risiko og sarbarhet skal utredes.
Planene skal avklare og belyse ngdvendig miljgoppfglging og miljgovervakning bade for
byggeperiodene og etter at planen er gjennomfgrt.

Det skal redegjgres for miljpkonsekvenser, herunder klimakonsekvenser. Det skal redegjgres for
eventuelle endrede Igp for overvann og hvilke konsekvenser dette far. Planforslag skal ta stilling til
valg av Igsning for handtering av overvann.

Landskapsvern og kulturminner skal utredes.

Stgy (dag og natt), stgv og utslipp skal utredes.

For a ivareta boligsosiale hensyn i reguleringsplaner for boligformal kan kommunen kreve at det
avklares type boliger, antall boenheter og boligens stgrrelse. Ved regulering av boligstgrrelse
vektlegges variasjon av boligstgrrelse i det enkelte prosjektet, i neeromradet og i del av kommunen.
Barn og unges interesser skal utredes. Egnethet for lekearealer skal vurderes f@r byggeareal settes av i
planomradet.

Universell utforming skal gjgres rede for. Det skal i planen vises hvilke tomter som utformes med
tilgjengelighet for alle. Kommunen kan stille krav om tilrettelegging av fellesareal som f.eks badeplass,
turtraseer eller annet rekreasjonsareal.

Viktige naturkvaliteter, herunder biologisk mangfold, skal registreres og vurderes sikret. Planer skal
ogsa vise hvordan stgrre terrenginngrep Igses i overganger mellom utbyggingsareal og grgnnstruktur.
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal grgnnstruktur innenfor planomradet og sammenheng med
overordnet grgnnstruktur utredes.

Planarbeidet skal avklare behov for og eventuell lokalisering av arealer til offentlig og privat
tjenesteyting.

Godkjent avkjgrsel skal avklares i forbindelse med reguleringsarbeidet.

Veier skal prosjekteres og vises pa plankart med senterlinje, hgydetall og stgrrelse pa skjeering og
fyllinger.

Det skal redegjgres for tiltakets estetiske sider, bade i forhold til seg selv, neere omgivelser og
fiernvirkning. Kommunen kan kreve at det utarbeides en landskapsanalyse. Landskapsanalyse skal
folge systematikk i veilederen «Metode for landskapsanalyse i kommuneplan». Omrade som skal
innga i analysen avklares i hvert tilfelle ved oppstart av reguleringsplanarbeid.

KAPITTEL 3: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL § 11-10 (JF § 11-7 NR 1, 2, 3 OG 4)

§ 3.1 Unntak fra plankravet (§ 11-10):

| omrader som ikke er omfattet av reguleringsplan, men avsatt til utbyggingsformal i kommuneplan, kan det
spkes om tillatelse til oppfgring av mindre tiltak pa bebygd eiendom (jf.pbl 20-5). Det er en forutsetning for
unntaket at hensyn til nabobebyggelse er ivaretatt, blant annet nar det gjelder bygningshgyde, volum, grad av
utnytting, og at takvinkel og utforming skal tilpasses bolig/fritidsbolig. Det forutsettes videre at det er en
maksimum utnyttelsesgrad pa 35 % BYA og uteoppholdsareal pa minimum 500m2.

§ 3.2 Omrader for fritidsbebyggelse (§ 11-10 nr. 1)

Anneks kan oppfgres som egen bygning dersom det oppfgres maksimalt 6 m fra hytta og ikke overstiger 20
kvm per bygning.

§ 3.3 Omrader for boligbebyggelse (§ 11-10 nr. 1)



Anneks kan oppfgres som egen bygning dersom det oppfgres maksimalt 6 m fra boligen og ikke overstiger 20
kvm per bygning.

§ 3.4 Omrade for idrettsanlegg, trialbane Stoveland (§ 11-10 nr. 1)

Opparbeidelse av parkering pa inntil 10 % av arealet, samt mindre tiltak som lager/bod pa inntil 40 kvm tillates
oppfert uten ytterligere krav om reguleringsplan. Maksimal mgnehgyde er 4,5 meter over gjennomsnittlig
terreng.

§ 3.5 Offentlige formal og fellesarealer (§ 11-10 nr. 3)

Arealer som i kommuneplanen er avsatt til friomrade, park eller grennstruktur med formal turdrag, friomrade
eller park skal veere offentlige.

KAPITTEL 4: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL ETTER PBL §11-11 (JF. 11-7 NR 5 OG 6)
§ 4.1 Landbruksbebyggelse (§11-11 nr. 1)

4.1.1 Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes alternativ lokalisering pa
eiendommen.

4.1.2 Ny landbruksbebyggelse tillates ikke oppfgrt innenfor 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag der det
finnes alternative Igsninger.

§ 4.2 Omfang og lokalisering av spredt fritidsbebyggelse (§11-11 nr. 2)

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) tillates fradeling av tomter til
formalet og oppf@ring av boenheter inntil det antall som fremgar av tabell 4.2.1, safremt fglgende vilkar er
innfridd:

a) Fritidsboligen skal kun inneholde én boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det gjelder
bygningshgyder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebaerer at takvinkel og utforming skal tilpasses
og harmonere med det som er alminnelig for naerliggende bebyggelse. Maks tillatt BYA for nye boliger
er 150 m2. Maksimal mgnehgyde er 6 meter over gjennomsnittlig terreng, mens maksimal
gesimshgyde er 4,5 meter. Begrensningen i maksimal gesimshgyde gjelder ikke arker, kvister eller
takopplgft.

b) Til hver fritidsbolig tillates oppfert garasje/bod pa inntil 50 m?.

c) Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven § 7.

d) Sgknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale fgr tiltak kan settes i
verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven § 9.

e) Avstandskrav som fglger av pbl, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til enhver tid gjeldende normal
for kommunale veier ma veere ivaretatt.

f) Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres naermere dyrka mark enn 30 meter.

g) Gjenoppbygging eller tilbygging tillates nar maksimum tillatt BYA inkludert garasje og
biloppstillingsplasser ikke overstiger 150 m? av tomtas areal.

h) Kravi pbl. kapittel 27 om vannforsyning, avlgp, adkomst mv. skal veere dokumentert innfridd.

4.2.1 Omfang av utbygging

Sone Omradenavn Omfang- boenheter
LSF5 Lauvlifjella (Kjeerestrgm) 4
LSF1 Juvatn 6
LSF3 Tjomemyra 4
LSF2 Tjomemyra (nord) 2
LSF4 Skreros 1
LSF60g7 Vervannet 9




§ 4.3 Omfang og lokalisering av spredt boligbebyggelse (§11-11 nr. 2)

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt boligbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) tillates fradeling av tomter til
formalet og oppfgring av boenheter inntil det antall som fremgar av tabell 4.3.1 og 4.3.2, safremt fglgende
vilkar er infridd:

a) Boligen skal kun inneholde én boenhet. Hensyn til nabobebyggelse skal ivaretas nar det gjelder
bygningshgyder, volum, grad av utnytting mv. Dette innebzerer at takvinkel og utforming skal tilpasses
og harmonere med det som er alminnelig for naerliggende bebyggelse. Maks tillatt BYA for nye boliger
er 250 m2. Maksimal mgnehgyde er 7 meter over gjennomsnittlig terreng, mens maksimal
gesimshgyde er 5,5 meter. Begrensningen i maksimal gesimshgyde gjelder ikke arker, kvister eller
takopplgft.

b) Til hver bolig tillates oppfart garasje/bod pa inntil 50 m2.

c) Plasseringen skal tilpasses kulturlandskapet og avklares i samsvar med naturmangfoldloven § 7.

d) Sgknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndigheten til uttale fgr tiltak kan settes i
verk jf. krav om undersgkelsesplikt i Kulturminneloven § 9.

e) Avstandskrav som fglger av pbl, herunder ogsa § 1-8, og kommunens til enhver tid gjeldende normal
for kommunale veier ma veere ivaretatt.

f) Ny bebyggelse innenfor disse omradene skal ikke plasseres naeermere dyrka mark enn 30 meter.

g) Gjenoppbygging eller tilbygging tillates nar maksimum tillatt BYA inkludert garasje og
biloppstillingsplasser ikke overstiger 250 m? av tomtas areal.

h) Kravi pbl kapittel 27 om vannforsyning, avigp, adkomst mv. skal vaere dokumentert innfridd.

4.3.1 Omfang av utbygging

Sone Omradenavn Omfang- boenheter
ISB-1 Hampeheia 4
LSB39 Del av Rugsland 5
LSB33 Del av Varpelia 4
LSB32 Kringelvollheia (vestre Mollestad) 2
LSB31 Smifjellheia (vestre Mollestad) 3
LSB24 Neset (vestre Molestad) 4
LSB30 Habesland kleiver 7
LSB25 Flaa 8
LSB10 Risla 4
LSB11 Sgre Herefoss 8
LSB12 Sgre Herefoss (nord) 5
LSB9 Gausla 3
LSB8 Gausla (nord) 3
LSB3 Fidjetun 4
LSB1 Engesland 4
ISB-25 Birkenes 7
ISB-26 Skilsteinsheia 7

4.3.2 |fglgende omrader for spredt boligbygging tillates det ikke fradeling av nye tomter eller oppfgring av
nye boenheter:

Sone Omradenavn

ISB2 Vegusdal

ISB3 Kylland

ISB-4 Senumstad

ISB-5 Risla

LSB14 Sgre Herefoss/ Stieveien
ISB-7 Gausla




ISB-8 Flaa (nord)

ISB-9 Refstad

LSB28 Mosfjell

ISB-11 Oggevatn stasjon 1
ISB-12 Oggevatn stasjon 2
ISB-13 Oggevatn stasjon 3
ISB-14 Rosseland

ISB-15 Svaland (vest)
ISB-16 Steinsland

ISB-17 Rgli

ISB-18 Vindsland

ISB-19 @vland

ISB-20 Habbesland (gst)
ISB-21 Habbesland

ISB-22 Habbesland (vest)
ISB-23 Kleppeveien
ISB-24 Grundetjgnn

KAPITTEL 5: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER ETTER PBL § 11-8

§ 5.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110) og omrade for grunnvannsforsyning (H120) (§ 11-8 a)

Innenfor hensynssonen tillates ikke ny aktivitet eller fysiske inngrep som kan medfgre fare for forurensning av
vannkilden. | tilknytning til eksisterende boligbebyggelse kan det tillates tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a-m.
Tiltaket ma ikke veere i konflikt med hensynssonen.

§ 5.2 Faresoner (§11-8 a)

Innenfor faresonene er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at det aktuelle faremomentet er utredet og
tiltaket er dokumentert akseptabelt og eventuelle avbgtende tiltak fastsatt.

5.2.1

5.2.2

5.2.3

Faresone flom (H320)

I omrader som helt eller delvis ligger slik at de vil bli direkte bergrt av beregnet 200-arsflom, skal det
foreligge faglig dokumentasjon pa at samfunnssikkerhet og beredskap ivaretas i plan- og byggesaker.
Dokumentasjon skal utarbeides samtidig med reguleringsplanforslag. | uregulerte omrader eller der
det ikke tidligere er dokumentert sikkerhet mot flom, skal dette gjgres ved byggesgknad.

NVEs retningslinjer “Flaum og skredfare i arealplanar”samt byggteknisk forskrift (TEK17), eller
tilsvarende retningslinjer av nyere dato, skal legges til grunn for planleggingen.

Dersom det er behov for sikringstiltak og/eller risikoreduserende tiltak i beredskapsmessig
sammenheng, skal dette vaere etablert fgr byggingen kan igangsettes.

Faresone ras og skred (H310)
Faresonene viser aktsomhetsomrader for steinsprang, sngskred og jord- og flomskred.

Skredsikkerhet skal dokumenteres ved utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er gjort i
forbindelse med reguleringsplan, skal det gjgres ved byggesgknad. NVEs retninglinje 2011:2 eller
etterfglgende revisjoner av denne skal legges til grunn for dokumentasjon av skredsikkerhet.

Faresone brann- /eksplosjonsfare(H350)

Innenfor hensynssonen gjelder fglgende:

e Innenfor fareomrade brann og eksplosjon kan ny bebyggelse, eller utvidelse av eksisterende
bebyggelse eller anlegg, bare tillates i henhold til DSBs sikkerhetsavstander for det enkelte anlegg.



e Det skal vies seerlig oppmerksomhet mot brannsikring innenfor hensynssonen.

5.2.4  Faresone hgyspent (H370)
Innenfor omrade angitt som hensynssone H370 ma bygninger etableres med avstander til
kraftledningen slik at en overholder krav etter regelverk under el-tilsynsloven forvaltet av Direktoratet
for sikkerhet og beredskap (DSB).

§ 5.3 Hensynssone felles planlegging H810 (§ 11-8 e)

Innenfor hensynssonen skal det tas initiativ til @ utarbeide en felles omradeplan sammen med Froland og
Grimstad kommuner. Frem til omradet inngar i en slik plan, eller tilsvarende felles plan, skal det fgres en
restriktiv holdning med tanke pa utbygging.

Omradets verdi med dagens sti- og Igypenett med muligheter for videreutvikling ma ligge som en forutsetning
for en eventuelt felles plan som tilrettelegger for fritidsbebyggelse.

KAPITTEL 6: RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk bindende, men legges til grunn ved saksbehandling og gir
ytterligere holdepunkter og fgringer for praktiseringen av kommuneplanen for Birkenes.

§ 6.1 Byggeskikk

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for omrader avsatt til byggeformal, skal det legges vekt pa a ivareta lokal
byggeskikk og gode bygnings- og naermiljg.

§ 6.2 Lek og grgntarealer

Ved vurdering av reguleringsplaner og situasjonsplaner skal det legges vekt pa at anlegg for lek og rekreasjon
vises i sammenheng med kjgreveier, gangveier og friarealer, og ma dekke behovet for eksisterende og ny
bebyggelse. | den grad behovet for slike anlegg er dekket pa tilstgtende areal, ma dette dokumenteres og
forholdet vaere varig sikret. Det bgr videre legges vekt pa a sikre korridorer ut til stgrre friluftsomrader for bade
eksisterende og ny bebyggelse. Kommunen kan sette krav om sikkerhet for at opparbeidelsen av arealene skjer
i overensstemmelse med planen. Utbygger skal vaere ansvarlig for opparbeidelsen. Lekearealer skal veere egnet
i forhold til terrengets bratthet (ikke brattere enn 1:3), solforhold og beliggenhet i forhold til fareomrader.
Stgyniva bgr vaere under 55 dBA.

Anlegg for lek skal vaere en del av den samlede grgntstrukturen i omradet og naturlig terreng egnet for lek bgr
veere tilgjengelig direkte fra opparbeidet lekeplass eller i kort avstand fra denne.

§ 6.3 Bokvalitet

Ny bebyggelse bgr utformes slik at boligene far mest mulig gunstig orientering i forhold til lys og dominerende
vindretninger.

§ 6.4 Dispensasjon ved brann og naturskade

Sgknader om dispensasjon for gjennomfgring av bebyggelse etter brann- eller naturskade, skal s& langt mulig
innvilges.

§ 6.5 Hensynssone landbruk H510 (§ 11-8 c)

Innenfor hensynssone landbruk tillates ikke tiltak som kan forringe jordvernet eller hensynet til
landbruksinteressene i omradet.

§ 6.6 Bandleggingssone naturvern H720(§ 11-8 c)



For omrader vernet etter naturmangfoldloven gjelder szrlige vernebestemmelser som fglger av forskrift og
forvaltningsplan. | omrader vernet etter naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som er i
strid med vernebestemmelsene i det enkelte omradet.

Sone Omradenavn

H720_1 Grgneliane naturreservat
H720_2 | Vagsdalsliane

H720_3 Mgrkeli naturreservat
H720_4 | Risldknuten naturreservat
H720_5 Dikeelva naturreservat
H720_6 Berse naturreservat
H720_7 Risdalen naturreservat
H720_8 Bjorvatn naturreservat
H720_9 Porsmyr naturreservat
H720_10 | Farmyrane naturreservat
H720_11 | Melandsmyrane naturreservat

§ 6.7 Bevaring naturmiljg H560 (§ 11-8 c)

Innenfor hensynssone naturmiljg tillates ikke tiltak som kan forringe naturmiljget eller hensynet til naturmiljget
i omradet. Eventuell skjgtsel av lokaliteter skal skje i samsvar med forvaltningsplan der slik foreligger eller etter
avtale om gjennomfgringsmate med kommunens miljgansvarlige og eventuelt fylkesmannens
miljgvernavdeling.

§ 6.8 Hensynssone friluftsliv H530 (§ 11-8 c)

Innenfor omradene skal eventuelle tiltak ikke svekke adkomstmuligheter eller tilgjengelighet for allmennheten.
Tiltak i disse omradene skal saerskilt konsekvensutredes for friluftslivsinteresser. Eventuelle avbgtende tiltak
skal sikre at friluftskvalitetene blir ivaretatt.

§ 6.9 Hensynssone grgnnstruktur H540 (§ 11-8 c)

Ingen utbygging skal giennomfgres slik at allmennhetens tilgang til strand, friluftsomrader og vannomrader
hindres.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUDSJETT OGGEVATN HYTTEGREN VEL

Fylles Inn
Formler. LA STA
Formler. LA STA

Inntekter
Inntekter
mva

Sum inntekter

Sum Vel Inntekter

Vel Kontingent
Drifts kostnader Sommer
Drifts kostnader Vinter

Faktura Sommer
Faktura Vinter

Mva

Sum Faktura Sommer
Sum Faktura Vinter

Vel - kostnader

Opprustning Badebrygge
Dugnad
Regnskapsprogram
Mgter

Sum Vel - kostnader

Driftskosnader Sommer
Skraping
Stgvdempende middel

Pafgring stevdempende middel

Kantslatt

Driftskosnader Sommer
Kost pr. ( hytte og tomt)

2024 2025
101 360 140 225
126 700 175 281
kr 24°000,00 [ kr 13 500,00
kr 1000,00 [ kr 500,00
kr 908,33 | kr 840,74
kr 4630,00 | kr 6 935,00
kr 1908,33 [ kr 1340,74
kr 6538,33 | kr 8 275,74
kr 238542 kr 167593
kr 817292 kr 10 344,68
2024 2025

kr 3 553,00
kr 2170,00 | kr 3 000,00
kr 3 885,00 | kr 3 885,00
kr 1.200,00 [ kr 1.200,00
kr 10 808,00 kr 8 085,00
2024 2025
kr 8 250,00 [ kr 7.800,00
kr 4200,00 [ kr 5 000,00
kr 3850,00 [ kr 3 900,00
kr 5500,00 [ kr 6 000,00
kr 21800,00 kr 22 700,00
kr 908,33 kr 840,74




Driftskostnader Vinter
FAST RIGG

Kost. Pr Hytte
Broytestikker

Strgsand

Estimert variabel kost
Brayting. Inkl Risiko

Sum driftskostnader Vinter Pr.Hytte
Sum Vinterdrift Skoretjgnnheia

Antall hytter
Antall Tomter
Sum

2024 2025
kr 1.000,00 | kr 1 534,00
kr 1 250,00
kr 880,00 | kr 667,00
kr 500,00 | kr 400,00
kr 1.000,00
kr 4 334,00
kr 4 630,00 kr 6 935,00
kr 55560,00 kr 104 025,00
2024 2025
12,0 15,0
12,0 12,0
24,0 27,0 |




Til alle Hytte eiere i Oggevatn hyttegrend

Litt info rundt styrets arbeid i vart nystarta Vell. Oggevatn Hyttegrend VEL,
registrert 14.11.2022.

Vi gnsker fgrst bare a beklage for at prosessen med nyregistrering av vart vel
har tatt litt tid, men dette har veert en tidkrevende prosess, og dessverre ikke
noe styret har kunne pavirket.

Vi har na et nystarta vel (14.11.2022) samt opprettet egen bankforbindelse
(18.11.2022)

Da kan vi begynne!

Styret videre arbeid, er a fa landet en omforent avtale pa driften av vart
omrade, samt kostnader rundt dette.

N3 er det sikkert flere av dere, inkludert meg, som ble tatt litt pa senga i
stiftelsesmgte. Sa her har styret trukket tilbake hele kostandsomfanget rundt
kontingent og aktivitetspakke. Dette skal avklares/stemmes over pa fgrste
arsmgte. Mer info kommer i styres skriv fgr arsmgte. Dette kan beklagelig vis
medfgre at det ikke blir kjgrt skilgyper i vart omrade denne vinteren ( avhengig
av utbygger)

Sa litt info rundt selve driften og krav om innbetaling, som na sendes ut.

Dette er kun for kostander rundt drift av var private vei, se budsjett.

Fordeling av kostnader:



Viser til egen avtale (veg avtale a 2008) Herunder grunneier patar seg
kostnader tilsvarende 1 tomt. Resterende kostnader fordeles i hht budsjett og i
hht vedtekter.

Det er en pagaende sak, som pa dette tidspunkt ikke er helt avklart, rundt
utbyggers kostnadsansvar.

Styrets krav: Utbygger pata seg ansvar for kostander rundt vedlikehold av vei,
for omrader som ikke er solgt/bebygd.

Mer info kommer i eget skriv for Arsmgte.

Eventuelle ekstrakostnader for brgyting, vil komme pa neste innbetaling ( ila
Mars)

@nsker dere alle en fin Vinter, og om noen skulle lure pa noe rundt utsendte
kostander, sa ta kontakt med undertegnede.

Pa vegne av Oggevatn hyttegrend Vel.

Geir Heddeland

TLF: 94827468

Styret leder



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

41



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Hanne Kristine Meiholt
T:900 25 335
hkm@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



