LUND/HAMREHEIA

HAMREHEIA 82,4631 KRISTIANSAND S
Fantastisk utsiktseiendom med muligheter! Rammetillatelse for oppfering avtomannsbolig
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Meglers kommentar

Unik mulighet pa Hamreheia! Adresse Hamreheia 82
Prisantydning 10990 000,- + omk.

Frittliggende enebolig med attraktiv beliggenhet pa .

Hamreheia med sol fra morgen til kveld og fantastisk Omkostning 290 540,-

panoramautsikt over sjgen og byen. Totalpris 11 280 540,-

Eiendommen ligger sentrumsnzert med kort vei til BRA-i/BRA Total 164/185 kv

gamle Lundsbrua som forer en direkte til sentrum. Eierform Fiet

Kort vei til barnehager, skoler, butikker og buss.

I omradet finnes flotte turmuligheter og badeplasser Byggeér 1958

som for eksempel populeaere Bertesbukta. Tomt 553.8 kvm

Eiendommen grenser til fantastisk friareal med en Soverom 4

idyllisk dam som innbyr til rekreasjon. Her kan du

fange salamendere om sommeren og sta pa skeyter om

vinteren.

Det foreligger godkjenning pa riving og oppfering av Kontaktperson i Exbo

tomannsbolig over tre etasjer. Mulighet for hybel /

praktikantdel.

Erik Johan Mathisen
Eiendomsmegler
Telefon: 911 41 182
Mail: ejm@exbo.no

Godkjenning med tegninger er vedlagt i salgsoppgaven
eller kan fas ved henvendelse til megler.

N



INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Vagsbygd
Vagsbygdveien 19

4621 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no

31

35

40

93

98

Salgsoppgave
Plantegning
Egenerklaering
Tilstandsrapport
Energiattest

Nabolagsprofil

103 Boligkjeperforsikring

106 Budskjema

w



SALGSOPPGAVE HAMREHEIA 82

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:164 kv
BRA - e: 21 kvin
BRA totalt: 185 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje:

Underetasje:
BRA-i: 43 kvm.
BRA-e: 21 kvim.

1. etasje:
BRA-i: 71 kvm.

2. etasje:
BRA-i: 50 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
553.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Solrik tomt med gressplen og diverse beplantning samt
en del naturtomt. Tomten grenser til friomrade.

Beliggenhet

Meget attraktiv beliggenhet pA Hamreheia/Lund med
fantastisk panoramautsikt over sjoen og byen.
Eiendommen ligger sentrumsnaert med kort vei til gamle
Lundsbrua som forer en direkte til sentrum.

Kort vei til barnehager, skoler, butikker og
bussforbindelse.

I omradet finnes flotte tur og rekreasjonsomrader samt
badeplasser som for eksempel populzere Bertesbukta.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig

Jan Arild Tallaksen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Per Ogrey Brandsdal
Marlene Nordgaard Brandsdal

Innhold

Underetasje:

Entré, vindfang, toalettrom, gang, vaskerom, bod,
kjolerom. Garasje

l.etasje:
Gang, stue 1, stue 2, kjokken

Loft:
Soverom 1, soverom 2, gang, bad, soverom 3

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Utdrag fra tilstandsrapport:

Utvendig:

Taktekkingen er av tegltakstein.

Takrenner, nedlap og beslag av metall.

Avvik pa beslag kan gjare at vann og fukt kommer inn i
bygget.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utforelse. Fasade/
kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
koblet glass/enkle glass.

Bygningen har ytterdor i tre og malte balkongderer i tre.
Balkong med utgang fra soverom. Dekke av asfaltbelegg.
Rekkverk av metall.

Innvendig:

Innvendig er det gulv av parkett/laminat og belegg/
betong.

Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har malte
plater og trepanel.

Garasjen var ikke tilgjengelig for kontroll og er ikke
videre vurdert.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. T underetasjen er det
stopt plate pa mark.



Boligen har mursteinspipe og vedovn.
Boligen har lakkert tretrapp.
Innvendig har boligen fyllingsdorer av tre.

Vatrom:

Bad:

Badet inneholder dusj, toalett og baderomsinnredning
med servant.

Gulv har overflater av fliser. Vegger har overflater av
malt vatromstapet. Himling er utfort med malte plater.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
hulltakingen.

Vaskerom:

Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin.

Gulv har overflater av belegg. Vegger har overflater av
malt vatromstapet. Himling er utfort med malte plater.
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre
avvik i vatsonen.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.

Det er kjokkenventilator med avtrekk ut.

Spesialrom:

Toalettrom med handvask og toalett.

Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. |
taket er det malte plater.

Kjolerom med plassbygde hylleri tre.

Pa gulvet er det belegg. Vegger og tak med overflater av
panel.

Kjoleaggregat fra byggear.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsror av stapejern.

Boligen er oppfort med naturlig ventilasjon i henhold til
byggeskikk og regelverk pa oppferingstidspunktet.
Naturlig ventilasjon forutsetter jevnlig lufting for a
opprettholde tilfredsstillende luftutskifting og redusere
risiko for kondensdannelse i kalde perioder.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.

Tomteforhold:
Det er ukjent byggegrunn.
Det er ingen synlig utvendig fuktsikring pa de deler av

bygget som ligger under terrenget.

Bygningen har betonggrunnmur.

Boligen er oppfort i skratt terreng,.

Avlapsror av metall /soil tilkoblet offentlig avlep via
private stikkledninger.

Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Innbo og losore

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgéar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Garasje. Ellers gateparkering etter omradets
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
680622

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
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kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

I forbindelse med sgknad om riving av eksisterende
enebolig og oppforing av tomannsbolig er folgende avtale
er inngatt mellom Hamreheia 80 og 82:

- Etablere hekk i grense mot nabo i nr. 80 8ikke tuja).
Dersom hekk géar over grensen til nabo pa Hamreheia 80
forplikter ikke eier av Hamreheia 82 seg til a
vedlikeholde denne pa naboeiendommen. nabo pa
Hamreheia 80 kan selv klippe denne delen av hekken for
a ivareta egne interesser.

- Beholder fjellknausen pa grensen mellom Hamreheia
82 og salamenderdammen. (Dersom det skulle vaere
bygningsmessige arsaker til at det ma gjores mindre
justeringer, sa skal terrenget tilbakefores til lik hoyde).
Denne avtalen er sendt Kartverket og vil tinglyses pa
Hamreheia 82. Avtalen er vedlagt i salgsoppgaven.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Strom og ved

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Ene l‘z.,""i karakter
G

Energifarge
Rod

Info energiklasse
Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag

inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 10990 000

Kommunale avgifter
Kr18 332

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Belapet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og eiendomsskatt.

Kommunale avgifter inkludert eiendomsskatt utgjor kr.
18 332,- pr. ar.

Renovasjon kommer i tillegg og utgjor kr. 5 873,-. Dette
belopet varierer etter forbruk. Det er 4 terminer i aret.

Eiendomsskatt
Kr 6835

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr1072 248

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr4 288 992

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade



selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Segne og Greipstad sparebank.
Dette skal du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for
a ta best mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbo
sin mélsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene
pa Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop
og finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 152, bruksnummer 408 i Kristiansand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/152/408:

10.11.1959 - Dokumentnr: 5370 - Best. om vann/
kloakkledn.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

30.03.1955 - Dokumentnr: 668 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 04.03.1959

Det foreligger rammetillatelse for riving av eksisterende
enebolig og oppforing av ny tomannsbolig.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i et regulert omrade samt under
kommuneplanen.

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan:

Hamreheia omraderegulering

Bestemmelser

Plan 1407

Dato: 12.08.2014 / 02.02.2015 / Rev 09.10.2025

Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035
Kristiansand kommune

Bestemmelser og retningslinjer

Sist revidert 28.02.2024

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 4
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
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og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for

en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
10990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

14 700,- (Boligkjoperforsikring (valgfritt))

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

274 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 10 990
000,00))

290 540,- (Omkostninger totalt)

11 280 540,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr 290 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers



egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for

budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjaper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 0,7 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr kr. 17 900,-,
oppgjorsgebyr kr. 5 500,- og markedsforing kt. 16 900,-.
I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 124 252,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Erik Johan Mathisen
Eiendomsmegler
ejm@exbo.no

TIf: 911 41182

Exbo Kristiansand avd. Vagsbygd, Vagsbygdveien 19
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
20.03.2026
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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PLAN TEGNING
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~ Vaskerom

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.

Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Vagsbygd

Oppdragsnr.

1005260018

Selger 1 navn Selger 2 navn

Marlene Nordgaard Brandsdal Per @grey Brandsdal

Hamreheia 82

Poststed
KRISTIANSAND S 4631

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 680622

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MNB, POB

Document reference: 1005260018



Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Vaskerom og bad: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav. Kran under benk pa

Beskrivelse vaskerom (til utekran) har hatt lekkasje, men denne ble fikset i 2025. Kjglerom: Det er pavist skade som fglge av

angrep av fukt/rate. Rom er ikke bygd som et rom i rommet. (Hentet fra rapport som forela fra forrige eier)

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Drenering: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av

Beskrivelse grunnmuren ved kjeller/underetasje

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Pipa har en mindre skade. lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Initialer selger: MNB, POB
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22
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24

Initialer selger: MNB, POB

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei

Beskrivelse

M va

Det foreligger rammetillatelse for riving av eksisterende enebolig (Hamreheia 82) og oppfering av ny tomannsbolig.
(Hamreheia 82 A og Hamreheia 82 B).

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

[Jva

[JJa

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

1. Det foreligger en erklzering vedrgrende godkjenning av bolig og garasje nzermere nabogrense enn 4 meter til
nabo i Hamreheia 80. 2. Det foreligger en privat avtale mellom Hamreheia 82 og Hamreheia 80 som gjelder
etablering av hekk i nabogrense mellom Hamreheia 82 og Hamreheia 80, samt beholde fiellknaus mellom
Hamreheia 82 og salamanderdammen.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S (I KRISTIANSAND kommune

# gnr. 152, bnr. 408

Sum areal alle bygg: BRA: 185 m? BRA-i: 164 m?

Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 13.03.2026 Oppdragsnr.: 20924-2773 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: UT1358

Foretak: JATBygg AS Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



JATBygg AS

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen
bygg og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider sarlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade-
og arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Rapportansvarlig

Yo Berld Tell o bsac
Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no
957 59 081

N

Norsk takst

NN

SENTRALT
GODKIJENT
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Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 152 - Bnr 408 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 152 - Bnr 408 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 152 - Bnr 408 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Beskrivelse av eiendommen

Fglgende tiltak er godkjent: Kjpleaggregat fra byggear.
1. Riving av eksisterende enebolig.
2. Oppfgring av ny bolig i 3 etasjer, med totalt 2 boenheter. TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Innvendige vannledninger er av kobber.
Enebolig - Byggear: 1959 Det er avigpsrgr av stgpejern.
Boligen er oppfgrt med naturlig ventilasjon i henhold til byggeskikk
UTVENDIG G til side og regelverk pa oppfgringstidspunktet. Naturlig ventilasjon
Taktekkingen er av tegltakstein. forutsetter jevnlig lufting for & opprettholde tilfredsstillende
Takrenner, nedlgp og beslag av metall. luftutskifting og redusere risiko for kondensdannelse i kalde
Awvik pa beslag kan gjgre at vann og fukt kommer inn i bygget. perioder.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
har stdende bordkledning. Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblet TOMTEFORHOLD Gatilside
glass/enkle glass. Det er ukjent byggegrunn.
Bygningen har ytterdgr i tre og malte balkongdgrer i tre. Det er ingen synlig utvendig fuktsikring pa de deler av bygget som
Balkong med utgang fra soverom. Dekke av asfaltbelegg. Rekkverk ligger under terrenget.
av metall. Bygningen har betonggrunnmur.
Boligen er oppfe@rt i skratt terreng.
INNVENDIG G4 til side Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private
Innvendig er det gulv av parkett/laminat og belegg/betong. stikkledninger.
Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har malte plater og Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private
trepanel. stikkledninger.

Garasjen var ikke tilgjengelig for kontroll og er ikke videre vurdert.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa

mark. Arealer
Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen fyllingsdgrer av tre. Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Ga til side

VATROM G4 til side Lovlighet Ga til side

Bad Enebolig
Badet inneholder dusj, toalett og baderomsinnredning med
servant.

Gulv har overflater av fliser. Vegger har overflater av malt
vatromstapet. Himling er utfgrt med malte plater.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligen er godkjent revet.

Vaskerom

Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin.

Gulv har overflater av belegg. Vegger har overflater av malt
vatromstapet. Himling er utfgrt med malte plater.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KJBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med handvask og toalett.
P& gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det
malte plater.

Kjglerom med plassbygde hyller i tre.
Pa gulvet er det belegg. Vegger og tak med overflater av panel.
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Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 152 - Bnr 408 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Enebolig
L' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 T
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
5
_ @  Utvendig > Vinduer Gatil side
g
0 @ Utvendig > Dgrer Ga fil side
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > Loft > Bad > Generell Ga til side
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvoriige awvik @ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
o Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Overflater og Satilside
Anslag pa utbedringskostnad konstruksjon
4
(T775 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 @)  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
2 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
1 balkonger
E @ Innvendig > Overflater 4 il si
0
Tiltak under kr 20 000 T
fltakunderkr @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Innvendig > Pipe og ildsted Ga tl side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®  Tiltak over kr 500 000 @©  Innvendig > Rom Under Terreng atil si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
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Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 152 - Bnr 408 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Sammendrag av boligens tilstand

@
o
@
@

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner atil si
vatrom

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Gatilside
og konstruksjon

(-]

0 Spesialrom > Underetasje > Kjglerom > Teknisk Ga til side

anlegg

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 20924-2773 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 7 av 26
]



Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S JATBygg AS
Gnr 152 - Bnr 408 Sagebakken 11
4204 KRISTIANSAND 4618 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1959

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er flere fuktmerker i undertaket. Fuktmerker er normalt pa eldre bygg, det er ikke unormalt at det ved mye nedbgr eller sng kommer vann inn pa
undertaket.
Arlig kontroll av takflater anbefales.

Konsekvens/tiltak

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Bytte takstein ved behov da det ved knekte stein er fare for vann pa undertaket og fukt/rate i underliggende konstruksjoner.

Bytte takstein ved behov da det ved knekte stein er fare for vann pa undertaket og fukt/rate i underliggende konstruksjoner.

Det er fuktmerker i undertaket. Fuktmerker er normalt pa eldre bygg, det er ikke unormalt at det ved mye nedbgr eller sng kommer vann inn pa
undertaket.

Eldre taktekking og undertak krever jevnlig kontroll og vedlikehold. Det bgr paregnes utskiftning av undertak og taktekking pa sikt som fglge av alder og
naturlig slitasje. Systematisk vedlikehold og utbedring av skader ved behov kan forlenge takets gjenvaerende levetid.

Kostnad er satt for ny tekking.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Flere Igse stein.

(32 Nedigp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.
Avvik pa beslag kan gjgre at vann og fukt kommer inn i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Arlig kontroll av beslag anbefales, mindre lekkasjer vil fgrst vaere synlige pa utsiden derfor bgr pipebeslag kontrolleres 2-3 ganger arlig. | hht Tek 17 skal
byggverket sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg.
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Konsekvens/tiltak

e Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

o Utettheter i beslag vil pa sikt kunne resultere i rate i undertak og/eller vann i underliggende konstruksjoner.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Det er utfgrt en grundig vurdering av kledningen pa bygningen. Under inspeksjonen er det sett etter skader, sprekker og tegn pa rateskade.

Det er videre vurdert om det er tilstrekkelig lufting, samt identifisert eventuelle synlige konstruksjonsfeil som kan pavirke bygningens tilstand.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske tilfeldig utvalgte skadesteder, inkludert nedkanten pa deler av panelet og omradene rundt vinduene, for a avdekke om

det foreligger skjulte skader.
Videre er det sett pa vedlikeholdsnivdet, og vurdert om disse faktorene kan resultere i en forkortet levetid for kledningen

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

I hht FDV fra leverandgr av kledning:

Kledningen skal ha minst 30 cm avstand til terreng for & unnga vannsprut opp pa kledningen fra bakken. P4 steder der det er liten fare for vannsprut kan
denne avstanden reduseres noe, men ikke under 10 cm. P& staende kledning skal avslutningen vere skraskaret med en vinkel pa ca. 15° slik at vann

drypper av i forkant.
¢ Mangler noe musetetting pa deler av bygget, fare for skadedyr inn i bygget. Det ma gjgres naermere undersgkelser og bgr tettes for mus slik at skader

ikke oppstar.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er registrert flere mindre flekk i undertaket med hgyt fuktinnhold, malingen viser 18 og hgyere. Dette kan veere utettheter i tekkingen eller
kondensproblemer i konstruksjonen.

Det er registrert lite lufting og stedvis ingen isolasjon i de deler av bygget som har skratak pa loftet, dette er ikke unormalt pa eldre bygg men bgr holdes
under oppsikt og dersom det kommer fuktmerker i taket pa loftet bgr luftingen gkes slik at ikke ytterligere skader oppstar.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Mangelfull eller utilstrekkelig ventilasjon av kaldtloft og skratak kan medfgre oppbygging av fukt i takkonstruksjonen. Ved temperaturforskjeller, saerlig var
og hgst, kan varm og fuktig luft fra boligen eller luftlekkasjer gjennom konstruksjonen fgre til kondensdannelse pa kalde overflater.

Dersom kaldtloftet ventileres sammen med lufting bak ytterkledning, kan fuktig luft transporteres inn i loftsrommet og bidra til gkt fuktbelastning. Over
tid kan dette redusere konstruksjonens uttgrkingsevne og gke risikoen for muggvekst, rateskader og nedbrytning av undertak og baerende
trekonstruksjoner.

Kostnad ma sees i sammenheng med tekking.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

18,9 vektprosent

v

33,3 vektprosent (fritt vann) 17,7 vektprosent

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblet glass/enkle glass.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 8 dpne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Flere vinduer har rateskader og enkelte vinduer har kondensering mellom glassene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.
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Kostnad er satt for nye vinduer i bygget.
Vinduer av eldre dato er mer utsatt for vanninntrenging og kald trekk. Fare for punktering da isolerglass har oppnadd hele sin levetid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Rateskader i karmene.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har ytterdgr i tre og malte balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Dgren(e) star foran utskiftning.

Eldre tredgrer har redusert teknisk og funksjonell standard som fglge av alder og normal slitasje. Over tid kan dette medfgre svekket tetthet,
deformasjoner i dgrblad/karmer, redusert isolasjonsevne og gkt luftlekkasje. Slitasje i overflatebehandling kan ogsa gi okt risiko for fuktopptak og videre
nedbrytning av treverket dersom vedlikehold ikke fglges opp.

Forholdet representerer et aldersrelatert avvik, og ytterligere forringelse ma paregnes.

Det anbefales jevnlig vedlikehold, herunder overflatebehandling, kontroll av tetningslister, justering av hengsler og beslag samt utbedring av eventuelle
lokale skader. Utskiftning ma paregnes pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(I Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong med utgang fra soverom. Dekke av asfaltbelegg. Rekkverk av metall.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

» Oppbyggingen av terrasse/balkong gker faren for skjulte skader i konstruksjonene.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.
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INNVENDIG

(m Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett/laminat og belegg/betong. Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Garasjen var ikke tilgjengelig for kontroll og er ikke videre vurdert.

Vurdering av avvik:

e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater fremstar i normalt stand i forhold til alder med forventet bruksslitasje, oppgraderinger bgr paregnes.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Med bruksslitasje menes at det ma paregnes vedlikehold og oppgraderinger av overflater.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | underetasjen er det stgpt plate pa mark.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malingene som er utfgrt er kun punktvis pa gulvene i enkelte rom.
Arsaken til dette kan vaere variasjoner i byggematerialer, installasjonsprosesser, eller naturlige bevegelser i strukturen.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder, og datidens byggeskikk.
De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellen i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes i disse ikke a veere til vesentlig ulempe for
bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke 3 vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

(33 Pipe ogildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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» Det er merker etter "renning" under feieluke pa loft. Dette indikerer at det kan oppsta kondens i pipen, eller at den ikke er regnsikret over yttertaket.

e Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er
grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Eldre pipelgp har gkt risiko for slitasje i innvendig foring, fuger og overganger. Over tid kan dette medfgre redusert tetthet, svekket trekk eller behov for
rehabilitering. Selv om det ikke er registrert tegn til akutt funksjonssvikt ved befaring, ma aldersrelatert nedbrytning og gkt vedlikeholdsbehov paregnes.
Det anbefales jevnlig kontroll og oppfglging i henhold til kommunal feiing og tilsyn. Ved tegn til darlig trekk, sprekkdannelser eller lekkasje bgr naermere
undersgkelser foretas. Rehabilitering eller innvendig rgrforing kan bli aktuelt pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

(3 Rom Under Terreng
Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Deler av boligens bakside ligger under terrenget. Rommene som vender mot terrenget er boder, garasje og delvis vaskerom.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er synlige fuktmerker pa overflatene i underetasjen, ved sgk etter fukt er det gkende fuktighet mot gulvet.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Anbefaler tiltak pa dreneringen da hgy fuktighet pa sikt vil kunne resultere i mugg/rate i de deler av underetasjen som ligger mot terrenget. Det er nd
ingen tegn pa skader, men det kan ikke utelukkes skader som ikke er registrert overflatene pa badet ikke er mulig a kontrollere.

Sveert fuktig

Innvendige trapper
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Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er oppfgrt i henhold til byggeforskrifter gjeldende fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuelle senere
oppgraderinger.

Badet inneholder dusj, toalett og baderomsinnredning med servant.
Gulv har overflater av fliser. Vegger har overflater av malt vatromstapet. Himling er utfgrt med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Vindu i vatsone. Eldre sluk uten synlig membran.

LOFT > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt ved/i skap pa soverommet bak vatsone for dusjen maling utfgrt i bunnsvill.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 18.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er synlig vannmerker inne i veggen.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
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¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerommet er oppfgrt i henhold til byggeforskrifter gjeldende fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuelle senere
oppgraderinger.

Rommet inneholder opplegg for vaskemaskin.
Gulv har overflater av belegg. Vegger har overflater av malt vatromstapet. Himling er utfgrt med malte plater.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tdle en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASIJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
e Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

¢ Ved fuktmaling i nedre del av vegg mot vatsone fra tilstgtende rom, males hgye fuktverdier.

Det er ved maling i kott under trappen vatt i bunnsvill og flere fuktmerker pa overflatene. Vannet kan komme fra varmtvannsbereder eller lekkasje i
vatrommet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma rives og bygges opp pa nytt.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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KJGKKEN

1. ETASIJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

UNDERETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom med handvask og toalett.
Pa gulvet er det fliser, vegger med overflater av tapet. | taket er det malte plater.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

e Toalettet renner hele tiden.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Toalettet bgr skiftes, kondensering pa avlgpene vil forekomme.
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UNDERETASJE > KIGLEROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Kjglerom med plassbygde hyller i tre.
Pa gulvet er det belegg. Vegger og tak med overflater av panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.

Konsekvens/tiltak
e Skader i rommet ma utbedres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UNDERETASIJE > KJBLEROM
Teknisk anlegg

Beskrivelse
Kjpleaggregat fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Anlegget er ikke paslatt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Eldre rgr har med fare for lekkasjer, anbefales utskiftet fgr skader skjer. Vann som lekker fra rgr kan gjgre store skader i bygget fgr det blir synlig.

Avigpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Avlgpsinstallasjoner skal ha minst én lufteledning som er fgrt til det fri uten vannlas, med mindre det dokumenteres at avlgpet kan fungere tilfredsstillende
ved bruk av en annen Igsning.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av regr.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Eldre rgr har med fare for lekkasjer, anbefales utskiftet fgr skader skjer. Vann som lekker fra rgr kan gjgre store skader i bygget fgr det blir synlig.

Ventilasjon
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Beskrivelse
Boligen er oppf@rt med naturlig ventilasjon i henhold til byggeskikk og regelverk pa oppf@ringstidspunktet. Naturlig ventilasjon forutsetter jevnlig lufting
for & opprettholde tilfredsstillende luftutskifting og redusere risiko for kondensdannelse i kalde perioder.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder.
Berederen har en elektrisk tilkobling som ikke er i trad med dagens krav for beredere av slik stgrrelse og effekt.
Dette skyldes at tilkoblingen er blitt utfgrt slik da berederen ble montert.

Tiltak for fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om pa utfgres tilkoblingen fast, fgr eventuelt ny bereder monteres. Det
anbefales likevel at det etableres fast strgmtilkobling for & motvirke fare for brann.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Lgst deksel.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
0 Ukjent, sikringene er byttet etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
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Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er utfgrt arbeid pa anlegget etter byggear, det foreligger ingen dokumentasjon.

Generell kommentar

P& bakgrunn av manglende samsvarserklaeringer pa deler av anlegget anbefales det en utvidet el kontroll pa hele anlegget.
Kostnader etter en kontroll ma paregnes.

En utvidet el-kontroll i et bygg er en grundigere vurdering av det elektriske anlegget enn en vanlig el-kontroll.

Den gjennomfgres ofte nar det er behov for a sikre at det elektriske anlegget er trygt, oppdatert eller har blitt utsatt for endringer, skader eller slitasje.
En utvidet el-kontroll er en full giennomgang av det elektriske anlegget:

Dette inkluderer inspeksjon av sikringsskap, ledninger, stikkontakter, brytere og jordingssystemer.

Testing av jordfeilbrytere og beskyttelsesanordninger: Sikrer at disse fungerer som de skal for a hindre elektrisk stgt og brann.

En utvidet el-kontroll gir en mer detaljert vurdering av det elektriske anleggets tilstand, og bidrar til 3 sikre at det er trygt og i henhold til gjeldende
forskrifter.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er ingen synlig utvendig fuktsikring pa de deler av bygget som ligger under terrenget.
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Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Svikt i drenering og tettesjikt kan medfgre vedvarende fuktbelastning mot grunnmur og tilstgtende konstruksjoner. Dette gker risikoen for oppfukting av
vegger og gulv i rom under terreng, muggvekst, saltutslag, avskalling av puss samt nedbrytning av organiske materialer i kontakt med mur.

Manglende eller utilstrekkelig utvendig isolering av grunnmur kan i tillegg medfgre lav overflatetemperatur pa innvendig side av veggene, noe som gker
risikoen for kondens og ytterligere fuktproblematikk.

Over tid kan forholdet fgre til betydelige bygningsmessige skader og omfattende utbedringskostnader dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Det anbefales utskiftning av drenering og utvendig fuktsikring rundt bergrte deler av bygningen.

Ved etablering av ny drenering bgr det samtidig etableres moderne tettesjikt og utvendig isolasjon av grunnmur i henhold til dagens anbefalte prinsipper.
Dette vil redusere fuktbelastning og minimere risiko for kondens pa innvendig side av konstruksjonen.

(32 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Ny puss bgr etableres, vann kan trenge inn i murene og gjgre skader i form av frostspreng og lede vann og fukt inn i bygget.

Beskrivelse

Boligen er oppfert i skratt terreng. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av fukt i underetasjen og synlige deler av eiendommen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fare for fukt i underetasjen, hgy alder pa drenering og utvendig fuktsikring tilsier tiltak. Det bgr da ogsa etableres fall bort fra bygget.

Anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen.

(JZ) Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrgr av metall/soil tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.
Innvendig stoppekran er ikke funksjonstestet grunnet hgy alder med fare for vannskader.
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Utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vann- og avigpsledninger. Dette gir gkt risiko for korrosjon, lekkasjer og funksjonssvikt.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Eldre metall- og soilrgr har gkt sannsynlighet for plutselige lekkasjer eller brudd. Skader pa stikkledninger kan medfgre omfattende gravearbeider og

betydelige kostnader.

Tiltak:
Det anbefales & vaere oppmerksom pa anleggets alder og vurdere tilstandskontroll (f.eks. r@rinspeksjon) ved mistanke om funksjonssvikt. Utskiftning ma

paregnes pa sikt som fglge av alder.
Manglende lokalisering kan medfgre forsinket avstenging ved lekkasje.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20924-2773 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 21 av 26



Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 408
4204 KRISTIANSAND

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SumMm USHEEse z()fBl:\a)Ikongareal
Loft 50 50
1. etasje 71 71
Underetasje 43 21 64
SUM 164 21
SUM BRA 185
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Soverom 1, soverom 2, gang, bad,
soverom 3
1. etasje Gang, stue 1, stue 2, kjpkken
Underetasje Entré, vindfang, tf)alettrom, gang, Garasje
vaskerom, bod, kjglerom
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Boligen er godkjent revet.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
05.3.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr
06.3.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 152 408 0 553.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hamreheia 82

Hjemmelshaver
Brandsdal Marlene Nordgaard, Brandsdal Per
Bgrey

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.03.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 05.03.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Byggesak 09.03.2026 Gjennomgatt 42 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Hamreheia 82, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 408
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

JATBygg AS
Sagebakken 11
4618 KRISTIANSAND S

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a

kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i

BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer

boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette

kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023

og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20924-2773

Befaringsdato: 06.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Befaringen er utfart 6.3.2026 Klokka 10.00

Det var skyer og 2 grader.

Malingene er utfert med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over normal
bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Oppdraget omfatter kun boligen.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfert hulltaking, er det utfert
fuktsek/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfert pa
erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.
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Erklaering

1. Bakgrunn

Eier av Hamreheia 82 har sokt om 3 oppfore en tomannsbolig pa eiendommen gnr.
152, bnr. 408 i trad med godkjent byggesaknad datert 22.10.2025. Tomannsboligen
er planlagt plassert naermere nabogrense enn de ordinzere 4 meter.

2. Formal

Partene onsker herved & etablere en gjensidig, tinglyst rett slik at dersom
tomannsbolig oppferes i henhold til de godkjente tegninger, skal ogsa eier av gnr.
152 bnr. 407 Hamreheia 80 fa rett til 8 bygge naermere nabogrense i tilsvarende
omfang.

Bolig og garasje
Erklaering gjelder godkjenning av ...................... e nermere

nabogrense enn 4 meter.

Erklzeringen gjores gjeldende der hvor ikke de reguleringsmessige forhold ivaretar

avstandsforholdet til nab gm
Undertegnede...... Q’\ J ..... A N e sinsonvsarsrenanssissrnnsassvansmnierssanensasnsssssaoes

som eier av gnr. 152 bnr. 407

gir herved Per @grey Brandsdal

......................................................................................................

som eier av gnr. 152 bnr. 408

rett til 8 bygge inntil.....l.'.s...meter fra var felles grense, jf. plan- og bygningsloven
§29-4a.

Mgne 1 meter fra felles grense skal ikke vaere hgyere enn kote 40. Mgnet 2 meter fra
felles grense skal ikke vaere hayere enn kote 41,6.

Planhetstoleranser for feydi ?at% settes til -+10cm.

Undertegnede..... %/;"’/ ...........................................................
som eier av gnr. 152 bnr. 408

gir herved.......... i LA o L b R S

som eier av gnr. 152 bnr. 407

rett til 8 bygge Inntil....'.’.s....meter fra v3r felles grense, jf. plan- og bygningsloven
§29-4a.



Manehoyder skal ikke vaere hayere enn hva som er vist pd omsgkte tegninger for
Hamreheia 82, A30-01 Snitt A datert 26.09.25,

Det er tegningene som er godkjent i vedtak datert 22.10.25 som ligger til grunn for
denne avtalen,

Planhetstoleranser for ferdige overflater i bygg settes til -+ 10¢cm.

Betingelse og varighet

a) Rettigheten trer i kraft og gjelder overfor bade n3vaerende og framtidige eiere av
de respektive eiendommer dersom eier av Hamreheia 82 igangsetter oppfering av
tomannsbolig i samsvar med de godkjente tegninger innen tre (3) ar fra vedtaksdato
22.10.2025.

b) Dersom igangsetting av bygging (definert som konkret oppstart av bx’ggearbeider
etter plan- og bygningslovens regler) ikke har funnet sted innen tre (3) ar fra
vedtaksdato, faller denne erklaering bort og rettighetene opphgrer uten videre varsel.

Til opplysning:

Bygninger til beboelse skal ha en avstand pd 8 meter med mindre brannhemmende
tiltak er ivaretatt. (TEK 17 § 11-6). G jelder ogs8 ikke soknadspliktige tilbygg (maks
15 m2) etter plan- og bygningsloven § 20-5, jf. SAK 10 § 4-1 forste ledd bokstav b.
Ikke soknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-5, jf. SAK 10 § 4-1
forste ledd bokstav a - frittliggende mindre bygning som bod-/lager- /garasjeformdi,
maks 50 m2 BRA/BYA, skal ha en avstand pd 1 meter fra nabogrense og 2 meter
mellom bygninger med mindre brannhemmende tiltak er ivaretatt (TEK 17 § 11-6).

Brannsikring utfgres pa gnr. 152 bnr. 408

Sted/dato: Kr.ﬁﬂlhd /(/3 =76 f/

Eier av gnr. 152 bnr. 408: % s M
Navn: PER @GREY BRANDSDAL /

Fedsels-/org.nr. (00182 Y6 709

Eier av gnr. 152 bnr. 407:

Navn: SIGURD LISTAUL PEDERSEN
Fedsels-/org.nr. 290975 %3¢

Vedlegg: Godkjente tegninger datert 26.09.2025
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Avtale

Avtalen gjelder punkter nevnt under | forbindelse med godkjenning av tomannsbolig pd Hamreheia 82,

Hamreheioa 82:

* Etablerer hekk | grensen mot nabo pd Hamrehela 80 (ikke tuja)
Dersom hekk gdr over grensen til nabo pd Hamreheia 80 forplikter ikke eier av Hamrehela B2 seg
til & vedlikeholde denne pd naboelendommen. Nabo pd Hamreheia BO kan selv klippe denne
delen av hekken for & lvareta egne interesser.

* Hamreheia 82 tar tinglysningskostnader for avtalen.
e Beholder fjellknausen pd grensen mellom Hamreheia 82 og salamanderdammen. (Dersom det
skulle vaere bygningsmessige 8rsaker til at det md gjeres mindre justeringer, sd skal terrenget

lilbakefares til lik hayde)

Signatur
eler av gnr.,..‘.‘l.ﬁgnr.........507 eieravgnr......... bar...132. 408
Hamrehela 80 Hamrehela 82




Kristiansand

kommune
BRAGD EIENDOM AS
Markens gate 11
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-25/02499-4
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
22.10.2025

Hamreheia 82A og 82B - 152/408 - Rammetillatelse
for riving av eksisterende enebolig og oppfgring av
ny tomannsbolig

Eiendom (gnr/bnr): 152/408

Ansvarlig sgker: BRAGD EIENDOM AS
Tiltakshaver: Per @grey Brandsdal
Vedtak

Vi viser til sgknad om rammetillatelse for riving av eksisterende enebolig og
oppfgring av ny bolig, med 2 boenheter, som vi mottok 02.09.2025.

Sgknaden er godkjent.

Det er vedlagte tegninger og situasjonskart som er godkjent.

Fglgende tiltak er godkjent
1. Riving av eksisterende enebolig.
2. Oppfering av ny bolig i 3 etasjer, med totalt 2 boenheter.

Andre type tiltak, utover gitte tillatelse, slik som eventuelle murer/ levegger/ boder
og liknende, kan veere sgknadspliktig og kan ikke oppfgres uten & avklare
forholdene rundt sgknadsplikt med ansvarlig sgker.

Betingelsene for tillatelsen er at disse punktene blir fulgt
1. Plan- og bygningsloven med forskrifter ma fglges.
2. Rgrleggerarbeid skal vaere sgkt om og godkjent av ingenigrvesenet, avdeling
abonnent, fgr arbeidet settes i gang.
3. Ansvarlig ssker ma sende inn sgknad om igangsettingstillatelse og denne ma
veere godkjent for tiltaket igangsettes. Sgknaden ma inneholde
e Tegninger.
o Dokumentasjon pd ivaretakelse av eventuelle vilkar.
e Oppdatert gjennomfgringsplan.
e Opplysninger om tiltakets plassering, helst i digital form.

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 47605535

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



4. Tillatelsen gjelder i tre ar. Sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes
og godkjennes i god tid fgr denne fristen. Hvis arbeidet ikke er satt i gang
innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort og er ikke lenger
gyldig. Tillatelsen faller ogsa bort dersom arbeidene er i ro i mer enn to ar.

5. Ansvarlig sgker skal sgrge for at alle oppgaver er belagt med ansvar og
koordinere overlappende ansvarsomrader. Gjennomfgringsplan ma
oppdateres og innsendes ved endringer.

6. Ved endringer ma det sendes inn endringssgknad.

7. Tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av avfallsplan og
miljokartleggingsrapport. Fgr igangsettingstillatelse ma dette foreligge i trad
med TEK17. §§ 9-6 og 9-7.

Varsling (ved riving)

Det forutsettes at eventuelle leieboere er varslet om rivingen. De som har
pengeheftelser i eiendommen, skal ogsa vaere varslet.

Det forutsettes videre at alle aktuelle kabelenheter (tele-, energi, veimyndighet
etc.) er varslet.

Dersom gate-/veigrunn ma sperres/graves opp i forbindelse med rivingen, ma det
sendes sgknad om arbeids-/gravetillatelse til Ingenigrvesenet.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-3.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Opplysninger om byggesaken
Kort beskrivelse av byggesaken

Vi mottok sgknad om rammetillatelse for riving av bolig og oppfgring av
tomannsbolig, den 02.09.2025. Reviderte tegninger i saken er mottatt 20.10.2025.

Det er avholdt forhdndskonferanse angdende tiltaket.

Sgknaden omfatter riving av eksisterende enebolig og gjenoppfgring av nytt
boligbygg i 3 etasjer, med totalt 2 boenheter.

Opplysninger til matrikkelfgring

Eksisterende enebolig med bygningsnr: 168257724 rives.
Ny bygning

Bygningstype: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt.
Leilighet Hamreheia 82 A

Etasje BRA BYA

nytt nytt
HO1 80,2
HO02 66,8
HO3 57
Sum 204 90
Etasje | Rom | Bad | WC | Kjgkken
HO1 2 1 1 0
HO02 3 1 1 1
HO3 3 1 1 0
Sum 8 3 3 1




Leilighet Hamreheia 82 B

Etasje BRA BYA

nytt nytt
HO1 88,2
HO02 81,3
HO3 66,5
Sum 236 97,5
Etasje | Rom | Bad | WC | Kjgkken
HO1 2 1 1 0
HO2 3 1 1 1
HO3 2 1 1 0
Sum 7 3 3 1

Samlet BYA for hele bygget: 187,5 m2

Samlet BRA for hele bygget:
1 etg: 168,4 m=2.
2 etg: 148,1 m=2.
3 etg: 123,5 m2.
Sum: 440,0 m2,

Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er avsatt til bebyggelse og anlegg (boligformal) i gjeldende
kommuneplan.

Eiendommen er regulert til byggeomr%de for boligbebyggelse, i reguleringsplan for
Hamreheia, med plan-id: 4204_1407, vedtatt 25.03.2025.

Spesielle forhold

Tiltaket er innenfor konsesjonsgrense for fiernvarme. A energi opplyser i sin
uttalelse at tiltakets energibehov og plassering ift. fjernvarmeinfrastruktur gjgr at
det ikke er regningssvarende & knytte til fijernvarme.

Adresse
Kommunens avdeling for geografisk informasjon har tildelt fglgende adresser:
Hamreheia 82A og Hamreheia 82B. Ny adresse vil gjelde fra 17.10.2025.

Uttalelser/vedtak fra andre myndigheter

Saken har veert oversendt til Ingenigrvesenet, vei for vurdering av utvidet bruk av
avkjgrsel. I deres uttalelse datert 04.03.2025 er det gitt tilbakemelding om at
Ingenigrvesenet ikke har merknader til utvidelse til 2 boenheter.

Tiltaket er nabovarslet
Ansvarlig sgker oppgir at det foreligger merknad fra en nabo.

Det foreligger avstandserklaering, som gir rett til plassering av omsgkte tiltak 2,7
meter fra felles grense mot GB 299/221.

Det foreligger avstandserklaering, som gir rett til plassering av omsgkte tiltak 1,0
meter fra felles grense mot GB 152/407.



Merknader fra naboer og gjenboere

Det har kommet inn merknader til nabovarslet fra sameiet, AS Hamreheia 84 - gnr.
152, bnr. 409. Da gdrdsnummer 152, bruksnummer 409 er tilgrensende til sti som
gar mellom tiltakseiendommen og merknadshaveres eiendom, mener
bygningsmyndigheten at tiltaket kan bergre merknadshavers interesser.

I merknaden pekes det pd reguleringsplanens utnyttingsgrad og antall boenheter
som tillates. Videre papekes det at infrastrukturen i omradet vurderes & vaere maks
utnyttet og at parkeringsforholdene vil bli utfordrende. Det pekes ogsd pd
utfordringer med sgppeltgmming, adkomst for ngdetatene, samt lagring av sng
vinterstid. Det gjgres klart at en Igsning med snuareal pa sameiets eiendom ikke
aksepteres. Det uttrykkes bekymring for grgnnstruktur og hensynssoner, da
spesielt med tanke pd salamanderdammen i fellesomradet.

Merknaden kan leses i sin helhet i saken.

Tiltakshavers kommentarer til merknader
Tiltakshaver/sgker har kommentert merknad fra As Hamreheia 84.

I kommentaren vises det til at prosjektet er utformet i trdd med reguleringsplanen
med tanke p& utnyttingsgrad og antallet boenheter. Prosjektet er revidert slik at
avstand til bygget i Hamreheia 84 er 8 meter. Parkeringsdekningen er i henhold til
gjeldende reguleringsbestemmelser. Det vises ogsa til kommuneplanen hvor det er
satt maksgrense for parkering.

Med hensyn til natur og gr¢ntomr§der opplyser sgker fglgende:

«Vi er fullt klar over den s8rbare salamanderdammen. All utfgrelse vil bli
prosjektert og utfort av ansvarlige foretak som skal folge gjeldende regler og
forskrifter i byggeperioden. Det vil foretas tiltak for § bevare og verne dette
omrédet i byggeperioden. Vi vil falge opp med ngdvendige konsekvensutredninger,
og sgrge for at prosjektet ivaretar hensyn til det biologiske mangfoldet”.

Det opplyses avslutningsvis at det vil bli montert rystelsesmalere ved sprengning
for & dokumentere at eksisterende bebyggelse ikke pafgres for store pdkjenninger.

Kommentarene kan leses i sin helhet i saken.

Krav til plassering av tiltaket

Hgydeplasseringen er angitt som topp gulv fgrste etasje fastsettes til kote +35,8 og
topp mgne fastsettes til kote + 46,5 med stgrste tillatte avvik ved
etterprgving/maling pd +/- 0,10 meter.

Tiltaket er opplyst til ikke 8 skulle plasseres i naerheten eller over stromfgrende
kabel, og ei heller i konflikt med vann og avlgpsledninger.

Dette tiltaket krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av
pavisning skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Dette skal sikre at byggverket
far riktig plassering p& eiendommen slik det er vist pa situasjonsplanen og
tegningene som ligger til grunn for tillatelsen.

Oppmalingsteknisk prosjektering skal basere seg pa kvalitetssikret
prosjekteringsgrunnlag, noe som vil si kvalitetssikrede koordinater for eiendoms-
og plangrenser. Nar plasseringen er kontrollert (hjgrner innmalt) ber vi om at
koordinatene for disse sendes til kommunen, og da helst i digital form, for
oppdatering av kartet.



Dersom det ved kontrollen av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og eventuelt sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik medfgrer
endring av tillatelsen, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Avkjgrsel
Avkjgrsel skal etableres i henhold til gjeldende regulering med maksimal bredde 5

meter. Det gjgres oppmerksom pa at fast dekke ut over dette ikke kan etableres
mellom vei og boligtomt. Dette for ivaretakelse av grgfter og bortledning av
overvann.

Parkering og uteareal
Det er krav om 3 parkeringsplasser. Disse er vist pa tegning/ situasjonskart, og
skal opparbeides slik de er vist - 2 plasser i garasje og 1 pa terreng.

Det er krav om 160 m2 uteoppholdsareal. Uteoppholdsareal er vist pa
situasjonsplan og skal opparbeides som vist. Bygningsmyndigheten legger
situasjonskart til grunn og konkluderer med at det er tilstrekkelig med gode
uteoppholdsarealer igjen p& eiendommen etter gjennomfgring av tiltak.

Tilkobling til vann- og avlgpsanlegg

For riving ma ansvarlig utfgrende pase at plugging av ledninger for vann-
og kloakk er utfgrt av autorisert rgrlegger. Det forutsettes at stikkledninger
plugges pa forskriftsmessig mate, og at dokumentasjon sendes ingenigrvesenet.

Tilkobling til vann- og avlgpsledning (VA) skal godkjennes av ingenigrvesenet,
avdeling abonnent, fgr det kan gis igangsettingstillatelse.

Vi minner ogsd om at ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avigpsanlegg med
ngdvendig dokumentasjon skal sendes ingenigrvesenet. Meldingen skal godkjennes
av ingenigrvesenet, avdeling abonnent. Kopi av godkjent ferdigmelding utvendig og
innvendig VA kan sendes sammen med sgknad om ferdigattest.

Avfallshdndtering

Tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av avfallsplan og miljgkartleggingsrapport,
jamfgr TEK17 §§ 9-6 og 9-7. Avfallsplan og miljgkartleggingsrapport skal ikke
sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere tilgjengelig ved tilsyn.

Det er viktig at avfallet er sikret i byggeperioden, slik at det ikke kommer pa avveie
ved kraftig vind eller lignende.

Ansvar

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erklzerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklzering om ansvarsrett
Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.

Bruk av underleverandgrer
Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av




underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av saksforskriften SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Bygningsmyndighetens vurderinger

Tekniske krav
Det er ikke opplyst i sgknaden at tiltaket ikke tilfredsstiller teknisk krav, og det er
dermed en forutsetning for vedtaket at dette er ivaretatt.

Tiltakshaver ma handtere overvann og overflater

Overvann og drensvann skal i stgrst mulig grad infiltreres eller p& annen mate
h&ndteres lokalt for & sikre vannbalanse i omrddet og unngd overbelastning pa
avlgpsanleggene. Vi anbefaler at dere benytter mest mulig permeable overflater pa
eiendommen, for & unngd problemer med overvann.

Permeable overflater trekker til seg fuktighet, og bidrar til at overvann handteres
pa egen eiendom. Eksempler pa slike flater er gress og grus.

Vi forutsetter at avledning av grunn- og overvann er sikret, jamfgr pbl. § 28-10.

Privatrettslige forhold

Bygningsmyndigheten gjgr oppmerksom pa at en tillatelse etter plan- og
bygningsloven kun tar stilling til den offentligrettslige siden av saken. Det kan
derfor foreligge privatrettslige forhold til hinder for gjennomfgringen av tiltaket. Det
er opp til tiltakshaver & skaffe de ngdvendige privatrettslige rettighetene.

Hvordan bergrer tiltaket naturmangfold

Vi har sjekket kommunens database for biologisk mangfold. Vi har ikke funnet
registreringer i omradet, bortsett fra salamanderdammen som er papekt av naboer.
Da tiltakshaver/sgker har bekreftet at de er kjent med dette og at de vil ta spesielle
hensyn ved gjennomfgring av tiltaket ansees dette for 3 vaere ivaretatt. P3
bakgrunn av dette vurderer vi at tiltaket ikke kommer i konflikt med
naturmangfoldloven.

Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningsloven § 29-2 gir fgringer om at nye tiltak skal prosjekteres og
utfares slik at det etter kommunens skjgnn har gode visuelle kvaliteter bdde i seg
selv, og i relasjon til sine bygde og naturgitte omgivelser og plassering.

Omsgkte tiltak vurderes & ha en utforming som samsvarer med @vrig bebyggelse i
omradet. Gjeldende reguleringsplan &pner for fortetting og omradet baerer preg av
& vaere under endring. Det er tydelig at de eiendommene som tidligere er utbygd
har fatt bygninger, med et mer moderne uttrykk, enn den eldre bebyggelsen.

Bygningsmyndigheten konkluderer med at tiltaket er i tr&d med lovens krav om
visuelle kvaliteter, bade i seg selv og i forhold til sine omgivelser.

Var vurdering av nabomerknader
Bygningsmyndigheten har vurdert nabomerknader opp mot plan- og bygningsloven
med forskrifter, gjeldende reguleringsplan, og uttalelser fra tiltakshaver og andre




myndigheter. Nabomerknader som ikke er nevnt i dette avsnittet, er vurdert under
andre avsnitt i var vurdering. Vi har gjort fglgende vurderinger av merknadene:

Omsgkte tiltak er prosjektert i samsvar med gjeldende plan og vi kan vanskelig se
at dette tiltaket pafgrer naboeiendommen ulemper utover det som ma forventes i
sentrumsnaere omrader, nar boligomrader fortettes. Omsgkte tiltak tilfredsstiller
reguleringsplanens krav til parkering og uteoppholdsareal og vi kan vanskelig se at
situasjonen rundt disse forholdene forverres som fglge av tiltaket. Det ma ogsd
bemerkes at tiltaket er justert noe i prosessen, for & imgtekomme naboenes
merknader. P& bakgrunn av vurderingen er kommunen kommet til at naboenes
merknader ikke kan tillegges vesentlig vekt, tiltaket kan etter dette godkjennes.

Tiltakshaver har ansvar for utfgrelsen av tiltaket

Det er ditt ansvar som tiltakshaver at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle
bestemmelser gitt i og i samsvar med plan- og bygningsloven, selv om du har
engasjert en ansvarlig sgker og andre foretak i byggesaken.

Klage pd vedtaket

Det er mulig & klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for 3 klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Tiltakshaver ma betale byggesaksgebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ og betalingssatser for
kartgebyr.

Foglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp

Behandlingsgebyr riving av bolig 5087 12 000,-
Behandlingsgebyr bygg med en boenhet 5033 31 000,-
Behandlingsgebyr boenhet nr. 2 5034 9 500,-
Kartavgift 5032 1 000,-
Totalt 3 betale 53 500,-

Faktura ettersendes tiltakshaver:
Per @grey Brandsdal,
M3ltrostveien 16,

4626 Kristiansand S.

Gyldighet
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter den tid faller

tillatelsen bort, jamfgr plan- og bygningsloven § 21-9.

Med hilsen
Jan Inghard Thorsen Gudveig Tgnnesgl Dalaker
Byggesaksbehandler Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Hamreheia 82 -Fasade
Hamreheia 82 - Perspektiv
Hamreheia 82 - Snitt



Hamreheia 82 - Utomhusplan
Hamreheia 82A og 82B
Plantegning 2 og 3 etg. Hamreheia
Hamreheia 82 - Plan u.etgpdf
Hamreheia 82 - Reguleringsplan
Hamreheia 82 - Situasjonskart

Kopi til:
Per @grey Brandsdal
AS HAMREHEIA 84



Du kan klage pa vedtaket

Frist for klage

Fristen for & klage er tre uker fra man mottar vedtaket. Klagen ma vaere sendt for fristen gar
ut.

Har dere ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra dere ble kjent med vedtaket eller
burde ha skaffet dere kjennskap om vedtaket. Selv om dere sender inn klagen for sent, kan
vi i noen tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens
bestemmelser om & klage pa vedtak etter fristen.

Klageadgang

For at vi skal behandle klagen, m& man vaere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at man skal vaere part i saken, m& vedtaket rette seg mot dere, eller direkte gjelde dere.
For at man skal ha rettslig klageinteresse ma man ha en tilknytning til saken. Man kan ogsa
ha en rettslig klageinteresse om man har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i nzeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om man har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager man
Klagen ma veere skriftlig og sendes oss p& post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e Skriv hvilket vedtak det klages p8, for eksempel saksnummer eller navnet pd saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold dere har til saken, som at man er nabo eller naeringsdrivende i
omradet.
e Begrunn hvorfor dere klager, og skriv tydelig hvordan dere gnsker vedtaket endret.
e Huvis dere har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at man sender
den inn.
e Klagen ma veere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis man ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, m&
man legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har parter rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger dere veiledning om hvordan dere
klager, ta kontakt med bygningsmyndigheten p& 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om man har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. En kan imidlertid
spke om 3 f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagen er avgjort (sgke utsatt
iverksetting). Sgknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men man kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som folge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Man m& da sende kravet til byggesak innen tre uker.

En kan ogsd sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser.

Vilkar for & reise sak mot kommunen

Sgksmal om gyldigheten av dette vedtak eller krav om erstatning som folge av vedtaket, kan
ikke reises uten at vedkommende part har nyttet sin adgang til 8 klage over vedtaket, og
klagen er avgjort av klageinstans.

Klagen sendes
P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_ eller
Byggesak, Postboks 4, 4685 Nodeland
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 152 Bnr.: 408 Fnr.: Snr.:
Adresse: Hamreheia 82
KRISTIANSAND Areal i m2: 553,8

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:1000

Kvalitet eiendomsgrenser:
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

_— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 05.03.2026
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl
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/2 enova

Adresse
Hamreheia 82A, 4631 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

07.03.2026 Energiattest-2026-267267
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301551059

Gardsnummer Bruksnummer

152 408

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Fii

D] D
|E

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra

den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1958 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
164,0 m? 100,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
422,28 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
346,09 kWh/m? 34 609 kWh
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Hamreheia 82A, 4631 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Hamreheia 82A, 4631 KRISTIANSAND S
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Termografering og tetthetspreving
Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 15: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak utendears

Tiltak 18: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Montering av peisinnsats i apen peis

| dpen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et lukket,
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dgrer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 %
virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Om grunnlaget for
energimerket

&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Hamreheia 82 - Nabolaget Hamreheia - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Galgeberg 5min #
Linje 13 0.4 km
<+ Universitetet 20 min #
Totalt 27 ulike linjer 1.8 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 22 min &
Buss, tog 1.9 km
® Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 2.5km
& Kongshavn brygge 15 min &
Linje 91 11.9 km
Skoler
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 9 min &
390 elever, 24 klasser 0.9 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 13 min #

199 elever, 11 klasser 1.2 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 15 min %
422 elever, 24 klasser 1.3 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 17 min &
93 elever, 9 klasser 1.5 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 15 min %
466 elever, 31 klasser 1.3 km
Akademiet vgs Kristiansand 13 min %
180 elever 1.1 km
Kvadraturen Skolesenter 14 min 4
1200 elever 1.2 km

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne

17.2%
183 %

. 347%
[ ]

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Hamreheia 1404 803
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 6 min &
84 barn 0.6 km
Lund barnehage (1-5 ar) 8 min &
38 barn 0.7 km
Roligheden Gard barnehage (0-6 ar) 13 min %
196 barn 1.1 km
Dagligvare
Spar Lund Torv 8 min &
Coop Prix St. Olavsvei 9 min %



Primzaere transportmidler

&b 1. Sykkel
e 2 Egen bl
K 3.Gaende

s Stoynivaet
v Lite steyniva 92/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

gt

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 86/100

Sport

@ Hamreheia kunstgresslokke 4 min &
Ballspill 0.3km

@ Kristiansand stadion 5min %
Fotball, friidrett, tennis 0.5 km

& Fresh Fitness Lund 1 min 4

& CrossFit Kristiansand 12 min 4

Boligmasse

B 35% enebolig
[0 6% rekkehus
40% blokk

B 20% annet

«Det er flott velholdt omrade»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjepesenter 21 min &
i@ Vitusapotek Lund 10 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34% 6-12ar

21% 13-15 ar
B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
0% 52%
B Hamreheia
[ Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Erik Johan Mathisen
T:91141182
ejm@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad jE LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



