
LUND
ØSTERVEIEN 12E, 4631 KRISTIANSAND S

Lys og delikat 3‑roms endeleilighet med solrik uteplass | Oppført 2020 ‑|Kort avstand til sentrum

Prisantydning: 3 990 000,‑ + omk



Kontaktperson i Exbo

Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no

Exbo har gleden av å presentere en særdeles flott og  
romslig 3‑roms. Leiligheten ligger supersentralt, men  
samtidig skjermet, og har en solrik markterrasse med  
kveldssol og utsikt mot Otra. Smart planløsning med  
åpen stue‑ og kjøkkenløsning og store vindusflater som  
gir rikelig med lys. Romslig bad med vaskerom og to  
soverom. Vannbåren gulvvarme og godt isolert bygg gir  
høy bokomfort.
Attraktiv beliggenhet nær Lund Torv, med kort gang‑  
og sykkelavstand til barnehager, skoler og UiA.  
Nærområdet byr på flotte turmuligheter i Jegersberg  
med lysløype og badevann, samt populære badeplasser  
som Kuholmen, Bertesbukta og Bystranda. Kort vei til  
Kvadraturen med et rikt utvalg av butikker,  
restauranter og kulturtilbud.
En ypperlig bolig for deg som ønsker å bo sentralt med  
nærhet til natur og byliv.

Adresse	 Østerveien 12E
Prisantydning	 3 990 000,‑ + omk.
Omkostning	 111 040,‑
Totalpris	 4 101 040,‑
Felleskostnader	 Kr 6 690,‑ inkl fyring
BRA‑i/ BRA Total	  66/ 71 kvm
Eierform	 Eierseksjon
Byggeår	 2020
Tomt	 671.8 kvm
Soverom	 2
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SALGSOPPGAVE ØSTERVEIEN 12E

OM BOLIGEN
Areal
BRA ‑ i: 66 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 71 kvm
TBA: 12 kvm 

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 5 kvm. Bod
1. etasje
BRA‑i: 66 kvm. Vindfang / gang, bad, stue/ kjøkken,  
soverom 1, soverom 2, bod/ vask

TBA fordelt på etasje
1. etasje
12 kvm Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
671.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en flott og velstelt fellestomt med  
variert beplantning, og det er lagt vekt på hyggelige  
uteområder.

Beliggenhet
Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet med kort  
avstand til Kvadraturen. Her bor du med gangavstand til  
det aller meste av servicetilbud som dagligvarebutikker,  
bakeri, legesenter, frisører og øvrige fasiliteter. UiA  
ligger kun få minutters gange unna.

Det er også kort vei til Tangen videregående skole og  
Aquarama med treningssenter og svømmehall. I  
Markens gate finner du et rikt utvalg av butikker,  
serveringssteder og byliv.

For rekreasjon har du nærhet til Fiskebrygga, Bystranda,  
Nupenparken og flotte turområder på Odderøya. I tillegg  
byr nærområdet på gode turmuligheter i både Baneheia  
og Jegersberg med lysløyper og variert terreng.

Adkomst
Se kart i finn‑annonsen eller kontakt megler for detaljert  

veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med  
EXBO‑visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Selger
Herman Bredal Oftedal

Innhold
Lys, lekker endeleilighet med mye vinduer som gir godt  
med naturlig lys. Romslig stue/ kjøkken med utgang til  
markterrasse med ettermiddags/ kveldsol. God plass til  
sittegruppe.
Det er vannbåren gulvvarme på stue/ kjøkken og bad, noe  
som gir svært lave kostnader på strøm. 
Videre er det åpen kjøkkenløsning med pen innredning  
fra Strai kjøkken. Godt med benk‑ og skapplass.
Bad med toalett, dusj, innredning med servant, eget  
vaskerom med opplegg for vaskemaskin. 
Boligen har 2 soverom med garderobeskap.

Standard
Selveierleilighet beliggende i 1 etasje i boligbygg oppført  
2019
‑2020. Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.
Selveierleilighet

UTVENDIG 
Vinduer i tre med 2‑lags glass. Inngangsdør og  
balkongdør. Terrasse på terreng med belegningsstein.

INNVENDIG
Støpt gulv i leiligheten. Gulv med parkett og fliser. Malte  
vegger og vegger med fliser. Malte himlinger. Innvendige  
slette dører.

VÅTROM 
Bad har gulv/ vegg med fliser og malt himling. Vegghengt  
toalett, baderomsinnredning og dusjdører.

KJØKKEN
Kjøkkeninnredning med slette fronter og laminert  
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjøleskap og  
oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Plastrør (rør i rør) med fordeler skap. Avløpsrør av plast.  
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Balansert ventilasjon. Leiligheten har varmtvann fra  
fellesanlegg. Vannboren varme med fordeler skap.  
Sikringsskap med automatsikringer.
Sprinkleranlegg, brannvarsler og brannslokkingsapparat.

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her  
fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen, under  
forutsetning av at dette var på eiendommen ved  
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer
Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell  
oppvaskmaskin om det står i boligen på  
visningstidspunkt) på kjøkken følger med i handelen.  
Øvrige hvitevarer medfølger ikke dersom ikke det blir  
avtalt. Medfølgende hvitevarer følger i den stand de er på  
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag. 

Parkering
Gateparkering i nærområdet etter gjeldende  
bestemmelser. 

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
89462969

Radonmåling
Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivået måles i  
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmåling av denne  
boligen. Hvis kjøper ønsker å leie ut, blir det kjøpers  
ansvar å gjennomføre måling og foreta eventuelle  
utbedringer som følge av resultatet av målingen.

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte  
boligsalgsrapport/ tilstandsrapport, samt selgers  
egenerklæring.

Det gjøres oppmerksom på at interiørtegningene som  
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av  
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.  
Tegningene er ikke målsatt eller juridisk bindende men  
kun ment som veiledende interiørtegninger. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper  
ikke ønsker en hjemmelsoverføring av eiendommen til  
seg, må det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI
Oppvarming
Oppvarmingskilder: Boligen varmes opp med vannbåren  
fjernvarme. 
Vegg‑/ fastmonterte ovner som står i boligen ved  
framvisning medfølger i handelen.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/ 
fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene. 

Info strømforbruk
Selger har tegnet abonnement med Norgespris på strøm  
med bindingstid. Norgespris er en statlig  
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strøm til  
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til målepunkt  
og følger eiendommen. Bindingstiden på denne  
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
C

Energifarge
Grønn

Info energiklasse
Leiligheten er energimerket og har fått energimerke  
Oppvarmingskarakter Grønn ‑ Energikarakter C.  
Energiattesten kan fås ved henvendelse til megler

ØKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene  
utenom eiendomsskatten på kr 5128,‑ pr år.(for år  
2025)Det er normalt 4 terminer pr år, men dette kan  
variere mellom kommunene.

Renovasjon er inkludert i felleutgiftene

Eiendomsskatt
Kr 5 128



6

Eiendomsskatt år
2025

Formuesverdi primær
Kr 1 034 430

Formuesverdi primær år
2024

Formuesverdi sekundær
Kr 4 137 718

Formuesverdi sekundær år
2024

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av  
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret  
2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes  
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både  
selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis  
er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av  
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at  
formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved  
endelig fastsettelse i skatteåret. 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av  
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10  
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger  
dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av  
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lånefinansiering
Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal  
du som kunde tjene på. Vi jobber hver dag for å ta best  
mulig vare på hverandres og felles kunder. Exbos  
målsetning er at vi skal ha de mest fornøyde kundene på  
Sørlandet! La oss sammen se på totalbildet ved kjøp og  
finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader kr. 4488,‑ som inkluder: Renovasjon,  
byggforsikring, brøyting, trappevask, rep/ service heis,  

vedlikehold uteareal og andre fellesareal,  
forretningsførsel, styrehonorar, strøm til fellesarealer. I  
tillegg andre kostnader knyttet til drift av fellesareal.
TV/ Data kr. 690,‑

I tillegg til ordinære felleskostnader betales det for  
fjernvarme, månedlig akontobeløp er for tiden kroner 1  
512,‑. Forbruket avregnes én gang pr. år.

Total kostnad med fjernvarme blir kr 6 690,‑ pr mnd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6690

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Lahelle Skole‑Bygg B

Organisasjonsnummer
924824972

Vedtekter/ husordensregler
Vedtekter er vedlagt, det er ikke utarbeidet  
husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt etter søknad til styret i forkant, men  
dyr må ikke være til sjenanse for andre

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i sameiet. Snørydding v/ 
inngangsparti, sykkelstativ m.m. der vaktmester ikke  
rydder med maskin er alles ansvar.

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Enge Regnskap AS

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 152, bruksnummer 2194,  
seksjonsnummer 1 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:
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4204/ 152/ 2194/ 1:
22.02.2017 ‑ Dokumentnr: 163362 ‑ Best. om vann/ 
kloakkledn.
Rettighetshaver: Kristiansand Kommune 
Org.nr: 820 852 982 
Bestemmelse om elektriske ledninger/ kabler 
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde  
ledninger m.m. 
Bestemmelse om overvann 
Med flere bestemmelser 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:2194 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Diverse påtegning 
Sletting av rettighet nedfelt i punkt 11 

22.02.2017 ‑ Dokumentnr: 163362 ‑ Bestemmelse om  
gjerde
Overført fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:2194 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.02.2017 ‑ Dokumentnr: 163362 ‑ Bestemmelse iflg.  
skjøte
Pliktig medlemskap i velforening/ huseierforening 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:2194 
Gjelder denne registerenheten med flere 

13.10.2017 ‑ Dokumentnr: 1132812 ‑ Erklæring/ avtale
Bestemmelser vedrørende gjensidig plikt ved drift og  
vedlikehold av fellesareal 
Overført fra: Knr:4204 Gnr:152 Bnr:2194 
Gjelder denne registerenheten med flere 

24.02.2020 ‑ Dokumentnr: 2144106 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 67/ 650 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Ferdigattest datert 22.04.2022

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
22.04.2022.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei. Vann og avløp er offentlig tilknyttet via  

private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Området er regulert til bolig med reguleringsplan 879,  
Sjømannsgata ‑ Vindmøllegangen, datert 27.10.2010, 
Sist  
revidert 04.01.2010
Eiendommen grenser til Plan nr. 1443,  
reguleringsbestemmelser for Lund Torv ‑  
områderegulering. Godkjent av bystyret i Kristiansand  
den 11.12.2019 som sak 124. Sist revidert 09.03.2020.
Eiendommen ligger i området definert til støysone gul,  
iht. T‑1442, HensynsonenavnH220. Planidentifikasjon  
1055.
Vi gjør oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige  
planer hos kommunen for området rundt eiendommen,  
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som  
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses  
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.  
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å  
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett  
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at  
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må  
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt  
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen  
og dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt  
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper  
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter  
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overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal  
slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er  
innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en  
mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom  
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning  
må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på kr  
10 000 (egenandel). 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  
3‑9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet  
skal inngis på budskjema påført budgivers signatur. I  
tillegg må budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan  
inngis per e‑post, SMS eller per fax til megler. Bud kan  
også inngis via budgivningsplattform på nett eller app.  
Velges denne løsning, er det ikke krav til å sende det  
første budet på budskjema. Megler skal så snart som  
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er  
mottatt. 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte  
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er  
bindende for budgiver når budet er kommet til selgers  
kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste  
ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere  
det høyeste budet på eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig,  
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for  
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene  
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til  
alle involverte parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig  
lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før  
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser  
bør derfor ha akseptfrist på minimum 30 minutter fra  

budet inngis. 
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av  
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.  
Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på  
forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. 
For øvrig vises det til «Forbrukerinformasjon om  
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 990 000,00 (Prisantydning)
 
Omkostninger
 
10 200,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
99 750,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
100 840,00 (Omkostninger totalt (uten  
Boligkjøperforsikring ))
111 040,00 (Omkostninger totalt (med  
Boligkjøperforsikring ))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 090 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten  
Boligkjøperforsikring ))
4 101 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
 
Omkostninger kjøpers beløp
Kr 111 040

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er  
forpliktet til å rapportere til Økokrim om mistenkelige  
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge  
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i  
handelen, herunder, selger, kjøper og fullmektiger for  
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
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Selger har valgt å tegne boligselgerforsikring. Selgers  
egenerklæring er en del av salgsoppgaven og bør leses før  
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Å kjøpe en bolig er for de fleste den største økonomiske  
investeringen i livet og ikke noe du gjør hver dag. Vet du  
hvilke rettigheter du har som boligkjøper og vet du når  
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer  
dukker opp? 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir  
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. 
Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller på  
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva. 
Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjørshonorar og  
markedsføring.
I tillegg belastes selger for direkte utlegg.
 Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen  
utgjøre kr 88 887,00 ,‑ inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no
Tlf: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
Tlf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
19.03.2026
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PLAN TEGNING





EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260053

Selger 1 navn

Herman Bredal Oftedal

Gateadresse

Østerveien 12E

Poststed

KRISTIANSAND S

Postnr

4631

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 2

Antall måneder 9

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja

Initialer selger: HBO 1
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

Beskrivelse Ikke sett skjeggkre, men har sett 4-5 sølvkre. Enkelttilfeller, kun på bad.

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja
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21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Nei Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medføre økte felleskostnader/økt fellesgjeld?
Nei Ja

27 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei Ja

28 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneØsterveien 12 E, 4631 KRISTIANSAND S

gnr. 152, bnr. 2194, snr. 1

Befaringsdato: 17.03.2026 Rapportdato: 17.03.2026 Oppdragsnr.: 16579-6082

Takstmann Kjell Erik Olsen ASForetak:

XL4403Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 71 m² BRA-i: 66 m²

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Selveierleilighet



 

Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har u琀昀ørt Tilstandsrapporter på boliger og leiligheter i Agderfylke og
nærliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

ker-ols@online.no

Kjell Erik Olsen

Rapportansvarlig

905 44 402
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/ ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Østerveien 12 E, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2194
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS

4790 LILLESAND
Parkveien 23
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Østerveien 12 E, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2194
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS

4790 LILLESAND
Parkveien 23
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Arealer Gå 琀椀l side

Selveierleilighet beliggende i 1 etasje i boligbygg oppført 2019
-2020. Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.

Selveierleilighet

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Vinduer i tre med 2-lags glass. Inngangsdør og balkongdør. Terrasse 
på terreng med belegningsstein.

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Støpt gulv i leiligheten. Gulv med parke琀琀 og 昀氀iser. Malte vegger og 
vegger med 昀氀iser. Malte himlinger. Innvendige sle琀琀e dører.

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad har gulv/vegg med 昀氀iser og malt himling. Vegghengt toale琀琀, 
baderomsinnredning og dusjdører.

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkeninnredning med sle琀琀e fronter og laminert benkeplate. 
Stekeovn, platetopp, kjøleskap og oppvaskmaskin. Ven琀椀lator har 
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Plastrør (rør i rør) med fordeler skap. Avløpsrør av plast. Balansert 
ven琀椀lasjon. Leiligheten har varmtvann fra fellesanlegg. Vannboren 
varme med fordeler skap. Sikringsskap med automatsikringer. 
Sprinkleranlegg, brannvarsler og brannslokkingsapparat.

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Selveierleilighet
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen

Østerveien 12 E, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2194
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS

4790 LILLESAND
Parkveien 23
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Selveierleilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Våtrom > 1 etasje > Bad  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 1 etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags glass. Enkelte vinduer er brann vinduer.
Beskrivelse

Dører

Inngangsdør og balkongdør.
Beskrivelse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse på terreng med belegningsstein.
Beskrivelse

Andre utvendige forhold

Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Ukjent om det 昀椀nnes 琀椀lstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende 
for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

SELVEIERLEILIGHET

Kommentar
2019-2020 i henhold 琀椀l 
Eiendomsverdi.no.

Standard
Leilighet med god standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

Anvendelse
Leilighet 琀椀l eiers egen anvendelse.

Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan 
eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp 琀椀l 
Sameie å rekvirere.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Gulv med parke琀琀 og 昀氀iser. Malte vegger og vegger med 昀氀iser. Malte
himlinger.

Beskrivelse

Etasjeskille/gulv mot grunn

Støpt gulv i leiligheten. Målt høydeforskjell på gulv opp琀椀l 5mm gjennom 
hele rom.

Beskrivelse

Innvendige dører

Innvendige sle琀琀e dører.
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Bad med dokumentert u琀昀ørelse i form av at bad har prefabrikkert 
teknisk skap med u琀昀ørt trykktest og slu琀琀kontroll 02.09.2019. Basert på 
byggeåret skal det være u琀昀ørt uavhengig kontroll på våtrommet og det 
forutse琀琀es at det foreligger dokumentasjon på de琀琀e hos kontrollør, så 
lenge det foreligger ferdiga琀琀est på bygningen.

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Over昀氀ater vegger og himling

Vegger med 昀氀iser og malt himling.

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
I nedre del av vegger i dusj er det utslag på fuk琀椀ndikatoren. Hvis 
membran er forskri昀琀smessig montert, er det naturlig at det vil stå fukt i 
lim sjikt mellom 昀氀is og membran.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Ingen umiddelbare 琀椀ltak, men på sikt vil montering av dusjkabine琀琀 være 
en bedre løsning da det da ikke vil bli fukt påkjenning på vegger.

Over昀氀ater Gulv

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse
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Gulv med 昀氀iser. Det er 40mm høydeforskjell fra gulv ved dør 琀椀l gulv ved 
sluk. Gulv i dusj er 10mm nedsenket.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Et lite felt av gulv i dusj har lite fall 琀椀l sluk.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Til tross for et lite felt med lite fall 琀椀l sluk, vil gulvet kunne lede vann 琀椀l 
sluk, men med noe redusert e昀昀ekt. 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Synlig mansje琀琀 i sluk.

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Sanitærutstyr og innredning

Vegghengt toale琀琀, baderomsinnredning og dusjdører. Dusjdører te琀琀er 
ikke helt i toppen.

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ven琀椀lasjon

Rommet har avtrekksven琀椀l og lu昀琀espalte i dør.

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da bad har en prefabrikkert løsning, tykk 
skillevegg/rør sjakt mellom bad og stue/kjøkken og dokumentert u琀昀ørt 
trykktest og slu琀琀kontroll.

1 ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

1 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Kjøkkeninnredning med sle琀琀e fronter og laminert benkeplate. Stekeovn, 
platetopp, kjøleskap og oppvaskmaskin.

Beskrivelse

Avtrekk

Ven琀椀lator har avtrekk.

1 ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrør (rør i rør) med fordeler skap.
Beskrivelse

Avløpsrør

Avløpsrør av plast.
Beskrivelse
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Ven琀椀lasjon

Balansert ven琀椀lasjon. 
Beskrivelse

Varmtvannstank

Leiligheten har varmtvann fra fellesanlegg.
Beskrivelse

Vannbåren varme

Vannboren varme med fordeler skap
Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2019   -  2020.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
Samsvarserklæring datert 01.03.2020.

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei
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10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Det er sprekk i lys bryter på bad.
Generell kommentar
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

1 etasje 66 66 12

Kjeller 5 5

SUM 66 5 12
SUM BRA 71

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

1 etasje Vindfang /gang, bad, stue/kjøkken, 
soverom 1, soverom 2, bod/vask

Kjeller Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
17.3.2026 Kjell Erik Olsen Taks琀椀ngeniør

Herman Bredal O昀琀edal Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
152

bnr.
2194

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Østerveien 12 E 

Hjemmelshaver
O昀琀edal Herman Bredal

fnr. snr.
1

Sentralt beliggende i nær sentrum

Beliggenhet

Eiendommen har adkomst via o昀昀entlig vei eller gate.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannforsyning via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig avløpsne琀琀 via private s琀椀kkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert 琀椀l boligbebyggelse.

Regulering

Flat opparbeidet tomt.

Om tomten

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 10.03.2026
Ingen større avvik i egenerklæringen i 
forhold 琀椀l egne observasjoner og 
vurderinger. 

Gjennomgå琀琀 5 Nei

Bruks琀椀llat./ferdiga琀琀. 22.04.2022 Ferdiga琀琀est. Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no 17.03.2026 Gjennomgå琀琀 Nei

Eier Samtale med eier. Gjennomgå琀琀 Nei

Megler Epost fra megler. Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger Gjennomgå琀琀 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Forutsetninger

Østerveien 12 E, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 2194
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS

4790 LILLESAND
Parkveien 23

Oppdragsnr.:  16579-6082 Befaringsdato:  17.03.2026 Side: 16 av 16
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INNKALLING TIL ÅRSMØTE I SAMEIET LAHELLE SKOLE – BYGG B 
 
Tid:  Torsdag den 26. februar, 2026 kl. 18:30-20:00 
Sted:    Rådhusgata 18, underetasjen i kommunebygget/ Rådhuskvartalet, møterom 

«Antonette Braarvig». 
 
 
Dagsorden: 
 
Sameiet Lahelle Skole Bygg A avslutter sitt møtet kl 18.00 i samme lokale. 
Dersom det er ønskelig å ta opp noen felles saker i sameiene kan dette gjøres før kl 18.30 når 
begge sameiene er til stede. 
 
 
Dagsorden: 

1. Valg av møteleder, referent og en person til å underskrive protokoll sammen med 
møteleder. 

2. Informasjon om status i sameiet; vaktmestertjenester, årlig service, gartner, dugnader 
mv.  

• Lahelle Skole Driftsstyremøte er ikke avholdt. 
i. Styre for felles drift av utomhusarealene; ByggA, ByggB, Gymsal. 

3. Regnskap for 2025 – forretningsfører redegjør. 
4. Budsjett for 2026 – forretningsfører redegjør. 
5. Bidrag fra Sameiene Lahelle Skole Bygg A og Østerveien 20 (Gymsalen) – fakturering 

av andel felleskost utomhus – forretningsfører redegjør. 
6. Valg til styre  

• Sittende styre er: 
i. Styrets leder: Sven J. Benestad. 

ii. Styremedlem: Håkon Kile – leilighet 205.  
iii. Varamedlem: Remi Andre Slotterøy – leilighet 204. 
iv. Nytt varamedlem: Santiago Andres Betancur (leilighet 103). 

• Kompensasjon styreleder kr. 30.000 og styremedlem kr. 5.000. 
7. Brannstrategi, håndbok og beboerliste 

• Håkon redegjør for status. 
i. Samarbeid med Bygg A v/ Hans Christian (leilighet 302). 

ii. Eier/ beboerliste og brannstrategi skal være hengt opp i oppgang. 
8. Diverse ettersyn med eiendommen. 

• Oppfølging av bygget og eiendommen;  
i. Sprinkler kontroll utføres hver måned og loggføres – ansvarlig Håkon 

+ en person til som utnevnes. Status? 
ii. Årlig kontroll og service. 

1. VVS og Sprinkler – MOI Rør 
2. Elektro og brannvarsling – ONE CO 
3. Ventilasjon – VENTEC. 

iii. Avfallskuret skal holdes pent og ryddig – alles ansvar; 
1. Etterse at det er nok dunker for avfallshåndtering. 
2. Dersom en dunk er full, skal ikke avfall plasseres utenfor dunk. 
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3. Det er ikke tillatt å legge store pappesker og emballasje fra 
møbler og flytting i grønn dunk da det ikke er kapasitet til dette. 
Stor og mye emballasje leveres på kommunens avfallsdeponi, 
for eksempel Mjåvann eller Sørlandsparken. 

4. Sort og brun dunk vaskes innvendig av beboerne ved behov og 
må gjøres umiddelbart etter tømming tirsdag morgen. 

• Ettersyn av utelamper tilhørende sameiet og skifte av lyspærer gjøres av 
beboerne. Vær nøye med å benytte riktig lyspære, slik at belysningen blir 
uniform. Fakturaer for lyspærer sendes til forretningsfører med kopi til 
styreformann. Det skal spesifiseres hvilket bygg det gjelder. 

 
• Dugnad 

i. Spyle og feie gårdsplassen etter vinteren, samt vask, skraping og 
maling av felles gjerder og søppelskur – ansvarlige for organisering 
utnevnes (Håkon) sammen med Bygg A (Hans Christian) og Gymsalen 
(Berit). 

1. Faktura for innkjøp sendes til forretningsfører med kopi til 
styreleder. Det skal spesifiseres hvilket bygg det gjelder eller 
om det er en felles kost som skal fordeles på alle 3 sameiene. 

ii. Snørydding ved inngangsparti, ved sykkelstativ, mm., som 
vaktmesteren eller andre utnevnte ikke rydder med maskin – alles 
ansvar. 

iii. Annet…. 
• Hunder som luftes av beboere og forbipasserende. 

i. Etterse og påpeke at eiere benytter poser når hundene gjør fra seg. 
ii. Det blir også skjemmende gule merker på plenene når hundene skvetter 

– dette bør foregå andre steder. 
9. Innspill og forslag seksjonseiere og beboere. 

• X 
• XX 
• XXX 

10. Parkering gårdsplassen 
• Det har på tidligere årsmøte blitt besluttet at parkering på gårdsplassen er 

begrenset til av- og pålessing av varer med maksimum 45 min. varighet. Dette 
gjelder ikke service biler og ved flytting. Beboerne og besøkende skal etterleve 
denne regelen for å unngå at ytterligere strengere tiltak blir iverksatt. Det er 
satt opp skilt. 

11. Leiligheter i utleie.  
• All relevant informasjon gitt på årsmøter, i e-poster, mm. skal 

videreformidles til alle leietakere og det er seksjonseiers ansvar å sørge for 
at dette blir utført. 

• Informasjon om leietakere (navn, leilighetsnr., mobilnr., e-post adresse, mm.) 
skal sendes til styreleder for registrering av sikkerhetsmessige og praktiske 
grunner.  

12. Ladning av el. sparkesykler og el. sykler i kjeller, kjellerboder og leiligheter. 
• Det er ikke lov å lade el. sykler og el. sparkesykler innomhus, da dette kan lede 

til svært eksplosive branner dersom batteriet antennes. 
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• Egnet sted utenomhus etableres for ladning. 
 
 

 
Kristiansand, 20. februar, 2026  
 
På vegne av styret i Sameiet Lahelle Skole – Bygg B 
 
Sven J. Benestad 
Styreleder Sameiet Lahelle Skole – Bygg B 
 
 
Vedlegg: 

• Regnskap for 2025 
• Budsjett for 2026 

 



ÅRSREGNSKAP
2025

Sameiet Lahelle Skole Bygg B



Note 2025 2024

DRIFTSINNTEKTER
Innkrevd til dekning av felleskostander 472 008 402 488
Vedlikeholdsfond, bygg og fellesarealer 25 824 25 824

Sum driftsinntekter 497 832 428 312

DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar 25 000 25 000
Arbeidsgiveravift 3 525 3 525
Vann, avløp mv. 96 099 100 852
Renovasjon (Avfall sør) 46 740 40 057
Lys, varme 7 875 11 428
Renhold 42 678 40 394
Inventar 0 984
Reparasjoner og vedlikehold bygninger 29 081 18 114
Brannalarm , Service og årsgebyr KBR 14 366 16 520
Heis - service og reparasjon 25 490 17 489
Service rør fellesareal (Moi rør) 18 837 16 248
Service rør leiligheter, Moi rør 13 396 12 904
Gartner 16 914 18 428
Service Ventilasjon - Ventec 18 359 17 659
Forretningsførsel 22 053 21 643
Annen kostnad fellesareal 1 138 0
Telelinjer alarm mv. 2 640 0
Forsikringspremier 60 990 52 427
Datakostnader, bank og kortgebyrer 11 842 2 596
Annen kostnad 1 429
Avsetning til vedlikeholdsfond, bygg og fellesarealer 1 25 824 25 824

Sum driftskostnader 484 274 442 091
Driftsresultat 13 558 -13 779

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER
Annen renteinntekt 570 513
Annen rentekostnad 0 0

Netto finansposter 570 513

Resultat 14 128 -13 266

Overføringer og disponering av resultat:
Overført til (+) / fra (-) annen EK 1 14 128 -13 266

Sum disponert 14 128 -13 266

Sameiet Lahelle Skole Bygg B
Resultatregnskap 



2025 2024
OMLØPSMIDLER
Kundefordringer 4 831 44 683
Andre forskuddsbetalinger 18 334 17 527
Forskuddsbetalt Get 28 965 20 966
Forskuddsbetalt fjernvarme 8 728 0
Kontanter og bankinnskudd 216 163 187 592

Sum eiendeler 277 021 270 768

Note 2025 2024
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 1 4 556 -9 571
Vedlikeholdsfond 1 147 096 121 272

Sum egenkapital 151 652 111 701

KORTSIKTIG GJELD
Leverandørgjeld 28 942 79 400
Forskuddsbetalte fjernvarme 23 247 10 931
forskuddsbetat fjernvarme fra seksjonseierne 9 689
Skyldig Sameiet L. Bygg A 63 491 40 211
Annen kortsiktig gjeld 2 0 28 525

Sum kortsiktig gjeld 125 369 159 067

Sum egenkapital og gjeld 277 021 270 768

Styremedlem Styreleder
Håkon Kile Sven Benestad

Kristiansand  ____  /  ____  2026

Sameiet Lahelle Skole Bygg B
Balanse pr. 31.12

EGENKAPITAL OG GJELD

Eiendeler



Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for små foretak.

Salgsinntekter / innkrevde felleskostnader

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Fordringer

Skatt

Note 1     Egenkapital

Vedlike-
holdsfond

Annen 
egenkapital Sum 

EK 31.12.2024 121 272 -9 572 111 700
Overført til vedlikeholdsfond 25 824 25 824
Årets resultat 0 14 128 14 128

147 096 4 556 151 652

EK pr. 31.12. tilsvarer disponible midler: 2025 2024
Omløpsmidler 277 021 270 768
 - Kortsiktig gjeld 125 369 159 067
Disponible midler 151 652 111 701

Note 2    Fordringer og gjeld

Forskuddsbetalinger: 2025 2024
49 141 17 527

Sum forskuddsbetalinger 49 141 17 527

Kortsikig gjeld:
0 28 525

Sum annen kortsiktig gjeld 0 28 525

Note 3    Skatt

Eierseksjonssameiet betaler ikke skatt iht skl § 2-32

Note 4   Honorarer

Forretningsfører 2025 2024
Honorar for forretningsførsel inkl. mva og biomkostninger: 20 553 20 143

1 500 1 500

Note 5     Lønnskostnader, antall ansatte, godtgjørelser, lån til ansatte mm.

Lønnskostnader 2025 2024
Ordinært styrehonorar 25 000 25 000
Arbeidsgiveravgift 3 525 3 525
Sum 28 525 28 525

Sameiet Lahelle Skole Bygg B
Noter

#REF!

Pr. 31.12.2025 har ikke sameiet langsiktig gjeld med forfall senere enn 5 år og ikke kortsiktige fordringer med forfall senere 
enn ett år.

Posten består av seksjonseiernes innbetalinger til dekning av felleskostnader. Innkreving av felleskostnader må over tid dekke 
sameiets utgifter.

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. 
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. Det er ikke foretatt avsetning til 
tap.

Honorar belastet regnskap for uteareal

Forskuddsbetalt Telia , Add Secure, forsikring

Egenkapital pr 31.12.2025

Avsatt styrehonorar inkl. arbeidsgiveravgift

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter anskaffelsestidspunktet, samt 
poster som knytter seg til varekretsløpet. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på 

Sameiet driver ikke næringsvirksomhet og er fritatt for å betale skatt, jf Sktl § 2-32. Sameiet har ikke til formål å drive 
økonomisk virksomhet med sikte på overskudd.



 
 

  
   

  

   
   
   
   


   
  
 

   
   
   
   
 
   


   
  
  
   
   
  

   
  
   
   

   
   



   

  





–




 



    
    

  



–

 
 








 
 


 


 –
 –
 

• 
 

 –
 –
 –

• 
• 
• 

 
• 


 

• 
 

 
• 

 –


 
 –
 –
 –

 
 


 


 


• 



–




 



    
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
…









  


 





      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      
      

      


 
 

 





 
              




– 


 
           
        

         


–





 
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– 



       


       

             

 
 
 
 



           


             
 
 


 
              
       


          





 
           
         
 
 
 
 
   
           




 



– 


 
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
               

              







– 



• –


              





                



 
 
 



 


 










•         




• 

















































 













 
 
 





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ŵ
��
�
;
S

{G
P

G
G

G
R

G
H

G
d

G
�

G
Q

G
�

G
c

G
{

x
�
;
�̂
�
�;
�
w
��
;
S

Z
�
�

Z
Y
�
�

�
Z

�
�
�
�
�
�
�
�
��
��
�
��

�
�
�

�
�
 

�
�
!

�"
�
$
�
%
&
'
'
�
(�
�
)
�
�
�
)
�
�
�

�*
�
��
(+
�
,�
%
��
�
�
-!
�
�
/
�
-!
�
�
�
�

��
0
(�
�
�
�
(�
�
�
1
�
2,�
%
&
'
'
�
(

�3
2�
%
-�
�1
4
�
�
-
�
�
�
5
5
'
6
2,%
�
�
�
��
��
%
�
"
�!
�
7
�
(0
�
)
�
�)
�
��
)
�
�

8
)
�
)
�

8
)
�
)
:

8
)
�
)
/

8
)
�
)
�
-8
)
�
)
�

8
)
�
)
�

8
)
�
)
�

�
/
�
- 
-!



��
C
M
X
b
m
x�

�
M
�
�
�$
.
M
9�
M

?
$@
�
A
�
�
x�
B

D
EF
G
HI
D
J
�K
L
�N
O
P

Q
��
�
RM
�
x�
�B
S

T
U
V
T
K
V

W
$x
xM
9S

Y
Z
G
[
\\[

�
]
B�̂
_
�9
M
$9
$@̀
M
xM
�

a
c
d[
Ee
[
H[
f
�K
g

h
U
L
K
�i
EH
c
dH
Z
f
c
Z
f
j

P
k
j
l
n�
Hf
l
n�
o
\[
p
dE
q

r
s
9M
�
x�
�
�
S

K
tK
T
T

A
�
�
x�
�
99
�u
xv
w
�M
�
C
M

y
Hl
f
nt

z
�
C
�
RM
�
xS

i
q
f
dE
q
\\t

{
M
.
$�
R�
�
��
�B
S

|
$9
�
m
.
�
S

Y
Z
G
[
\\[
�y
}
p
f
Z
j
n~
\f

b
m
x�
S

V
�
nT
h
nV
T
K
U

|
m
�
M
S

y
}
p
f
Z
j
c
d[
l
f
Hf
l
[
E

W
�
�
M
�x
M
@
�
$�
@
S

K
no
dZ
c
�[

Q
��
�
RM
�
xM
�$
�
@
�
@
�u
�
�
M
�
S

W
M
@
�
$�
@
�
�
�B
S

D
V
T
�T
�

z
�
�S
��
��
��
��
��
��
�
�
�S

Q
��
�
RM
�
x�
�B
�v
�
�

�
��
�
RM
�
xM
�M
�
C
M
�9
M
.

P
k
j
l
n�
Hf
l
n�
�
�
l
l

P
k
j
l
n�
Hf
l
n�
�
[
f
dn

{
��
�S

i
f
�
j
c
�
�
E�
h

h
U
V
�
��
\[
p
p
[
E}
�

�
\�
n�
�
K
U
�g
h
��
K
T

nn
nn
ne
[
H[
f
�T

T
T
T
T
�y
d[
j
[
d

�
\�
n�
T
T
�T
T
�T
T
�T
T

�
Z
�
n�
T
T
�T
T
�T
T
�T
T

nn
nn
ne
[
H[
f
�T

T
T
T
T
�y
d[
j
[
d

�
\�
n�
T
T
�T
T
�T
T
�T
T

�
Z
�
n�
T
T
�T
T
�T
T
�T
T

{
��
�S

�
{
A
�S

{
��
�S

nn
nn
ne
[
H[
f
�T

T
T
T
T
�y
d[
j
[
d

�
\�
n�
T
T
�T
T
�T
T
�T
T

�
Z
�
n�
T
T
�T
T
�T
T
�T
T

i
f
�
d�
O
e
[
�i
EH
c
dH
Z
f
c
[
f

A
�
�
x�
�
99
��
��
�
RM
�
x

y
Hl
f
nt

i
q
f
dE
q
\\t

W
�
�
M
�x
M
@
�
$�
@
S

K
no
dZ
c
�[

W
M
@
�
$�
@
�
�
�B
S

D
V
T
�T
�

?
�
{
�
�
?
��
?

�
��
$x
M
�
xu
�x
RM
�
M
�
xM
��
��
��
�
RM
�
xM
�$
�
@
��
�
�
@
@
v$
��
m

�
M
�
w
�
�
m
C
�M
�
�
M
S�
�
$@
M
��
m
.
�
M
.
M
$�
�
_

Q
�
�
xm
C
�M
�
�
M
S�
A
�
u
C
�
�
�
��
_
��
�_
�
�
�
�|
9M
�
�
M
�w
�

A
�
u
x�
	
.
M
�A
�$
�
x$
m
�
�
M
�

W
9v
S�

̂
�
��
_
��̂
�
��
��
�r
m
$9
S�
�
�
u
xB
�
.
M
�
�
�
�̀
u
�
m
�
B�
�

K

V

L

h

�

U




g

�

KT

KK

KV

KL

Kh

K�

KU

K


Kg

K

V

L

h

�

U

V
V
�g
T
T

K��TTT

�
�

_

�

� ^

�
[
\\[
c
Z
E[
Z
\



�
�h
��
�

D
E[
K
�
h

y
q
e



�T
��
�

�
Z
j

h
��
��
�

y
q
e



�U
��
�

�
Z
j

h
�V
��
�

y
q
e



�h
��
�

�
Z
j

h
�h
��
�

�
Z
f
l

�
�T
��
�

y
d�
[

K
h
�U
��
�

y
d�
[

K
h
��
��
�

�
Z
f
l

�
�K
��
�

�
Z
f
l

V
�

��
�

y
q
e



�g
��
�

�
Z
j

h
�V
��
�

y
d�
[

V
T
��
��
�

�
Z
f
l

U
�U
��
�

�
q
j

L
�T
��
�

y
q
e



�g
��
�

�
Z
j

h
�V
��
�

y
d�
[

V
T
��
��
�

�
Z
f
l

U
�U
��
�

�
q
j

L
�T
��
�

y
q
e



�g
��
�

�
Z
j

h
�V
��
�

y
d�
[

V
T
��
��
�

�
Z
f
l

U
�U
��
�

�
q
j

L
�T
��
�

y
d�
[

K


�

��
�

�
q
j

V
�h
��
�

�
q
j

K
�g
��
�

�
q
j

K
�g
��
�

�
q
j

K
�V
��
�

�
q
j

K
�V
��
�

�
q
j

T
�U
��
�

�
q
j

V
K
��
��
�

D
V

K

V

L

h

�

U




g

�

KT

KK

KV

KL

Kh

K�

KU

K


Kg

K
V
L
h
�
U


g
�
KT
KK
KV
KL
Kh
K�
KU
K

Kg

V�T�

�
{
�
�Q
{
S�
�
�
��
�z
�
�
W

�
�
�
�
9B
�
�
C
S

Ŝ�
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Ẁ
X̀

R
�H
��
�

�
X
BB
Ẁ
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     


 





 









 





























































 



























































 































































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









































 
 





















 





 
 




















































  
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Nabolagsprofil
Østerveien 12E - Nabolaget Hamreheia - vurdert av 80 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Lund Torv 1 min
Totalt 25 ulike linjer 0.1 km

Kristiansand rutebilstasjon 13 min
Buss, tog 1.1 km

Kristiansand stasjon 19 min
Linje F5 1.6 km

Kongshavn brygge 14 min
Linje 91 11.9 km

Randøyane 16 min
Linje 91 12.6 km

Skoler

Lovisenlund skole (1-7 kl.) 10 min
422 elever, 24 klasser 0.8 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 12 min
199 elever, 11 klasser 1 km

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 14 min
93 elever, 9 klasser 1.1 km

Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 14 min
144 elever, 11 klasser 1.2 km

Oddemarka skole (8-10 kl.) 12 min
466 elever, 31 klasser 1 km

Akademiet vgs Kristiansand 5 min
180 elever 0.4 km

Kvadraturen Skolesenter 5 min
1200 elever 0.4 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Hamreheia 1 404 803

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lund barnehage (1-5 år) 6 min
38 barn 0.4 km

Bamsebo barnehage (1-5 år) 12 min
84 barn 1 km

Blåmann Steinerbarnehage (1-5 år) 14 min
33 barn 1.1 km

Dagligvare

Spar Lund Torv 3 min

Kiwi Elvegata 4 min
PostNord 0.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Sykkel

2. Egen bil

3. Gående

Støynivået
Lite støynivå 92/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100

Sport

Lahelle skoles gymsal 1 min
Aktivitetshall 0.1 km

Aquarama Flerbrukshall 6 min
Aktivitetshall 0.5 km

SATS Aquarama 7 min

Fresh Fitness Kristiansand sentrum 15 min

Boligmasse

35% enebolig
6% rekkehus
40% blokk
20% annet

«Det er flott velholdt område»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sandens Kjøpesenter 13 min

Apotek 1 Aquarama 7 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
34% 6-12 år
21% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 52%

Hamreheia
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 39% 33%

Ikke gift 39% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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
























1. 

2. 

3.  
 


4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur

 

 

Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD



Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur

 

 

Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
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Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Skal du selge bolig?
Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Følg oss på

Marit Havik Staalesen
T: 918 21 225
mh@exbo.no


