ROMSLETTA

FJELLMANNSVEIEN 5B, 4580 LYNGDAL

Familievennlig enebolig pa romslig hjornetomt | 4 soverom | sentral beliggenhet | Gode solforhold!

Prisantydning: 3100 000,- + omk EXbO

-~ T T T




Meglers kommentar

Vi har gleden av 4 presentere en familievennlig og Adresse Fjellmannsveien 5B

praktisk enebolig med sentral beliggenhet pa Prisantydning 3100 000.- + omk
Romesletta - Velkommen til Fjellmannsveien 5B! '

Omkostning 93 290,-
Boligen gir over to plan og har en funksjonell Totalpris 3193 290,-
planlesning med gode oppholdsrom og hele fire BRA-i/BRA Total 127/232 kvm
soverom. Her bor du i et veletablert og barnevennlig Eierform Eiet
omrade med kort gangavstand til Handelsparken, A
barneskole, barnehager og idrettsanlegg. Byggedr 1960
Tomt 856.6 kvm
Tomten er en flat og lettstelt hjornetomt med gode Soverom 4
solforhold og fine utearealer for bade lek og opphold.
Her kan man flytte seg langs ostsiden og vestsiden av
huset slik at solen er sikret gjennom hele dagen.
Boligen inneholder; Kontaktperson i Exbo
1. etg: Entré, trapperom, bad, stue og kjokken
2. etg: Gang, bad og 4 soverom
Gyro Eftestol

Kjeller: Inndelt i flere rom for oppbevaring Eiend ler/Daglig led
iendomsmegler/Daglig leder

avd. Lyngdal og Farsund
Telefon: 476 54 387
Mail: ge@exbo.no

Velkommen til visning - Husk pamelding




INNHOLD

Exbo avd. Lyngdal
Stasjonsgata 28
4580 LYNGDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE FJELLMANNSVEIEN 5B

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:127 kvim
BRA - e:105 kv
BRA totalt: 232 kv
TBA:13 kvin

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 60 kvm.

1. etasje

BRA-i: 72 kvm.

2. etasje

BRA-i: 55 kvm.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
13 kvm

sarasje/Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 45 kvm.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmaling er utfort med laser.

Ikke hele gulvarealet pa loft er medregnet i BRA grunnet
skratak og manglende takhoyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
856.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er en flat og lettstelt hjornetomt som er pent
opparbeidet med hage og asfaltert innkjorsel. Gode
solforhold og fine utearealer gir gode bruksmuligheter
for bade lek og opphold.

Usikre grenser mot nabo 162/342

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og attraktiv beliggenhet pa
Romsletta, i et etablert og barnevennlig boligomrade.
Her bor du rolig og fint til, samtidig som du har kort
gangavstand til det meste av fasiliteter.

Fraboligen er det kort vei til Handelsparken i Lyngdal
med et bredt utvalg av butikker og servicetilbud.

I naeromradet finner du ogsa skole, barnehager og
idrettsanlegg. Ankomst til nevnte fasiliteter skjer trygt
via undergang.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

A barneskole (1-7 k1) 9 min & spasere
207 elever, 18 klasser 0.8 km

Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min med bil
307 elever, 25 klasser 3 km

Lyngdal videregaende skole 5 min med bil
130 elever 3 km

KVS - Lyngdal 8 min med bil
230 elever, 11 klasser 5.7 km

Barnehager:
Nygard barnehage (0-5 ar) 5 min a spasere
117 barn 0.5 km

Rom barnehage (0-5 &r) 9 min & spasere
49 barn 0.8 km

Filadelfia barnehage (1-5 ar) 5 min med bil
59 barn 2.7 km

Offentlig kommunikasjon

Rom terminal 8 min & spasere
Snartemo stasjon 25 min med bil
Kristiansand Kjevik 1 t 13 min med bil

Bygningssakkyndig
Byggmester Odd Kjell Skjorli AS

Type takst
Eierskifterapport

Selger



Ahmed Abdullah
Gulistan Khalil

Innhold

Boligen inneholder;

1. etg:

entre, trapperom, bad, stue og kjokken

2. etg:
gang, bad og 4 soverom.

Det foreligger ikke tegninger i Lyngdal kommune sine
arkiver.

Grunnet manglende dokumentasjon og byggetegninger,
er det usikkert om dagens bruk er godkjent iht. dagens
krav. Kjoper overtar risiko.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over losoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Moderniseringer og pakostninger

Enebolig som er vesentlig oppgradert fra 2014 og som
fremstar godt vedlikeholdt utvendig og innvendig.
2014: Ny taktekking av takstein og sutak undertak, nye
takrenner og beslag,.

2015: Bygget balkong og montert terrasseder til denne.
2016: Etterisolert 3 yttervegger til 15 cm isolasjon, nye
asfaltplater og liggende kledning. Nye automatsikringer.
2018: Montert digital strommaler.

2022: Bygget tak av pvce plater over balkong.

2024: Vannskade i etasjeskille over kjokken. Utbedret
etter denne hendelse med nye gips overflater
himling-vegger og laminat

gulvil etasje. Utbedret ogsa himling i kjeller med nye

gipsplater. Nytt elektrisk anlegg i vegger og himlingi 1
etasje. Nye brytere

og kontakter i 2 etasje. Nytt elektrisk anlegg i himling i
kjeller.

2025: Kjokken montert ny benkeplate, steinplate pa vegg
over benkeplate, ventilator, komfyrvakt og vannstopp
system.

Bygget 2 nye bad. Nytt ror i ror vannrer, nye avlepsror i
plast. Ny varmtvannstank. Montert ny terrassedor ut fra
stuen.

Parkering

Parkering pa egen tomt, samt i dobbel garasje som er
oppfort pa tomten. Garasjen har 2 separate
biloppstillingsplasser med hver sin port, og det er innlagt
strom i garasjen. Garasjen har enkel standard.

Det er sokt om & oppfore en enkel garasje, denne har blitt
utvidet en gang mellom 1987-1999.

Radonmaling
Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfort av Odd Kjell
Skjorli, samt selgers egenerklzering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke gnsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Varmepumpe, elektrisk
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.
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Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
E

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke
Oppvarmingskarakter oransj og Energikarakter E.
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3100 000

Kommunale avgifter
Kr 37352

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale gebyrer fakturert i 2025:
Avlop: 18 844, -

Renovasjon: 4 809, -

Vann: 13 663, -

Feiing: 34, -

Sum: 37 350, -

Prognose kommunale gebyrer 2026: 18 417, -

Det er installert vannmaler, sa avgifter vil variere etter
forbruk.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at

formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skatteéret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Vannavgift
Kr13 663

Vannavgift ar
2025

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis ciet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 162, bruksnummer 290 i Lyngdal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser:

1955/900648-1/40 16.05.1955

ELEKTRISKE KRAFTLINJER

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfort fra: KNR: 1032 GNR: 162 BNR: 8 FNR: 42

Grunndata:

1997/2922-1/40 16.09.1997

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4225 GNR: 162
BNR: 8

1997/2922-2/4016.09.1997

OVERFORING FRATIDLIGERE FESTENUMMER
Utgatt festenr:

KNR:1032 GNR: 162 BNR: 8 FNR: 42

2014/547062-1/200 02.07.2014



REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4225 GNR: 162
BNR: 410

2020/265914-1/200 01.01.2020

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1032 GNR: 162 BNR: 290

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsekt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig a fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig & bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan: Rom - Reguleringsplan for boliger
Ikrafttredelse: 31.08.2006

Delarealer:

14 kvm: Frisiktsone

2 Kvm: Kjorevei

854 kvm: Bolig

Kommuneplan:

KOmmuneplan for Lyngdal 2023-2033 arealdelen
Ikrattredelse: 18.09.2025

Delarealer:

857 kvm: Krav vedrerende nfrastruktur

857 kvm: Boligbebyggelse, naveerende

857 kvm: Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.
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Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. |
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er neadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For evrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3100 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
77 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

78 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))
93 290,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3178 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3193 290,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr93 290

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til Okokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir



trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,7% inkl. mva.

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjorsgebyr
og markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til ssammen
utgjore kr 95 603,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Gyro Eftestol

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lyngdal og Farsund
ge@exbo.no

TIf: 476 54 387

Exbo avd. Lyngdal, Stasjonsgata 28
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
01.05.2026
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Vaskerom

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
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BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

ENEBOLIG MED DOBBEL GARASJE

Fjellmannsveien 5B, 4580 Lyngdal

ANTALL TG BOLIGENS TEKNISKE TILSTAND:
| INGEN AVVIK
| INGEN VESENTLIGE AVVIK

16 TG 2 | VESENTLIGE AVVIK

| STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
| IKKE UNDERS@KT

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i
forhold til det som kan forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne
rapporten.

Takstmann

Odd Kijell Skjerli

Hoylandslia 37

4580 Lyngdal

post@tboks.no

TIf: 90171822 www.bmtf.no




2/33
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova
med tilharende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt
grunnlag for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjopers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfores ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede
instrumenter og registreringer. Dersom det er mistanke til hayt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan
tilstandsanalysen omfatte destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfares inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige
avvik. Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kienner som svake
punkter. Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og
fagmessig riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet.
Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgsnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjore seg gjeldende nér det gjelder vaerforhold
og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet,
funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerklzeringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerkleering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig
brukstillatelse. Sa vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vaere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil
koste a sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfert i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

*

*

*

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

Det er ingen tegn til slitasje.
Dokumentert fagmessig godt utfart.
Det er ingen merknader.

TG1 | -

*

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

*

TG 2

R

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veere at bygningsdelen er:

Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenveerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

*

*

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan veere at bygningsdelen er:

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle
bygningsdelen eller byggverket.

Har total funksjonssvikt
Fyller ikke lenger formalet
Er en fare for liv og helse

*

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler
TG iu kan veere:

Snoadekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen
Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

Kostnadsklasse

Veiledende storrelsesorden i NOK

Lav kostnad

0 —100 000

Middels kostnad

100 000 — 300 000

Hoy kostnad

Mer enn 300 000

Hjemmelshaver:

Kostnadsklassene er sjablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet storrelsesorden.

De er ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt losning. Endelig kostnad ma avklares gjennom
naermere undersgkelser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:
Matrikkeldata:

Gnr:162, Bnr: 290

Ahmed Abdullah

Seksjonsnr:

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 856 m2
Konsesjonsplikt: Nei
Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: Ja

Offentl. avg. pr. ar: Ikke oppgitt
Forsikringsforhold: Storebrand Gjensidige
Ligningsverdi: Ikke oppgitt
Byggear: 1960
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 7.02.2026

Takkonstruksjon inspisert fra bakkeplan grunnet stor hgyde og
manglende tilkomst og sikkerhet.

Takkonstruksjon inspisert fra innvendig kryploft.

Kledning og fasader besiktiget fra bakkenivé og balkong.

Forutsetninger:

Oppdragsgiver: Ahmed Abdullah
Tilstede under befaringen: Ahmed Abdullah
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS2
OM TOMTEN:

Flat tomt i etablert boligomrade.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur og innvendige baerevegger i kjeller av murte sementblokker, pusset utvendig. Stapt plate mot grunnen.

Etasjeskille av bjelkelag i tre.

Yttervegger av isolert trekonstruksjon, vindtetting av asfaltplater, museband, kledd utvendig med liggende malt trepanel.
Saltak form av astak trekonstruksjon med kaldt krypeloft. Underbord og overbord med papp imellom. Undertak over takbord av
sutakplater , slayfer og lekter tekket med dobbelbglget betong takstein.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Innholdsrik enebolig med kjeller, 1 etasje og 2 etasje og eldre dobbel garasje pa romslig flat tomt.
Enebolig som er vesentlig oppgradert fra 2014 og som fremstar godt vedlikeholdt utvendig og innvendig.

2014: Ny taktekking av takstein og sutak undertak, nye takrenner og beslag.

2015: Bygget balkong og montert terrassedor til denne.

2016: Etterisolert 3 yttervegger til 15 cm isolasjon, nye asfaltplater og liggende kledning. Nye automatsikringer.

2018: Montert digital stremmaler.

2022: Bygget tak av pvc plater over balkong.

2024: Vannskade i etasjeskille over kjokken. Utbedret etter denne hendelse med nye gips overflater himling-vegger og laminat
gulv i 1 etasje. Utbedret ogsa himling i kjeller med nye gipsplater. Nytt elektrisk anlegg i vegger og himling i 1 etasje. Nye brytere
og kontakter i 2 etasje. Nytt elekirisk anlegg i himling i kjeller.

2025: Kjgkken montert ny benkeplate, steinplate pa vegg over benkeplate, ventilator, komfyrvakt og vannstopp system.

Bygget 2 nye bad. Nytt rer i rer vannrer, nye avlgpsrer i plast. Ny varmtvannstank. Montert ny terrassedor ut fra stuen.

Se ellers de enkelte postene i rapporten.
Det nevnes likevel noen vesentlige merknader her:

Terrengfall til grunnmur og mangelfull fuktsikring av grunnmur.
Eldre Kjellervindu i darlig stand.

Rateskader i baerende konstruksjoner pa tak opplett.

Ujevne gulv og manglende fall til sluk pa begge bad.
Mangelfull ventilering pa badene og kjeller og boligen for gvrig.
Dobbel garasje i elendig tilstand.

Se ellers de enkelte postene i rapporten og kommentar avvik bakerst i rapporten.
Rapporten ma leses i sin helhet.
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ANNET:

Pipe og ildsteder:

Pusset og malt pipe og brannmurer av teglstein. Sotluke i kjeller.

lldsted fjernet i stuen 1 etasje og i gang pa loft. Montert steinplate pa brannmur i stuen. Synlig piperer ut av steinplater.
Pipe isolert pa kaldt kryploft. Heldekket pipebeslag over tak.

Trapp:
Tett trapp, rekkverk av malt furu fra 1 etasje til 2 etasje. Teppe i trinnene.
Merknad: Mangler handrekke pa vegg etter dagens forskrifter. Noe lgst og ustabilt rekkverk.

Gulvkonstruksjon:
En del ujevne gulv. Mye knirk i laminat i 1 etasje.

DOKUMENTKONTROLL:

Egenerkleering.

Utfylt sparreskjema fra selger for utvidet ny rapport.
Generell informasjon fra selger far befaringen.
Tilsendt tidligere tilstandsrapport.

Tilsendt bilder fra bygging av badene i 2025.
PropCloud Eiendomsopplysning.

Bilder fra befaringen

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv av betong, belegg, teppe, laminat.
Vegger av malte murblokker, plate med tapet, malte plater og vatromsplater.
Tak av malte plater, slette malte.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALYSEN:

Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

2014: Ny taktekking av takstein og sutak undertak, nye takrenner og beslag.

2015: Bygget balkong og montert terrasseder til denne.

2016: Etterisolert 3 yttervegger til 15 cm isolasjon, nye asfaltplater og liggende kledning. Nye automatsikringer.

2018: Montert digital strammaler.

2022: Bygget tak av pvc plater over balkong.

2024: Vannskade i etasjeskille over kjokken. Utbedret etter denne hendelse med nye gips overflater himling-vegger og laminat
gulv i 1 etasje. Utbedret ogséa himling i kjeller med nye gipsplater. Nytt elektrisk anlegg i vegger og himling i 1 etasje. Nye brytere
og kontakter i 2 etasje. Nytt elektrisk anlegg i himling i kjeller.

2025: Kjgkken montert ny benkeplate, steinplate pa vegg over benkeplate, ventilator, komfyrvakt og vannstopp system.

Bygget 2 nye bad. Nytt rgr i rar vannrar, nye avlgpsrer i plast. Ny varmtvannstank. Montert ny terrasseder ut fra stuen.
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste a bygge en tilsvarende bygning etter
natidens forskrifter.

Som oftest gjores det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitasje, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og

utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 4.700.000

- Fradrag: 2.300.000

= Teknisk verdi bolig: 2.400.000 2.400.000
Garasje 400.000

Fradrag 350.000

Teknisk verdi 50.000 50.000
Tomteverdi: 800.000
Markedsverdi (normal salgsverdi): = 3.250.000

Laneverdi (forsiktig antatt 3.000.000
markedsverdi): . .

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Meget sentralt beliggende enebolig p4 Romsletta, med gangavstand til Handelsparken, skole, idrettshall, barnehage m.m. Solrik
beliggenhet pa flat og lettstelt tomt.

Innholdsrik enebolig med kjeller, 1 etasje og 2 etasje og eldre dobbel garasje pa romslig flat tomt.

Inneholder stor stue, kjgkken, 4 soverom, 2 bad , samt kjeller med boder og teknisk rom.

Stor balkong med overbygget tak i 2 etasje.

Stor dobbel garasje med enkel standard i darlig stand.

Enebolig som er vesentlig oppgradert fra 2014 og som fremstar godt vedlikeholdt utvendig og innvendig.

Store oppgraderinger med vesentlige kostnader med verdi forhayelse lagt ned i boligen. Det nevnes nyere taktekke, etterisolert
yttervegger, balkong, nytt elektrisk anlegg, nytt vann og avlep, ny varmtvannstank, 2 nye bad og alle overflater i 1 etasje er nye.
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AREALER OG ANVENDELSE:
Arealmaling

Arealmalingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa
maletidspunktet. Arealer oppgis i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmaling regnes ikke apninger for trapper, heissjakter og lignende som del av etasjens areal. Rom ma veere fysisk
tilgjengelige for & kunne males. Rom kan vaere maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter
eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):
Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fra eier om faktisk bruk. Det er

ikke kontrollert om disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av
borettslag/sameie, noe som kan pavirke boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal — rettslig avgrensning:

Ved arealmaling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definisjon av fellesareal enn eierseksjonsloven.
Dette kan innebzere at arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke ngdvendigvis felger boenheten rettslig.

Viktig merknad om maleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke
nedvendigvis uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Kjeller 60

1 etasje 72

2 etasje 55 13
SUM BYGNING 127 60 13
SUM BRA 187

AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Dobbel garasje 45

SUM BYGNING 45

SUM BRA 45
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BRA-i:

1 etasje: entre, trapperom, bad, stue og kjokken.
2 etasje: gang, bad og 4 soverom.

BRA-e:

Kjeller: 3 boder og teknisk rom

MERKNADER OM AREAL:

Arealmaling er utfert med laser.
Ikke hele gulvarealet pa loft er medregnet i BRA grunnet skratak og manglende takhgyde.

GARASJE / UTHUS:

Dobbel garasje med vippeport, vinduer med enkle glass.

Stept ringmur og gulv.

Uisolerte apne vegger, kledd med liggende kledning.

Plassbygget saltak, takbord og sutak, tekket med takstein.

Hems av trebord, &pning opp men ingen trapp.

Merknader: Garasje i darlig stand, fasader avskaller og med rateskader. Lekkasje i yttertak ned til himling. Port, vinduer og dor i
darlig stand.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fra
analyse, reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsa veere ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. |
slike tilfeller utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig
fagkyndig ressurs. Dette sikrer at rapporten bygger pa riktig kompetanse og folger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktagrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzermere beskrivelse av kravene
til takstmannens integritet, se BMTFs etiske retningslinjer p4 www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
0dd Kjell Skjorli

Over 30 ars erfaring innen utfarelse og ledelse av ulike byggeprosjekter som temrer, byggmester, byggeleder , prosjektleder og
takstmann.

10/02/2026

Odd Kijell Skjerli
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1. Grunn og fundamenter

TG 2 1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Grunnmur og innvendige baerevegger i kjeller av murte sementblokker, pusset utvendig. Stapt plate mot
grunnen.

Fundamenteringen er ikke synlig og kan ikke vurderes naermere.

Observasjon:

Ingen drenering, opplyst i tidligere tilstandsrapport.

Sprekker i mur flere steder.

Mye avskalling i maling og pussoverflater.

Ingen nedlgpsror fra takrenner.

Innvendig mur i kjeller med synlig avskalling og saltutslag pa vegg ned mot gulv.

Merknader:

Forventet utbedring av murte vegger av blokker er 20-60 ar.

Ingen 1.2 Krypekijeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

TG 2 1.3 Terrengforhold
Fall fra grunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Observasjon:
Fall inntil grunnmur pa 2 sider. Naermest flatt pa 1 side. Greit fall ut fra grunnmur ved inngangssiden.

Merknader:
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2. Yttervegger
TG 2 2.1 Yitervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger av isolert trekonstruksjon, vindtetting av asfaltplater, museband, kledd utvendig med liggende malt
trepanel.
2016: Etterisolert 3 yttervegger til 15 cm isolasjon, nye asfaltplater og liggende kledning.

Observasjoner:

Vegg som ikke er fornyet i 2016 er vegg mot hagen ut ifra stue/kjgkken. Denne har ingen synlig lufting under
kledning opp i konstruksjon. Den har en del vridning og avskalling.

Manglende nedlgpsror fra takrenner fgrer til vann skvetter innpa kledningen i nedre partier pa begge hushjgrner.
Sprekkdannelser og avskalling pa listverk rundt vindu/der.

Merknader:

Kledning og fasader besiktiget fra bakkeniva og balkong.
Forventet reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
Forventet levetid pa kledning er 40-60 ar

Forventet levetid utvendig malt belistning er 20 ar.
Anbefalt vedlikehold av malt kledning er 6-12 ar.

3. Vinduer og ytterderer
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TG 2
G 3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Kjellervindu av tre med enkelt glass fra byggear.

Vinduer av malt tre, sidehengslet og bunnhengslet 2 veis innadsldende med ventil, og 2 lags isolerglass fra
byggear.

Enkel kjellerdar av tre fra byggear.

Terrassedgr av malt tre med 2 lags isolerglass og hey brystning.

Ytterderer av malt tre med 2 lags isolerglass og sprosser.

2015: Bygget balkong og montert terrassedgr til denne.

2025: Montert ny terrasseder ut fra stuen.

Observasjoner:

Kjellervindu med enkle glass. Flere med sprukket glass og montert plast rundt for tetting.
Noe riss og sprekker og granske i vinduskarmer og belistning.

Vinduer baerer preg av lekkasje, slitasje og elde.

Merknader:

Fasader med kledning og vinduer er inspisert fra bakkeplan og balkong.

Darene og vinduer ble visuelt undersgkt (de fleste funksjons testet) under befaringen,
Forventet levetid pa trevinduer er 20-60 ar.

Normal garanti pa isolerglass er 5-10 ar.

Normal tid for kontroll og justering av vinduer og hengsler er 2-8 ar.

Forventet levetid pa tredarer er 20-40 ar.

Normal tid for kontroll og justering av tredarer er 2-8 ar.

4. Tak
TG 2 4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er pavist fuktskjolder.

Det er pavist rateskade og/eller skadedyr.
Det er ikke pavist ventilering/lufting.
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Saltak form av astak trekonstruksjon med opplett med kaldt krypeloft. Underbord og overbord med papp
imellom. Undertak over takbord av sutakplater , slayfer og lekter tekket med dobbelbglget betong takstein.
Loft med lukket takkonstruksjon i skratak pa loft. Ventil i gavl pa kryploft.

Gesims med ventilspalte med netting for ventilering av takkonstruksjonen.

Pipe er isolert utvendig pa kaldt kryploft. Isolert pa kaldt kryploft pa gulv til boligen under.

2014: Ny taktekking av takstein og sutak undertak, nye takrenner og beslag.

Observasjoner:

Byggemetode tilsier tilstrekkelig lufting av konstruksjonen. Men manglende tilkomst pa kryploft vil ikke kunne gi
meg nok observasjon om at det er tilstrekkelig lufting.

Opploft pa tak er konstruksjoner forsterket opp.

Rateskader pa konstruksjoner av takbukk og tilstatende konstruksjoner pa opplett

Mangelfull tetting og man ser rett ut pa sidevegger pa opplett.

Mangelfull lufting, men kun ventil i en gavl pa kaldt kryploft.

Merknader:

Takkonstruksjon inspisert fra bakkeplan grunnet stor hgyde og manglende tilkomst og sikkerhet.
Takkonstruksjon inspisert fra innvendig kryploft.
Forventet reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.

TG 2 4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas & veere i fra 1960/2014

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig & inspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.

Saltak form av astak trekonstruksjon med opplett med kaldt krypeloft. Underbord og overbord med papp
imellom. Undertak over takbord av sutakplater , slayfer og lekter tekket med dobbelbalget betong takstein. Pipe
og lufting over tak er helbeslatt. Vindskibeslag. Stigtrinn farer opp til pipen. Takrenner av plast. Takrenner
mangler nedlgpsror.

2014: Ny taktekking av takstein og sutak undertak, nye takrenner og beslag.

2022: Bygget tak av pvc plater over balkong.

Observasjoner:

Mangelfull tetting og man ser rett ut pa sidevegger pa opplett.

Takrenner mangler nedlgpsrar.

Snafanger mangler pa tak. Er et krav etter Tek 17 og burde veert montert i 2014 ved renovering taktekke.
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Merknader:

Takkonstruksjon inspisert fra bakkeplan grunnet stor heyde og manglende tilkomst og sikkerhet. Is og sng
under befaringen. Takkonstruksjon inspisert fra innvendig kryploft.

Forventet levetid pa asfalt papp er 25 ar.

Forventet levetid sutaksplater er 30-40 ar.

Forventet levetid betong takstein er opptil 50 ar.

Forventet levetid pa takrenner og nedlgpsrar av plast er 20-30 ar.

Forventet levetid pa pipe og luftebeslag av plastbelagt stal er 20-30 ar.

5. Loft
TG 2 5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rar- eller kanalgjennomfaringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Tilkomst fra gang via loftsluke med lgs stige.

Saltak form av astak trekonstruksjon med opplett med kaldt krypeloft. Underbord og overbord med papp
imellom. Undertak over takbord av sutakplater , slayfer og lekter tekket med dobbelbglget betong takstein.
Loft med lukket takkonstruksjon i skratak pa loft. Ventil i gavl pa kryploft.

Gesims med ventilspalte med netting for ventilering av takkonstruksjonen.

Pipe er isolert utvendig pa kaldt kryploft. Isolert pa kaldt kryploft pa gulv til boligen under.

Observasjoner:

Byggemetode tilsier tilstrekkelig lufting av konstruksjonen. Men manglende tilkomst p& kryploft vil ikke kunne gi
meg nok observasjon om at det er tilstrekkelig lufting.

Opploft pa tak er konstruksjoner forsterket opp.

Rateskader pa konstruksjoner av takbukk og tilstatende konstruksjoner pa opplett

Mangelfull tetting og man ser rett ut pa sidevegger pa opplett.

Mangelfull lufting, men kun ventil i en gavl pa kaldt kryploft.

Merknader:

Takkonstruksjon inspisert fra innvendig kryploft.
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6. Balkonger, verandaer og lignende
TG 2 6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understatting.

Det er pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dar vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.

Ventilering/lufting vurderes ikke som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

2015: Bygget balkong over inngangsparti og montert terrasseder til denne.

2022: Bygget tak av trekonstruksjon med pvc plater over balkong.

Tilkomst via gang pa loft.

Gulv av terrassebord montert pa tilfarer bjelker, hviler pa asfaltpapp pa antatt vannfaste plater. Fall pa gulv til
innebygget takrenner med nedlgp uten nedlgpsror.

Tett rekkverk med kledning som boligen.

Tak av trekonstruksjon med pvc plater.

Observasjoner:

Mangler beslag fra terrassebord og bak kledning for tetting.

Mangler nedlgpsrer fra takrenne.

Ubehandlet treverk av lekter for montering pvc plater.

Avskalling og grenske pa overflater gulv og rekkverk.

Ingen synlig ventilering utvendig av ventilering av underbygget entre.

Merknader:

Forventet tid for reparasjon av terrasse av trekonstruksjon er 15-20 ar.
Forventet levetid membraner pa tak og balkonger er 40 ar.
Forventet levetid pa asfalt papp er 20-25 ar.
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7. Vatrom
7.1 Bad 1 etasje
TG 2 7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er pavist avvik pa skjater og underkant av plater.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dar som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan apnes.

Slette malte plater pa vegg og tak.

Vatromsplater pa 2 vegger i dusjnisje.

Elektrisk avtrekksvifte p& vegg. Elektrisk ovn pa vegg. Spotter i tak.

2025: Bygget 2 nye bad. Nytt ror i rgr vannrgr, nye avlgpsroer i plast.

2024: Vannskade i etasjeskille over kjgkken. Utbedret etter denne hendelse med nye gips overflater himling-
vegger i 1 etasje.

Mottatt bilder fra eier under arbeid pa vatrom.

Saniteer ikke vurdert:
Baderomsinnredning med vask og armatur og 4 skuffer, speil og lys.
Toalett. Vaskemaskin. Glass skillevegg til dusjnisje.

Observasjoner:

Vatromsplater med sprekker i skjoter, sklidd litt fra hverandre.
Vatromsplate mangler hjgrnelist og sokkellist int monteringsanvisning.
Belegg med oppbrett til vegg har lgs og utett fuge og tetting.
Vatsoner fra dusj er tett pa dor.

Merknader:

Forventet levetid pa vatromplater er 6-14 ar.

g

TG 2 7.1.2 Overflate gulv
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Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Skjoter og underkant av plater p& gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Belegg med oppbrett p& vegg og darterskel.
En sluk i dusjnisje. Dusjnisje er lukket tett i gulv fra gvrig andre deler av rommet. Det er tettet under glass

skjermvegg, og det er montert gulvlist til belegg.
Det er egen sluk i rommet utenfor dusjnisjen ved toalett/vaskemaskin.

2025: Bygget 2 nye bad. Nytt ror i rar vannrar, nye avlgpsror i plast.

2024: Vannskade i etasjeskille over kjgkken. Utbedret etter denne hendelse med nye gips overflater himling-
vegger i 1 etasje.

Mottatt bilder fra eier under arbeid pa vatrom.

Observasjoner:

Det er ikke opprettet fall til sluk, verken i dusj eller ved toalett.
Gulvet er i tillegg ujevnt og det samler seg vann flere steder.
Sluket ved toalett er pa gulvets hgyeste punkt.

Merknader:

Forventet levetid pa belegg pa vatrom er 20 ar.

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2025

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjore sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Belegg med oppbrett pa vegg og dorterskel. Belegg brettet ned i sluk med klemring.

En sluk i dusjnisje. Dusjnisje er lukket tett i gulv fra gvrig andre deler av rommet. Det er tettet under glass
skjermvegg, og det er montert gulvlist til belegg.

Det er egen sluk i rommet utenfor dusjnisjen ved toalett/vaskemaskin.

2025: Bygget 2 nye bad. Nytt rgr i rar vannrgr, nye avlgpsror i plast.

2024: Vannskade i etasjeskille over kjgkken. Utbedret etter denne hendelse med nye gips overflater himling-
vegger i 1 etasje.

Mottatt bilder fra eier under arbeid pa vatrom.

Merknader:

Forventet levetid p4 membran pa vatrom er 20 ar.

Apent ror i rer i himling i underliggende rom, samt avlgpsrer i plast. Fuktmalt og ingen merknader.
Det ble utfert fuktsgk pa tilgjengelige overflater i rommet og fra tilstatende rom, ingen merknader.
Mottatt bilder fra eier under arbeid pa vatrom.

7.2 Bad 2 etasje
TG 2 7.2.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er vindu eller dar som er laget av uegnet materialer i vatsonen.
Det er ventiler som kan apnes.

Bad pa loft med samme materialvalg og lesninger som bad i 1 etasjen.

Slette malte plater pa vegg og tak. Nye plater i dusjnisje, ellers opprinnelige plater pa vegg og tak.
Vatromsplater pa 2 vegger i dusjnisje.

Elektrisk avtrekksvifte i tak. Elektrisk ovn pa vegg. Spotter i tak. Takvindu med ventil.

2025: Bygget 2 nye bad. Nytt rgr i rar vannrgr, nye avlgpsrar i plast.

Mottatt bilder fra eier under arbeid pa vatrom.

Saniteer ikke vurdert:
Baderomsinnredning med vask og armatur og 1 skuff, speil og lys.
Toalett. Glass skillevegg til dusjnisje.

Observasjoner:

Vatromsplate mangler hjgrnelist og sokkellist int monteringsanvisning.
Belegg med oppbrett til vegg har lgs og utett fuge og tetting.
Vatsoner fra dusj er tett pa dor.

Elektrisk avtrekksvifte fungerer ikke.

Merknader:

Forventet levetid pa vatromplater er 6-14 ar.
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TG 2 7.2.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Skjoter og underkant av plater pa gulv er ikke inspisert.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er ikke pavist tilfredsstillende hgydeforskijell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Bad pa loft med samme materialvalg og lasninger som bad i 1 etasjen.

Belegg med oppbrett p& vegg og darterskel. Belegg brettet ned i sluk i dusjnisje.

Dusjnisje er lukket tett i gulv fra gvrig andre deler av rommet. Det er tettet under glass skjermvegg, og det er
montert gulvlist til belegg.

2025: Bygget 2 nye bad. Nytt rar i rar vannrar, nye avlgpsror i plast.

Mottatt bilder fra eier under arbeid pa vatrom.

Observasjoner:

Rommet har bare en sluk, og det er i dusjnisjen. Det er fuget tett under glass skjermvegg, og montert en tett list
til belegg.

Merknader:

Forventet levetid pa belegg pa vatrom er 20 ar.

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2025
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rargjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjore sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.
Det er ikke boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Belegg med oppbrett pa vegg og darterskel. Belegg brettet ned i sluk i dusjnisje.

Dusjnisje er lukket tett i gulv fra gvrig andre deler av rommet. Det er tettet under glass skjermvegg, og det er
montert gulvlist til belegg.

2025: Bygget 2 nye bad. Nytt rgr i rar vannrgr, nye avlgpsror i plast.

Mottatt bilder fra eier under arbeid pa vatrom.

Merknader:

Forventet levetid pa belegg pa vatrom er 20 ar.

Det ble utfgrt fuktsgk pa tilgjengelige overflater i rommet og fra tilstatende rom, ingen merknader.

Montert nye vegger i dusj og nye vann og avlgpsrar i 2025. Mottatt bilder fra eier under arbeid pa vatrom. Derfor
sa nytt alt og dermed vurdert ikke & bore for fuktkontroll.

8. Kjokken
8.1 Kjokken 1 etasje
8.1 Kjokken 1 etasje
Vanninstallasjonen er fra 2025
Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.
Det er ikke pavist fukt ved kjoleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlap.
Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Innredning med profilerte fronter av malt tre og laminert benkeplate.

Fliser pa vegg over benkeplate. Oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.

Vannstopp sikkerhetssystem under vask med falere under sokkel og bak oppvaskmaskin. Frittstaende komfyr.
Komfyrvakt. Ventilator med kullfilter.

Oppvaskmaskin. Kjal/fryseskap. Fryseskap. Mikrobglgeovn.

2024: Vannskade i etasjeskille over kjgkken. Utbedret etter denne hendelse med nye gips overflater himling-
vegger og laminat gulv i 1 etasje.

2025: Kjogkken montert ny benkeplate, steinplate pa vegg over benkeplate, ventilator, komfyrvakt og vannstopp
system.

Eldre skrog og fronter men i ok stand ift alder.

Merknader:

9. Rom under terreng
9.1 Kjeller
TG 2 9.1.1 Veggenes og himlingens overflater
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Det er ikke tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Rom under terreng er innredet senere enn byggear.

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Det er ikke pavist setninger eller jordtrykk.

Det er pavist fuktskjolder, stavkondens, svertesopp og spor etter sopp, rateskader og/eller skadedyr.
Det er tilstrekkelig med ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Grunnmur og innvendige baerevegger i kjeller av murte sementblokker, pusset og malt utvendig og innvendig.
Etasjeskille av bjelkelag i tre kledd med gipsplater og isolert opp mot 1 etasje.

2024: Vannskade i etasjeskille over kjgkken. Utbedret etter denne hendelse med nye gips overflater himling-
vegger og laminat gulv i 1 etasje.
Utbedret ogséa himling i kjeller med nye gipsplater.

Observasjoner:

Alt av himling og isolasjon, og vegger av tre og innventar er revet og strippet ned etter vannskaden i 2024.
Himling bygget opp igjen med isolasjon og gipsplater.

Litt riss og sprekker i overflater pA murvegger som man kan forvente.

Innvendig mur i kjeller med synlig avskalling og saltutslag pa vegg ned mot gulv.
Ingen ventiler i vinduer. Kun f& ventiler i yttermur, alle lukket ved befaring.
Utvendig nevnes:

Terreng med fall til grunnmur flere steder.

Ingen drenering, opplyst i tidligere tilstandsrapport.

Sprekker i mur flere steder.

Mye avskalling i maling og pussoverflater.

Ingen nedlgpsrar fra takrenner.

Eldre kjellervindu med sprukket glass og rate i treverk, dekket med plast for tetting.

Merknader:

Store deler av yttermur er dekket med plast og ikke mulig & kontrollere.

TG 2 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er pavist sprekker i fuger
Det er pavist avvik overganger og skjater.
Det er pavist sopp, rateskade og skadedyr.
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Stept plate mot grunnen.

Observasjon:
Innvendig mur i kjeller med synlig avskalling og saltutslag pa vegg ned mot gulv.

Merknader:

TG 2 9.1.3 Fukimaling og ventilasjon
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
Det er pauvist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig & apne.
Tilluft og avtrekk vurderes som ikke tilstrekkelig.

Grunnmur og innvendige baerevegger i kjeller av murte sementblokker, pusset og malt utvendig og innvendig.
Observasjoner:

Ingen ventiler i vinduer. Kun fa ventiler i yttermur, alle lukket ved befaring.

Uisolerte murvegger.

Kalde kjellervindu med enkle glass

Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlepsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2025

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Hovedvann inntak av plast med stoppekran , vannmaler, trykklokke og trykkventil.

Ror i rar Pex ror med samleskap med drenering.

Avlgpsrar av plast.

Vannstopp sikkerhetssystem under vask med folere under sokkel og bak oppvaskmaskin.
Utvendig frostfri vannkran

Merknader:

e 10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2025
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Hgiax varmtvannsbereder pa 200 | plassert nzert sluk pa teknisk rom kjeller.

Merknader:

Forventet levetid pa varmtvannstank er 20 ar.

Ingen 10.3 Vannbaren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

¢ 10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i Ukjent

Luft til luft varmepumpe av ukjent argang og i darlig stand.

Merknader:

Forventet levetid pa varmepumpe er 12-15 ar.

TG 2 10.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.
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Ventilator med kullfilter over koketopp kjokken fra 2025.
Elektrisk avtrekksvifte pa bad 1 etasje fra 2025.
Elektrisk avtrekksvifte pa bad 2 etasje.

Ventiler i vinduer og yttervegger.

Observasjoner:

Eldre elektrisk avtrekksvifte med darlig eller ingen funksjon pa bad i 2 etasjen.

Ingen tilluft ventilering gjennom dearer til vatrom for bedre klima.

Ikke tilfredsstillende ventilering i boligen med ventiler i yttervegger. Alle er lukket under befaringen.
Mangelfull ventilering av kjeller.

Merknader:

Forventet levetid kjokken ventilator og elektrisk avtrekksvifte er pa opptil 10 ar.

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklsering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkleering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfgarte tilsyn sist i Ikke dokumentert.
Det elektriske anlegget ble installert i 1960/2016

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke veert brann, branntillap eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleeringsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaeringsskjema fra selger.
| folge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller
elektrisk utstyr.

Kabler er tilstrekkelig festet.
Det er fremlagt samsvarserklaering.
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Eget inntak hovedsikring 160 amp pa gavlvegg soverom 2 etasje.

Sikringsskap plassert i gang 2 etasje med automatsikringer og 13 kurser ihht oversikt. Digital maler fra 2018.
Spotter i tak i flere rom.

Elektriske ovner flere rom.

Raykvarslere og brannslukningsapparat.

Datatilkobling.

Ringeklokke.

2016: Nye automatsikringer.

2024: Nytt elektrisk anlegg i vegger og himling i 1 etasje. Nye brytere og kontakter i 2 etasje. Nytt elektrisk
anlegg i himling i kjeller.

2025: Ny ventilator, komfyrvakt og vannstopp system pa kjgkken.

Merknader:

Normal levetid for el-anlegg er 20 til 40 &r.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklaeringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det er ikke fremlagt godkjent byggesgknad, tegninger og ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa boligen.
Trapp til loft mangler handrekke pa vegg etter dagens gjeldende forskrifter.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKELSER:

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:
1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Observasjon:

Ingen drenering, opplyst i tidligere tilstandsrapport.

Sprekker i mur flere steder.

Mye avskalling i maling og pussoverflater.

Ingen nedlgpsror fra takrenner.

Innvendig mur i kjeller med synlig avskalling og saltutslag pa vegg ned mot gulv.

Risiko/konsekvens:

Mangelfull fuktsikring og drenering kan pafare vegger fukt som trekker inn gjennom mur og inn under gulv
med fare for fuktige kjeller med mugg og vannskader.

Manglende nedlgpsror fra takrenner farer til unedvendig mye vann renner ned langs muren. Dette farer il
vann kan trekke inn i murer og ned under kjellergulv og fare til fuktighet med skader.

Vedvarende fuktpavirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen.

Anbefalt tiltak:

Nedlgpsrar fra takrenner monteres og ledes bort fra grunnmuren.

Drenering og fuktsikring ma utfares for & oppna tarr kjeller.

Sprekker og riss i grunnmur tettes og overflater behandles.

God ventilasjon, varme og avfukter bgr veere tilstede. Oppleves tert og varmt under befaring, i utvendig
kaldt veer.

1.3 |Terrengforhold

Observasjon:

Fall inntil grunnmur p& 2 sider. Naermest flatt p& 1 side. Greit fall ut fra grunnmur ved inngangssiden.
Risiko/konsekvens:

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for &
unnga ungdige fuktbelastninger pa konstruksjonen

Anbefalt tiltak:

Generelle anbefalinger er at terrenget skal ha fall pa 1:50 i 3 meters bredde bort fra grunnmurer, og i
tillegg skal fuktsikringer fungere tilfredsstillende.

Nedlgpsrgr monteres og ledes bort fra grunnmuren.

Det bar utfares tiltak for & begrense og avlede overflatevann fra hellende terreng.

2.1 |Yttervegger
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Observasjoner:

Vegg som ikke er fornyet i 2016 er vegg mot hagen ut ifra stue/kjgkken. Denne har ingen synlig lufting
under kledning opp i konstruksjon. Den har en del vridning og avskalling.

Manglende nedlgpsrar fra takrenner farer til vann skvetter innp& kledningen i nedre partier pa begge
hushjarner.

Sprekkdannelser og avskalling pa listverk rundt vindu/der.

Risiko/konsekvens:

Manglende nedlgpsrar fra takrenner farer til vann skvetter innpa kledningen i nedre partier med skade pa
kledning.

Vedvarende fuktpdavirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen med rateskader.

Mangelfull lufting kan fgre til at kledning ikke tarker opp og kan fare til avskalling overflater med
rateskader.

Anbefalt tiltak:

Nedlgpsrgr fra takrenner monteres og ledes bort fra grunnmuren.

Opprette ventilasjon spalte under kledning for ventilering av yttervegg stue/kjgkken.
Overflatebehandle og vedlikeholde yttervegg stue/kjokken.

Overflatebehandle og vedlikeholde vannbord og listverk for vindu og dor.

3.1 |Vinduer og ytterdarer

Observasjoner:

Kjellervindu med enkle glass. Flere med sprukket glass og montert plast rundt for tetting.
Noe riss og sprekker og grenske i vinduskarmer og belistning.

Vinduer baerer preg av lekkasje, slitasje og elde.

Risiko og konsekvens:

Vedvarende fuktpavirkning med mangelfullt vedlikehold kan fare til videre fuktopptak pa vinduer med
skader og rate.

Vedvarende fuktpavirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen. Mangelfull fuktsikring kan fare til
lekkasije i tilstatende konstruksjoner.

[Anbefalt tiltak:

Vinduer og darer baerer preg av slitasje og elde.

Vinduer og darer fra byggear har passert mer enn halve forventet levetid.

Ma& péregnes & skiftes ut de neermeste arene. Spesielt kjellervindu.

Vanlig vedlikehold og smaring/justering av hengsler og beslag ma kunne forventes.

Det anbefales & fa dette neermere vurdert av fagperson for & avklare tidspunkt og omfang.

4.1 |Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Observasjoner:

Byggemetode tilsier tilstrekkelig lufting av konstruksjonen. Men manglende tilkomst p& kryploft vil ikke
kunne gi meg nok observasjon om at det er tilstrekkelig lufting.

Opplaft pa tak er konstruksjoner forsterket opp.

Rateskader pa konstruksjoner av takbukk og tilstatende konstruksjoner pa opplett

Mangelfull tetting og man ser rett ut pa sidevegger pa opplett.

Mangelfull lufting, men kun ventil i en gavl pa kaldt kryploft.

Risiko/konsekvens:

Ventiler i gavl en side, bar apnes i gavl andre side med ventiler/spalter.

Dette for & unnga fuktskader pa loft som kan utvikle seg til mugg og fuktskade med réate.
Rateskader i beerende konstruksjonens kan svekke beereevnen.

Vedvarende fuktpavirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen.

Redusert tetthet i taktekkingen kan fare til vanninntrenging ved nedbgr.

Mangelfull fuktsikring kan fore til lekkasje i tilstatende konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Ventiler i gavl en side, bar dpnes i gavl andre side med ventiler/spalter.

Utbedre lekkasje rundt sidevegger pa opplett snarest for ytterligere skader kan oppsta.
Utbedre rateskadet konstruksjoner ved opplett.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Observasjoner:
Mangelfull tetting og man ser rett ut pa sidevegger pa opplett.
[Takrenner mangler nedlgpsrar.

Snafanger mangler pa tak. Er et krav etter Tek 17 og burde veert montert i 2014 ved renovering taktekke.

Risiko/konsekvens:

Vedvarende fuktpdvirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen.
Redusert tetthet i taktekkingen kan fare til vanninntrenging ved nedbgr.
Mangelfull fuktsikring kan fore til lekkasje i tilstatende konstruksjoner.

Rateskader i beerende konstruksjonens kan svekke beereevnen.

Manglende nedlgpsrar fra takrenner farer til skade pa kledning og konstruksjoner.
Mangelfull taksikring kan fare skader og stor fare.

Anbefalt tiltak:

Utbedre lekkasje rundt sidevegger pa opplett snarest for ytterligere skader kan oppsta.
Montere takrennenedlgp.

Montere snagfangere.

5.1

Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Observasjoner:

Byggemetode tilsier tilstrekkelig lufting av konstruksjonen. Men manglende tilkomst p& kryploft vil ikke
kunne gi meg nok observasjon om at det er tilstrekkelig lufting.

Opplaft pa tak er konstruksjoner forsterket opp.

Rateskader pa konstruksjoner av takbukk og tilstatende konstruksjoner pa opplett

Mangelfull tetting og man ser rett ut pa sidevegger pa opplett.

Mangelfull lufting, men kun ventil i en gavl pa kaldt kryploft.

Risiko/konsekvens:

Ventiler i gavl en side, bar apnes i gavl andre side med ventiler/spalter.

Dette for & unnga fuktskader pa loft som kan utvikle seg til mugg og fuktskade med réate.
Rateskader i beerende konstruksjonens kan svekke beereevnen.

Vedvarende fuktpavirkning kan fare til videre fuktopptak i konstruksjonen.

Redusert tetthet i taktekkingen kan fare til vanninntrenging ved nedbgr.

Mangelfull fuktsikring kan fore til lekkasje i tilstatende konstruksjoner.

Anbefalt tiltak:

Ventiler i gavl en side, bar dpnes i gavl andre side med ventiler/spalter.

Utbedre lekkasje rundt sidevegger pa opplett snarest for ytterligere skader kan oppsta.
Utbedre rateskadet konstruksjoner ved opplett.

6.1 |Balkonger, verandaer og lignende

Observasjoner:

Mangler beslag fra terrassebord og bak kledning for tetting.

Mangler nedlgpsrar fra takrenne.

Ubehandlet treverk av lekter for montering pvc plater.

Avskalling og granske pa overflater gulv og rekkverk.

Ingen synlig ventilering utvendig av ventilering av underbygget entre.

Risiko/konsekvens:

Vann og sng kan trenge inn mellom overgangen gulv og vegg.

Manglende nedlgp kan fare til skader pa underliggende konstruksjoner som sgyler og rekkverk/trapp.
Forkortet levetid pa ubehandlet treverk, med fare for fuktskader med rate.

Mangelfull vedlikehold av overflater, med fare for fuktskader med réate.

Ingen synlig ventilering utvendig av ventilering av underbygget entre. Kan fare til fuktskader med mugg og
rate.

Anbefalt tiltak:

Montere beslag mellom overgang gulv og vegg.

Montere nedlgpsrar.

Behandle ubehandlet treverk av lekter.

Utfare grundig vedlikehold.

Holde oppsyn med innvendig himling i entre for eventuell skade fra manglende ventilering opp mot
balkong. Ingen skader observert pa befaringen.

7.1.1|Bad 1 etasje Overflate vegger og himling
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Observasjoner:

Vatromsplater med sprekker i skjoter, sklidd litt fra hverandre.
Vatromsplate mangler hjgrnelist og sokkellist int monteringsanvisning.
Belegg med oppbrett til vegg har lgs og utett fuge og tetting.
Vatsoner fra dusj er tett pa dor.

Risiko/konsekvens:

Sprekker i plater og manglende lister kan fare til lekkasje til bakenforliggende skader i konstruksjoner.
Lost og utett belegg kan fare til vann bak belegg og kan fore til bakenforliggende skader i konstruksjoner.
Dus;j tett til der kan fere til skader pa der og listverk.

Kan fare til forkortet levetid pa materialer.

Anbefalt tiltak:

Pase at det er tettet godt med silikon. Bar utbedres ved renovering eller forverring.
Tette belegg til vegg med fugemasse.

Vurdere & montere tett vegg med skyvedgr.

7.1.2|Bad 1 etasje Overflate gulv

Observasjoner:

Det er ikke opprettet fall til sluk, verken i dusj eller ved toalett.
Gulvet er i tillegg ujevnt og det samler seg vann flere steder.
Sluket ved toalett er pa gulvets hagyeste punkt.

Risiko og konsekvens:

Vann samler seg i dammer og det er heller ingen varmekabler. Dette gjar at vannet kan ligge pa gulvet, og
ma fjernes med svaber eller tarkes opp.

Oppbrett til dar og vegger er sa hayt at det er ingen fare for at vann kan renne ut til andre rom og
tilstatende konstruksjoner.

Vann p& gulv skaper fuktighet i rommet som pavirker overflater og forventet levetid av disse.

Anbefalte tiltak:
Man ma pase & tarke opp gulvet etter bruk og opprettholde best mulig klima i rommet. Viktig at det er tilluft
til rommet under derterskel, samtidig som avtrekksviften er stilt riktig sa den gar ofte.

7.2.1|Bad 2 etasje Overflate vegger og himling

Observasjoner:

Vatromsplate mangler hjarnelist og sokkellist iht monteringsanvisning.
Belegg med oppbrett til vegg har lgs og utett fuge og tetting.
Vatsoner fra dusj er tett pa deor.

Elektrisk avtrekksvifte fungerer ikke.

Risiko/konsekvens:

Manglende lister kan fare til lekkasje til bakenforliggende skader i konstruksjoner.

Lost og utett belegg kan fare til vann bak belegg og kan fare til bakenforliggende skader i konstruksjoner.
Dus;j tett til der kan fare til skader pa dor og listverk.

Mangelfull tilluft under darterskel, og avtrekksvifte som ikke fungerer skaper ett fuktig klima som kan fare
til forkortet levetid pa materialer.

Anbefalt tiltak:

Pase at det er tettet godt med silikon. Bar utbedres ved renovering eller forverring.

Tette belegg til vegg med fugemasse.

Er tett dusjvegg mellom dusj og dar. Er neert ift vatsone, s& en ma vise varsomhet og tarke av dor.
Opprette ventilspalte under dgr. Montere ny elektrisk avtrekksvifte.

7.2.2|Bad 2 etasje Overflate gulv




31/33
BMTF Byggmestrenes Takseringsforbund

EIERSKIFTERAPPORT™

Observasjoner:
Rommet har bare en sluk, og det er i dusjnisjen. Det er fuget tett under glass skjermvegg, og montert en
tett list til belegg.

Risiko /konsekvens:

Vann samler seg i dammer og det er heller ingen varmekabler. Dette gjor at vannet kan ligge pa gulvet, og
ma fjernes med svaber eller tarkes opp.

Oppbrett til dar og vegger er sa hgyt at det er ingen fare for at vann kan renne ut til andre rom og
tilstatende konstruksjoner.

Vann p& gulv skaper fuktighet i rommet som pavirker overflater og forventet levetid av disse.

Anbefalte tiltak:
Man ma pase a tarke opp gulvet etter bruk og opprettholde best mulig klima i rommet. Viktig at det er tilluft
til rommet under darterskel, kigp av ny avtrekksviften som er stilt riktig s& den gar ofte.

9.1.

—_

Kjeller Veggenes og himlingens overflater

Observasjoner:

Alt av himling og isolasjon, og vegger av tre og innventar er revet og strippet ned etter vannskaden i 2024.
Himling bygget opp igjen med isolasjon og gipsplater.

Litt riss og sprekker i overflater pA murvegger som man kan forvente.

Innvendig mur i kjeller med synlig avskalling og saltutslag pa vegg ned mot gulv.
Ingen ventiler i vinduer. Kun f& ventiler i yttermur, alle lukket ved befaring.
Utvendig nevnes:

Terreng med fall til grunnmur flere steder.

Ingen drenering, opplyst i tidligere tilstandsrapport.

Sprekker i mur flere steder.

Mye avskalling i maling og pussoverflater.

Ingen nedlgpsrar fra takrenner.

Eldre kjellervindu med sprukket glass og rate i treverk, dekket med plast for tetting.

Risiko/konsekvens:

Ut ifra alle nevnte punkter kan man si generelt:

Mangelfull fuktsikring og drenering kan pafare vegger fukt som trekker inn gjennom mur og inn under gulv
med fare for fuktige kjeller med mugg og vannskader.

Anbefalt tiltak:

Generelle anbefalinger er at terrenget skal ha fall pa 1:50 i 3 meters bredde bort fra grunnmurer, og i
tillegg skal fuktsikringer fungere tilfredsstillende. Montere nedlgpsror fra takrenner. Montere nye
kjellervindu.

9.1.2|Kjeller Gulvets overflate

Observasjon:
Innvendig mur i kjeller med synlig avskalling og saltutslag pa vegg ned mot gulv.

Risiko/konsekvens er likt for vegg og gulv:
Mangelfull fuktsikring og drenering kan pafere vegger fukt som trekker inn gjennom mur og inn under gulv
med fare for fuktige kjeller med mugg og vannskader.

Anbefalt tiltak:

Generelle anbefalinger er at terrenget skal ha fall pa 1:50 i 3 meters bredde bort fra grunnmurer, og i
tillegg skal fuktsikringer fungere tilfredsstillende. Montere nye kjellervindu. Montere nedlgpsrar fra
takrenner.

| tillegg méa det vaere god luftsirkulasjon, varme og avfukter.

9.1.3Kjeller Fuktmaling og ventilasjon
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Observasjoner:

Ingen ventiler i vinduer. Kun f& ventiler i yttermur, alle lukket ved befaring.
Uisolerte murvegger.

Kalde kjellervindu med enkle glass

Risiko/konsekvens:

Ut ifra alle nevnte punkter kan man si generelt:

Mangelfull fuktsikring og drenering kan pafare vegger fukt som trekker inn gjiennom mur og inn under gulv
med fare for fuktige kjeller med mugg og vannskader.

Anbefalte tiltak:

Montere nye vinduer med ventil.

Bore ut flere ventiler i yttervegg.

God luftsirkulasjon med varme og avfukter.

10.5 |Ventilasjon

Observasjoner:

Eldre elektrisk avtrekksvifte med darlig eller ingen funksjon pa bad i 2 etasjen.

Ingen tilluft ventilering gjennom dgrer til vatrom for bedre klima.

Ikke tilfredsstillende ventilering i boligen med ventiler i yttervegger. Alle er lukket under befaringen.
Mangelfull ventilering av kjeller.

Risiko/konsekvens:
Manglende tilluft gir ingen luftsirkulasjon og fare for fuktig klima med skade pa overflater.
Manglende avtrekk fra vatrom gir risiko for fuktig klima med skade pa overflater.

Anbefalt tiltak:

Montere ny elektrisk avtrekksvifte pa bad 2 etasje.
Etablere ventilspalte i darer til vatrom.

Apne ventiler i vegger og vinduer.

Montere nye vinduer med ventiler i kjeller.
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10.4 |Varmesentraler

Luft til luft varmepumpe av ukjent argang og i darlig stand.

Mer enn halvparten av forventet levetid er passert pa luft til vann varmepumpe.

Risiko at den ved oppnadd levetid vil bli defekt og man mister oppvarmingen i boligen.
Ma regne med & bytte ut i naer framtid.

Utbedringskostnaden vurderes som lav, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lyngdal

Oppdragsnr.

1008260021

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gulistan Khalil Ahmed Abdullah

Fjellmannsveien 5B

Poststed
LYNGDAL 4580

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | gjensidig

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 1008260021

Beskrivelse To nye bad med nye vannrgr og nye vannavlgpsrar.

Initialer selger: GK, AA 1



21

22

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye vannrgr og nye vannavlgpsrer i hele huset.
Arbeid utfert av | WARMBRODT VVS As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [1ua

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye vannrgr og nye vannavlgpsrer i hele huset.
Arbeid utfert av | WARMBRODT VVS As

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Stmmselskapet oppgraderte og fornyet det elektriske nettverket i hele huset.
Arbeid utfert av | Lyngdal el

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva
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16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

18.

-

20

21

22

23

24

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Jeg delte kjokkenet i forste etasje inn i et kjgkken og et bad, fordi det ikke var noe bad i farste etasje. Dette ble gjort
under oppsyn av vann- og streamselskapet, og deretter gjennom snekkerne.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

M Nei [ Ja

[ Nei Ja
Beskrivelse

12014 sprakk et vannrer i kjskkentaket. Forsikringsselskapet reparerer alle skadene, ga full forsikring, og
mesteparten av huset ble renovert.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [JJa
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GK, AA

Document reference: 1008260021



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Gulistan Khalil 518ad90da89c1346d6251  28.04.2026
b9813228fff987fae71 19:38:59 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Ahmed Abdullah ecc88e37cb2722ac52ba7 28.04.2026
2cfad576df1f392a131 19:37:35 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1008260021



Egenerkizringsskjema
TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA V/ERE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER})

Enebotig eller rekkehus{io- flermannsbolig med eget gnrJbnr.
Eierseksjon — aila typer leiligheter inkludert fritidsielligheter

BMTF
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Sparsmal for alle typer eiendommer Mei Ja vet ikke Kommentarer

1 Klenner du til om det er elter har veert feil tifknytiet
vatrommens, f.eks. spreki | fllser, lekkasje, rte, %
Jukt atler soppskader?

o 2 gmgmgmnmmuﬁmmmpa >< 3 ’lr\\g?{ \gcu,l efze'l%

2.1 | Hvis ja, redegjer for hva sam ble gjort.

2025— Ny v

22 | gy tettesjiiimembranisiuk oppgradertfformyet?
23 | Erarbeidet utfart ev on fagisrt, skal firmanavn,
svantuelt ogsi navn 58S,
24 Er arbaidet utfert av ufaglmrtiegeni 7

25 | Erfomoldet byggemeldtiomsakt? NF ¥ Mny i;\’}‘icf X wel | eﬂj e
3 Wenner du fil om det er aller har veert problemer
med ildsted sller skorstein, f.eks. darlig trekk,

sprekker eflar ignende? Fersligger det X
tilsynsr
4 | Kienner du fil om det er feil ved/utfisrt arbeidiveert .
kontroll p& vann eller avlep? X
4.1 Er arbeldet utfert av ufagiserts, slier ved

sgeninnsats siler dugnad? 'K
4.2 | Myia arbeidet ar uttert av en fagisrt, skai firmanava,
sventusit ogsé navn oppgis:
5 Kjenner du til om det er eller har vaoit problemer
med drenering, fukinnsig, pvrg fukt eller fukimerker X
it Bl ler 6q

X <

dyr Viryp
overflatevann pa eiendornJmen?
6 | Kjenner du 1l om det er efler har vert tilbskestag av
aylapsvann i shuk etler lignende?

7 Klennar du til om det er eller har veert f.eks. riss,
sprekker E mur, skjsve gulv eller lignends?

8 Klenner du t om det er eller har vait sopp,
rAteskadsr alier skadedyr | boligen f.eks. rotter,
mss, maur og lignende?

E] Kjenner du tll om det ef efler har vsert utettheter i
terasse, garasie, tak eller fasade?

9.1 | Har det vaert ulfart arbeld pa taldekking, takrenaner
sller beslag?

92 | wvis ja, erarbeidet utiprt av en faglert, appgi
firmanavn, evenhuel ogsa nawn:

10 | Erhele det elekiriske antegget utfert av en registrart ‘ | I !
het?

> P> X I

101 Hyvis ja, oppai firmanavn, eventuelt ogsa nawn: L‘V Py g A A \ EL

10.2 | Kjenner du il om det er mangler ved det siekiriska
anlegget?
0.3 | Foreligger dat kontrolirappart fra offentlig myndighet
hvor det er papekt mengler ved det elekriske

at?

104 | Hardu ing pa det i
anlegget for alle arbeider utfert stter 1999-01-01?
11 Kjanner du til o ufagizerte persener har utfert
nr ige eller ige arbaider som krever
fagliga kvalifikasjoner, som tamesr, murer eller
lignende?
12 | Kjenner du il forsiag eller vedtathe
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
P offentlige vedtak som kan mediare endringer i
pruken av eisndommen elfer av elsndommens
omgivelser?

X XK Xk
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forisettelse

Spersmal for alle typer siendommer

vet ikke

Har lickef

Kommentarar

13

Kienner du il manglenda tillatelser eller
fardigattest?

P

13.1

Kennes du til om dat foreligger pabud, heftelser
sllor krav vedrerande siandommen som ikke
samsvarer mad dagens b else?

14

Selges med iighet elfer hybel?

X

14.1

Er utislelsilighstar godijert hos
bygningsmyndighstens for uileis?

18

Er det innradetibyga ut jeller atler Ioft eller andre
deler av boligan efter at den ble oppfort?

15.1

Hvis iz, er det gadident hos
bygningsmyndighetene?

Kjennar du til om det foreligger skaderapporter elier
filstandisvurderingar efler utfarts malinger (radon,
fuki, seminger, stav osv.)?

Kjenner du 1il om det ar stey, vibrasjoner og
Iydforhold som er vesentlig for kjoper & vite om?

Er det andre fohiokl av betydning ved eiendommen
som kan vzare relevant for kjaper 4 vite om? Hyis ja,
radeg}or.

Exsampel kan for eksempel vears stov, Tukd,
inneklima, elsktromagnatiske forhald, om det il
elsndommen er bruksrett fil byggverk pa annen
manns sendom, anneL.

Er det pagacnde Byggessleet pa siendotomen. som mangler
fexdigattest eller midlertidig brakstillatelse. Eivis ja,
redepjor i kommentarfeltet il hopre.

x| % x| X

Spersmal! for lelligheter | sameier, borettslag

eller ;

Nei

Ja

Kommentarer

20

Kjenner tdu # om samsiet, laget sller selskapet er
irvolvert i tvister av noe slag?

21

Kienner du til vedtak eller forslag tif vedtak om
forhold vedr. ai som kan medf

nusleie eller akte fellesulgifter (for eksempel
vediikeholdsbehoy, skadeutbedring)? Sjekk styrets

Arsberetning.

Finnes det en i pport for i
yngre enn S 4r, g erdenna i henhold til Narsk
Siandard NS 3424 slier NS 36007

Angl dato for ragporten.

Tilleggskommentarer:
{Er det behov for plass ti flere kommentarer,

kan disse skrives pa eget ark.}
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Adresse
Fjellmannsveien 5B, 4580 LYNGDAL

Dato for energimerking Merkenummer

23.02.2026 Energiattest-2026-262641
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 169510903

Gardsnummer Bruksnummer

162 290

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Fii

D] D
|E

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
187,0 m? 187,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
236,63 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
218,42 kWh/m? 40 845 kWh
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Fjellmannsveien 5B, 4580 LYNGDAL

Detaljering
Bygningsform
Ja

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterdgrer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Fjellmannsveien 5B, 4580 LYNGDAL

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 12: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man felger
anbefalte Igsninger.

Tiltak 13: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 14: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller Igsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke mé alltid gjennomferes samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For etterisolering av yttertak
avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 21: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 24: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 25: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 26: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Nabolagsprofil

Fjellmannsveien 5B - Nabolaget Rom/Oftebro - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Eldre

Offentlig transport

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

34.6%
359 %

18.2%
23.8%
20.4 %
21.2%

BN
©°
2

145 %

R
o

84 %

72%

389 %

15%
18.8 %
183 %

& Presthalen 4 min A
Totalt 8 ulike linjer 0.4 km
<+ Rom terminal 8 min #
Linje NW192, 200, 237, 238, 250, 411 0.7 km
@ Snartemo stasjon 25 min &
Linje F5 24.5 km
X Kristiansand Kjevik 1t13 min &
Skoler
A barneskole (1-7 kl.) 9 min %
267 elever, 18 klasser 0.8 km
Berge barneskole (1-7 kl.) 5min &
309 elever, 23 klasser 2.8 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
307 elever, 25 klasser 3km
Lyngdal videregdende skole 5min &
130 elever 3 km
KVS - Lyngdal 8 min &
230 elever, 11 klasser 5.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Alti Lyngdal 7 min %
= Obs Lyngdal 8 min %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Rom/Oftebro 2546 1123
[ Lyngdal 5551 2505

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Nygard barnehage (0-5 ér) 5min %
117 barn 0.5 km
Rom barnehage (0-5 ar) 9 min &
49 barn 0.8 km
Filadelfia barnehage (1-5 ar) 5min &
59 barn 2.7 km
Dagligvare
Kiwi Alleen Senter 7 min %
Coop Obs Lyngdal 10 min #
Post i butikk 0.8 km



Primzaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

X_. Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 91/100

? Gateparkering
@ Lett89/100

w  Kuvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 86/100

Sport

® Askole 5min %
Ballspill, fotball, sandvolleyball 0.4 km

@ Lyngdalshallen normalhall 9 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& Fresh Fitness Lyngdal 8 min £

& Lyngda fysikalske institutt 5min &

Boligmasse

B 70% enebolig
0 13% rekkehus
4% blokk

B 13% annet

«Hyggelige naboer, bor selv i
2-mannsbolig og har en solrik ende
tomt med god utsikt utover Bringsjord
og sjo glett mot Kvaviksfjorden. Vil
anbefale folk med barn & flytte hit.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Alleen Senter 9 min #&

@ Apotek 1 Handelsparken Lyngdal 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder

B 37%6-123ar
17%13-15 ar

B 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=]
jm)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
| |
|
0% 43%
B Rom/Oftebro
U Lyngdal
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Eiendom: 162/290

Adresse: Fjellmannsveien 5B
Utskriftsdato: 21.04.2026
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboligermedtilhgrende anlegg

B Omrideforindustri/lager
B Offentligkirke
B Omride for smrskilt angitt almennyttig formél
I Kigreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
P Parkeringsplass
Grav- ogurnelund
Annet spesialornride
- Grense forrestriksjonsomride
——— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan PBL 2008
B Grav- ogurnelund
Kjgreveg
Gangveg/gangareal/gigate
I  Annenveggrunn - grentareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B R :=gulerings- og bebyggelsesplanomride
— Planens begrensning
" Formilsgrense
— = Byggegrense
-~ Bebyggelse sominngiriplanen
R Regulert senterlinje

o Frisiktslinje
-~ Regulertfotgiengerek
" Milelinje/Avstandslinje
#be Paskrift feltnavn
Abe Paskrift areal

Abe PAskrift bredde
Abc pAskrift plantilbahgr




» Eiendomsgrenser
a m b | fq —— Nagyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
Kommune: 4225 Lyngdal —— Lite noyaktig 101-600 cm
Eiendom:  4225/162/290/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense

— — Vannkant

— — Vegkant

----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 21.4.2026
Punktfeste

162/386,

—

. 6/295

-
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162/298
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S, Kartverket Geovekst oglkommunene:
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- e
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4225 Lyngdal
Eiendom:  4225/162/290/0/0

Eiendomsgrenser

—— Ngyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

—

Guétava\iKiéllands'/vm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 21.4.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling [ S TEERE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECE TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen pé& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS

89



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Gyro Eftestol
T: 476 54 387
ge(@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



