MANDAL

FLORAS VEI 13,4515 MANDAL
IME 3 - Nyoppfort, delikat og innbydende enebolig med utleiedel, pa fin tomt i et nyere boligfelt!
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F >
"

o




Meglers kommentar

Vi har gleden av a presentere denne fine eiendommen Adresse Florasvei 13

som er beliggende i et nyere, barnevennlig og fint Prisantydning 7380 000.- + omk.

omrade pa Ime 3. Her har man barnehage, kort vei til . ’
Omkostning 42 040,-

Ime barneskole og Vassmyra ungdomsskole. Neerhet
til Totalpris 7 422 040,-

sentrum med fin gang- og sykkelvei. Omradet byr ogsa BRA-i/BRA Total 234/234 kvin
pa mange fine naturopplevelser, badeplasser og

turleyper. Offentlig transport i nzerheten. Et rolig og Eierform Fiet

attraktivt omrade. Byggedr 2026
Tomt 485.1 kvm

Nyoppfort enebolig med god planlgsning og stort Soverom 6

innhold. I hovedetasjen er det entre, toalettrom,

romslig stue/kjokken med store vindusflater, soverom

og baderom.

I underetasjen er det trappegang, trappebod,

baderom/ Kontaktperson i Exbo

vaskerom, tv-stue og 3 soverom. Leilighet med egen

inngang som er registrert som en egen boenhet med

stue/kjokken, baderom/vaskerom og 2 soverom. ) )

Uinnredet hems. Maiken Skoie
Eiendomsmegler

Telefon: 906 81 815

Hjertelig velkommen til visning! )
Mail: ms@exbo.no



INNHOLD

4  Salgsoppgave
68 Boligkjoperforsikring

70 Budskjema

Exbo avd. Mandal
Bryggegata 42
4514 MANDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 234 kvm
BRA totalt: 234 kv

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 103 kvm. Stue/kjokken, bad /vaskerom, 2
soverom, trappegang, trappebod, bad /vaskerom, tvstue,
3 soverom

1. etasje

BRA-i: 107 kvm. Entré / gang, toalettrom, stue/kjokken,
soverom, bad

2. etasje

BRA-i: 24 kvm. Loft uinnredet

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Trappehullet er medregnet arealet i 1 etasjen. Deler av
arealet pa loft er ikke méalbart pga lav takheyde. Ikke
malbart areal er opplyst som ALH

(areal med lav himlingshoyde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal) Det kan
forekomme noe areal avvik da

boligen har skravegger samt lukkede vegger inn mot
anlagt leilighet blant annet. Terrassens mél er tatt fra
tegninger. Se arcaloppmaling i fullstendig salgsoppgave.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
485.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er opparbeidet med romslig, gruset tun
med parkeringsplass. Det foreligger godkjenning for
garasje og hagestue - se vedlagte tegninger i fullstendig
salgsoppgave.

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et nyere, barnevennlig og
fint omrade pa Ime 3. Her har man barnehage, kort vei til
Ime barneskole og Vassmyra ungdomsskole. Neerhet til
sentrum med fin gang- og sykkelvei. Omradet byr ogsa pa
mange fine naturopplevelser, badeplasser og turlayper.
Offentlig transport i nzerheten. Et rolig og attraktivt
omrade.

SALGSOPPGAVE FLORAS VEI 13

Ime er et fint sted a bo!

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Alexander Johannes Verloop

Innhold

Nyoppfort enebolig med god planlgsning og stort
innhold. I hovedetasjen er det entre, toalettrom, romslig
stue/kjokken med store vindusflater, soverom og
baderom.

I underetasjen er det trappegang, trappebod, baderom/
vaskerom, tv-stue og 3 soverom. Leilighet med egen
inngang som er registrert som en egen boenhet med
stue/kjokken, baderom/vaskerom og 2 soverom.
Uinnredet hems.

Det er gjort endringer i henhold til godkjente tegninger.
Det er ikke satt inn dor fra tv-stue i underetasje og inn til
leilighet.

Eiendommen er godkjent med to boenheter, Floras vei
13A 0g 13B.

I henhold til godkjent seknad er det ogsa sokt om bygging
av garasje og hagestue - se vedlagt godkjenning i
fullstendig salgsoppgave.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Boligen er bygd av Vestlands Hus v/Vetnes Bygg.

Leveransebeskrivelse:

Utv:

1. Vinduer fra Gilje, med utv alu

2. NORD kledning fra Bergene Holm

3. Glassrekke pa veranda og glasstak over
inngangsparti

4. Royal imp sort spilerekke mot parkering

5. Sort Db krum betong takstein fra Skarpnes
Inv:

1. Sparklet og malt gips pa alle malte overflater

2. Fliser 60x60 pé vegg/gulv i alle bad, ogsa



leilighet

3. Laminat XL 1 stav Riversand pa gulv i terre rom
4. Kjokken fra AUBO

5. Baderom innredning fra Vikingbad og
Korsbakken.

6. Lys design fra Aneta Lightning levert og montert

Innbo og losore

Liste over losare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgéar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper ansker  leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
arealoppmaling, samt selgers egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper

ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming
Varmekabler pa baderom - forevrig elektrisk.

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sé folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Tkke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 7380000

Info kommunale avgifter

Lindesnes 2026

Vann: kr. 1 719,- + forbruk i folge vannmaler kr. 13,43 pr.
m3

Avlap: kr. 2 831,- + forbruk i folge vannmaler kr. 35,11 pr.

m3

Feier: kr. 451,- pr. pipe. (Feiing er uten mva.)
Vannmalerleie: kr. 277,- pris kan avvike etter malerens
storrelse.

Eiendomsskatt kr. Fastsettes nar eiendommen er
ferdigstilt.

Lindesnes kommune fakturerer for bade kommunale
eiendomsgebyrer og eiendomsskatt, fire ganger i aret.
Standard renovasjon med papirsekker (1) Maren kr.
48065,-.

Det er ikke innhentet szerskilte opplysninger om evt
palegg fra e-verk eller brann/feievesen.

Eiendommen er registrert med to boenheter s
kommunen vil fakturere for to abonnementer.
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Finansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 39, bruksnummer 336 i Lindesnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4205/39/336:

03.01.1963 - Dokumentnr: 15 - Jordskifte
Overfort fra: Knr:4205 Gnr:39 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

05.09.1968 - Dokumentnr: 1705 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om rett til utskilt tomt

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:39 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

12.10.1976 - Dokumentnr: 3487 - Skjonn
Gang-og sykkelsti - sak 3/76 B

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:39 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.1985 - Dokumentnr: 2412 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:39 Bnr:119
Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:39 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2009 - Dokumentnr: 868139 - Elektriske
kraftlinjer

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Bestemmelse om byggegrenser.

Bestemmelse om trafostasjon,/kiosk

Gjelder transformatorkiosk oppfert pa gnr. 39 bnr. 107 i
Mandal kommune.

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:39 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

02.05.2022 - Dokumentnr: 463086 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Lindesnes Kommune

Org.nr: 921 060 440

Rett til a fullfore tekniske anlegg, anlegge veiskraninger
og grofter samt anlegge stikkledninger og elektrisk linje
Bestemmelse om adkomst

Bestemmelse om beplantning/vegetasjon/hekk
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

29.11.2021 - Dokumentnr: 1498696 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4205 Gnr:39 Bnr:16

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for ny bolig
med to boenheter datert 24.03.2026.

Brukstillatelsen gjelder for folgende deler av tiltaket:

- Boligen, bortsett fra hemsen i tredje etasje.

Ovrige arbeider ferdigstilles fortloapende. Det ma sokes
om ferdigattest for hele prosjektet samlet.



Det gjores oppmerksom pa at eier er ansvarlig for at den
enkelte bygning, med begge boenhetene, blir merket med
adressenummer, jf. Matrikkelforskriften § 57. Dette skal
vaere satt opp for bygning eller bygningsdel kan tas i
bruk.

Fra kommunen: Det varsles herved om at sakens parter
ma paregne at kommunen foretar tilsyn med befaring i
tidsrommet omkring utstedelse av ferdigattest for
tiltaket.

Kjoper ma selv dekke kostnad for anmodning av
ferdigattest nar tiltaket er ferdigstilt.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under Kommuneplanens arealdel
2023-2035 vedtatt 07.09.2023. Hensynsone H910.
Eiendommen ligger under detaljreguleringsplan for
SKINSNESHEIA B7 datert 26.05.2011 avsatt til
boligbebyggelse.

Planer under arbeid:
Detaljregulering Skinsnesheia felt B6 og B8
Saksbehandler: Marthe Skisland - 901 00 454

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett

kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
underseoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Fortlopende.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
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mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
7 380 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

14 700,- (Boligkjoperforsikring (valgfritt))
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

26 250,- (Dokumentavgift tomteverdi)

42 040,- (Omkostninger totalt)

7 422 040,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger Kjopers belop
Kr 42 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 ikke tegne boligselgerforsikring.
Selgers egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste akonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjorshonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 120 992,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Maiken Skoie
Eiendomsmegler
ms@exbo.no

TIf: 906 81 815



Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
13.05.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Postnr, | | Sted |

o selger siste 12 mnd er det krav til

Er det dodsbo? (8] Nei [JJa ‘“‘
salg ved fullmakt? [ Nei []Ja

Har du kjennskap til elendommen? [] Nei [E] Ja

Dersom elendommen selges ved ,

fullmakt, navn pa fi

Nér kjgpte du beligen? 2. 001 % Hvor lenge har du bodd | boligen? LR | ™

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [id Nei [ Ja

I viket forsikrngsselskap har du tegnet ilaustorsiaing? | (12 1S 1L @ e
.

Selger 1 Fornavn Lm@ﬁ“*‘i{ﬁ (
Selger 2 Fornavn [ ﬂ\o‘\(’i t""‘b\}c

SPPRSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Jan, skal beskrives neermere i «Beskrivelse»)

—| Ettemavnl Vd/ﬂ_,i,ob [

| eneman [ N/ 2~ cop

L Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet v3 f.eks. lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
L A
[ wei s Beskrivelse [ \ }’\Clt’_,r\ \c‘n’,r\‘tb +E,FL Vﬁ_tro A
2 Kienner du til om det er utfart arbeid pd bad/vatrom? Huis nei, g til punkt 3.
B nei (Ja Beskrivelse |

21 Redegjer for drstallet og hva som ble gjort:

]
.
-

Beskrivelse |
22 Ble jikt/membran/sluk dert/forny

Ownei Oua Beskrivelse i
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? E dt fi og navn pi hind ly

Beskrivelse |

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfert av ufaglert eller ved i

Onei Oia Beskrivelse [

2.5 Er forholdet byggemeldt? [ nei (]2

3. Kjenner du til om det er/har vart tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

X nei O Beskrivelse l; .

4. Kienner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vanrt kontroll pé vann/avigp? Hvis nel, gi videre til punkt 5,

& Nei (D 4a Beskrivelse J_

—n,

Initialer selger: > Initialer kjoper (ved oppgjersoppdrag):




41 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

Owei Ol Beskrivelse [

42 Hvemer arbeidet utfiart av? Eventuelt firmanawn og navn pé hindverker opplyses.

Beskrivelse I
5. Kjenner du til om det er/har vaert probl med ing, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuk rker i unds jen/kj
B nei Oa Beskrivelse \_
6. Kjenner du til om det er/har vart p med f I f.eks. darlig trekk, sp phlege, eller lig
B nei Ola Reskrivelse ’_
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
@ nei JJa Beskrivelse j
8 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr | boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

@ nei Jia Beskrivelse ,_

9. Kienner du til om det er/har vzert skjeggkre | boligen?

Enei Oua |
10. Kjenner du til om det erfhar vaert heter i [garasjeftak/fasade?
[& Nei [J1a Beskrivelse [

10.1  Har det vart utfart arbeid p3 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

B nei [Jsa Beskrivelse |
10.2  Hvem er utfart av? of navn pd hindverker opplyses.
Beskrivelse I

11. Kjenner du til om det er/har vaert utfart arbeider pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.cks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gd videre til punkt 12.

B nei [Ja Beskrivelse
111 Hvemer utfiprt av? og navn pd h
Beskrivelse |

112  Foreligger det samsvarserkizering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Onei Ol Beskrivelse |

12, Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, ¥

B@rei O Beskrivelse [_

13. Kjenner du til om ufaglarte har utfort arbeider som normalt ber utfares av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pd
drenering, beid, etc)?

nel [J1a Beskrivelse |

14, Kienner du til forsiag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
av

[ nei [J 12 Beskrivelse ’
15.  Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/| drerende ei 7
@ nei Ooa Beskrivelse I

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):




16.

16.2

17.

171

19,

Selges eiendommen med utleledel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 16.2.

) nei (o Beskrivelse [ ]
Hvis ja, er ovenfor nevnte god) for utleie hos bygni | ig
Ownei Qua Beskrivelse [ |

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

e Oia Boskrivelse I —[ siste mlte radonverdi l:'

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut Kieller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, gd videre til punkt 18,

ENQI O Beskrivelse I _j
Er fi hos k digh

[ Nei (J4a Beskrivelse ] ]
Kjenner du til ! brukstill eller fi

O wei (1a Beskrivelse [ ]
Kjennar du til om det foreligger skaderapy /il 1ger eller utfgrte malinger?

O nei Q2 Beskrivelse I_

Er det andre forhold av betydning ved eiendammen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegjer:

Evei Do Beskrivelse ]

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

21

22,

Kienner du til am sameiet/laget/selskapet er invelvert | tvister av noe slag?

Ewrel O Beskrivelse '_

Kjenner du til vedtak/forslag il vedtak om forhold vedr. elend: som kan medfre skte fellesk Jer/kt fel

@ net O Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/| {skadedyr | flaget/selskapet (fell eller i andre boliger] som: rotter, mus,
maur eller lignende?

B nei Oa Beskrivelse —’
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre | iet/laget/selskapet (fell ller i andre boliger)?

ﬂ Nei [JJa Beskrivelse I —|

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives P4 eget ark)

lnge

S0 M pr‘e,m OAr oN

Roligen er n<7of>¢°("d’r4- oG Kke bebodd av selger

o vectakd ses petokell

A t",onfa el elle— movrgle—  whover forneld

Jog bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
; & om

vil selskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller debvis, jfr. vilkdr for boligsel g punkt 7.1 og forsik lel kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhending Y It etter kjgps) (aksjet %

og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsik 1. Jeg er klar over at avtale om farsikring er bindende.
Premietilbudet som er gitt av megler er bind for forsikringsgiver | 6 - seks — m3 fra si ing av dette skjema,

deretter vil premien kunne justeres, Etter 6 maned; ma egener
Det vil da vaere

k signeres pd nytt og eventuelle endringer pifares.
g5 pé ny si g som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjarsoppdrag):




Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom | fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller irett e eller de linje, sesken, eller
- mellom personer som bor eller har bodd pd boligeiendommen og/eller

- nar saiget skjer som ledd i sikredes naringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig ykke akseptere tegning av forsikring ogsd i tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved i g trer forsikri i kraft ndr k kten er signert av begge parter, begr 1il siste 12 ma fgr overtakelse.
For avrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & iend grundig, jfr. avhendingsl §3-100g § 20 (aksjeboliger).
O Jeg onsker 3 tegne bolj ing, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilks og inf jonsbrosjy
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pA det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellam partene, begi til tolv mineder far overtagelse, Ved oppgj irag trer forsikri i kraft ndr
kentrakten er signert av begge parter, beg til siste 12 maneder far Jeg med dette at elendommen

ikke er en neeringseiendom, at den Ikke selges som linje | naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett
oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom parsoner som bor eller har bodd pé boligeiendammen.
Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsik ilkd Jeg erinnforstitt med at ei gl
ikke har fullmakt til 3 gigre unntak fra ovennevnte begrensninger, Jeg er oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnad
er honorar til Séderberg & Partners.

=

leg ansker fkke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring,

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkdr,

oato - -70%2¢ MIKMJM,:/AK |

Signatur selger 2: g‘ ?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppglersoppdrag):




VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 05.06.2019

gi ) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1.1 Forsikringen gjelder for selger av den bnrlgelandom som fremgér av forsikrir ing iset som falger megleroppdraget
nar salget ikke skjer som ledd i selgers ing: het. Med g het menes tilfeller der det aalgun mer
enn 4 boenheter pr. ar ogleller selger driver ¢ inglutvikling/utleie av ei som naering. Gyldig forsikring

forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun legnos pa eiandom som selges i Norge.
1.2, Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sesken eller personer som har

eller har hatt felles h d, samt som tidli har bebodd eller bor p4 eiendommen.
1.3 Ved salg av landbrukseiendom og sma er det kun ogfcllcr kérbolig med evt. direkte tiherende garasje
og tomt som omfalles av forsikri Ved salg av kombinasj dom der boligdelen ulgjer 50 % eller mer, svarer

selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert ogleller benyttet til hohufon'nél
1.4 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDE! R

21 Forslknngan trer i krafl fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksi 12 mé far overtagel!
Ved oppgj trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge panan dog maksimalt 12 maneder far
overlakelse. Forsikringen leper deretier i den perioden kjaper kan rekl . 5 &r fra av
eiendommen.

22 Forsikringen dekker forhold som konstateres | forsikringstiden.

\DER SELSKAPET SVARERFOR

3 sk svarer for sikredes (sel | elter avh
inntatt i kjppekontrakten ogrquersmn falgsr av disse forslkrmgsvikar

4.1 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er ullert av sikrede etter avtale med kjaper, eller for arbelder som
sikrede patar seg 4 utfere etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pd vegne av
sikrede eller kjoper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart,

42 Dersom sikrede gir lovnader vedrerende tilstand eller utferelse s& kan ikke selsh holdes ansvarlig for dette,

4.3 Farsikringen dekker ikke krav som falge av darlig/imangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav
kniyttet til tilbeher som skal felge med eiendommen.

4.4 Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller pafores eiend i peri meliom b og kjepers
avertagelse. Som skade regnes her ogsd komponenter som fjemes | denne perioden,

4.5 Forsikri dekker ikke verditap som folge av forek av insekter,

(51 [FORSIKRINGSSUMOG EGENAND

5.1 pets ansvar er beg til eiend ! dog oppad begrenset il NOK 10 D'DO 000 inkludert
menverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumentarte omkosining pélept i forsik imalbel
gjelder ogsé som beg g i et eventuelt hevi . B i forsi kanogsa__“—
direkte overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt)

52 Dersom kjeper fir rett til & heve lqmpal ag kjepesummen er mindre enn maksimalbelopet | henhold til punkt 4.1,

ksep sikrede at kan skje wer!orselskapet allar én salskapat urpskar Ved
selskapels restitusjon av anpeswnmani disse tilfellene, overtar salsk til eiend, og stér fritt
1il & foreta eventuslle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiundommen
D‘emom ‘.’ m er storre enn mak pet som angitt | punkt 4.1, kan selskapel 0gs4 da kreve &
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 4.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av

ks lopet kan restit hele kjap
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53
54

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

‘BEHANDLING

Darsom selsh velgar fre h som b ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
oppgjer mellom sslslcapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 4-5.

Alle mangelskrav som inngar i kjepers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapat NOK 5.000,- eller mindre, forelas ingen g g. Ved forsikri betaling pa mer
enn NOK 5,000,-, fratrekkes ingen egenandel.

glelder likevel ikke for eventuells renter | henhold til FAL § 8-4.

grensningen i forsikri

G/AV/KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Rasas mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skrifllig melding fra tredjemann ventes at krav vil bii reist, skal
t opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som harfkan ha betydning

uten
for sakens behandling, jf. FAL §4-10.

Selskapet biir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett 4r etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Salskapals skrifllige samtykke ma sikrede verken heil eller delvis ansvar, eller forhandle om
kadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikred i av ansvar, aller
avtalte om utbadrfnger ete,
Blir krmr reist mot Selskapet og avforeikringan betaler pet de nedvendi i for
av gelsk L. Som nedvendig inger regnes i denne forbindelse ikke ulglﬁer til selgars
wvokam!awncl.
Blir krav reist mot sikrede og ansvar av forsikringen, har apet rett til &
+ behandle kravet;
+ utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
- forhandle med kravstiller, og
*p dere saken for
Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak | minnelighet, eller det betaler den imale forsikri svarer

Selskapet ikke for videre ulgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere pélnpar

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjeper).

7.2

73

74

Dersom foretar til Kjeper, fi pel seg relt til & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset Ll forhold om svik, misli likt og Iser som er reguler i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og B-5. Selskapet kan ogsa si opp rofslkrlngen jlr FAL §4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbi 1 dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt.
6.1, oppstér interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredj tatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbataling i sikradas rett mot

tredjemann. Sikrede skal g]nre det som er nedvendig for & sikre Kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fi under bolig: f gen har oppstalt som felge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pé hans vsgns. eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler
undar il i ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp |

samsvar med bestemmelsene | forslkllngsavlalerwan

8.1

8.2

Lowwalg

Morsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den ulstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg | forsikring, eller det er gjort annen aviale,

Vemeting

Tvister etter forsik ! j ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i

gjeldends lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Side2avi




8.3 Registrering og b ing av p PPl g

Forsikringsgivere som falle t som Selskapet dier p I som felles ilingsar lig
i henhold til gj gelverk, herunder lysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
forordningen (GDPR). P pplysni vil bli registrert og & I avuarslss
bshandﬂngsansvaﬂlge for det formal & admini og gj i i al dl I
krav under for & betali fak i ti og for & opphdle ragulatoricke og eller
andre krav etter lov. Dom karl inkludere owarfwrwl av pemnopplysnmgerdarsom det er nedvendig, for eksempel til
agenler fentlige myndigheter og andre
selskaperlkonsemet Det kanvaara dvendig & overfare p gene il en tredjepart utenfor EU, i sa fall
il disse gene vaare i henhaold til de som slilles sn.sr gjeldende lovgivning.
Wi samler inn | lysningene dine fra forskjellige kilder, for ek | fra deg sdv fm dm familia, andre
forslkringsgivere, forsikringsmeglere, reassuranderer, kreditt per, anti-hvi g list
andre b eller andre registre. Behandling av personopplysni ar dig for & kunne oppfylle
forpliktel i henhold til i 1, mlegg ul latoriske- og Iuvkrav S!ice peraompplysnlnger kan vaere
Isomakl identifikasjons-, bolig-, j ll- og annen ral

Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre mn formélet for behandlingen, eller slik evrig Invgl\mmg palegger. Som
regel vil dette veere s lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til
forsikringsavialen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Faramﬂngstaker harl henhold il gjeldenda ragelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysmnger om en selv de felles

bet dler, og hvilke sikkerhetstitak de felles beh har i Man kan nar

som helm “kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandli fige, for retting av mangelfull
for utlevering av disse oppl gene (herund dawporlsbllltet} eller sletting/anonymisering | den

utstmkning det er mulig.

Kontaktinft it til de felles rligy er HDI Glohal Spedalty SE cof deelberg & Partners,
Lysaker Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. H del i kan rattes il
nevnte adresse eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine reﬂrghe&sr efter
personopplysningsloven ikke er ivaretatt kan du klage Uil Datatik 1, 58 Www. no

'8 BISTANDIKLAGESAKER RS
Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den

vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett il 4 klage lil Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.
Beseksad D ien 145A.
Finansklag da er pRr vadavlaia mellom Forb:ukerrédet. Finans Norge, Nanngslm Huvedcrgamsas}on,
Fi | g og Virke. F das
lase tvister mallom ﬁnanssslskap og denas kundar Klager som msldar boligselgerforsikring vil ferst bli vurdert a\r
for Fi for fi ing - Eierskift rt. Saker som ikke lases |

kretariatet, kan bli fremlagt for Fi klag da Eierskifte. Fi k. da uttalelser er radgivende, og er

gratis for 1. F o P dekker for denne
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

% Enebolig med leilighet

(© Floras vei 13, 4515 MANDAL
(I LINDESNES kommune

# gnr. 39, bnr. 336

- ek

Befaringsdato: 13.04.2026 Rapportdato: 14.04.2026 Oppdragsnr.: 21434-1144 Eiendomsverdi ref nr: AJ1248

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS Var ref: Hjemmelshaver

& Bl

Gyldig rapport
14.04.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lindesnes Takst AS

Ansatte i Lindesnes Takst AS er enten organisert i Norsk Takst eller i NTIF:

NTIF-takstingenigr — for en tryggere bolighandel.

\

Norsk takst

Nar du skal kjgpe eller selge bolig, er det viktig a ha en fagperson du kan stole pa. Takstingenigrer som er medlemmer av Norges
Takstingenigrers Forening (NTIF), tilbyr ikke bare hgy faglig kompetanse, men ogsa ekstra trygghet gjennom kvalitetssikring og

ansvarsforsikring. NTIF-medlemmer er utdannede takstmenn med dokumentert erfaring og forpliktelser til etiske retningslinjer. De har
tilgang til en av bransjens beste profesjonsansvarsforsikringer, noe som gir ekstra sikkerhet dersom det skulle oppsta feil i
takstrapporten. | tillegg far NTIFs medlemmer jevnlig faglig oppdatering og kurs, slik at de alltid er oppdatert pa gjeldende lover og

praksis. A velge en takstingenigr fra NTIF er & velge en tryggere og mer forutsigbar bolighandel.

NTIF — faglig kvalitet og sikkerhet du kan stole pa.

Rapportansvarlig

Kristian Torland
Uavhengig Takstingenigr
kristian@lindesnestakst.no

992 76 076

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21434-1144 Befaringsdato: 13.04.2026
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Bygninger pa eiendommen

Enebolig med leilighet

Anvendelse

Bolig

Byggear Kommentar

2026 Eneboligen er nylig ferdigstilt. Midlertidig

brukstillatelse foreligger.

Oppdragsnr.:  21434-1144 Befaringsdato:  13.04.2026 Side:3av 8
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  21434-1144 Befaringsdato:

13.04.2026

Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig med leilighet

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke méaleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 103 103 103
1 etasje 107 107 36 107
Loftsetasje 24 24 20 44
SUM 234 36 20 254
SUM BRA 234
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Stue/kjpkken, bad/vaskerom, 2
Underetasje soverom, trappegang, trappebod,
bad/vaskerom, tvstue, 3 soverom
1 etasje Entré / gang, toalettrom, stue/kjgkken,
soverom, bad
Loftsetasje Loft uinnredet
Kommentar

Trappehullet er medregnet arealet i 1 etasjen. Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH
(areal med lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal) Det kan forekomme noe areal avvik da
boligen har skrdvegger samt lukkede vegger inn mot anlagt leilighet blant annet. Terrassens mal er tatt fra tegninger.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Kommunale papirer er ikke gjennomgatt, men tegninger er kontrollert. Det mangler en dgr imellom enhetene om boligen er
registrert som bolig med hybel. Forhgr deg med megler.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Neij

Oppdragsnr.:  21434-1144 Befaringsdato:  13.04.2026 Side: 5av 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
13.4.2026 Kristian Torland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnor. Areal Kilde Eieforhold

4205 LINDESNES 39 336 485.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Floras vei 13

Hjemmelshaver
Verloop Alexander Johannes

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering og deler av 14.04.2026 Ik'ke ) Nei
kommunale papirer gjennomgatt
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Forutsetninger

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke apnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre
malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over
terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt.
Takstmannen undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller
en Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og
beskriver avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a8 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt sarskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
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Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjgr
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk
verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster a oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover,
forskrifter og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje, byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra
dagens forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du

kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Egne forutsetninger

Rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Kommunale papirer er ikke
gjennomgatt. Det er ikke utfgrt tilstand pa eiendommens overflater.
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LINDESNES
KOMMUNE

JA Arkitekter AS
Torjusheigata 6A

4515 MANDAL

Jan Grundeland Antonsen

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00166-28 Per Arve Abraham 24.03.2026
Drageland

Midlertidig brukstillatelse, ny bolig med to boenheter, gnr/bnr 39/336, Floras
veil3AogB

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 39/336/0/0
Ansvarlig sgker: JA Arkitekter AS
Tiltakshaver: VESTLANDSHUS S@R EIENDOMSUTVIKLING AS

Tillatelse til oppfgring av ny enebolig med garasje, hagestue og forstgtningsmurer ble gitt 18.02.2025.
Tillatelse til endring og ekstra boenhet ble gitt 22.12.2025.

Ifglge sgknad fra ansvarlig sgker den 16.03.2026 er det ikke registrert mangler som hindrer midlertidig
brukstillatelse.

Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) &
21-10.

Brukstillatelse gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. forskrift om byggesak (SAK10) § 8-1, tredje avsnitt.

Brukstillatelsen gjelder for fglgende deler av tiltaket:
- Boligen, bortsett fra hemsen i tredje etasje.

@vrige arbeider ferdigstilles fortlppende. Det ma sgkes om ferdigattest for hele prosjektet samlet.

Tiltaket er jf. matrikkellovens § 25 fgrt i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet om
fgringen.

Det gjgres oppmerksom pa at eier er ansvarlig for at den enkelte bygning, med begge boenhetene, blir
merket med adressenummer, jf. Matrikkelforskriften § 57. Dette skal vaere satt opp fgr bygning eller
bygningsdel kan tas i bruk.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



Gebyr
Behandlingsgebyr for sgknaden faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura ettersendes
tiltakshaver.

Gebyrtype midlertidig brukstillatelse 2.400,-

Med hilsen

Per Arve Abraham Drageland
saksbehandler/jurist

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

BRANNVESENET S@R IKS

MAREN KOMMUNESERVICE AS

VESTLANDSHUS S@R EIENDOMSUTVIKLING AS, Torje Vetnes



LINDESNES
KOMMUNE

JA Arkitekter AS
Torjusheigata 6A
4515 MANDAL

Jan Grundeland Antonsen

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00166-23 Per Arve Drageland 22.12.2025

Godkjent sgknad om endring og ekstra boenhet, gnr/bnr 39/336, Floras vei 13 A
og 13 B

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 39/336/0/0

Ansvarlig sgker: JA Arkitekter AS

Tiltakshaver: VESTLANDSHUS S@R EIENDOMSUTVIKLING AS
Vedtak

| henhold til delegert myndighet og med hjemmel i pbl. § 21-4 gis tillatelse til etablering av ekstra
boenhet og andre omsgkte endringer, i trdd med sgknad, tegninger og situasjonskart mottatt
04.12.2025.

Det forutsettes at boligen kun skal inneholde 2 boenheter, som begge ma oppfgres i trad med
kravene i pbl. med TEK17. Videre forutsettes det at forbindelsen mellom den del av underetasjen som
forblir en del av boenheten i hovedetasjen, beholdes apen, og uten alle hovedfunksjoner for en bolig.

Den nye ekstra boenheten i underetasjen tildeles adressen: Floras vei 13 B.
Eksisterende boenheten i hovedetasjen tildeles adressen: Floras vei 13 A.

Alle parter kan klage pd vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til d klage pd
forvaltningsvedtak.

Saksopplysninger
JA Arkitekter AS spker pa vegne av tiltakshaver Vestlandshus Sgr Eiendomsutvikling AS v/ Torje Vetnes
om tillatelse til oppfgring bolig pa eiendom gnr/bnr 39/336.

Det spkes om etablering av ekstra boenhet (sekundaerleilighet) i underetasjen, inkludert endringer av
planlgsningen i underetasjen, samt mindre fasadeendringer.

Spker opplyser at endringene ikke endrer pa boligens bruksareal.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



Naturmangfoldloven
Ingen endringer.

Nabomerknader
I medhold av bestemmelsene i pbl. § 21-3 andre ledd gis det fritak for nabovarsling for det omsgkte
tiltaket. Det anses ikke at nabointeresser blir bergrt av det omsgkte tiltaket.

Infrastruktur

Ingen endringer ut over at ekstra boenhet tilkobles vann- og avlgp, og mindre endringer mht.
adkomst/tun/parkering for leilighet. Ansvarlig sgker har sendt inn dokumentasjon pa at alt vann til
begge boenhetene gar gjennom samme vannmaler, og at kommunens tekniske avdeling da har godkjent
tilkobling ogsa far den ekstra boenheten.

Erklaering om ansvarsrett

Erklaering om ansvarsrett er innsendt og er iht. signert gjennomfgringsplan datert 04.12.2025. Evt.
endringer i ansvarsforholdet krever at ny erklaering om ansvarsrett sendes kommunen sammen med
revidert gjennomfgringsplan.

Det legges til grunn at foretakene har tilstrekkelig utdanning og kompetanse til 3 kunne erklzere
ansvarsrett for de aktuelle fagomrader.

Ansvarlig sgker er tiltakshavers bindeledd bade med bygningsmyndighetene og med gvrige ansvarlige
foretak i en byggesak. Det er ansvarlig sgkers plikt a sgrge for at foretak som erklaerer ansvarsrett, far
melding om vedtak i saken.

Arealplanstatus

For omradet gjelder kommuneplanens arealdel med tilhgrende bestemmelser, vedtatt 07.09.2023.
Videre omfattes eiendommen reguleringsplan for Skinsnesheia, planID 201103, med tilhgrende
bestemmelser, ikraft 26.05.2011. Aktuell eiendom er regulert til boligbebyggelse.

Vurdering
Det aktuelle tiltaket er i samsvar med gjeldende plan.

Det er tidligere gitt tillatelse til oppfgring av ny enebolig med en boenhet pa tomta i vedtak datert
18.02.2025, dok. 16. Reguleringsbestemmelsene tillater ogsa en sekundaerleilighet, slik det na sgkes
om.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 060 440



Nar tiltaket ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av pbl, sa har tiltakshaver krav pa a fa
tillatelse til omsgkte tiltak, jfr. pbl. § 21-4, 1. ledd, 1. pkt.

Tiltakshaver har derfor krav pa a fa godkjent omsgkte ekstra boenhet (sekundeerleilighet) i
underetasjen, med endringer av planlgsning og omsgkte fasadeendringer.

Forutsatt at resterende del av underetasjen beholdes med apen forbindelse opp til hovedetasjen slik
som reviderte tegninger viser, og uten kjgkken, sa vil denne del anses som del av boenheten i
hovedetasjen. Dersom denne del av underetasjen tettes igjen med vegg/dgr mot hovedetasjen, og at
det etableres alle hovedfunksjoner for bolig (i dette tilfellet kjpkkeninnredning), sa vil det vaere
spknadspliktig og betinge dispensasjon eller reguleringsendring.

Den nye boenheten i underetasjen gis adresse Floras vei 13 B.

Informasjon

Ferdigstillelse
Ansvarlig spker skal anmode om ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse, fgr det nye tiltaket tas
i bruk.

Det varsles herved om at sakens parter ma paregne at kommunen foretar tilsyn med befaring i
tidsrommet omkring utstedelse av ferdigattest for tiltaket.

Stikningsdata som angir byggets eksakte plassering ma innsendes digitalt pa EUREF89-format, versjon
SOSI 4.0 eller nyere senest ved anmodning om brukstillatelse. Det ma ogsa innsendes
kart/situasjonsplan pluss digitale stikningsdata som viser ngyaktig plassering av stikkledninger for vann
og avlgp fra tiltak til pakoblingspunkt pa kommunalt nett fgr brukstillatelse kan gis.

Bortfall av tillatelse
Denne tillatelsen er gyldig i tre ar fra vedtaksdato, dvs. at om tiltaket ikke er igangsatt innen tre ar, faller
tillatelsen bort.

Matrikkelinformasjon
Tiltaket er jfr. matrikkellovens § 25 fgrt i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet om
faringen.

Gebyr

Behandlingsgebyr for sgknaden faktureres i henhold til kommunens gebyrregulativ. Faktura ettersendes
tiltakshaver. Gebyr for tilknytning til offentlig vann og avlgp faktureres i henhold til kommunens
forskrift.

Endring av tillatelse, gebyrID 110723 4.800,-

Ekstra boenhet, gebyrID 110669 8.000,-

Merarb. pga. endring pabegynt for tillatelse gitt, 50 % tillegg [6.400,-

Totalt 19.200,-

Post: Nordre Heddeland 24, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 320 487

87
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak

Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til péfart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsd oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen
Per Arve Drageland Kjersti Skiple Verdal
saksbehandler/jurist Avdelingsleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Situasjonsplan revidert 04.12.2025
25-V02-fasader 1-2 04.12.2025
25-V02-fasader 3-4 04.12.2025
25-V02-hovedplan 04.12.2025
25-V02-plan underetasjen 04.12.2025
25-V02-snitt og hems04.12.2025

Kopi til:
VESTLANDSHUS S@R EIENDOMSUTVIKLING AS, Torje Vetnes

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 39, Bruksnr 336 Kommune: 4205 Lindesnes
Adresse:
Veiadresse: Floras vei 13, gatenr 21089 Grunnkrets: 801 Skinsnes-Ime
4515 Mandal Valgkrets: 2 Ime og Holum
Oppdatert: 24.11.2021 Kirkesogn: 5150202 Mandal
Tettsted: 4011 Mandal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 29.11.2021 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 485,1 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

lkke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme péa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 10.04.2026 10:33 — Sist oppdatert 10.04.2026 10:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

19.11.2021
24.11.2021

19.11.2021
24.11.2021

Rolle
Avgiver
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Berart
Mottaker

Matrikkel
4205/39/16
4205/39/325
4205/39/336

4205/39/16

4205/39/325
4205/39/334
4205/39/336
4205/39/337

Arealendring
-485,1

0,0

485,1

-581,4
0,0
0,0
0,0

581,4



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 3: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Floras vei 13

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
K01

HO1 1

Kulturminner:

Type
Bolig

Bolig
Midlertidig brukstillatelse
Olje/parafin/fl.brensel

Offentlig kloakk
Tilkn. off. vannverk
301449993

BRA: Bolig  Annet
105,4

103,1

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger
HO1

Kontaktpersoner:

Rolle
Tiltakshaver

Kulturminner:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er naering
Igangsettingstillatelse

301450109

BRA: Annet

21,8

Bolig

Navn
Vestlandshus Ser
Eiendomsutvikling AS

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 3: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Type
Unummerert
bruksenhet

Annet som ikke er naering
lgangsettingstillatelse

BRA Kjokkenkode
208,5 Kjokken

Bebygd areal: 150,6
BRA bolig: 208,5
BRA annet:
BRA totalt: 208,5
Har heis: Nei
Totalt BTA:
105,4
103,1

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 23,0
BRA bolig:
BRA annet: 21,8
BRA totalt: 21,8
Har heis: Nei
Totalt BTA:
21,8

Fedselsnr. / Org.nr.
917127999

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 12,0
BRA bolig:

BRA annet: 10,7
BRA totalt: 10,7
Har heis: Nei

Antall rom
7

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
lgangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:

Bad WC
2 2

18.02.2025

24.03.2026

1
2

Annet Totalt

Bad WC

18.02.2025

Annet Totalt

Bad WC

18.02.2025



Bygningsnr: 301450112

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 10,7 10,7
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fadselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Vestlandshus Ser 917127999

Eiendomsutvikling AS

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Antall etasjer:

Bolig

Annet Totalt



» Eiendomsgrenser
a m b | fq —— Nagyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm

Kommune: 4205 Lindesnes —— Lite nayaktig 101-600 cm

Eiendom:  4205/39/336/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

N

— - Omtvistet grense
— — Vannkant A
— — Vegkant

Fiktiv grenselinje Mélestokk 1:1000

Teigdelelinje Dato: 10.4.2026
Punktfeste

¥
—

eodata-AS;Kartverket/ Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendomsgrenser
—— Ngyaktig maling 3-11 cm

ambita

Kommune: 4205 Lindesnes

—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm
——— Lite noyaktig 101-600 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant
Malestokk 1:1000

Dato: 10.4.2026

Fiktiv grenselinje
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Nabolagsprofil

Floras vei 13 - Nabolaget Skinsnes/Ime - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 87/100
e Etablerere . 2
. Kvalitet pa skolene
e Husdyreiere .
Veldig bra 84/100
A Naboskapet
Offentlig transport i Godt vennskap 67/100
2 Olav Nilsens plass 9 min #
Linje 204,216 0.8 km .
Aldersfordeling
<+ Mandal v/ALTI 8 min &
Totalt 16 ulike linjer 3.5km N A E’;
8R%
@ Marnardal stasjon 27 min & X e . S > Y < 5 X
Linje F5 241 km NV s NE W RE
- - oXwn -
SN
X Kristiansand Kjevik 45 min & II B II
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
[l Skinsnes/Ime 2065 857
Lindesnes lzeringssenter (1-10 kl.) 16 min % W Manda 12359 2981
Norge 5425412 2654586
18 elever, 2 klasser 1km
Ime skole (1-7 Kl.) 18 min &
329 elever, 14 klasser 1.6 km
Barnehager
Vassmyra ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min 4
229 elever, 10 klasser 1.2 km Skinsnesheia barnehage (0-5 ar) 5min %
131 barn 0.5 km
Mandal videregaende skole 10 min &
795 elever, 43 klasser 5.6 km Rauneveien barnehage (1-5 ar) 12 min &
12 barn 1 km
Segne skole- og idrettssenter vgs 22 min &
600 elever 28 km Preg barnehager Ime (0-5 ar) 14 min &
43 barn 1.2km
Ladepunkt for el-bil
Dagligvare
&  Gumpens Auto Mandal AS 17 min #&
Rema 1000 Skinsnes 16 min &
&  EXTRA Ime/Marnarkrysset 17 min & Post i butikk, PostNord 1km
Kiwi Mandal 17 min &




Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 93/100

v Kuvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 86/100
# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport
@ Skinsnesheia ballokke 7er 5min %
Fotball 0.5 km
@ Vivendelstien ballokke 10 min &
Ballspill 0.9 km
&  Sprek365 Mandal 13 min 4
& PDL Centeri Mandal 6 min &
Boligmasse

B 65% enebolig
0 21% rekkehus
14% annet

«Vi er selv en smabarnsfamilie og her
finnes det alltid barn og leke med,
dette er noe av det aller beste med &

bo heri Victorias vei. Barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Mandal 8 min &
@ Apotek 1 Mandal 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% ibarnehagealder
I 39% 6-12ar

19% 13-15 ar
B 18% 16-18ar

Familiesammensetning

R
W)
=
3
o
(Y]
=
S5

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
B Skinsnes/Ime
@ Mandal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

69



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Maiken Skoie
T:906 81 815
ms@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



