LUND

KIRKEVEIEN 12D, 4631 KRISTTIANSAND S
Romslig 2- roms endeleilighet med solrik balkong | Nytt bad 2024 | Attraktivt og sentral beliggenhet
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Prisantydning: 2 990 000,- + omk eXb()
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Meglers kommentar

Velkommen til Kirkeveien 12D!

Lys 2-roms endeleilighet med attraktiv beliggenhet pa
populzere Lund. Det er utfort oppussing og
oppgraderinger med blant annet oppusset bad fra
2024. Solrik balkong med flott utsyn. Her betaler du
ingen dok. avgift!

Andelsleiligheten inneholder:
- 4. etasje: Entré, bad, stue, spisestue (brukes i dag som

sovealkove), kjokken, soverom. 2 boder i kjeller og 1
bod pa loft.

Med leilighetens beliggenhet pa den gronnere delen av
Lund, har du gangavstand til Kristiansand sentrum
med handlegater, butikker, restauranter m.m. I
nzeromradet finner du bl.a. dagligvare, UiA, Jegersberg
med nydelige turmuligheter og Bertesbukta med
strand og badeplass. Treningssenter like ved.

Velkommen til visning, husk pamelding.

Adresse Kirkeveien 12D
Prisantydning 2990 000,- + omk.
Omkostning 6790,-
Totalpris 3356 110,-
Fellesgjeld 359 320,-
Felleskostnader Kr4701,-
BRA-i/BRA Total 58/69 kvin
Eierform Andel

Byggear 1946

Tomt 53774 kv
Kontaktperson i Exbo

Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler

Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE KIRKEVEIEN 12D

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 58 kvm
BRA - e: 11 kv
BRA totalt: 69 kvim
TBA: 4 kv

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller:

BRA-e: 5 kvm. To kjeller boder4. etasje

BRA-i: 58 kvm. Entré, bad, stue, spisestue, kjokken,
soverom

Loft:
BRA-e: 6 kvm. Bod loft

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
4 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
53774 kvim

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for borettslaget. Opparbeidet med plen og
beplantning. Fine utearealer med bla. felles grantomrade
og sittegrupper til felles bruk.

Beliggenhet

Fra leiligheten har du gang - og sykkelavstand til de fleste
fasiliteter. Naermeste dagligvarebutikk, Coop Prix, finner
du like ved. I tillegg er bade Spar, treningssenter og flere
kaféer kun et steinkast unna. UiA ligger kun en kort
spaser- eller sykkeltur unna. Det er ogsa flere skoler og
barnehager i nzeromradet.

Lund er et av Kristiansands mest populaere boomrader
med sine gode friluftsmuligheter og naerhet til
Kristiansand sentrum. Mulighetene er ogsa mange nar
det kommer til friluftsliv og fritid. I dette omradet finner
du turomradet Jegersberg med lyslayper og badevann. |
andre enden av Lund ligger Bertesbukta med
smabathavn og badeplass.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Oda Bjorgum

Innhold

Entré, nytt flislagt bad i 2024 , romslig stue med utgang
til sydvendt balkong med markise (fra 2021), spisestue,
lyst kjokken og stort soverom.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

I tillegg folger det med 2 boder i kjeller og 1 romslig bod
pa loft.

Det er fellesvaskeri i kjelleren (10kr vasken) og
torketrommel samt tilgang pa verktoy i snekkeravdeling.
Sykkelparkering i kjelleren.

Standard

Andelsleilighet beliggende i 4 etasje i blokk oppfert i
19406. Det er utfort oppussing og oppgraderinger av
leiligheten. Nyere bygningsdeler fremtrer i god teknisk
stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i forventet tilstand

med tanke pa alder.
Andelsleilighet - Byggear: 1946

UTVENDIG

Vinduer i PVC/plast med 2 og 3-lags glass fra 2008,
2014 og 2023. Inngangsdor og balkongder. Balkongder
er fra 2014. Balkong med betongdekke fra byggear.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med laminat,
malte vegger og malte betong himlinger. Innvendige
profilerte darer.

VATROM



Bad renovert i 2024 har gulv/vegg med fliser og malt
himling. Vegghengt toalett, baderomsinnredning,
opplegg for vaskemaskin og dusjderer.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med slette fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk opp i overskap/
med omluft (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastror (ror i ror) med fordeler koblinger i himling pa
bad. Vannror er skiftet ut. Avlgpsror av plast. Eldre soil
lufterar opp fra kjokken.

Fornyet avlopsror fra kjokken og bad. Naturlig
ventilasjon med lufteventil i vinduer. Radiatorovner.
Sikringsskap med automatsikringer.

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over losare og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Selger informerer om folgende:
- Lampe i stua, soverommet og kjokken medfolger ikke.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag. Selger
opplyser at under- overvarmen pa komfyren ikke
fungerer.

TV/Internett/Bredband
Altibox er leverandor av fibernett til hele borettslaget.
Hver boenhet velger eget abonnement.

Parkering
Gateparkering etter omradets bestemmelser, forstemann
til molla prinsippet.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP588150

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke eansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap ligger vedlagt prospektet.

Borettslaget er tilknyttet Bosor Boligbyggelag.

-Det er vedtektsbestemt forkjopsrett for medlemmer av
borettslag og boligbyggelag. Utlyses etter budaksept. Ved
benyttelse av forkjapsrett paloper det forkjopsrettsgebyr
for kjoper.

-Borettslaget har 1 prioritets pant for forfalt husleie
-Kjoper ma godkjennes av styret

-Husordensregler og vedtekter bor noye gjennomgas for
budgivning

- Medlemskap i Bosar Boligbyggelag koster ca. kr. 800,-
pr. andelseier. Kjoper(ne) MA vaere medlem for
overdragelse kan finne sted. Se www.bosor.no for
innmelding.

- Styret kan innkalle beboerne til dugnad ved behov.

- Dyrehold er tillatt pa folgende vilkar:

a) Det er bandtvang hele aret for hunder som luftes ute,
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innenfor borettslagets eiendom

b) Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede
soppelkasser innenfor borettslagets eiendom

¢) Dyrene ma ikke veere til sjenanse for andre beboere

- Utleie méa godkjennes av borettslagets styre.
Bruksoverlating er tillatt innenfor borettslagslovens
bestemmelser.

Vedlikehold/oppgraderinger planlagt i 2026
Endeveggene skal impregneres. Vi har veert i dialog med
banken, skal ke linerammen noe. Representant fra
Bosor skal lede arbeidet.

Vi skal bytte 2 stuevinduer, 2 balkongderer og et vindu.
Har fatt tilbud fra Uldal.

Gjennomgang av gesimsen. Det har veert nedfall over
12E, dette ma fikses, resten av gesimsen ma sjekkes.
Oppgradering av bakgarden. Som er igang.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Radiatorovn, for evrig elektrisk
oppvarming. Varmekabler pa bad.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfoelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke
Oppvarmingskarakter Rod Energikarakter G
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter, eiendomsskatt og renovasjon
inngar i fellesutgiftene.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Avdrag felleslan kr. 172

Renter felleslan kr. 502

Driftskostnader kr. 2 556

Renter felleslan kr. 976

Avdrag felleslan kr. 335

Tilleggsytelser: Altibox fiberaksess kr. 79
Dugnad kr. 50

Energiserviceavtale malerdata Techem kr. 31

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4701

Andel Fellesgjeld
Kr 359 320

Andel fellesgjeld ar
2026



Fellesgjeld pr. dato
04.05.2026

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 60308129953, Nordea

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.05.2026: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 04.05.2026: 10 375 444

Andel av saldo: 121 981

Forste termin/forste avdrag: 25.09.2025 ( siste termin
25.09.2053)

Lanenummer: 60308129945, Nordea

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.05.2026: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 04.05.2026: 18 987 177

Andel av saldo: 237 340

Forste termin/forste avdrag: 25.09.2025 ( siste termin
25.09.2053)

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
St Olavsv 13 Borettslaget A/1

Organisasjonsnummer
953136058

Andelsnummer
74

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i
Klare Finans AS

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosar

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 152, bruksnummer 1265 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 74 i St Olavsv 13 Borettslaget A/1
med orgnr. 953136058

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og

rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/152/1265:

22.05.20006 - Dokumentnr: 10536 - Bestemmelse iflg.
skjote

Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjote/festekontrakt

16.09.1947 - Dokumentnr: 1171 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 21.11.1952

Vei, vann og avlep
) g I
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under kommuneplan nr. 1443,
reguleringsbestemmelser for Lund Torv
omraderegulering, godkjent av bystyret 11.12.2019.

Formal: Bebyggelse og anlegg.
Hensynssone: Faresone ras og skred.
Plan i naeromrdet: Plan 1443 Lund torv.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med



fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema péfort budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2990 000,00 (Prisantydning)
359 320,00 (Andel av fellesgjeld)

3349 320,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

5 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
1090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

6 790,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3350 410,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3356 110,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))



Omkostninger kjopers belop
Kr 6790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers

egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for

budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 91 326,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no

TIf: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
T1f: 380 95 550

Salgsoppgavedato
07.05.2026
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
',‘%Nr in wb""ﬁ
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260096

Selger 1 navn

Oda Bjgrgum

Kirkeveien 12D

Poststed
KRISTIANSAND S 4631

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OB

Document reference: 1001260096
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Oppussing av bad i forbindelse med felles renovering i borettslaget.
Arbeid utfort av | Olto vvs bademilig

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget har fatt skriftlig bekreftelse pa alt arbeid som er gjort i hver leilighet.

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Fornyet avigpsror pa kjgkken og bad. Borettslaget har skriftlig bekreftelse.

Arbeid utfert av | Olto vvs bademiljg

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
. Det har veert et problem med skjeggkre i 2020 som ble handtert av Anticimex i hele borettslaget. Ikke vaert noe
Beskrivelse . )
skjeggkre siden.
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
| forbindelse med renovering av bad ble noe elektrisk ogsa skiftet ut. Dette har borettslaget skriftlig.
Beskrivelse Samsvarserklaering: ja. Jeg har i tillegg fatt hjelp av elektrikerbror & henge opp en lampe i stua. Samsvarserkleering:
nei.
Arbeid utfort av |Olto vvs bad
Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | forbindelse med renovering av bad i borettslaget.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Initialer selger: OB
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
] Nei Ja

Document reference: 1001260096

Beskrivelse Skal gke lanet pa 1,3 millioner.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Se annet punkt om skjeggkre.
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ﬂa Andelsleilighet
@ Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S [IJJ KRISTIANSAND kommune
# gnr. 152, bnr. 1265

# Andelsnummer 74

Sum areal alle bygg: BRA: 69 m? BRA-i: 58 m?
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Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 05.05.2026 Oppdragsnr.: 16579-6137 Eiendomsverdi ref nr: FS7512

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet beliggende i 4 etasje i blokk oppf@rt i 1946. Det
er utfgrt oppussing og oppgraderinger av leiligheten. Nyere
bygningsdeler fremtrer i god teknisk stand. Eldre
bygningsdeler fremtrer i forventet tilstand med tanke pa alder.

Andelsleilighet - Byggear: 1946

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i PVC/plast med 2 og 3-lags glass fra 2008, 2014 og 2023.
Inngangsdgr og balkongdgr. Balkongdgr er fra 2014. Balkong med
betongdekke fra byggear.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med laminat, malte vegger
og malte betong himlinger. Innvendige profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad renovert i 2024 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin
og dusjdgrer.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har
avtrekk opp i overskap/med omluft (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Plastrgr (rgr i rgér) med fordeler koblinger i himling pa bad. Vannrgr
er skiftet ut. Avlgpsrgr av plast. Eldre soil luftergr opp fra kjgkken.
Fornyet avlgpsrgr fra kjpkken og bad. Naturlig ventilasjon med
lufteventil i vinduer. Radiatorovner. Sikringsskap med
automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
LOVIighet Ga til side
Andelsleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

. . Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader forhold til dagens krav.
15
10
5
2
0 <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@  Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
@ Innvendig > Innvendige dgrer - 1 Ga il side
@ vatrom > 4 etasje > Bad > Overflater Gulv Gafil side
@ vatrom >4 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
0 Kjgkken > 4 etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning - 1
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar
1946 I henhold til Eiendomsverdi.no.
Anvendelse

Leilighet til andel eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med ok standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

Andre utvendige forhold

UTVENDIG .

Beskrivelse

Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.
m Vinduer

Vurdering av avvik:
Beskrivelse

¢ Det er avvik:

Vinduer i PVC/plast med 2 og 3-lags glass fra 2008, 2014 og 2023. Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende

for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Konsekvens/tiltak
(200 Dgrer * Tiltak:

Beskrivelse Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan

Inngangsdgr og balkongdgr. Balkongdgr er fra 2014. eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp til
Borettslaget a rekvirere.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger INNVENDIG

Beskrivelse

Balkong med betongdekke fra byggear. m Overflater
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

« Det er awik: Gulv med laminat, malte vegger og malte betong himlinger.

Balkong har veer slitasje, noe synlig armering og litt I@s puss.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: m Etasjeskille/gulv mot grunn

. Beskrivelse
Behov for renovering av balkong naermer seg.

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Malt hgydeforskjell pa gulv opptil
10mm gjennom hele rom.

(2 Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1265
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Innvendige profilerte dgrer.

@ Innvendige dgrer - 1

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Et dgrblad har Igs folie.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrblad et modent for utskifting.

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad renovert i 2024 med dokumentert utfgrelse i form av utfgrt i regi av
Borettslaget.

4 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

4 ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er 29mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk og oppkant bak list mot dgrterskel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Et lite felt av gulv i dusj har ikke/lite fall hvor det blir liggende litt vann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om det er behov for tiltak ma vurderes.

4 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 16579-6137

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Litt synlig mansjett i sluk.

4 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjdgrer.

4 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mangler luftespalte i dgr for til luft til rommet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Luftespalte i dgr bgr etableres.
4 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det er fysisk umulig da skillevegger er av
betong/lettbetong.

KI@KKEN
4 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate. Stekeovn,
platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

4 ETASJE > KIGKKEN
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

m Overflater og innredning - 1 Beskrivelse
Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler koblinger i himling pa bad. Vannrgr er
Vurdering av avvik: skiftet ut.

e Det er avvik:

Benkeplate har litt topp i skjgt. Sokkel langs gulv har noen slitasje,
mangler sokkel i enden og det er skrudd en skru i gulv pa hjgrne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

m Avlgpsror

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Eldre soil luftergr opp fra kjgkken. Fornyet avigpsrgr
fra kjgkken og bad.

24
¥

4 ETASIE > KIPKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator har avtrekk opp i overskap/med omluft (kullfilter).

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1265
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer.

Andre installasjoner
Beskrivelse
Radiatorovner.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Oppdragsnr.: 16579-6137
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1946 Oppgraderinger utfgrt senere.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, s langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar
Men en gjennomgang av elektriker anbefales alltid.
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265
4204 KRISTIANSAND

Parkveien 23
4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Men rekkverk pa balkong balkong bgr gkes av sikkerhetsmessig grunner.
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 1265
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom Il T\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
y Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveeom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasieaniegg

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 12 av 17



Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Loft 6 6
4 etasje 58 58 4
Kjeller 5 5
Ssum 58 11 4
SUM BRA 69
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Bod
) Entré, bad, stue, spisestue, kjgkken,
4 etasje
soverom
Kjeller 2 boder
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Renovert bad i 2024.
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 1265 Parkveien 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.5.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Oda Berg Bjgrgum Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 152 1265 0 5377.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kirkeveien 12 D

Hjemmelshaver
Borettslaget St Olavsvei 13 Al

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET ST OLAVSVEI 953136058 Bjgrgum Oda Berg

13 AL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
74

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Kirkeveien 12 D, 4631 KRISTIANSAND S

Gnr 152 - Bnr 1265
4204 KRISTIANSAND

Kilder og vedlegg

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Brukstillat./ferdigatt.

Eiendomsverdi.no
Eier

Megler

Tegninger

Versjon Ny versjon

1 05.05.2026

Revisjoner

Dato

05.05.2026

21.11.1952

05.05.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16579-6137

Kommentar Status

Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i
forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt
vurderinger.

Ferdigattest. Gjennomgatt
Gjennomgatt
Samtale med andels eier. Gjennomgatt
Epost fra megler. Gjennomgatt
Gjennomgatt

Befaringsdato: 05.05.2026

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpragvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 16579-6137

Befaringsdato: 05.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kirkeveien 12 D
Postnr 4631

Sted KRISTIANSAND S
A

Gnr. 152

Bnr. 1265
Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 168231601
Bolignr. H0401

Merkenr. A2019-979419
Dato 07.03.2019
Innmeldtav ~ Goran Peselj

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

G

Lav andel

Lite energieffektiv

Hay andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, + deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Etterisolering av yttervegg

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsproving

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler - Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og - Isolering av varmergr, ventiler, pumper

nattsenkning
- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)

- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foresléatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 1952

Bygningsmateriale: Mur/teg!

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Ventilasjon: Kun naturlig
Detaljering varmesystem: Elektrisk kjel



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Kirkeveien 12 D

Postnr/Sted: 4631 KRISTIANSAND S

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0401

Dato: 07.03.2019 12:43:25

Energimerkenummer: A2019-979419

Ansvarlig for energiattesten: St Olavsv 13 Borettslaget A/L
Energimerking er utfgrt av: Goran Peselj

Gnr: 152

Bnr: 1265
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 168231601

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lasblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 7: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende

reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga

trykksvingninger og stoy i systemet.



Tiltak 8: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 9: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 10: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 11: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes 4 installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
stram, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogséa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 12: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogséa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lesninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske mélere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandar avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strom selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn nagdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Borettslaget St Olavsvei 13 AL

Tidspunkt: Mandag 20.04.2026, kl. 17:30
Sted: Lund Kirke.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd generalforsamlingen. Styret
haper du leser gjennom innkallingen og deltar pa generalforsamlingen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker fra styret

Ingen innmeldte saker fra styret.
5. Saker fra eierne

5.1 Soppeldunker
Sgppeldunkene

Forslag til vedtak: Bytte de vi har nd , med noen som har to luker.

Styrets innstilling: Styret tar kontakt med Avfall Sgr for 8 bytte sgppeldunkene til
dunker med to luker.
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6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige generalforsamling til i dag. Normal
praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter
at styret er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 160.000,-
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Vigdis Karlsen

Styremedlem, Helle Raeder Hartvigsen
Styremedlem, Ida Munch Aanonsen
Styremedlem, Martin Dahlseng Hermansen
Varamedlem, Liv Torunn Rgdal
Varamedlem, Silje Elise Strgm

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
b&de de som var pd valg i 8r og de som fortsetter i sine verv.

7.1 Valg av styreleder
Styreleder Vigdis Karlsen er p& valg i ar.

7.2 Valg av styremedlemmer

Ida Munch Aanonsen og Martine Dahlseng Hermansen ble valgt for 2 &r i 2024 og er
pd valg i r.

Helle Raeder Hartvigsen ble valgt for 2 ar i 2025 og er ikke pa valg i ar.

7.3 Valg av varamedlemmer
Liv Torunn Rgdal og Silje Elise Strgm ble valgt for 1 ar i 2025 og er pa valg i ar.

7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling
Det ble ikke valgt valgkomite i 2025.

7.5 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling

Side 2 av 15



Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa generalforsamling.
Framleietakere har rett til & veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& generalforsamling kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte p8 generalforsamling kan du mgte med fullmektig. @nsker du
3 benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

Ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):.......... e

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa generalforsamling til Borettslaget St
Olavsvei 13 AL mandag 20.04.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN Lo
ADRESSE ...ttt

EIER AV ANDELSNUMMER: .....ccccoiiiiiiicc

Leveres til mgteleder
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Styrets arsmelding for Borettslaget St Olavsvei 13 AL
2025

Om borettslaget

Borettslaget St Olavsvei 13 AL (org. nr: 953136058) ligger i Kristiansand kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved rsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for & tegne egen
innboforsikring.

Ved rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Vigdis Karlsen, Kirkeveien 12 C 4.etg.
Styremedlem, Helle Rader Hartvigsen, Kirkeveien 12 C 1.etg.
Styremedlem, Ida Munch Aanonsen, St. Olavs Vei 13 B
Styremedlem, Martin Dahlseng Hermansen, Kirkeveien 12 C
Varamedlem, Liv Torunn Rgdal, Kirkeveien 12 G 2.etg.
Varamedlem, Silje Elise Strgm, St. Olavs vei 13 A

Styrets arbeid i 2025

Styret har hatt 6 fysiske mgter i perioden juni 2025 - mars 2026, i tillegg til tett dialog pa
digital plattform. De fleste beboere er digitale. Informasjon om hva som foregar blir lagt
til p& oppslag i portalen. Kommunikasjon mellom styret og beboerne foregdr ogsa via
mail, telefon og sms.

Ogsd i &r har det vaert stor omsetning av leiligheter, 20 kjgp og salg siden mars 2025.

Vi gjennomfarte felles dugnad i juni 2025. Det ble leid kontainer, ryddet i fellesomrddene
og uteomradene, ryddet i kjellerne, fiernet gamle og nyere sykler som ingen vedkjente
seg, vasket vegger og gelendere i trappeoppganger, vasket vinduer i trappeoppganger og
kjellere, vaskeriene ble grundig vasket.

Det har blitt gjennomfart service pa felles vaskemaskiner.

Vaktmesteren kommer ca en gang pr uke, han klargjgr sgppel for henting. Han tar ogsa
en gjennomgang for 8 se om det er noe som trenger reparasjon.

Vi har fortsatt avtale med Brabo om pynting av uteomrddene vdre. Det har begrenset seg
til klipping av plen og hekk, og trimming av bedene. Vi har ogsa avtale om sngrydding,
strging av sand i bakgdrden.

Vi har hatt 8rlig brannforebyggende tiltak. Vi har avtale med Norsk Brannvern. Alle
apparater har blitt testet, alle rgykvarslere har blitt testet. Vi har merket alle apparater i
fellesomradene.

Stormen Amy tok fjernet noen takstein og gdela blikk pa taket. Vi fikk dermed lekkasje i
taket over 12B, og vi opplevde noe fukt i hjgrnet over 12A. Dette har blitt reparert.

Vi har fatt nye vannbord p& endeveggen av 12C.

Det er byttet 18s pa to av ytterdgrene.
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Noen heller utenfor inngang 13B har veert knust. Dette har blitt fikset.

Det er holdt ekstraordinaer generalforsamling, hvor det ble vedtatt at vi skal impregnere
endeveggene. Vi mé& gke Idnerammen med ca 1,4 millioner.

Over flere dager har KRV hatt service og reparasjoner pa radiatorer i flere leiligheter, da
noen beboere har opplevd at de ikke har varmet optimalt.

Badene har blitt ferdigstilte, det har veert noe etterservice.

Det ble en fuktig og kald vinter, og vi har hatt representant fra Bosgr flere ganger for &
foreta fuktmalinger i flere leiligheter.

Det har vaert nedfall av betong fra gesims i bakgarden. Sikring ble foretatt, enige om at
det skal tas gjennomgang av gesimsen i 2026

Vi har inngdtt utvidet teknisk avtale med Bosgr. Vi anser det som ngdvendig, da vi ser at

bygget krever en del vedlikehold. Vi har derfor bedt om & f en vedlikeholdsplan med
hjelp fra Bosgr.

Vedlikehold/oppgraderinger planlagt i 2026

Endeveggene skal impregneres. Vi har veert i dialog med banken, skal gke ldnerammen
noe. Representant fra Bosgr skal lede arbeidet.

Vi skal bytte 2 stuevinduer, 2 balkongdgrer og et vindu. Har fatt tilbud fra Uldal

Gjennomgang av gesimsen. Det har vaert nedfall over 12E, dette ma fikses, resten av
gesimsen ma sjekkes.

Oppgradering av bakgarden. Vi er igang

Arsmeldingen er godkjent av styret 10.04.2026
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Resultatrapport klient 1 Borettslaget St Olavsvei 13 AL

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2316 288 2316 288 2316 600 2604 600
Inntekter driftsavtale malere 7 440 0 0 29760
Inndekning av renter 1470 464 1049 808 1560 000 1444 900
Inndekning av ord. avdrag 370 160 163 440 432 000 505 701
Innbetalt kabel TV 75840 91 840 78 000 75 840
Fryseboksleie 2 000 1500 1500 2 000
Oppvarming 503 273 639 199 904 800 490 400
Innbetalte dugnadspenger 48 000 48 000 48 000 48 000
Sum inntekter 4793 465 4310 075 5340 900 5201 201
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 17 313 16 438 18 700 14 000
Styrehonorar 2 160 000 160 000 160 000 160 000
Forretningsfgrerhonorar 141 028 134 200 144 000 146 400
Radgivningstjenester 55 660 14 376 43 200 45 600
Kontingent boligbyggelag 23 250 23 000 23 000 28 000
Vaktmestertjenester 137 751 165 253 150 000 130 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 22 560 22 560 23000 22 600
Vedlikehold/serviceavtaler 4 3472843 11 639 497 50 000 405 704
Kabel-tv 75 840 75 840 78 000 75 840
Forsikring 305 586 281125 312 000 272 000
Kommunale avgifter 1241239 1207 878 1250 000 1229 200
Strom 29776 35202 36 000 24 000
Oppvarming 582 628 720 204 976 800 560 400
Renhold, fellesareal 134 556 11 449 108 000 144 000
Andre driftsutgifter 5 18 453 17 468 12900 17 200
Avskrivninger 9980 17 112 20400 2495
Sum driftskostnader 6 428 463 14 541 601 3406 000 3 277 439
Driftsresultat -1 634 998 -10 231 526 1934 900 1923 762
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 16 436 48 957 25000 20 000
Annnen finansinntekt 5203 8 114 7 100 6799
Rentekostnad 1513 262 1178 228 1560 000 1444 900
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 491 623 -1121 157 -1 527 900 -1 418 101
Arsresultat 6,7 -3 126 621 -11 352 683 407 000 505 661
Disponering av resultat
Overfaring til/fra opptjent egenkapital 3126 621 11 352 683 407 000 505 661
Sum disponering av resultat 3 126 621 11 352 683 407 000 505 661

Borettslaget St Olavsvei 13 AL
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Balanserapport klient 1 Borettslaget St Olavsvei 13 AL

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 8,9 821 548 821 548
Bygninger 8,9 2795 800 2795 800
Andre driftsmidler 8 2495 12 475
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 3619 843 3629 823
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 116 325 106 155
Andre fordringer 83 838 283 287
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 285483 2404 219
Sum omlgpsmidler 6 485 646 2793 661
SUM EIENDELER 4 105 490 6 423 484

Borettslaget St Olavsvei 13 AL
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Balanserapport klient 1 Borettslaget St Olavsvei 13 AL

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 8 000 8 000
Annen egenkapital -22 589 915 -22 589 915
Arets resultat -3 126 621 0
Sum egenkapital 7 -25708 536 -22 581 915
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 9,10 29 486 400 26 543 221
Borettsinnskudd 9,10 140 800 140 800
Sum langsiktig gjeld 29 627 200 26 684 021
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 83 332 49 966
Leverandgrgjeld 76 131 2 244 392
Palgpne renter 27 363 27 020
Sum kortsiktig gjeld 6 186 826 2321378
Sum gjeld 29 814 026 29 005 399
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4105 490 6423 484
Borettslaget St Olavsvei 13 AL
23.02.2026
(Signert elektronisk)
Vigdis Karlsen Martin Dahlseng Hermansen Ida Munch Aanonsen

Styreleder Styremedlem

Helle Raeder Hartvigsen
Styremedlem

Styremedlem

Borettslaget St Olavsvei 13 AL
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Note 1 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 17 313 16 438
Sum 17 313 16 438
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belap er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 160 000 160 000
Sum 160 000 160 000
Note 3 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 22 560 22 560
Sum 22 560 22 560

Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke veert utbetalt Ignn til styremedlemmer ut over styrehonorar.

Borettslaget St Olavsvei 13 AL
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Noter 2025

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 86 821 92 751
6603 Vedlikehold vvs 0 6675
6604 Vedlikehold elektro 1338 5204
6605 Vedlikehold utv. anlegg 103 333 81438
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 38 428 58 621
6618 Vedlikehold fyring 32 095 30 000
6630 Broyting 15625 17 288
6643 Per vedlikehold VVS 3177 804 11 347 521
6690 Dugnadsutbetalinger 17 400 0
Sum 3472843 11 639 497
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2025 2024
6390 Kostnader fellesarealer innv. 0 450
7440 Kontingent NBBL 5280 5280
7710 Kostnader vedr.styret 0 2449
7720 Arsmote 6370 2500
7770 Bankomkostninger 2981 2742
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
7790 Andre kostnader 1947 2172
Sum 18 453 17 468
Note 6 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 472 283 -43 463
Arets resultat -3 126 621 -11 352 683
Tilbakefering avskrivninger 9980 17 112
Opptak/avdrag langsiktig gjeld 2943179 11 851 316
B. Arets endringer i disponible midler -173 462 515745
C. Disponible midler UB 298 821 472 283
Omlgpsmidler 485 646 2793 661
- Kortsiktig gjeld 186 826 2321378
Disponible midler 31.12 298 821 472 283
Note 7 - Egenkapital
2025 2024
Innskutt kapital 8 000 8 000
Annen egenkapital 01.01 -22 589 915 -11 237 232
Arets resultat -3 126 621 -11 352 683
Sum egenkapital 31.12 -25 708 536 -22 581 915

Borettslaget St Olavsvei 13 AL
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Noter 2025

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.

Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.

Dette innebeerer at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefert verdi, og
den faktiske egenkapital vurderes av styret i borettslaget til & veere positiv.

Note 8 - Anleggsmidler

Bygninger Tomter Snofreser Vaskemaskin Torketrommel
Anskaffelseskost pr.01.01 : 2795 800 821 548 28 700 53 490 49 900
Arets tilgang : 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 2795 800 821548 28 700 53 490 49 900
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 28 700 53 490 47 405
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 2795 800 821548 0 0 2495
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 9980
Anskaffelsesar : 1949 2006 2007 2019 2021
Antatt levetid i ar : 5 5 5

Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jmf note vedlikehold.

Note 9 - Pantstillelser

2025 2024
Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 29 627 200 26 684 021
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 3617 348 3617 348

Borettslaget St Olavsvei 13 AL
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Noter 2025

Note 10 - Pantegjeld

Kreditor:
Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:

Nordea
60308129953
Annuitet
2025

5.00 %

Flytende rente
nominell 4,95 %

Nordea
60308119206
Annuitet
2023

525 %

Flytende rente
nominell 5,20 %

Nordea
60308119192
Annuitet
2023

525 %

Flytende rente
nominell 5,20 %

Nordea
60308129945
Annuitet
2025

5.00 %

Flytende rente
nominell 4,95 %

Beregnet innfridd: 25.09.2053 07.08.2025 07.08.2025 25.09.2053
Opprinnelig lanebelap: 10 504 772 10 729 490 18 300 000 19 220 000
Lanesaldo 01.01: 0 10 543 221 16 000 000 0
Avdrag i perioden: 85133 10 543 221 18 300 000 153 239
Opptak i perioden: 10 504 772 0 2300 000 19 220 000
Lanesaldo 31.12: 10 419 639 0 0 19 066 761

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308129945

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 60308129953

| tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Ant. andeler

80

48
32

Andel gjeld 31.12

238 335

135 409
122 500

Sum fellesgjeld

19 066 800

6 499 632
3920 000

Borettslaget St Olavsvei 13 AL
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget St Olavsvei 13 AL.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget St Olavsvei 13 AL

Styreleder Vigdis Karlsen (sign.) 12.03.2026
Styremedlem Helle Reeder Hartvigsen (sign.) 12.03.2026
Styremedlem Ida Munch Aanonsen (sign.) 12.03.2026
Styremedlem Martin Dahlseng Hermansen (sign.) 09.03.2026
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@ Ced ra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til generalforsamlingen i Borettslaget St Olavsvei 13 AL
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget St Olavsvei 13 AL som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og
endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfeart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
@vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 13. mars 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Borettslaget St Olavsvei 13 AL mandag 20.04.2026 kl. 17:30
- Lund Kirke.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Vigdis Karlsen ble valgt som mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Vigdis Karlsen ble valgt som sekretaer.

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Martin August Vinje Besteland ble valgt til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder.

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:

Det var 24 personer fremmgtt herav 22 stemmeberettigede. Ingen Fullmakter.
I tillegg mgtte Arne M. Kristiansen fra Bosgr.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.
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4. Saker fra styret

Vedtak:
Ingen innmeldte saker fra styret.

5. Saker fra eierne

5.1 Sgppeldunker

Vedtak:

Styret tar kontakt med Avfall Sgr for & bytte sgppeldunkene til dunker med 2 luker.
Enstemmig vedtatt.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige generalforsamling til i dag. Normal
praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag ble fastsatt til kr.
160.000,-
Styret fikk fullmakt til 8 fordele summen internt. Enstemmig vedtatt.

7. Valg til styret

7.1 Valg av styreleder
Styreleder Vigdis Karlsen er p& valg i ar.

Vedtak:
Sofie Berg - St Olavs Vei 13 A- ble enstemmig valgt til ny styreleder for 2 &r.

7.2 Valg av styremedlemmer

Ida Munch Aanonsen og Martine Dahlseng Hermansen ble valgt for 2 ari 2024 og er p§
valg i ar.
Helle Raeder Hartvigsen ble valgt for 2 8r i 2025 og er ikke pd valg i 8r.

Vedtak:

Helle Raeder Hartvigsen valgt & fratre som styremedlem. Det ble enstemmig valgt 3 nye
styremedlemmer for 2 &r.

Kristoffer Hggli Jensen - Kirkeveien 12 A
Martine August Vinje Besteland - Kirkeveien 12 A
Silje Elise Strgm - St. Olavsvei 13 A

7.3 Valg av varamedlemmer
Liv Torunn Rgdal og Silje Elise Strgm ble valgt som varamedlemmer for 1 &r i 2025.

Vedtak:

Det ble enstemmig valgt 2 varamedlemmer for 1 &r.
Isabel Goubert - St. Olavs Vei 13 C
Ida Munch Aanonsen - St. Olavs Vei 13 B
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7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomite.

7.5 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling
Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret tillatelse til selv & velge 2 delegater til Bosgr sin
generalforsamling.
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Protokoll for Borettslaget St Olavsvei 13 AL

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Vigdis Karlsen (sign.) 21.04.2026
Protokollvitne Martin August Vinje Besteland (sign.) 28.04.2026



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 04.05.26 Side 1 av 2

Borettslaget St Olavsvei 13 AL Var ref.: 1/74
Kirkeveien 12 D Type: Borettslag
4631 KRISTIANSAND Eiere: Oda Berg Bjgrgum

Organisasjonsnr: 953 136 058 Andelsnr: 74

Fodselsdato eier:

27.12.1989

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 4701
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: ~ Avdrag felleslan

Tilleggsytelser:

Renter felleslan
Driftskostnader
Renter felleslan
Avdrag felleslan
Altibox fiberaksess
Dugnad

Energiserviceavtale malerdata Techem

172
502

2 556
976
335
79

50

31

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (1an): 359 320 Gjeld siste arsoppg.:

Klient ajourf. lan: 29 362 621

Klient gj. s. arsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 60308129953, Nordea

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.05.2026: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 04.05.2026: 10 375 444

Andel av saldo: 121 981

Farste termin/farste avdrag: 25.09.2025 ( siste termin 25.09.2053 )

Lanenummer: 60308129945, Nordea

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.05.2026: 5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 110

Saldo per 04.05.2026: 18 987 177

Andel av saldo: 237 340

Farste termin/farste avdrag: 25.09.2025 ( siste termin 25.09.2053 )

360 834
29 486 400

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

Sofie Berg

St. Olavs Vei 13A

4631 KRISTIANSAND
Mob.: 41430062
stolavsvei13@sobopost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 04.05.2026

Utestaende saldo: 4701
Felleskostnader: 4701 Restanse:

Gebyr:
Rente:

0 Forskudd:
0 Overdekning:

4701

|6: Ligning - 2025

Annen formue:

Gjeld:
2830 Utgifter:

360 834
18 705

Andre inntekter:

254

[7: Palydende

Palydende:
Andelsnr:

100 Opprinnelig innskudd:
74 Partialobligasjonsnr:

00074

1700




| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 953 136 058

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjert: 04.05.26 Side 2 av 2
Borettslaget St Olavsvei 13 AL Var ref.: 1/74 Fodselsdato eier: 27.12.1989
Kirkeveien 12 D Type: Borettslag
4631 KRISTIANSAND Eiere: Oda Berg Bjgrgum

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 152/1265

Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP588150

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS




Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling i
BORETTSLAGET ST OLAVSVEI 13 AL

Torsdag 30.10.2025 Kl: 18:00
Lund Kirke

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Saker fra styret

2.1 Laneopptak grunnet ngdvendig vedlikehold.

Det er oppdaget fukt i gavlvegg (er) mot Nord. Andelseiere har meldt om fuktskader i
leilighetene som muligens skyldes fukt som har trukket inn i fra utsiden. Borettslagets
styre har hatt flere murer firmaer til 8 se pa saken. Bosgr teknisk avdeling er
engasjert. Lgsning kan vaere 8 rengjgre, impregnere og male veggene. Kostnadene vil
veere ca. 250.000,- pr gavlvegg.

2.2 Valg av revisor

PWC har i mange 8r vaert revisor for S@BO. Flertallet av borettslag og
revisjonspliktige sameier i S@BO bruker ogsd PWC. PWC har nd besluttet & ga ut av
dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De
gnsker heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC
som revisor ma derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

S@BO/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.

Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon pa revisjon. Felles revisor
sikrer ogsa gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi na velger 8 bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS velges til selskapets revisor.



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i BORETTSLAGET ST OLAVSVEI 13 AL torsdag
30.10.2025 kl. 18:00 - Lund Kirke.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Vigdis Karlsen

Vedtak:

Vigdis Karlsen

1.2 Valg av protokollfgrer

Ida Aanonsen

Vedtak:

Ida Aanonsen

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Silje Frivold

Vedtak:

Silje Frivold

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
25 til stede + 3 som har fullmakt for

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Godkjent innkalling og dagsorden

Vedtak:

Godkjent innkalling og dagsorden

2. Saker fra styret

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - BORETTSLAGET ST Side 1/2
OLAVSVEI 13 AL.



2.1 Laneopptak grunnet ngdvendig vedlikehold.

Det er oppdaget fukt i gavlvegg (er) mot Nord. Andelseiere har meldt om fuktskader i
leilighetene som muligens skyldes fukt som har trukket inn i fra utsiden. Borettslagets
styre har hatt flere murer firmaer til 8 se pa saken. Bosgr teknisk avdeling er engasijert.
Lgsning kan vaere 8 rengjgre, impregnere og male veggene. Kostnadene vil vaere ca.
250.000,- pr gavlvegg.

Vedtak:

Samtlige stemt JA for at styret far fullmakt til & oppta 18n. Styret gis ogsa fullmakt til &
pantsette borettslagets eiendom for tilsvarende belgp.

24 stemmer for & MALE alle FIRE veggene. 3 stemmer for 1 vegg impregnering. Vi gar
altsd for 8 male alle fire endeveggene.

2.2 Valg av revisor

PWC har i mange ar vaert revisor for S@BO. Flertallet av borettslag og revisjonspliktige
sameier i S@BO bruker ogsd PWC. PWC har nd besluttet 8 g8 ut av dette segmentet, og
tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De gnsker heller ikke 8
revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC som revisor ma& derfor
velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

S@BO/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.

Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon p& revisjon. Felles revisor sikrer
0gsd gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger 8 bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Vedtak:
Deloitte Spinco AS velges til selskapets revisor. Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2025 - BORETTSLAGET ST Side 2/2
OLAVSVEI 13 AL.



Protokoll ekstraordinaert mgte for BORETTSLAGET ST OLAVSVEI 13 AL

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Vigdis Karlsen (sign.) 30.10.2025
Sekreteer Ida Munch Aanonsen (sign.) 03.12.2025
Protokollvitne Silje Frivold (sign.) 30.10.2025

Protokollvitne Silje Elise Strgm (sign.) 30.10.2025



Borettslaget St Olavsvei 13 AL

Ordensregler

Vedtatt pa generalforsamling mars 2013

Borettshaverne plikter G sette seg inn i fglgende bestemmelser og s@rge for at papirene er til stede i
leilighetene, ogsa ved overdragelse til eventuell ny innehaver. Hver enkelt beboer er ansvarlig for at
bestemmelsene blir fulgt. Husordensreglene inneholder ikke bare plikter. De skal sikre beboerne
orden, ro og hygge i hjemmet.

Alminnelige ordensregler

Ingen ma sette fra seg ski, kjelker eller annet i trappeoppgangen. Bilparkering i garden kun for av og
pastigning. Mopedparkering pa parkeringsplass ved tgrkestativ. Forballsparking i garden er forbudt,
med unntak for sma barn. Vern om plener og beplanting. Kast ikke mat til fuglene da dette tiltrekker
seg rotter og mus til eiendommen. Risting av tgy i trappeoppganger og ut av vinduer i leiligheten er
forbudt. TV eller parabolantenner ma ikke settes opp slik at de er synlige fra gateplan. Dgrene til loft
og kjeller skal veere Iast hele tiden. Utgangsdgrer fra kjeller og alle inngangsdgrer skal alltid veere
Iast. Bruk aldri dpenild i loft eller kjellerbod. Tenn ikke mer lys enn ngdvendig pa loft og i kjeller, og
slukk alltid etter bruk

Det er ikke tillatt med apen ild pa verandaene, eksempelvis fakler eller kull/engangsgriller. Det er
tillatt 3 bruke CE-godkjente gassgriller.

Regler og ro i leiligheten og i garden

Det skal veere ro i leiligheten fra kl 23.00 til kl 06.00 pa hverdager, og fra kl 24.00 til 06.00 i helgene.
Barn ma ikke leke i trappeoppgangene og dgrer til entre og trapperom ma lukkes uten stgy. Sang,
hgylydt tale og bruk av instrumenter tillates ikke fgr kl 08.00. (Musikkundervisning tillates bare etter
saerskilt avtale og med samtykke av leieboerne i leilighetene over, under og ved siden)

All bruk av fyrverkeri eller annet sprengstoff er forbudt pa borettslagets eiendom!

Hobbyrom kan brukes virkedager til kl 22.00, men stgyende arbeid tillates ikke etter kl 21.00.
Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar

a) Det er bandtvang hele aret for hunder som luftes ute, innenfor borettslagets eiendom

b) Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor borettslagets
eiendom

c) Dyrene ma ikke vaere til sjenanse for andre beboere



Sgppel og renhold

Sgppel bringes til container i garden. Poser bindes sammen. Papp flattrykkes. lkke bruk
sgppelcontainer til 3 tsmme overflgdige gjenstander ved for eksempel flytting.

Vaskeriene kan bare benyttes av lagets medlemmer. Hver husstand ma ga til anskaffelse av en liten
hengelas om de vil benytte seg av vaskerommet. Hengelasen tres inn pa gyeskruene pa vasketavla
og merkes med navn. Beboerne ma feste hengelasen pa rett gyeskrue med dato og tidspunkt
beboeren gnsker a benytte vaskerommet. Etter bruk fijernes hengeldsen fra tavla, evt henges pa ny
dato. Maskinene kan brukes pa hverdager fra kl 07.00 til 21.00. Pa sgndager og helligdager er det
ikke lov @ bruke vaskerommet. Rommet skal gjgres rent etter hver gang. Gulvet ma spyles og alle ma
ta opp avfall av sluken etter seg.

Husk alltid 3 sla av strgmmen pa maskinen etter bruk

Torkeplassen skal bare brukes til tgrking/lufting av tgy. Matter, tepper og tgy kan ogsa ristes
virkedager fra kl 07.00 til 21.00, lgrdager fra kl 07.00 til 19.00. Matter og tepper henges pa
bankestativene. Tgy ma ikke henge ute fra kl 19.00 dagen fgr sgndag eller helligdager til neste
virkedagsmorgen

Oppstar det feil ved noe i vaskerommet ma vaktmester straks ha beskjed.

Oppvarming og lufting

La aldri vinduene sta apne hele dagen eller i lengre tid av gangen i den tid det fyres. Vegger og gulv
blir da nedkjglt slik at det trengs mye varme for 3 holde temperaturen oppe i rommet. Alle rom ma
holdes sa varme at vannet i ledningene ikke fryser. Trappevinduene skal som regel vaere lukket og
apnes bare om lufting er ngdvendig.

Hver hgst luftes radiatorene. Henvendelse til vaktmester dersom det ikke er luftengkkel i leiligheten.
Ar det gjelder reparasjoner av radiatorene og tilhgrende rgr ma vaktmester kontaktes.
Radiatorlekkasjer er borettslagets ansvar

Bad, WC, kraner og ledninger.

Alle ledninger og alt utstyr ma behandles forsiktig. Hvis et rgr springer og stoppekrana ikke kan bli
stengt med det samme, surres et handkle eller liknende midlertidig rundt bruddet.

Bruksoverlating

Bruksoverlating ma godkjennes av borettslagets styre. Bruksoverlating er tillatt innefor
borettslagslovens bestemmelser

Vi haper alle trives i vart flotte borettslag og at alle gjor sitt beste for at alle skal ha det trygt og
godt.



Vedtekter

for St.Olavsvei 13 borettslag org nr 953136058

tilknyttet
Serlandet Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 24.03.2004, sist endret 18.06.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
St. Olavsvei 13 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarlandet Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen méa godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett il
4 erverve andelen.



3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjore
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person



- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilboehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater, sluk og innvendige flater. Vatrom mé brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dorer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o |.

Det er ikke tillatt & bygge nytt tett dekke pa balkonggulv. Det ma veere fri tilgang til sluk. Styret skall
godkjenne dersom det er gnskelig med & bygge nytt dekke pa balkonggulv.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilharer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Ved bytte av sluk gir borettslaget en
kompensasjon pa kr. 5000,- mot at dette dokumenteres ved bilder og faktura.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, verandadgrer og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, radiatorer, samt rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

(4) Ved besluttet gjennomfaring av prosjekter som er inngripende i andelseiernes bolig, kan det
utnevnes en dedikert prosjektleder/kontaktperson (heretter kalt prosjektlederen) i styret. Prosjektlederen



har ansvar for kommunikasjon med andelseierne og entreprengr. Prosjektlederen skal ved prosjektets
start legge frem en fremdriftsplan for andelseierne, oppdatere fremdriftsplanen fortlgpende, og har
ansvar for & gi andelseierne oppdatering om prosjektet minst en gang i maneden. Prosjektlederrollen
kan enten gis til et eksisterende medlem i styret som har tilstrekkelig kapasitet, eller en annen person
som da velges inn i styret i en midlertidig rolle som femte styremedlem. Rollen bestar til prosjektet er
fullfert. Prosjektlederen skal velges av generalforsamlingen.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr moatelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.



9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe sparsmal der medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-28.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.
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Nabolagsprofil

Kirkeveien 12D - Nabolaget Solbygg - vurdert av 87 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Enslige Veldig trygt 85/100
e Studenter . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
° .
odtvoksne Veldig bra 79/100
A Naboskapet
Offentlig transport i Heflige 60/100
2 Lundkirke 2min &
Linje 13,15 0.2 km .
Aldersfordeling
<+ Universitetet 14 min A&
Totalt 27 ulike linjer 1.3 km ? o 2
¥ xS
-+ Kristiansand rutebilstasjon 20 min % - - 2 am 2 50
32 5 N N MM
Buss, tog 1.7 km <2 Y AN N
ey " ~
@ VN
® Kristiansand stasjon 6 min & I “'. II
Linje F5 22 km - -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
& Kongshavn brygge 14 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje 91 11.5 km Omrade Personer Husholdninger
B Solbygg 902 695
. Kristiansand 79 810 39213
Norge 5425412 2654586
Skoler
Kristiansand Internasjonale skole (1-10kl.) 7 min # B h
199 elever, 11 klasser 0.6 km arnehager
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 9 min % Lund barnehage (1-5 ar) 4 min %
422 elever, 24 klasser 0.8 km 38 barn 0.3 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 11 min & Bamsebo barnehage (1-5 ar) 9 min 4
93 elever, 9 klasser 0.9 km 84 barn 0.7 km
Wilds Minne skole (1-7 Kkl.) 11 min 4 Blamann Steinerbarnehage (1-5 ar) 11 min &
390 elever, 24 klasser 1km 33 barn 0.9 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 9 min &
466 elever, 31 klasser 0.8 km
] o . Dagligvare
Akademiet vgs Kristiansand 11 min &
180 elever Tkm R . .
Coop Prix St. Olavsvei 2min &
Kvadraturen Skolesenter 12min 4 Spar Lund T 4 min &
1200 elever 1km pariund forv min &




Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
3. Buss

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 86/100

om.  Kollektivtilbud

Veldig bra 85/100

Stoynivaet
Lite stoyniva 84/100

Varer/Tjenester
Sandens Kjepesenter 20 min &
i@ Apotek 1 Lund 1 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 38% i barnehagealder
I 30% 6-12ar

14% 13-15 ar
W 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Sport

@ Vabua sandvolleybane 2min #
Sandvolleyball 0.1 km

@ Mottakskolens basketflate asfalt 6 min 4
Ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness Lund 12min A&

& CrossFit Kristiansand 13 min 4

Boligmasse

B 1% enebolig
[ 6% rekkehus
88% blokk

‘ B 4% annet

«Rolig og greit. Trygt. Sentrumsneert,
uten & veere i sentrum. Grei avstand til
butikker.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
0% 69%
B Solbygg
[ Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEEMEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS

96



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Marit Havik Staalesen
T:918 21 225
mh@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



