SENTRUM

STASJONSVEIEN 7, 4460 MOI
Sentrum | Sentralt naeringslokale med god gateeksponering pa Moi | Romslig lokale pd tot. 625 kvm |

hnw

Prisantydning: 2 990 000,- + omk

L



Meglers kommentar

Vi har gleden av & presentere et sentralt og meget Adresse Stasjonsveien 7

synlig naeringslokale i Moi sentrum. Velkommen til Prisantydning 2990 000,- + omk.

Stasjonsveien 7! .
Omkostning 76 385,-

Eiendommen disponerer en underetasje og en 1. etasje Totalpris 3000 385,-

ut mot en trafikkert gate og har sveert gode BRA-i/BRA Total 625/625 kv

profileringsmuligheter gjennom store vindusflater. Eierform Eiet

Beliggenheten gir enkel adkomst og god tilgjengelighet

for bade kunder og ansatte, med kort vei til E39 og Byggedr 1976

neerhet til ovrig handel og servicetilbud i sentrum. Tomt 642 kvm
Soverom 0

Lokalene gar over to plan og inneholder:

1. etasje: Tidligere banklokale med kontorer,

fellesarealer og kjokken, samt butikklokale med lager,

gang og toalett. BRA 315 kvm.

Underetasje: Etasjen er benyttet til hvelv, gang, Kontaktperson i Exbo

garderober og tilfluktsrom/lager og tekniske rom.

BRA o

315 kv Kai Birger Amundsen
Eiendomsmegler Exbo avd.
Flekkefjord

Velkommen til visning!
Telefon: 911 57 935

Mail: kba@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Flekkefjord
Brogaten 18

4402 FLEKKEFJORD
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no

4  Salgsoppgave

69 Boligkjoperforsikring

w



SALGSOPPGAVE STASJONSVEIEN 7

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 625 kvm
BRA totalt: 625 kv

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 310 kvm. Kjeller er benyet I hvelv, gang,
garderober og Ifluktsrom/lager.Areal gjelder bade
seksjon 1 og 2. Arealer er hentet fra fremviste tegninger/
skisser samt malt pa stedet.

Arealer kan avvike noe pga oppdeling av rom.1. etasje
BRA-i: 315 kvm. Banklokaler med fellesrom, kontorer og
kjokken. Bukklokale med lager, toale og

gang.

Arealer er hentet fra fremviste tegninger/skisser samt
malt pa stedet. Arealer kan

avvike noe pga oppdeling av rom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
642 kvm

Tomtebeskrivelse

Bygning ligger i sentrum av testedet Moi med diverse
bukker og serveringssteder. Tomten er hovedsakelig
opparbeidet med bebygd areal, og en asfaltert
parkeringsplass med plass til ca. 8 biler.

Beliggenhet

Eiendommen har en sentral og godt synlig beliggenhet i
Moi sentrum, med direkte plassering i en trafikkert gate
som gir god eksponering for virksomhet. Beliggenheten i
1. etasje, kombinert med store vindusflater mot gateplan,
gir gode profileringsmuligheter og naturlig kundetilgang,.
Det er enkel adkomst fra E39, som er hovedfartsaren
giennom regionen, og omradet oppleves som lett
tilgjengelig bade for lokale kunder og gjennomreisende
trafikk. I tillegg er det parkeringsmuligheter i tilknytning
til eiendommen, noe som er en praktisk fordel for bade
ansatte og besgkende. Eiendommen ligger i et omrade
med ovrige butikker og servicetilbud, samt kort avstand
til Moi stasjon, som gir togforbindelser i regionen.

Bygningssakkyndig

Eivind Loyning

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Flekkefjord Sparebank

Verditakst
Kr 3200000

Innhold

1. etasje: Tidligere banklokale med kontorer,
fellesarealer og kjokken, samt butikklokale med lager,
gang og toalett.

Underetasje: Etasjen er benyttet til hvelv, gang,
garderober og tilfluktsrom/lager og tekniske rom.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Beskrivelse av byggstruktur/areal:

Taktekking:

Papp/asfaltbelegg, ikke kontrollert da yttertak tilhorer
annen seksjon.

Takkonstruksjon:
Ligger over annen seksjon og er ikke kontrollert

Yervegger:

Betongkonstruksjon, ofte kledd med tegl, naturstein,
platekledning (lettbetongelementer ble mer vanlig mot
1980-tallet)

Baerekonstruksjon:
Beeresystem av betong/stal /trekonstruksjon

Etasjeskillere:
Betongkonstruksjon.

Fasade:
Det er betong/teglfasader/tre

Vinduer:
Trevinduer med 2-lags glass

Aluminiumsvinduer med 2-lags glass

Innvendige vegger:



Innvendige vegger i tre/betong med eller systemvegger

Dorer:
Aluminiumsyerdorer

Trapperom:
Det er vindeltrapp i stal  kjeller

Gulv mot grunnen:
Stapt betongdekke med vinyl /fliser/teppeflis/malt

Fundament:
Beerende stripefundamenter eller bunnplate av betong

Tekniske installasjoner:

Det er kobberror pa vannopplegg.

Avlepsror i plast

Venlasjonsanlegg

El- anlegg fra byggear tilpasset dagens formal.

Sanitaerinstallasjoner:
Det er enkle garderober med toalett og dusj

Kjokken:
Det er div kjokkeninnredninger

Beskrivelse av bygning:

Bygning er et nzeringsbygg med flere seksjoner. Bygning
er oppfort i tre etasjer og benyttes | kontorer og
kommunale tjenester. I denne vurderingen sa gjelder det
seksjon 1 og 2 som ligger i deler av kjeller og 1 etg.

Beskrivelse av omrade/tomt/regulering:
Bygning ligger i sentrum av tettstedet Moi med diverse
bukker og serveringssteder.

Parkering
Parkering pa egen eiendom péa nordsiden av bygget. Her
er det ca 8 plasser.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper ansker  leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklaring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Det er seksjon 1 og 2 som selges samlet.

Exbo Serlandet er delvis eid av Flekkefjord Sparebank
som er selger av bygget.

ENERGI

Oppvarming

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
Tkke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
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energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2990 000

Kommunale avgifter
Kr 7805

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter utgjor totalt kr. 7 805,00, i aret per
2026.

Dette omfatter: Vann pa kr. 2 498,95, avlep pa kr. 3
941,05 og eiendomsskatt pa kr. 1 365,-.

Renovasjon kommer i tillegg. Dette belapet varierer etter
forbruk og opplyses av IRS (tlf. 38 32 60 80). Det er 2
terminer i aret.

Eiendomsskatt
Kr1365

Eiendomsskatt ar
2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 24, bruksnummer 360, secksjonsnummer
1i Lund kommune.Gardsnummer 24, bruksnummer
360, seksjonsnummer 2 i Lund kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
GRUNNDATA

2008/278581-1/200 08.04.2008
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR:1

Formal: Neering

Sameiebrok: 1/18

For gvrige opplysninger om grunndata, se den
scksjonerte matrikkelenheten.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Soknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nér det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsokt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig & fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep
, g I
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i reguleringsplanen «Moi sentrum»
og er regulert til naering.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Verneklasse/SEFRAK

Bygningene i SEFRAK-registeret kan vaere tillagt
spesielle restriksjoner. Man méa paregne at kommunen
tar en vurdering av verneverdien for det eventuelt blir



gitt loyve til a endre, flytte eller rive bygningen.

Bygningen er iflg. takstmann ikke fredet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen

"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjepers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2990 000,00 (Prisantydning)

N



Omkostninger

74 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

Omkostninger kjopers belop
Kr 76 385

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til
[[oppdrag.provisjonprosent]] % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjersgebyr
og markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr [[oppdrag.selgersamletsum]] ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kai Birger Amundsen

Eiendomsmegler Exbo avd. Flekkefjord
kba@exbo.no

TIf: 911 57 935

Exbo avd. Flekkefjord, Brogaten 18
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato

08.06.2026
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Tilstandsrapport med verditakst

Bankbygning posthus

Vurdert markedsverdi per 09.03.2026

kr 3 200 000

Bygg og Tomteutvikling AS

AUTORISERT FORETAK
J Egersund Egersund Bygg og Tomteutvikling
Org.nr 990003157




Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI l I I
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Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI ‘
Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360 A I I
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag

Konklusjon/markedsvurdering

Moi er et mindre tettsted hvor det er Nordan og Gilje som er de store arbeidsplassene.
Naeringsliv utenom disse er begrenset slik at leiepriser er presset, noe som slar ut pa
markedsverdi for eiendom. Lokaler star i dag tomme og har ikke leietaker. Ved verdivurdering
er det benyttet nettokapitalisering av normale leieinntekter med fradrag for kostnader for
oppgradering av butikklokaler.

Bygning inneholder tre seksjoner. Det er seksjon 1 og 2 som ligger i kjeller og 1. etasje som er
verdivurdert. Kjeller bestar av garderober, lager, hvelv med mer, mens i 1. etasje er det bank og
ubrukt butikklokale. Butikklokale er slitt og ma paregnes a pusses opp.

Eiendom ligger i sentrumsbebyggelse med vei og parkeringsplass utenfor. Det gar elv like ved
som til tider flommer over og medfgrer flomskader i flere bygninger. Ifglge rekvirent har det
ikke veert problemer med vann i denne bygningen.

Som det fremgar av tilstandsrapport er tidligere banklokaler i forholdsvis god stand, mens
butikklokaler ma paregnes a pusses opp. Det vises ellers til de forskjellige punktene i
rapporten.

Kunde/rekvirent
Flekkefjord Sparebank
Brogaten 18, 4400 FLEKKEFJORD

Formal med taksten
Salg

Egne forutsetninger

Opplysninger vedrgrende byggets alder, pakostninger, eventuelle heftelser mm er gitt av
rekvirent og er ikke ytterligere kontrollert av takstingenigr. Bygningen er oppfart i 1976.
Bygningsdeler som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1) har normal slitasje sett i forhold til
byggear og materialvalg. Dette utelukker likevel ikke at det kan forekomme enkelte feil eller
mangler, da TG 1 innebaerer en akseptert grad av normal bruksslitasje. For bygningsdeler
vurdert til tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/TG 3) kan det foreligge ytterligere avvik utover det som
er beskrevet i rapporten. Disse avvikene ma vurderes i sammenheng med det generelle
fradraget i den tekniske verdiberegningen.Tilstandsrapporten er utarbeidet etter prinsippene i
NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk - Innhold og gjennomfaring) og ikke etter NS 3600
(Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig). Dette fordi eiendommen er en utleiegard
med neaering som omsettes i et profesjonelt marked og ikke er rettet mot forbrukermarkedet.
Vurderingene i rapporten er sdledes basert pa forutsetningen om en profesjonell kigper som
har forutsetninger og kompetanse til & forsta og vurdere eiendommens tekniske og
gkonomiske forhold.

Det gjares oppmerksom pa at det er bare komponenter i den aktuelle seksjonen som er
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Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360

Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI l I I
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Norsk takst

vurdert.

Verdi
kr 3 200 000

Dato verdsetting
09.03.2026

Befaringsdato
04.03.2026

Tilstede pa befaringen
Knut Ragnar Mortensen og Eivind Layning

Takstingenigr
Eivind Layning
eivind@byggogtomt.no
TIf. 97686100
10.03.2026

//j / 7 .

Lo A?@

Eivind Layning
(Oppdrag: 02b02a73-138c-420a-b078-e36569f1a802 - version 1)
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Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI l I I

¢}l Eiendom og bygninger

Beskrivelse av omrade
Kort omradebeskrivelse - Stasjonsveien 7, Moi (Lund, Rogaland)

e Naringseiendom i sentrum av tettstedet Moi med god adkomst via E39 og naerhet til Moi
stasjon. Lokalene er egnet for butikk og kontor. Lund kommune har rundt 3 300
innbyggere, med pendler- og kompetansetilfang fra Dalane- og Lister-regionen. P4 Moi er
den stgrste arbeidsgiveren Nor-Dan og det er ellers enkelte butikker og annen naering.

Avstander (ca.)
e Egersund: 35 km
o Flekkefjord: 28 km

3.1 EIENDOMMER

Matrikkel Tomteareal 642m?
Kommune 1112 LUND
Gardsnummer 24

Bruksnummer 360

Totalt tomteareal 642m?
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Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI ‘
Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360 k I I
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Norsk takst

3.2 STASJONSVEIEN 7

Bankbygning posthus
Stasjonsveien 7

4460 MOI

BTA 672 m?
BRA 625 m?
Byggear 1976
Sefrak Ja
Fredet Nei
Kommune 1112
Gardsnr. 24
Bruksnr. 360

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr 24: Bnr 360

Seksjon 1

Seksjon 2
KJELLER
BTA 336 m? Kijeller er benyttet til hvelv, gang, garderober og tilfluktsrom/lager.Areal gjelder bade
BRA 310 m? seksjon 1 og 2. Arealer er hentet fra fremviste tegninger/skisser samt malt pa stedet.

Arealer kan avvike noe pga oppdeling av rom.

ETASJE 1
BTA 336 m? Banklokaler med fellesrom, kontorer og kjgkken. Butikklokale med lager, toalett og
BRA 315 m? gang.

Arealer er hentet fra fremviste tegninger/skisser samt malt pa stedet. Arealer kan
avvike noe pga oppdeling av rom.

Beskrivelse av byggstruktur/areal
Taktekking:
e Papp/asfaltbelegg, ikke kontrollert da yttertak tilhgrer annen seksjon.
Takkonstruksjon:
e Ligger over annen seksjon og er ikke kontrollert
Yttervegger:

e Betongkonstruksjon, ofte kledd med tegl, naturstein, platekledning (lettbetongelementer
ble mer vanlig mot 1980-tallet)

Baerekonstruksjon:

® Baresystem av betong/stal/trekonstruksjon
Etasjeskillere:

e Betongkonstruksjon.

Fasade:
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Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360
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e Det er betong/teglfasader/tre
Vinduer:

e Trevinduer med 2-lags glass
e Aluminiumsvinduer med 2-lags glass

Innvendige vegger:

e Innvendige vegger i tre/betong med eller systemvegger
Dorer:

e Aluminiumsytterdgrer
Trapperom:

e Det er vindeltrapp i stal til kjeller
Gulv mot grunnen:

e Stgpt betongdekke med vinyl/fliser/teppeflis/malt
Fundament:

e Barende stripefundamenter eller bunnplate av betong
Tekniske installasjoner:

e Det er kobberrgr p4 vannopplegg.

e Avigpsrgr i plast

e Ventilasjonsanlegg

e El- anlegg fra byggear tilpasset dagens formal.
Sanitaerinstallasjoner:

e Det er enkle garderober med toalett og dus;j
Kjokken:

e Det er div kjgkkeninnredninger

Beskrivelse av bygning

Bygning er et naeringsbygg med flere seksjoner. Bygning er oppfeart i tre etasjer og benyttes til
kontorer og kommunale tjenester. | denne vurderingen sa gjelder det seksjon 1 og 2 som ligger
i deler av kjeller og 1 etg.

Beskrivelse av omrade/tomt/regulering
Bygning ligger i sentrum av tettstedet Moi med diverse butikker og serveringssteder.

Side: 7 av 25



Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI
Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE

Verdivurdering

N[

Norsk takst

4.1 STASJONSVEIEN 7
4.1.1 KOSTNADER OG INNTEKTER

4.1.1.1 LEIEAVTALER

Leietaker

Ledig areal kjeller
Ledig areal 1 etg

4.1.2 NETTO KAPITALISERING

Risikofri rente 4,28%
+ Markedsrisiko 2,50%
+ Objektrisiko 2,50%
+ Eiendomsrisiko 2,50%
+ Renterisiko 2,00%
- Inflasjon 3,00%
= Realavkastningskrav 10,78%

4.2 TEKNISK VERDI

Stasjonsveien 7

Leie/ar
139 500
304 000

Inntekter
Kostnader
Netto

Verdi

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Teknisk verdi Stasjonsveien 7

Tomteverdi

Areal Leiestart

310 m? 01.01.2026
320 m? 01.01.2026

kr 443 500
kr 50 000
kr 393 500

kr 3 649 940

Leieslutt

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal
tomtekostnad i det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved &
beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og

markedstilpasning for beliggenhet.
Beregnet tomteverdi

Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger
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Tilstandsrapport

N[

Norsk takst

STASJONSVEIEN 7

246.1
246.3
20
217
23
2341
2342
235
2442
2731
30
312
32

21
22
244
24421
246.2
251
252
273.1.1
281
33
249
261
281.1
36

40
621

Kledning og overflate i butikklokale

Kledning og overflate i banklokale kjeller

Bygning, generelt

Drenering

Yttervegger

Vinduer, yttervegger

Dgrer, yttervegger

Utvendig kledning og overflate
Dgrer, innvendig
Kjakkeninnredning butikk
VVS-installasjoner, generelt
Ledningsnett for saniteerinstallasjoner
Varme

Grunn og fundamenter
Baerende konstruksjoner
Vinduer, dgrer, foldevegger
Dgrer hvelv

Kledning og overflate banklokale
Frittbaerende dekker

Gulv pa grunn, bunnplate
Kjgkkeninnredning bank
Innvendige trapper
Brannslokking

Andre deler av innervegg
Primaerkonstruksjon for yttertak
Trapp 2 etg

Luftbehandling
Elkraftinstallasjoner, generelt
Heiser
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5.1 STASJONSVEIEN 7

Byggear: 1976

20 - Bygning, generelt

Beskrivelse:
o Det er tavlerom og del av tilfluktsrom som bare har tilkomst fra annen seksjon. Eierforhold og fordeling er
ikke kontrollert.

Vurdering/Avvik:
Det har veert lekkasje ned i tavlerom. Fukt er tarket ut, men det er muggsopp pa deler av overflater.
Anbefalte tiltak:

e Mugg vaskes bort og overflater utbedres.

21 - Grunn og fundamenter

Beskrivelse:
Bygningen er antatt oppfart med grunnmur i plasst@pt armert betong.

Vurdering/Avvik:
Grunnmur virker til 3 veere solid bygget og det er ikke funnet noen svekkelser. Dette tyder ogsa pa at
grunnforhold er stabile.

217 - Drenering

Beskrivelse:

e Dreneringssystemet rundt bygningen antas a veere fra opprinnelig byggear (ca. 1976), og dermed naermer seg
forventet levetid (typisk 30-60 ar). Alder tilsier at funksjon og effekt er usikker, og det ma paregnes redusert
dreneringsevne samt risiko for fuktinntrenging mot grunnmur. Det er ikke registrert nyere utskiftninger eller
oppgraderinger.

Vurdering/Avvik:
e Det er litt salt og kalkutslag pa betongvegger i blant annet garderober i kjeller. Dette tyder pa at det trekker
opp litt fukt og kan tyde pa at drenering har mindre effekt en far.

Anbefalte tiltak:
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e Usikker drenering/tettesjikt gir gkt fare for fukt- og vanninntrenging i kjeller/underetasje og grunnmur pa
grunn av nedsatt dreneringsfunksjon. Dette kan medfgre skader pa konstruksjonen og inneklima.

e Videre undersgkelser anbefales. Det bgr paregnes behov for oppgraving og ny drenering, men usikkert
ngyaktig nar.

22 - Baerende konstruksjoner

Beskrivelse:
e Det er pavist at bygningen har en baerekonstruksjon i betongkonstruksjoner.

Vurdering/Avvik:
o Det er ikke pavist noen svikt i baerende konstruksjoner som derfor antas a veere i god stand og har bare
normal aldersslitasje.

23 - Yttervegger

Beskrivelse:
e Yttervegger i betong/tre/stal konstruksjon.

Vurdering/Avvik:

e Yttervegger virker til & veere i god stand og har bare litt normal aldersslitasje. Det gjgres oppmerksom pa at
yttervegger er bygget og isolert etter gjeldende krav pa byggear og tilfredstiller ikke dagens krav til blant
annet energi.

Anbefalte tiltak:
e Det bar vurderes & etterisolere yttervegger for & tilfredsstille dagens krav til energiforbruk.

234 - Vinduer, dgrer, porter
2341 - Vinduer, yttervegger

Beskrivelse:
e Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er bare vinduer i denne seksjonen som er vurdert.

Vurdering/Avvik:
e Vinduskarmene og rammene viser tydelig slitasje som fglge av alder, og det er behov for vedlikehold for 3
sikre videre funksjon og levetid.
e Pa grunn av alder er det fare for punkterte glass. Ved stikkpragve er det funnet ett glass som er skiftet i nyere
tid.
o Normal levetid for vinduer er 20-60 ar.
Anbefalte tiltak:
o Det ma paregnes generelt vedlikehold av vinduene, det kan ikke utelukkes at det vil vaere behov for enkelte

utskiftninger.
e Med tanke pa energiforbruk bgr det etter hvert vurderes a skifte vinduer til mer energieffektive vinduer.

2342 - Dgrer, yttervegger
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Beskrivelse:

e Bygningen har hovedytterdgrer i aluminium med 2-lags glass. Dgrene er fra byggear med unntak av dgr inn til
rom for minibank. Det er bare dgrer i denne seksjonen som er vurdert.
o Normal levetid for ytterdgrer er 20-40 ar.

Vurdering/Avvik:
e Ytterdgr er preget av alder/bruksslitasje og har svekket/skadet/manglende tetningslist, med luftlekkasjer og
nedsatt isolasjonsevne.
e Skyvedgr til bank mangler beslag/plate utvendig pa midtstolpe.
Anbefalte tiltak:

e Dgrene star foran vedlikehold og overflatebehandling, utskiftning av enkelte darer kan ikke utelukkes.

. £ 1
< s
Nyere dgr til minibankrom.

Dgr til bank.
235 - Utvendig kledning og overflate

Beskrivelse:

e Bygningen har overflater av betong, teglstein og plater i tre. Det er bare vurdert overflater pa denne
seksjonen.

r til felles trapﬁerom.

Vurdering/Avvik:

e Plater i tre er vaerslitte og trenger vedlikehold. @vrige overflater har normal aldersslitasje.
e Pa bakside er det tagget pa teglstein.

Anbefalte tiltak:

e Overflater rengjgres og overflater i tre behandles
e Tagging pa teglstein flernes.

Fasade pa bakside med slitte plater i tre. Fasade pa bakside med betong og Fasade med teglstein.
teglstein.

Fasade fremside av bygning.
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24 - Innervegger

244 - Vinduer, dgrer, foldevegger

Beskrivelse:
e | banklokale er det flere vinduer i skilleveggene

Vurdering/Avvik:
e Vinduer er i god stand og har bare litt normal aldersslitasje.

2442 - Dgrer, innvendig

Beskrivelse:
e Innvendige darer med glatt overflater eller med glass. | banklokale er det bade skyvedarer og vanlige
lukkedgrer.
Vurdering/Avvik:

e | butikklokale er darene slitte og dgr til WC har skjolder og mangler I3s.
e | banklokaler er dgrene i god stand og har bare normal bruksslitasje.

Anbefalte tiltak:
e | butikklokale ma det paregnes a skifte der til toalett.
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Dar til wc i butikklokale.
2442.1 - Dgrer hvelv

Beskrivelse:

e Det er hvelv-dgr, gitterdgrer og stalder til tilfluktsrom.

o Det er en safe som er bygget inn i vegg i kjeller. Safe er ikke apnet eller kontrollert.
Vurdering/Avvik:

e Hvelvder og der til tilfluktsrom er ikke funksjonstestet. Gitterdgrer fungerer normalt og har bare normal
bruks-slitasje.

Anbefalte tiltak:
e Dgr til hvelv og tilfluktsrom bgr funksjonstestes

246 - Kledning og overflate
246.1 - Kledning og overflate i butikklokale

Beskrivelse:
e | butikklokale er det systemhimlinger, malte vegger og belegg pa gulv

Vurdering/Avvik:
e Overflater er slitte og det er skader pa bade pa gulv, vegger og tak.

Anbefalte tiltak:
o Det ma paregnes utbedring av systemhimlinger, overflater pa vegger og gulv.

Side: 14 av 25



Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI ! I I

Butikklokale ma paregnes a pusses opp  Skader pa gulvbelegg i butikk

i ;
3 v & ¥
Skade pa vegg i bakgang til butikk

Bakgang I bukk -
246.2 - Kledning og overflate banklokale

Beskrivelse:
o Det er systemhimlinger, malte/tapetserte vegger og gulv med teppe/belegg/malt overflate. Det er i tillegg
systemvegger med glatt overflate.
Vurdering/Avvik:

e | 1 etg er overflater i god stand og har bare litt normal bruksslitasje. | kjeller er overflater i hvelv og
tilfluktsrom preget av alder og det er generell slitasje.
e | hvelv og tilfluktsrom er delere av overflater ikke besiktiget pga innredning.

246.3 - Kledning og overflate i banklokale kjeller

Beskrivelse:
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e | garderober og battekott er det tapet pa vegger og belegg pa gulv.

Vurdering/Avvik:

e Det trekker inn litt fuktighet slik at tapet og gulvbelegg har Igsnet flere steder i garderober.
o | battekott er det sannsynligvis ikke gulvsluk (gulv er bare delvis besiktiget pga innbo) og gulvbelegg har ikke
oppbrett langs vegger.

Anbefalte tiltak:

o Garderober inkludert toalett og dusj ma paregnes a pusses opp.
e Ved eventuell oppussing av bgttekott anbefales det at gulvbelegg blir lagt med oppbrett langs vegger for &
hindre fuktskader ved eventuelt vannsgal.

Salt/kalkutslag som fglge av fukt. Det er tydelig spor etter fukt i vegg Gulvblegg har Igsnet, sannsynligvis pga
fukt

249 - Andre deler av innervegg

Beskrivelse:

e Tilfluktsrom er delt i tre rom med skillevegger i tre. Den ene veggen er tett og skiller kommunal del og del i
denne seksjonen. Det er ikke sjekket om det er tillatt & dele tilfluktsrom med tette vegger.

Anbefalte tiltak:
e Det bar sjekkes om det er tillatt & dele tilfluktsrom og hvordan eierforhold er.

25 - Dekker
251 - Frittbaerende dekker

Beskrivelse:
e Det er etasjeskiller i betongkonstruksjon.

Vurdering/Avvik:

e Det er ikke funnet noen tegn pa svekkelser i etasjeskiller. Kontroll er bare tatt pa overflater uten ingrep i
konstruksjon. TG er satt med tanke pa normal alderslitasje.

252 - Gulv pa grunn, bunnplate

Beskrivelse:
e Gulvikjeller av betong.

Vurdering/Avvik:
e Gulv virker til & veere i god stand og har bare normal aldersslitasje.

26 - Yttertak
261 - Primarkonstruksjon for yttertak

Beskrivelse:
e VYttertak ligger over annen seksjon slik at konstruksjon og taktekking ikke er kontrollert.

27 - Fast inventar
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273 - Kjgkkeninnredning
273.1 - Kjgkkeninnredning butikk

Beskrivelse:

e Det er flere kjgkken/butikkinnredninger i butikk og pa lager.
Vurdering/Avvik:

e Innredninger har bruksslitasje og diverse skader.

Anbefalte tiltak:
o Det ma paregnes utbedringer pa innredninger

=

Innrenin i butikk Innredning pa lager Innredning pa lager

273.1.1 - Kjgkkeninnredning bank

Beskrivelse:
e Det er mindre kjgkkeninnredning pa pauserom i bank.

Vurdering/Avvik:
o Kjgkkeninnredning er i god stand og har bare litt normal bruksslitasje.

Kjgkkeninnredning i banklokale

28 - Trapper, balkonger, m.m.
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281 - Innvendige trapper

Beskrivelse:
e Det er innvendig vindeltrapp i stalkonstruksjon mellom 1 etg og kjeller

Vurdering/Avvik:
e Det er pavist at apninger i rekkverk/mellom opptrinn ikke er i trad med gjeldende krav for denne trappen.
Rekke har apninger pa 12cm som er st@rre en anbefalt maks apning pa 10cm.
e Trapp eri god stand og har bare normal bruksslitasje.

281.1 - Trapp 2 etg

Beskrivelse:
e Det er tapp i betongkonstruksjon som gar opp til 2 etg. Det er usikkert hvilken seksjon trappen tilhgrer.
Trappen er ikke ytterligere vurdert.

30 - VVS-installasjoner, generelt

Beskrivelse:
e Det er diverse vvs-installasjoner som toaletter og dusjer. | battekott er det utslagsvask.

Vurdering/Avvik:
e Toaletter, servanter og opplegg i dusj er litt preget av alder og har generell slitasje.

Anbefalte tiltak:
e Ved befaring fungerte toaletter og servanter normalt. Pa grunn av alder ma installasjoner paregnes a skiftes

etter hvert.
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Toalettrom

Servant i garderobe

Dus;j

Utslagsvask pa lager i butikk Sanitaerutstyr pa toalett i butikk

Utslgvas pa bgttekott.
31 - Sanitezer

312 - Ledningsnett for sanitzerinstallasjoner

Beskrivelse:
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e Synlige vannrgr er er utfgrt i kobber eller plast, avigpsrgr i ukjent utfarelse.

e | gang mellom garderober er det luke i gulv med ventil. Hva denne ventilen er kan ikke sies og ma sjekkes
med rgrlegger. Ved befaringen sto det litt vann over ventil.

o Ifglge rekvirent er det kobling for utekrane over himling i battekott.

Vurdering/Avvik:
e Det er synlige vannrgr i plast. Rgrene ligger dpent og er ikke installert som rgr-i-rar system. Rar i kobber er
sannsynligvis fra byggear og har generell aldersslitasje.
e | butikk er det synlige avlgpsrgr fra innredning. Disse avlgpsrarene er klamret langs vegg. Det er enkelte
lgsninger/koblinger som ikke er helt fagmessige.
e Sluker i dusjer er utfart i plast og er sannsynligvis fra byggear.

Anbefalte tiltak:

e Vann og avlgpsrgr som er fra byggear har generell aldersslitasje og ma paregnes a skiftes etter hvert. Nar
dette ma skje kan ikke sies.
e Ved utbedring/skifte av innredning i butikk ma det paregnes div ombygning/utbedringer av vann/avlgpsrar.

Luke i gulv med ventil. Koblinger under vask i innredning i

butikkdel.

Synlig avlgpsrer pa lager i butikkdel. Vannrer i btikk som bgr sjekkes
naermere.

32 - Varme

Beskrivelse:

o | butikk er det luft til luft varmepumpe. Alder pa varmepumpe er ikke kjent.
o Resterende areal varmes opp med panelovner og lignende.
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Vurdering/Avvik:

e Varmepumpe fungerte normalt ved befaring. Normal levetid for varmepumper er 15 ar. Tg er satt med tanke
pa at sannsynligvis er mer en 50% av levetid oppbrukt.

Luft til luft vrmepumbe
33 - Brannslokking

Beskrivelse:
e Det er brannslange i 1 etg. Brannslange er sjekket i 2024 og ma sjekkes pa nytt i 06-2026.

36 - Luftbehandling

Beskrivelse:

e Det er ventilasjonsanlegg som er plassert i felles ventilasjonsrom i 2 etg. Ventilasjonsanlegget var i drift ved
befaring. Ifglge rekvirent er det serviceavtale pa anlegget. Ventilasjonsanlegg er ikke ytterligere vurdert da det
krever spesialkompetanse.

e | himling like over inngangsdear til bank er det installert varmeanlegg. Anlegget var ikke i bruk ved befaring.

40 - Elkraftinstallasjoner, generelt

Beskrivelse:

o Det er hovedtavle for strgm i 1 etg mindre sikringsskap i kjeller. Anlegget har skrusikringer og er sannsynligvis
fra byggear. Elektrisk anlegg er ellers ikke vurdert.

e | garderobe er det installert koblingsskap for data

e | butikk bgr det elektriske opplegget sjekkes av elektriker. Det er blant annet stikkontakt som bgr sjekkes ut.
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YTy

Sikkringskap i kjeller. Koblingsskap 1 etg
62 - Person- og varetransport

621 - Heiser

Beskrivelse:
e Det er heis i bygning som er plassert i felles trapperom. Heis er ikke i drift og er ikke vurdert.
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E Forutsetninger

Denne rapporten er en kombinert verditakstrapport og tilstandsrapport for nzeringseiendom, utarbeidet i henhold
til relevante standarder og beste praksis.. Rapporten har som formal & gi en helhetlig vurdering av eiendommens
markedsverdi og tekniske tilstand. Rapporten kan i noen tilfeller inneholde kun en verditakst eller kun en
tilstandsrapport.

Verditakst

Verdivurderingen er utfgrt i samsvar med prinsippene i European Valuation Standards (EVS), som legger vekt pa
markedsverdi definert som “den estimerte summen en eiendom kan omsettes for mellom en villig kjgper og selger
i en armlengdes transaksjon, etter tilstrekkelig markedsfgring, hvor begge parter har handlet kunnskapsrikt,
forsiktig og uten tvang”. Analysen inkluderer faktorer som beliggenhet, leieinntekter/kostnader, byggets
kvaliteter/tilstand og markedsforhold i en sammenlignbar taksering om mulig. Har utfgrende takseringsfirma lagt
andre kriterier til grunn vil det fremkomme av egne forutsetninger/mandat.

Tilstandsrapport

Den tekniske tilstanden er vurdert etter prinsippene i Norsk Standard NS 3424, som beskriver hvordan
tilstandsanalyser skal giennomfgres og dokumenteres. Dette inkluderer en systematisk registrering av
bygningsdeler, vurdering av risiko for unormal forringelse, samt konsekvenser av videre forringelse.
Tilstandsgrader (TG 0-3) benyttes for a indikere nivaet pa ngdvendige tiltak.

NS 3424 opererer med fire tilstandsgrader (TG 0-3), hvor TG 0 og TG 1 regnes som “OK”, mens TG 2 og TG 3
indikerer behov for tiltak.

Premissene for fastsettelse av tilstandsgrad:

Tilstandsgrad Beskrivelse Typiske symptomer Tiltaksbehov
TGO Ingen symptomer Ingen avvik Ingen tiltak
TG 1 Svake symptomer Mindre avvik, sma skader Mindre tiltak kan vurderes
TG 2 Middels kraftige Starre avvik, tydelige skader Tiltak bgr vurderes
symptomer
TG3 Kraftige symptomer Alvorlige avvik, funksjonssvikt = Tiltak ma iverksettes
Analysenivder

NS 3424 skiller mellom tre nivaer for tilstandsanalyse, avhengig av formal og gnsket grundighet:

e Niva 1: Overordnet, visuell kontroll og enkle malinger. Brukes for grov kartlegging.

e Niva 2: Mer detaljert, inkluderer gijennomgang av dokumentasjon og grundigere undersgkelser.

o Niva 3: Spesialundersgkelser, ofte med avanserte malemetoder eller laboratoriepraver.
Denne rapporten er utelukkende p& NIVA 1, med mindre noe annet fremkommer tydelig i rapporten.
Undersgkelsene er basert pa stikkpraver av deler av konstruksjonene, f.eks. er ikke alle vinduer kontrollert, men
et utvalg av dem.

Kostnadsestimat for utbedringer

Dersom kostnadsestimater for utbedringstiltak er oppgitt i rapporten, ma det gjgres oppmerksom pa at dette er
anslag med betydelig usikkerhetsfaktor. Faktorer som valg av Igsning, skjulte avvik som kan oppdages under
utbedringsarbeidet, samt markedssvingninger knyttet til material- og arbeidskostnader kan pavirke de faktiske
kostnadene. Estimatene gar alltid tilbake pa angitt tiltak og angitt standard. De m& betraktes som veiledende og
ikke bindende.
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Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI ‘
Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360 A I I

Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Norsk takst

Arealmdling

Arealberegningene fglger Norsk Standard NS 3940, som definerer metoder for maling av areal og volum i
bygninger. Det oppgitte arealet er basert pa beregninger og oppgis som cirka-areal.

Det understrekes at de oppgitte arealene er omtrentlige - noe avvik kan forekomme.

For helt presise malinger anbefales laserskanning av bygningsmassen.

Leiekontrakter etc

Disse er som oftest basert pa fremlagte oversikter eller kontrakter fra eier/oppdragsgiver, og ngdvendigvis ikke
alle kontrakter er gijennomgatt e.l.

Rapporten er ment a gi et godt grunnlag for beslutninger knyttet til kjgp, salg, finansiering eller vedlikehold av
naeringseiendommer.
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Matrikkel: Gnr 24: Bnr 360
Kommune: 1112 LUND KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Stasjonsveien 7, 4460 MOI l I I

Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 10.03.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no




Nabolagsprofil

Stasjonsveien 7

Lokal transport

& Moistasjon 2min %
Linje 98, 99, 260 0.1 km

£+ Moistasjon 2min %
Buss, tog 0.1 km

® Moistasjon 2min &
Linje F5 0.1km

& Moi 4 min &
Linje 99, VY190, NW192, 260 0.3 km

Transport for lengre reiser

X  Stavanger Sola 1t30 min &

Byggmasse i omradet

B 52% Bolig/fritidsbolig
I 23% Industri

14% Offentlig
B 8% Kontor/handel/Service
B 1% Annet

Ladepunkt for el-bil

& Extra Moi

7 min %

& Kople Kiwi Moi

10 min %

om.  Kollektivtilbud
<<  Bra54/100

? Gateparkering
0 Lett86/100

; Trafikk
Lite trafikk 81/100

Omradet har blitt vurdert av 22 lokalkjente.

Storste bedrifter i omradet

Ansatte
Lund Kommune 542
Nordan AS 383
Lund Sjukeheim 99
Gilje Door AS 63
Hammeren Barnehage Sa 57
Nygard Barneskole 55
Lundheim Folkehegskole 52
Haukland Bo- og Avlastning 50
Lund Ungdomsskole 36
Bilstad Bygg AS 28
Extra Moi 25
Oppvekst- og Kultursjefens Kontor 24
Lund Kirkelige Fellesrad 22
AMS AS 22
Moi Handel AS 20

Treningssenter

& Lundbadet - tr.senter/styrkeleftklubb 12 min #

Dagligvare

Coop Extra Moi 9 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Moi 11 min 4
PostNord 1 km






Returneres til:

Fadselsnr./Org.nr:

Advokat Aslak Rannestad 990324069 NP
posthoks § r Begjaering” om:
4401 FLEKKEi:JORD Hetan Oppdeling i eierseksjoner
’ D Reseksjonering
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken
1. Eiendommen
Kommunenr ?Rgmmunens n;;ﬂ']’“’” o - o § G-n”r‘m “MWMBI'IT. F;stenr. ngg;lr B
1112 Lund 24 360
2. Hjemmelshaver{e}
Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) ? | Navn | Ideell andel ¥
937894627 | Flekkefjord Sparebank '
|
%
|
: l
3. Begjeering
S- (For-| Brok | v | S For. I Brok_| ™ [ S-[For-[ Brek | T ['S- For-| Brek | | S-iFor. Brek |10
e ima®! gellen® 525 | nr ima®] tellen® |29%5| nr [mar®| (tellen? aoap | nr [ma&® (teller)® §:,’;9a|a, nr ima®] (tellen® [7255
1IN 1 13 | 25 | BE2RE (e
i
2 §N 10 14 I 26 | i 38 | 50 ;
i i
3 N |7 15 | 27 | . |80 | st
H | f i { H
4 ; 16 | 28 ' ; 40 { 52 |
5 2 17 | 29 | 41 | 53 |
| i i
6 ! 18 | 30 | ! 42 | 54 i
7 E 19 31 | ! 43 55
§ i :
8 | 20 | 32 : 44 56 i
° | 21 | 33 [ |4 57 |
10 i 2 34 S Lo |s8l
. i
11 | 23 | 3 | f L |47 59 | |
i | i
12 | 24 | 36 | f 48 60 | |
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste.
Sum tellers: | 18 = nevner: | 18
4. Supplerende tekst 7 o skt
0BS! Hér'rﬁJéffaresl kun 6p;;lyshin§ér som skal og kan tingiyhs'es.‘ Ved i'eseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestdr i og
eventuelt p& hvilken méte fellesarealene endres.
Parkeringsplass og gvrig ubebygd areal er felles for alle seksjoner. I snr. 3 inngdr taket med rett til pAbygging.
Alle seksjoner omfatter utvendige vegger.
Dato | ParPRESUpdpEKTTE | O ]: CPAREBANK
2.4.08 4 Q«C(z'[ (/[L_‘
SF0217 04.2005 www.Sidpiori® Side 1 av 3




5. Egenerklmring

'Undenegnede erklerer at

a) I:I seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
elier
& seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) }Z{ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) inndelingen i bruksenheter gir en formé&lstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
det foreligger tillatelse ti! annen bruk etter plan- og bygningsloven

OX K

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt & skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov

(

e)

areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kigperett (§ 14)

4

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

X

9

h) hver boligseksjon har kigkken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller

boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

0ooo

i) & det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P3 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke foige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted og dato - Hje” melshaver (§§ 70g 12)/Styret (§ 13) | Ektefelle/registrert partner
f (Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/
v registrert partner hvor sameiebroken reduseres)

i
H

Flekkefjord, 26(3 oY § &Qv\ A
o O
. Tobias

SF0217 Side 2av 3




8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering”

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller ’
[:I Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato | Underskrift

| 9. Kommunens 1 tlllatelse til seksjonering/reseksjonering

]:] Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt @

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

|:| Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

H H
! { Bnr. i Frr. i Snr. %
i H

ﬂ (/ Z@Q kommune

Sted og dat Stempel erskrfft,
il e updi LUND KOMMUNE

/’(@i, (0.3, 20%3

BYGNINGSSJEFEN

Noter:

1)

Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal derstter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pd tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideel andel utfylles bare nér det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved mélebrevkart med tinglysingsgjenpart.

&.__..._..k S —

| l i\JL. T/ ol :

>/ t

| DAGBOKNRA.Z-0..8L... |

1 ]

0 ) { |

| 08 APR. 2008 ;

{ |

| STATENS | [Eoe |

Dato artenes underskrift | = ' |

:lbkw\' FLF S@Ziop\-
&

SPAREBANK Ingunn § tenhaug _0‘\:1‘

L4y,

SF0217
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Vedtekter
for
seksjonssameiet Stasjonsvn. 7, 4460 Moi

- Seksjonssameiet omfatter gnr. 24 bnr. 360 i Lund m/ pastdende bebyggelse
(tidligere Rogalandsbanken).

- Eiendommen er oppdelt i 3 seksjoner med folgende eierbrgker:

Seksjon 1 - del av kjelleretasjen (tilfluktsrommet m.m.), eierbrok 1/18,
seksjon 2 - Flekkefjord Sparebanks ekspedisjonslokaler

og evrige forretningslokaler i 1. etasje, samt

hvelv m. m. i kjelleren, eierbrek 10/18,
seksjon 3 - bygningens 2. etasje m/rett il & pabygge taket, eierbrek 7/18.

- Sameiets pverste myndighet tilligger sameiermetet. I sameiermgtet har hver
seksjon stemmevekt i forhold til eierbreken.

Et fulltallig styre kan uteve den myndighet som tilligger sameiermgtet. For
ovrig ma sameiermete innkalles med minst 8 dagers varsel, men anses i alle
tilfeller for gyldig innkalt dersom alle sameierne er representert.

. Sameiets styre bestar av 3 medlemmer, en representant utpekt av og for hver
av seksjonene. Sameiermotet velger styrets leder. Ved stemmelikhet er
lederens stemme utslagsgivende.

- Eierseksjonslovens kapittel V - VIII supplerer ovenstiende regler om styret og
sameiermotet.

I forhold som ikke er omhandlet i vedtektene, gjelder eierseksjonslovens
regler.

. Eiendommen skal reseksjoneres dersom det foretas bygningsmessige tiltak
som medferer nevneverdig utvidelse av bruksarealet.

Flekkefjord, 2.4.2008

Fer Hlekkefjord Spayebank
G, G4
Tobias Oft

L%

—



Gnr. _ | Bnr | Festenr o

24 360 MALEBREVKART
_Representasjonspunkt Jnr
X 6482261 Y 357134
Kartblad X | Landsnett Malebrev nummer

] 360

Mélestokk Areal 2
1. 500 657 m

=3
=]
=3
=]
o
~
wn
”m

_|,

4Px=6482225 .00

P3
B2

24/360

Punktbeskrivelse X-koord Y-koord Side Radius
6482239.5 357134.9 35.6
6482271.5 357119.1 0.1
6482271.5 357119.1 14.8
6482278.2 357132.3 28.4
6482255.8 357149.7 7.8
6482248.8 357153.2 20.6
6482239.1 357135.1 0.0
6482239.1 357135.1 0.5

GIS/LINE Malebrev




Lund kommune
| 10.01.2007

| Malestokk 1:500

; PNM-etaten C

‘)‘I
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4

ambita

Eiendomsgrenser
—— Nagyaktig maling 3-11 cm

— - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1112 Lund ——— Lite ngyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1112/24/360/0/1 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 24.3.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «---- Punktfeste
38 . AR O 4 ® 24258
24/1129 e s ~ : Q& Q ¥
N o) 3
3 R
X >
X S 24/615
24/617 NS SN T X
241400 = P = ; 65
& i ? 24138
36 o i
. o ¢ - 2
- > Z
K -~
34 o\ ¥
24/60) \ & - 8 \
%. N,
‘/% - N 24/262;
o 0) o N
- 32 % ) @&
2452 © n
y \> g
30 \, ¥ 1/
24] ST 25 | g - ¥ !
146 - o W X N
.. ) K P\E 10
e \ b
o \ e\ 25
Y26 ) 7 1
- 24146 A
28]
24/i70; \\ N24/37¢ k \‘
240, \ &
22! 24/250)
SN )
P02\ W \0“‘5“ S, 12)
4 5\‘3 ,fQL
247103820 = - R
. A 6 A o > N \
24/36( 3
% K24
: A 7. e 240
24168 A <
N "t
24/80),
24/71
L ‘ ‘J 3 AL )
18 ™\ \
24199 . .
$. 2l «
\ \ »
8 \ 8
r z 24677/ 2447 ol ‘\ ) ' ?
) 10, X
1 5 by = \
24/621 24187 ¥ A
65 . d,;. :
12 % DY
24/98 o ©, S A\
2436 2 - -\ $
5
‘ A\
3 &
N 2443 ® 24128
< Z 23/202
N\ () 243712 3/205
2D 2715 Z
\ 55 SR B #9
3, (9 ~Geodata AS, Ka Ket, .
K i 23/14
23/30,
25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Kommune:
Eiendom:

1112 Lund
1112/24/360/0/1

ambita

Eiendomsgrenser

—— Ngyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite noyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 24.3.2026

38
241129,

24]400 7=
36,

24/60)

24\
146-X

24/258

24/71,

24/621

b V27/36 &

24/103)¢20

241102

o2
N
4 \
6) 3
24/360
7
24/68 A
N\24/80,
\
A\,
18
24/99
8!
- 2467
[ 0,
241874
65
12
24/98] &
24136,
N
N
N ~ 4
N 24/43)
AN
A
27145
55:
2
K
50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Kai Birger Amundsen
T:91157935
kba@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad jE LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



