MANDAL

MAULEBAKKEN 7,4516 MANDAL
Ny, romslig og innbydende fritidsbolig med alt pa en flate og sjoutsikt! 5 sov, 2 bad!
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Meglers kommentar

Vi har den store gleden av a presentere denne fine Adresse Maulebakken 7

fritidseiendommen som har en fin beliggenhet pa Prisantydning 5990 000.- + omk.
Eigebrekk hvor man opplever den roen, hyggen, solen ’

og den flotte skjeergarden med alle sine holmer, skjeer, Omkostning 26 090,-
badeplasser og fiskeplasser som er alles drom og ekte Totalpris 6 016 090,-
Serlandsidyll _ _ BRA-i/BRA Total 149/149 kvim
Elendommen har en usjenert og fin beliggenhet Eierform Eiot
innerst s
i gata, hoyt i terrenget med fin utsikt over havet. Byggear 2026

Tomt 699.6 kvim
Stor, innholdsrik fritidsbolig som kan brukes hele aret, Soverom 5

med en praktisk og god planlgsning med alt pa en flate.

Hytta inneholder gang/hall, 2 baderom, 5 soveom, og

romslig stue/kjokken i apen losning med direkte

utgang til terrasser med fin utsikt mot sjoen. Lyst og

luftig, delikat og innbydende med store vindusflater. Kontaktperson i Exbo
Her kan man kjore helt til hyttedoren!

Hjertelig velkommen til visning! ) )
Maiken Skoie

Eiendomsmegler
Telefon: 906 81 815
Mail: ms@exbo.no
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Exbo avd. Mandal
Bryggegata 42
4514 MANDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:149 kvim
BRA totalt: 149 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 149 kvm. Entre, gang, 5 soverom, bad, bad/
vaskerom, stue/kjokken

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Mindre areal avvik vil kunne forekomme. Plattinger er
kun enkelt oppmialt.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
099.6 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen er sveert pent opparbeidet med gruslagt
innkjorsel og stort tun med gode parkeringsmuligheter,
plattinger i betong med plass til mange, samt jordkledd/
naturtomt og hekk.

Her kan man bare nyte solforhold, utsikt og skjeergarden.

Eiendommen ligger i et hytteomrade som er under
utvikling.

Erklaering vil bli tinglyst pa eiendommen:

Gnr. 17/165 plikter ovenfor Gnr. 17 / 164 a ikke la noe
fysisk som planter, treer eller andre innstallasjoner
overstige kote 115,4 moh. pa hele tomtearealet (Lik
hoyde som topp tak eksisterende hytte ). Dette gjelder
ikke evt. pipe til hytte. Gnr. 17/ 164 har rettighet til &
palegge Gnr. 17/ 165 oppfyllese av denne heftelsen.

Beliggenhet

Flott beliggende fritidsbolig pa Eigebrekk hvor man
opplever den roen, hyggen, solen og den flotte
skjeergarden med alle sine holmer, skjeer, badeplasser og
fiskeplasser som er alles drom og ekte Serlandsidyll.
Eiendommen har en usjenert og fin beliggenhet innerst i
gata, hoyt i terrenget med fin utsikt over havet.

Tregde Feriesenter er en kort sykkel- eller battur unna.
Pa feriesenteret tilbys restaurant, butikk og marina, samt
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mulighet til 4 leie forskjellige typer bater, kajakk,
vannskuter, batplass mm.

Det er flere offentlige friomrader i nzerheten, som blant
annet Selvag, med bade badeplass og rekreasjoner, samt
fler fine turomrader.

Dette er et fint sted a feriere pa hele aret!

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Vigeboeiendom AS
Geir Vigebo

Innhold

Stor, innholdsrik fritidsbolig som kan brukes hele aret,
med en praktisk og god planlegsning med alt pa en flate.
Hytta inneholder gang/hall, 2 baderom, 5 soveom, og
romslig stue/kjokken i dpen lasning med direkte utgang
til terrasser med fin utsikt mot sjeen. Lyst og luftig,
delikat og innbydende med store vindusflater. Her kan
man kjore helt til hyttedoeren!

Innbo og lesere

Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hyvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

I Jensesbukta like i nzerheten av Eigebrekk er det
mulighet for leie eller kjop av batplass.

Selger leier batplass i Eigebrekksbukta. Leie av denne
medfolger ut sesongen 2026.



Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
selgers egenerkleering,

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Varmekabler i entre, stue, kjokken og begge baderom -
forovrig elektrisk.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Det er ikke krav til energimerking pa fritidsboliger som
brukes under 4 mnd i aret.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5990 000

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt kr. Ikke mottatt.
Hytterenovasjon Maren AS.

Info formuesverdi
Tkke mottatt.

Velforening
Kjoper ma paregne at det vil tilkomme en arlig velavgift
og dugnad nar omradet registrerer et vel.

Info vannavgift

Privat vei, vann og kloakk.

Det er etablert 3 stk. borehull. 10 stk. enheter pr
borehull.

Renseanlegget er etablert som et eget andelslag hvor
driftsutgiftene blir fordelt pa brukerne av anlegget.

Jo flere som er tilkoblet jo rimeligere blir det. Det er
prosjektert for 70 hytter.

Totalt 21 pakoblede hytter ila de nzermeste mnd iht
velformann.

Arlige kostnader i starten anslas til kr.6-8000,- pr.stk.

Nar det gjelder vann, borehull, strom, bod og vedlikehold
for dette blir utgifter fordelt pa de 30 tomtene i
hyttefeltet som blir brukere.

Her vil det bli etablert et hyttevel sa snart det lar seg
gjore.

Disse vil ogsa fa ansvar for veien fra hovedveien sammen
med evnt. andre brukere og veiene i hyttefelt. Estimert
kostnad vil da bli tatt opp i velet, men anslar ca. kr.
2-3000,- i aret.

Det vil bli dannet et eget veilag for brukere av hovedveien
som vil gjelde for andre hyttefelt som ogsa tar veien i
bruk.

Det vil bli opp til velet vedrerende fakturering samt om
det ma settes inn ett innskudd fra start.

Blir trolig érlig etterskudds avregning her. Fakturering
vil og bli tatt opp i vel matet da alle pakoblede enheter er
i vart hyttefelt.

Broyting vinterstid vil vaere opp til velet.

Andre opplysninger:

- Generelt vil man matte ta hensyn til bruk av vann.
Dette

vil si at vann til evnt. Basseng/Boblebad mai tilkjores.
Vanning plen ikke tillat.

- Kun toalett papir i toalett grunnet renseanlegg/
pumpeanlegg.

- Pliktig medlemskap vei/vel forening/lag samt
andelslag renseanlegg.
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Tilbud lanefinansiering

Finansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 17, bruksnummer 165 i Lindesnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Erkleering vil bli tinglyst pa eiendommen:

Gnr. 17/165 plikter ovenfor Gnr. 17 / 164 a ikke la noe
fysisk som planter, treer eller andre innstallasjoner
overstige kote 115,4 moh. pa hele tomtearealet (Lik
hoyde som topp tak eksisterende hytte ). Dette gjelder
ikke evt. pipe til hytte. Gnr. 17/ 164 har rettighet til
palegge Gnr. 17/ 165 oppfyllese av denne heftelsen.

4205/17/165:

18.01.1908 - Dokumentnr: 900071 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.1960 - Dokumentnr: 1654 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:12

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1976 - Dokumentnr: 4291 - Bestemmelse om
bebyggelse

Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

13.09.2004 - Dokumentnr: 4549 - Rettigheter iflg. skjote

Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:121
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2005 - Dokumentnr: 3189 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:122
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2005 - Dokumentnr: 3189 - Bestemmelse om
batplass/bryggeplass

Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:157
Bestemmelse om garasje/parkering

Gjelder denne registerenheten med flere

Transport

Fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:122

Til: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:157

30.06.2005 - Dokumentnr: 3190 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:123

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om bat/bryggeplass

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2007 - Dokumentnr: 517656 - Bestemmelse iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:133
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

16.12.2009 - Dokumentnr: 969287 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:137
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5



Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.2016 - Dokumentnr: 1183734 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:140
Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2019 - Dokumentnr: 642470 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:145
Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2021 - Dokumentnr: 106937 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

27.01.2021 - Dokumentnr: 106958 - Bestemmelse om
jordkabel /jordkabelanlegg

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

26.09.2025 - Dokumentnr: 1148151 - Jordskifte

SAK 25-066573REN_JAGD/JKRI Eigebrekk gnr.17 i
Lindesnes kommune

AGDER JORDSKIFTERETT

Gjelder denne registerenheten med flere

15.04.2021 - Dokumentnr: 436768 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4205 Gnr:17 Bnr:5

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for eiendommen datert
10.03.2026.

Vei, vann og avlep
Privat vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under Kommuneplanens arealdel
2023-2035 vedtatt 07.09.2023. Hensynsone H910.
Eiendommen ligger under reguleringsplan for Dyvika
Nord, Eigebrekk vedtatt 26.01.2017 avsatt til
fritidsbebyggelse.

Eiendommen grenser til omrade avsatt til friluftsomrade
- se vedlagt kart i fullstendig salgsoppgave.

Eiendommen ligger overfor felt som ligger under
reguleringsplan for Fjordasen.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
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kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Salget gjennomfores etter Avhendingslova.
Avhendingslova § 2-11 palegger entreprengrer a stille
garanti tilsvarende Bustadoppferingsloven §12 for
oppfyllelse av avtaler om oppfering av ny bolig for
forbrukere, garanti gjelder i Avhendingslova bolig som
selges innen seks mnd etter fullforing. Garantien skal
utgjore minst 10 % av vederlaget og 5 % i 5 ar etter
overtagelsen.

Overtakelse
Etter avtale - kan veere fortlopende.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan

ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

25 000,- (Dokumentavgift tomteverdi 1.000.000,-)
26 090,- (Omkostninger totalt)

6 016 090,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr26 090



Hvitvaskingsreglene Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er

forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige TIf: 380 95 550

transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge

regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i Salgsoppgavedato
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for 13.05.2026
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til inkl. mva. 50 000,00
Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing,

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 93 592,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Maiken Skoie
Eiendomsmegler
ms@exbo.no

TIf: 906 81 815

9



i ma(RANY



11


















RN b







19


















3

l’l'.ﬂﬁﬂif? llt-n'm













29






[
-

!
o

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.

Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

‘

Postnr. Cl Sted |

Er det dodsbo? F] nei [ Ja
Salg ved fullmakt? & Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [] Neihja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? m Hvor lenge har du bodd i boligen? IE""

Har du bodd boligen siste 12 mnd? m Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | H A-TE[ )( | Polise/avtalenr. | /()/.?3 3

Selger 1 Fornavn IU[G%E[EMV” Ag | Etternavn | ?7’1 g ?6 3 ?.?

Selger 2 Fornavn I l Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

QNei O Beskrivelse | NyLeré. é

2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.

MNei [ia Beskrivelse |

2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet?

CInei [Ja Beskrivelse | N}/Byc,é\

2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

%Nei m Ja Beskrivelse ‘

25 Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

MNei Oia Beskrivelse |

4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vart kontroll p& vann/avigp? Huis nei, g4 videre til punkt5.

Nei []Ja Beskrivelse |

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgj@rsoppdrag):



a1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

MNei ia Beskrivelse r

4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse l

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
ﬂNei (5] Beskrivelse r

6. Kjennerdu til om det er/har vaert probl med ildsted/sk in/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
ﬁl\lei Oa Beskrivelse | \

¥ Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
ﬁNei ke Beskrivelse |

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
mNei () Beskrivelse ’7

9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
m. Nei [Ja |

10. Kjenner du til om det er/har vart utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?

&Nei Ok Beskrivelse |

10.1  Hardetvaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

mNei O Beskrivelse [ M;Kgyéé

10.2  Hvem erarbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse \

11, Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12,

@Nei (] Beskrivelse [ b/g M é‘;

11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

11.2  Foreligger det klzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei m}a Beskrivelse |

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
E] Nei [Jla Beskrivelse | br E-/-‘;Z ;A_/)‘l

13. Kjenner du til om ufagleerte har utfért arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

hﬁei Oia Beskrivelse \

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

MNe; e Kommentar [ #ﬂ/f [—44 V‘ k{/{z

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

I Nei EIJa Beskrivelse \ £}Eéb£: &’?Z/% ‘S/?(/;[V ﬁ;{ ﬁéw‘ﬁ_‘c“‘? [ CMKA?%EG'

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgiersoppdrag):



16.

17:

17.1

18.

18.1

18.2

19,

20.

21.

22,

Kjenner du til om det foreligger pibud/heftel [krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

mNei e Beskrivelse ‘ : _:‘
- s A

Er det nedgravd olj k pa eiend

m Nei [])a Beskrivelse

Huvis ja, har b nen gitt disp ion til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igien med masser? }

[Inei [Ja Kommentar
selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt18.2.

[inei D2 Beskrivelse

Huis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsrnvndlghetene?

CnNei 2 Beskrivelse

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

mNei Oia Beskrivelse ] Siste malte radonverdi ‘:‘

Kjenner du tilom det er innredet/brukse ndret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til pu nkt20.

m Nei [Jla Beskrivelse

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndigh:tene?

Cnei [a Beskrivelse

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

QNei (mp Beskrivelse ‘ J

Kjenner du tilom det foreligger skaderappnrtermlstandsuurdeﬁnger eller utfgrte malinger?

&Nei Oa Beskrivelse ] l

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Huis ja, redegjer:

(el ©)ia Beskrivelse ‘Emu& T {/{:Z |ﬂ'ﬂ MV O{Z] Wﬁ% \

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAM EIE/ BORETTSLAG/ BOLIGAKSIESELSKAP:

23.

24.

25,

26.

Kjenner du til om iet/laget/selsh peterinvol ertitvister av noe slag?

[Onei [lla Beskrivelse

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eien dommen som kan medfgre gkte felleskostnader/ pkifellesgjeld?

[CInei i Beskrivelse ] l

Kjenner du til om det er/har vart sopp}'rs‘:esl:ader;‘insekter!skaded\rri... iet/laget/selskar t (fell al eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?
[Cnei [1ia Beskrivelse

Kjennerdutilom det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller iandre boliger)?

[ Nei ia Beskrivelse ‘ l

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kamme ntarer, skal disse skrives phegetark

DETTE EL EV WYOPPEUET  WYTZE.

______———_____-—-—_____.—-—_______________-—————'—-_'_-_-_

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eien dommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 0g forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsioven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
hotigse!gerforsikringst!lbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). premietilbudet som er gittav megler er bindende for forsikringsgiver i 6 —seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke |enger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vare forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato sam legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjersoppdrag): 3



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fpigende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p3 boligeiendommen og/eller

- nér salget skjer som ledd i sikredes nzringsvirksomhet/er en naeringseiendom -

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg 1

- ved salg av helrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen | kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begi t til siste 12 méneder fpr overtakel

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg @nsker 4 tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en n@ringseiendom, at den ikke selges som ledd | nzringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sosken, eller mellom persener som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

M Jeg prsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

Kj Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

po 34 -2 [ fred T ABAL

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

/ A1 (7

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):



Maulebakken 7
4516 MANDAL

Arealer
Boligtype: Fritidsbolig
Byggear: 2026

BRA: 149 m?
BRA-i: 149 m?

& Supertakst

Kristian Torland kristian@lindesnestakst.no Maulebakken 7

il 17 sy 282 B?]%!%Aeeg%kst AS +4799276076 4516 Mandal




Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besté av flere boenheter.

Eksternt B Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset B Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke méaleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://feiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article25688-919.html

Bygning: Fritidsbolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Fritidsbolig 149 149 (o] (o] 60
Romfordeling:
Entre, gang, 5 soverom, bad,
bad/vaskerom, stue/kjokken

Totalt m? 149 149 (o] (o] 60

Kommentar til arealberegning

Mindre areal avvik vil kunne forekomme. Plattinger er kun enkelt oppmailt.

L)

Lindesnes Takst AS, v/ Kristian Torland
11.05.26

& Supertakst Maulebakken 7, 4516 Mandal 2 av 2



B~

- IAl ] RITGIT Erwionh
L ]
Punda)
gg;ﬁﬁl\!ﬂl&:ﬁi ne"
sk W3y
ALCY UaRaSERaupny
B g ey Ay
it maded . s
5w g oasdin G BOE Of d
R 2 1
s ] . BBanuueig-0g3 4 i
= =
oo b]
P e ol
4 W Py
3 L1 os #
- H -
.. mﬂ MA el fen
T—— L 8
& A i ¥ 2T
d a4 ez N &
8 AOS W

FARHIES | TV vyaus

0o ¥

A PION apesey




. a g i 2 BTE L 0T =T
tx_ Cambunbe)
1 oV NG
R ] Luadin)
STt
weq £l
e : R liid
KLy Usgnssppaapny
B N Sy AE
_ _ nkunde]
R 5T
FhL magevag
EBLLE 5 08y oqedin
-nn-qx_ g | SemSeany unpes ey
el gony T
0010 19 WS a a
i A ™ ™ i
yow y'zZf[ +9 01 = 1 T T
T
| HINHHTEHT il
f | 1 |
_ | HHHHH T _“ _ |
p [ HHTHHTTT (1T
| HHH U
_ |LI| | 7_____.
| el B
19pBIb Z (e =
00t Sy nIuS -




[y 5 Taweea] won

Dokt o pioN BpESE4  0O0LIL \O\\\\\.
srir .. ainta

R A g sage Suscioy Taaysand iy Bpongn s il sy D AR TEY ARSI Y [T sy e e e TV AT A s T T T T r T ¥ A
T I |
wwnig BZEy i |
Bigy UmBLEERIUpTY _"_
Y A8 Y A i
F guEy _ [ __
rii maueg | |
i £y B54Y sqely i
e A R eamnil HHT |
_ H | LT LR L R L R LU LR
woamy | veg| Sewswuy £ wnpresapy DU T T O T O
] Fnshund

1sap epesed  QOL:L

: __ _fl

F-




] S I /s
g oLl o 4

. ShiLE v 8640 oqelun,
. = S

e

How gall 91

[ g

D~/




YXA4

L uaspjeqgaineyy uejdsbuiuing

= Py 0y Bumnmpay | . ;
0051 NZE INOS WLNBESHLI

opeEy wmabipog | vty gy SeNEL0 nonin _ 1 _,

8H 000 FISOZLSIEND ZBEL'ZZOLLY g | |
£H 000 PISUSOSLERY PAYLZOLLY L
9H 000 LBTFSOSLERD PLEE L LOLLY ?
SH 00'0 ASTLLISLENS LESS' LLOLLY § |
¥H 000 BOLF LISLEYS BLIE'SI0LLF ¥ \
£H 000 EHLE'TISLEND BRLY'SI0LLY €
TH 000 ZILUDISLEYS ££48'800L 1LY T \
LH 000 PATODISLEr? SS6F'BODLLY L |
arag™s  voloioy sphey PacN ug Pl |

@

UZLL +2 D1 -snwuunl sapjundsBuiuyy

;

6431500



LINDESNES
KOMMUNE

VIGEBO BYGG AS
Doneheia 114
4516 MANDAL

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-25/00966-5 Jgrgen Hansen 10.03.2026

Ferdigattest for fritidsbolig, 17/165, Maulebakken 7

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 17/165/0/0

Annen interessent: MAREN AS

Annen interessent: BRANNVESENET S@R IKS
Tiltakshaver: VIGEBO BYGG AS

Vedtak: 15.08.25, BYGG-25/00966-2
Anmodning mottatt: 05.03.26

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, jf. forskrift om byggesak (SAK10) § 8-1, tredje avsnitt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Tiltaket er jf. matrikkellovens § 25 fgrt i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet om
faringen.

Det gjgres oppmerksom pa at eier er ansvarlig for at den enkelte bygning blir merket med
adressenummer, jf. matrikkelforskriften § 57. Dette skal veere satt opp for bygning eller bygningsdel kan
tas i bruk.

Orientering om rett til 3 klage pa forvaltningsvedtak
Enkeltvedtak kan pdklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.

Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfert
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes og de grunner du vil fgre for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, md du ogsd oppgi ndr du mottok denne meldingen.

Med hilsen

Jgrgen Hansen
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

MAREN AS
BRANNVESENET S@R IKS

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



QA

N

o

Adresse

V% enova

Maulebakken 7, 4516 MANDAL

Dato for energimerking

13.03.2026

Bygningskategon
Smahus

Gardsnummer

17

Seksjonsnummer

Merkenummer

Energiattest-2026-270440

Bygningsnummer

Bruksnummer

165

Bruksenhelsnummer

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2026

Bruksareal
150,0 m?

Oppvarmet efasje

1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Fritidsbolig

Oppvarmet bruksareal
150,0 m*

Bygningsmateriale
Tre

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nekkeltall for & vurdere en
bygnings gieffektivitet, der ulike er (strem, fjer
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert kiima
Pr. KVM pr. ar
133,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
122,37 kWhim? 18 355 kWh



. Eiendomsgrenser N
a m b | 10 —— Nagyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4205 Lindesnes ——— Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje

Eiendom:  4205/17/165/0/0 —— Skissenayaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

Malestokk 1:1000
Dato: 5.5.2026

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 17/165

Adresse: Maulebakken 7
Utskriftsdato: 05.05.2026
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
N 6431600 N 6431600
N
s |
TG=103,04-LII
R
~
N
35

TG=101,5

BFF4

1%
L

N 6431500 N SN

\9 )
171154
TG 115.0 moh

171163
TG 116.0 moh

g,

/ / 171168
TG 115.0 moh -~

17TNTH
® T1a 1csm/

©Norkart 2026
| ONorkar
=

TG=10

; § i ] [ ™

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguileringsplan-Byggeomrdder (PBL1985 §
Omride forfritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Friornrider (PBL1985 § 25,
———

Friomrider

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse
Frittliggende fritidsbebyggelse
B Lager
e Renovasjonsanlegg
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Veg
Kigreveg
P  Annenveggrunn, teknisk anlegg
B Annenveggrunn, gréntarea
Parkering

Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §1
Turdrag

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friu

Friluftsform il
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §i:
/ / / Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
g Angitthensyngrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Fcoulerings- og bebyggelsesplanomid
~ Planens begrensning
" Formbilsgrense
" - Regulerttomtegrense

e Byggegrense
-~ Regulert senterlinje
"= Frisiktslinje
" ~ Regulert stgttermur
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn

Abe Paskrift reguleringsform3l/arealforrn 3l
Abc P &skrift kotehgyde
Abc P&skrift plantilbehgr




3! D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Maiken Skoie
T:906 81 815
ms@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



