FLEKKEFJORD

KJEQY 55,4404 FLEKKEFJORD
Sjelden mulighet! Romslig hytte pa idyllisk eiendom pa over 7 mal| Stor brygge med batplasser
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Meglers kommentar

Vi har gleden av a presentere denne idylliske og store
eiendommen pa Kjeoy i Flekkefjord! Eiendommen

ligger usjenert til med lang strandlinje pa ca. 110 meter,

og bruksrett til brygge. Romslig tomt pa over 7 dekar
med mye muligheter. Stor terrasse pa 204 kvm.

Dette er en sjelden mulighet, og her har man virkelig
muligheten til a fa seg sitt eget usjenerte ferieparadis.
Det kan ogsa veere muligheter for videre utvikling av
eiendommen.

Mulighet for kjop av batste i Skadevika. Konferer
megler for info.

Boligen inneholder:

1. etasje: entré, gang, bad, bad ved soverom, 2 soverom
og stue/kjokken. 83 kvm.

Overetasje: Gang, mellomgang, stue/soverom og 2
soverom. 41 kvm (BRA). 68 kvm gulvareal.

Ny tilstandsrapport under utarbeidelse etter flere
oppgraderinger. Velkommen til visning!
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Adresse Kjeay 55
Prisantydning 5900 000,- + omk.
Totalpris 5900 000,-
BRA-i/BRA Total 124/124 kvim
Eierform Eiet

Byggear 1984

Tomt 7217 kvim
Soverom 5
Kontaktperson i Exbo

Kai Birger Amundsen
Eiendomsmegler Exbo avd.
Flekkefjord

Telefon: 911 57 935
Mail: kba@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Flekkefjord
Brogaten 18

4402 FLEKKEFJORD
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no

4  Salgsoppgave

45 Boligkjoperforsikring
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SALGSOPPGAVE KJEOY 55

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:124 kv
BRA totalt: 124 kvim
TBA: 204 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 83 kvm.
2. etasje
BRA-i: 41 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
204 kvm

Ikke malbare arealer
27 kvm. Det er lav takhoyde pa loftet med 2,05 meter
samt skratak.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
7217 kvin

Tomtebeskrivelse

Stor tomt pa hele 7 217 kvm. beliggende pa Kjeoy med
lang strandlinje pa ca. 110 meter. Opparbeidet med
terrasse, hage, utebod og store uteomrader.

Det ma fylles ut egenerkleeringsskjema om
konsesjonsfrihet pga tomtens storrelse.

Beliggenhet

Idyllisk beliggende pé Kjeoy i Flekkefjord med korte
veier via sjoveien til bade sentrum, degnapen landhandel
butikk pa Anabelay, Abelsnes smabathavn tilknyttet
bilvei og sommerlige Hidra. Ca. 4,5 km i bat til sentrum
med flere populeere restauranter, butikker og et livlig
sommerlig bymiljo.

Eiendommen har en usjenert beliggenhet pa en romslig
tomt pa hele 7 217,2 kvm. og ca. 110 meter strandlinje.
Eiendommen disponerer ogsa en egen stor brygge med
batplass.

Adkomst
Adkomst via sjovei. Se kart i finn-annonsen eller kontakt
megler for detaljert beskrivelse.

Type takst
Ny tilstandsrapport vil skrives etter avtale.

Selger
Torunn Pallesen

Innhold

1. etasje: entré, gang, bad, bad ved soverom, 2 soverom og
stue/kjokken.

Overetasje: Gang, mellomgang, 3 soverom eller stue.

Hyvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Diverse
Det er gjort renovering av terrasse, utebod og annet div.
Malt hytte og beiset terrasse etter at bildene ble tatt.

ENERGI

Oppvarming

Apen peis plassert i stue, varmtvannstank pé ca. 200 liter
og ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5900 000

Kommunale avgifter
Kr 3745



Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt pa kr. 3

102,5,- feieavgift pa kr. 642,- og hytterenovasjon pakr. 0,.

Alle belap er inkl. mva. Det er 2 terminer i aret.

Eiendomsskatt
Kr3103

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr143 036

Formuesverdi primzer ar
2022

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 61, bruksnummer 21 i Flekkefjord
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
1806/900002-1/41 08.06.1806
ERKLARING/AVTALE

ARLIG AVGIFT 2 RDL D.C. IFL ARVEFESTEBREV
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1083/2181-4/41 11.07.1983

ERKLAERING/AVTALE

BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISJONSRETT
RETTIGHETSHAVER: PALLESEN SIGNE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2005/169829-3/200 14.11.2005
BESTEMMELSE OM BATPLASS

Rettighet hefter i: KNR: 4207 GNR: 61 BNR: 143
Bestemmelse om naustplass

Bestemmelse om veg

2024/1699325-1/200 12.07.2024 21:00
BESTEMMELSE OM BRYGGE/FLYTEBRYGGE
Rettighet hefter i: KNR: 4207 GNR: 61 BNR: 143

2024/1699325-2/200 12.07.2024 21:00
BESTEMMELSE OM BATPLASS/BRYGGEPLASS
Rettighet hefter i: KNR: 4207 GNR: 61 BNR: 143

2024/1699325-3/200 12.07.2024 21:00
BESTEMMELSE OM NAUSTPLASS
Rettighet hefter i: KNR: 4207 GNR: 61 BNR: 143

2024/1699325-4/200 12.07.2024 21:00
BESTEMMELSE OM GANGRETT/RETT TIL STI
Rettighet hefter i: KNR: 4207 GNR: 61 BNR: 143

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nadvendig
sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pé eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig & fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Vei, vann og avlep
Privat vann og avlep. Kontakt megler for informasjon.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er i kommuneplanen lagt til som en del av
Kystsoneplanen.
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KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers

undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pa minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.



Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring ( ma tilpasses)

Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring /valgt
a tegne eierskifte forsikring. Selgers egenerkleering er en
del av salgsoppgaven og ber leses for budgivning.

Boligkjeperforsikring

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Oppdragsansvarlig

Kai Birger Amundsen

Eiendomsmegler Exbo avd. Flekkefjord
kba@exbo.no

TIf: 911 57 935

Ansvarlig megler

Kai Birger Amundsen

Eiendomsmegler Exbo avd. Flekkefjord
kba@exbo.no

TIf: 911 57 935

Exbo avd. Flekkefjord, Brogaten 18
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
12.05.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
%}:su\rﬁ““\q



26

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.




Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Flekkefjord

Oppdragsnr.

1002250024

Selger 1 navn

Torunn Pallesen

Kjegy 55

Poststed

FLEKKEFJORD 4404
Er det dedsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1983

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |42

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TP
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Ektefelle har utfert arbeid pa vatrom.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei

M Ja

[Jva

| Det ble gjort da min ektefelle jobbet pa vatrommene - 2009

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

]:|Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Kjenner ikke til noen feil. Arbeid utfert av ektefelle/ufaglaert.

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[Jva

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

- Mindre vannlekkasje ved velux vindu i loft etasje, ikke reparert. - Mindre vannlekkasje funnet ved pipe etter vinter

2023/24 (flere treer blaste ned), antatt grunnet sterk storm og nedber kombinert med oppsamlet jord og lgv bak pipe
pa taket. Fuktmaler viste ingen tegn pa fukt i juni 2024 og det er ikke observert noe fukt i tiden etterpa. - Observert
merker av fukt i sutak i knekott pa loftet.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei

[Jva

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

- Noen mus en vinter for 10 ar siden. - Noen kledningsbor ratne. Flere allerede byttet dette aret 2025.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[1va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

| Ja, kun av fagleert

| Bare fagleerte har gjort elektrisk arbeid.

| Siemens A/S, Flekkefjord

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei

[ Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei

Beskrivelse

M va

Det er a forsta at Siemens A/S har fullfgrt og kontrollert el-anlegget i periode mellom 2006 til 2009, men det mangler
en fullstendig samsvarserkleering pa ferdig arbeid. (Samsvarserkleering pa varmekabel.) Det er & anta at det ogsa
var Siemens som installerte elektrisitet i hytta fra byggear i 1984.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

Initialer selger: TP
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Alle VVS-installasjoner er gjort av ektefelle, ufagleert. Men alle rar er synlig tilgjengelig for kontroll og vedlikehold og

Beskrivelse kan lett inspiseres. Alle dusjbatterier monteres av og pa hgst og var.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Hytta er oppfert av svensk byggefirma i 1984. Terrasse, brygge, utetrapp, utebod og innevegger i hytta

Beskrivelse selvgjort/ufagleert fra 1984 og i arene oppover.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tilstandsrapport for salgsoppgave er utfert av Lindesnes Takst A/S

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Bryggen eies og tilherer hytten. Men bryggen ligger pa nabotomt. Det er en tinglyst avtale at bryggen har rett til &
Beskrivelse ligge der den ligger. | tillegg er det en rett til & bygge naust pa 10 m2 innenfor naveerende bryggens flateareal. Det
er ogsa tinglyst rett til & benytte sti over nabotomt opp til hytten.

Initialer selger: TP 3
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Tilleggskommentar

Det er min ektefelle Paul Roy Pallesen som har statt bak oppfering og vedlikehold av hytten. Ektefelle dede 04.05.2024. Hytten selges na og
jeg har forsgkt & svare slik jeg kjenner hytten.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TP

Document reference: 1002250024
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Nabolagsprofil

Kjeay 55

Avstand til sjo
44 m

(.

Offentlig transport

Havner i omradet

* Torsey Gjestehavn
¢ Tollbodbryggen

X Kristiansand Kjevik 1t 47 min &
@ Sirastasjon 27 min &
Linje F5 25.5km
<+ Flekkefjord rutebilstasjon 8 min &
Totalt 12 ulike linjer 6.9 km
& Itlandsveien 18 min #
Linje 261 1.5 km
& Erikstemmen 1Tmin &
Linje 261 1.5 km
Avstand til byer
Flekkefjord 7 min &
Egersund 55 min &
Kristiansand 1t33min &
Bryne 1t47 min &
Stavanger 2t1Tmin &
Ladepunkt for el-bil
& Sentrum P-hus 7 min &
&  Tollbukaia Flekkefjord Sentrum 7 min &

Matvarer

Aktiviteter

Flekkefjord kultursenter Spira 7 min &

Rixen Vannsportanlegg 14 min &

Sport

@ Abelnes Ballokke 2min &
Ballspill 2.1 km

@ Wahlsodden Ballokke 5min &
Ballspill 5.2 km

& Trimeriet Flekkefjord 9 min &

Dagligvare

Neerbutikken @yna 4 min &

Sendagsapent 3km

Kiwi Flekkefjord 7 min &

Varer/Tjenester

AMFI Flekkefjord 8 min @

@ Apotek 1 Flekkefjord 7 min &

@ Apotek 1 Amfi Flekkefjord 8 min &

¥ Flekkefjord Vinmonopol 7 min &
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Erklering

Undertegnede Jan Ole Tjersland som eier eiendommen gnr 61 bnr 143 i Flekkefjord
kommune med kommunenummer 4207 bekrefter at eiendommen gnr 61 bnr 21 i
Flekkefjord kommune har folgende rettigheter pd min eiendom bnr 143:

- Rett til brygga som er bygd pa eiendommen.

- Rett til batplass ved brygga.

- Rett til naust i forbindelse med bétplassen og brygga.

- Rett til gangvei mellom brygga, batplassen og naust og bnr 21.

. Det kan ikke bygges storre brygge eller i en annen form enn brygga som er bygd.
Fotavirykket skal vaere det samme.

. Batplassen og med forteyninger i sjoen skal vare pa ostsiden/langsiden av brygga. Det
skal ikke plasseres bat og forteyninger i sjeen nord eller syd for brygga. Det vedlegges
denne erkleringen kart der det er inntegnet linjer i hovedretning ost — vest nord og syd
for brygga. Innenfor omrddet mellom disse linjene har bnr 21 sin rettighet til batplass
og herunder med fortayninger i sjeen. Bat og fortayninger i sjgen kan ikke plasseres
slik at det er til hinder eller noen som helst ulempe for bnr 143 og andre eiendommer
sin adkomst.

. Naust skal oppfoeres innfor omradet der brygga er bygd, det vil si i fotavtrykket til
brygga. Det vedlegges denne erkleringen kart der det er inntegnet linjer i
hovedretning ast — vest nord og syd for brygga. Innenfor omradet mellom disse linjene
og i bryggas fottavtrykk og i sjeen har bnr 21 sin rettighet til naust. Bnr 143 godtar
imidlertid at enden av naust for & etablere feste kan bygges noe inne pé land vest for
langsiden av brygga.

. Gangrettigheten mellom rettighetene og bnr 21 skal folge allerede etablert trasé.
Traséen er inntegnet pa kart vedlagt denne erkleeringen. Traséen krysser et
batopptrekk. Batopptrekket er ogsa et etablert forhold pa bnr 143 og er ikke i strid med
bnr 21 sin gangrett.

%ﬂm oL,

Rettighetshaver har rett til 4 foreta alminnelige vedlikehold av gangveien og herunder
ogsa nedvendige tiltak for a sikre og trygge bruken av gangveien for eksempel
rekkverk i trapp.

. Bnr 21 har ikke andre rettigheter pa bnr 143.

Bnr 21kan heller ikke gjore bruk av sine rettigheter utenfor omradene og
begrensingene som er beskrevet ovenfor.

. Bnr 21 sine rettigheter er tidligere beskrevet i skjoteri 1974 og 2003. Ovenstiende er
av avklaring og presisering av det som tidligere er bestemt i disse skjotene.



8. Kart som viser ovenstaende rettigheter er vedlegg til denne erkleringen og den del av
denne.

9. Erklaeringen skal tinglyser pd bnr 143. Det bestemmes som betingelse for erklering at
eier av gnr 61 bnr 21 utferer tinglysing og betaler tinglysingsgebyret. Eier av gnr 61
bnr 21 skal sende erklaringen til Kartverket innen 20 dager etter at eier gnr 61 bnr 143
har undertegnet erkleringen.

Kristiansand, den 28. mai 2024

/_W ﬁ

Jan Ole T)ers}/and
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e Eiendomsgrenser
a m b I fq Middels - hay noyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant A
""""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite noyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 9.5.2025

......... Punktfeste

Kommune: 4207 Flekkefjord
Eiendom:  4207/61/21/0/0

— — Omtvistet grense

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Eiendom:

. Eiendomsgrenser
Q I I I I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant A

Kommune: 4207 Flekkefjord

N

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

——— Lite ngyaktig
Dato: 9.5.2025

4207/61/21/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje
— — Omtvistetgrense e Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

25 50 m
1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Kai Birger Amundsen
T:91157935
kba@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad jE LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



