NYE VESTNES

SKIPSBYGGERGATA 59,4514 MANDAL
Moderne, innholdsrik og pakostet bolig med fantastisk beliggenhet - Batplass - Smarthuslasninger!

-
—

Prisantydning: 9 690 000,- + omk
|




Meglers kommentar

N

Exbo har her gleden av a presentere Skipsbyggergata
59 - Lekker og meget innholdsrik bolig med fantastisk
beliggenhet ytterst, langs byggen med sjoen og batplass
som nabo!

Boligen ligger midti "smeroyet”, med nzerhet til alt
Mandal har & by pa, og familievennlige fasiliteter som
barnehage, alle skoletrinn, turomrader, idrettspark
m.m i umiddelbar neerhet.

Boligen har en moderne, praktisk, familievennlig og
meget innbydende standard. Over 3 etasjer finner vi
folgende innhold:

1. Etasje: Entré/gang, 2 soverom, vaskerom, bad,
trappebod, bod, garasje.

2. Etasje: Stue/kjokken, tv-stue, bad, walk-in closet.
3. Etasje: Gang, soverom, stue / sov, bod.

Medfolgende boligen folger det ogsa batplass pa
bryggen rett pa fremsiden av eiendommen.

Vi gleder oss til a vise frem boligen - Velkommen!

Adresse Skipsbyggergata 59
Prisantydning 9 690 000,- + omk.
Omkostning 258 040,-
Totalpris 9 948 040,-
BRA-i/BRA Total 230/230 kvim
Eierform Eiet

Byggear 2016

Tomt 227.8 kvin
Soverom 3

Kontaktperson i Exbo

Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler

Telefon: 458 38 665

Mail: asl@exbo.no




INNHOLD

4  Salgsoppgave
89 Boligkjeperforsikring

94 Budskjema

Exbo avd. Mandal
Bryggegata 42
4514 MANDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 230 kv
BRA totalt: 230 kvm
TBA: 174 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 88 kvm.
2. etasje
BRA-i: 96 kvm.
3. etasje
BRA-i: 46 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
121 kvm

2. etasje
7 kvmm

3. etasje
46 kvim

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Trappehull er medregnet arealet.

Alt av terrasse er medregnet inklusive kunstplen.
Terrasse areal er enkelt oppmalt, mindre avvik kan
forekomme

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
227.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Lettstelt og pent opparbeidet tomt med flotte uteplasser,
samt romslig takterrasse med nydelig utsikt og gode
solforhold. Innkjorselen er oppvarmet for en lettere
hverdag vinterstid.

Beliggenhet

Eiendommen har en meget god beliggenhet i et
attraktivt, populaert og barnevennlig omrade pa Nye
Vestnes. Eiendommen har en unik beliggenhet ytterst i
feltet med sjoen, brygge og batplass som nabo!

SALGSOPPGAVE SKIPSBYGGERGATA 59

I gangavstand fra eiendommen finnes alle fasiliteter som
dagligvareforretning, barneskole, ungdomsskole,
videregaende, idrettshall, svommehall, idrettsplass,
Furulunden med flotte turomrader og Sjosanden og alle
dens strender. Like ved boligen er det stort basseng/
vannspeil og et flott bryggeanlegg med bétplasser,
badeplass, griller og sitteplasser for alle som bor pa Nye
Vestnes.

Kun noen fa minutters gange fra eiendommen finner
man Norges sorligste og kanskje koseligste gagate, med
mange gode sentrumsfasiliteter, blant annet bakeri,
bokhandel, fortausrestauranter & hyggelige butikker.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Kristian Torland

Type takst
Boligsalgsrapport

Selger
Thomas Magnussen
Mona Skoie Magnussen

Innhold

1. Etasje: Entré/gang, 2 soverom, vaskerom, bad,
trappebod, sluse/bod, garasje.

2. Etasje: Stue/kjokken, tv-stue, bad, walk-in closet.
3. Etasje: Gang, soverom, stue / sov, bod.

Endringer fra godkjente tegninger:

- Soverom ved inngangsparti er opprinnelig godkjent
som garderobe/bod.

- Soverom 3 i loftstetasje er godkjent som bod. Rommet
er gjort storre pa bekostning av tidligere loftstue.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og lesoere
Liste over lasare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under



forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Integrert garasje, samt god parkering i innkjorsel. Det
medfolger 1 stk batplass pa bryggen rett fremfor boligen.
Bétplassen ligger i havnen til fellesomradet.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker  leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiartegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Varmepumpe installert i bade 2 og 3
etasje. Ventilasjonsanlegg med varme. Forovrig elektrisk.
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Tkke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G. Det foreligger
ikke energisertifikat pa denne eiendommen pr.
avtaletidspunkt. Kjoper ma derfor ta hoyde for
energimerke G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9690 000

Kommunale avgifter
Kr 28633

Info kommunale avgifter

Lindesnes 2026

Vann: kr. 1 719,- + forbruk i folge vannmaler kr. 13,43 pr.
m3

Avlap: kr. 2 831,- + forbruk i folge vannmaler kr. 35,11 pr.

m3

Feier: kr. 451,- pr. pipe. (Feiing er uten mva.)
Vannmalerleie: kr. 277,- pris kan avvike etter malerens
storrelse.

Eiendomsskatt kr. 14 219,-

Lindesnes kommune fakturerer for bade kommunale
eiendomsgebyrer og eiendomsskatt, fire ganger i aret.
Standard renovasjon med papirsekker (1) Maren kr.
48065,-.

Det er ikke innhentet seerskilte opplysninger om evt
palegg fra e-verk eller brann/feievesen.

vl
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Finansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 160, bruksnummer 1584 i Lindesnes
kommune.

Ferdigattest/brukstillatelse
Foreligger, datert 19.12.2024.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
1d 202301

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4205/
dokumenter/6155/4205-202301%20Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 228 m

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

1d 202301

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

1d 201907

Navn Nye Vestnes og adkomst til Skipsbyggergata 36
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.01.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4205/
dokumenter/4962/4205-201907%20Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 228 m

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Feltnavn BK5

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Onsket overtakelsesdato for selger er ca 15 oktober
2020.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er

bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers

kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
9 690 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

14 700,- (Boligkjeperforsikring (valgfritt))

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

242 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 9 690
000,00))

258 040,- (Omkostninger totalt)

9 948 040,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr 258 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til Okokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for

N



disse.

Salgsoppgavedato
Personopplysningsloven 22.05.2026
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til
[[oppdrag.provisjonprosent]] % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjorsgebyr
og markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjare kr [[oppdrag.selgersamletsum]] ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Alexander Skarpeid Lindland
Eiendomsmegler
asl@exbo.no

TIf: 458 38 665

Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42

TIf: 380 95 550
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Mandal

Oppdragsnr.

1003260089

Selger 1 navn Selger 2 navn
Mona Skoie Magnussen Thomas Magnussen
Skipsbyggergata 59
Poststed
MANDAL 4514
Er det dedsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 14524328

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MSM, TM

Document reference: 1003260089
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Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2024.

Vannlekkasje i dusj var 2024. Bad og vannskader toaltrenovert og ferdigstilt gjennom forsikringsselskap oktober

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Badet totalrenovert med ny membran, fliser.
Arbeid utfgrt av |Amodt rerlegger, FS mur

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ny sluk, membran og tettesjikt.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Fremkommer i takstrapport at det er noe setningsskader

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ikke ladeanlegg/ladeboks, men egen kurs for lading av elbil

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Initialer selger: MSM, TM

Document reference: 1003260089
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: MSM, TM

Document reference: 1003260089



Tilleggskommentar

Alle fronter, benkeplater, sokler ol er byttet pa kjgkkenet i 2022. Kun stammer sto igjen og alt synlig ble byttet. Sprekk i ett av glassene i
rekkverk mot brygge.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

1 Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MSM, TM
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© skipsbyggergata 59, 4514 MANDAL
(17 LINDESNES kommune
FH gnr. 160, bnr. 1584

Sum areal alle bygg: BRA: 230 m? BRA-i: 230 m?

Befaringsdato: 13.05.2026 Rapportdato: 19.05.2026 Oppdragsnr.: 21434-1169 Eiendomsverdi ref nr: S02107

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS Var ref: Hjemmelshaver

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lindesnes Takst AS

Ansatte i Lindesnes Takst AS er enten organisert i Norsk Takst eller i NTIF:

NTIF-takstingenigr — for en tryggere bolighandel.

Norsk takst

Nar du skal kjgpe eller selge bolig, er det viktig a ha en fagperson du kan stole pa. Takstingenigrer som er medlemmer av Norges
Takstingenigrers Forening (NTIF), tilbyr ikke bare hgy faglig kompetanse, men ogsa ekstra trygghet gjennom kvalitetssikring og

ansvarsforsikring. NTIF-medlemmer er utdannede takstmenn med dokumentert erfaring og forpliktelser til etiske retningslinjer. De har
tilgang til en av bransjens beste profesjonsansvarsforsikringer, noe som gir ekstra sikkerhet dersom det skulle oppsta feil i
takstrapporten. | tillegg far NTIFs medlemmer jevnlig faglig oppdatering og kurs, slik at de alltid er oppdatert pa gjeldende lover og

praksis. A velge en takstingenigr fra NTIF er & velge en tryggere og mer forutsigbar bolighandel.

NTIF — faglig kvalitet og sikkerhet du kan stole pa.

Rapportansvarlig

A P

Kristian Torland
Uavhengig Takstingenigr
kristian@lindesnestakst.no

992 76 076

Norsk takst

Oppdragsnr.:  21434-1169 Befaringsdato: 13.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs susgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104
4516 MANDAL Norsk takst

Rekkehus med integrert garasje beliggende attraktivt til i nyere
boligfelt pa Vestnes i Mandal, med kort avstand til sjg,
turomrader, skole, barnehager, kollektivtransport og Mandal
sentrum. Eiendommen har opparbeidet tomt med fliser,
belegningsstein, kunstplen og flere solrike uteplasser.

Boligen er oppfgrt i 2016 og fremstar med moderne standard og
tidsriktige lgsninger. Boligen virker godt vedlikeholdt siden
byggear, og badet i 2. etasje ble tilnaermet renovert i 2024.
Overflater fremstar generelt i god stand med normal slitasje ut
fra alder og bruk. Det er registrert forhold med TG2,
hovedsakelig knyttet til enkelte utfgrelsesdetaljer, vedlikehold og
avvik mot dagens krav.

Forhold med TG2 gjelder blant annet:

— Taktekking og takterrasse med avvik krav
— Punkterte/skadede glassfelt i rekkverk

— Skjevheter i etasjeskiller

— Vaskerom med avvik ved dgrterskel

— Hulrom/bom under enkelte fliser

@vrige forhold:

— Integrert garasje med varmekabler i gulv samt oppvarmet
innkjgrsel

— Oppvarming via varmepumper og varmekabler. Det er ogsa
mulighet for etablering av vedovn

— Arealeffektiv bolig med flere flotte uteomrader og gode
solforhold

— Neerhet til byens fasiliteter og rekreasjonsomrader

— Batplass medfglger

Eiendommen fremstar samlet sett som en moderne og
innholdsrik familiebolig med attraktiv beliggenhet og gode
kvaliteter, hvor det hovedsakelig ma paregnes normalt

vedlikehold og oppfg@lging over tid.

Rapporten bgr leses i sin helhet for full forstaelse av
eiendommens tilstand og registrerte avvik.

Lykke til pa visning!

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 21434-1169

Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger mottatte tegninger fra kommunalt arkiv, disse
stemmer ikke fullt ut med dagens bruk og utfgrelse.

Soverommet i 1 etasjen ved inngangspartiet samt deler av
loftstue/soverom 3 etasjen er opprinnelig bodrom/garderobe.
Rommene er bygd uten sgknad om bruksendring fra
tilleggsdel til hoveddel.

Planlgsning ellers er endret en del samt vegger er satt
opp/flyttet, disse endringen har i dag lite betydning
sgknadsmessig.

Det er ikke registrert palegg ved befaringstidspunktet, men
fremtidig sgknadsplikt, krav om bruksendring eller oppretting
kan ikke utelukkes. Forholdet bgr undersgkes naermere opp
mot kommunen dersom dokumentasjon eller godkjenning er
av betydning for kjgper.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
— -
20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er brukt protimeter og tramex fuktmaler. Innvendige
overflater blir ikke videre kommentert med annet det foreligger
stgrre bruksslitasje/avvik enn hva som kan forventes ut ifra
alder. Det var en del utstyr i rommene men de fleste overflater
er besiktiget, mindre avvik vil kunne forekomme. Deler av
kommunale papirer er gjennomgatt. Rapport er utarbeidet av
en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Takstmannen er kamerat med selger, men
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

(120 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Oppdragsnr.: 21434-1169

Befaringsdato:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si

balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv atil si

Vétrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

e © & & & & & & ©

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige 4 til si
trappelgpet.
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
2016

Tilbygg / modernisering

2026 Modernisering Mindre avvik registrert pa befaring utbedret. Lekkasje/kondens fra VVS bereder, ny flis innkjgrsel. Fikset silikonfuger baderom.
2024 Modernisering Bad 2 etasjen modernisert etter vannskade.
2019 Installering Varmepumpe 3 etasjen installert.

UTVENDIG

2D Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taktekking med Derbigum/membrantekking og etablert fall mot sluk/nedl@p. Befart stdende fra gardintrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG2 settes pa bakgrunn av fallforhold under anbefalt niva, stedvis stdende vann og noe mosegroing pa tekkingen. Lgsningen fungerer ved
befaringstidspunktet uten registrerte lekkasjer eller skader, men forholdet medfgrer gkt vedlikeholdsbehov og kan over tid gi redusert levetid pa tekkingen.
Det foreligger og ingen dokumentasjon pa prosjektert Igsning av fallforhold. Jevnlig rensing og kontroll anbefales.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig rensing og vedlikehold anbefales, minimum to ganger arlig, for a sikre tilfredsstillende avrenning og redusere risiko for tilstopping og fuktskader.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Ingen videre avvik registrert pa nedlgp av stal/metall.

' 1=°) Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Boligen er oppf@rt med bindingsverk av stenderverk. Tek 10 standard.
Staende royal kledning og steni plater. Kledningen er satt tett i tett med lufting mellom bord. Gipsplater og duk som vindtetting. Museband anlagt.
Kledningen og platene er funnet i bra stand og har god holdbarhet. Par mindre avvik nevnes som bgr vurderes utbedret/gjennomgatt:

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Kledningen ligger noe naerme bakkenivaet ut mot veien. Manglende avstand kan medfgre til skader pa kledningen selv om den er utfgrt i royal impregnert
kvalitet.

Par steniplater har sprekkdannelser samt skruer har stedvis rust. Kan virke skiemmende, og pa sikt kan sprekker utvide seg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Hold kledning og steniplater under jevnlig oppsyn, vurder eventuelle utskiftninger/utbedringer fortlgpende.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Boligen er utfgrt med ““flatt tak™™ med sperrekonstruksjon av bjelker prosjektert under Tek10. Ingen videre adkomst til konstruksjonen. Det registreres
lufting av takkonstruksjonen.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert. Se for gvrig punkt
taktekking og terrasse.

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer med 3 lags glass i karmer av pvc. Ingen videre avvik. Vil trenge normalt vedlikehold.

Dgrer
Beskrivelse

Ytterdgrer utfgrt i trekonstruksjon. Balkongdgrer og garasjeport er utfgrt pvc/aluminium.

Dgrene/porten har ingen videre avvik. Vil trenge normalt vedlikehold.

_Ji=-) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong ut fra 2 etasjen samt takterrasse anlagt i 3 etasjen. Det er brukt impregnerte terrassebord samt glassrekkverk og rekkverk av trekonstruksjon.
Tekking av derbigum/sveisepapp.

Plattinger pa bakkeplanet med belegningsstein og flis, glassrekkverk anlagt pa stgpt stgttemur.

Til opplysning har innkjgringen/plattingen til garasjen samt hele garasjen anlagt varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Takterrasse med Derbigum-tekking og etablert fall mot sluk/nedlgp. Fallforholdene er noe lavere enn dagens anbefaling pa 1:40, og det kan bli noe
staende vann pa overflaten. Lgsningen fungerer ved befaringstidspunktet uten registrerte lekkasjer eller skader. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
prosjektert Igsning eller fallforhold. TG2 settes pa bakgrunn av avvik mot dagens anbefalte fallforhold samt den generelle risikoen knyttet til takterrasser
som lukket konstruksjon.

Det er videre registrert punktering i ett glassfelt pa takterrassen samt flere glassfelt i rekkverk i 1. etasje. Ett glass har ogsa sprekk. Utskifting ma paregnes.

Registrert bom/hulrom under deler av flislagt overflate ved inngangspartiet. Det er videre registrert sprekk i én flis samt tidligere utskifting av flis.
Forholdet kan indikere bevegelser eller redusert heft i underlaget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen utbedring ngdvendig pa takterrassen men jevnlig kontroll og vedlikehold anbefales. Etablering av inspeksjonsmulighet bgr vurderes.
Punkterte og skadet glass i rekkverk bgr skiftes ut om de er skiemmende. Sprukket glass ma paregnes utskiftet.

Fliser med bom bgr holdes under oppsyn. Ved videre sprekkdannelser eller Igse fliser anbefales utbedring og omlegging av bergrte omrader.

INNVENDIG

Li=-8 Overflater

Beskrivelse

Fliser og laminatgulv. Vegger og tak er malte.
Takhgyden er fra ca. 2,35m - 2,50m i 1 etasjen. Ca. 2,35m til 2,40m i 2 etasjen. Ca. 2,42m i 3 etasjen.

Overflatene er hovedsakelig fra byggear. Mindre malingsarbeider er foretatt samt walk-in-closet er pusset opp i 2024 i tilknytning til badet. Overflater
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fremstar i bra stand med normal slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert hulrom/bom under enkelte fliser. Dette kan over tid medfgre sprekkdannelser eller at fliser Ipsner.

Overflatene har stedvis merker og slitasje ut fra alder og bruk. Forholdet er hovedsakelig av estetisk karakter.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Fliser med bom bgr holdes under oppsyn. Ved videre sprekkdannelser eller Igse fliser anbefales utbedring og omlegging av bergrte omrader.

Normal oppussing og vedlikehold ma paregnes over tid.

-0 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Plate pa mark (stgpt betong mot grunn).
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det males opptil ca. 2,5 cm skjevheter i 2 og 3 etasjen. 1 etasjen med 1,5cm. Mindre knirk registreres og. Takkonstruksjoner er utfgrt “flate™, og
bevegelse/skjevheter kan pavirke membran og overflater over tid. Skjevheter er vanlig ut fra alder og konstruksjon, men bevegelser kan over tid fgre til
sprekkdannelser i overflater og membraner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Forholdet bgr holdes under oppsyn. Ved videre bevegelser eller skader pa overflater/membran ma tiltak vurderes.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp fra 1 til 2 etasje samt dpen til 3 etasjen. Trappen er fra byggear, funnet i bra stand. Aluminiums spiler. malte vanger,
trinn i eik eller liknende.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

1 speils slette innerdgrer i trekonstruksjon.
Sluse dgrer slette branndgrer.

Dgrene er funnet i bra stand med normal bruksslitasje/merker. Mindre malingsarbeider og justeringer bgr paregnes ved behov.

VATROM

1 ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Rommet har flislagt gulv med baderomsplater vegger. Malt tak.

Innredet med slett vaskeromsinnredning med nedfelt servant, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Aggregat balansert ventilasjon. Fordelerskap,
stoppekran og vannmaler.

Balansert ventilasjon og tilluft ved dgr er anlagt.
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1 ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Baderomsplater vegger, malt tak.
Overflater fremstar i pen stand. Ingen videre avvik registrert annet enn normal slitasje etter bruk.

1 ETASJE > VASKEROM
Jis) Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med synlig membran i sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gulvet har ca. 1,5 cm fall til sluk fra dgrterskel, men det mangler tilstrekkelig membranoppkant ved dgrterskel. Det registreres ogsa sprekker i silikonfuger
samt stedvis hulrom/bom under fliser.

Manglende membranoppkant og sprekker i fuger kan gke risikoen for fuktgjennomtrengning til tilstende rom. Hulrom under fliser kan over tid fgre til
sprekkdannelser eller Igse fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ga over fugene i rommet.

@vrige forhold ma holdes under oppsyn, vurder eventuelle tiltak fortlgpende.

1 ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

1 sluk i rommet. Smgremembran gulv, baderomsplater vegger. Membran registrert i sluk.
Ingen videre avvik registrert. Det foreligger dokumentasjon pa arbeider i form av ferdigattest.

1 ETASJE > VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredet med slett vaskeromsinnredning med nedfelt servant, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Aggregat balansert ventilasjon. Fordelerskap,
stoppekran og vannmaler.

Ingen videre skader er registrert annet enn normal bruksslitasje.

1 ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med tilluft under dgr anlagt.

1 ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da rommet ikke har en videre brukssone.
Fuktsgking utfgrt uten forhgyede verdier samt det ble kikket under sokkel Igsningen med rgrfgringer i vegg til tiltsptende bad uten indikasjoner til fukt.

1 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er flislagt med malt tak.
Rommet er utstyrt med et dusj, baderomsinnredning med servant, gvrig innredning og vegghengt klosett.
Balansert ventilasjon og tilluft ved dgr er anlagt.

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt tak.
Overflater fremstar i pen stand. Ingen videre avvik registrert annet enn normal slitasje etter bruk.

1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med synlig membran i sluk. Fallet er vurdert som tilfredsstillende, selv om mindre mengder bruksvann kan bli staende etter bruk. Dette tgrkes
normalt opp ved hjelp av varmekabler i gulvet.

1 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

1 sluk i rommet. Membran registrert i sluk.
Ingen videre avvik registrert. Det foreligger dokumentasjon pa arbeider i form av ferdigattest.

1 ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet er utstyrt med et dusj, baderomsinnredning med servant, gvrig innredning og vegghengt klosett.

Ingen videre skader er registrert annet enn normal bruksslitasje.

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med tilluft under dgr anlagt.
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1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da brukssonen dusj er beliggende mot vaskeromsinnredning og annen enhet. Det er utfgrt sgk med fuktindikator i og omkring
vatsoner. Undersgkelsen viser ingen avvik. Sokkel er fjernet fra vaskerom med apne rgrfgringer i vegg, tert.

2 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Badet er flislagt med malt tak.
Rommet er utstyrt med et dusj, baderomsinnredning med servant, badekar, gvrig innredning og vegghengt klosett.
Balansert ventilasjon og tilluft ved dgr er anlagt.

Badet ble modernisert i 2024 etter lekkasje, alt ble skiftet utenom varmekabler og rgr opplegget.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD
20 Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagte vegger og malt tak.
Overflater fremstar i pen stand. Ingen videre avvik registrert annet enn normal slitasje etter bruk.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vinduene er beliggende i vatsonen med belistning og foringer i trekonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

Vis hensyn ved bruk dusj og badekar. Ingen utbedring ngdvendig, TG2 etter krav.

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med synlig membran i sluk. Lokalt fall i dusjnisje er vurdert som tilfredsstillende. @vrig gulv har ca. 1,5 cm fall fra kjpkkendgr mot sluk ved
badekar og dusjnisje, og Ipsningen vurderes som tilfredsstillende ut fra dokumentert/preakseptert utfgrelse. Vannsikkerheten anses ivaretatt. TG1 settes
herav.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Ingen videre avvik registrert. Det foreligger dokumentasjon pa arbeider i form av bilder og dokumenter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med et dusj, baderomsinnredning med servant, badekar, gvrig innredning og vegghengt klosett.

Ingen videre skader er registrert annet enn normal bruksslitasje.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med tilluft under dgr anlagt.

2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende walk-in-closet.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader eller fukt i konstruksjonen.

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Romslig Svane kjgkken med slett innredning og kompositt benkeplate med 2 nedfelte vasker samt steketopp.
Integrert oppvaskmaskin, kjgle/fryseskap, kjgleskuffe, kaffimaskin, kombiovn samt stekeovn.

Det er etablert vannstoppere i skrog til vaskene.

Avsug til sentralstgvsuger i sokkel.

Kjgkkenet er funnet i pen stand med normal slitasje. Alle fronter, benkeplater, sokler ble byttet pa kjgkkenet i 2022

2 ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk vifte etablert over steketoppen.
Ingen avvik pa befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

_Jis2) Vannledninger

Beskrivelse

Rgr i rgr system som vannforsyning.
Fordelerskap plassert pa vaskerom med synlig dreneringshull i vegg.
Stoppekran og vannmaler etablert i vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 21434-1169 Befaringsdato: 13.05.2026 Side: 13 av 24



Skipsbyggergata 59, 4514 MANDAL Lindesnes Takst AS ‘
Gnr 160 - Bnr 1584 Doneheia 104 k I I
4205 LINDESNES 4516 MANDAL Norsk takst

Tilstandsrapport

Vanninntak, stoppekran og vannmaler er etablert i vegg med inspeksjonsluke, men uten tettesjikt eller drenering etter anbefalte lgsning. Eventuelle
lekkasjer kan medfgre fuktpavirkning og skjulte skader i konstruksjonen over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet bgr holdes under oppsyn.

Lgsning med automatisk vannstopper/detektor eller etablering av tettesjikt og bortledning av eventuelt lekkasjevann kan anbefales.

Avigpsrgr

Beskrivelse

PVC avlgpsrgr fra byggear.
Stakemuligheter via toalett og innkjgrsel.
Ingen videre avvik registrert.

=8 Ventilasjon
Beskrivelse

Boenheten er ventilert med balansert ventilasjon. Filter blir arlig skiftet ved egeninnsats, og ma paregnes videre for god luftkvalitet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Ventilasjonsanlegget er fgrt opp til 3. etasje, men i tv-stue/soverom er det kun ventilering via dpning av vinduer, noe som avviker fra dagens krav til
ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bo deg inn og vurder forholdet. For a lukke avviket ma ventilasjon til rommet etableres for & bedre luftutskiftningen.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Garasjen har anlagt innredning med vask.
Det er ogsa lagt opp til vask pa stuen/soverom 3 etasjen.

_Jisr) Varmesentral
Beskrivelse
Varmepumpe fra 2016 etablert i stuen. Pumpen i 3 etasje er fra 2019.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Det finnes ingen dokumentasjon pa service av anlegget og pumpene er over 5 ar gammel.

Forventet levetid pa en varmepumpe er ca 12 - 15 ar. Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for feil pa anlegget, eller at anlegget ikke fungerer optimalt,
og som krever utbedring/utskifting.

Konsekvens/tiltak

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer. Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pd pumper da feil gassmengde ikke blir
oppdaget fgr kompressor ryker.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Bereder fra byggear som er plassert i skap garasjen. 198 liter.
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Eier har hatt service pa bereder fgr salg.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Sentralstgvsuger etablert i boligen. Motor plassert i skap garasjen ved vvs bereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg fra byggear med automatsikringer. Skap plassert i trappeboden. Dokumentasjon fra byggear pa anlegget i boligmappen, forhgr deg med eier.
Eier opplyser om varmekabler i tilnsermet alle rom 1 etasjen inklusive garasjen samt bad 2 etasjen. Det er ogsa lagt varmekabler i innkjgrsel til garasjen.
Bemerker at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse pa dette omradet og det er kun foretatt visuell giennomgang av overflater.

Det anbefales & foreta en utvidet el-sjekk pa el-anlegg gjennom forskrifter NEK 405 2-3 , hvert 5 ar eller ved eierskifte.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er fra 2016 og fremstar med normal funksjon ut fra alder og bruk. Ut fra alder ingen videre avvik bortsett fra varmtvannsbereder som er tilkoblet
vanlig stikkontakt, skulle normalt sett hatt fast tilkobling.

Kontroll av registrert elektrovirksomhet anbefales pa generelt grunnlag ved salg/kjgp.
Kontrollen er forenklet og begrenset til synlige forhold, og @vrige skjulte feil kan ikke utelukkes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Boligen er satt Igsmasser av sand og leire pa etablerte sprengmasser.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Drenering til grunn. Boligen er beliggende en 30-40cm over terrenget og er ikke videre utsatt for fuktinnsig.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Stgpte ringmurselementer, stgpt dekke.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler stedvis fuger i skjgter pa utvendige ringmurselementer. Det registreres ogsa enkelte sprekkdannelser i steinplatene.

Manglende tetting kan gi gkt risiko for inntrenging av skadedyr og insekter. Sprekkdannelser kan indikere mindre bevegelser/setninger i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & fuge/tette apne skjgter. Sprekkdannelser bgr holdes under oppsyn og utbedres ved videre utvikling.

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat tomt med drenerende terreng/overflater bort fra bolig.
Ligger ikke i aktsomhetsomrade for flom eller skred.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Utvendige stikkledninger er fra byggear. Er ikke videre vurdert annet en alder da de er beliggende under bakkeniva.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
HMS gjelder for enebolig i rekke bygget i 2016.
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon foreligger i form av ferdigattest.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21434-1169 Befaringsdato:

13.05.2026

Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAli;I)kong SUM USHEESE (:isb:)lkongareal
1 Etasje 88 88 121
2 Etasje 96 96 7
3 Etasje 46 46 46
SUM 230 174
SUM BRA 230
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 Etasje Entré / gang, 2 soverom, vaskerom, bad,

trappebod, sluse, garasje
2 Etasje Stue/kjokken, tv-stue, bad, walk-in

closet
3 Etasje Gang, soverom, stue / sov, bod
Kommentar

Trappehull er medregnet arealet.
Alt av terrasse er medregnet inklusive kunstplen. Terrasse areal er enkelt oppmalt, mindre avvik kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger mottatte tegninger fra kommunalt arkiv, disse stemmer ikke fullt ut med dagens bruk og utfgrelse.

Soverommet i 1 etasjen ved inngangspartiet samt deler av loftstue/soverom 3 etasjen er opprinnelig bodrom/garderobe.
Rommene er bygd uten sgknad om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Planlgsning ellers er endret en del samt vegger er satt opp/flyttet, disse endringen har i dag lite betydning sgknadsmessig.

Det er ikke registrert palegg ved befaringstidspunktet, men fremtidig sgknadsplikt, krav om bruksendring eller oppretting kan
ikke utelukkes. Forholdet bgr undersgkes naermere opp mot kommunen dersom dokumentasjon eller godkjenning er av
betydning for kjgper.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: Se punkt lovligheter bruksendring.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2026 Kristian Torland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4205 LINDESNES 160 1584 0 227.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skipsbyggergata 59

Hjemmelshaver
Magnussen Mona Skoie, Magnussen Thomas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rekkehus med integrert garasje beliggende attraktivt til i nyere boligfelt pa Vestnes i Mandal. Omradet har umiddelbar neerhet til sjg,
turomrader, kollektivtransport, skole, barnehage samt Mandal sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med belegningsstein, fliser og kunstplen.
Tinglyste/andre forhold

Undertegnede har ikke satt seg inn i tinglyste forhold/heftelser pa eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 19.05.2026 Gjennomgatt Nei

Deler av kommunale
papirer

19.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 19.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21434-1169

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pé hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 8 kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet miles og anngis dersom arealet onnfuller krav til maleverdighet.
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon péa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/S02107

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendomsgrenser N

e
o m b | fq —— Nagyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4205 Lindesnes —— Lite noyaktig 101600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4205/160/1584/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+~ Teigdelelinje Dato: 5.5.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «---- Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i B|Ider 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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LINDESNES
KOMMUNE

Agderbygg AS
Gyldenlgvesgate 99
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-21/00371-41 Robert Helle 19.12.2024

Ferdigattest - Nye Vestens, Hangergata og Skippsbyggergata 160/233

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 160/233/0/0

Ansvarlig sgker: Agderbygg AS

Tiltakshaver: AGDERBYGG EIENDOM AS
Vedtak

Kommunen gir herved ferdigattest for nevnte tiltak/omrader under, i vedtak av 19.03.13 sak i ePhorte
2013/523- (Mandal kommune), jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

e BK 2 Hangargata 41 - 53 - Endringstillatelse

e BK 3 Hangargata 42- 48 - Endringstillatelse

e BK4 Hangargata 36-40

e BK9A Hangargata 13-27

e BK 9B Hangargata 1-11 — Endringstillatelse

e BK 10 Hangargata 26-34

e BK 5 Skipsbyggergata 55-61 - Endringstillatelse
e BK 6 Skipsbyggergata 37-53 - Endringstillatelse
e BK 7 Skipsbyggergata 27 - 35

e BK 8 Skipsbyggergata 26-34 - Endringstillatelse
e BK 12 Skipsbygger gata 1-15

e BK 13 Skipsbygger gata 12-24

e Offentlige arealer

e Smabatanlegg

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse, samt annen dokumentasjon for infrastruktur, jf. forskrift om byggesak (SAK10) § 8-1,
tredje avsnitt.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
myndighetenes avslutning av saken.

Post: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal Telefon: 38 2570 00 Bank: 3205.24.76487
www.lindesnes.kommune.no E-post: post@lindesnes.kommune.no Org.nr.: 921 040 440



Tiltaket er jfr. matrikkellovens § 25 fgrt i matrikkelen. Registrert eier er med dette underrettet om
fgringen.

Med hilsen
Robert Helle Kjersti Skiple Verdal
saksbehandler Avdelingsleder Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur



Nabolagsprofil

Skipsbyggergata 59 - Nabolaget Idrettsparken - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 79/100

Aldersfordeling

13.4%
143 %
145 %

385 %
385 %
389 %

18.9 %
21.2%

N
N~
n
N

20.5%
183 %

& Smalsund 4 min &
Linje 204, 209 0.4 km
<+ Mandal v/ALTI 24 min A&
Totalt 16 ulike linjer 2km
® Marnardal stasjon 32 min &
Linje F5 27.5 km
X Kristiansand Kjevik 50 min &
Skoler
Furulunden skole (1-10 kl.) 15 min &
513 elever, 27 klasser 1.3 km
Oasen skole Mandal (1-10 kl.) 20 min %
123 elever, 10 klasser 1.8 km
Blomdalen ungdomsskole (8-10 kl.) 12min 4
348 elever, 12 klasser 1.1 km
Mandal videregaende skole 11 min 4
795 elever, 43 klasser 1km
Ladepunkt for el-bil
& Mandal VGS - Agder fylkeskommune 11 min %

xR
BN , 2 N
say T II
I = B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
[l (drettsparken 1068 516
[ Mandal 12359 5981
Norge 5425412 2654586

Barnehager

Mandal Sanitetsforening (1-5 ar) 7 min &
21 barn 0.7 km
Skjebstad barnehage (1-5 ar) 12min #&
43 barn 1km
Valle Gard barnehage (1-5 ar) 14 min %
64 barn 1.2km
Dagligvare

Rema 1000 Vestnes Sar 10 min &
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Snarkjep Skjebstad 12 min %



Primzaere transportmidler

&b 1. Sykkel
2. Egen bil

}i’l Turmulighetene
! Neerhet til skog og mark 90/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 89/100

# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Idrettsparken kunstgressbaner 1min &
Fotball, friidrett 0.1 km
@ |drettsparken tennisbaner 3min &
& Mandals Turnforening 15 min &
& Sanden Treningssenter 19 min %
Boligmasse

B 41% enebolig
0 37% rekkehus
15% blokk

B 7% annet

Varer/Tjenester

ALTI Mandal 7 min &

i@ Apotek 1 Sanden 16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
I 39% 6-12ar

21% 13-15 ar
B 20%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
B |drettsparken
@ Mandal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Alexander Skarpeid Lindland
T: 458 38 665
asl@exbo.no
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