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Prisantydning: 8 900 000,- + omk




Meglers kommentar

Exbo har gleden av a presentere en stor og innholdsrik Adresse Kjelleviktoppen 24
enebolig med fantastisk sjoutsikt fra alle etasjer, Prisantydning 8900 000.- + omk.
beliggende pa en stor og solrik tomt pa populaere Som. .
Eiendommen ligger rolig og etablert til, og grenser til Omkostning 238 290,-
friomrade pa den ene siden. Kort vei til skoler, Totalpris 9138 290,-
barnehager, butikk, turstier og badeplasser. Boligen BRA-i/BRA Total 284/310 kv
fremstar lys, velholdt og sveert familievennlig, med Eierform Eiet
gode romlgsninger over tre plan. Flere lune og
usjenerte uteplasser, flott opparbeidet hage og koselig Byggeéar 1977
hagestue skaper en helt spesiell atmosfaere. Store Tomt 1101 kvm
vindusflater gir rikelig med naturlig lys og flott utsikt. Soverom 5
Her far du blant annet 5 soverom, 2 bad, badstue,
loftstue med balkong og gode oppholdsrom med
utgang til veranda og hage. En sjelden mulighet i
attraktive omgivelser!

Kontaktperson i Exbo

Marit Havik Staalesen

Eiendomsmegler

Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no
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SALGSOPPGAVE KJELLEVIKTOPPEN 24

OM BOLIGEN
Areal

BRA -1i: 284 kvin
BRA - e: 26 kv
BRA totalt: 310 kv
TBA: 92 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 144 kvm. : Hall, gang, bad 1, bad 2, vaskerom,
soverom, badstue, 4 boder

1. etasje

BRA-i: 100 kvm.: Vindfang, hall, toalettrom, stue,
spisestue, kjokken

BRA-e: 26 kvm. : Garasje, bod

2. etasje

BRA-i: 40 kvm. : Loftstue, kontor, kott

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
65 kvm

1. etasje
24 kvm

2. etasje
3 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjeller har takhgyde fra rundt 1,98m til rundt 2,36m.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
1101 kvm

Tomtebeskrivelse

Nydelig og sveert pent opparbeidet tomt med variert
beplantning, stor plen og flere flotte, usjenerte
uteplasser. Eiendommen byr pé en fantastisk lun
atmosfzere med hyggelige sittegrupper, koselig hagestue
og vakker sjoutsikt. Her far man gode solforhold og en
privat, idyllisk uteplass som virkelig foles som en liten
oase.

Tomten er festetomt og selger opplyser folgende om
festeavgiften:

Bortfester er Jorunn Widding Loka.

Arlig festeavgift: 15 730,

Neste regulering 01.01.2028.

Festeavgiften reguleres av konsumprisindeks.

Beliggenhet

Boligen har en flott beliggenhet pa Sem, i et rolig og
etablert boligomrade som grenser til friomrade.
Eiendommen ligger pé en stor og solrik tomt med pent
opparbeidede uteomrader og flere lune uteplasser.

Det er gangavstand til bade Vardasen barneskole og
Haumyrheia ungdomsskole. I naeeromradet finner man
flotte friomrader med svaberg, badeplasser og fine
turmuligheter, blant annet Fuglvikstranda og
Semsstranda. For den batglade ligger Rona bathavn.

Sem er et attraktivt og familievennlig omrade med gode
servicetilbud. Her finner du blant annet
dagligvarebutikker som Kiwi og Coop Extra, Rema 1000,
legesenter samt det nye senteret pa Rona med Meny,
apotek, tannlege, frisor, optiker og treningssenter.

Omradet byr ogsa pa flotte rekreasjonsmuligheter med
turstier og idrettsanlegg ved Sukkevann, med blant annet
tennisbaner, idrettshall, fotballbaner, badevann og
loypenett. Som har et godt etablert idretts- og
aktivitetstilbud for barn og ungdom.

Det er gode bussforbindelser til Kristiansand sentrum
med hyppige avganger, og reisetiden er ca. 15 minutter.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Kjell O. Johannessen

Innhold
Loftetasje: Stor loftstue med store vinduer med nydelig



utsikt. Utgang til balkong. Praktisk kontor og stort kott
med god lagringsplass.

1. Etasje: Vindfang, romslig hall, toalettrom, stue med
peis og store vinduer som gir godt med naturlig lys,
spisestue med utgang til veranda og trapp ned til hagen,
koselig og praktisk kjekken med mye skap og benkeplass.
Underetasje: Hall, gang, bad 1, bad 2, vaskerom, 5
soverom, et av soverommene har utgang til terrasse og
hage, badstue, 4 boder

Enebolig

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Mindre endringer av dagens
rominndeling/bruk i forhold til kommunale godkjente
tegninger. Inntegnet carport er kledd inn og benyttes
som garasje. Rom benevnelse satt ut fra dagens bruk.

Hagestue
Det foreligger ikke tegninger. Men forenklet
byggesoknad.

Eiendommen selges som besiktiget og selger vil ikke pata
seg ansvar for d endre eller byggemelde na i ettertid.

Standard

Enebolig med loftsetasje, 1 etasje og underetasje oppfort
11977, pabygd i 1980 og tilbygd i 1982. Det er utfort
oppgraderinger av boligen. Nyere bygningsdeler
fremtrer i god teknisk stand. Eldre bygningsdeler
fremtrer i forventet tilstand med tanke pa alder.

Enebolig - Byggear: 1976/1977

UTVENDIG

Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som
undertak. Betongtakstein fra byggear som taktekking.
Staltakrenner, pipebeslag og luftelyrebeslag.
Bindingsverk konstruksjon med

liggende kledning. Vinduer i tre med 2-lags glass fra
rundt 2004 til rundt 2022. Vinduer i tre med 2 og 3-lags
glass fra byggear, 80 og 90 tallet. Inngangsder fra
byggear og balkongder pa vaskerom fra 90 tallet.
Balkongder fra 2007 og balkongderer fra 2018. Balkong,
veranda og terrasser i treutforelse. Det er skiftet bord og
rekkverk pa verandaen i 2022 og terrassene er fra 2024.

INNVENDIG
Stept gulv i underetasjen. Etasjeskille/gulv av

trebjelkelag. Gulv med parkett, teppe og fliser. Malte
vegger, tapet, panelplater og vegger med panel. Malte
himlinger, panel, Huntonit panel og takplater. Vedovn og
peis er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe har
feierluke pa loft og i underetasjen. Innvendige trapper i
treutforelse. Innvendige profilerte og slette dorer.

VATROM

Bad 1iunderetasjen renovert for ca. 4-5 ar siden har gulv
med fliser. Baderomsplater pa vegger og takplater i
himling. Vegghengt toalett, 2 baderomsinnredninger,
badekar og dusj med en glassvegg.

Bad 2 i underetasjen av eldre dato har gulv med belegg.
Tapet pa vegger og belegg pa vegger i dusj. Takplater i
himling. Toalett, baderomsinnredning og dusj med
forheng.

Vaskerom i underetasjen av eldre dato har stopt malt
gulv. Malt tapet pa vegger og takplater i himling.
Innredning med vask og opplegg for vaskemaskin.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra ca. 2007 med profilerte fronter,
tre benkeplate og stein benkeplate ved platetopp.
Stekeovn, platetopp, mikro, kjeleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator har avtrekk.

SPESIALROM

Toalettrom har gulv med parkett, tapet pa vegger og
takplater i himling. Toalett og saylevask.

Badstue har stopt gulv, panel pa vegger og panel i
himling. Badstueovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Nyere plastror (ror i ror) med fordeler skap.
Vannledninger av kobber fra byggear. Avlgpsror av plast
fra byggear. Nyere avlgpsror av plast. Mekanisk
ventilasjon av varierende alder og naturlig ventilasjon
med luftespalte i vinduer. Varmepumpe fra 2008.07. 198
liters varmtvannstank fra 2001. Sikringsskap med
automatsikringer og skrusikringer.

TOMTEFORHOLD
Boligen ligger i skra terreng oppfort pa stopt grunnmur.

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore
Liste over lasoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
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fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.
Lamer i trappogang folger ikke med.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Dobbelgarasje og parkering pa tomten. Elbillader

Polisenummer
1850843

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk, varmepumpe og vedovn
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i

disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke
Oppvarmingskarakter D Energikarakter Gul.
Energiattesten kan fis ved henvendelse til megler

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr8900 000

Kommunale avgifter
Kr 21406

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Oppgitte kommunale avgifter er inkludert
eiendomsskatten. Det er normalt 4 terminer pr ar, men
dette kan variere mellom kommunene.

Renovasjon kommer normalt i tillegg. Dette varierer
avhengig av hyppighet for temming. For siste aret
utgjorde dette ca kr 5 000,-

Se www.avfallsor.no for detaljer rundt priser eller
kontakt megler.

Eiendomsskatt
Kr 7296

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr1405 636

Formuesverdi primeer ar
2024



Formuesverdi sekundar
Kr5622543

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 57, bruksnummer 19 i Kristiansand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/57/19:

18.09.1973 - Dokumentnr: 8793 - Festekontrakt - vilkéar
Gjelder feste

Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 335
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

18.09.1973 - Dokumentnr: 8793 - Bestemmelse om
deleforbud

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om kloakkledning

18.09.1973 - Dokumentnr: 8793 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 335

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

11.11.1976 - Dokumentnr: 13271 - Best. om vann/
kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

27.10.1972 - Dokumentnr: 9996 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1001 Gnr:57 Bnr:6

16.10.1998 - Dokumentnr: 15459 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 1436422 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:57 Bnr:19

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest datert 1 november 1978

Pabygg av kvist 22. april 1980
Tillbygg, datert 18. juni 1982
Hagestue byggemeldt 13. august 1990

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pabygg og tilbygg kun byggesoknader.
Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pé eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsekt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig & fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig a bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

N



Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omréade regulert til bolig. Kopi av
situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/
bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til a gjore seg kjent med disse.
Reguleringsplan for Kjellevik - Salbustad - Hagehei,
dater 01.03.1973

Eiendommen er underlagt bestemmelsene i
Kommuneplanen samt reguleringsplan nr. 252 for
Kjellevik - Salbustad - Hegehei, dater 01.03.1973

Planer under arbeid: Det er planlagt ny containerhavn pa
Vige. Denne ligger pa andre siden av fjorden (Vige) med
god avstand fra boligen.

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt

tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i



budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
8900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
222 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

223 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

238 290,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

9123 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
9138 290,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 238 290

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for

disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 0,90 % inkl. mva. 0,00
Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjorshonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 127 807,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no

TIf: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
22.05.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260105

Selger 1 navn

Kijell O. Johannessen

Kjelleviktoppen 24

Poststed
KRISTIANSAND S 4637

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [1977

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |48

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. | 1850843

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KOJ
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21

22

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Lagt nye avlgpsrer, lagt fliser, nye baderomsplater, nytt elektrisk og nytt rgranlegg.
Arbeid utfert av | Rearlegger Morten Svingen AS, Bravida AS, Mureren AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Skiftet nytt av murmesterfirmaet.

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Jeg er usikker. har etterspurt.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse i 2024 ble det pavist at soveromsvegg ligger inntil pipe.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

] Mykjaland la strem til hagestue. Evtek la inn lader i garasjen. Sa la et selskap inn det elektriske da vi renoverte
Beskrivelse badet
Arbeid utfert av | Mykjaland Elektro, Evtek, og ett annet

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Da vi skiftet ut det gamle ventilasjonsanlegget og monterte nytt aggregat og varmtvannsbereder.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Pipebeslag
Arbeid utfgrt av | Agder Ventilasjon

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vi bygget to nye rom, bad, badstu og hobbyrom i underetasje en gang pé 80 tallet, og vi fikk bygget en ark i 3.etg

pa 90 tallet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

De to rommene i underetasjen tror jeg ikke er anmeldt. Arken i 3. etg. vil jeg tro. utfert av Byggmester Per O.

Beskrivelse Engebretsen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Den jeg beskrev bra Brannvesenet.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Vi har utviklet hus og eiendom gjennom disse 49 arene etter hvert som rammene endret seg. Utsikten ble til etter 20 ar nar naboeiendommene
ble bygget, og eikeskogen forsvant. Kommunen brukte dalen mot friarealet som deponiplass i ca 5 ar. det gjorde at vi fikk utnyttet hele tomten
til hage. Huset har vi endret systematisk etter hvert for best mulig a tilpasse til familiesituasjonen, sol og vindforhold.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Kjelleviktoppen 24, 4637 (17 KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

# gnr. 57, bnr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 324 m? BRA-i: 284 m?

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 23.05.2026 Oppdragsnr.: 16579-6149 Eiendomsverdi ref nr: TY1574

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 57 -Bnr 19 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr57-Bnr 19 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 57 - Bnr 19 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med loftsetasje, 1 etasje og underetasje oppfert i
1977, pabygd i 1980 og tilbygd i 1982. Det er utfgrt
oppgraderinger av boligen. Nyere bygningsdeler fremtrer i Boligen ligger i skrd terreng oppfgrt pa stgpt grunnmur.
god teknisk stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i forventet

tilstand med tanke pa alder.

TOMTEFORHOLD G til side

Arealer G4 til side
Enebolig - Byggear: 1977
UTVENDIG G til side Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som undertak. Lovlighet Gé til side
Betongtakstein fra byggear som taktekking. Staltakrenner,
pipebeslag og luftelyrebeslag. Bindingsverk konstruksjon med Enebolig

liggende kledning. Vinduer i tre med 2-lags glass fra rundt 2004 til
rundt 2022. Vinduer i tre med 2 og 3-lags glass fra byggear, 80 og
90 tallet. Inngangsdgr fra byggear og balkongdgr pa vaskerom fra
90 tallet. Balkongdgr fra 2007 og balkongdgrer fra 2018. Balkong,
veranda og terrasser i treutfgrelse. Det ble skiftet ut bord og
rekkverk pa verandaene i 2022, og terrassene i 2024.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Mindre endringer av dagens rominndeling/bruk i forhold til
kommunale godkjente tegninger. Inntegnet carport er kledd
inn og benyttes som garasje. Rom benevnelse satt ut fra
dagens bruk.

INNVENDIG G4 til side Hagestue
Stgpt gulv i underetasjen. Etasjeskille/gulv av trebjelkelag. Gulv * Det foreligger ikke tegninger
med parkett, teppe og fliser. Malte vegger, tapet, panelplater og Men forenklet byggesgknad.

vegger med panel. Malte himlinger, panel, Huntonit panel og
takplater. Vedovn og peis er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear.
Pipe har feierluke pa loft og i underetasjen. Innvendige trapper i
treutfgrelse. Innvendige profilerte og slette dgrer.

VATROM Ga til side

Bad 1 i underetasjen renovert for ca. 4-5 ar siden har gulv med
fliser. Baderomsplater pa vegger og takplater i himling. Vegghengt
toalett, 2 baderomsinnredninger, badekar og dusj med en
glassvegg.

Bad 2 i underetasjen av eldre dato har gulv med belegg. Tapet pa
vegger og belegg pa vegger i dusj. Takplater i himling. Toalett,
baderomsinnredning og dusj med forheng.

Vaskerom i underetasjen av eldre dato har stgpt malt gulv. Malt
tapet pa vegger og takplater i himling. Innredning med vask og
opplegg for vaskemaskin.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2007 med profilerte fronter, tre benkeplate
og stein benkeplate ved platetopp. Stekeovn, platetopp, mikro,
kjgleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har gulv med parkett, tapet pa vegger og takplater i
himling. Toalett og sgylevask.

Badstue har stgpt gulv, panel pa vegger og panel i himling.
Badstueovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Nyere plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Vannledninger av
kobber fra byggear. Avligpsrgr av plast fra byggear. Nyere avlgpsrgr
av plast. Mekanisk ventilasjon av varierende alder og naturlig
ventilasjon med luftespalte i vinduer. Varmepumpe fra 2008.07.
198 liters varmtvannstank fra 2001. Sikringsskap med
automatsikringer og skrusikringer.
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 57 - Bnr 19 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
25
Enebolig
20
L LK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 AU
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 1 Ga til side
10 i Ga til sid
0 Innvendig > Rom Under Terreng lLside
> _ @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 < o

Vatrom > Underetasje > Bad 2 > Generell 4 til si
. TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awik som kan kreve tiltak (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 d dl bes| Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag 24t side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon atil si
Anslag pa utbedringskostnad @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga fil side
2
@ Utvendig > Vinduer - 1 Gatil side
1.5 2 il
@  Utvendig > Dgrer iLsi
1 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 1
05 @) Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
s
< ; ; Ga til side
0 < 0 Utvendig > Andre utvendige forhold
Tiltak under kr 20 000
- il i
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  innvendig > Overflater - 1 -
Tiltak mell kr 100 000 — 200 000
® fitak meflom kr @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn St
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
©  Tiltak over kr 500 000 @) Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Tekniske installasjoner > Vannledninger -1 3 til si
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gi til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 57 - Bnr 19 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand
O
0
o
0
O
O
0
O
O
O
0

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Tekniske installasjoner > Varmesentral a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilsi
Vatrom > Underetasje > Bad 1 > Overflater Gulv Ga til side
Vétrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Ga til side
vegger og himling

Ga til side

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, membran Galilside
og tettesjikt

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Spesialrom > Underetasje > Badstue > Overflater og Gatilside
konstruksjon

Spesialrom > Underetasje > Badstue > Teknisk anlegg Satilside

Apningeri rekkverk er stgrre enn dagens a til si
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 57 -Bnr 19 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1977 I henhold til Eiendomsverdi.no.
Anvendelse

Bolig til eiers egen anvendelse.

Standard
Boligen holder en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er ok vedlikeholdt.
L' 278 Nedlgp og besla
UTVENDIG - plogEsiaR
Beskrivelse
Staltakrenner og luftelyrebeslag besiktiget fra tak og bakkeniva.
Taktekking Fallforhold pa takrenner er ikke kontrollert.
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Vurdering av avvik:
Beskrivelse e Det er avvik:

Betongtakstein fra byggear som taktekking besiktiget fra taket. Papp Takrenner og beslag med varierende slitasje.

som taktekking pa kvist/takopplett. Konsekvens/tiltak

Vurdering av avvik: o Tiltak:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Behov for utskiftinger naermer seg.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 57 -Bnr 19 Parkveien 23
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Takkonstruksjon av taksperrer med bordtak som undertak. Deler av
boligen har igjen kledde skra himling/lukket konstruksjon som gjgr
kontroll av innvendig takkonstruksjon/undertak umulig uten a gjgre
inngrep i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Takkonstruksjon har noen avvik/skjevheter. Pa undertak/takkonstruksjon
er det noen opptgrkede fukt merker og noe svertesopp etter tidligere
lekkasjer og kondens. Det er ikke luftespalte mellom isolasjon og
undertak i skra himlinger. Pa loft er det vepsebol.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er montert ventiler i gavl vegger i kott. Luftespalte i skra himlinger
bgr etableres og tetting mot veps.

Nedlgp og beslag - 1
Beskrivelse
Pipebeslag.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverk konstruksjon med liggende kledning.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kledninger har lite lufting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om det er behov for tiltak ma vurderes.

Vinduer

Takkonstruksjon/Loft Beskrivelse

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking Vinduer i tre med 2-lags glass fra rundt 2004 til rundt 2022.
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Takstmann Kjell Erik Olsen AS
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(m Vinduer - 1

Beskrivelse

Vinduer i tre med 2 og 3-lags glass fra byggear, 80 og 90 tallet.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Vinduer har pa utsatte steder vaer slitasje. Minst et vindu har punktert
glass. Glass i vinduer er en del ar, det er derfor paregnelig at det kan
veere eller kan bli punkteringer i glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskiftinger neermer seg.

(m Dgrer

Beskrivelse

Inngangsdgr fra byggear og balkongdgr pa vaskerom fra 90 tallet..
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Inngangsdgr og balkongdgr med normal slitasje. Glass i balkongdgr er
ogsa en del ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

Dgrer - 1
Beskrivelse

Balkongdgr fra 2007 og balkongdgrer fra 2018. Balkongdgr i loftsetasjen
tar litt imot karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda og terrasser i treutfgrelse. Fundamentering for terrasser er ikke
synlig/ikke kontrollert. Det ble skiftet ut bord og rekkverk pa
verandaene i 2022, og terrassene i 2024.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse

Balkong i loftsetasjen i treutfgrelse med eldre sink tekke under
terrassebord.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa sink tekke er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskifting kan naerme seg.

m Utvendige trapper

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16579-6149
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Utvendige trapper og gang baner med skifer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noen skifer har bom (hulrom under) og noen er Igse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for reparasjoner.

m Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Stgpte levegger.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Stgpte levegger og stgpte vegger i hagestue har noen sprekker. Det er
ogsa bom (hulrom under) noen skifer pa mur ved garasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Gulv med parkett, teppe og fliser. Malte vegger, tapet, panelplater og
vegger med panel. Malte himlinger, panel, Huntonit panel og takplater.

@ Overflater - 1
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell pa gulv opptil 45mm gjennom hele rom og totalt

¢ Det er avvik: 65mm pa hele lengen av boligen.

Eldre innvendige overflater har noe slitasje/skade. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak * For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

o Tiltak: Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Behov for oppussing og noen utskiftinger.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Vedovn og peis er tilknyttet teglsteinspipe fra byggear. Pipe har feierluke
pa loft og i underetasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa pipe er oppbrukt. Pipe er kledd
inn i underetasjen. Det er kuttet ut en luke i veggplate. Teglsteinspiper
skal ha alle sider fri slik at sprekkdannelser kan oppdages.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
T62 jeski
Etasjeskille/gulv mot grunn Tidspunkt for pipe rehabilitering kan naermer seg og synlig gjgrelse av

Beskrivelse pipe i underetasjen kan ikke utelukkes.
Etasjeskille/gulv av trebjelkelag i 1 etasje og i loftsetasjen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv i 1 etasje og i loftsetasjen opptil 23mm
gjennom hele rom. Enkelte steder er det noe knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn - 1
Beskrivelse

Stgpt gulv i underetasjen.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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INNERPS

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Flere av rommene i underetasjen ligger delvis under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved hulltaking og fuktmaling med pigger i bunnen av tre skillevegg i
underetasjen ble det malt opptil 19,2 vekt% fukt. | bod i underetasjen
under garasje er det kjeller lukt og i bunnen av treverk/hylle bein ble det
malt over 28 vekt% fukt/fiber metning (helt vatt). | nedre del av
grunnmur i garasje er det kalkutslag som indikerer fukt vandring
gjennom grunnmur/fuktopptrekk i grunnmur

Innvendige trapper

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Beskrivelse

Innvendige trapper i treutfgrelse.
M3 undersgkes naermere og behov for tiltak vurderes.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer
Beskrivelse
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Innvendige profilerte og slette dgrer.

VATROM
UNDERETASJE > BAD 1

Generell
Beskrivelse
Bad renovert for ca. 4-5 ar siden med udokumentert utfgrelse.

UNDERETASJE > BAD 1

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Baderomsplater pa vegger og takplater i himling.

UNDERETASJE > BAD 1

L e 8 Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser. Gulv har ikke sokkel flis men fuget opp til list i bunnen
av baderomsplater.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Gulv er tilneermet flatt og i dusj opptil 10mm fall til sluk. Ukjent om det
er oppkant med membran bak 32mm list mot dgrterskel.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Fare for vannansamling i omrader pa gulvet. Om det er oppkant med
membran bak list mot dgrterskel bgr undersgkes naermere/etableres.

UNDERETASIJE > BAD 1

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Synlig mansjett i slukene.

Oppdragsnr.: 16579-6149
]

UNDERETASIE > BAD 1

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vegghengt toalett, 2 baderomsinnredninger, badekar og dusj med en
glassvegg.

UNDERETASIJE > BAD 1

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekksventiler og luftespalte i dgr.

UNDERETASIJE > BAD 1

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

UNDERETASIJE > BAD 2

L AES Generell
Beskrivelse

Bad av eldre dato har gulv med belegg. Tapet pa vegger og belegg pa
vegger i dusj. Takplater i himling. Toalett, baderomsinnredning og dusj
med forheng.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for vatrommet. En samlet TG 3 for rommet er satt
med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for 3 gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

UNDERETASJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten a pavise unormale forhold.

UNDERETASJE > VAEROM

Generell
Beskrivelse
Vaskerom av eldre dato med synlig utfgrelse.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Malt tapet pa vegger og takplater i himling.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Tapet behandlet med vatroms maling for a téle fukt, er ikke godkjent
som membran i vatsoner.

Oppdragsnr.: 16579-6149

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for renovering av vaskerom narmer seg.

UNDERETASIE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Stgpt malt gulv. Det er 35mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgrene til
gulv ved sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Gulv har fotlister, tetthet i overgang gulv/vegg bak fotlister er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for renovering av vaskerom naermer seg.

UNDERETASIE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plast sluk fra byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Behov for renovering av vaskerom og utskifting av sluk naermer seg.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Innredning med vask og opplegg for vaskemaskin.

UNDERETASIE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
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e Andre tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg pa vaskerom uten a pavise unormale
forhold.

KI@KKEN
1 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning fra 2007 med profilerte fronter, tre benkeplate og

stein benkeplate ved platetopp. Stekeovn, platetopp, mikro, kjgleskap
og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrom har gulv med parkett, tapet pa vegger og takplater i himling.

1 ETASJE > TOALETTROM

Teknisk anlegg
Beskrivelse
Toalett og sgylevask.

UNDERETASJE > BADSTUE

Oppdragsnr.: 16579-6149
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@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Badstue har stgpt gulv, panel pa vegger og panel i himling.
Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende ventilering fra rommet.

Konsekvens/tiltak
 Ventilering i vegger ma lages.

UNDERETASJE > BADSTUE

@ Teknisk anlegg

Beskrivelse
Badstueovn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa badstuovn.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Nyere plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.

A s

> 5 M

@ Vannledninger - 1

Beskrivelse
Vannledninger av kobber fra byggear.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa vannledninger fra byggear er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannledninger fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger naermer seg.

l’J&M‘!&’\.; s

| g A—
Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa avlgpsrer fra byggear er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgpsrgr fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger naermer seg.

Oppdragsnr.: 16579-6149

Avlgpsrgr - 1
Beskrivelse

Nyere avlgpsrgr av plast.

Cm Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk ventilasjon av varierende alder og naturlig ventilasjon med
luftespalte i vinduer

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa deler av mekanisk ventilasjon
er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfra alder kan skader oppsta pa eldre anlegg.
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L JicP8 Varmesentral

Beskrivelse

Varmepumpe fra 2008.07.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa varmepumpe er oppbrukt.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Varmepumpe fungerer i dag, men ut fra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre varmepumper.

L L8 Varmtvannstank
Beskrivelse
198 liters varmtvannstank fra 2001.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Store deler av forventet brukstid pa varmtvannstank er oppbrukt. | nye
leiligheter og boliger skal man i henhold til nye forskrifter fast tilkoble
alle varmtvannstanker, det vil si ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Varmtvannstank fungerer i dag, men utfra alder kan skader plutselig
oppsta. Behov for utskifting kan naerme seg. Kravet om fast tilkobling
har ikke tilbakevirkende kraft, men det anbefales.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16579-6149
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer og skrusikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1977 Oppgraderinger utfgrt senere.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11.

[N

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Deler av anlegget er eldre. El-kontroll anbefales pa alle eldre
boliger.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent. Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, da
dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Punktet m@ sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er ukjent hvilken type drenering som er benyttet langs utvendig
grunnmur. Langs utvendig grunnmur er det enkelte steder synlig toppen
av grunnmursplate/fuktsikring.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
En eventuell drenering/fuktsikring fra byggear har begrenset effekt da
det ble malt fukt i underetasjen.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma dreneres langs utvendig grunnmur hvis underetasjen skal bli
torr.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen er oppfgrt pa stgpt grunnmur. Det er kuttet ut spor i grunnmur
for tiltenkt vindu.

s

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen ligger i skra terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Terreng langs grunnmur er noen steder flatt med noe begrensede
muligheter for avrenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noen terreng justering kan foretas. Det anbefales fall pa terreng bort fra
yttervegger/grunnmur pa 1:50.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avlgpsledninger er ikke synlig.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Kombinasjonen av alder og materiale pa deler av innvendige vann- og
avlgpssystemet tilsier at ogsa utvendige vann- og avlgpsrgr er fra
byggear.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anlegget fungerer i dag, men utfra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg. Behov for utskiftinger kan naerme seg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.
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Bygninger pa eiendommen

Hagestue

Anvendelse
Hagestue til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar

1990 I henhold til byggesgknad.
Standard

Hagestue med normal standard.

Vedlikehold

Hagestue er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £ |l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo = e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue e
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Y, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
SR N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [
Teknisk Stwe R
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Goraie ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SumMm USHEEse z()fBl:\a)Ikongareal
Loftsetasje 40 40 3
1 etasje 100 26 126 24
Underetasje 144 144 65
SUM 284 26 92
SUM BRA 310
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loftsetasje Loftstue, kontor, kott

Vindfang, hall, toalettrom, stue, .
1 etasje ) g . Garasje, bod

spisestue, kjgkken

Hall, gang, bad 1, bad 2, vaskerom, 5
Underetasje ! ’ ’ ! ’

g soverom, badstue, 4 boder

Kommentar

Kjeller har takhgyde fra rundt 1,98m til rundt 2,36m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Mindre endringer av dagens rominndeling/bruk i forhold til kommunale godkjente tegninger. Inntegnet carport er kledd inn og
benyttes som garasje. Rom benevnelse satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Bad renovert for ca. 4-5 ar siden.

Hagestue
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:Alf:I)kong SUMm USGEEEC t()fBl:\a)lkongareal
1 etasje 14 14
SUM 14
SUM BRA 14
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Hagestue
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Men forenklet byggesgknad.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Kjell Olav Johannessen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 57 19 0 1101.1 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Kjelleviktoppen 24

Hjemmelshaver
Loka Jorunn Widding, Johannessen Kjell Olav

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranede opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzaering 15.05.2026 g;:ea;/;iskeirfag;g:zlfgri:f;neir::grssld tl Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 01.11.1978 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 12.05.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.05.2026
2 23.05.2026 Info fra selger.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 16579-6149

Befaringsdato: 12.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 26 av 26
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KFS-blankett 5-013-06.74 (formularbeskyttet)

Kommunalforvaltningen

Nr. 2129 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Kjelleviktoppen 24

Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
nybygg enebolig m/carport 20.5.76  dao 15.7.76 sak 673/76
Byggherrens navn : | Adresse I Telefon
Kjell Hamre ° Kjelleviktoppen 24

Anmelderens navn : 5 | Adresse . : %) | Telefon
Magne Enggrav Kjelleviktoppen 15

Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon

Kjell Hamre

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Byggearbeidet pabegynt i august 1976.

Kristiansand S.,den 1. november 1978

27

bygnlnguiohn

JWM

Valdal

Sendes:
[ byggherren
[0 anmelderen

B ansvarshavende

[ byggelgyvemyndighet
[ brannvesenet

O

Uten scerskilt godk;enmng m& bygningen eller del av den ikke tas i bruk tll annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. §




~—

Ark. Magne Enggrav
Kjelleviktoppen 15

4600 KRISTIANSAND.
638/76/Ku/ w1 15, juli 1976.

KJELLEVIKTQPPLN 24 - ENEBOLIG M/CARPORT FOB KJEL@ EAHR!
Det vises til Deres byggemelding for ovennevnte bolig.

Etter at byplanridet i mete den l. juli 1976 har gitt dispensasjon
fra bygningalov-us“é 70, gokocnnos'byggeneldiagln pa f.lt.ndp‘v;lk&rl

Aasvar-hav.ndo/bygghexraa foretar utatikking av bygaiu;on og
sikring av de bli boltene i retning og heyde.

For gravingse eller sprengningsarbeider tillates p&bcgyat, skal
bycningskontrollon varsles for kontroll av utstikkingcn og sikring
av holtano. :

Ingen gravings- eller sprengingsarbeider tillates pibegynt fcrl

a'. Gebyr kr 700,-~ er inmnbetalt.
BixxEkstikkingzavibygningenxarxfarstakis

b Ansvarshavonde har undertognet byggekort.

Reorleggerarbeidet # inkl. graving av grefter for vann- og kloakk-

ledninger wed kummer - anmeldes sarskilt til 1ngcnicrvcsouet ftr

arbeidet pibegynnes.

Byggearbeidet mf ikke settes igang fer vei, vann og kloakk er nikret.

kfr. bygu&ngnlev-ns §§ 63 %8 66.

Murte og ataptc grunnmurer skal armeres 1 topp og bunn med mlnst
2 stke. 12 mm kamstil., Det mid anordnes egen Jordelektrode ifelge
forskrifter for elektriske amlegg § 410. Jnrdtloktrodon kan kose
bineres med arwering i grunnmur (sile). ; e
Eventuell forstetningsmur og innhegning mot vei mi anmeldes
sarkkilt, jfr. bysningslovens § 93 e.

Det wdA innsendes statiske beregninger for tnkhnrtr., bjelkelag o«
andre bmrende koqatruk-Ju-mr med mindre diacu-;au-ringrn utf;rna
-ttnr sodkj.nto taiallor og gjeldende bostcumclncr.

Dersom carporten iédr mer enn to vegger wmA den innvendig kles med
tennvernende kledning mins¢ A 10. Angiende dekke i e-rport.n vites
til byggeforskriftenes kap. 3&:32.

Oljnfytﬁo ildsteder skal anmeldes 8il brannvesenet fer pipen mures.






Skijema A

Norsk Kommunalieknisk Forening Rich. Andvard bl. 672. Febr, 1971, Ettertrykk forbudt

SOKNAD OM BYGGETILLATELSE SRR peesTag

for arbeid etter bygningsloven (Bl.) av 18.6.1965. ' M A e
Jfr. byggeforskriftene (F.) av 1.8.1969. "

Til bygningsradet i Z/; M At oA d/ . ‘ gt " ;,
[Harkeas o AF e

Byggeplass (adresse) Matr.nr. ‘ Guar, I B.nr. ‘ Parsell nr.

Z?:&Z& %@W ,2‘75

Eier/Fester av tomt Adresse ‘ Telefon

EGell ftrrere g,kﬁo"/é‘é o

Kryss av i rutene. Gi ngdvendige filleggsopplysninger. Bruk blokkskrift eller skrivemaskin.
Sgknaden sendes i 2 eksemplarer til bygningssjefen.

Bl. §93 Arbeidets art “ Skriv ikke her
F.kap. 14 ﬁNybygg [ Tilbygg [ Pabygg [ Underbygging [J Endring
[J Annet (beskriv) :

Byggets art
Bl. §§ 70-86 Boligbygg [ Skole [ Forsamlingslokale O Kontor/industrilokale

[ Driftsbygg for jordbruk [ Bilverksted [ Garasié [J Uthus [ Hyite

= Annet (beskriv) W % Cﬁf’; W

Bygningen brukes n3 til

F.kap. 14 Vedlegg til soknaden
Bl. §94.3 Gijenpart av nabovarsel med kvittering (bruk fastsatt skjiema)
Situasjonsplan (pafgrt naboers og gjenboeres navn). i

X Etasjeplaner E Snitt B Fasader

F.kap. 51

og 52 [] Statiske beregninger [] Konstruksjonstegninger [] Rapport om grunnundersgkelser
Andre tegninger eller scerskilte bilag, (hvilke):

BL §7 Dispensasjonsseknad
Grunngitt sgknad om dispensasjon fra bestemmelser i [] bygningslov [ forskrift
[ vedtekt [ reguleringsplan . er vedlagt

Erklzering om forpliktelser i henhold til gjeldende bestemmelser

Byggearbeidet vil bli utfgrt i samsvar med gleldende bestemmelser i bygningslov, byggeforskrlﬂer vedielder og regu-
leringsplan, eventuelt med de lempninger som métte fglge av gitt dispensasjon.

Byggearbeidet vil bli forestdtt av en av bygningsrddet godkjent ansvarshavende (Bl. § 98) som ved underskrift neden-
for eller pd seerskilt erkleering patar seg ledelsen, tilsynet og ansvaret overfor bygmngsmyndlghetena for at arbeidet
blir riktig og fagmessig utfgrt.

WM@W% o BT e D

M A%W’f

By herrens underskrift Adresse ; Telefon

.“.‘%{% éé(ﬁ//’/’m/ 5&% ac/é/mv}a,;;%w VA

Anmelders underskrift ¢ ¢ Telefon




F.kap. 42:4

Kjellergulv, gulv pa terreng

F.kap.31:24
Fkap. 54:3 [XI Betong pd grunnen [ Lettbetongelementer med luftrom under
[ Trebjelkelag med lufirom under
|__"]4 Annen uffgrelse (beskriv)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
[X] Utfdrelse angitt pa tegningene
[ statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte.................. henv.ar.
[0 Seerskilt dokumentasjon i eget Bilag.
F.kap. 42:3 Kjelleryttervegger :
F.kap. 54:3 [ Betong [0 Betongblokk [ Blokk av lettaggregatbetong
B Annet (beskriv) Dée e A et
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
% Utfgrelse angitt p3 tegningene
Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte............. henvir.
O Seerskilt dokumentasjon i eget bilag
Fkap. 43 Yttervegg, deor og vindu :
F.kap. 54:3 Veggmateriale: ‘(& Tre O Tedl [ Betong
Fkap. 55 [ Lettbetong (oppgi type)
[0 Annet (beskriv)
Veggutfgrelse: B Plassbygd [0 Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
B Utfgrelse angitt pd tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte... henv.nr. .
[0 Scerskilt dokumentasjon i eget bilag
[ Forholdstallet f/F er angitt pa plantegningene
(f = vindus- og dgrflater. F = total yiterveggflate).
i-t:g = Skillekonstruksjoner mellom leiligheter
F.-kap.- 55 Materiale: [] Tre O Tegl [ Betong
[] Lettbetong (oppgi type)
] Annet (beskriv)
Utfgrelse: [] Plassbygd [0 Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus
(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:
[ Utfgrelse er angitt p& tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens Befte. . MeRvRE
[J Scerskilt dokumentasjon i eget bilag
F.kap. 44 Etasjeskiller og balkong
F.kap. 53 Materiale: T Tre [ Betong [0 Lettbetong (OPPGi 1YPE) ..o
F.kap. 54:3 [J Annet (beskriv) .
F.kap. 55:41 Utfgrelse: E Plassbygd [ Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning til:
P& Utigrelse angitt pa tegningene
[ Statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte

[0 Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

Skriv ikke her




Fkap. 45
Fkap. 55

F.kap. 54:3

Tak —
Takhelning: (oppgi helningsvinkel) __/‘4’?0
Tekning: (B Takstein [ Takpapp [0 Asbestsementplater
[0 Naturskifer. [] Metallplater
O Annet (beskriv)

Materiale: Tre ] Beton [ Letibetong (oppgi R A
i g Ppgi type

[J Annet (beskriv)

Utfgrelse: &luﬁei tak [ Brannseksionert [] Massivtak
Plassbygd [ Fabrikkfremstilte elementer/seksjonshus

Y/ |

(oppgi fabrikk og type)
Forskriftenes funksjonskrav er oppfylt under henvisning fil:

X Utfgrelse angitt pa tegningene

[ statlige byggebestemmelser 1, veiledningens hefte________.__ henvnr. ... ...

[ Scerskilt dokumentasjon i eget bilag

Bl. § 106
F.kap. 47

Ventilasjon =
g Naturlig avirekk [ Friskluft- og avirekksventiler.er vist pd tegningene

[] Mekanisk ventilasion [] Tegninger innsendes senere

Bl. § 106
F.kap. 49

Roykpipe, varmeanlegg og ildsted, oljefyringsanlegg
Seerskilt melding blir sendt til brannsjefen for

[ oljefyringsanlegg [ oljefyrt ildsted [ tank for fiy'tende brensel
Rgykpipen utfgres av | tegl [ fabrikkfremstilte _elemsnl‘er
(oppgi fabrikk og type)

[J Annen utigrelse (beskriv)

EL Ildsteder og feiedgrer er vist pa tegningene

[X] Elekirisk oppvarming, type ’W LU F Tl

F.kap. 55

F.kap. 55:41

F.kap.55:522

Brannvern = e .
Bygningen er [] branntrygg . [] brannherdig D trebygning
[J Annet (beskriv) ; y k

For stgrre bygg besvares:
Tegningene viser: [] brannvegger [] brannceller
[0 bygningsdelers branniekniske klasse
; [:I dgrenes branntekniske klasse og slagretning
[] Brannventilasjon av trapp, loft og kieller

Trapp er: O apen O lukket [0 branntrygg og rgykfri
For trapper henvises ogsa til F.kap. 46, F.kap. 32:32, F.kap. 33:4 og F.kap. 38:46

F.kap. 46:2
BI. §93

Seerskilt soknad innsendes for
[J personheis O vareheis

[0 forstgtningsmur  [] innhegning mot veg

Skriv ikke her

Tilleggsopplysninger:




Skjema D

Norsk Kommunalteknisk Forening. Rich. Andvord bl. 675. Juni 1971. Ettertrykk forbudt,

GJENPART AV NABOVARSEL

[—Tii bygningsradet i kR T4
MW@M&Z | Ee A
/’7’9&;»-/@%4.5 a2 Tl "‘/;Za ' s 7: g

: Ao fore ST 22 . b2s|1

| henhold til bestemmelsene i § 94.3 i bygningsloven av 18.6.65 er nabovarsel med fglgende ordlyd sendt fil samtlige
naboer og gjenboere spesifisert pd baksiden av dette skjema

Jfr. Soknad om byggetillatelse for SkiteTikis b
Bl § 93 Arbeidets art ;

m Nybygg O Tilbygg [] Pabygg [J Underbygging [ Endring

[] Riving [0 Annet (beskriv)

Byggets art

& Boligbygg [ Skole [0 Forsamlingsiokale [J Kontor/industrilokale
[] Driftsbygg for jordbruk  [] Bilverksted - [] Garasje [} Uthus [] Hytte
B Annet (beskriv) ... Lfrred C’dl"éﬂ"é’

Soknad om bruksendring

[ fra Hl .
Jfr. Seknad om dispensasjon fra bestemmelser i
BlL§7 [ bygningslov [ forskrift [ vedtekt [ reguleringsplan
fr. Melding om anlegg
Bl. § 84.1 . [ Kai [0 Molo [0 Dokk [ Bru [ Transformator
[ Tank eller beholderanlegg [0 Underjordisk anlegg
[0 Haller og bedrifter i fiell [ Tribuner [ Idrettsanlegg

[ Annet (beskriv)

Byggeplass (adresse) 3 I Matr.nr. ‘ G.nr. l B.nr. l Parsell nr.
£ elle ik Ty e 2
Byggherrens navn ; ! ] Adresse I Telefon

Sgknaden/meldingen kan-sees pd bygningsvesenets kontor

adresse it Wz@/uﬁ@v‘ SR e A

Eventuelle merknader md veere kommas til bygningsrddet innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.

KW&MSW% s 1 7
%4@4/% éf‘/@f//y Z&%ﬂz Wﬂf{( 7 %"?Z)

Byggherrenu’ ‘Anmelders underskrift : Adresse Telefan
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Kjell O, Johannessen
Kjelleviktoppen 24
4600 KRISTIANSAND S.

612/79 EP/rh 22.april 1980

KJELLEVIKTOPPEN . 24 - PABYGGING AV KVIST

Bygningssjsefen godkjenner oppfgring av kvist som anmeldt
25, april 1979 og pa fglgende vilkdr: ;
Oppfgring av den anmeldte kvist ansees & vare av en sa
bagatellmessig art at protest ikke tas til fglge.

Alt arbeid md utfgres i samsvar med bygningslov og for-
skrifter. R i : : ;

Gebyr kr. 127.- bes innbetalt pd vedlagte regning n:.ﬁfSQ%Q,
Er arbeidet ikke‘satt igéng senest 1 & r etter at denne'tilla-
telsen er gitt, faller tillatelsen bort, kfr. bygningslovens
e e SRR ' el ik e

Kristians ingskontroll

Esgzn Pedersen

Gjenpart: A/L Sgrlandshus

Eg‘?tgrgsgédets/;!?ygningskuntrollens
an  pdklages. Kiagen
fnrﬁ?ﬁaﬂ%s skriftlig il bygﬁings:\'}f

nisiragjonen innen 3 yker t
denne melding er mottate, Dens‘::g
Kiaere grunngitt og undertegnet ay
ISEQ_:;rcn. I henhold ti] Forv.lovens §

Jfr. § 19 kan sakens dokumenter
Sees ved henvendalse i bygnings-
administrasjonen, Det gjores opp-
xedrtkskom P& adgangen tif & e om at

akets giennomforing utsettes -
ifr. Forv.lovens § 42 1. ledd

®



g BUIUUBDS ¥SUBQ
W ()], uafefl 8uUap J8 || USpICSBSIRUIES 18ROl 001 0% 0

o w7 R %NVSQE\%\%%Q\ PRy Coely |

. . R
. | 1]

.
= —l
.. e 24 -
ey .
-




gy Buiuedg ysueg T
W 0L VBl BULSR 8 || USPIOSSSALES 1 IBNod 00l 08 0

T B R R A =

T .|.Ii..l.| 4= ...|.|.I...If..!.nﬂ.ﬁ+

RV,

™ i .. R m.uo..»m. .b,&._w e Yl .
.J .... ; i ) " . . e T | - ) ; “hu
- | . . . . —/,..,__.\ | dt V\”‘Vﬂov@,ﬁ\a&. \\M& ?
. L : | 2107,/ 5 vio o

_ lll._l L : =A | #=n1 4 ——




Kjell Johannessen
Kjelleviktoppen 24
4600 KRISTIAH_BAND S.

§57/82 AV/rh 18. juni 1932

KJELLEVIKTOPPEN 24 - TILBYGG

Byggemelding mottatt 5. mai 1982 godkjennes pid folgende vilkdr:

Da avstand til eiendomsgrense mot nord underskrider 4. 0 m, md
gavl-vegg utfores som forskriftsmessig brannvegg. Brannveggen
mi vare uten der eller andre dpninger.

Dor mellom garanje og bod mi vere minst B- 15,
Bad md ventileres forskriftsmossxg.
Alt arbeid n& utferes i samsvar med bygningalov og forskrifter.

Tilbygget m& varmeisolerea etter byggeforskriftenes kap.54 revi-
dert 4. november 1580.

Rorleggerarbeidet 5 inkl. graving av grofter for vann- og
kloakkledninger med kummer - apmaldas amrskilt il ingeniorvelenet
for byqqearbeidat pébegynnes.

Gcbyr kr. 330.- bes innbetalt pé vedlagte regning nr.'zé.o?.??

Ex arbeidet ikke satt iganq senest 1 ar etter at denne tillatel—
sen er gitt, faller tillatalsen bort, kfr. bygningslovens :
§ 96.: :

,,.
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Vedlegg

Gjenpart: ingeniervesenet /Kvile
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KRISTIANSAND KOMMUNALE BYGNINGSADMINISTRASJON

BYGNINGSKONTROLLEN
MARKENSGT. 47 — 4612 KRISTIANSAND S — SENTRALBORD 042-75530

Kjell O. Jochannessen
Kjelleviktoppen 24
4637 Kristiansand

Deres ref. Deres brev Var ref.(bes oppgitt ved svar) Dato

90/0902/511/EP 13.08.1950

KJELLEVIKTOPPEN 24 — HAGESTUE

Det wvises til melding om mindre byggearbeider datert 07.08.1990.
Bygningssjefen har ingen bemerkninger til oppfering av hagestue.

Gebyr kr. 216,- bes innbetalt pd regning an%(&Qﬁ?.
Med hilsen

Espen Pedersen
Avd.ing. (tlf. 042-75540)
E.F.

Vedlegg
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= Kartverket

bortfester til
RO S VEIN TEI‘I‘EFBEN ........................................... senere 0gsd benevnt festeren,
en parsell av eiendommen gnr. 57 bnr. i Kristiansand S.

f i / Ved kart- og oppmalingsforretning av 28/ 10_1 |.1 27/10-72:

"
har parsellen f&lt betegnelsen .. KJELLEVIRTOPPEN 2‘ l. Fadlapy. #i)..

gnr. 57 bnr. 19 | Kristiansand Si; .
Bortfestet skjer pa fglgende vilkér:
§ 1. Festetiden er 99 r fra datering av naervaerende lestebrev.

§ 2. Festeren er berettiget til & overdra festeretten i henhold til denne kontrakt nar dette skjer | samband med
overdragelse av bebyggelsen pd tomta. Fer tomta er bebygget, kan festeretten ikke overdras uten eierens
samtykke.

Festeretten kan pantsettes sammen med pantsettelse av bebyggelsen pa tomta.

. Deling av tomta ma ikke finne sted uten eierens samtykke.

. Festeren har besiktiget tomta og festet den | den stand den befinner seg. Eleren overtar intet ansvar for
grunnens beskaffenhet. Tomtas stgrrelse og grenser fremgar av méalebrevet.

Veier og legging av avigpsiedninger opparbeides etter tegning nr. 2218—02 og 2218—10, utarbeidet av sivi-
lingenigr Lindboe %, godkjent av Kristiansand kommune, Ingenigrvesenet 1.9 1972, Alle hoyder p4 veler og
ledninger er lagt | overensstemmelse med disse tegninger. Veihgyde fremgar av situasjonsplanene.

Hvis festebrevet undertegnes far oppmalingsforretning er avholdt, gjelder f@lgende bestemmelse:

Tomtas st@rrelse og avgrensing vil bli endelig fastlagt ved oppmalingsforretning.

§ 5. Eventuell innhegning mot gate eller vei pahviler festeren. Dersom det skal settes opp lender | tomtegrense pa
topp av veiskraning, ma denne godkjennes av Kristiansand bygningsrad. P& samme mate m& mur som
settes opp langs tomtegrense mot vei godkjennes av Bygningsradet. Mur ber holdes s lav som mulig og
utfgres av materialer som passer inn, fortrinnsvis naturstein.

Ved bearbeidelse av tomta er det gnskelig & bevare det naturlige terreng mest mulig, likeens skal det vises
varsomhet med fjerning av treer pa tomta.
Eieren overtar vederlagsfritt de treer pA tomta som festeren ensker & fjerne.

§ 6. Festeren har inngétt avtale med eieren om betaling av innfestningsavgift (tilknytningsavgift til vei, vann og
kloakk, samt andre fellesanlegg).

§ 7. S4 lenge festeavgitten er undergitt offentlig prisregulering, skal festeren betale den til enhver tid gjeldende
heyeste lovlige lesteavgift fastsatt av prismyndighetene.

wn wn
oW

Festeavgiften er ved prisnemndas vedtak av 29/5=73  satt til kr. 3a 5 , =pr. &r. Festeavgiften beta-
les ukrevet forskuddsvis | &rlige terminer hvert drs 2. januar. Den opprinn |gd' fester er ansvarlig for riktig
betaling av festeavgiften inntil eieren har mottatt melding | rekommandert brev om at festet er overdradd.
Etter forfalistid betales 7% morarenter. Festeavgiften begynner & lgpe fra den dag festeren mottar underret-
ning fra eieren om at tomta er byggekiar, eventuelt det tidligere tidspunkt da festeren begynner 4 bebygge
tomta. Festeavgiften for den del av festeterminen som gjenstar fram til 2. januar kommende &r, betales innen
14 dager etter at festeren har fatt underretning om at tomta er byggeklar.

Bortfaller den offentlige prisregulering av tomtefeste, forbeholder eieren seg & kreve festeavgiften regulert |
samsvar med tomteverdien pa reguleringstidspunktet.

Tilsvarende regulering forbeholder for gvrig eieren seg & foreta hvert 5. &r under hensyntagen til de endrin-
ger som matte ha funnet sted nér det gjelder elendommens verdi. Det tas ikke hensyn til verdigkning som
skyldes investeringer foretatt av festeren.

Tvist mellom partene | anledning festeavgiftens regulering etter narvaerende bestemmelse og etter bestem-
melsen i foregéende ledd, avgjeres med bindende virkning ved voldgift etter § 20.

§ 8. Eieren har panterett i festeretten og bebyggelsen for el belgp svarende inntil 3 &rs festeavgift. Panteretten
har prioritet etter 1. prioritets 1an innenfor rammen av 60% av verditakst avhoidt av godkjent takstmann.

Dersom det skal opptas Husbank-lan p4 bebyggelsen pa tomta, forplikter eieren seg imidlertid til & godta
Den Norske Stats Husbanks festevilkdr nar det gjelder bel&ning.

Dersom festeavgiften ikke betales | rett tid, er eieren berettiget til uten sgksmal & inndrive den forfalne avgift
og 4 selte bebyggelsen til tvangsauksjon. Retten til utsettelse av tvangsauksjon etter tvistemalslovens §§ 111
og 115 frafalles. Kristiansand byrett godtas som verneting.

Dersom eieren i festetiden vil forlange tomta innlgst, har han rett til dette med 1 — ett — Ars skriftlig varsel til
festeren. Innlgsning skjer etter pristakst for de tomter hvor pristakst er ngdvendig ogi andre tilfeller etter
offentlig verditakst avholdt av Kristiansand byrett,

§ 9. Festeren har hatt adgang til & gjere seg kjent med den utarbeidede reguleringsplan for omrédet, som er
benevnt Kjellevik—Salbustad.
| reguleringsplanen inngér fglgende vedtekter, som er bindende for festeren:

«Det regulerte omrédetl skal innenfor raqutaringsﬁrenaens bebygges som angitt pa planen med hensyn til
husplasseringer og m@neretning. Meneretning regnes i husets lengderetning. Mindre forskyvninger kan
tillates nar dette ikke er til gene for omliggende tomter eller for omradet som helhet.

2.
Bebyggelsen skal som regel oppferes | 1 etasje, men 2 etasjer ftillates nar terrenget tilsier det. For
rakkeh kan spesiell takform tillates, ellers skal det veere sadeltak med 23 graders takhelning.

3.
Bygningsradet skal pAse at husene far en god form, materialbehandling og fargeholdning, og at bygnin-
ger | samme gruppe og gateflukt far en enhetlig og harmonisk utferelse.

4,
For 1 jes hus kan beboel om pé loft innredes, dog skal hayde til raft, regnet fra hoyeste punkt pa
terrengets skjaringslinje med huset, ikke overstige 3.5 m.

5

Eventueile innhegninger eller gjerder skal utferes etter en samlet plan for hver gruppe hus, eller for hus i
samme gateflukt, og skal godkjennes av byplansjefen eller den han bemyndiger.

6.
Garasjer skal fortrinnsvis plasseres pé egen tomt. For tomter der garasjer vanskelig lar seg innpasss, er }{ i
det innregulert fellesgarasjer.




= Kartverket

§ 10.

§ 11

| § 13.
| § 14.

‘ § 16,

| § 17.
§ 18.

| §.19.

| § 20.
§ 21.

§ 22,
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Frittstdende garasjer kan plasseres inn mot tomtegrense nér dette etter bygningsradets skjenn ikke er til
gene for naboer. Det skal s& vidt mulig serges for biloppstillingsplass pa egen grunn.

7.
Bygningsradet fastsetter det antall leiligheter som kan tillates pA hver tomt, idet det tas hensyn til husets
og tomtens beskalfenhet og karakter.

8.
Etter reguleringsb | ikrafttreden er det ikke tillatt & etablere private servitutter som strider
mot disse bestemmelser.

9.
Nar tungtveiende grunner taler for det, nér et bygg ved sin egenart eller spesielle estetiske kvaliteter er til

berikelse for omradet, kan byplanrdet dispensere for disse b elser innenfor rammen av bygnings-
lov og bygningsvedtekter for Kristiansand S.

10.

Avkjgrsel med polygonpunkt 1364 kan ikke bygges fer fylkesvei er utvidet | samsvar med reguleringspla-

nen.»
Festerener forpliktet til & holde sA vel bygninger som ubebygget grunn og innhegning | ordentlig stand.
Festeren er likeledes forpliktet til & holde bygningene tilstrekkelig brannforsikret. | tilfelle brann er han pliktig
til snarest mulig & gjenoppfere nedbrent og utbedre skadet bygning, medmindre eieren samtykker | at s&
ikke skjer.
Eieren har rett til & ha ng@dvendig skjeerings- og fyllingsskraninger med plass til fender inn pa tomtene. Eieren
eller kommunen forbeholder seg rett til & foreta mindre reguleringer av tomtegrensene uten erstatning til
festeren. Kommunen eller private firma eller institusjoner engasjert av eleren eller kommunen har rett til & ha
liggende og rett til vedlikehold pd privat grunn av anlagte fellesanlegg. Videre har enkelte tomter rett til & ha
kloakk- og vannledning over naboeiendommer.
Ledninger som ligger pd privat grunn, ma ikke avgraves slik at det blir fare for frost eller skade. Det ma
heller ikke foretas slike pafyllinger eller oppf@ring av murer eller annet som kan skade ledninger og vanske-
liggjere eller fordyre vedlikeholdet.
Skader eller ulemper som métte oppstd pd grunn av at bygninger er plassert over eller ved offentlige
ledninger, er kommunen og/eller eieren uvedkommende.
For eventuelle skader som blir gjort under vedlikeholdet av offentlige ledninger over privat grunn, betales
erstatning etter avtale eller offentlig skjenn av den som for&rsaker skadene.
Kommunen og/eller eieren har rett til & foreta fiellrensk i Jstabile veiskjaeringer | n@dvendig utstrekning, selv
om dette medigrer at en kommer inn pa tomtene.
De offentlige etater har rett til & anlegge og vedlikeholde kabler og luftspenn med stolper for elektrisitet og
telefon, pa og over tomter hvor dette er ngdvendig for & 14 fram strem- og telefonforbindelse til omradet.
Eieren forbeholder seg rett til & fgre overvann fra veier, plasser og friareal ut pd parsellen. Hver parsell er
pliktig til & ta imot det nalurlige grunn-overvann fra ovenforliggende omréde og lede det fram til det neden-
forliggende omradet pa en av bygnngsradet godkjent méte.
Eieren forbeholder seg rett til overskuddsmasse pa tomtene | omradet hvis festeren @nsker & kjgre denne
masse bort.
Anlegg av vei, vann og kloakk og overvann utferes i henhold til vann- og kloakkplan dat. 20/4-72 sist
korr. 15/8-72 utarbeidel av sivilingenigr Lindboe *:. Planen har vaert forevist festerne ved naervaerende
kontrakls inngdelse.
Tomter som far felies private ledninger, veler 0.l. ma | fellesskap opprette aviale om det fremtidige vedlike-
hold. Denne avtale ma tinglyses.
Festeren er forevist den avtale som foreligger mellom eieren og Kristiansand kommune om utbygging av
tomteomradet Kjellevik—Salbustad, og vedtar som bindende for seg de deri fastsatte bestemmeilser og ret-
ningslinjer.
Festeren mé d 1 betale til ko de &rlige vann- og kloakkavgifter som til enhver tid er gjeldende.

. PA tomter ved veikryss ma det ikke anlegges hekk eller annen beplantning som etter bygningsridets skjenn

kan vanskeliggjere oversikten i krysset. Bygningsradet kan kreve fiernet eller beklippet beplantning som etter
dette skjenn vanskeliggjer oversikten, _ i

Kommunen og/eller eieren forbeholder seg rett til & gjere forandringer i reguleringsplanen uten erstatning til
festerne | omradet, heri inngér ogsd annen utnyttelse av grunn som ikke er utskilt til tomter.

Festeren har gjerdeplikt rundt sin tomt | den utstrekning dette ma bli forlangt. Dog slik at felles gjerdelinje
mellom tomter blir & dele likt mellom de inntilstgtende tomter. Gjerde mot vei, lekeplasser og fellesarealer
blir & bekoste av festeren av den tomt som stater til disse.

. Nér alle tomter i omradet er utparsellert, er eleren berettiget til & overfere all fellesgrunn, alle ledninger, veier,

friarealer og lekeplasser, og med evenl. tilh@rende rettigheter | henhold til dette festebrev, til kommunen,
Etter at anleggene er overfgrt til kommunen, overtar kommunen vedlikeholdet av anleggene etter narmere
avtale | henhold til Kristiansand bystyres retningslinjer av 24. april 1968.

Inntil fellesanlegg og fellesgrunn er overtatt av kammunen, pahviler vedlikeholdet av disse festerne | omradet
| fellesskap.

Festeren baerer alle avgifter og utgifter vedr. tomta fra overtakelsen. Tomta regnes overtatt av festeren fra
den dato tomta er byggekiar eiller bygging er pabegynt.

Steyende arbeid som grunnarbeid, banking o.l. er ikke tillatt pA sen- og helligdager.

De bestemmelser som | denne kontrakt gjelder for festeren, skal ogsd gjelde for eventuelle senere festere
eller delfestere av denne tomt.

Festeren baerer utgiftene il oppméling og kartlegging av tomta, pristakstgebyr vedr. { Ise av den &rlige
festeavgift, stempling og tinglysing av naerveerende festebrev, sam! lariffmessig meglerprovisjon, og disse
utgitter betales ved denne kontrakts underskrift.

Tvist som méitte oppsta i forbindelse med denne kontrakt, avgjeres ved voldgift | henhold til tvistemélslovens
kap. 32.

Nervaerende kontrakt er utferdiget i 4 — fire — eksemplarer, hvorav eieren og festeren beholder ett hver, og
elendomsmegleren 2 eksemplarer. Festeren har gjennomlest kontrakten og vedtar denne ved sin underskrift.
Festekontrakten er stempelpliktig innen 1 — en — méaned fra kontraktens underskrift, og festeren er kjent
med at det paigper dobbel stempelavgift dersom stempelavgiftsbelgpet ikke blir betalt innen nevnte frist.

Andre bestemmelser:
Innfestningsavgift kr. 47.,000,« or betslt,

i bta, OWrddins Sven. . /?/é/{&n 2
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ERKLARING

REE iR il 24, . Kjelleviktoppens

erklarer herved likeoverfor Kristiansand kommune at jeg vedtar kommu-
nens vannforsynings- og kloakkreglement som gjeldende for eiendommen
og forplikter likeledes meg selv og senere eiere til & overholde de
til enhver tid gjeldende bestemmelser for vann- og kloakkarbeiders

utfgrelse.

. Er noen del av anlegget utfgrt ved dispensasjon fra gjeldende be-
stemmelser vedtas vilkdrene for dispensasjonen og Kristiansand inge-
nigrvesen har rett til nar som helst & kreve det utfgrt pa forskrifts-
messig mate hvis det oppstdr sanitzre ulemper eller kommunen finner
det ngdvendig.

Denne erklaring blir & tinglyse som vedkommende eiendommen og kan
ikke avlyses uten Kristiansand ingenigrvesens samtykke.

Kr=sand

; {87 /1
_____ ;{;Cﬁifﬂ@:ﬁ:_____':\._______..____

Eiqgés egenhendige underskrift
Kjell Hamree

/ A
i . o
[ 7 // "-i'f"g)(/,{ 2.

--\-__-"-_;(.-{"__.‘_ e e -
Svein Tellefsen personnr.
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Malestokk: 1:3000
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG:

omrade: Kjelleviktoppen 24

pato: 18.05.2026

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

og kartinnhold.

ndomsgrenser

Det kan forekomme feil i eie




PLAN NR. 252 KJELLEVIK - SALBUSTAD - HOGEHEI

Reguleringsbestemmelser

I tilknytning til reguleringsplan for omradet Kjellevik - Salbustad -
Hoyeheia - Randesund i Kristiansand kommune.

Stadfestet O1. O3. 1973

§1.

Det regulerte omradet skal innenfor reguleringsgrensene bebygges som an-
gitt pa planen med hensyn til husplasseringer og meneretning. Meneretning
regnes 1 husets lengderetning. Mindre forskyvninger kan tillates nar dette
ikke er til gene for omliggende tomter eller for omrddet som helhet.

§2.

Bebyggelsen skal oppferes i 1 etasje, men 2 etasjer kan tillates av
bygningsradet nar terrenget etter radets skjonn tilsier det. Bebyggelsen

skal ha sadeltak med 23° takhelning. For rekkehusbebyggelsen kan annen tak-
form tillates av bygningsradet nar serlige hensyn tilsier det.

§3.

Bygningsradet skal pase at husene far en god form, materialbehandling og
fargeholdning, og at bygninger i samme gruppe og gateflukt far en enhetlig
og harmonisk utforelse.

§4.

For 1-etasjes hus kan beboelsesrom pé loft innredes, dog skal heyde til
raft, regnet fra hgyeste punkt pa terrengets skjeringslinje med huset, ikke
overstige 3,5 m.

§ 5.

Eventuelle gjerder eller innhegninger skal uferes etter en samlet plan for
hver gruppe hus, eller for hus i samme gateflukt.
Gjerders utforelse, hoyde og farge skal godkjennes av bygningsradet.

§6.

Garasjer skal fortrinnsvis plasseres pa egen tomt og skal vare tilpasset
vaningshuset med hensyn til materialvalg, form og farge. For tomter der
garasjer vanskelig lar seg innpasse, er det innregulert fellesgarasjer.
Frittstdende garasjer kan innenfor rammen av bestemmelsene i1 byggefor-



skriftene plasseres inn mot tomtegrense nar dette etter bygningsradets
skjonn ikke er til gene for naboer. Det skal savidt mulig serges for bil-
oppstillingsplass pé egen grunn.

§7.

Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt & etablere
forhold som strider mot disse bestemmelser.

§8.

Nar tungtveiende grunner taler for det, nér et bygg ved sin egenart eller
spesielle estetiske kvaliteter er til berikelse for omradet, kan det

gjores unntak fra disse reguleringsbestemmelser innenfor rammen av be-
stemmelsene 1 bygningsloven og bygningsvedtekter for Kristiansand kommune.
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KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Kjelleviktoppen 24
Dato: 18.05.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32




= Tegnforklaring

= Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

v .. Faresone grense
v [ /] Faresone - Hoyspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
v * « » Bestemmelseomrade

—

h

/INDON,

I
i}

Bestemmelsegrense

Bebyggeise og aniegy - eksisterende

Blagrennstruktur - eksisterende

LNFR-areal - eksisterende

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone - eksisterende
Smabéathavn - eksisterende

Friluftsomrade - eksisterende

Byggegrense

= Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
~~_- Grense for arealformal
.- Hovedveg - eksisterende
ADC Paskiift omradenavn
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KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: temakart Malestokk: 1:3000
Dato: 18.05.2026 0 25 5075 100 125 m
KRISTIANSAND — " E—

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksjonsomrade innflygingslys
[X] vurderingssone turbulens
[] vurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomréade
[ Terreng
Hincierflate - Hoyde
’ Innflygningsflate - Grense
& Uilygringstiate - Grense
' Ltflyaningstiate - Serterline
P Hinvieriate - Grense
Abc123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul song
Rl sone
T12 Stoy
Gul song
W R some:
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
-

& vater for maksinal i
Pc123 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (n&vesrends)
,* Hovetsykkeinett (framticig)
/' Sykkelekspressvel (ndveerentie)
#* Sykkelekspressvei (framtidig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (nBvesrends)
»* Buss (framtidiy)

T9 Vemnet og fiskeforende vassdrag
QO Bekkeutimp
@ Vanoringshinder (raturliy)
A Vandringshineer (menneskeskapt)
@ Vancringshinder (annet)
/" Laks- og siperretfarende bekk/el
" Mulig laks- og sjmerretfarende bekk/slv

* Laks- og sjmarrettarende kubwert

Vernet vassdrag
Laks- oy sjmarrettarends el
Wil laks- o sjonrretfarende ehs
Laks- o sjmarretfarends vann
T8 Kulturmilje
/ Grense for Kuturminneome e
" Grense for hensynssone - Angit hensyn
#41 - Sveert stor verdi
%4 2 - Stor verd
3 - Middiels verdi
T7 Fiskeni
& Strandnotstasion
= kvakubur (punkt)
B akvakuttur (flste)
] Fiskeplss - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsomréde - Hummer

[ Gytefett - Torsk

H Losssttingsplass

E Rekefet - Aive recizkap
T6 Dyrket Mark

13 Fulldyrka jord

Overflatedyria jord
rrmarksioste:
T5 Gronnstruktur
EH Grannstruktur
[ viktige vann og siearealer for friuftsliv
[ ottentiy friltsomride
" Merkettur- og friuftsnte
" Turvei (nBveerende)
" Turvei (framticig)
/" Bamevandrersti
 Lyslype
#* Kyststi
# Kyststi (manglende forbindelse)

Badeplass (ndveerende)
Biadeplass (framlicig)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangfold
B Sueeert vikdig
iklig
Lokait viktig
T3 Flom
/" Havnivastigning +3m

Stormlo
Flom i vassurag
t2_kvikkieire_revidert
,#" Marin grense
1] Muli marin Isire
T1 Skred
[[] srwskred (utlspsomrads)
] srwskred (ullpsningsomrade)
[ steinsprang (utlmpsomrade)
[ steinsprang (utisningsomride)
[ andre Insmasseskred

(ekv. 10m)



EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 57 Bnr.: 19 Fnr.: Snr.:
Adresse: Kjelleviktoppen 24

KRISTIANSAND Areal i m2: 1101,1
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — ey

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 18.05.2026
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl
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= //ié enova Energiattest

Adresse
Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297802

Bygningskategori Bygningsnummer l E >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥ Energi
Byggear Bygningstype
1977 Enebolig Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
324,0 m? 284,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
3pp ! Tyg 9 Pr. KVM pr. ar
re
207,40 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
s s
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
178,79 kWh/m? 50 776 kWh

Balansert ventilasjon
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Kjelleviktoppen 24, 4637 KRISTIANSAND S

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bgr
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Brukertiltak

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak utendars

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike

styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for

.
- energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spegrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Kjelleviktoppen 24 - Nabolaget Kjelleviktoppen - vurdert av 38 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Som terrasse 4 min &
Linje A3, M3, N3 0.3 km
<+ Rona 5min &
Buss, flybuss 3.6 km
& Kongshavn brygge 10 min &
Linje 91 6.7 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 11 min &
Buss, tog 8.3 km
& Randoyane 11 min &
Linje 91 7.4 km
Skoler
Vardasen skole (1-7 kl.) 4 min &
302 elever, 14 klasser 0.3 km
Oasen skole Stremme grunnskole (1-10 ... 4 min &
127 elever, 11 klasser 2.2 km
Stremme skole (1-7 kl.) 4 min &
353 elever, 25 klasser 2.8 km
Haumyrheia skole (8-10 kl.) 23 min &
311 elever, 24 klasser 1.9 km
MARITIM vgs. Serlandet 10 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 9 min &

«Hyggelig og inkluderende. Mange
barn og barnefamilier, men ogsa en del
eldre beboere.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 94/100

8

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

v  Naboskapet
i Godt vennskap 85/100

Aldersfordeling

375%
37.2%
389 %

128 %
144 %
145 %
122%
17.3%
243 %
21.2%

6.9 %
72%

20.2%
17.2%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer Husholdninger
B Kielleviktoppen 526 201
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Askeladden barnehage (0-5 ar) 11 min &
40 barn 1 km
Sem barnehage (1-5 ar) 12min #&
32 barn 1km
Liantjenn barnehage (0-5 ar) 19 min %
112 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Vardéas 10 min &
Post i butikk, PostNord 0.9 km
Kiwi Sem 11 min &



Primzaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

s Steynivaet
< Lite steyniva 98/100

# Trafikk
Lite trafikk 96/100
w  Kuvalitet pa barnehagene
““ Veldig bra 94/100
Sport
@ Vardasen skole 5 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km
@ Vardasveien idrettsanlegg 9 min %
Ballspill, fotball, friidrett 0.8 km
& Fresh Fitness Rona 6 min &
& Randesund fysio og Tr.senter 8 min &
Boligmasse

B 63% enebolig
0 29% rekkehus
7% annet

«Gode og hjelpsomme naboer gjor
dette til et topp sted & bo!!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Rona Senter 6 min &
i@ Vitusapotek Sem 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% ibarnehagealder
W 27% 6-12 ar

21% 13-15 ar
B 27%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=
jm)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

@}

% 45%

B Kjelleviktoppen
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 46% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhayelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Marit Havik Staalesen
T:918 21 225
mh@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad )E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



