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Meglers kommentar

Velkommen til Gamle Andoyvei 43 - Presentert av Adresse Gamle Andayvei 43

eiendomsmegler Terje Kvelland Skaara | Exbo Prisantydning 8990 000.- + omk

Eiendomsmegling . ’
Omkostning 240 540,-

Dette er et sjeldent tilbud i Kristiansand! Totalpris 9 230 540,-

En erverdig og seeregen eiendom med historie tilbake BRA-i/BRA Total 213/289 kvm
til slutten av 1700-tallet. Boligen kombinerer klassisk

arkitektur og tidstypiske detaljer med gode Eierform Eiet
oppgraderinger de senere Ar. Byggedr 1795
Tomt 940.5 kvim
Innholdsrik planlgsning med flere stuer, 4 soverom, 2 Soverom 4
bad, flott kjokken fra 2019 og hyggelig hagestue med
vedfyrt pizzaovn. Lekker kakkelovn og restaurerte
ornamentvinduer gir seerpreg og atmosfzere.
Solrik og pent opparbeidet tomt med stabbur, gode Kontaktperson i Exbo
uteplasser og dobbel garasje med loft. Eiendom med
sjel - for den som onsker noe helt spesielt.
Terje Kvelland Skaara

Velkommen til visning - Husk pamelding i god tid )
Eiendomsmegler / Partner

Telefon: 982 80 349
Mail: ts@exbo.no
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INNHOLD

4  Salgsoppgave
116 Boligkjeperforsikring

118 Budskjema

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE GAMLE ANDWYVEI 43

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 213 kv
BRA - e: 76 kvim
BRA totalt: 289 kv
TBA: 23 kvm

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 138 kvm. Vindfang, gang, bad 1, kjokken, 2 stuer,
soverom, bad 2, vaskerom, garderober

BRA-e: 16 kvim. Hagestue

2. etasje
BRA-i: 75 kvm. Gang, 3 soverom, kontor, 4 kott

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Ingen byggesaksdokumenter fra
opprinnelig byggetid i kommunens arkiver. Rom
benevnelse er satt ut fra dagens bruk

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 kvm

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 41 kvm. Garasje, bod

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommentar: Dagens rominndeling/bruk er endret fra
kommunale godkjente tegninger ved at det er laget en
bod i garasjen.

Stabbur

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 19 kvm. Vindfang, stabbur

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Loftsetasjen har takheyde til vannrett himling fra rundt
1,93m til rundt 2,06m. 1 etasje har takhgyde fra rundt
2,05m til rundt 2,38m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
940.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Nydelig opparbeidet tomt. En solrik og sveert lun
sor-vest vendt hage og uteplass rett ut fra stuen.

Pa ostsiden ved stabbur/garasje er det fine muligheter
for de som vil etablere gronnsakshage, dyrking, etc. En
flott eiendom med flere hyggelige soner. Ma oppleves!

Beliggenhet

Boligen har en sveert attraktiv beliggenhet like ved
Andoya i Ytre Vagsbygd. Eiendommen ligger i et etablert
og barnevennlig nabolag i en blindvei. I nzeromradet
finner du blant annet lekeplasser, ballokke, badestrender
med svaberg, turstier, Andoya Gard, smabathavn og
barnehager. Sjostrand barneskole og Movik
ungdomsskole ligger rundt 2 km unna, med trygg
skolevei langs sykkelsti. Det er kort vei til
dagligvarebutikk, med Joker ca. 300 meter unna.
Kristiansand sentrum ligger ca. 8 km unna.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Selger
Morten Grumheden Aggvin
Elisabeth Grumheden Aggvin



Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Dobbel garasje oppfort i 2019, samt parkering i egen
gardsplass.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI
Oppvarming
Oppvarmingskilder:

Stor og effektiv kakkelovn fra Gabriel, installert 2019.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter

G

Energifarge
Rod

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8990 000

Kommunale avgifter
Kr 23 282

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Oppgitte kommunale avgifter er inkludert
eiendomsskatten. Det er normalt 4 terminer pr ar, men
dette kan variere mellom kommunene.

Renovasjon kommer normalt i tillegg. Dette varierer
avhengig av hyppighet for temming.

Se www.avfallsor.no for detaljer rundt priser eller
kontakt megler.

Eiendomsskatt
Kr 5820

Eiendomsskatt ar
2025
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Formuesverdi primzer
Kr1523908

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 6095 630

Formuesverdi sekundeaer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 11, bruksnummer 882 i Kristiansand
kommune.Gardsnummer 11, bruksnummer 902 i
Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved

overskjoting til ny hjemmelshaver:
4204/11/882:

13.08.2019 - Dokumentnr: 929573 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om avstand fra garasje til kommunal vann/
avlepsledning

Bestemmelse om rett til adkomst for nadvendig tilsyn

24.11.2014 - Dokumentnr: 1027885 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:11 Bnr:749

01.01.2020 - Dokumentnr: 1874237 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:11 Bnr:882

13.08.2019 - Dokumentnr: 929573 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om avstand fra garasje til kommunal vann/
avlgpsledning

Bestemmelse om rett til adkomst for nadvendig tilsyn

24.11.2014 - Dokumentnr: 1027885 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:11 Bnr:749

01.01.2020 - Dokumentnr: 1874237 - Omnummerering

ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:11 Bnr:882

4204/11/902 (felles areal):

13.08.2019 - Dokumentnr: 929573 - Bestemmelse om
bebyggelse



Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om avstand fra garasje til kommunal vann/
avlepsledning

Bestemmelse om rett til adkomst for nedvendig tilsyn

24.11.2014 - Dokumentnr: 1027885 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:11 Bnr:749

01.01.2020 - Dokumentnr: 1874237 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:11 Bnr:882

13.08.2019 - Dokumentnr: 929573 - Bestemmelse om
bebyggelse

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Kristiansand
Kommune

Org.nr: 820 852 982

Bestemmelse om avstand fra garasje til kommunal vann/
avlepsledning

Bestemmelse om rett til adkomst for nedvendig tilsyn

24.11.2014 - Dokumentnr: 1027885 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4204 Gnr:11 Bnr:749

01.01.2020 - Dokumentnr: 1874237 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:11 Bnr:882

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklzering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsekt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig a fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig & bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Garasje fra 2019.

Det er krav om ferdigattest pa garasjen. Eier har ikke
sokt om ferdigattest, men plikter & fremskaffe dette for
overtagelse.

14.07.2020 - Ferdigattest pipe rehabilitering.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Reguleringsplan for Voie gard, Gnr. 11 Bnr. 749, plan nr.
957. Godkjent 23.01.2008. Formal bolig B8.

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Boligen er registrert i SEFRAK registeret. Byantikvaren
godkjente byggingen av garasje og mindre tilbygg pa
boligen (entre som ble utvidet og omgjort til kombinert
vaskerom/entre) i 2019.

Bygningene i SEFRAK-registeret kan veere tillagt
spesielle restriksjoner. Man ma paregne at kommunen
tar en vurdering av verneverdien for det eventuelt blir
gitt loyve til & endre, flytte eller rive bygningen.

Stabbur er trolig vernet (info fra selger). Dette er ikke
spesifikt opplyst om i kommunale papirer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trid med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
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kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nadvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
8990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
224 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

225 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

240 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

9 215 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
9 230 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))



Omkostninger Kjopers belop
Kr 240 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til & rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers

egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for

budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjaper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 182 355,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
ts@exbo.no

TIf: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
23.05.2026
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En eiendom med historie, sjel og saerpreg

Dette er en sjelden anledning til & overta en eiendom med retter tilbake til
slutten av 1700-tallet. Boligen ble oppf@rt som lystgard for Andreas Heyerdahl |
perioden ca. 1795-1798, i en tid hvor velstaende borgere etablerte landsteder
utenfor bykjernen. Plasseringen ble valgt nettopp for sin nasrhet til byen,
samtidig som man fikk frihet, grgnne omgivelser og god adkomst — blant annet
via kjerrevei etablert i omradet.

Bygningen baerer fortsatt preg av sin klassiske opprinnelse, med et markant og
symmetrisk formsprak, karakteristisk inngangsparti og tidstypiske detaljer.
Samtidig har boligen gjennomgatt flere tilpasninger opp gjennom arene, blant
annet utvidelser og overgang til helarsbolig pa 1800-tallet, noe som har gitt
boligen den romslige og funksjonelle planlgsningen man ser i dag.

| dag fremstar eiendommen som en harmonisk kombinasjon av historie og
moderniserte kvaliteter. Restaurerte ornamentvinduer, vakre detaljer og en
stemningsfull kakkelovn fra Gabriel vitner om respekt for byggets opprinnelse,
mens oppgraderinger som kjgkken fra 2019 og andre standardhevinger gir god
bokomfort.

Uteomradene forsterker helhetsinntrykket. Den lune, solrike hagen skaper en
privat ramme rundt eiendommen, med flere oppholdsplasser og en innbydende
hagestue med vedfyrt pizzaovn som naturlig samlingspunkt. Pa tomten star ogsa
et vernet stabbur, som ytterligere understreker eiendommens historiske karakter.

Dette er ikke bare en bolig, men et stykke lokal historie — en sjelden eiendom for
den som @nsker noe med identitet, atmosfaere og varig verdi.



Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
%’W D v'ﬁ“wg
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
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Vedlegg



EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 11 Bnr.: 882 Fnr.: Snr.:
Adresse: Gamle Andoyvei 43

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — ey

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 06.05.2026
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260108

Selger 1 navn Selger 2 navn

Elisabeth Grumheden Aggvin Morten Grumheden Aggvin

Gamle Andgyvei 43

Poststed
KRISTIANSAND S 4623

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende |
Polise/avtalenr. | 1483448

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EGA, MGA
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Initialer selger: EGA, MGA

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Bad 1 er renovert fra bunn i 2019. Samtidig ble det bygget nytt vaskerom i tilbygg. Arbeid utfart av Rer i Ser,
Murermester Knutsen og Oneco Elektro.

Arbeid utfgrt av | Diverse selskaper, se beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja
; Bad 1 er renovert fra bunn i 2019. Samtidig ble det bygget nytt vaskerom i tilbygg. Arbeid utfert av Rer i Ser,
Beskrivelse
Murermester Knutsen og Oneco Elektro.
Er arbeidet byggemeldt?
[ Nei Ja
Beskrivelse Tilbygg og vaskerom godkjent av Kristiansand Kommune.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Renovering av bad og etablering av nytt vaskerom.
Arbeid utfert av | Reor i Ser

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Var fuktinnsig gjennom apning i grunnmur pa en vegg nar vi overtok huset i 2019. Drenert langs vegg og tettet

Beskrivelse apninger. Ikke registrert problemer siden.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Vanninntrengning gjennom overgang takstein/vegg mot nord i 2020. Feil rettet av Byggmester Pettersen AS, samt

Beskrivelse byttet vindu og renovert vegg med ny vindtetting, lufting og kledning.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Fantes enkelte sprekker i eldre teglpipe ved overtakelse. Pipe ble renovert av Varmefag Kristiansand med nytt

Beskrivelse innvendig pipelep. Videre ble peis revet og erstattet av ny ovn.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Hadde veert sprekker i gulv i utestue/gang/bad fer vi kjgpte huset, etter sprengning pa naboeiendom. Dette ble
utbedret av forrige eier gjennom forsikringsoppgjer ledet av Gjensidige. Bad 2 ble i den forbindelse renovert.
Tidligere eier har bekreftet at alt arbeid ble utfgrt av godkjente selskaper i alle fag, uten at vi har dokumentasjon pa
arbeidet.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Har veert gamle lekkasjer bak kledning/punktlekkasjer som har medfart noe rate i enkelte laftestokker. Dette ble

Beskrivelse utbedret ifm bytte av kledning pa to vegger i 2020. Arbeidet ble utfart av TPL AS.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Document reference: 1001260108



11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Oppgradert mye av det elektriske i 2019, herunder nytt opplegg i ny garasje/vaskerom og kjekken med nye kurser
Beskrivelse til blant annet varmepumpe, el-billader og hvitevarer, samt generelle utbedringer. Arbeid utfert av OneCo Elektro og
Elektromesteren. Husvarme installerte dobbel varmepumpe (luft-luft) i 2020.

Arbeid utfert av | Diverse, se beskrivelse

-
N
-

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

A Energi Nett kontrollerte anlegget i 2020 eller 2021 (usikker pa eksakt arstall, men etter at vi overtok og utbedret

Beskrivelse huset).

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Dobbel lader installert pa egen kurs med lastbalansering mellom, totalt 25A.

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jva

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Bi-inngang ble revet og det ble bygget nytt tilbygg med vaskerom i 2019. Arbeidet ble utfert av TPL. Garasje bygget
av MP Bygg AS i 2019, grunnarbeid utfgrt av Aasland Entrprengr. Kledning pa to vegger (ser og @st) byttet, inkl.

Beskrivelse utlekting og ny vindtetting i 2020. Samtidig ble vinduene pa disse veggene skiftet. Kledning pa en vegg mot nord,
samt overgang mot tak utbedret med utlekting, vindtetting og ny kledning av Byggmester Pettersen i 2021, samt nytt
vindu.

Arbeid utfort av Diverse, se beskrivelse.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei Ja

Document reference: 1001260108

Innredet hobbyrom pa loft i garasje, ikke skt om til varig opphold. Boligen er opprinnelig registrert som
Beskrivelse tomannsbolig i Kristiansand Kommunes registre, men selger kjenner ikke til bakgrunnen for dette og nar
innredningen ble endret til enebolig.

18.

-

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Initialer selger: EGA, MGA 3



23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Eiendommen er pliktig medlem i velforeningen i Gamle Andgyvei.

Initialer selger: EGA, MGA
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Tilleggskommentar

Boligen er opprinnelig bygget i 1795, mens kommunens registre sier byggear rundt 1860. Pabygg/endringer er trolig gjort i flere omganger,
uten at selger har oversikt/kjennskap til dette.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EGA, MGA
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Tilstandsrapport

&5 Enebolig

(© Gamle Andgyvei 43, 4623 (I KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

# gnr. 11, bnr. 882

Sum areal alle bygg: BRA: 289 m? BRA-i: 213 m?

Befaringsdato: 19.05.2026 Rapportdato: 22.05.2026 Oppdragsnr.: 16579-6158 Eiendomsverdi ref nr: JH4309

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
Kol € Oian

Kjell Erik Olsen

Ekstern Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig med 1 etasje og loftsetasje oppfart i 1795 og pabygd Forutsetninger og vedlegg Ga til side
senere. Det er utfgrt oppussing og en rekke oppgraderinger av
boligen. Mye er utfgrt i 2019-2020. Nyere bygningsdeler

fremtrer i god teknisk stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i Enebolig
forventet tilstand med tanke pa alder.

Lovlighet Ga til side

e Det foreligger ikke tegninger

Enebolig - Byggear: 1795 Ingen byggesaksdokumenter fra opprinnelig byggetid i
kommunens arkiver. Rom benevnelse er satt ut fra dagens

UTVENDIG Ga til side bruk.

Takkonstruksjon av sperrebukker med asen og taksperre med Garasje

finerplater som undertak. Betongtakstein som taktekking, ¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det

staltakrenner, pipebeslag, gradrennebeslag og luftelyrebeslag. En er avvik fra disse.

tgmmervegg med eldre stdende kledning. Temmervegger og Dagens rominndeling/bruk er endret fra kommunale

bindingsverk konstruksjon med nyere stdende kledning. Mye av godkjente tegninger ved at det er laget en bod i garasjen. Rom

kledningen er fra 2020-2021. Vinduer i tre med 2-lags glass fra benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

rundt 2002 til rundt 2020. 3 vinduer i tre med enkle glass og Stabbur

takvinduer. Eldre inngangsdgr, balkongdgr og dgr til krypkijeller.
Nyere inngangsdgr. Terrasse i treutfgrelse pa terreng. Terrasse pa
terreng med skifer.

¢ Det foreligger ikke tegninger

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskille/gulv av trebjelkelag. Gulv med parkett, gulvbord og
fliser. Malte vegger, tapet, tammer og vegger med panel. Malte
himlinger og panel. Vedovn er tilknyttet teglsteinspipe. Pipe har
feierluke i 1 etasje. Teglsteinspipe ble rehabilitert i 2019 ved at det
ble lagt inn stélrgr i pipa og vedovn montert. Pizzaovn er tilknyttet
stalpipe fra 2021. Innvendig trapp i treutfgrelse. Eldre innvendige
profilerte dgrer. Nyere innvendige profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad 1 renovert i 2019 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusj med en glassvegg.
Bad renovert i ca. 2017-2018 har gulv/vegg med fliser og malt
himling. Toalett, baderomsinnredning og dusj med 1 glassvegg.
Vaskerom bygd i 2019 har gulv med fliser og sokkel fliser. Malte
vegger, fliser pa vegg ved blandebatteri og malt himling.
Blandebatteri pa vegg og opplegg for vaskemaskin.

KJPKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredning fra 2019 med profilerte fronter og stein
benkeplate. 2 stekeovner, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Nyere vannledninger av plast. Eldre vannledninger av kobber. Eldre
avlgpsrgr av stgpejern. Nyere avlgpsrgr av plast. Naturlig
ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer. Varmepumper fra
2020. 289 liters varmtvannstank fra 16.09.2019. Sikringsskap med
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen ligger i litt skranede terreng oppf@rt pa grasteinsmur.

Arealer Gé til side
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Enebolig
L' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 T
@© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
10
3 (I7F5 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
| . z
0
Utvendig > Nedlgp og besla Ga til side
. TGO: Ingen awvik 0 € op o8 €
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Veggkonstruksjon 1l &
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 d d Ga til side
Utvendig > Vinduer - 1 24t side
@ Utvendig > Dgrer 4 til si
Anslag pa utbedringskostnad 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
1 balkonger - 1
0.8 @ Innvendig > Overflater - 1 Gatilside
0.6 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - 1 Gatil side
0.4 @ Innvendig > Krypkjeller Ga til side
0.2 @ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
s
s : i : 5 Ga til side
0o < @) Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger - 1 atil si
Tiltak mell kr 100 000 — 200 000
° Hrakmetom @ @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 st o
?® @) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Galilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Terrengforhold 3 til si
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~CGatilside
@) vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882
4204 KRISTIANSAND

Parkveien 23
4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

1) Vatrom > 1 etasje > Bad 2 > Sluk, membran og 4 til si
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

e
Nedlgp og beslag
Byggear Kommentar Beskrivelse
1795 I henhold til Eiendomsverdi.no. Staltakrenner, pipebeslag, gradrennebeslag og luftelyrebeslag besiktiget

Anvendelse fra tak og bakkeniva. Fallforhold pa takrenner er ikke kontrollert.

Bolig til eiers egen anvendelse. Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
Standard krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Boligen holder en god standard. Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
Vedlikehold

Boligen er godt vedlikeholdt.
UTVENDIG

'L\ Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Betongtakstein som taktekking besiktiget fra tak og bakkeniva. Siden
taket (taktekking) er observert fra tak og bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pa deler av taket. Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon - 1
Beskrivelse

Tgmmervegger og bindingsverk konstruksjon med nyere staende
kledning. Mye av kledningen fra 2020-2021.

(1 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon av sperrebukker med asen og taksperre med finerplater
som undertak. Deler av boligen har igjen kledde skra himling/lukket

Veggkonstruksjon konstruksjon og mye av innvendig takkonstruksjon er kledd med papp
Beskrivelse og tapet som gjgr kontroll av innvendig takkonstruksjon/undertak

. . mulig uten a gjgre inngrep i konstruksjonen.
En tsmmervegg med eldre stdende kledning. umulig u gjgre inngrep i uks)

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
& ¢ Det er avvik:

¢ Det er avvik:

Takkonstruksjon pa hovedtak har avvik/skjevheter. Noe av
takkonstruksjon har angrep av skadedyr som er vanlig i eldre
trekonstruksjoner. Takkonstruksjon har lite lufting og pa

Eldre kledning og utvendig treverk har varierende slitasje, pa utsatte
steder veer slitasje og lite lufting.

Konsekvens/tiltak undertak/takkonstruksjon er det noen opptgrkede fukt merker etter
o Tiltak: tidligere lekkasjer.
Behov for noen utskiftinger. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Bedre utlufting kan etableres og loft/takkonstruksjon/angrep av
skadedyr bgr holdes et gye med.
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Eldre inngangsdgr, balkongdgr og dgr til krypkjeller.
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre dgrer med noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak ma vurderes.

Dgrer -1
Beskrivelse
Nyere inngangsdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse i treutfgrelse pa terreng. Fundamentering er ikke synlig/ikke
kontrollert.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 1
Beskrivelse

Terrasse pa terreng med skifer.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Noen skifer har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skifer med bom kan lgsne.

INNVENDIG

Overflater
Vinduer Beskrivelse

Gulv med parkett, gulvbord og fliser. Malte vegger, tapet, tsmmer og
vegger med panel. Malte himlinger og panel.

Beskrivelse
Vinduer i tre med 2-lags glass fra rundt 2002 til 2020.

. Overflater - 1
L 18 Vinduer - 1 @

Beskrivelse Vurdering av avvik:

3 vinduer i tre med enkle glass og takvinduer. ¢ Det er avvik:

Det er riss/krakelering i gulv fliser pa kjgkken. Eldre treverk har stedvis

Vurderi ik:
urcering av avvi skade/angrep av skadedyr/borebille.

¢ Det er avvik:

Vinduer i tre med enkle glass og takvinduer med noe slitasje. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Konsekvens/tiltak . A
o Tiltak: Behov for tiltak ma vurdres.
Behov for enkelte utskiftinger naermer seg.
(35 oprer
Beskrivelse
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 882
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskille/gulv av trebjelkelag i loftsetasjen.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv i loftsetasjen opptil 46mm gjennom hele
rom. Noen steder er det knirk i gulv.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ Etasjeskille/gulv mot grunn - 1

Beskrivelse
Gulv av trebjelkelag i 1 etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv i 1 etasje opptil 16mm gjennom hele rom.

Konsekvens/tiltak

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Vedovn er tilknyttet teglsteinspipe. Pipe har feierluke i 1 etasje.
Teglsteinspipe ble rehabilitert i 2019 ved at det ble lagt inn stalrgr i pipa
og vedovn montert. Pizzaovn er tilknyttet stalpipe fra 2021
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 882
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Krypkjeller

Beskrivelse

Under boligen er det krypkjeller. Krypkjeller med lav hgyde er sveert
begrenset kontrollert. Det er montert ventilasjon/avsug i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Langs fijell kommer det inn noe vann. | bjelker i himling ble det ikke
pavist unormale forhold men noen bjelker har angrep av skadedyr og
noen noe rate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for noen utskiftinger. Generelt kan grunnen i krypkjellere dekkes
med plastfolie slik at fuktavsondringen fra grunnen senkes. Generelt er
krypkjeller en risiko konstruksjon som ofte er utsatt for
fukt/kondens/rate.

Oppdragsnr.: 16579-6158

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i treutfgrelse.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Eldre innvendige profilerte dgrer. Noen dgrer har lav hgyde.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre innvendige dgrer med varierende slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.

Befaringsdato: 19.05.2026 Side: 12 av 27




Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 882
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

m Innvendige dgrer - 1

Beskrivelse
Nyere innvendige profilerte dgrer.

VATROM
1 ETASJE >BAD 1

Generell
Beskrivelse

Bad renovert i 2019 med dokumentert utfgrelse i form av opplysninger
fra eier.

1 ETASIE > BAD 1

m Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vegger med fliser, malt vegg og malt himling.

1 ETASJE > BAD 1

m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er totalt 35mm hgydeforskjell fra gulv ved dgr til
gulv ved sluk. Gulv i dusj er nedsenket.

1 ETASJE > BAD 1

m Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 16579-6158

Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

1 ETASIE>BAD 1

m Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusj med en glassvegg. Det
er sprekk i bryter/knapp pa toalett.

1 ETASIE >BAD 1

m Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte og luftespalte i dgr.

1 ETASIE>BAD 1

~ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i ferdig hull i skillevegg mot bad uten a pavise
unormale forhold.

1 ETASIE > BAD 2

Generell
Beskrivelse
Bad renovert i ca. 2017-2018 med udokumentert utfgrelse.
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 882
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

1 ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

1 ETASJE > BAD 2

L L8 Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er 20mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk ute pa gulv og 20mm fall til sluk i dusj.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Del av gulv i dusj har lite/ikke fall til sluk. Hulltaking/tilpassing av flis er
ufagmessig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for at del av gulv i dusj har lite/ikke fall til sluk vil gulvet kunne
lede vann til sluk, men med redusert effekt. Risikoen for litt
vannansamling i enkelte omrader pa gulvet.

1 ETASIE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Plast sluk og eldre stgpejernsluk.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Membran/tettesjikt pa bad er udokumentert/ikke synlig. Stgpejernsluk
har slitasje og store deler av forventet bruktid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 16579-6158

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Toalett, baderomsinnredning og dusj med 1 glassvegg.

1 ETASJE > BAD 2

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte og luftespalte i dgr.

1 ETASIE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling foretatt i dpning i skillevegg mot bad uten a pavise unormale
forhold.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom bygd i 2019 med dokumentert utfgrelse i form av
opplysninger fra eier.

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Malte vegger, fliser pa vegg ved blandebatteri og malt himling.
1 ETASJE > VASKEROM

1 ETASIJE > VASKEROM Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Overflater Gulv Fuktmaling foretatt i ferdig hull i skillevegg mot vaskerom uten & pavise
Beskrivelse unormale forhold.
Gulv med og sokkel fliser. Det er fall til sluk ved innebygd gulv ved
blandebatteri pa vegg. Fallforhold til sluk under innredning er ikke
kontrollert da den ikke ble oppdaget pa befaring men bilde sendt i
ettertid.

1 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Synlig mansjett i sluk ved blandebatteri pa vegg. Sluk under innredning
er ikke kontrollert da den ikke ble oppdaget pa befaring men bilde sendt
i ettertid.

KI@KKEN
1 ETASIJE > KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning fra 2019 med profilerte fronter og stein benkeplate.
2 stekeovner, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Beskrivelse
Nyere vannledninger av plast.

Vurdering av avvik:

1 ETASJE > VASKEROM * Det er avvik:
- - - Vannledninger er ikke samlet i fordeler skap men drensrgr til rom med
Sanitaerutstyr og innredning tett gulv og sluk.
Beskrivelse

Konsekvens/tiltak
Blandebatteri pa vegg og opplegg for vaskemaskin. o Tiltak:

Vannledninger bgr samles i fordeler skap.
1 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte og luftespalte i dgr.
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
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Tilstandsrapport

Store deler av forventet brukstid pa eldre avigpsrgr er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgpsrgr fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger naermer seg.

Vannledninger - 1

Beskrivelse

Eldre vannledninger av kobber.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa eldre vannledninger er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannledninger fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Behov for noen utskiftinger kan naerme seg.

Avlgpsrgr - 1
Beskrivelse
Nyere avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Avlgpsrer Beskrivelse

. Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.
Beskrivelse

Eldre avigpsrgr av stgpejern.

Vurdering av avvik: Varmesentral

¢ Det er avvik: .
Beskrivelse
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Varmepumper fra 2020. Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av

— offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert

_— elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Oppgradert mye av det elektrisk anlegget i 2019.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja
Varmtvannstank 4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
Beskrivelse p4 det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
289 liters varmtvannstank fra 16.09.2019. Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Elektrisk anlegg

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10.

11.

[N

12.

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Men en gjennomgang av elektriker anbefales alltid.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Oppdragsnr.: 16579-6158
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Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Beskrivelse

Byggegrunn av fjell og Igsmasser. Tomt/byggegrunn ikke mulig &
kontrollere, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det er ukjent/tvilsomt om det er benyttet noen form for
drenering/fuktsikring langs utvendig grunnmur. Eier har utfgrt noe
tetting/drenering langs i vegg.

Vurdering av avvik:

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
Der kommer inn noe vann langs fjell i krypkjeller.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma dreneres langs utvendig grunnmur eller langs deler av utvendig
grunnmur hvis krypkjeller skal bli tgrr.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

@ Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen er oppfgrt pa grasteinsmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnmur med noen ujevnheter og noen sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 882
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

(1) Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i litt skranede terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Terreng langs grunnmur er enkelte steder flatt med noe begrensede
muligheter for avrenning.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Mindre terreng justering kan foretas. Det anbefales fall pa terreng bort
fra yttervegger/grunnmur pa 1:50.

i Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendige vann- og avigpsledninger er ikke synlig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kombinasjonen av alder og materiale pa deler av innvendige vann- og
avigpssystemet tilsier at ogsa utvendige vann- og avlgpsregr kan vaere av
eldre dato.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget fungerer i dag, men utfra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Apninger i rekkverk pa utvendige trapper er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa utvendige
trapper opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 16579-6158
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¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

 Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk for utvendige
trapper til dagens forskriftskrav.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar

2019 | henhold til Eiendomsverdi.no.
Standard

Garasje med ok standard.

Vedlikehold

Garasje er godt vedlikeholdt.
Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Stabbur

Anvendelse
Stabbur til eiers egen anvendelse.

Byggear Kommentar
Byggear er ukjent.

Standard
Stabbur har enkel standard.

Vedlikehold
Stabbur er normalt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 882
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
:] £ |l} Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— 5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
|| Bo = e (BRA-e) slik som for eksempel boder
T Stue e
i
Garasje /1 Brai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Y, Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
SR N (BRA-b) boenheten(e)
sovmom [
Teknisk Stwe R
rom
'd - :)ealrlig?gearzil Arealet av terrasser, dpne balkonger
! = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset
balkong

’t’ Felies garasieaniegg

Goraie ‘ ‘ ‘

plass.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6158

Befaringsdato: 19.05.2026
]

og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBe;Altzl)kong SumMm USHEEse z()fBl:\a)Ikongareal
Loftsetasje 75 75
1 etasje 138 16 154 23
sum 213 16 23
SUM BRA 229
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loftsetasje Gang, 3 soverom, kontor, 4 kott

Vindfang, gang, bad 1, kjgkken, 2 stuer,
1 etasje & Bang 12 Hagestue

soverom, bad 2, vaskerom, garderobe
Kommentar

Loftsetasjen har takhgyde til vannrett himling fra rundt 1,93m til rundt 2,06m. 1 etasje har takhgyde fra rundt 2,05m til rundt 2,38m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Ingen byggesaksdokumenter fra opprinnelig byggetid i kommunens arkiver. Rom benevnelse er satt ut fra dagens bruk.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) inngla=sstibalione SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 41 41

SUM 41
SUM BRA 41

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1 etasje Garasje, bod

Etasje

Lovlighet
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Dagens rominndeling/bruk er endret fra kommunale godkjente tegninger ved at det er laget en bod i garasjen. Rom
benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Stabbur

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnglassstibalkone SUM feisssegosbationezrea

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 19 19

SUmM 19
SUM BRA 19

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Vindfang, stabbur

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 11 - Bnr 882 Parkveien 23
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.5.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Morten Grumheden Aggvin Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 11 882 0 940.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gamle Andgyvei 43

Hjemmelshaver
Aggvin Elisabeth Grumheden, Aggvin Morten
Grumheden

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Litt skranede opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i
Egenerklaering 18.05.2026 forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt 6 Nei
vurderinger.

Det finnes ingen ferdigattest i kommunens

Brukstillat./ferdigatt. . Finnes ikke Nei
arkiver.

Eiendomsverdi.no 20.05.2026 Gjennomgatt Nei

Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei

Megler Gjennomgatt Nei
| b ksdok ter fi

Tegninger nger} yggesa > 0. u.men erira . Finnes ikke Nei
opprinnelig byggetid i kommunens arkiver.

Brukstillat./ferdigatt. 14.07.2020 Ferdigattest pipe rehabilitering. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 21.05.2026

2 22.05.2026 Tilsendt bilde av sluk pa vaskerom
3 22.05.2026 Info fra selger

For gyldighet pa rapporten se forside
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Gamle Andgyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 882
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 16579-6158

Befaringsdato: 19.05.2026
]

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 16579-6158

Befaringsdato: 19.05.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 27 av 27



Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no:

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 06.05.2026

MEGLEROPPLYSNINGER
Regulering
Gnr: 11 Bnr: 882 Fnr: Snr:

Adresse: Gamle Andoyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S

Kommuneplan

X
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Plan nr. 957.
Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan

Voie giard, Gnr. 11, bnr. 749

Kristiansand kommune.

19.03.07
revidert i samsvar med Bystyrets vedtak av 23.01.2008.

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 Boligbebyggelse

Bebyggelsen skal ha saltak/pulttak med takvinkel mindre eller lik 45°. Maksimal menehoyde
8,5 m, malt i forhold til adkomstvei ved avkjersel. Maksimal gesimsheyde for hus med saltak
er 7,5 m, malt i forhold til midlere terrengniva rundt bygning.

Det stilles krav til at bebyggelsen i omradet framstar variert innenfor et helhetspreg, hva
angar former, fargeskala og materialbruk, og at den er tilpasset omgivelsenes karakter.
Hver boligparsell skal ha plass til en bilplass.

Det tillates ikke vesentlige terrenginngrep utenfor byggegrensene innenfor byggeomradene,
utover det som er nadvendig for a sikre adkomst.

Tillatt tomteutnyttelse innenfor planomradet er beregnet av bolig (%-BYA) inklusive bilplass og
er angitt pa plankartet for hvert enkelt delomrade.

Ved samlet sgknad om byggetillatelse for hvert delomrade skal det vedlegges en utomhusplan
som gjer rede for alle nedvendige heyder pd murer, gesimser, mener og terreng,
eiendomsgrenser, plassering av poststativ og avfallsbeholdere samt bilplasser/garasjer.

70 % av bebyggelse og tilherende uteareal innenfor planomréadet skal utformes etter prinsippene
om universell utforming.

1.1.1 Pa omrade B1 skal det kunne oppferes leilighetsbygg i 2 etasjers bygning med tilherende
p-kjeller. Det skal innpasses 1 plass i p-kjeller for hver boenhet. Nedkjering til p-kjeller
skal lgses innen delomradet. Det tillates 8 boenheter.

1.1.2  Pa omrdde B2 skal det kunne oppferes rekkehus/kjedehus med tilherende garasjer eller
overdekte p-plasser. Det tillates totalt 4 boenheter. Avkjeringene fra Gamle Andeyvei
skal ordnes parvis.

1.1.3  Pa omrade B3 skal det kunne oppferes rekkehus/kjedehus med tilherende garasje eller
overdekte p-plasser. Det tillates totalt 4 boenheter. Avkjeringene fra Gamle Andeyvei
skal ordnes parvis.

1.1.4 Pa omrade B4 skal det kunne oppferes rekkehus/kjedehus med tilherende garasjer eller
overdekte p-plasser. Det tillates totalt 3 boenheter.



1.2

Pa omrade BS5 skal det oppferes to firemannsboliger. Det tillates totalt 8 boenheter.

Pa omrade B6 skal det kunne oppfores rekkehus/kjedehus med tilhgrende garasjer eller
overdekte p-plasser. Det tillates totalt 5 boenheter. Garasjer tillates ikke & ha sterre
utvendig bredde enn 3.2 m og ikke storre gesimsheyde enn 2.5 m.

Pa omrade B7 skal det kunne oppferes kjedehus med tilherende garasjer eller overdekte p-
plasser. Det tillates totalt 4 boenheter. Garasjer tillates ikke & ha sterre utvendig
bredde enn 3.2 m og ikke storre gesimshoyde enn 2.5 m.

P& omrade B8 kan det oppferes bolig med tilherende garasje. Det tillates

maks. 1 boenhet. Det skal vere 2 bilplasser. Frittstdende garasje og uthus kan tillates
bygd utenfor byggegrensa dersom de ligger med avstand minst 2,0 m fra veikant nar de
ligger parallelt med veien og 5,0 m vinkelrett pa veien.

Pa omrade B9 kan det oppferes boliger med tilherende garasjer. Det skal vare 2 bilplasser
pr bolig. Frittstdende garasjer og uthus kan tillates bygd utenfor byggegrensa dersom de
ligger med avstand minst 2.0 m fra veikant.

Felles uteoppholdsareal f Ul og f U2 skal vare felles for bebyggelsen i B1 — B9 som vist
pa plankartet.

2. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1 Gang-/sykkelvei
Det skal anordnes halvbom for & hindre biltrafikk.
Veien skal kunne brukes som adkomst til eiendommene.
2.2 Felles avkjersel f V1 skal vaere felles for tilliggende bebyggelse som vist pa plankartet.
23 Felles avkjersel f V2 skal vaere felles for tilliggende bebyggelse som vist pa plankartet.
3. GRONNSTRUKTUR
3.1 Offentlig friomrade skal opparbeides til lekeplass og til stier for atkomst til lekeplass.
Omradene skal beplantes og utstyres med minimum sandkasse og benker.
4. FRISIKTSONER
4.1 Det skal veaere frisikt langs vei/kryss/avkjersler som vist pa plankartet, 0,5m over

tilstatende veibane. Busker, trer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

5.1
52
5.3
54
5.5

5.6
5.7

Lekeplasser ma ferdigstilles for neermeste delfelt kan gis brukstillatelse.

Halvbom (eller sykkelsluse) ma veere pa plass for noe delfelt kan gis brukstillatelse.

Det ma foreligge godkjent utomhusplan og tekniske planer for hele omradet for det kan
gis igangsettingstillatelse for noen av boligene.

For bygningsmassen tillates tatt i bruk skal fellesomréder og friomrader vere opparbeidet
i henhold til godkjent utomhusplan og tekniske planer

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til nye boenheter i planomradet for Vagsbygdveien
er bygd ut med tilstrekkelig kapasitet fram til kryss med Holskogveien.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til nye boenheter i planomréadet for 2011.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til nye boenheter i B7 for stabbur flyttes bort til den
del av eiendommen som skal tilhere hovedhuset i BS.

Revidert: mindre endring - vedtak 09.02.2015



Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 23.01.2008 som sak nr. 8

Plan- og bygningssjefen.
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== Tegnforklaring

= Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

v [ 1] Bandlegging etter lov om naturvern - eksisterende
v * « . Bestemmelseomrade
L]
v * =~ ~» Bestemmelsegrense
v [[ ] Bebyggelse og anlegg - eksisterende
v o Nesiingsbebyggelse - eksisterends
« [[] Blagrennstruktur - eksisterende
v [ ] LNFR-areal - eksisterende
v [ ] Brukogvern av sjg og vassdrag med tilherende strandsone - eksisterende
v Farleder - eksisterende
v [  Smabathavn - eksisterende
v [ 1 Naturomrade vann - eksisterende
v ... Byggegrense

=l Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

W Planomrade
v ™_. Grense for arealformal
v “~_- Hovedveg - eksisterende
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksjonsomrade innflygingslys
[X] vurderingssone turbulens
[] vurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomréade
[ Terreng
Hincierflate - Hoyde
’ Innflygningsflate - Grense
& Uilygringstiate - Grense
' Ltflyaningstiate - Serterline
P Hinvieriate - Grense
Abc123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul song
Rl sone
T12 Stoy
Gul song
W R some:
T11b Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
-

& vater for maksinal i
Pc123 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (n&vesrends)
,* Hovetsykkeinett (framticig)
/' Sykkelekspressvel (ndveerentie)
#* Sykkelekspressvei (framtidig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (nBvesrends)
»* Buss (framtidiy)

T9 Vemnet og fiskeforende vassdrag
QO Bekkeutimp
@ Vanoringshinder (raturliy)
A Vandringshineer (menneskeskapt)
@ Vancringshinder (annet)
/" Laks- og siperretfarende bekk/el
" Mulig laks- og sjmerretfarende bekk/slv

* Laks- og sjmarrettarende kubwert

Vernet vassdrag
Laks- oy sjmarrettarends el
Wil laks- o sjonrretfarende ehs
Laks- o sjmarretfarends vann
T8 Kulturmilje
/ Grense for Kuturminneome e
" Grense for hensynssone - Angit hensyn
#41 - Sveert stor verdi
%4 2 - Stor verd
3 - Middiels verdi
T7 Fiskeni
& Strandnotstasion
= kvakubur (punkt)
B akvakuttur (flste)
] Fiskeplss - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsomréde - Hummer

[ Gytefett - Torsk

H Losssttingsplass

E Rekefet - Aive recizkap
T6 Dyrket Mark

13 Fulldyrka jord

Overflatedyria jord
rrmarksioste:
T5 Gronnstruktur
EH Grannstruktur
[ viktige vann og siearealer for friuftsliv
[ ottentiy friltsomride
" Merkettur- og friuftsnte
" Turvei (nBveerende)
" Turvei (framticig)
/" Bamevandrersti
 Lyslype
#* Kyststi
# Kyststi (manglende forbindelse)

Badeplass (ndveerende)
Biadeplass (framlicig)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangfold
B Sueeert vikdig
iklig
Lokait viktig
T3 Flom
/" Havnivastigning +3m

Stormlo
Flom i vassurag
t2_kvikkieire_revidert
,#" Marin grense
1] Muli marin Isire
T1 Skred
[[] srwskred (utlspsomrads)
] srwskred (ullpsningsomrade)
[ steinsprang (utlmpsomrade)
[ steinsprang (utisningsomride)
[ andre Insmasseskred

(ekv. 10m)



Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no:
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 06.05.2026

Vei

Gnr: 11 Bnr: 882 Fnr; Snr:

Adresse: Gamle Andoyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S

Veilfestetomt/slamavskiller

Vei Offentlig vei [X] Privat vei [ Ukjent []

Festetomt Ja[] Nei [X]

Slamavskiller Ja[] Nei X




KomTek



Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no:
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 06.05.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Manglende informasjon

Gnr: 11 Bnr: 882 Fnr; Snr:

Adresse: Gamle Andoyvei 43, 4623 KRISTIANSAND S

Foreligger ingen byggesaksdokumenter fra opprinnelig byggetid i kommunens X
arkiv.

Vedlagt utskrift fra Sefrak register.



GIS/LINE WebMatrikkel  Eiendom: 11 /882 /0 /0

SEFRAKMINNE

EGENSKAP VERDI

KOMMUNEID 4204

REGISTRERINGSKOMMUNEID 1001

REGISTRERINGSKRETSNR 6

HUSL@PENR 59

OBJEKTNR, USIKKER Nef

OBJEKTNAVN VANINGSHUS, GAMLE AND@YVEI 14, VOIE, VAGSBYGD
LENGDE 1250

BREDDE 830

ANTALL SKORSTEINER 1

FELTREGISTRERT AV RES

FELTREGISTRERT DATO 16.07.1990
REGISTRERINGSMERKNAD VOIE 16-7-1990 ASTRID FJOSE
REGISTRERING, USIKKER Nei

VERDIVURDERINGSKODE

VERDIVURDERING, USIKKER Nei

ETASJETALLKODE 1.5

ETASJE, MERKNAD 1 ETASJE | WC MOT N/@

ETASJE, USIKKER Nef

BYGGETIDSKODE 1850-1874

BYGGETID, MERKNAD BYGD 1860 IFLG. NORGES BEBYGGELSE
BYGGETID, USIKKER Nef

FORHOLD ANDRE HUS, KODE  Del av anlegg (gruppe), frittstiende
FORHOLD ANDRE HUS, GARDSTUN

FORHOLD ANDRE HUS, USIKKER  Nei

KJELLER, MERKNAD KJELLER UNDER STUA MOT N.
KJELLER, USIKKER Nef

YTTERVEGG, MERKNAD BINDINGSVERK | TILBYGG MOT N
YTTERVEGG, USIKKER Nef

FASADE, MERKNAD VERTIKALT PANEL MED H@VLA KANTPROFIL PA OVERLIGGER BORD MOT @ OG V.
FASADE, USIKKER Nef

TAKFORM, MERKNAD PULTTAK PA WC MOT N/@.
TAKFORM, USIKKER Nef

BYGGHERRE, MERKNAD OSMUND SALVESEN

BYGGHERRE, USIKKER Ja

ANDRE OPPLYSNINGER, EIER VED REG. OLGA OLSEN, GAMLE AND@YVEI 14, 4623 KRISTIANSAND BYGD SOM VANINGSHUS PA GNR.11,
MERKNAD BNR.1, UTSKILT | 1989.

ANDRE OPPLYSNINGER, USIKKER Nei
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Morten Grumheden Aggvin
Gamle Andeyvei 43
4623 KRISTIANSAND S

Varref.: Deres ref.: Dato:
201912415-2 Kristiansand, 22.08.2019
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Gamle Andoyvei 43 - 11/882 - garasje og tilbygg - Tillatelse

Byggeplass: ADRESSE IKKE DEFINERT | GAB Eiendom: 11/882
Ansvarlig seker: Adresse:
Tiltakshaver: Morten Aggvin/Elisabeth Aggvin Adresse: Gamle Andayvei 43

Tiltakstype/tiltaksart:

Seknaden behandles etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.
Det vises til ssknad om tiltak mottatt 21.08.2019.

Soknaden omfatter garasje og tilbygg til bolig. Nytt BYA oppgitt til 56 m2.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.
Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-4 og SAK10

(Forskrift om byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med
alle bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Seknaden:

Seknad er mottatt 21.08.2019. Seknaden gjelder oppfering av garasje pa 5.6 x 8 meter. Videre sekes
det om et mindre tilbygg, hvor eksisterende entre utvides ca.1 meter og omgjeres til kombinert
vaskerom og entre. Boligen er registrert i SEFRAK-registeret. Saker har fatt tiltaket godkjent hos
byantikvar i forkant av seknadsinnsendelse. Tiltaket er ogsa gitt dispensasjon fra den kommunale VA-
normen den 26.06.2019, saksnr. 201910008.

Gjeldende planstatus:
Reguleringsplan for Voie gard, Gnr. 11 Bnr. 749, plan nr. 957. Godkjent 23.01.2008. Formal bolig B8.
Tiltaket er i samsvar med reguleringsplanen.

Estetiske krav:

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kemmune Ré&dhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Dalibor Premovic http://www kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38243215 NOS63296746



I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne viderefares med hensyn pa volum, fasader, takform og
materialbruk. Nye bygninger bgr gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utferelse, jfr. ogsd plan- og bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2. Plan og bygningssjefen har lagt
fasadetegninger og beskrivelse mottatt 21.08.2019 til grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og
materialvalg. Plan- og bygningssjefen mener at det er vist god tilpasning mellom den nye bygningen
og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Beliggenhet og heydeplassering:
Med hjemmel i pbl § 29-4 godkjennes plassering som omsakt i trad med godkjent
situasjonsplan/tegninger. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket plasseres som vist i sgknaden

Overvann:
Fer oppfaring av bygning blir satt i gang, skal avledning av grunn- og overvann vaere sikret.

Ferdigstillelse:

Fer tiltaket tas i bruk skal tiltakshavere skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 md innsendes.

Gebyr:
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 13.12.2017, og betalingssatser for
kartgebyr datert 19.12.2018.

Beskrivelse Antall Belap

§ 20-4 a. Mindre tiltak pa bebygd eiendom, (SAK10 § 3- |1 Kr. 9 500,-
1 b.) frittliggende 31 - 70 m?

Kartavgift 1 Kr. 1 000,-
Totalt gebyr & betale Kr. 10 500,-

Gebyr sendes til tiltakshaver:

Gyldighet:
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen

Dalibor Premovic
Saksbehandler/Jurist

Dokumentet er godijent elektronisk og gyldig uten underskrift



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan péklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet til 8 avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller
annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig seker/tiltakshaver og som nabo i
utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom
tilknytningen til byggesaken har for fiern betydning. Dersom man har en annen tilknytning til saken, ma
det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om & fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
¢ Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gijennomfares straks. Du kan imidlertid seke om & {3
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden mé begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmaélingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og oppmaélingsetaten vil du fa
narmere veiledning om:

e adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

¢ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nér et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet méa settes frem for plan-, bygg- og oppmaélingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogséa seke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om
dette.



Klikk her for & skrive inn tekst.



Soknad om tiltak uten ansvarsrett fll‘h

Plan- og bygningsloven § 20-4 og SAK kap. 3
|

| Seknaden gjelder

Vilkarene for 3 ukers saksbehandling, jf.§ 21-7 annet ledd, oppfylles ikke.
Opplysninger gitt i seknad eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr.  Bnr. Adresse

Kristiansand 11 882 Gamle Andayvei 43, 4623 KRISTIANSAND S

Tiltakets art

Seknadstype Tiltakstype
Swknad uten ansvarsrett Nytt bygg under 70 m2 - ikke boligformal Tilbygg med samlet areal mindre enn 50 m?

Neeringsgruppekode  Bygningstypekode  Formal
X Bolig 122 bolig garasje

Tiltakshaver

Partstype Navn Adresse Telefon
privatperson Morten Aggvin/Elisabeth Aggvin Gamle Andayvei 43, 4623 Kristiansand 41047125

e-postadresse
morten.g.a@gmail.com

Varsling
Tiltaket krever nabovarsling

Det foreligger ingen merknader fra naboer eller gjenboere

Folgebrev

Seknaden gjelder oppfaring av garasje pd 5.6x8 meter, som er i henhold til reguleringsplan for eiendommen.
Videre sgkes det om et mindre tilbygg, hvor eksisterende entre utvides ca 1 meter og omgj@res til kombinert
vaskerom og entre. Tiltaket er avklart & kunne utf@res uten ansvarsrett, men vil bli gjennomfert av handtverkere
med fagbrev.

Alle naboer som anses 4 bli berart av tiltaket er varslet uten kommentarer. Naboer | Gamle Andgyvei 51-71 er
ikke varslet, da tiltaket ikke er synlig fra deres eiendom og ikke anses 4 ha betydning for disse. Disse fremkommer
pa forslag t!l naboliste, ettersom friomradet mellom bygningene grenser mot min eiendom, pa motsatt side av
huset fra der tiltaket er plassert. Nabovarsler er sendt per e-post med alle vedlegg. Kvitteringer for
/mottakgodkjenning er vedlagt s@knad for alle naboer.

Eiendommen er registrert i SEFRAK-registeret. Seker har fatt tiltaket godkjent hos byantikvar i forkant av
swknadsinnsendelse (se vedlegg). Tiltaket er ogsa gitt dispensasjon fra den kommunale VA-normen, se kopi av
tinglysning vedlagt ssknaden.

Arealdisponering

Planstatus mv.
Type plan Navn pa plan
Reguleringsplan Voie, gard, gnr 11, bnr 749 (delfelt B8)
Reguleringsformal

Bolig

Beregningsregel angitt i gjeldende plan  Grad av utnytting iht. gjeldende plan
%BYA 45%

Andre relevante krav
Eiendommen er registrert i SEFRAK-registeret. S@ker har sendt oversikt over tiltaket til byantikvar Helge Solli,

som per vedlagte e-post har godkjent tiltaket. Videre har Vann og avigpsetaten godkjent dispensasjon fra
avstandskrav i VA-normen. Kopi av tinglysning er vedlagt seknaden og ogsé sendt per e-post.

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 182697724 Utskriftstidsdato: 21.08.2019 Side1av3




Soknad om tiltak uten ansvarsrett fll‘h

Plan- og bygningsloven § 20-4 og SAK kap. 3
|

Tomtearealet

Byggeomrade/grunneiendom 940,00 m?
- Ev. areal som trekkes fra iht. beregningsregler 0,00 m?
= Beregnet tomteareal 940,00 m?
Bebyggelsen

Beregnet maksimalt byggeareal iht. plan 423,00 m?
Areal eksisterende bebyggelse 231,00 m?
- Areal som skal rives 0,00 m?
+ Areal ny bebyggelse 56,00 m?
+ Parkeringsareal 36,00 m?
= Sum areal 323,00 m?

Grad av utnytting
Beregnet grad av utnytting 34,36

Plassering av tiltaket

Det er IKKE heyspentlinje/kabel eller nettstasjon/transformator i, over eller i nasrheten av tiltaket.
Vann og avigpsledninger kan veere i konflikt med tiltaket, se eget vedlegg.

Minste avstand til nabogrense 1,50 m

Minste avstand til annen bygning 1,10 m

Minste avstand til midten av vei 4,60 m

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst

Tiltaket gir ikke ny/endret atkomst.
Tomta har adkomst til kommunal veg som er opparbeidet og dpen for aiminnelig ferdsel.Avkjarselstillatelse er gitt.

Vannforsyning
Tomta er tilknyttet offentlig vannverk

Aviep

Tomta er tilknyttet offentlig avi@psanlegg
Ikke relevant

Overvann
Takvann/overvann fares til terreng

Vedlegg

Vedleggstype Gruppe Beskrivelse av vedlegget Hvordan oversendes
vedlegget?

Kvittering for nabovarsel Vedlagt seknaden

Kvittering for nabovarsel Vedlagt seknaden

Kvittering for nabovarsel Vedlagt seknaden
Kvittering for nabovarsel Vedlagt seknaden

Kvittering for nabovarsel Vedlagt seknaden

o o o o o o0

Situasjonsplan Vedlagt seknaden

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 182697724 Utskriftstidsdato: 21.08.2019 Side2av 3




Soknad om tiltak uten ansvarsrett
Plan- og bygningsloven § 20-4 og SAK kap. 3

Tegning ny snitt E
Tegning ny fasade E
Tegning ny snitt E
Uttalelse fra offentlig myndighet I Eiendommen er registrert i SEFRAK.
Byantikvar har gitt tilsagn il tiltakene det
sekes om.
Q Garasje er tegnet inn 2.5 meter fra

naermeste VA-ledning. Ingenisrvesenet har
godkjent dispensasjon, kopi av tinglyst
erkleering er vedlagt.

|

Vedlagt seknaden
Vedlagt seknaden
Vedlagt seknaden

Vedlagt seknaden

Vedlagt seknaden

Erklaering og signering

Tiltakshaver forplikter seg til & la tiltaket bli gjiennomf@rt i henhold til plan- og bygningsloven (pbl) og byggteknisk

forskrift
Tiltakshaver

Dato

Signatur

Gjenta med blokkbokstaver

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekID: 182697724 Utskriftstidsdato: 21.08.2019
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Kristiansand

kommune
CARL BERTHELSEN AS
Knarreviktoppen 50
4637 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-20/04481-5
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
14.07.2020

Gamle Andgyvei 43, ferdigattest for
piperehabilitering

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 11 /882/0/0
Ansvarlig sgker: CARL BERTHELSEN AS
Tiltakshaver: Morten Grumheden Aggvin

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
0og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse p& at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for rehabilitering av pipe slik det er beskrevet i tillatelse av
14.07.2020.

Vedtaket kan pdklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen
Erik Koveland

Konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Morten Grumheden Aggvin

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

R&dhuskvartalet,
Radhusgata 18 Org. nummer NO820852982



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjsre saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, m& det avgjares i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Bespksadresse: R8dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist m& ogsd sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Sgknaden m& begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgijgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsméalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til 8 klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om 8 fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.
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Nabolagsprofil

Gamle Andayvei 43 - Nabolaget Voie - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Andaya industripark 2min A&
Linje 51 0.1 km
+ Movig 11 min #
Linje M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219 Tkm
@ Kristiansand stasjon 9 min &
Linje F5 6.2 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 10 min &
Buss, tog 6.3 km
& Hollen brygge 20 min &
Linje 92 15.6 km
Skoler
Sjestrand skole (1-7 kl.) 16 min &
290 elever, 14 klasser 1.5 km
Voiebyen skole (1-7 kl.) 5 min &
303 elever, 15 klasser 2.3 km
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 5 min &
454 elever, 40 klasser 2.7 km
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 6 min &
Mevig skole (8-10 kl.) 11 min 4
292 elever, 22 klasser Tkm
Vagsbygd videregaende skole 6 min &
510 elever 3.1 km
Akademiet vgs Kristiansand 13 min &
180 elever 7.6 km

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

372%
389 %

x
~
N
R®
CEYEN
RIS N
R R d
o< NN&
Iy B
AR Mo N
II -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

172%
183 %

XN
\n
-
=

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B voie 536 232
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Andungen barnehage (1-6 ar) 11 min &
112 barn 0.9 km
Ternevig barnehage (0-5 ar) 12min #&
23 barn 1.1 km
Mummidalen barnehage (1-5 ar) 14 min %
36 barn 1.3 km
Dagligvare
Joker Ytre Vagsbygd 3min &
PostNord 0.3 km
Meny Vagsbygd 14 min 4
PostNord 1.2 km



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
:, Turmulighetene

gt

Naerhet til skog og mark 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Gateparkering
f=

Lett 84/100

Sport

@ Broviklia ballokke 9 min #
Ballspill 0.7 km

@ Andoya 10 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.9 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 21 min &

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 6 min &

Boligmasse

B 66% enebolig
0 19% rekkehus
5% blokk

B 10% annet

«Det er utrolig flott omrade og
flotte naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 6 min &
i@ Apotek 1 Sagmyra 14 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 38% 6-123ar
17% 13-15 ar
W 16% 16-18 ar

B 29% i barnehagealder

Familiesammensetning

Par m. barn

R
Q
=
=
o
Q
=
jm)

Enslig m. barn

|
]
Enslig u. barn
.|
|
Flerfamilier
|
|
0% 45%
B Voie
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



ANDOYA
INDUSTRIOMRADE

\




En eiendom med historie, sjel og saerpreg

Dette er en sjelden anledning til & overta en eiendom med rgtter tilbake til
slutten av 1700-tallet. Boligen ble oppf@rt som lystgard for Andreas Heyerdahl i
perioden ca. 1795-1798, i en tid hvor velstaende borgere etablerte landsteder
utenfor bykjernen. Plasseringen ble valgt nettopp for sin nzerhet til byen,
samtidig som man fikk frihet, grgnne omgivelser og god adkomst — blant annet
via kjerrevei etablert i omradet.

Bygningen baerer fortsatt preg av sin klassiske opprinnelse, med et markant og
symmetrisk formsprak, karakteristisk inngangsparti og tidstypiske detaljer.
Samtidig har boligen gjennomgatt flere tilpasninger opp gjennom arene, blant
annet utvidelser og overgang til helarsbolig pa 1800-tallet, noe som har gitt
boligen den romslige og funksjonelle planlgsningen man ser i dag.

| dag fremstar eiendommen som en harmonisk kombinasjon av historie og
moderniserte kvaliteter. Restaurerte ornamentvinduer, vakre detaljer og en
stemningsfull kakkelovn fra Gabriel vitner om respekt for byggets opprinnelse,
mens oppgraderinger som kjgkken fra 2019 og andre standardhevinger gir god
bokomfort.

Uteomradene forsterker helhetsinntrykket. Den lune, solrike hagen skaper en
privat ramme rundt eiendommen, med flere oppholdsplasser og en innbydende
hagestue med vedfyrt pizzaovn som naturlig samlingspunkt. Pa tomten star ogsa
et vernet stabbur, som ytterligere understreker eiendommens historiske karakter.

Dette er ikke bare en bolig, men et stykke lokal historie — en sjelden eiendom for
den som gnsker noe med identitet, atmosfaere og varig verdi.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Terje Kvelland Skaara
T: 982 80 349
ts@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad ]E LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



