LILLESAND

FOSSELIA 5,4790 LILLESAND

Flott tomt med utsikt til Tingsakerfjorden. Vedtak om rammetillatelse om nybygg foreligger.

Prisantydning: 1 590 000,- + omk

ol




Meglers kommentar

Eiendommen ligger flott til pa Tingsaker, med nydelig Adresse Fosselia 5

utsikt. Fra eiendommen er det kun fa min gange til Prisantydning 1590 000.- + omk.

Lillesand senter, barne- og ungdomsskole, barnehage, Omk . '

buss, turterreng, badestrand, smabathavn m.m mkostning 43 600,-
Totalpris 1633 600,-
Eierform Eiet
Tomt 372 kvm
Kontaktperson i Exbo

Isabel Bermudez
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Lillesand

Telefon: 926 38 257

Mail: ib@exbo.no




INNHOLD

4  Salgsoppgave
47 Boligkjoperforsikring

50 Budskjema

Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no

.V



OM EIENDOMMEN

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
372 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt pa 372 kvm.

Solrik og flat tomt med fin beliggenhet med utsikt til
Tingsakerfjorden.

Tomten leveres som den star.

Beliggenhet

Eiendommen ligger flott til pa Tingsaker, med nydelig
utsikt til Tingsakerfjorden. Fra eiendommen er det kun
fa min gange til Lillesand senter, barne- og
ungdomsskole, barnehage, buss, turterreng, badestrand,
smabathavn m.m.

Adkomst
Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse.

Selger
Asle Asmul

ENERGI

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr1590 000

Info kommunale avgifter
Kjoper betaler fra ferdigstilt bolig kommunale avgifter:

Engangstilkoblingsavgift av vann/avlep betales til
Lillesand kommune.

Vann og avlep abonnement: Kr. 2.402,- og kr. 3.400,- pr.
ar.

Forbruk av vann og avlep:

Pris kan avvike etter malerens storrelse.

Vann pr. m3 kr. 13,35,-.

Avlep pr. m3 kr. 21,36,-

Det er eiendomsskatt i Lillesand kommune og skatten vil
bli beregnet nar likningsverdien fastsettes. Dette skjer
nar eiendommen er ferdigstilt.

SALGSOPPGAVE FOSSELIA 5

Renovasjon kommer i tillegg og utgjor kr. 5.700,-. Dette
belgpet varierer etter forbruk.
Bygges det hus med pipe er arsgebyret kr. 185,- pr. ar.

Info eiendomsskatt

Det er eiendomsskatt i Lillesand kommune og skatten vil
bli beregnet nar likningsverdien fastsettes. Dette skjer
nar eiendommen er ferdigstilt.

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjor formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000,
og deretter 70 % av den delen som overstiger dette
belapet.

For sekundzerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Info vannavgift
Engangs tilkoblingsavgift av vann /avlep betales til
Lillesand kommune.

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 998 i Lillesand
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4215/42,/998:

07.11.1956 - Dokumentnr: 1640 - Erkleaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:42 Bnr:191

Gjelder denne registerenheten med flere



05.07.1982 - Dokumentnr: 3525 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:42 Bnr:191

Gjelder denne registerenheten med flere

15.08.2024 - Dokumentnr: 1808873 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4215 Gnr:42 Bnr:191

Elektronisk innsendt

29.10.2024 - Dokumentnr: 2158430 - Bestemmelse om
veg
Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:42 Bnr:945

Vei, vann og avlep

Offentlig vei. Stikkvei inn til eiendommen er privat, med
veirett.

Det ma tilkobles kommunalt vann- og avlepsannlegg.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade avsatt til bolig
under reguleringsplan Stykkene, Nepetro, Nedre
tingsaker, ikreftrredelse 19.11.1987. Deler av tomten (1
kvm) er regulert under Fv 236 Solheimsveien -
Tingsaker G/S-veg, ikrefttredelse 23.11.2005 og er
godkjent for annen veigrunn.

Det er registrert pagaende planarbeid pa eiendommen
eller i neerheten av eiendommen.

Navn: Detaljregulering for Stykkene.

Planlegging igangsatt.

Plantype: Detaljregulering.

Pa generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
LOVVERK

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjapers undersokelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersoke eiendommen
noye, gjelder ogsa for kjopere som ikke anses som
forbrukere.

|
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Budgivning
Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform péa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
1590 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

14 700,- (Boligkjoperforsikring (valgfritt))
545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

39 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 590
000,00))

55 540,- (Omkostninger totalt)

1645 540,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr43 600

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Boligselgerforsikring (ma tilpasses)

Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring /valgt
a tegne eierskifte forsikring. Selgers egenerklaering er en
del av salgsoppgaven og bar leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste gkonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.



Oppdragsansvarlig

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand
ib@exbo.no

TIf: 926 38 257

Ansvarlig megler

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand
ib@exbo.no

TIf: 926 38 257

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
29.05.2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

6240148

Selger 1 navn

Asle Asmul

Gateadresse

Fosselia 3 (tomt)

Poststed
Lillesand 4790

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |0

Antall maneder | 11

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avligp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Initialer selger: AA

Document reference: 6240148



Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: AA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 6240148

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AA
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@ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4215 - LILLESAND Utskriftsdato/klokkeslett: 15.08.2024 kL. 09:17
Gardsnummer: 42 Produsert av: Unn Rita Lindtveit
Bruksnummer: 998 Attestert av: Lillesand kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og néyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 15.08.2024
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 42 / 998 372,9 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fpds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 280174 ASMUL ASLE BERGST( 16 1/1
4790 LILLESAND

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6457687 464274 372,9 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsal til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 21.06.2024 Tinglyst 15.08.2024 lindunnr 15.08.2024
Oppmalingsforretning 24/1186 i Birkenes arkivsystem Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4215 - 42/191 -372,9

Mottaker 4215 - 42/998 372,9

Bergrt 4215 - 42/1 0

Bergrt 4215 - 42/653 0

Bergrt 4215 - 42 /945 0

Bergrt 4215 - 601/236 0
Landmalernummer Navn
000102 Unn Rita Lindtveit
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6457710

Malestokk 1:250
UREF89 UTM Sone 32
+42 /191
6457700
6457690
+42 {998
+42 /653 &\
11
4
N
‘\-____‘_-______.___
GASTETO /]\
\| l 10m ] /
1 1
464250 464260 464270 464280 464290 464300
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Areal og koordinater

Areal: 372,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6457687 Pst: 464274
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatt i / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 645767437  464278,60 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
4,56
2 645767693 46427483 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
14,96
3 6457684,82  464262,11 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
15,46
4 6457699,02  464268,23 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
4,07
5 6457702,72  464269,92 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
7,05
6  6457699,89  464276,38 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
424
7 645769567 46427596 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
12,34
8  6457690,70 46428726 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
6,91 Folger i kant av anleggsmessig
bygning
9  6457684,51 464284,19 Mur Annen detalj 10 Terrengmalt 10
3,58 Folger i kant av anleggsmessig
bygning
10  6457681,37 464282,48 Mur Annen detalj 10 Terrengmalt 10
6,51 Folger i kant av anleggsmessig
______________________________________ bygning_ _ _ _ o]
1 6457675,64 464279,40 Mur Annen detalj 10 Terrengmalt 10
1,50 Felger i kant av anleggsmessig
bygning

15.08.2024 09:17 Matrikkelbrev for 4215 - 42 [ 998 Side 6 av 6



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 42/998 /
Adresse:  Fosselia 5 )
Dato: 27.08.2024

Lillesand kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR STYKKENE,
NAPETRA, NEDRE TINGSAKER.

Egengodkjent av Lillesand kommunestyre i mete 12.11.1987, ssk 121/87.

Regquleringsformél.

1. Byggeomrader.

2. Landbruksomrader.
3. Irafikkomrader.
4. Friomrader.

S. Fareomréder.

Boliger.

8 I omridet skal oppferes boligbebyggelsé @edétilhnrende anlegg.
Det forutsettes ikke ytterligere fnrteﬂting:pé bebygde tomter.

Forretning/industri. sﬁ&%@ﬁi

of

3 I omradet skal oppfares bygnihgerﬁﬁéﬁﬁﬂétteﬁe=industri*, kentor—
ag forretningsvirksomhet med tilherendd anlegq.-

2. Landbruksomrader.

P

O pupradet skal nyttes til tradisjonell labdbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til denme kan pppferes .1 omradet,

3. Trafikkomrader.

LI I trafilkiomriédet skal anlegges.ghﬁ§EEQQ§kjaréueier i henhold til
plankart. - 637 :

4. Friomtader.

D friomradet skal nyttes til lek og spnrt; Nzﬂﬁendige byggverk og
anlegg for dette, som ikke er til hinder ‘for; omrédets bruk som
friomrade, kan oppferes etter godkjenning avgbygningsrédet.

Friomradet pi gamle travbanen kan ogsd Eytte% til sirkus, metetelt,
tivali og andre aktiviteter. _ ; :

Adkomsten til dette arealst mi skﬁé‘ffgéast {over Moelva).
:‘i

$. Fareomrider.
B sikringssone for heyspent.

&. Andre bestemmelser:

I-'grensen {nard nordveat) mellom gnc. 42, bnr. 64 mat industri/forretnings—
arealet skal anlegges stayskjerm. : -

Steyskjermen skal meldes til bygningsridet|som skal godkjenne form og farge
samt at skjermens steydempende egenskaper (materialvalg) er tilfredsstillende.

F.

Det md ikke legges steinfylling ned hdtJaﬁ&a}

Den patenkte uegkfyséing av Moelva md bygges som en lett og luftig
brokonstruks jon: o

I
i
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Fosselia 3B

Dato: 02.04.2024 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N /
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PROSJEKT: Enebolig Fosselia 38 [ PROSUEKTNA: 2403 | TEGN.NR:
ADRESSE: Fosselia 3B, 4790 Lillesand GNR/BNR: 42/191
‘ A10-01
TITTEL: L o
Situasjon_utomhus Situasjonsplan
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Vegstatuskart for eiendom 4215 - 42/998// A

Utskriftsdato: 27.08.2024
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36,8

Europaveg

# Europaveg

»' Europaveg tunnel

Riksveg

# Riksveg

»#* Riksveg tunnel

Fylkesveg

/# Fylkesveg

#* Fylkezveg tunnel

Kormmunaleg

/ Kommunaleg

+° kommunalveg tunnel

Privatveg
Privatveq
privatveg tunnel

Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

/* Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

/ Annet gangareal

Tingsaker pvre

Tingsaker

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten efler fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som feige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Asle Asmul e SR

Adresse: HINGLYS .

Bergsto 16 pokumenTia TASELHC

Postnummer: | Poststed: )

4790 Lillesand 2 3 OKT 2024

Fedselsnr./Org.nr. [ Ref.nr.

28017431988 I STATENS KARTVERK]|
= |

1. Hiemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr.forg.nr. (1179 siffer)

Gunnar Kulia QDED 15 F HSA Y

Ingjerd Fossanger Kulia 0%0 157 pis ~%s]e)

Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bor. | For. | Snr.
4215 Lillesand 42 945

3. Rettighetshaver - fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bnr. | For. | Snr. ) __I,
4215 Lillesand 45 998

=
2. Eiendom (avgivers) * E«
¥
tJ
= i
2
ok

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 sifter)

il

a
Dato | Hiemfrielshavess Gn rift® " ¢,
LI\VS am 4 W«uf-—- )"’fﬂﬂ"f LT Kkes

Statens kartverk — \rei\jjéﬁdc skyﬂa (Bokmal) Erkleering om rettighet i fast ciendom Side 1 av2




2. Beskrivelse av rettigheten ©

Veirett frem til tomten gnr 42 bnr 998 (parsell utskilt fra gnr 42 bnr 191)

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. |:] Ja Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter

Sted og dato | Hi elsl)aé @’(avgwers} undersknﬂ A
L\'t‘\ “-—SC-\'\(;X 2 \-1“3 .24 7" k“/“ — ‘/n‘ff)""}f‘(—’ ‘7/_ f«&m
‘ /
#
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skjemaet fylles ut i to eksemplarer ag
sendes til folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som il enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d,

5)  Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/fhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kar eller skisse over eiendommen.
7)  Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.

8)  Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvar rettigheten ligger. Dersom det er fiere mernmeishauere til

eiendommen, ma alle skrive under, eller det méa vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke pndemgnef—~-j—— =l

1IN T Do
1 | 7‘}{."\' | '_(1
2 3 OKT 2024
vﬂona\%aakﬁ 2 3 ‘

| STATENS KA

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet 1 fast etendom ~Side2av 2




Lillesand kommune ‘

Asle Asmul
Bergsta 16
4790 Lillesand

Utvalg Saksnr.

Plan- og miljgutvalget 703/24

Deres dato: Var dato: 13.08.2024 Saksbehandler: Connie Thorsen Aamodt
Deres ref: Var ref: 24/1285-6 Oppgis ved svar. Avdeling: Byggesaksavdelingen

Gnr 42 bnr 191 Fosselia - Vedtak pa ssknad om rammetillatelse for
oppfering av enebolig

Tiltak: nytt bygg
Byggested: Gbnr: 42/191 Fosselia
Tiltakshaver: Asle Asmul

Bergsta 16

4790 Lillesand

Ansvarlig sgker:  Grenn Prosjektutvikling AS
Storgata 6
4790 LILLESAND

Administrativt vedtak
Kommunen gir med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1 rammetillatelse til
oppfering av nytt bygg pa eiendommen gnr 42 og bnr 191 Fosselia.

Tillatelsen gis pa felgende vilkar:
— Tiltaket skal plasseres som vist pa situasjonskart datert 02.04.2024 revidert
06.06.2024 (vedlagt).
Toleranse for plassering er 0,1m, men tiltaket ma ha minimum 4m til nabogrenser.
— Tiltaket skal utfares i samsvar med tegninger revidert 06.06.2024 (vedlagt).
Toleranse for hgyde er 0,1m.

Arbeidene tillates ikke igangsatt far:
— kommunen etter sgknad har gitt igangsettingstillatelse

Orientering om klagerett, innsynsrett og generelle vilkar for tillatelsen er vedlagt.

Soknaden

Sgknaden er journalfgrt 07.05.2024 og sist supplert 30.07.2024.

Det sgkes om rammetillatelse for oppf@ring av enebolig pa parsell som skal fradeles fra
eiendom gbnr 42/191. Det er i vedtak PMU-177/24 gitt tillatelse til fradeling til ny boligtomt,
men det er ikke avholdt kartforretning enda slik at ny tomt ikke har fatt eget bnr pa
naveerende tidspunkt. Estimert areal pa ny tomt er ca 372m2.

Boligen ble fgrst omsgkt og nabovarslet med carport og veranda mot veien Fosselia. Etter
nabomerknader og kommunens tilbakemelding har sgker endret tiltaket ved at carport og
veranda er tatt bort. Nye tegninger og situasjonskart er innlevert.

Postadresse: Telefon: postmottak@lillesand.kommune.no Organisasjonsnr.:
Postboks 115, 4795 Birkeland 3726 1500 964965404
Besgksadresse: www.lillesand.kommune.no

Ostregate 2, 4790 Lillesand



Situasjonsplan

Boligen har to etasjer og kjeller. Bygget oppfgres med saltak. Boligen er en enebolig med
hybel. Hybelen har et bruksareal pa ca 25m2. Hybelen vurderes & ikke vaere en selvstendig
boenhet pga starrelsen og fordi det er der mellom enhetene.

Maks mgnehayde er pa kote +29,36, gesims er pa kote + 27,37.

Hayden fra ferdig planert terreng til mgne er 7,36m.

Boligen har bebygd areal pa 92m? BYA + 12,5m? parkering. Bruksareal er 232,5m? BRA.
Utnyttelsesgrad er 28% BYA og 104,5m2 BYA.

Ansvarsrett og gjennomfgringsplan

Gjennomfaringsplan datert 30.07.2024 foreligger. Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i
byggesaken, skal kommunen motta oppdatert gjennomfagringsplan fra ansvarlig sgker.
Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan, méa vaere innsendt il
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som erkleerer ansvar for prosjektering eller utfgrelse skal utfere egenkontroll
innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserkleering, jf. byggesaksforskriften SAK10 §§
12-3 og 12-4. Avvik skal registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak
som erklaerer ansvar for kontroll skal veere uavhengig av det foretaket som utfgrer arbeidet
som kontrolleres, jf. plan- og bygningsloven § 23-7. Foretak som erkleerer ansvar for kontroll
skal innenfor sitt kontrollomrade utarbeide kontrollerkleering og sluttrapport, jf.
byggesaksforskriften SAK10 § 12-5. Prosjekterende, utferende eller kontrollerende foretak
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som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til
disse etter bestemmelsene i gjeldende byggesaksforskrift.

Plangrunnlag
Eiendommen ligger innenfor reguleringsplan for Stykkene, Nepetrg, Nedre Tingsaker vedtatt
19.11.1987 og er avsatt til boligformal.

Eiendommen ligger innenfor boligformal B24 i kommuneplanens arealdel 2023-2035 vedtatt
06.09.2023.

Bestemmelse § 2.7
For boligeiendommer i regulert omrade gjelder utnyttelsesgrad maks BYA = 35% og maks
BYA = 250m? inklusiv parkeringsplass, dersom ikke annet er fastsatt i reguleringsplan.

Saksgang/historikk

Det er i vedtak PMU-104/24 datert 06.02.2024 gitt dispensasjon fra reguleringsplan for
fradeling av ny boligtomt.

| vedtak PMU-177/24 datert 13.05.2024 er det gitt tillatelse til fradeling.

Naboer var varslet om bade dispensasjon og sgknad om fradeling uten at det kom inn
merknader.

Behandling av tillatelse

Naboforhold og andres kommentarer

Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3,
og det er registrert merknader fra falgende naboer (merknadene er kort oppsummert);

Merknad fra Lene Fagerdal Thomsen og Claus Noren Thomsen, eiere av gbnr 42/708/0/1.
Bygget er hayt og dominerende, tar utsikt for alle naboer bak og forringer dermed
boligverdien.

Det er ikke mottatt nabovarsel for fradeling.

Okt biltrafikk i gata kan medfare ulemper for barn som leker i gata.

Dersom ny bolig tillates @nskes det at bolig ikke kommer sa nserme veien i Fosselia som
antydet pa situasjonskartet.

Merknad fra Elin Enger, eier av gbnr 42/707
Bygget farer til tap av utsikt
Dkt biltrafikk i gata kan medfare ulemper for barn som leker i gata.

Merknad fra Daniel Martinussen, eier av gbnr 42/708/0/2

Har ikke mottatt varsel om dispensasjon og fradeling. Ville hatt merknader til dette dersom
varsel ble sendt.

Dkt biltrafikk er bekymringsfullt.

Huset bryter med byggestilen i gata. Hayt mane, store vinduer og terrasse beskrevet over
carport som er tiltenkt nesten helt ut til tomtegrensen. Dette @delegger mye med tanke pa
utsikt og privatliv.

Merknad fra Gunn Anita Egeland Nielsen, eier av gbnr 42/668 og 832
Har ikke mottatt varsel om dispensasjon og fradeling.

Ny bolig virker for dominerende og vil ta utsikt.

Okt biltrafikk er bekymringsfullt.

Merknad fra Elisabeth Johannessen, eier av gbnr 42/669

Nytt bygg vil medfare tap av utsikt for flere naboer, noe som vil pavirke trivsel og verdi pa
eiendommene.

@Dkt biltrafikk er bekymringsfullt.
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Store vinduer pa boligen bryter med byggestilen og medfgrer innsyn til naboer
Det foreslatte prosjektet virker ikke i samsvar med intensjonene i pbl, spesielt med hensyn til
estetikk, starrelse og pavirkning til naermiljo.

Sekers svar pd nabomerknader (kort oppsummert)

Seknad om fradeling og na byggesaknad er varslet pa vanlig mate gjennom Altinn/Digipost.
Kvittering for dette foreligger.

Nytt bygg i nabolaget vil medfare endringer men ingen har krav pa utsikt.

Plasseringen av bygget falger plan- og bygningslovens krav.

Fosselia er sentrumsneert med god infrastruktur. Veien er en kort blindvei og gkning i trafikk
vurderes til ikke & vaere en stor belastning i et sa sentralt omrade.

Boligens utseende er utformet av arkitekter i en tidsmessig utfgrelse. Bygget samsvarer med
tidens arkitektur. Reguleringsplanen har ikke bestemmelser som sier noe om utseendet
annet enn at det skal ha en viss estetisk verdi, og det har denne boligen i seg selv.

Barn bar ikke leke i trafikkert gate. Dette er en regulert vei. Omradet har skog og grgnne
arealer i umiddelbar neerhet.

Kommunens vurdering av merknader

Nabovarsel for dispensasjon og sgknad om fradeling er sendt digitalt via altinn. Kvittering for
dette foreligger. Kvitteringen viser at alle naboer fikk varsel, dvs det er ikke registrert noen
feilmeldinger.

At noen naboer na hevder de ikke har mottatt varsel om fradeling kan ikke kommunen legge
til grunn i denne saken. Sgker har gjort alt riktig og har kvittering for at varselet ble sendt.
Kommunen har innvilget dispensasjon og tillatelse til fradeling.

Det vises for gvrig til plan- og bygningslovens § 1-9 fgrste ledd;

Det kan i byggesaken ikke klages pa forhold som er avgjort i bindende reguleringsplan, ved
dispensasjon eller i tidligere vedtak i byggesaken, og hvor klagefristen for disse vedtakene er
utlgpt.

En regulert vei bar ikke veere lekeplass for barn. | reguleringsplanen er det avsatt et areal il
lekeplass, vist i kartutsnitt under;
- > ~

d _4.. '—.Ji‘

N LA

Det er uvisst om denne ble opparbeidet da de farste boliger ble oppfart etter planen, men
den synes ikke & veere i bruk na. Reguleringsplanen har ogsa avsatt friluftsomrader som iflg
bestemmelsene skal benyttes til lek og sport. Det er ingen bestemmelser knyttet til
lekeplassen. Lekeplassen kan opparbeides dersom grunneier tillater det.

En eiendoms bokvalitet kan pavirkes av at naboeiendom bebygges dersom det medfarer at
man far redusert utsikt, tap av sollys eller far gkt innsyn.
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| et relativt tettbygd strok skal det likevel mye til far man vil anse at ulempene ved tap av

utsikt overskrider det som ma forventes som et ledd i den alminnelige samfunnsutvikling.
Eiendommen ligger dessuten innenfor sone som i kommuneplanen er apnet for fortetting;
langs aksen rv.420 fra Sangereid i vest til Kaldvellvassdraget i gst. Aksen defineres som

500m pa hver side av rv. 420.

| denne saken vurderes ingen av naboeiendommene & miste sol eller lys av det omsgkte.
Gjenboer som ligger bak omsgkte bygg vil nok miste noe av sin utsikt mot sjg. Det er
imidlertid ikke mulig a plassere den omsgkte boligen pa andre steder pa tomten dersom man
skal ivareta plan- og bygningslovens § 29-4 krav til avstand til nabogrenser, samt avstand til
kommunale VA-ledninger. | saker om utsiktstap er det ofte bygningens starrelse som skaper
ulempene. Et redusert areal pa bygningen/lavere bygg vil imidlertid ikke medfare at
gjenboerne bak far noe bedre utsikt. Det vil ogsa vaere urimelig og uforholdsmessig a kreve
at boligens praktiske bruksverdi reduseres kun for at gjenboerne bak skal fa litt mer fri utsikt.
For gvrig vurderes beliggenhet og hayde av ny bolig i eget punkt under.

Naboer har ogsa merknader vedrgrende mulig innsyn pga store vindusflater i nybygget.
Siden bygget plasseres i trdd med avstand og hgydekravene i pbl § 29-4 kan ikke
kommunen se at det foreligger tilstrekkelig hjemmel til & kunne kreve at vindusflater i
nybygget ma reduseres.

Kommunen vil papeke at bygningsmyndigheten behandler sgknaden iht plan- og
bygningsloven og har ikke myndighet til & vurdere tiltaket etter annet lovverk som for
eksempel grannelova (naboloven).

Uttalelse fra andre myndigheter
Kommunen har etter pbl § 21-5 samordningsplikt med en rekke myndigheter. | denne saken
har det ikke veert behov for samordning med andre myndigheter.

Tiltakets virkning pa naturen

Ved behandling av byggesaker skal prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 legges til
grunn. Etter undersgkelser i kommunens tilgjengelige kartdata er det ikke funnet
registreringer av viktige naturtyper, arter aller annet viktig naturgrunnlag i omradet som kan
pavirkes av tiltaket. Omkringliggende natur er av en slik karakter at det ikke er grunn til tro at
det finnes sarbare naturtyper som ikke er registrert som vil kunne bli skadelidende som fglge
av gjennomfaring av tiltaket. En finner at kartleggingen som er gjennomfgrt er foretatt pa et
tilfredsstillende detaljniva for & registrere og ivareta verdifulle naturtyper og/eller arter i
omradet, og at det falgelig ikke er behov for ytterligere kartlegginger. Det er heller ikke kjent
at det foreligger erfaringsbasert kunnskap som tilsier at naturmiljget vil bli skadelidende i
urimelig stor grad som fglge av tiltaket.

Pa bakgrunn av eksisterende informasjon og kunnskap, mener kommunen a ha tilfredsstilt
kravet til kunnskapsgrunnlaget som skal ligge til grunn for beslutningen, jfr NML § 8. Det er
heller ikke grunn til a vise ytterligere til "fare-var-prinsippet”, jfr § NML 9 i denne saken, da
det ikke kan vises til sarbare forekomster som kan bli skadelidende. NML §§ 10-12 er fglgelig
ikke relevante.

Veg og atkomst
Veg og adkomst til ny fremtidig boligtomt er vurdert og gitt tillatelse i forbindelse med

fradelingssaken.

Uteoppholdsareal og parkeringslgsninger
Utnyttelsesgraden er innenfor kravet i kommuneplanens arealdel. Tomten har tilstrekkelig
uteoppholdsareal og parkering iht krav.

Visuell utforming
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Tiltaket innehar etter kommunens skjgnn akseptable visuelle kvaliteter bade i seg selv og i
forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering, jf plan- og
bygningsloven § 29-2.

Beliggenhet og hgydeplassering

Plan- og bygningsloven § 29-4 gir bygningsmyndigheten hjemmel til a styre bla byggverkets
plassering pa tomta samt hgydeplassering. Formalet bak pbl § 29-4 er bla brannvernhensyn
og behovet for a sikre lys og luft mellom bygg og en viss avstand mellom nabobebyggelse,
samt hensyn til terreng og omgivelsestilpasning. Kravet i pbl § 29-4 er minimum 4 m fra
nabogrense. Pga tomtesterrelsen kan ikke bygget fa annen plassering enn det omsgkte
dersom kravene i plan- og bygningslovens § 29-4 skal etterkommes. Vi kan heller ikke se at
plasseringen medfgrer vesentlige ulemper for naboer mer enn hva man ma kunne forvente i
et boligstrgk.

Kommunen godkjenner omsgkte plassering, jf. pbl. § 29-4.

Sikkerhet mot fare (pbl § 28-1)
Det oppgis i sgknaden at tiltaket ikke skal plasseres i omrade med fare for skred eller flom,
og at det ikke medfgrer fare eller ulemper som fglge av andre natur-/miljgforhold.

Vann og avilgp
Kommunen har innvilget sgknad om tilknytning til offentlig vann og avigpsanlegg i sak

24/1769 datert 25.06.2024.

Stey

Kommunekartet viser at eiendommen ligger innenfor bade rad og gul stgysone. Boligen
ligger i sin helhet i gul steysone. Kommunen forutsetter at tiltaket prosjekteres og utferes i
trad med retningslinjer for stay (T-1442).

Konklusjon

Kommunen gir med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-3, jf. § 20-1, rammetillatelse til
oppfering av ny bolig pa eiendommen.

Ved a fijerne carport/veranda har tiltakshaver tilfredsstilt flere av nabomerknadene. Alle deler
av bygget har en avstand pa 4m til nabogrenser. @vrige merknader tas ikke til falge.

Generell orientering

Denne tillatelsen skal alltid veere til stede pa byggeplassen. Er tiltaket ikke satt i gang senest
3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i
lengre tid enn 2 ar, jf. pbl § 21-9.

Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til &
bygge i forhold til annen lovgivning eller privatrettslige forhold, jf pbl § 21-6.
Godkjennelsen gis under forutsetning at byggearbeidet blir utfart i samsvar med de gitte
vilkarene og for gvrig fglger plan- og bygningsloven med forskrifter.

Plan- og bygningsmyndighetene har plikt til & fare tilsyn med at tiltaket gjennomfares i
samsvar med gitte tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, jf pbl § 25-
1.

Tiltakshaver har forsikret seg om at tiltaket ikke kommer i konflikt med eksisterende kabler,
ledninger mv.

Etter pbl § 23-4 3. ledd har ansvarlig sgker ansvaret for at tiltaket avsluttes med & sende inn
de dokumentene som er ngdvendige for at kommunen kan gi ferdigattest.
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Kommunen skal for alle tiltak unntatt tilbygg, ha en SOSI-fil v 4.0 som dokumenterer tiltakets
plassering.

For tiltak som skal kobles pa offentlig vann og avlgp, skal ferdigmelding pa ragrleggerarbeider
veere godkjent av kommunen far kommunen gir midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.
Tiltaket tillates ikke tatt i bruk for kommunen har utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Dersom det ikke er sgkt om ferdigattest innen 4 ar, gebyrlegges ferdigattesten .

Bygningen/ tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.
Det ma utfares intern kvalitetssikring slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller i
medhold av pbl.

Skifte av tiltakshaver under gjennomfaringen skal straks meldes til kommunen bade av den
opprinnelige og den nye tiltakshaveren, jf. pbl § 23-2.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ vedtatt av Lillesand bystyre
13.12.2023.

Type Merknad Pris Antall | Belgp Mottaker
a1) Oppfaring av 15933 |1 15933 Asle Asmul
enebolig

(inkludert

fritidsbolig)

Gebyr sendes til tiltakshaver: Asle Asmul

Med vennlig hilsen

Preben Lokken Veerholm Connie Thorsen Aamodt
Fagansvarlig plan og byggesak Byggesaksbehandler
Byggesaksavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift
Kopi til:

Birkenes kommune -
matrikkelfarer

Claus Noren Thomsen Fosselia 4a 4790 Lillesand
Daniel Martinussen Fosselia 4b 4790 Lillesand
Elin Enger Fosselia 2 4790 Lillesand
Elisabeth Johannessen Fosselia 1b 4790 Lillesand
Geir Gunvaldsen Fosselia 6 4790 Lillesand
Gunn Anita Egeland Fosselia 1a 4790 Lillesand
Nielsen

Lene Fagerdal Thomsen Fosselia 4a 4790 Lillesand
Vedlegg

D1 - Situasjonsplan
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Vedlegg

E1 - Plan 1. etasje

E2 - Plan 2. etasje

E3 - Plan kjeller

E4 - Snitt Aog B

E5 - Fasade Nord og Vest
E6 - Fasade Sar og Jst
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Klagerett
Denne avgjerelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder i samsvar med bestemmelsene i

lov om pbl. § 1-9, av sakens parter og andre med rettslig klageinteresse. Klagen skal veere
skriftlig og sendes til Lillesand kommune.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet fram til vedkommende.

Du kan sgke om a fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.

Utsatt iverksetting

Dersom det er gitt tillatelse kan tiltaket umiddelbart igangsettes. Det kan imidlertid sgke om &
fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke
om utsatt iverksetting). Slik sgknad sendes til kommunen og begrunnes. Kommunens
avgjgrelse om utsatt iverksetting, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter
forvaltningslovens regler, men du kan selv bringe spgrsmélet om utsatt iverksetting direkte
inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Dekning av saksomkostnader

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & f& vedtaket endret, jf. fvl. § 36. Kravet
ma sendes kommunen senest 3 uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Innsynsrett
Partene har rett til & gjgre seg kjent med sakens dokumenter i medhold av fvl § 18, jf.§ 19.

Dokumentinnsyn kan gjeres pa https://www.lillesand.kommune.no/innsyn-og-
postlister.513763.no.html
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 42/998 A

Adresse: Fosselia 5
Dato: 27.08.2024
Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

N 8457700

b L
©Norkart 2024

(=]

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
omride forboliger med tilhgrende anlegg

B Omride forindustriflager

Omride forjord- og skogbruk
N  Kjgreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkelveg
P Friomrider
P Anleggforlek

Friomradeisjg# ogvassdrag
WPIIEE  Privat veg
PP  Campingplass

Friluftsomride (p4 land)

Annet spesialomride
s Felles avkjgrsel
. . . Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
s Grense forrestriksjonsomride
———— Frisiktsone vedveg
=" Grensefor bevaringsomride

131 Bevaring avlandskap og vegetasion
Reguleringsplan PBL 2008
o Stgysonegrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

I Me=ringsbebyggelse
| —

{

Veg
Gang/sykkelveg
Annen veggrunn - grgntareal
Naturform3l
NN N\ Stoysone - Gulsoneiht T-1442
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

— Planens begrensning
- Formilsgrense

_— Faresonegrense
- - Regulerttomtegrense
~ -~  Byggegrense

— Regulert senterlinje
e Frisiktslinje

Vegstegning/ fysisk speme
paskriftfeltnavn
P Sskrift reguleringsform3l/arealform3l

Abe Paskrift areasl

Abe Paskrift utnytting

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift

~—"" Regulertfotgiengerfek
I
Abc
Abc




Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Isabel Bermudez
T:926 38 257
ib@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Sggne og Greipstad jE LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



