MANDAL

LAUNESVEIEN 135, 4516 MANDAL
Sjelden sjoeiendom - Store fellesarealer med brygge, batplasser - Solrikt - Utsikt - Serlandsidyll!
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Prisantydning: 8 900 000,- + omk




Meglers kommentar

Vi har den store gleden av a presentere denne flotte Adresse Launesveien 135
eiendommen som ligger idyllisk og fint til pa Launes! Prisantydning 8900 000,- + omk.
Her har man den komplette fritidseiendommen med .

store utearealer i realsameiet omkranset av sjo, brygge, Omkostning 238 290,-
natur, utsikt, og privatliv. Totalpris 9138 290,-

Her kan man virkelig nyte sommer, sol, bading, battur BRA-i/BRA Total 85/89 kvin
og fiskemuligheter ssmmen med hele familien.

Eierform Eiet
Lang strandlinje med bryggeanlegg og strand - ekte Byggeér 1985
Serlandsidyll! Tomt 998.4 kvim
Dette bare ma oppleves! Soverom 4

Hyggelig fritidsbolig beliggende i idylliske omgivelser

med panorama sjoutsikt.

Fritidsboligen inneholder entre, gang, 4 soverom,

baderom/vaskerom og stue/kjokken i &pen losning Kontaktperson i Exbo
med god takhgyde, samt utvendig bod.

Tilherende bod og 2 batplasser!

Maiken Skoie
Eiendomsmegler
Telefon: 906 81 815
Mail: ms@exbo.no

Hjertelig velkommen til visning!

Dronefilm kan sendes pa foresporsel!
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SALGSOPPGAVE LAUNESVEIEN 135

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 85 kvm
BRA - e:4 kv
BRA totalt: 89 kvin

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 85 kvm. Entré, gang, 4 soverom, stue/kjokken,
bad/vaskerom

BRA-e: 4 kvm. Utvendig bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Terrasser er ca. oppmalt.

Sjobod pa 4 kvm i felles omrade ved havna er ikke
medregnet i arealoversikten.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
9984 kv

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en selveid tomt pa 998 kvm og inngar i
et realsameie med kun seks hytter. Samlet utgjor de seks
hyttetomtene ca. 7,3 mal, og sameiet eier i tillegg ca. 23,3
mal med fellesarealer. Totalt omfatter omradet rundt pa
ca 31 mal.

Eiendommen eier 1/6 av realsameie pa bnr 7 som er
fordelt pa to teiger som til sammen er pa ca 23 356,6
kvm.

Dette er en del av fellesomrade og er opparbeidet med
store omrader med plen, natur, beplantning, brygge,
batanlegg og fine omrader for fine sommerdager for hele
familien.

Her kan man bare flytte seg rundt etter solen og nyte
ulike uteplasser med tean i tanga pa fellesomrade.

Et sommerparadis, som alikevel kan brukes hele aret
rundt. Her opplever man roen, hyggen og en fantastisk
atmosfeere.

Det er i henhold til matrikkelen noe usikre grenser og
grenser til sjo. Ved oppmaling kan avvik forekomme.

Eiendommen rundt hytta er opparbeidet med terrasser
og natur, samt sti ned til brygge hvor man kan veere helt
usjenert og nyte den fantastiske skjeergarden.

Hytta ligger ca 13,5 moh og det er kun ca 30m ned til
steinbryggen i front iht selger.

Fellesplen har robotklipper (ny 2025) iht selger. Evnt
vedlikeholdskostnader fordeles.

Beliggenhet

Sjelden eiendom beliggende pa Launes, en liten kjoretur
etter battur unna bide Mandal sentrum og Kristiansand.
Her har man den komplette fritidseiendommen med
store utearealer i realsameiet omkranset av sjo, brygge,
natur, utsikt, og privatliv.

Her kan man virkelig nyte sommer, sol, bading, battur og
fiskemuligheter sammen med hele familien.

Lang strandlinje med bryggeanlegg og strand - ekte
Sorlandsidyll!
Dette bare ma oppleves!

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Selger
Gunnar Eivindson

Innhold

Hyggelig fritidsbolig beliggende i idylliske omgivelser
med panorama sjoutsikt.

Fritidsboligen inneholder entre, gang, 4 soverom,
baderom/vaskerom og stue/kjokken i apen losning med
god takheyde, store vindusflater med flott utsikt mot
sjoen, samt utvendig bod.

Tilherende bod og 2 béatplasser pa fellesomradet som en
del av realsameiet.

Det foreligger godkjente tegninger pa fritidsboligen som
stemmer med dagens bruk.

Det foreligger ingen byggesaksdokumenter i
kommunens arkiv vedrerende brygge nedenfor hytta. I
henhold til historisk foto ser det ut til at bryggen er
oppfort i tildsrommet 1989-1996.

Selger informerer om at bryggen alltid er blitt brukt av
dem. Det foreligger ingen skriftlig avtale/dokumentasjon
som sier at eiendommen har eksklusiv bruksrett til
denne, da den ligger pa bnr 7 som er en del av
realsameiet.



Det foreligger ingen godkjenning/dokumentasjon pa
opparbeidelse av sti ned til brygge.

Det foreligger godkjenning pa utvidelse av brygge og
batopptrekk pa bnr 7 datert 08.09.2003 men uten a vise
til hvor stor bryggen utvides med. Det vites derfor ikke
om dagens brygge er i trad med godkjent utvidelse. I
henhold til historisk foto er en del av brygge oppfort i
1989 og utvidet i tidsrommet 2005-2009.

Iht reguleringskart viser det inntegnet regulert brygge pa
ca 6-7m, men denne er utvidet utover hva reguleringen
viser.

Bnr 7 er opparbeidet med murer, sand, brygger. Det
foreligger ingen godkjennelse pa dette.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier,
ved f.eks krav om tilbakeforing eller krav om omsgkning,
ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan
kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsekning. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen,
blir dette kjopers ansvar og risiko siden boligen selges
slik den fremstar. Kjoper overtar ansvar og risiko for
bruksendring av areal fra tilleggsdel til rom for varig
opphold, alle kostnader forbundet med
soknadsprosessen og eventuelt ombyggingsbehov.
Kjeper overtar ogsa risiko for at tiltaket ikke blir
godkjent og for eventuell tilbakeforing.

Eiendommen selges som besiktiget og selger vil ikke pata
seg ansvar for d endre eller byggemelde na i ettertid.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over lgsore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Vaskemaskin og terketrommel medfelger i handelen.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass pa bnr 7 som
eiendommen eier 1/6 av.

Tilherende 2 batplasser pa felleseiendom iht
sameieavtale:

Bruksretten til batplasser pa Felleseiendommen er
fordelt slik det fremkommer av 2016-avtalen, og slik at
det tilligger en eksklusiv bruksrett for to batplasser til
hver av Hytteeiendommene. Partene har en rett til &4
avtale et innbyrdes bytte av batplassene, men styret skal i
sa fall informeres skriftlig om dette.

Bétplassene kan fritt lanes ut. Den enkelte sameier er
dog, overfor de andre Sameierne, ansvarlig for all bruk
som andre gjor av vedkommendes batplass uansett om
dette er pa utlans basis.

Sameierne plikter a fortoye bater slik at de ikke paforer
bryggen unedvendig slitasje eller skade. Sameierne skal
ogsa holde regelmessig oppsyn med sine bater og
eventuelt flytte dem

dersom det skulle oppsta situasjoner hvor det er fare for
at brygger og/eller forteyningsanordninger kan svikte.

Det er den enkelte sameiers ansvar a pase at batplassen
er egnet for den baten de vil bruke batplassen til, szerlig
med tanke pa bredde/lengde pa baten, veer, vind og
stremforhold. Det er ikke adgang til & bruke batplassen
til bat som kan utsette bryggen eller omkringliggende
bater for risiko for ekstraordinzer skade.

Den enkelte sameier kan holdes ansvarlig for skader pa
bryggeanlegget som skyldes svikt eller brudd i batens
forteyninger og dette skyldes mangelfull fortoyning/
ettersyn eller underdimensjonert forteyningsutstyr.

Diverse

Eiendommen selges ssmmen med 1/6 andel av
realsameie pa bnr 7.

Dette er et sameie sammen med 5 andre eiendommer pa
feltet. Tinglyst avtale. Se vedlagt avtale og kart i
fullstendig salgsoppgave.

For felles ansvar og forpliktelser knyttet til
Sameiegjenstanden skal Realsameieme hefte i forhold til
sin sameiebrok, dvs. med 1/6 pa hver.

For stell og vedlikehold av Sameiegjenstanden gjelder

|
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folgende bestemmelser i sameieloven § 8.

En Sameier skal ikke igangsette egne arbeider pa
Felleseiendommen/Sameiegjenstanden uten at dette pa
forhand er avklart med styret.

Partene er enige om at Hytteeiendommene ikke kan
benyttes som firmahytter eller i det hele tatt eies/
disponeres av selskaper/virksomheter.

Utléan utover egen familie er tillatt, men kun innenfor en
ovre grense pa 2 uker pr. ar.

FORKJOPSRETT IHT SAMEIEAVTALE:

Partene er videre enige om at hver av Realsameieme skal
ha en losningsrett dersom en av de ovrige
Hytteeiendommene skal overdras til andre
rettssubjekter enn eierens «nzerstaande» slik disse er
definert i losningsrettsloven§ 8. Partene er ogsa enige
om at nezerstaende-kretsen utvides til ogsa a gjelde den
aktuelle eiers foreldre, sosken og seskens barn.
Losningssummen skal fastsettes til «vanleg pris» slik
dette er definert i lasningsrettsloven§ 19. Partene er
enige om at dette skal veere den aktuelle eiendoms
omsetningsverdi.

Utlaysing av forkjepsrett:

Eigedomsavhending utlayser forkjopsrett fra den tid da
det er avtala pa bindande mate at eigedomen skal g over
til ny eigar.

Ein part i rettshovet kan gje skriftleg varsel til
forkjopsrettshavaren med frist til & gjere retten gjeldande
innan to manader fra det tidspunkt varselet er kome
fram til forkjopsrettshavaren.

Nar forkjopsrett ikkje er gjort gjeldande til tid som
nemnt i fyrste eller andre ledd, kan forkjopsretten ikkje
gjerast gjeldande ved dette eigarskiftet eller seinare.

Nye eiere av Hytteeiendommene ma tiltre denne
Sameieavtalen skriftlig senest ved overtagelsen av den
aktuelle eiendom.

For avrig gjelder reglene i lov om sameie av 18.06.1965.

Hele sameieavtalen kan fas ved henvendelse til megler.
Denne ma gjennomgas for budgivning.

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers

egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som

ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI
Oppvarming
Vedovn i stue -forevrig elektrisk.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026.

Energikarakter
Tkke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Det er ikke krav til energimerking pa fritidsboliger som
brukes under 4 mnd i aret.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8900 000

Info kommunale avgifter

Lindesnes 2026

Feier: kr. 451,- pr. pipe. (Feiing er uten mva.)
Eiendomsskatt kr. 5 960,-

Lindesnes kommune fakturerer for bade kommunale
eiendomsgebyrer og eiendomsskatt, fire ganger i aret.
Standard hytterenovasjon levert av Maren AS.



Det er ikke innhentet seerskilte opplysninger om evt
palegg fra e-verk eller brann/feievesen.

Formuesverdi primeaer
Kr475 690

Formuesverdi primzer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Velforening
Eiendommen er fellesomrade for avtalepartene, som
eiere av nzerliggende eiendommer jfr nedenfor.

Eierandelen i Eiendommen skal, etter sameieavtalen tgl.

okt 1985 med db. nr 04395, folge eierskapet

til hver avtaleparts egen eiendom.

Avtalepartene eier overnevnte eiendom i sameie, med
eierbrok pa1/6 hver.

Boder:

Omfatter i alt 6 boder, hvorav 1 er fellesbod for sameiet
og de avrige 5 er boder

med eksklusiv eiendomsrett iht nedenfornevnte
inndeling, fom 1 - tom 6, regnet fra vest. Denne
eiendommen har bod nr 2.

Bodene er oppfort tilnaermet identiske. Bortsett fra
fellesbod er forsikring og vedlikehold den enkelte
sameiers ansvar. Det pahviler den enkelte sameier en
seerskilt plikt til & forsikre sin bod.

Batplass:

Omfatter sameiets fellesbrygge for av/pastigning
beliggende nord for batopptrekk, sameiets felles
gjestebrygge, samt fellesbrygge /adkomst til sameiernes
seerskilte batplasser beliggende syd for

batopptrekk.

forsikres og vedlikeholdes av sameierne i fellesskap.
Utriggerne bor derfor harmoniseres i storst mulig grad.

Vann, avlep og renseanlegg:

Omfatter felles bronn, vannledning til pumpehus og
trykktank, vannledning videre til hyttevegg,
avlepsledning fra hyttevegg til renseanlegg og
spredegrofter fra renseanlegg.

Info fra styreleder i realsameiet:

Vi er et lite sameiet som skal ivareta et fellesomrade;
vedlikehold og eventuelle investeringer, samt et
vannverk. Vi innbetaler derfor etter behov og etter avtale
pa styremeter. I fjor var utleggene totalt 6500 kroner,
3500 kr for vannverket samt 3000 kr for fellesomradet.

Tilbud lanefinansiering

Finansiering

Exbo er delvis ciet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Ole Kristian Eivindson

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 9, bruksnummer 36 i Lindesnes
kommune.Gardsnummer 9, bruksnummer 7 i Lindesnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

N



4205/9/36:

06.09.1985 - Dokumentnr: 3834 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4205 Gnr:9 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 1689028 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1002 Gnr:9 Bnr:36

26.05.2026 - Dokumentnr: 574383 - Forkjopsrett
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2026 - Dokumentnr: 574383 - Forkjopsrett
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:39
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2026 - Dokumentnr: 574383 - Forkjapsrett
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:38
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2026 - Dokumentnr: 574383 - Forkjopsrett
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:37
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2026 - Dokumentnr: 574383 - Forkjopsrett
Rettighetshaver: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:35
Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2026 - Dokumentnr: 574383 - Forkjapsrett
Rettighet hefter i: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:35
Rettighet hefter i: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:37
Rettighet hefter i: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:38
Rettighet hefter i: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:39
Rettighet hefter i: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:40
Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1987 - Dokumentnr: 1329 - Best. om bat/

bryggeplass
Grensebeskrivelse

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.1987 - Dokumentnr: 4550 - Erklaering/avtale
Grensebeskrivelse
Gjelder denne registerenheten med flere

22.12.1993 - Dokumentnr: 5428 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

17.10.2011 - Dokumentnr: 843525 - Bruksrett

11.06.1957 - Dokumentnr: 830 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4205 Gnr:9 Bnr:2

23.07.1973 - Dokumentnr: 2138 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:9 Bnr:34

06.09.1985 - Dokumentnr: 3833 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:9 Bnr:35

06.09.1985 - Dokumentnr: 3834 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:9 Bnr:36

12.09.1985 - Dokumentnr: 3922 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:9 Bnr:37

12.09.1985 - Dokumentnr: 3923 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:9 Bnr:38

12.09.1985 - Dokumentnr: 3924 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:9 Bnr:39

12.09.1985 - Dokumentnr: 3925 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4205 Gnr:9 Bnr:40

01.01.2020 - Dokumentnr: 1697452 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1002 Gnr:9 Bnr:7

09.04.1968 - Dokumentnr: 732 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:65

Rettighet hefter i: Knr:4205 Gnr:9 Bnr:66

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ang forkjopsrett, se info under "diverse” for mer info.



Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger verken ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa fritidsbolig.

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest,
som utstedes av kommunen nar det foreligger nodvendig
sluttdokumentasjon og erklezering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig soker.

Pa eldre boliger er det ikke uvanlig at ferdigattest har
uteblitt. For tiltak som er omsekt for 1. januar 1998 er
det ikke lenger mulig a fa utstedt ferdigattest. Dette i
henhold til plan og bygningsloven §21-10 femte ledd.
Dersom bygget er omsokt og godkjent av kommunen, vil
det ikke veere ulovlig 4 bruke bygningen selv om
ferdigattest eller brukstillatelse mangler.

Det foreligger ikke ferdigattest pa redskapsboder eller
utslippstillatelse, dette skulle veert anmodet om iht
godkjenning.

Vei, vann og avlep
s g I
Privat vei, vann og kloakk.

Eiendommen er tilknyttet felles vann/avlep med
tilhorende renseanlegg som en del av realsameie pa bnr
7, hvor eiendommen eier 1/6. Godkjent utslippstillatelse.
Se mer info under sameie/velforening.

Den gamle bronnen (pa plen oppe ved hytte) er et felles
anliggende mellom de to hyttene pa hauen iht selger.
Realsameiet deltar i det private veilaget sammen med
alle som benytter veien.

Ved privat vann og avlep: Kjoper ma paberegne at palegg
om tilkobling til offentlig vann/avlgpsnett kan
forekomme hvis kommunen i fremtiden legger til rette
for dette.

Regulerings og arealplaner

Bnr 36:

Eiendommen ligger under Kommuneplanens arealdel
2023-2035 vedtatt 07.09.2023. Hensynsone H910.
Eiendommen ligger under reguleringsplan for Launes
vedtatt 18.06.1998 avsatt til fritidsbebyggelse og
friluftsomrade.

Bnr7:
Eiendommen ligger under Kommuneplanens arealdel
2023-2035 vedtatt 07.09.2023 avsatt til bruk og vern av

sjo og vassdrag med tilhorende strandsone, navaerende
og LNRF areal for nedvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, naveerende.

Hensynsone H910.

Eiendommen ligger under reguleringsplan for Dalskilen
vedtatt 28.11.1991 avsatt til fritidsbebyggelse,
friluftsomrade i sjo/vassdrag og friluftsomrade.
Eiendommen ligger under reguleringsplan for Launes
vedtatt 18.06.1998 avsatt til fritidsbebyggelse, felles
parkeringsplass og friluftsomrade.

Eiendommen ligger under detaljregulerig for Launes
hytteomrade datert 31.01.2019, avsatt til friluftsformal.

Store deler av omradet er avsatt til friluftsomrade, se
vedlagt reguleringskart i fullstendig salgsoppgave.
Eiendommen ligger i 100-meters beltet - det hviler
derfor strenge restriksjoner vedrorende riving, bygging,
endring pa eiendommen.

Kommuneplaner under arbeid:
Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kommentar konsesjon

Overdragelsen gjelder en bebygd eiendom som er storre
enn 2 dekar (2000 kvm). Kjoper plikter 4 undertegne
egenerkleeringsskjema vedrorende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
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kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
8900 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger:

14 700,- (Boligkjoperforsikring (valgfritt))

545,- (Tingl.gebyr pantedokument)

545,- (Tingl.gebyr skjote)

222 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 8 900
000,00))

238 290,- (Omkostninger totalt)
9138 290,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjopers belop
Kr 238 290

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til Okokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for



disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,60 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing,

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til ssammen
utgjore kr 185 992,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Maiken Skoie
Eiendomsmegler
ms@exbo.no

TIf: 906 81 815

Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
30.06.2026
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Mandal

Oppdragsnr.

1003260124

Selger 1 navn

Gunnar Eivindson

Launesveien 135

Poststed
MANDAL 4516

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1985

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |40

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If |
Polise/avtalenr. |e635781

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: GE
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22

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Innredning av badet.
Arbeid utfert av | Bakken VWS A/

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
] Nei Ja

Beskrivelse gPaa:]ZQegngra Branntilsyn om & legge noe sement i bunnen av pipa pa det som idag er pukk- (gjeres via feierluke i

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Installert automatsikringer
Arbeid utfort av [sias ais

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: GE
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24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Skiftet isolerglass samt der til terrasse, alt i front
Arbeid utfgrt av | Husker ikker ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Opprinnelig vaskerom/biodo er utgjer na bad/wc mm.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ved oppferingen i 1985

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Vindtett plate er falt ned fra bjelkelaget i gulv.skiftes Bereder ma kontrolleres/repareres/evt. byttes.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1003260124

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Launesveien 135, 4516 MANDAL
(17 LINDESNES kommune

# gnr. 9, bnr. 36

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 18.06.2026 Rapportdato: 25.06.2026

Oppdragsnr.: 20835-2084

Referansenummer: 1X9668

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lindesnes Takst AS

Ansatte i Lindesnes Takst AS er enten organisert i Norsk Takst eller i NTIF:

NTIF-takstingenigr — for en tryggere bolighandel.

Norsk takst

Nar du skal kjgpe eller selge bolig, er det viktig a ha en fagperson du kan stole pa. Takstingenigrer som er medlemmer av Norges
Takstingenigrers Forening (NTIF), tilbyr ikke bare hgy faglig kompetanse, men ogsa ekstra trygghet gjennom kvalitetssikring og

ansvarsforsikring. NTIF-medlemmer er utdannede takstmenn med dokumentert erfaring og forpliktelser til etiske retningslinjer. De har
tilgang til en av bransjens beste profesjonsansvarsforsikringer, noe som gir ekstra sikkerhet dersom det skulle oppsta feil i
takstrapporten. | tillegg far NTIFs medlemmer jevnlig faglig oppdatering og kurs, slik at de alltid er oppdatert pa gjeldende lover og

praksis. A velge en takstingenigr fra NTIF er & velge en tryggere og mer forutsigbar bolighandel.

NTIF — faglig kvalitet og sikkerhet du kan stole pa.

8 =1~

Rapportansvarlig

4ed Voo

Leif Arne Vinsjevik
Uavhengig Takstingenigr
leif@lindesnestakst.no

41230081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20835-2084 Befaringsdato: 18.06.2026

Side: 2 av 23



Launesveien 135, 4516 MANDAL Lindesnes Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 36 Doneheia 104 k I I
4205 LINDESNES 4516 MANDAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Lindesnes Takst AS

Doneheia 104 l I I

4516 MANDAL Norsk takst

Fritidsoligen ligger idyllisk til ved Launes @st for Mandal med
umiddelbar kort vei til sjgen.
Solrik og usjenert tomt med god utsikt til sjgen.

Det medfglger sjgbod i felles anlegg.

Fritidsboligen er bygget ny i 1985 og det er gjort en betydelig
oppgradering i 2013 med innlagt vann og avlgp samt nytt bad.

Innholdsrik hytte med alt pa ett plan med 4 soverom og stor
stue/kjgkken.

Det er etablert terrasser ved inngang og mot sgr foran stue.

HMS:

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende
forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til
dagens krav.

Nevneverdige sasmmendrag av avvik TG2:

-Det er avvik pa vatrom

-Det er ikke foretatt sjekk av vannkvalitet pa borevann.
-Det er avvik pa pipe.

-Det er hgydeavvik pa etasjeskille.

-Utvendige overflater er stort sett fra byggear unntatt taktekke

og enkelte vinduer/dgrer.

Awvik TG3:

-VVS tank er defekt og ma skiftes eller utbedres.

Viktig momenter for interesserte kan veere:

-Nydelig beliggenhet med nzerhet til sjgen.
-Sjpbod medfglger

-Romslige uteplasser.

-4 soverom.

-Stor stue/kjgkken.

-Nytt vann og avlgpsnett i 2013

-Nytt bad i 2013.

Oppdragsnr.: 20835-2084 Befaringsdato:

Ta gjerne kontakt med undertegnede pa tIf. 4123 0081, eller pa
mail leif@lindesnestakst.no for utfyllende informasjon om
rapporten.

Lykke til pa visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Mottatte tegninger fra kommunalt arkiv stemmer overens
med dagens planlgsning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
[ ] 10
5
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
5
c
0 <

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o900

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20835-2084 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten inneholder komplett tilstandsvurdering av
fritidsbolig ved LAunes i Lindesnes kommune.

Det er foretatt fuktsgking pa utsatte plasser med Protimeter,
spesielt i vatsoner pa vatrom.

Areal og hgydemalinger er utfgrt med lasermaler.
Referanse er byggear og eventuelle moderniseringer som er
oppgitt i rapporten.

Rapporten baserer seg pa bakgrunn av befaring samt
kommunale opplysninger.

Hytten blir solgt med fullmektig.

Tilstandsrapporten gjelder for bruk av fritidsboligen pa
befaringsdagen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(37D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking 4 til si
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

o
o
@
o
o
o
o
o
@
L
o
&

o Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga fil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side

Ga til side

@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv

0 Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller Ga til side
terrasse.

Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht
gjeldende forskrift om brannforebygging.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear

1985

Anvendelse

Fritid

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2010 Modernisering Skiftet vindusrekke i front av stue samt ny terrassedgr.

2014 Modernisering Nytt VVS anlegg med nye vann og avlgpssystem sammen med 5 andre enheter i omradet.
Nytt bad/vaskerom.

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekke med takshingel. Takshingel er opplyst er fra byggear.

Ved inspeksjon pa krypelot er det pavist enkelte fuktmerker i undertak ved gavlvegg men er tgrt pa befaringsdagen . Det er ogsa misfarginger nedenfor
pipe og fuktmerker pa underliggende pappsjikt.
Alt er tgrt pa befaringsdagen sa antas a veere tidligere fuktinntrengninger.

Arstall: 2010 Kilde: Rekvirent
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Forventet levetid pa Shingeltak er 20-30 ar.
Det er misfarginger pa undertaket ved pipe og gavlvegg.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking neermer seg.
» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner 3 bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Overvak synlige deler av krypeloft jevnlig for & eventuelt avdekke utettheter i en tidlig fase.
Det ma paregnes utskifting av takshingel den neste tiden.

(32 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Stal takrenner med nedlgp som ledes til terreng. Takrenner er nyere og antatt ca 15 ar.
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Tilstandsrapport

Bunn pipebeslag i eldre stalbeslag.
2 stk. luftehatter i stal.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Bunnbeslag pipe og luftehatter er eldre og antatt fra byggear.

Konsekvens/tiltak
 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig 3
si noe om.

Bunnbeslag pipe bgr sjekkes minst en gang i aret for utettheter, bade utvendig beslag for sprekker og innvendig pa krypeloftet.
Det anbefales i dette tilfellet & etablere heltrukket pipehatt for god tetting.

1= Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverk fra byggear med vindtetting , utlekting samt malt stdende trekledning.
Ytterkledning er preget av manglende etterbehandling. Det er pavist sprekker i flere bord og disse bgr fuges fgr etterbehandlig.
Det er tverrlekt som musesperre mellom under og overbord og dette hindrer god gjennomlufting av konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledning er fra byggear og har oppnadd hgy alder.
Det er stedvis sprekker i kledningsbord.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
e Andre tiltak:

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Fuge sprekker fgr etterbehandling eller skift ut sprekte bordkledning. Etterbehandle for lengst mulig levetid.
Erstatte tverrlekt mellom under og overbord med museband for bedre lufting bak kledning.
Det vil vaere naturlig a etablere lufting bak nedre del av kledning ved skifte av hele vegger.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Sperretak med mgnedrager i dpen lgsning.

Undertak av bordtak samt takshingel pa yttertaket.

Det er ikke pavist svekkelser eller nedbgyinger i konstruksjonen.
Datidens dimensjonering ma forventes.

2= Vinduer
Beskrivelse

Malte trevinduer med 2 lags glass fra byggearet.
Vinduer i front av stue er PVC vinduer med 2 lags glass fra 2010 og er ok.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer fra byggear er preget av manglende etterbehandling og enkelte vinduer har kondenseringsmerker i treverk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
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Tilstandsrapport

Vinduer ma etterbehandles for lengst mulig levetid.
Serg for god ventilering i alle rom for & unnga kondensering.

1“8 Dgrer

Beskrivelse

Malt hoveddgr fra 1990, malt boddgr fra 1994.
Terrassedgr er ny i 2010.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Dgrer har oppnadd mer enn halvparten av forventet levealder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Pga. alder og svekkelser i slitedeler som glass og hengsler/laser, kan det ikke utelukkes utskiftinger av enkelte
dgrer de neste arene.

' 1i=-3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasser i tre utenfor inngang og i front av hytten.
Rekkverk i tre . Ukjent alder pa overflater .

Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Overflater er veerslitt og preget av manglende vedlikehold.
Gjelde rbade plattinger og rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Etterbehandle overflater for lengst mulig levetid og det kan ikke utelukkes utskifting av enkelte partier eller overflater den neste tiden.

INNVENDIG

20 Overflater
Beskrivelse
Gulver med furugulv.
Vegger og himling med trepanel.

Overflater er fra byggear og er ok. Gulvet har enkelte sprekker og er noe slitt i utvendig bod.

Overflater kan etterbehandles ved behov.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Gulv i bod er noe slitt og har noe eldre fuktmerker.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Etterbehandle ved behov.

_Jic-) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Trebjelkelag med stubbegulv av asfaltplater under hytten.
Ved punktvis hgydesjekk av etasjeskille er det malt avvik opp mot 20 mm gjennom etasjen.
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Tilstandsrapport

Hgyeste punkt ved pipe og laveste punkt ved stort soverom.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Enkelte stubbegulvplater er Igse fra bjelkelag .

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Lgse plater ma festes til bjelkelag for god vindtetting og musetetting.

J=°) Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pusset elementpipe med peis i stue.
Sotluke etablert i gang.

Vurdering av avvik:
« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler sluttfgring inne i sotluke med stgpt bunn for uttak av sot.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Det bgr gjgres tiltak inne i sotluke med stgp av bunn i pipelgpet.

220 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Furudgrer fra byggearet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer skraper mot karmen.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Baderom fra 2013 med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger.
Varmekabler pa gulvet er nye i 2013.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Baderomsplater pa vegg samt malt innvendig panelhimling.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM
1= Overflater Gulv

Beskrivelse

Belegg pa gulvet med oppkant bak baderomspanel.

Opkant ved dgr pa minst 10 mm.

Det er malt fall pa 15 mm fra dgr til slukomrade samt lokalt fall pa 10 mm ned mot slukrist.
Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er noe lite fall i deler av vatrommet ref. TEK10 krav med 1:100 fall i alle deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Funksjonen av avrenning er ok da det er installert dusjkabinett med direkte avigp mot sluk.
Ved endret bruk til dusj rett pa vegg sa ma fallforhold endres for a oppfylle krav etter forskrifter.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med synlig belegg bak klemring i sluk i dujshjgrne.
Ifglge rekvirent sa er vatrommet utfgrt via Bakkens VVS AS og kvitteringer foreligger.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitzerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servant med underskap , toalett samt dusjkabinett. Opplegg for vaskemaskin er etablert.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

ETASJE > BAD/VASKEROM
=8 Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk men det mangler tilluftsordning til rommet.
Vifte er ikke funksjonstestet men det er ikke gitt opplysninger om svekkelser.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da rommet ikke inneholder direkte vannsglsoner .
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Tilstandsrapport

Det er montert dusjkabinett med direkte avigp til sluk og det er uhemsiktmessig med hulltaking.
Det er ikke pavist fuktmerker eller misfarginger i overflater og ved bruk av fuktindikator pa utsatte omrader er det ikke pavist forhgyede verdier.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
_Jice) Overflater og innredning

Beskrivelse

Profilert innredning med laminat benkeplate. Laminat benkeplate er ny i 2013.
Hvitevarer bestaende av kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin.
Oppvaskmaskin ny i 2013.

Ukjent alder pa resterende hvitevarer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Kjpkken er antatt fra byggear og oppnadd hgy alder.
Oppvaskmaskin ny i 2013.

Hvitevarer ellers har ukjent alder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kjskkenet fungerer idag men det kan ikke utelukkes utskiftinger av enkelte slitedeler eller hvitevarer den neste tiden.

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
-8 Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator med avtrekk ut pa taket.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Ventilator er av eldre ukjent alder men antat fra byggear.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ventilator er av eldre type . den virker pa befaringsdagen men uti fra alder kan skader/defekter oppstd men dette kan ikke tidfestes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledning av plast fra ca. 2013 ved innlegging av vann til hytten.
Sentral er plassert i en sjgbod ved havna og fordeles videre til enheter.
Er ett felles system. Les ogsa utvendig vann og avlgp for videre informasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

Avigpsrgr

Beskrivelse
PVC avlgpsrer fra 2013.
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Tilstandsrapport

Stakemuligheter via toalett.
Lufting av anlegget antatt felles med andre enheter.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med enkelte ventiler i vegg og vinduer.

Varmtvannstank

Beskrivelse
VVS tank fra 2013 pa ca. 200 liter plassert i bod.

Er i ustand pa befaringsdagen og ifglge rekvirent sa Termostat gdelagt.
Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er opplyst om at varmtvannstank er defekt.

Termostat pa VVS tank er opplyst at er i ustand.

Konsekvens/tiltak
* Varmtvannstank ma skiftes ut.

Skifte ut tank eller skifte termostat.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg fra byggear med senere oppgraderinger med automatsikringer. Er utfgrt av Sias AS for ca 10 ar siden.
Skap plassert i gang med ok kursoversikt.
Ny kurs etablert til kjgkken i 2013.

Bemerker at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse pa dette omradet og det er kun
foretatt visuell giennomgang av overflater.
Det anbefales & foreta en utvidet el-sjekk pa el-anlegg gjennom forskrifter NEK 405 2-3 , hvert 5 ar eller ved eierskifte.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1985

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales & foreta en utvidet el-sjekk pa el-anlegg gjennom forskrifter NEK 405 2-3 , hvert 5 ar eller ved eierskifte.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn av fjell og oppfylte Igsmasser. Hytten er bygget pa pilarer og grunn er synlig under hytten.
Det er begrenset inspeksjonsmuligheter pga. lav hgyde under hytten. Inspeksjon er foretatt med lysing inn fra gavivegg.
Ser ok ut men er en begrenset inspeksjon.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Fritidsbolig bygget pa pilarer og gulv ligger ca 30-50 cm over terreng.
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Pilarer bygget i Lecablokker.
Ved lysing under hytten ser pilarer stabile og ok ut men bemerker at inspeksjon er begrenset pga. lav hgyde under hytten.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Det er begrenset tilgang for inspeksjon av alle pilarer.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sjekk pilarer jevnlig for ustabilitet eller sprekker.

Terrengforhold

Beskrivelse

Fritidsbolig bygget pa naturgrunn med naturlig avrenning.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsnett i PVC med ett felles anlegg for 6 hytter i omradet. Systemet er ifglge rekvirent nytt i 2013.
Vannledning i plast med borehull felles med 5 andre hytter i omradet. Nytt i 2013.

Trykktank og utfgrsler til hyttene er plassert i fellesbod der ogsa vann dpnes og stenges.

Det er lagt Elvestadledning fra pumpestasjon m/varmekabler til de tilkoplede hyttene.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
e Foreta kontroll av brgnnvann.

Septiktank
Beskrivelse

Felles septiktank med 5 andre hytter og er plassert pa jordet nedenfor hytten.

Arstall: 2014 Kilde: Rekvirent

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som épenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Fritidsbolig bygget i 1985 med fglgende avvik HMS:

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke montert rekkverk pa balkong eller terrasse.
* Det er mangler/skader pa handslukkerutstyr ihht gjeldende forskrift om brannforebygging.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverk ma monteres pa balkong eller terrasse for a lukke avviket.
e Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Det anbefales & heve rekkverk pa balkong opp til minst 100 cm for a fglge dagens forskriftskrav.
Alle hgyder med forskjell pa over 50 cm ma sikres med rekkverk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha degr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

\_|| ®od =
Stue " g I\
Garasje /1 BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Bod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I} innglasset B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20835-2084 Befaringsdato:
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal ) il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBitAli;I)kong SUM USRS (:$BIJ:)Ikongareal
Etasje 85 4 89 85
sum 85 4 85
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Entré, gang, 4 soverom, stue/kjokken, Utvendig bod
bad/vaskerom
Kommentar

Terrasser er ca. oppmalt.

Sjgbod pa 4 kvm i felles omrade ved havna er ikke medregnet i arealoversikten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Mottatte tegninger fra kommunalt arkiv stemmer overens med dagens planlgsning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2026 Leif Arne Vinsjevik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4205 LINDESNES 9 36 0 998.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Launesveien 135

Hjemmelshaver
Eivindson Gunnar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Ligger pa Launes i Lindesnes kommune
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate og videre pa privat veg siste del
Det opplyses om at hyttene er tilknyttet et veilag slik at veien fortlgpende blir vedlikeholdt.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn. Felles med 5 andre enheter.

Tilknytning avigp

Avlgp er omsgkt og godkjent av Mandal kommune og avlgp fgres til godkjente spredegrgfter pa den store plenen ned mot bryggene og sjgen.
Regulering

Ligger under reguleringsplan for Launes.

Om tomten

Flatt tomt med terrasser og naturtomt.

Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om andre forhold som har relevans for salg eller verdi av denne eiendommen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering ok Gjennomgatt Nei
Tegninger ok Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20835-2084 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 21 av 23



Launesveien 135, 4516 MANDAL
Gnr9-Bnr 36
4205 LINDESNES

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104 k I I

4516 MANDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er 3 gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvdke spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avwvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20835-2084

Befaringsdato:

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Launesveien 135, 4516 MANDAL
Gnr9-Bnr 36
4205 LINDESNES

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104 k I I

4516 MANDAL Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er

Oppdragsnr.: 20835-2084

Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IX9668

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Matrikkelkart

Oversiktskart

Kommune

Lindesnes 4205

ambita

KNR GNR BNR FNR SNR
9 / 7/ 0 / 0

l--
? ll’lﬁ'l
o,
&
20m

Soylekilen

9/8 9/'6

/62

Krékeholmen

-0.1

© Kartverket / Geovekst

Noyaktighet (standardavvik)

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201 -500cm
= Qver 500 cm
— lkke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
Veikant e Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 17.06.2026 09:18 — Sist oppdatert 17.06.2026 09:18

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring
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Eiendomsgrenser

—— Nagyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

ambita

Kommune: 4205 Lindesnes —— Lite nayaktig 101-600 cm

Eiendom:  4205/9/36/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant

— — Vegkant
Malestokk 1:1000

Dato: 17.6.2026

..... Fiktiv grenselinje
----- Teigdelelinje
------ Punktfeste

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

25 50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Reguleringsplankart

Eiendom: 9/36

Adresse: Launesveien 135
Utskriftsdato: 17.06.2026
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

é

N 5432200

5

©Norkart 2026

00602 3

0ooLey 3

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguileringsplan-8yggeornrdder (PBL1985 §
................................ | Omride forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Friornrider (PBL1985 § 25,
Badeomride
Reguleringsplan -Sgoesa'a!omréder (PBL1985 §
—  Friluftsomrade (p4land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
PIBEE  Frivatsm3bathavn (land)
Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § .
0 Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse
Avlgpsanlegg
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kigreveg
Parkeringsplasser

Reguleringsplan-Grannstruktur (PBL2008 §1
Turdrag

Reguileringsplan- Landbruks-, natur og frikn
Friluftsform 3l
Reguleringsplan- Bruk og vern av sjg og vé
Friluftsomridei sjg og vassdrag
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL200& §l:
7/ / / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink haysper
7/ /7 Angitthensynsone - Bevaring natumile

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B R-egulerings- ogbebyggelsesplanomride

P Planens begrensning
- Faresonegrense
- Form3lsgrense
A Sy Byggegrense

- Avkjgrsel

Abe Paskrift feltnavn

Abe Paskriftreguleringsform 81/ arealforrmil
Abe P askrift plantilbeher




Reguleringsplankart

Eiendom: 9/7
Adresse:
Utskriftsdato: 25.06.2026
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1500 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 §
P omride forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Friornrider (PBL1985 § 25,
P padeomride
Reguleringsplan -Sf)esiafomréder (PBL1985 §
—  Friluftsomrade (p4land)
Friluftsomride i sjg ogvassdrag
PR Frivatsm3bathavn (land)
Reguleringspian-Fellesomréder (PBL1985 § .
“gu Ir!:“?glle";"r.\arlurim;sp-larss (
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse
P Avigpsanlegg
P sméibitanleggisig oguassdrag
e sméibstanleggisis ogvassdrag medtilhgrer
Reguieringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Kjsreveg
Parkeringsplasser

Regulen’ngsgaian-crznnstruktur (PBL2008 §1
Turdrag

Requleringsplan- Landbruks-, natur og friu
Friluftsform3l
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Friluftsomride i sig ogvassdrag
Badeomride
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §i:
7/ / / Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
/7 7/ /7 Angitthensynsone - Bevaring natumnilg
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
_. Angitthensyngrense
Reﬁien'ngsp!an-Feﬂes for PBL 1985 og 200
Regulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning

_— Faresonegrense

- Formilsgrense

~ -~ Byggegrense

e Regulertfotgjengerdfel
- Avkjgrsel

Abc paskriftfeltnavn
Abc P &skrift reguleringsform 3l/arealform3l
Abe P Sskrift plantilbehgr




Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kommuneplankart N
Eiendom: 97
Adresse:
Utskriftsdato: 25.06.2026 UTM-32
Lindesnes kommune | Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfc
LNFR-areal - eksisterende

Kommunepian-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk og vern av sj@ og vassdragmed tilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
p / Angitthensynsone - Hensyn frilufisliv

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

i Angitthensyngrense
— Detaljeringgrense
s Byggegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

— " Grenseforarealformil
- =~ Samleveg - eksisterende

Kb P &skrift arealform 31/ arealbruk




Nabolagsprofil

Launesveien 135

Avstand til sjo
63m

(.

Offentlig transport

Havner i omradet

» Udvar smabathavn

* Trysnes smabathavn
Drivstoff, matvarer

X Kristiansand Kjevik 50 min &
@ Nodeland stasjon 31 min &
Linje F5 29.3 km
<+ Valand vest 12 min &
Linje 200, 205, 210, 211, 215, 216 10.8 km
<+ Mandal v/ALTI 23 min &
Totalt 16 ulike linjer 19.3 km
& Fuglevik 3 min &
Linje 215 2.4 km
Avstand til byer
Mandal 25 min &
Kristiansand 35 min &
Grimstad 117 min &
Arendal 1122 min &
Stavanger 3t10 min &

Ladepunkt for el-bil

&  Recharge Esso Mandalskrysset Pend... 14 min &

&  Recharge Esso Mandalskrysset

14 min &

Aktiviteter
Dykking - Tregde Ferie 18 min &
Kajakkutleie - Tregde Ferie 18 min &
Batutleie og Fiske - Tregde Ferie 18 min &
Trysnes Marina/Fiske 19 min &
Sykkelutleie i Mandal 23 min &
Buen Kino 23 min &
Mandal kino 24 min &
Mandal Svemmehall 25 min &
Sport
@ Tanevig skole 6 min &
Ballspill 55km
® Segne Vestbygd ballbinge 7 min &
Ballspill 6.8 km
= PDL Centeri Mandal 19 min &
&  Sprek365 Mandal 20 min &
Dagligvare
Coop Extra Ime 19 min &
Spar Holum 20 min &
PostNord 17.5 km
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Maiken Skoie
T:906 81 815
ms@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad j ¢ LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



