LILLESAND

REISE 8,4790 LILLESAND
Lys og romslig leilighet 2. etg. med utsikt fra balkong | 3 sov | 2 bad | Parkering i lukket garasjeanlegg.
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Prisantydning: 4 490 000,- + omk



Meglers kommentar

Velkommen til Reise 8! Adresse Reise 8
Prisantydning 4490 000,- + omk.

Dette er en lys og fin leilighet med praktisk og moderne K .

planlgsning med tre soverom, ett bad samt et Omkostning 123 540,-

kombinert bad /vaskerom. I tillegg finnes en romslig Totalpris 4 613 540,-

innvendig bod. Felleskostnader Kr4901,-

Leiligheten har en stor og apen stue/kjokkenlasning BRA-i/BRA Total 111/116 kvm

med god plass til bade spisebord og sofagruppe. Fra Eierform Eierseksjon
stue er det direkte utgang til en romslig overbygget Byggear 2016
balkong med nydelig utsikt. Her er det god plass til Tomt 3291.6 kvm
utemgobler aret rundt.

Soverom 3

Det folger med parkeringsplass i lukket anlegg, samt en
tilherende bod. Det er heis i bygget.

Kontaktperson i Exbo
Gjesteleilighet i sameiet som kan leies(plass til 4 stk.),

samt felles trimrom.
Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Lillesand

Telefon: 926 38 257

Mail: ib@exbo.no

Her bor duirolige og trygge omgivelser med kort vei til
flotte turomrader, samtidig som sentrumstilbud,
butikker, servicetilbud og kollektivtran
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Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no

Salgsoppgave
Egenerklaering
Takstrapport
Nabolagsprofil
Boligkjaperforsikring

Budskjema
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SALGSOPPGAVE REISE 8

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 111 kvin
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 116 kvim
TBA:19 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 kvm. Bod. 2. etasje

BRA-i: 111 kvm. Gang, bad, vaskerom /wec, stue/kjokken,
3 soverom, bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
19 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Selveierleilighet:

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3291.6 kv

Tomtebeskrivelse
Fellestomt bestdende av asfaltert innkjorsel, beplantning
og hyggelige fellesomrader for beboerne.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et moderne og
etablert boligomrade pa Tingsaker. Her bor du i rolige og
trygge omgivelser med kort vei til flotte turomréder,
samtidig som sentrumstilbud, butikker, servicetilbud og
kollektivtransport er lett tilgjengelig. Omradet er kjent
for et godt bomiljo og passer bade for familier og par.

Fraboligen er det enkel adkomst til vakker skjeergard og
turstier som gir gode muligheter for en aktiv fritid aret
rundt. Beliggenheten kombinerer det beste av naturnaere
omgivelser med neerhet til byens fasiliteter, noe som gjor
dette til et attraktivt sted a bo.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Ole Kristian Gabrielsen
Laila Solheim Gabrielsen

Byggemate
Selveierleilighet beliggende i 2 etasje i bygg oppfort i
2016. Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.

Selveierleilighet - Byggear: 2016

UTVENDIG
Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass. Inngangsdor og
balkongder. Veranda med betongdekke.

INNVENDIG
Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med parkett og

fliser. Malte vegger. Malte himlinger og system himling i
bod.

VATROM

Bad fra 2016 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusjderer.
Vaskerom /wec fra 2016 har gulv/vegg med fliser og malt
himling. Vegghengt toalett, baderomsinnredning,
opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastror (ror i ror) med fordeler skap. Avlgpsror av plast.
Balansert ventilasjon. Vannboren varme med fordeler
skap. Sikringsskap med automatsikringer.

Standard
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i salgsoppgaven og ma



leses i sin helhet.

Innbo og losore

Liste over losoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Biloppstillingsplass i lukket garasjeanlegg. Ellers
gjesteparkering pa utsiden av blokken.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0002046642

Radonmaling

Fral. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaéling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport Kjell Erik Olsen,
samt selgers egenerkleaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Styret i sameiet har tatt ut stevning for Agder tingrett
mot utbygger Skifjell Invest AS, med krav knyttet til
utbedring av fasade og brannsikkerhet, sak 26-025806.
Sameiet er i forhandlinger med utbygger om disse
utbedringene. Kjoper skal ikke dekke ekstra kostnader
knyttet til saken om utbedring av fasade og
brannsikkerhet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Vannboren varme i bad og bad/
vaskerom. Varmekabler pé fliser i gang.

Vann radiator varme i stue.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter

C

Energifarge
Tkke angitt

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr4 490 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og renovasjon (under bakken for
hele sameiet) blir betalt via felleskostnadene.

I tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 4 465,-.

Boligen har vannmaler, og gebyrer vil variere etter
forbruk.
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Formuesverdi primzer
Kr1150 184

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr4 600735

Formuesverdi sekundeaer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for  ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter: kr. 2 168,-

Fellesutgifter inkluderer: Kabel-tv/internett,
Kommunale avgifter, renovasjon, forsikring av bygg,
renhold fellesarealer, vaktmestertjenester, vedlikehold/
serviceavtaler m.m.

Felleskostnader fordeles likt: kr. 1 322,-

TV og Internett avgift: kr. 611,-

Maler:

Radiatorvann Sameiet Reise Terrasse: Enhet: 173/5 (
29089 - 5): kr. 500,-

Tappevann Reise Terrasse:

Enhet: 173/5 (29090 - 5): kr. 300,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4901

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Reise Terrasse

Organisasjonsnummer
917926182

Styregodkjennelse
Kjoper ma meldes til styret for registrering.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt i
salgsoppgaven og ma leses i sin helhet.

Dyrehold

Det ma ikke holdes kjaeledyr til sjenanse for andre
beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter
fra veranda eller vindu.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosar

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 927, seksjonsnummer
5i Lillesand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4215/42/927/5:

26.09.2016 - Dokumentnr: 872491 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5



Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrek: 111/3083

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygget med
parkeringskjeller, datert: 22.02.2018.

Vei, vann og avlep

Privat vei fra Heldalsveien og inn til leilighetene. Se
vedlagt veikart. Braytekostnader ma paregnes.
Offentlig vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til: Annet
uteoppholdsarea, delareal: 47 kvm. Annet
uteoppholdsareal, delareal: 316 kvm. Gangveg/
gangareal /gagate, delareal: 24 kvm.
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse, delareal: 2 149 kvm.
Parkeringsplasser, delareal: 486 kvm. Gangveg/
gangareal /gagate, delareal: 186 kvm. Renovasjonsanlegg,
delareal: 25 kvm. Jfr. Plannavn: Tingsakermoen.
Ikrafttredelsesdato: 30.07.1986.

Boligen er i henhold til kommuneplanen avsatt til:
Friomrade, Navaerende, delareal: 15 kvm.
Boligbebyggelse, Navaerende, delareal: 3 276 kvm.
Ikrafttredelsesdato: 06.09.2023.

Kommunedelplaner:

1d: 2017002545

Navn: Kommunedelplan for sykkel, Lillesand kommune
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 16.10.2024

Det er ingen reguleringsplaner under arbeid i neerheten
av eiendommen (300 meter).

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kommentar bo- og driveplikt
Dadet er boplikt i Lillesand kommune plikter kjoper a
undertegne egenerkleering vedraorende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.
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Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til 4 akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er sdledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger
10 200,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))

112 250,00 (Dokumentavgift)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

113 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

123 540,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

4 603 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
4 613 540,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 123 540

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning,.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om



Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,3% inkl. mva.

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjersgebyr
og markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 123 518,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Isabel Bermudez

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Lillesand
ib@exbo.no

TIf: 926 38 257

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
09.06.2026
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PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

1006260066

Selger 1 navn Selger 2 navn
Laila Solheim Gabrielsen Ole Kristian Gabrielsen
Reise 8
Poststed
LILLESAND 4790
Er det dedsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | ?

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: LSG, OKG

Document reference: 1006260066
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse Alle fasadeplater skal skiftes

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[T Nei Ja

Beskrivelse | El lader i forbindelse med garasje

Kjenner du til om ufaglaerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: LSG, OKG

Document reference: 1006260066
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24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sameiet og utbygger holder p4 med en avtale ang.brannteknisk og fasader som skal repareres

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

] Ang. Avtalen ved fasader og brannteknisk slipper kjgper & betale noe som helst. Utbygger har hele ansvaret for
Beskrivelse o
denne leiligheten

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
[ Nei Ja
Beskrivelse Med utbygger ang.reklamasjon

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: LSG, OKG
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

S‘E Selveierleilighet
@ Reise 8, 4790 LILLESAND (17 LILLESAND kommune

# gnr. 42, bnr. 927, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 111 m?

Befaringsdato: 03.06.2026 Rapportdato: 03.06.2026 Oppdragsnr.: 16579-6177 Eiendomsverdi ref nr: KL3270

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet beliggende i 2 etasje i bygg oppf@rt i 2016.
Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.

Selveierleilighet - Byggear: 2016

UTVENDIG Ga til side

Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass. Inngangsdgr og balkongdgr.
Veranda med betongdekke.

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Gulv med parkett og fliser. Malte
vegger. Malte himlinger og system himling i bod.

VATROM Ga til side

Bad fra 2016 har gulv/vegg med fliser og malt himling. Vegghengt
toalett, baderomsinnredning og dusjdgrer.

Vaskerom/wc fra 2016 har gulv/vegg med fliser og malt himling.
Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin
og dusjkabinett.

KJBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har
avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Avlgpsrgr av plast. Balansert
ventilasjon. Vannboren varme med fordeler skap. Sikringsskap med
automatsikringer.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Selveierleilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
£
0o <
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Overflater - 1 Gatil side
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Reise 8, 4790 LILLESAND
Gnr 42 - Bnr 927
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2016 I henhold til Eiendomsverdi.no.
Anvendelse

Leilighet til eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med god standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

. Vinduer
Beskrivelse
Vinduer i PVC/plast med 3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse

Inngangsdgr og balkongdgr.

i Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda med betongdekke.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert. Sameiet og
utbygger holder pd med en avtale ang. brannteknisk og fasader som skal
repareres.

INNVENDIG

L= Overflater
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16579-6177

Gulv med parkett og fliser. Malte vegger. Malte himlinger og system
himling i bod.

L8 Overflater - 1

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Parkett gulv har enkelte steder noe slitasje/merker. Silikon fuge i
overgang gulv/vegg i dusj pa bad har litt sprekk/slitasje. Dgr i kjellerbod
har en skade pa dgrblad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Silikon fuge bgr skiftes ut, ellers ingen umiddelbare tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille/gulv av betongdekker. Malt hgydeforskjell pa gulv opptil
10mm gjennom hele rom.
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Reise 8, 4790 LILLESAND
Gnr 42 - Bnr 927
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2016 med delvis dokumentert utfgrelse i form av utfgrt av
utbygger ved nybygg.

2 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er 30mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk.

2 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vegghengt toalett, baderomsinnredning og dusjdgrer.

2 ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 16579-6177

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.
Det er ikke mulig a foreta hulltaking mot dusjhjgrne da det er vegg fliser
i tilstgtende rom.

2 ETASJE > VASKEROM/WC
Generell

Beskrivelse

Vaskerom/wc fra 2016 med delvis dokumentert utfgrelse i form av
utfgrt av utbygger ved nybygg.

2 ETASIJE > VASKEROM/WC

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

2 ETASIJE > VASKEROM/WC

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er 30mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk.

2 ETASIJE > VASKEROM/WC

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Synlig mansjett i sluk.
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

2 Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.

h e
2 ETASJE > VASKEROM/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett.

2 ETASJE > VASKEROM/WC

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

2 ETASJE > VASKEROM/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot vaskerom/wc uten & pavise unormale
forhold.

Avlgpsror
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

KIGKKEN Balansert ventilasjon.

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Reise 8, 4790 LILLESAND
Gnr 42 - Bnr 927
4215 LILLESAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Vannbaren varme

Beskrivelse
Vannboren varme med fordeler skap. Elektrisk varmekabel i flislagte
gulv ved inngang.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16579-6177

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering/sluttkontroll datert 27.10.2016.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Reise 8, 4790 LILLESAND
Gnr 42 - Bnr 927
4215 LILLESAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6177
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2 etasje 111 111 19
Kjeller 5 5
sum 111 5 19
SUM BRA 116
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje Gang, bad, vaskerom/wc, stue/kjpkken,
3 soverom, bod
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Neij
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23
4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.6.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Ole Kristian Gabrielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4215 LILLESAND 42 927 5 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Reise 8

Hjemmelshaver
Gabrielsen Laila Solheim, Gabrielsen Ole Kristian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i nyere boligomrade.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Reise 8, 4790 LILLESAND Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 42 - Bnr 927 Parkveien 23

4215 LILLESAND 4790 LILLESAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 26.05.2026 L”giee”:g’s";';Jaesfs::r”j;e\:iu”ri':iL‘;erc"d U Gjennomestt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 22.02.2018 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 03.06.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Reise 8, 4790 LILLESAND
Gnr 42 - Bnr 927
4215 LILLESAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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4790 LILLESAND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 16579-6177
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Grunnkart N

Eiendom: 42/927/0/5
Adresse: Reise 8
Dato: 26.05.2026

Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000
= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm =_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === w= Eiendomsgr. omtvistet m=wmw= Hijelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm w= w= == Hjelpelinje veikant ~ #erssas Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm i uviss { = w= == Hijelpelinje punktfeste

% W : EFLAIE)

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 42/927/0/5
Adresse: Reise 8
Dato: 26.05.2026
Lillesand kommune Malestokk: 1:1000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det forméalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omride forboliger med tilhgrende anlegg

Frittiggende smihusbebyggelse
Annetbyggeomride
N  Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkeleg
P Parkeringsplass
I Friomrider
e Anleggforlek
PPl Privat veg
Annet spesialomride
s Felles avkjorsel
sy, Felleslekearealforbam
T Grense forrestriksjonsomrade
Frisiktsone ved veg
—_—"  Grensefor bevaringsomride
11 Bevaring avbygningerog anlegg
Reguleringsplan PBL 2008
i Angitthensyngrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
P Avigpsanlegg
N Renovasjonsanlegg
PN Lekeplass
[SI—
 —

f

Annetuteoppholdsareal

Kigreveg

Fortau

Gangveg/gangareal/gigate

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Parkeringsplasser med besternmelser

Friomride

Vegetasjonsskjerm
/ / / Angitthensynsone - Hensyn landbruk

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
— Planens begrensning

Form$lsgrense

\._./H\

"~ Regulerttortegrense
—_ —

~~

Byggegrense

Planlagtbebyggelse
~_~+"" Bebyggelse som forutsettes flemet
s ® Regulert senterlinje
~o--" " Frisiktslinje

—.~""  Regulertkantkjgrebane
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Utskriftsdato: 26.05.2026

Eiendomskart for eiendom 4215 - 42/927//5 J N

Det tas om rikti

Eiend omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
- Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant

i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig @ Grensepunkt -offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 ) Grensepunkt mindre neyaktig )\ Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre nayaktig K Grensepunkt -kors
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels neyaktiy =] Grensepunkt -rer

Eiendomsgr ngyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Eiendomsgr uviss neyaktighet . Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

3291,60 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6457517,11 464638,08
2 6457516,79 464622,54
3 6457517,25 464621,72
4 6457520,45 464615,95
5  6457524,32 464608,97
6  6457524,56 464608,54
7 6457534,23 464590,94
8 6457518,24 464582,11
9  6457508,84 464583,73
10 6457504,03 464584,63
11 6457491,9 464606,57
12 6457489,42 464605,2
13 6457486,95 464609,66
14 6457474,01 464602,51
15  6457458,83 464618,93
16 6457447,01 464623,32
17  6457449,52 464630,39
18 6457454,58 464628,52
19  6457457,18 464635,56
20 6457452,02 464637,46
21 645745441 464644,52
22 6457471,33 464649,24
23  6457472,53 464649,66
24 6457482,87 464653,42
25 6457494,78 464655,59
26  6457499,26 464649,39
27 6457508,91 464641,03

Koordinatsystem
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Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i
Jordfast stein (JS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fjell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Fjell (FJ)

Fiell (FJ)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Fjell (FJ)

Jordfast stein (JS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fjell (FJ)

Nord

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Asfaltspiker (94)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

6457487,28

Ost  464622,05

Grenselinjer (m)

Lengde
8,71
15,54
0,94
6,60
7,98
0,49
20,08
18,27
9,54
4,89
25,07
2,83
5,10
14,78
23,12
12,61
7,50
5,39
7,50
5,50
7,45
17,57
1,27
11,00
12,11
7,65

12,77

Radius

25,99
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Vedtekter for Eierseksjonssameiet

Reise Terrasse
Org.nr. 917926182

i medhold av Lov om Eierseksjoner
16. juni 2017

§1
NAVN, OPPRETTELSE OG FORMAL
Eierseksjonssameiets navn er: Sameiet Reise
Terrasse. Sameiet bestar av 30 boligseksjoner og
ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
den 28. september 2016.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 42 bnr. 927 i Lillesand kommune,
med fellesanlegg av enhver art.

§2
RETTSLIG RADERETT

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen
og har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder
rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med
mindre noe annet faiger av lov eller disse
vedtektene. Hver sameier plikter & overholde
bestemmelsene som falger av
seksjoneringsbegjeeringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt
av sameiermatet.

§3
BRUKEN AV BOLIGEN OG
FELLESAREALENE
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Tomten og aile deler av bebyggelsen som ikke etter
seksjoneringen  omfattes av  den  enkelte
bruksenheten med enerett til bruk, er fellesarealer.
Til fellesarealer harer saledes hele bygningskroppen
med vegger og tak eksklusive takterrasser.

Stamledningsnett for vann og avlgp frem il
avgreiningspunktene til de enkelte bruksenhetene,
og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er utkastkanaler i
ventilasjonssystemet fra hver enkelt seksjon til taket
samt andre innretninger og installasjoner som skal
tiene sameiernes felles behov.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formalet og ma ikke nyttes slik at det
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er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de
gvrige seksjonene.

Fellesanleggene ma ikke nyites slik at andre
sameiere unedig eller urimelig hindres | bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt.

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner | den enkelte seksjon
skal meldes til styret.

Sameiermpiet kan vedta og endre ordensregler med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Sameierne
plikter 4 folge de ordensregler som til enhver tid er
fastsatt. Brudd p4 ordensregler anses som brudd pa
sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Sameiet kan gi én eller flere seksjonseiere
midlertidig enerett til & bruke bestemte deler av
fellesarealene i inntil tretti ar, og fastsette neermere
reguleringer av denne eneretten. Etablering av slik
midlertidig enerett krever samtykke fra seksjonseiere
som far enerett. Endring av en etablert midlertidig
enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som
direkte bergres av endringen. Styret bestemmer
hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets
avgjarelse kan bringes inn for sameiermatet etier
reglene for ordingere og  ekstraordineere
sameiermater.

| sameiet finnes det 2 handicap parkeringsplasser i
kjellergarasjen. Dersom noen har dette behovet, skal
det byttes internt med seksjonert parkeringspiass
eksklusive bod, hvor styret tildeler etter behov.
Ledige plasser kan leies av beboere med 1 maned
gjensidig oppsigelse til leiepris fastsatt av styret.

| sameiet finnes flere fellesrom i kjeller og i 1. etasje.
Bruken av disse rom bestemmes av styret. Tekniske
rom i kjeller er forbeholdt vaktmestertjenesten,

| sameiet finnes to trapperom pa taket tilknyttet
heissjaki og remningsvei til taket.  Seksjonert
trapperom/trapp skal ogsa fungere som ramningsvei
og gi adgang til vedlikehold pa taket. Ledig plass i
trapperommene kan leies av beboere il
lagringsformal men ikke som oppholdsrom. Beboere
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med seksjonert takterrasse har fortrinnsrett til slik
leie. Leieavtalen inngas med 6 maneder gjensidig
oppsigelse til leiepris fastsatt av styret.

§4
FORDELING AV SAMEIETS KOSTNADER
Inntil alle eiere pr 6.3.2019 har gitt sin skrifilige
tilslutning til ny fordelingsnakkel som beskrevet
nedenfor for Sameiets kostnader gjelder den praksis
som er anvendt fer vedtak om ny fordelingsnakkel i
sameiermatet i 2019.

Fordeling av Sameiets kostnader skal foretas etter

felgende hovedprinsipper og fordelingsnokkel:

1. Et grunnbelsp som fordeles likt for samtlige
seksjoner, som knytter seg til den enkelte
seksjon eller som har lik nytte for alle seksjoner:

a. Vann/aviep abonnementsgebyr
(Lillesand kommune)

Renovasjon (LiBiR)

Bredband/TV (Telenor)

ABBL arskontingent

Grunnbelep for oppretthold av

Sameiets tekniske anlegg samt andel

av Agder Energi nettleie

Alarmkostnader

g. Vaktmestertjenester (lovpalagt egen-
og internkontroll)

h. Lovpalagt periodisk tilsyn og
sertifisering av heis- og
brannsickningsutstyr

i. Styrehonorar
2. Kostnader som fordeles etter individuelt forbruk

— innkreves ved manedlige a konto belgp og
avstemmes hvert halvar:

a. Varmt tappevann

b. Varmtvann til oppvarming
3. Alle andre kostnader som ikke fremgar i pkt 1

og pkt 2 ovenfor fordeles etter eierbrak,
deriblant:

a. Forretningsfarsel, revisjon og andre
administrasjonskostnader (ABBL)
Lennskostnader
Byggforsikring
Felles stram og felles nettleie
Ekstrautgifter til styrearbeid og teknisk
arbeid
Serviceavtaler unntatt
vaktmestertjenester og lovpalagt
egenkontroll
g. Renhold
h. Breyting
i. Vann-og avigp etter m3 sats
i
k
1.

oD

bl

vaog

=h

Avsetning til vedlikeholdsfond
Forbruksvarer
Planlagt vedlikehold

Sameiets styre fastsetier til enhver tid gjeldende
saiser for alle kostnader. Senere reguleringer av
sameiets kosinader skal skje etter samme
vediekisfestede fordelingsnekkel for samtlige
seksjoner. Innkreving av ekstracrdinaere kostnader
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utover dette skal godkjennes av sameiermatet med
det stemmeflertall som er naturlig for kostnadens art.

Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned
betale & konic belep fasisatt av sameierne péa
sameiermgatet eller av styret. A konto belgpet kan
ogsa dekke avsetning av midler tii framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiliak pa
eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik
avsetning.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot sameieren som felger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer (il
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte
sameier i forhold til sin sameiebrak.

Sameiebroken er | seksjoneringsbegjaeringen
fastsatt etter seksjonenes (BRA) areal.

§5
VEDLIKEHOLD
Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for
evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
de enkelte sameierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
alt som ikke faller inn under den enkelie
seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

Det paligger den enkelte sameier & beserge og
pakoste innvendig vedlikehold av bruksenheten og
andre arealer som sameieren har enerett til 4 bruke,
herunder kjellerboder. | dette inngar ogsa renhold av
innvendige flater pa verandaer/terrasser.

Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre
rom og annet areal som herer boligen til forsvarlig
vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe
for de andre sameierne. Sameier skal vedlikeholde
og sta for nadvendige reparasjoner av slikt som rar,
sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, ventilasjonsanlegg med kanaler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, vask,
apparater og innvendige flater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige darer og karmer. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Sameier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing
av innvendige avlepsledninger bade til og fra egen
vannias/sluk og fram til sameiets felles
hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle
sluk og takrenner pa verandaer og terrasser.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Sameier skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.
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Oppdager sameier skade i boligen som sameiet er
ansvarlig for & utbedre, plikter sameieren straks &
sende melding til styret.

Sameier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet
og andre sameiere for tap som falger av forsemt
vedlikehold.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett tii 4 fare nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets
vediikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer,

Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet
kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig
ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen.

Ytre vedlikehold av eilendommen med bygninger,
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, trapperom og inngangsderer til
oppgangene er sameiets ansvar. | dette inngér ogsa
utvendige terrasser og verandaer med utrustning slik
bygningen opprinnelig ble levert. Vedlikehold av
eventuelle utvendige modifikasjoner utfert av
seksjonseier pahviler seksjonseier.
Vedlikeholdsansvar av takierrasser pahviler den
enkelte seksjonseier som disponerer disse.

Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for
skader som felger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.

§6
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermatet vedtar avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller
andre fellestiitak pa eiendommen. De belep
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i
den manedlige betaling til dekning av fellesulgiftene.

§7
FORSIKRING
Sameiet tegner  bygningskaskoforsikring  for
bygningen under ett, og forsikringspremien fordeles
pa den enkelte seksjonseier etter sameiebroken.
Forsikringssum som matte bli utbetalt, skal benyttes
til 2 gjenopprette skadene.

Den enkelte seksjonseier ma selv sorge for & betale
forsikring for egne installasjoner, innredninger og
inventar som ikke omfattes av bygningsforsikringen,
sa vel som ansvarsforsikring.

§8
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og darer, oppsetting av
utvendige fastmonterte innretninger samt utvendig
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solskjerming, endring av  fasadekledning,
innglassing av verandaer, endring av utvendige
farger etc kan skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning og etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg / pabygg og andre arbeider som skal meldes
til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endringer som ikke krever byggemelding og som er
av betydning for de evrige sameiere, skal styret
forelegge sparsmalet for sameiermatet il
avgjarelse.

§9
UTLEIE - EIERSKIFTE OG GEBYRER
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for
registrering.

Seksjonseier er forpliktet til overfor leietaker eller
kjgper av sin seksjon a opplyse om innhoidet i
Sameiets til enhver tid gjeldende vedtekter og
husordensregler.

For a dekke diverse administrasjon og slitasje ved

flytting skal det betales et gebyr pa 2 500,- til

Sameiet, Flyttegebyret inndrives ved eierskifter og

ved innflytting/utfiytting av leieboere:

e Ved eierskifte kreves selger for 2500,-

s Ved fremleie kreves seksjonseier for 2500, -

» Ved fremleie fullt maeblert kan seksjonseier seke
styret skriftlig om redusert flyttegebyr pa 1000,-

Grensen for korttidsutleie er inntil 60 degn i aret,
inntil 30 d@gn sammenhengende.

§10
STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av ftre
styremedlemmer og ett varamediem som hver skal
tienestegjere i to ar. Styret velges av sameiermgtat
med alminnelig flertall. Styrelederen skal velges
szerskilt blant de bestaende fre styremedlemmene
for en periode pa ett ar, Utskifting av mer enn halve
styret ved hvert valg ber unngas. Varamedlem skal
inviteres til & delta i alle styrematene.

§ 11
STYRETS OPPGAVER

Styret skal serge for vedlikehold og drift av
eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak fattet av sameiermptet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner, se §
31, rett til & treffe alle bestemmelser som ikke er
beskrevet i loven, i vedtektene, i ordensreglene eller
beslutninger fattet av sameiermatet.

Alt internt Styrearbeid skal veere en fullkomment

apen og transparent prosess innad i Styret der alle
styremedlemmer og vara til enhver tid har likt innsyn
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og dokumentasjonsunderlag i all korrespondanse,
saksbehandling og alle beslutninger.

Styret skal sgrge for & dele reievant informasjon
utad, som for eksempel referat fra Styremater samt
regelmessige infoskriv og kunngjeringer il eierne.
Styret vurderer selv hvilken informasjon som ellers
er relevant 4 dele med eierne.

Styret skal serge for fortlepende digital arkivering,
vedlikehold og sikkerhetskopi av Sameiels
dokumentasjon og korrespondanse inkludert epost.

Styret skal serge for revisjon og oppdatering av
arshjulet, HMS & Brannbok og menstringsliste for
nadevakuering.

Avgjarelser som kan fattes av et vanlig flertall i
sameiermate, kan ogsa fattes av styret om ikke
annet felger av lov, vedtekier eller sameiermatets
vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller
bortfeste, representeres Sameiet utad ved styreleder
og ett styremedlem og tegner dets navn. Styretkan
gi prokura.

Hovednakkelen (Masterkey) oppbevares pa et trygt
sted i sameiet, under styreleder og de avrige
styremedlemmers oppsyn. Nedetater har tilgang til
egen hovednekkel som er oppbevart i nakkelsafe, og
som brukes etter eget regelverk uten styrets oppsyn.
Styrets hovednekkel skal kun brukes i nadstilfeller,
hvor eieren av seksjonen ikke umiddelbart kan nas,
eller unntaksvis etter klar aviale og eventuelt skriftlig
samtykke fra eieren av seksjonen, for eksempel
tilsyn av brannvarslingsutstyr eller service av
tekniske anlegg. Minst et styremediem ma vaere
tilstede ved bruk av styrets hovednaekkel.

§12
OM STYREM@GTET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater
sa ofte som det frengs. Et styremedlem eller
forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av
medlemmene er filstede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjer lederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma
likevel utgjsre mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Styret skal fere
protokoll over sine forhandlinger som skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§13
SAMEIERM@TET
Den woverste myndighet i sameiet uteves av
sameiermgtet. Ordinaerl sameiermate holdes hvert
ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert
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sameiermgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever
det, og samtidig oppgir hvilke saker de wonsker
behandlet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til
medlemmene med varsel pa minst atte dager, hayst
tiue dager. Ekstraordinzert sameiermate kan, om det
er ngdvendig, innkalles med kortere frist som likevel
sKal veere minst tre dager. | begge tilfeller skal det
gis skriftlig melding til forretningsfereren.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for
sameiermgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag kunne realitetsbehandles ma
hovedinnholdet alltid vaere angitt i innkallingen.
Saker som en sameier ensker behandlet i det
ordineere sameiermatet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektene,

Sameiermater skal ledes av styrelederen med
mindre sameiermegtet velger en annen mgteleder
som ikke behever vaere sameier. Med de unniak
som falger av lov eller vedtekiene avgjeres alle
saker med alminnelig {simpelt) flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven,
vediekter eller vedtak fattet pa sameiermate, ikke
innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller
forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermeate.

| sameier som bare inneholder boligseksjoner, har
hver seksjon en stemme. Dersom to eller flere
seksjoner eies av samme eier er slik eiers antall
stemmer begrenset oppad til maksimum to stemmer.

Camecicren har rett til &4 mate ved fullmektig.
Fulimektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses & gjelde farstkommende
sameiermpte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom sameiermatet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede
pa sameiermaetet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor
og ett ekstra familiemedlem fra hver boligseksjon har
rett til & veere tilstede pa sameiermatet og har rett til
a uttale seq.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll
over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av  sameiermgtet. Protokollen  skal
undertegnes av mateleder og en sameier og holdes
tilgjengelig for sameierne.
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§14
SAKER SOM BEHANDLES PA ORDINAERT
SAMEIERMATE
Pa det ordinsere sameiermatet skal disse sakene
behandles:
» Styrets arsberetning
o Styrels regnskapsoversiki for foregaende
kalenderar
« Valg av styremedlemmer
Andre saker som er nevnt i innkallingen

§15
VEDTAK PA SAMEIERM@TET
Alle beslutninger i sameiermetet treffes med vanlig
flertall av de avgitte stemmer, men det kreves minst
to tredjedeler flertall av de avgitte stemmene i
sameiermgtet for vedtak om:

¢« Ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar utover vanlig forvaltning eller
vedlikehold.

e« Omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter
elier utvidelse av eksisterende bruksenheter,

« Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom,
herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhogre sameierne i fellesskap.

« Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar utover vanlig forvaltning.

« Samtykke til endring av formal for en eller flere
bruksenheter fra boligformal til annet formal

e Samtykke il reseksjonering som nevnt i
eierseksjonsloven

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo-
eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med
seg @konomisk ansvar eller utlegg for sameierne
for mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

e Endring av vedtekiene

Vedtak om salg eller borifeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets
karakter, krever lilslutning fra samtlige sameiere.

§ 16
REVISJON OG REGNSKAP
Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller
flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. |
slike sameier skal styret sarge for at det blir fart
regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov
om regnskapsplikt.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfersel,

Regnskap for foregdende kalenderar skal legges
frem pa ordineert sameiermate.

Fra og med stiftelsesar 2016 er Sameiels revisor:
Pricewaterhousecoopers AS Orgnr. 987009713.
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§17
FORRETNINGSF@RER OG
FUNKSJON/ERER
Sameiermatet kan med vanlig flertall vedta at
sameiet skal ha en forretningsfarer og andre
funksjoneerer  slik  som  vakimester  og

renholdspersonale.

Det harer inn under styret a ansette forretningsfarer
og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette
deres lgnn, fere tilsyn med at de oppfyller sine
plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en
oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Med to tredjedels flertall kan sameiermatet samtykke
i at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

Fra og med stiftelsesar 2016 er Sameiets
forretningsferer: Arendal Boligbyggelag Orgnr.
954768465.

§18
MISLIGHOLD
Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet
utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa
ordensregler.

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr.
eierseksjonsioven. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§19
FRAVIKELSE
Medfaerer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens @vrige brukere, kan sameiets styre
kreve fravikelse av seksjonen etter
Tvangsfullbyrdelsesioven, jfr. Eierseksjonsloven.

§ 20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMGTE
OG STYRE
Ingen kan som sameier eller ved fullmeklig eller som
fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermatet
om retishandel overfor seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i
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forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven.

Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns
ansvar dersom vedkommende har en fremtredende
personlig eller skonomisk szerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i
behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal
som vedkommende eller nzerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

Sameiermatet, styret eller forretningsferer kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere
eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres
bekostning.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM
EIERSEKSJONER
For @vrig gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017, dog slik at vedtektsbestemmelser gar
foran loven.

oo dedeved e de e de de e de e ek e e e

Lillesand, 06/05 - 2024

Sign. Meteleder:

Tor Audun Danielsen

—

Sign. valgt sameie medlem:

Turid Erichsen
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' SAMEIET REISE TERRASSE
ORDENSREGLER

§ 1. Ro og orden:
Alle beboere plikter a sgrge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stgy, ulempe eller

ubehag for andre beboere. Brak i ganger og fellesrom mé unngés. Alle beboere plikter & bidra til god
orden i fellesomrader og sgrge for skdnsom og forsvarlig bruk av fellesinnretninger.

§ 2. Musikk:
Radio, TV og musikkanlegg ma ikke ha sa sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma vaere szerlig varsom

utendgrs. Ogsa instrumentspill ma gjennomfgres uten at naboer sjeneres.

§ 3. Stgyende virksomhet:

Arbeid som medfgrer stpy og/eller utfgres med stgyende maskiner mé ikke forekomme pa
sgndager/helligdager eller offentlige hgytidsdager og ikke mellom kl. 2100-0700 p& vanlige hverdager eller
etter kl 1900 pa lgrdager (jfr. ogsa Lov om Helligdager og Helligdagsfred).

) § 4. Fellesarealer:
Rgyking i innendars fellesarealer er ikke tillatt. | oppgangene og foran inngangspartiet til leilighetene skal
det ikke plasseres private gjenstander som for eksempel matter, kieer, sko eller andre private gjenstander.
Barnevogn og rullator e.l. foran inngangspartiet til leilighetene kan dog tillates i begrenset tid sa lenge
remningsvei ikke blokkeres. Det er ikke tillatt med personlig utsmykking av fellesarealer. Eventuell plan for
slik utsmykking skal forelegges styret og endelig godkjennes i Sameiermgtet. Av estetiske og praktiske
grunner skal skilt pd inngangsparti, postkasser og leilighetenes inngangsdgrer veaere ensartet. Utforming
bestemmes av styret. Ved bruk av gjesterommet skal regler for leie av gjesterommet overholdes.

§ 5. Renhold:

Banking av tepper, risting av golvtepper og matter m3 ikke foretas fra veranda/terrasse eller vindu. Bruk av
vann til for eksempel vask/spyling av veranda skal gjgres varsomt uten sgl p3 underliggende
veranda/terrasse. Ved tilsmussing av fellesomrader fordrsaket av beboer eller gjester skal beboer st3 for

ngdvendig rengjgring omgaende.

§ 6. Avfall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter. Det skal plasseres i riktige
beholdere. Det skal ikke settes avfall pa verandaer/terrasser, i fellesomrader eller i parkeringskjeller.

§ 7. Sikkerhet:

Beboer plikter a ta ansvar for de personer som beboer gir adgang til Sameiet og plikter & ivareta
sikkerheten til disse. Alle adkomster til fellesomrader skal til enhver tid holdes aviast og adgang for
uvedkommende ikke tillates. Enhver person som gnsker adgang til fellesomrader, inkludert
servicepersonell og handverkere, skal henvende seg til et styremedlem eller vaktmester, eller til den som
styret pd forhdnd bemyndiger ved hvert enkelt tilfelle. Ved tap av ngkler eller fjernkontroll e.l. til
dgrer/porter skal styret underrettes umiddelbart. Rgmningsveier, utganger, brannvarslere og
slokningsmateriell ma til enhver tid holdes tilgjengelig for bruk og ma ikke blokkeres. Gjenstander pa
veranda/terrasse ma om ngdvendig sikres forsvarlig slik at de ikke kan falle, forarsake skade eller skape
farlige situasjoner, szerlig ved sterk vind eller ndr leiligheten ikke har ettersyn over lengre tid. Det er ikke
tillatt 8 dumpe sng ned fra verandaer eller terrasser. Det er beboers plikt & overholde Sameiets
branninstruks og dets bestemmelser om brannsikkerhet. Det er kun tillatt & lade batteri til bruk i kjgretgy
eller redskap som f.eks. el-sykkel, el-sparkesykkel og liknende pa hyile satt opp for dette neer inngangen til
parkeringskjelleren, altsa ikke i parkeringskjelleren ellers, i boder eller annet fellesareal. Det er kun tiliatt 4
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lade mindre batterier i boden inntil 10 Ah kapasitet til hdndverktgy og lignende. Ladeapparat skal frakobles
stremnettet nar det ikke er i bruk. Permanent bruk av strem i boder er kun tillatt for fagmessig tilkoblet
kisleskap og dypfryser som det betales manedlig avgift for til Sameiet.

§ 8. Kjeledyr m.v.:
Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter

fra veranda eller vindu.

§ 9. Grilling:
Matlaging/grilling og fyring i utepeis utenddrs ma gjennomferes pé en slik mate at naboer ikke sjeneres.

Bruk av kull til grilling er ikke tillatt.

§ 10. Torking/lufting av tgy:
Pa spndager/helligdager eller offentlige hgytidsdager ma ikke tgy m.v. henges ute slik at det kan ses fra vei

etc.

§ 11. Eksterigrmessige innretninger:
- Sameiet skal i storst mulig grad opprettholde en ensfarmet estetisk eksterigrmessig utforming. Enhver
- eksterigrmessig endring skal forhands godkjennes av styret. Beboere kan ikke montere permanente
eksterigrmessige innretninger som for eksempel egne parabol- eller radicantenner utendgrs. Innretninger
for utendgrs sol- og vindskjerming skal tilfredsstille Sameiets krav til utforming og bruk.

§ 12. Parkering:

Kjgretdy ma kun plasseres pa egen p-plass i garasjeanlegget og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller
bruken av andre plasser. Parkering og av-/pa lasting av kjgretgy med motor i gang er ikke tillatt hverken
ute eller i garasjeanlegg. Gjesteparkeringen er tiltenkt korttidsparkering for Sameiets gjester og skal ikke
beslaglegges av samme gjest over lengre tidsrom. Ved sarlige behov kan Styret etter spknad utstede
midlertidig tidsbegrenset parkeringsigyve pa gjesteparkeringen eller annet utendgrs fellesomrade for
eier/beboer/gjest. Slik Ipyve skal plasseres godt synlig i kigretgyet. Gjester i gjesterommet gis
parkeringsigyve pa gjesteparkeringen for ett kjgretgy for oppholdets varighet. Det er ikke tillatt & bruke
fellesomrader eller parkeringskjeller til rengjgring/vask av bil eller annet med kjemikalier og sdpemidler.
Kortvarig spyling med vann og evt et mildt miljgvennlig sdpemiddel utenfor garasjeporten er dog tillatt
safremt adkomsten ikke hindres ungdig. Det er kun tillatt & lade elbil med veggmontert Zaptec ladeapparat
og dertil hgrende godkjent ladekabel (jfr. vedtak i Sameiermgte 2021: Det er ikke tillatt & lade el-bil eller
andre elektriske kjgretay i parkeringskjeller med mindre det er tilknyttet Sameiets elbil ladeanlegg).

§ 13. Leieforhold:
Ved leieforhold plikter utleier a sgrge for at leietaker gjores kjent med ordensreglene og vedtektene og
forplikter seg til disse. Utleier plikter & holde styret underrettet om all forestdende utleievirksomhet og om

varighet, endringer og opphgr av alle former for utleie.

Lillesand 6. mai 2024
Sameiet Reise Terrasse

Theel Kb
Therese Nyhaven
Styreleder
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Styrets drsmelding for Sameiet Reise Terrasse 2025

Sameiet Reise Terrasse (org. nr: 917926182) ligger i Lillesand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt p8 denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved &rsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i If Skadeforsikring NUF. Eier ma selv sgrge for 8 tegne egen
innboforsikring.

Ved 8rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Therese Nyhaven, Reise 8
Styremedlem, Jorunn @verdal-Glastad, Reise 10

Styremedlem, Tor Audun Danielsen, Reise 10
Varamedlem, Ole Kristian Gabrielsen, Reise 8

Styrets arbeid i 2025

I Igpet av 2025 er det avholdt tte styremater og to sameiermater, hvorav ett gigitalt i
forbindelse med skifte av revisor. Det er ogs8 gjennomfart telefonsamtaler for & falge opp
saker,

Det viktigste arbeidet har vaert knyttet til reklamasjonssaken overfor Skifjell Invest AS,
bl.a. forberedelse av stevning i saken.

Det er utfert to dugnader med godt resultat.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

Arsmeldingen er godkjent av styret 31.03.2026
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Resultatrapport klient 1173 Sameiet Reise Terrasse

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1081404 1029 852 1081380 1198 601
Innbetalt kabel TW/Internett 215 460 190 020 192 960 219 960
Inntekt garasjer 20 400 20400 20 400 20 400
Leieinntekt lokaler 13 200 9 600 5000 5000
Fryseboksleie 8 400 4] 0 8400
Andre leieinntekter 3600 0 0 3600
Oppvarming 223 671 240 769 238 500 249 900
Andre driftsinntekter 1 60 136 91280 38 000 29 800
Sum inntekter 1626 271 1581921 1576 240 1735 661
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 9625 9125 9625 7000
Styrehonorar 3 45 000 60 000 60 000 60 000
Forretningsfererhonorar 61626 58 698 61625 65 000
_Radgivningstjenester 4 363 297 111 408 90 500 7 500
}onlingent boligbyggelag 11 400 11400 11 400 9 000
Vaktmestertjenester 51086 58 139 60 000 60 000
Arbeidsgiveravgift/ sos, kost. 5 6345 8 460 8 460 B 499
Vedlikehold/serviceavtaler 6 215 527 232 139 135 000 260 000
Kabel-tv/Internett 215 465 190 025 192 960 219 960
Forsikring 178 000 177 999 201 000 188 000
Kommunale avgifter 387 161 358 852 390 000 385 000
Stram 245 905 271 661 258 500 283 500
Renhold, fellesareal 87472 84 203 90 000 90 000
Andre driftsutgifter 7 44 455 8619 19170 30 689
Sum driftskostnader 1922 364 1640 728 1588 240 1684148
Driftsresultat -296 093 -58 806 -12 000 51513
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 13767 15 334 12 000 8 000
Rentekostnad 108 0 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 13 660 15334 12 000 8 000
Arsresuitat 8 -282 433 43 472 0 59 513
Disponering av resultat
Overforing til opptjent egenkapital 9 282433 43472 59 513
Sum disponering av resultat 282 433 43 472 59 513

Sameiet Reise Terrasse
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Balanserapport klient 1173 Sameiet Reise Terrasse

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 12 843
Andre fordringer 156 609 229 318
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 265 571 400 BO7
Sum omlepsmidler 8 422 180 642 969
SUM EIENDELER 422 180 642 969
L Sameiet Reise Terrasse
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Balanserapport klient 1173 Sameiet Reise Terrasse

Note Behaldning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01,.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 398 187 398 187
Arets resuiltat -282 433 0
Sum egenkapital 9 115 754 398 187
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 29 370 10 803
Leverandergjeld 211 653 233945
Annen kortsiktig gjeld 65 403 35
Sum kortsiktig gjeld B 306 426 244782
}Sum gjeld 306 426 244 782
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 422 180 642 969
Sameiet Reise Terrasse
13.03.2026
(Signert elektronisk)
Therese Nyhaven Tor Audun Danielsen Jorunn @verdal-Glastad
Styreleder Styremedlem Styremediem

Sameiet Reise Terrasse
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er salt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for smé foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er kiassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiklig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiklig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et &r. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidier vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives il virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes 4 vaere forbigiende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom

grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Omizpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt mottatt belep p4 etableringstidspunktet.

“Kundefordringer og andre fordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til pAregnelig tap gjeres pa
runnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre inntekter

Denne posten pa kr 60 163,- gjelder salg av snafreser, inntekter el-bil, dugnad, fiyttegebyr og leie av felleshod

Note 2 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 9625 9125
Sum 9625 9125
Revisjonshonoraret er | sin helhet knyttet til revisjon. Belep er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 45 000 60 000
Sum 45 000 60 000
Note 4 - Radgivningstjenester
Konto 6720 Juridisk radgivning betsar av advokatutgifter kr 265 500,- og teknisk kompetanse kr 97 796,57
Note 5 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 6 345 8 460
Sum 6345 8 460

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

| Sameiet Reise Terrasse
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Noter 2025

Note 6 - Vedlikehold

2025 2024

6600 Div. Vedlikehold bygg 14776 18 458
6601 Garasje Vedlikehold 33 846 2375
6603 Vedlikehold vvs 6712 19 151
6604 Vedlikehold elektro 51329 39474
6605 Vedlikehold utv. anlegg 48 080 44 189
6608 Service/Vedlikehold heis 46 458 39 493
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 14 328 48 500
6630 Brayting 0 20 500
Sum 215 527 232 139

Sameierne er forpliktet til & dekke lgpende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i
regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

}\Iote 7 - Andre driftsutgifter

2025 2024
7710 Kostnader vedr.styret 6099 729
7720 Arsmate 7 165 1475
7770 Bankomkostninger 6431 6415
7790 Andre kostnader 24 760 0
Sum 44 455 8619
Note 8 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 398 187 441 659
Arets resultat -282 433 43 472
B. Arets endringer i disponible midler -282 433 43 472
C. Disponible midler UB 1M5754 398 187
Omlspsmidler 422 180 642 969
- Kortsiktig gjeld 306 426 244 782
Disponible midler 31.12 115 754 398 187
Note 9 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 398 187 441 659
Arets resultat -282 433 43472
Sum egenkapital 31,12 115 754 398 187

[ Sameiet Reise Terrasse
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Reise Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Reise Terrasse

Styreleder Therese Nyhaven (sign.) 30.03.2026
Styremedlem Tor Audun Danielsen (sign.) 28.03.2026
Styremedlem Jorunn @verdal-Glastad (sign.) 26.03.2026
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i Sameiet Reise Terrasse torsdag 16.04.2026 kl. 18:00 - Tingsalen
Lillesand.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Styret foresl8r Steen Frenk Johansen fra Bosgr.

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt:

Steen Frenk Johansen

1.2 Valg av sekreteer
Styret fores|&r Tor Audun Danielsen.

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt:

Tor Audun Danielsen

1.3 Valg av protokollvitne
Styret fores|&r Turid Erichsen

Vedtak:
Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt:

Turid Erichsen

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 21

Antall fullmakter: 3

Totalt: 24

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.
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2. Arsmelding

I Igpet av 2025 er det avholdt 8tte styremgter og to sameiermgter, hvorav ett digitalt i
forbindelse med skifte av revisor. Det er ogsd gjennomfgrt telefonsamtaler for & fglge opp
saker.

Det viktigste arbeidet har vaert knyttet til reklamasjonssaken overfor Skifjell Invest AS, bl.a.
forberedelse av stevning i saken.

Det er utfgrt to dugnader med godt resultat.

Under mgtet ble falgende tillegg foreslatt:

Det ble avholdt et informasjonsmgte i august 2025 og tre mgter med utbygger i 2025.
Dessuten ble det papekt at oversikten over styret, trykt pa s. 5, er feil og ma rettes opp.

Styret ble ogsd oppfordret til & vurdere om &rsmelding og Revisorberetning inkluderes i
senere ars sakslister ettersom disse ikke lenger er lovpalagt.

Vedtak:
Arsmeldingen, med tillegg av setningen

"Det ble avholdt et informasjonsmgte i august 2025 og tre mgter med utbygger i 2025."
ble tatt til orientering.

P& s. 5, vedr. styret, skal det sta:

Ved arets slutt bestar styret av :

Styreleder, Sven Petter Jacobsen

Styremedlem, Ove Utland

Styremedlem, Sada Majcic

Styremedlem, Kirsten Flor Lindboe

3. Arsregnskap og budsjett

Revisorberetning ble etterlyst, og mgteleder beklaget at denne farst foreld etter fristen for
utsending av innkallingen. Den er senere sendt styret, er blitt trykt opp, og 18 pa bordet ved
inngangen slik at interesserte kunne ta den med seg.

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.
4. Saker fra styret
4.1 Vedtektsendringer
1.1 §16 m3 navnet pa revisor endres fra PWC til Cedra Norge

2. 1§ 4 m3 fgrste avsnitt strykes. (Dette er en forglemmelse som har hengt igjen siden
2019).

Vedtak:
Begge punktene ble vedtatt enstemmig.
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4.2 Reklamasjonssaken mot Skifjell AS

Vedtak:
Arsmgtet tar til etterretning informasjonen som er gitt i dagens

mgte. Styret/forhandlingsutvalget bes fortsatt prioritere
forhandlingene med Skifjell Invest. M3let er & f& fortgang i
utbedrings- og reparasjons-arbeidet og & komme fram til en
endelig avtale som kan legges fram for et ekstraordinaert
sameiermgte.

I mellomtiden forutsetter drsmgtet at viktig informasjon
formidles til alle eierne ndr styret ser det ngdvendig.

Styret ikke kan forventes & besvare innspill, spgrsmal eller
kommentarer fra enkelteiere eller grupper frem mot et evt.
ekstraordinaert rsmgte.

Vedtatt med 20 mot 4 stemmer

5. Saker fra eierne

Ingen saker er meldt inn.

Vedtak:
Ingen saker meldt inn.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis er at
det avgaende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at styret er gatt
av.

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige rsmgte til i dag ble fastsatt til kr. 60 000.

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg til styret
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7.1 Valg av styremedlemmer

Ettersom det nye styret ble valgt med funksjonstid frem til det ordinzere arsmgtet er alle
pd valg.

Vedtak:
Falgende styremedlemmer ble valgt:

Tor Audun Danielsen, valgt for to &r med 20 for, 3 mot og en blank.

Jorunn @verdal-Glastad, valgt for ett ar med 20 for, 3 mot og en blank.

7.2 Valg av styreleder

Vedtak:
Therese Nyhaven ble valgt til styreleder for ett ar, med 19 for, 3 mot og 2 blanke.

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Folgende varamedlem ble valgt: Ole Kristian Gabrielsen for ett ar, med 21 for og 3 mot.

7.4 Valg av valgkomité til neste ars mgte
Det m& velges ny valgkomite for to ar:

Vedtak:
Til valgkomité for to &r ble valgt: Terje Elseth og Cecilie Gusdal, enstemmig.

Sak 4.2 Reklamasjonssaken mot Skifjell
Fglgende er planlagt utfgrt for fasader:

« Fasadeplater demonteres seksjonsvis, vi antar at det er mest fornuftig a starte med
baksiden.

Platene kontrolleres for fukt og lagres tgrt, gdelagte plater kjgres bort og erstattes
med nye.

Lekter og duk fjernes.

GU gips kontrolleres for fukt, eventuelle skader utbedres.

Det monteres ny duk da denne antagelig vil fa skader ved

demontering av lekter.

Det monteres nye trykkimpregnerte lekter i trdd med

monteringsanvisning fra plateleverandgren.

Tetting og beslag rundt vinduer og dgrer kontrolleres, og skiftes ved

behov. Det kontrolleres at man oppnar tilstrekkelig lufting under og

over vindu og dgrer.

Fasadeplater remonteres i tr&d med leverandgrens anvisning,

eksisterende plater vil benyttes sd langt det er mulig.

Ngdvendig musetetting etableres.

® & o o o o o o o o o o

Som nevnt anser vi at det vil vaere mest fornuftig & starte pa baksiden av bygget, videre
gavlene, og fremsiden til sist. Da har vi god tid til detaljprosjektering av Igsninger rundt
terrasser.
Kurt Palm
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Protokoll for Sameiet Reise Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Steen Frenk Johansen (sign.)
Tor Audun Danielsen (sign.)
Turid Allis Erichsen (sign.)
Steen Frenk Johansen (sign.)

22.04.2026
20.04.2026
20.04.2026
22.04.2026



Nabolagsprofil

Reise 8 - Nabolaget Tingsaker/Heldal - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Tingsaker 11 min 4
Totalt 7 ulike linjer 0.9 km
+  Gaupemyr fv. 420 20 min #
Totalt 6 ulike linjer 1.6 km
X Kristiansand Kjevik 27 min &
Skoler
Tingsaker skole (1-7 kl.) 7 min &
267 elever, 20 klasser 0.6 km
Brentemoen skole (1-7 kl.) 18 min %
143 elever, 14 klasser 1.6 km
Lillesand ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
415 elever, 30 klasser 3.4km
Maglestu videregaende skole 7 min &
405 elever, 21 klasser 3.4km
Dahlske videregaende skole 15 min &
700 elever, 36 klasser 16.5 km
Ladepunkt for el-bil
& Kople Meny Lillesand 10 min &
& Lillesand Senter 12 min 4

«Hyggelige og greie naboer
pluss neerhet til sjgen»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet

Veldig trygt 89/100
v Naboskapet
AN

ke Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

B

Aldersfordeling

R
MmXo
R
888  wxe  ®eW ee
- ¥ ooy -
b o B |
l m i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omréde Personer Husholdninger
. Tingsaker/Heldal 1862 765
I Lillesand 8573 3858
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Avigo barnehage (0-5 ar) 7 min %
47 barn 0.5km
Bergste barnehage (1-5 ar) 14 min %
31 barn 1.2 km
Villa Sneringsmoen montesorribhg. (1-5... 6 min &
51 barn 2.4 km
Dagligvare
Coop Extra Lillesand 10 min &
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Meny Lillesand 10 min &



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

X_. Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 91/100

s Stoynivaet
< Lite steyniva 85/100

Sport

@ Tingsaker terrasse naermiljganlegg 4min &
Ballspill 0.3km

@ Tingsaker skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Lillesand 10 min %

& Trend Trim Lillesand 11 min 4

Boligmasse

B 65% enebolig
[ 8% rekkehus
19% blokk

B 9% annet

«Stille og rolig, fine turomrader. Bra
bussforbindelser, og kort avstand til
butikker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lillesand Senter

11 min #&

@ Vitusapotek Lillesand

19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44% 6-12 &r
18% 13-15 &r
B 12%16-18 &r

B 27%ibarnehagealder

Familiesammensetning

Flerfamilier
|
L]
0% 43%
[l Tingsaker/Heldal
@ Lillesand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Isabel Bermudez
T:926 38 257
ib@exbo.no
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