BYSTRANDA BLA

TANGEN 94 - LEIL 506, 4608 KRISTIANSAND S
Pen 3 roms hjorneleilighet | Syd/vest vendt | Sol tidlig til sent | Fantastisk utsikt | Parkering
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Meglers kommentar

Velkommen til Tangen 94, leil 506- Presentert av Adresse Tangen 94 - leil 506
Exbo ved Terje Skaara. Prisantydning 9 500 000;- + omk.
Omkostning 248 790,-

En smakfull og moderne selveierleilighet med hay
standard, mye lys og nydelig utsikt! Totalpris 9748 790,-

Felleskostnader Kr 3 380,-

-Nydelig utsikt mot havet, fjorden, byen, festningen og BRA-i/BRA Total 71/76

bathavna

-Sorvestlig hjorne med sol hele dagen og helt til Eierform Eierseksjon
kvelden Byggear 2021

-God planlesning med mye utsikt, sollys og lite innsyn Tomt 6995.2 kvm

-Parkeringsplass inkludert i prisen.

-Treningsrom, peisestue, gjesterom til leie og Soverom 2
selskapslokaler i sameiet
Nydelig beliggenhet som gir tilgang pa alle fasiliteter Kontaktperson i Exbo
byen kan by pa. Bystranda og promenaden rett utenfor
dora. Kort vei til UiA og VGS.

Terje Kvelland Skaara

Bor sees! Velkommen til visning. Husk pamelding )
Eiendomsmegler / Partner

Telefon: 982 80 349
Mail: ts@exbo.no
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OM BOLIGEN
Areal

BRA -i: 71 kvim
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 76 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 kvm. Bod

.b. etasje
BRA-i: 71 kvm. Entré, bad, stue/kjokken, 2 soverom,
teknisk rom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
6995.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Nydelig opparbeidet felles tomt med diverse
beplantning, vannspeil, etc

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et attraktivt omrade i Kristiansand
sentrum, rett ved populare Bystranda og Aquarama.
Aquarama byr pa treningssenter, svommehall, gymsal og
klatrevegg/buldervegg.

Den sentrale beliggenheten gir deg tilgang pé alt av
fasiliteter som Kristiansand kan by pa. En liten spasertur
bringer deg til Markens hvor du kan benytte deg av et rikt
utvalg av butikker, kafeer, restauranter, vinmonopol mm.
Omradet byr ogsa pa Nupenparken, Christiansholm
festning, fiskebrygga med flere restauranter og Odderoya
med fine turmuligheter.

For studenten er universitetet, byens folkebibliotek samt
byens videregiende skoler en kort spasertur/sykkeltur
unna. Rett ved leiligheten ligger ogsa kvadraturen
skolesenter, hvor du med hyppige avganger kan ta bussen
til alle byens kriker og kroker.

SALGSOPPGAVE TANGEN 94 - LEIL 506

Turmulighetene er mange, og hiver du deg pa sykkelen
kan du vaere i Jegersberg eller Baneheia pa knappe 5-10
minutter. Begge steder finner du flere badevann, variert
og vakker natur med masser av stier og lysloyper,
utkikkspunkt og sjoutsikt.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Selger
Frode Tornli
Vibeke Ellingsen Tornli

Standard

Selveierleilighet beliggende i 5 etasje i bygg oppfort i
2020.

Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.
Selveierleilighet - Byggear: 2020

UTVENDIG
Vinduer i tre med 3-lags glass. Inngangsder og skyvedor.
Balkong.

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv av betongdekker eller lettbetong
elementer. Gulv

med parkett, malte vegger og malte himlinger.
Innvendige

profilerte darer.

VATROM

Bad har gulv/vegg med fliser og malt himling. Vegghengt
toalett,

baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og
dusjdorer.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning med slette fronter og tre benkeplate.
Stekeovn,

platetopp, kjaleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har
avtrekk.



TEKNISKE INSTALLASJONER

Plastrer (ror i ror) med fordeler skap. Avlgpsror av plast.
Balansert

ventilasjon. Vannboren varme med fordeler skap.
Sikringsskap med

automatsikringer.

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Parkeringsplass i kjeller inkludert i prisen.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet méles i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gijennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper

ikke ensker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming
Vannbéren gulvvarme i alle oppholdsrom utenom
soverom.

Oppvarmingskilder:

Vegg- /fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
B

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr9 500 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.
Eiendomsskatten og renovasjon blir fakturert eier
direkte.

Renovasjon varierer avhengig av hyppighet for temming.

Se www.avfallsor.no for detaljer rundt priser eller
kontakt megler.

Eiendomsskatt
Kr7492

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr1090 239

Formuesverdi primezer ar

vl
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2024

Formuesverdi sekundaer
Kr4 360957

Formuesverdi sekundzer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader 2 160

Fremtidig vedlikehold 108
Tilleggsytelser:

Drift av fellesrom 675

Telia 337

Parkeringsplass nr. 143 (107 - 143 ) 100

Varmtvann og fjernvarme kommer utenom og faktureres
manedlig etter forbruk.

Felleskostnader pr. mnd

Kr 3380

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Boser

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 150, bruksnummer 1905,
seksjonsnummer 239 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst:

1868/900045-1/93BESTEMMELSE OM
VANNLEDN.

17.08.1868

OVERFORT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1892/900098-1/93BESTEMMELSE OM
FISKERETT

27.08.1892

OVERFORT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

1893/906710-1/93BESTEMMELSE OM
BEBYGGELSE

02.03.1893

Overfort fra gnr.150 bnr.1287

OVERFORT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2316696-2/200ERKLARING/AVTALE
07.04.2020 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Bestemmelse om mindre reguleringer i tomtegrense
Bestemmelse om skjeerings- og fyllskraninger med plass
til fender

Gjelder ogsa ved utvidelse av vei



OVERFORT FRA: 4204-150/1905
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2316696-3/200BESTEMMELSE OM VANN/
KLOAKK

07.04.2020 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Bestemmelse om overvann

Bestemmelse om bebyggelse i neerhet av anlegg
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
OVERFORT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2316696-4/200BESTEMMELSE OM
ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
07.04.2020 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Bestemmelse om gatelys

Bestemmelse om gassledning

Bestemmelse om bebyggelse i neerhet av anlegg
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
OVERFORT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2316696-5/200BESTEMMELSE OM FIBER-,
DATA- OG TELEKABEL

07.04.2020 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Bestemmelse om bebyggelse i naerhet av anlegg
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
OVERFURT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2316696-6/200BESTEMMELSE OM

BEBYGGELSE

07.04.2020 21:00
RETTIGHETSHAVER:KRISTIANSAND
KOMMUNE

Org.nr: 820852982

Bestemmelse om mur

Bestemmelse om antenner/parabolantenner
OVERFORT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2316696-7/200BESTEMMELSE OM GJERDE
07.04.2020 21:00

OVERFORT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/2316696-8/200BESTEMMELSE OM
MEDLEMSKAP I VELFORENING/
HUSEIERFORENING

07.04.2020 21:00

OVERFORT FRA: 4204-150/1905

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED
FLERE

2020/3490631-1/200SEKSJONERING
15.12.2020 21:00

OPPRETTET SEKSJONER:

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning

2021/1530683-14/200RESEKSJONERING
06.12.2021 21:00

FORMAL: Bolig

TILLEGSDEL: Bygning

Fjerning av seksjon

Seksjon opprettet fra fellesareal

Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

Endring av sameiebrok

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.04.2022.

Vei, vann og avlep
S

N



Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i bebygd omrade som er godkjent for
beboelse.

Reguleringsplan:

Stadfestet/sist endret:

Vi gjor oppmerksom pé at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller

mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at



budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
9500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjeperforsikring * (valgfritt))
237 500,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

238 590,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

248 790,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

9738 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
9 748 790,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 248 790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjaper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a ikke tegne boligselgerforsikring.

Selgers egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bar
leses for budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste akonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjorshonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 296 701,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner
ts@exbo.no

TIf: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
13.06.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260132

Selger 1 navn Selger 2 navn
Vibeke Ellingsen Tornli Frode Tornli
Tangen 94
Poststed
KRISTIANSAND S 4608

Er det dedsbo?

M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2026

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar o

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
M Nei [Jva

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Lite knast i ei flis

Initialer selger: VET, FT

Document reference: 1001260132



20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Har ikke lader, men det er installert ladeskinne i hele garasjeanlegget.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: VET, FT
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: VET, FT

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Document reference: 1001260132



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: VET, FT
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Tilstandsrapport

ﬁg Selveierleilighet

@ Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S (17 KRISTIANSAND kommune

F enr. 150, bnr. 1905, snr. 239

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 71 m?

Befaringsdato: 09.06.2026 Rapportdato: 12.06.2026 Oppdragsnr.: 16579-6183 Eiendomsverdi ref nr: CK5552

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 1905 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 1905 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99

Oppdragsnr.: 16579-6183 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 4 av 15
]



Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 1905 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet beliggende i 5 etasje i bygg oppfe@rt i 2020.
Leiligheten fremtrer i god teknisk stand.

Selveierleilighet - Byggear: 2020

UTVENDIG Ga til side
Vinduer i tre med 3-lags glass. Inngangsdgr og skyvedgr. Balkong.

INNVENDIG G4 til side

Etasjeskille/gulv av betongdekker eller lettbetong elementer. Gulv
med parkett, malte vegger og malte himlinger. Innvendige
profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad har gulv/vegg med fliser og malt himling. Vegghengt toalett,
baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og dusjdgrer.

KIBKKEN G til side

Kjpkkeninnredning med slette fronter og tre benkeplate. Stekeovn,
platetopp, kjpleskap og oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap. Avigpsregr av plast. Balansert
ventilasjon. Vannboren varme med fordeler skap. Sikringsskap med
automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ghtilside
Lovlighet Ga til side
Selveierleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 16579-6183 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 5 av 15



Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1905
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1905
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2020 I henhold til Eiendomsverdi.no.
Anvendelse

Leilighet til eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med god standard.

Vedlikehold
Leiligheten er godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer i tre med 3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse
Inngangsdgr og skyvedgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong.

cm Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende

for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 16579-6183

Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan
eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp til
Sameie a rekvirere.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Gulv med parkett, malte vegger og malte himlinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskille/gulv av betongdekker eller lettbetong elementer. Malt
hgydeforskjell pa gulv opptil 3mm gjennom hele rom.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige profilerte dgrer.

VATROM
5 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad med dokumentert utfgrelse i form av at bad er en prefabrikkert
konstruksjon/baderomskabin.

5 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og malt himling.

5 ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulv med fliser. Det er totalt 29mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr
til gulv ved sluk. Gulv i dusj er nedsenket. Det er en knast/skade i en gulv
flis.

Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 7 av 15
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1905
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

5 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Hjgrnesluk i stal. Membran/tette sjikt er ikke synlig i sluk som denne.

5 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vegghengt toalett, baderomsinnredning, opplegg for vaskemaskin og

dusjdgrer.
5 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har avtrekksventil og luftespalte i dgr.

5 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da bad er en prefabrikkert
konstruksjon/baderomskabin som man ikke skal ta hulltaking i.

KJBKKEN

5 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 16579-6183

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter og tre benkeplate. Stekeovn,
platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

5 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Plastrgr (rgr i rgr) med fordeler skap.

Avlgpsror

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Balansert ventilasjon.
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1905
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

1.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Vannboren varme med fordeler skap.
3.

5.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16579-6183 Befaringsdato: 09.06.2026

Sikringsskap med automatsikringer.

Spgrsmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering datert 04.11.2020.

Generelt om anlegget

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 1905 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e —
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom 1|
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

maleverdig areal, som skyldes skratak

Innglasset og lav himlingsheyde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
E 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
T pel der gulvflaten har en verdi og har

Felles garasjeaniegq

funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, lkke innredet areal som
plses kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
r&d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 1905 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
5 etasje 71 71 18
Kjeller 5 5
SUM 71 5 18
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad, stue/kjgkken, 2 soverom,
5 etasje .
teknisk rom
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Neij
Kommentar: Mindre arbeider/oppussing.
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 1905 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.6.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Frode Tornli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 1905 239 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Tangen 94

Hjemmelshaver
Tornli Frode, Tornli Vibeke Ellingsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende naer sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 150 - Bnr 1905 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzaering 11.06.2026 Lnggneen:tllsv;l;Viaengs::rrI;l;e\:iunriZl:iL;c;rrl?old tl Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 07.04.2022 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 10.06.2026 Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 12.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S
Gnr 150 - Bnr 1905
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 16579-6183

Befaringsdato: 09.06.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 14 av 15



Tangen 94, 4608 KRISTIANSAND S
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4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 16579-6183

Befaringsdato: 09.06.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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sign.: Suzana Rijic
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Usikre eiendomsgrenser
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tangen 94

Postnr 4608

Sted KRISTIANSAND S
Leilighetsnr.

Gnr. 150

Bnr. 1905

Seksjonsnr. 239

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0506

Merkenr. A2021-1310556

Dato 10.09.2021

Innmeldtav. SWECO Norge AS v/ Hakon Skogheim

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Hay andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsd bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:
Type bygg:

Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2021

72,0

25.08.2020
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.016

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmdl om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tangen 94

Postnr/Sted: 4608 KRISTIANSAND S
Leilighetsnummer:

Bolignr: H0506

Dato: 10.09.2021 14:12:39
Energimerkenummer: A2021-1310556
Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: SWECO Norge AS v/ Hakon Skogheim

Gnr: 150

Bnr: 1905
Seksjonsnr: 239
Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 218894179
Byggldentld 6271036605
Bruksenhetsldentld 6271691045
Adresseldentld 6267710296
VegAdresseldentld 218938190
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 4204
Gnr. 150
Bnr. 1717
Snr.

Fnr.

Gateadresse Tangen 94
Postnummer 4608
Poststed KRISTIANSAND S
Bygningsnr. 300724469
Bolignr. H0506
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 06.09.2021
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2021
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 27 m2

Areal tak 28 m2

Areal gulv om2

Areal vinduer, darer og glassfelt 33 m?

Oppvarmet BRA 72 m?

Totalt BRA 72 m?

Oppvarmet luftvolum 215m3

U-verdi for yttervegger 0,19 W/(m?-K)
U-verdi for tak 0,18 W/(m2-K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2-K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 0,80 W/(m2-K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 45,6 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m2-K)
Normalisert varmekapasitet 135,3 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,471/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for a kunne fa karakter A) 25.08.2020
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 80 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,45 m3/(m2-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

82 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjolesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/mz2

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/mz2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/mz2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og 1,00
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Fjernvarme;
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,24
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,10
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effekifaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00

oliebasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,760
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,90
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,83
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98
energibaerere

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)
Dato for beregning 6.9.2021
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,016
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person

Hakon Skogheim

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming 20,4
Ventilasjonsvarme 3,8
Varmtvann 29,8
Vifter 5,3
Pumper 0,8
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 89,0
Beregnet levert energi ved normalisert klima 6759 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 94,41 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 4250 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 83,37 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5969 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Smd¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3215 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3545 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 6759 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 33 %




Sameiet Bystranda Bla

Velkommen til ordingert arsmeote

Med dette innkalles det til ordinsert arsmeate.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Onsdag 11.03.2026 kl. 18:00
Sted: Tangen vgs.

Hilsen styret i
Sameiet Bystranda Bla.

@ BOS@R



Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Bystranda Bla

Tidspunkt: Onsdag 11.03.2026, kl. 18:00
Sted: Tangen vgs..

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pd 8rsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pd arsmgtet.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Stig Meberg velges som mgteleder.

Forslag til vedtak: Stig Meberg velges som mgteleder.

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Helle Geheb velges som sekretaer.

1.3 Valg av protokollvitne

Styret fores|ar at Harald Vetrhus velges til & signere mgteprotokollen sammen med
mgteleder.

Forslag til vedtak: Harald Vetrhus, seksjon B2.4.3 velges til & signere protokollen
sammen med mgteleder.

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Det er kun 1 stemme pr seksjon/fullmakt. Stemmesedler blir utlevert samtidig med
registrering av fremmgte og innlevering av fullmakter.

Antall stemmeberettigete skal registreres, sammen med innleverte fullmakter.

Forslag til vedtak: Det ble registrert xxx stemmeberettige, inkludert xx innleverte
fullmakter.

Valgkomiteen ved Odd Nordmo og Jan Olaf Sgrensen velges
som tellekorps.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

Arsmelding 2025

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding tas til orientering.
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3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker fra eierne

4.1 Sogknad om himling i trepanel pa balkongene for leilighet D
2.2.20gD 2.3.2

Beskrivelse

Begge leiligheter har innglasset balkong. Vi sgker om 8 legge himling i trepanel p8
balkongtaket innenfor det innglassede omradet. Vi har utredet og fatt bekreftet at
tiltaket innfrir alle branntekniske krav, estetiske krav fra byggets arkitekt og
bekreftelse fra Kristiansand Kommune om at tiltaket ikke er sgknadspliktig. Tiltaket
kan mao gjennomfgres uten krav til formell sgknad og tillatelse fra Kommunen og er i
trdd med anbefalinger fra byggets arkitekt.

Vi vedlegger Sgknad om tiltaket samt en Presentasjon.

Det er gnskelig fra styret i Sameiet at saken fremlegges for Arsmgte for endelig
vedtak.

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak

Arsmgtet godkjente det omsgkte tiltaket om trepanel i
himlingen i leilighetene D 2.2.2 og D 2.3.2. basert pd
anbefalingen fra byggets arkitekt MER Arkitekter som er som
fglger;

e Det monteres faspanel med dimensjon 19x120 mm

e Det monteres nedlekting med maksimal tykkelse 23 mm

e Trehimlingen monteres kun innenfor det innglassede
omradet.

¢ Panelen males med samme hvitfarge som pa platekledt
del av balkong.

14 februar 2026,

Eric Edward Henriksen og Finn Amund Norbye

2 Vedlegg

Styrets innstilling: Med henvisning til tilbakemelding fra Bosgr og med henvisning
til vedtektenes § 7.10, vurderer styret det slik, at styret ikke
har anledning til & treffe beslutning i denne saken. Saken
henvises til &rsmgtet som m& vedta endringen med 2/3 flertall.

Sgker ma selv fremme saken for arsmgtet. Sgkere er Finn
Amund Nordbye (D2.2.2) og Erik Edward Henriksen (D2.3.2).

Arsmgtet gir styret fullmakt til & behandle kommende saker
knyttet til endring av himling innenfor innglasset balkong i tr&d
med drsmgtets vedtak knyttet til sgknad fra leilighet D2.2.2 og
D 2.3.2.

4.2 Trafikkskilt/varsellys - inn- og utkjgrsel fra garasjeanlegget
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Inn- og utkjgrsel til garasjeanlegget krysser ett fortau med gdende/sykler ol. og en
gate med til tider tett trafikk, forslds faglgende to tiltak ut fra "fgre-var prinsippet".

Hvis det ogs§ monteres ett utvendig varsellys nar porten §pnes, blir en oppmerksom
pd ett kjgretgy/sykkel er pd vei ut av garasjen fgr man kjgrer inn.

Forslag til vedtak: Montere ett trafikk speil (type; 130 grader) pa stolpe (ny) pd
fortauskant pa8 motsatt side av kjgrebanen for & f& bedre
oversikt av trafikk- og gdende ved utkjgrsel fra garasjen.

Montere utvendig blinkende lampe (farge; orange) pa veggen
til garasjen som indikerer at porten dpnes og kjgretgy/sykkel
ol. er pd vei ut av garasjen.

Styrets innstilling: Saken har tidligere vaert oppe til styrebehandling pa styremgte
12. mars 2025. Kristiansand kommune ble kontaktet for
uttalelse, og svaret er som fglger:

Kristiansand kommune setter ikke opp trafikkspeil, og vi tillater
heller ikke at dette gjores i privat regi p§ kommunal vei.
Bakgrunnen for dette er at speilene har en overflate som gjor
det vanskelig 8 vurdere fart og avstand. Det er ofte ogs8
vanskelig 8 oppdage syklister og fotgjengere, spesielt barn, i
slike speil. Speilene er ofte utsatt for dugg, frost og haerverk.
Dette gjor at speilene er en upélitelig informasjonskilde og lett
gir en falsk trygghetsfolelse.

Styret foreslar at arsmgtet avviser sgknaden og forholder seg
til uttalelse fra kommunen.

5. Saker fra styret

5.1 Vedtektsendringer pkt. 2.4
Vedtektsendringer pkt. 2.4

Dagens formulering av 2.4.

2.4. Seksjonseierens rett til 8 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene. Dersom &rsmgtet ikke har truffet vedtak
om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta
og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte

stemmer.

Seksjonseierne plikter & fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler. De
boligseksjoner som har et privat uteareal i 1. etasje er organisert som en del av
seksjonen.

Hekker og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av
hekk og plen inngdr i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar. Styret skal
utarbeide retningslinjer for blant annet hgyder p8 hekker, beplantning og plener. Alle
adkomstveier til leilighetsinngangene brgytes for sameiets regning. Parkeringsplasser
i kjeller skal nyttes til bilparkering/motorkjgretgy og ikke lagring av sykler og annet
Igsgre. Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler. Bruksenheten og
fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
pa en urimelig eller ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med
formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

Forslag til ny formulering av 2.4
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2.4. Seksjonseierens rett til 8§ bruke bruksenheten og fellesareal. Seksjonseieren har
enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til § bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Dersom 8rsmgtet ikke har truffet vedtak om
bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og
endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Endring/tillegg:

For de boligseksjoner som har et privat uteareal i 1. etasje, er utearealet organisert
som en del av seksjonen. Drift og vedlikehold av privat uteareal i 1. etasje er
seksjonseiers ansvar. Dette gjelder ogs8 klipping av private plener. Sameiet stiller
egnet plenklipper til disposisjon for klipping av private plener.

Hekker og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av
hekk og plen inng8r i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar. Styret skal
utarbeide retningslinjer for blant annet hoyder p8 hekker, beplantning og plener. Alle
adkomstveier til leilighetsinngangene brgytes for sameiets regning. Parkeringsplasser
i kjeller skal nyttes til bilparkering/motorkjgretay og ikke lagring av sykler og annet
Igsgre. Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler. Bruksenheten og
fellesarealene m4 ikke brukes slik at andre seksjonseiere p&fgres skade eller ulempe
p& en urimelig eller ungdvendig méte. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med
form8let. En endring av bruksformélet krever reseksjonering.

Forslag til vedtak: Foreslatte endring av vedtektenes pkt. 2.4 godtas.

Styrets innstilling: Foresl3tte endring av vedtektenes pkt. 2.4 vedtas.

5.2 Vedtektsendringer pkt. 5.3
Dagens formulering:

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning,

endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
drsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pébygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever 8rsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av
styret fgr byggemelding kan sendes.

Forslag til tillegg:

Dersom det er utfgrt bygningsmessige endringer som fgrer til merarbeid/
merkostnader eller kommer i konflikt med senere vedlikeholdsarbeider, og som
sameiet er ansvarlig for, skal alle merkostnader belastes den respektive seksjonseier.
Dette gjelder for eksempel dersom det er behov for midlertidig eller permanent
fjerning av markiser, midlertidig eller permanent fjerning av innglassing av balkonger,
midlertidig eller permanent fjerning av screens som ikke var del av original leveranse,
og lignende. Dette gjelder selv om tiltaket har f8tt nadvendig godkjenning av styret/
8rsmgtet.

Forslag til vedtak: Vedtektsendringer pkt. 5.3 vedtas.
Styrets innstilling: Vedtektsendringer pkt. 5.3 godkjennes.

5.3 Husordensregler for Sameiet Bystranda BI3, revisjon
HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BYSTRANDA BLA
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(Vedtatt pa stiftelsesmgte 11.11.2020, revidert 15. mars 2023, revidert 11.
mars 2026)

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade
innvendig og utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pd en
god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger
som sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken
gkonomisk, miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pé fellesarealer eller
bygning skal omgdende rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pd annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne
i tilstgtende boliger i god tid. Stgy kan vare sjenerende om den vedvarer over lengre
tidsrom, ogsa i perioden for kl. 23.00.

Forslag til nytt avsnitt:

Arbeid i boligen slik som h8ndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og
oppussing som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og
tillates p& hverdager i tidsrommet kil. 07:00 - 20:00, lprdager fra ki. 09:00 - 17:00,
men ikke p8 sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom
en seksjonseiere ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres p§
annen dag etter styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom
enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Sameiet har to
avfallsstasjoner, en mellom bygg A og B og en mellom bygg C og D, og brukes i
samsvar med de av kommunen fastsatte regler. Det er kun stasjon mellom bygg C og
D som har container for glass.

Merknad:

a) Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinaere kvanta
av ting som ma kastes. Avfallsstasjonene er ikke dimensjonert til dta opp slikt
materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for & transportere bort slike kvanta.

b) Sgppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom.
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Forslag til korrigering:

Parkering av biler p§ egne parkeringsplasser

Parkering av biler skal skje innenfor oppmerkede plasser. En bil pr. plass er
utgangspunktet. Det er ikke tillatt § benytte parkeringsplasser til oppbevaring eller
lagring som f.eks bildekk, takbokser og annet. Ting som blir hensatt p&
parkeringsplasser kan bli fjernet og kastet uten varsel.

El- bil eiere m& selv sgrge for godkjent opplegg for lading til sin parkeringsplass via
den leverandgr som Sameiet har avtale med. Alle El-billadere skal veere koplet opp
mot sameiets system for registrering av streamforbruk og betalingssystem. Det er kun
tillatt med EI-bil lading fra monterte og godkjente El - billadere.

Utleie av parkeringsplass skjer etter regler i Sameiets vedtekter paragraf 2.3
Det er ikke anledning til 8 vaske biler i parkeringsarealene.
Gjesteparkering

Gjesteparkering kan kun benyttes av besgkende gjester ihht de til enhver tid
gjeldende regler. Parkeringsbevis m8 plasseres godt synlig i bilen.
Parkering av motorsykler

Motorsykler kan kun parkeres p8 saerskilte plasser mot en avgift bestemt av styret.
Plass til motorsykler f8s ved spknad til styret p8 e-post: bystrandabla@sbblkunde.no.

Det er ikke anledning til 8§ vaske motorsykler i parkeringsarealene.

Plass til kajakker

Det er avsatt et begrenset antall plasser til kajakker som kan disponeres av beboere i
Sameiet mot en avgift fastsatt av styret. Spknad om plass til kajakk sendes styret p§
E-post: bystrandabla@sbblkunde.no. Styret vil tildele plass i den grad det er ledige
plasser. Styret har anledning til 8 reorganisere plassering av kajakker. Dersom en
eventuell reorganisering fgrer til reduserte antall kajakkplasser m& den som sist fikk
tildelt plass akseptere 8 miste sin plass.

Sykkelparkering

Sykler som gnskes parkert innenfor sameiet skal registres i servicesenteret og
utstyres med oblat. Oblat blir utlevert ved registrering. Det utstedes maks 4 oblater
pr. leilighet. Sykler om ikke har oblat eller plasseres utenfor merkede omr8der kan bli
fjernet uten varsel.

Det er ikke anledning til 8 vaske sykler i parkeringsarealene.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pd fglgende vilkar:
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e Det er bdndtvang hele &ret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
sameiets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre
beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellespark.

Bruk av veranda
Det er tillatt & grille p& verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller
elektrisk grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge p& balkongrekkverket, men
plasseres pd balkonggulvet.

Vannsluk/drenering p& veranda m& holdes dpen og renses med jevne mellomrom.
Verktgy for & lgfte opp terrasseflis kan |8nes i Servicesenteret.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten naermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra
verandaene eller pd sameiets fellesareal for gvrig.

Forslag til nytt punkt:
Lyslenker kan henges opp p8 rekkverk p§ balkong. Farge skal vaere varianter av
varmhvit/gyllen. Kulgrte eller blinkende lys er ikke tillatt.

Forslag til korrigering:

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Inngangspartier og
ganger i alle etasjer er fellesareal. Det er ikke tillatt 8 plassere lgse gjenstander som
sko, henge opp bilder /plassere mabler eller § «privatisere» eget inngangsparti.
Dgrmatter skal veere ngytrale.
Skilting av dgrer og postkasser

Forslag til korrigering:

Hver dgr og postkasse skal ha navneskilt merket med navn til beboer. Design og mal
er fastsatt og skiltene kan bestilles og hentes i resepsjonen i servicesenteret og
betales med kort ved bestilling. Skilt kan ogs8 bestilles direkte hos XPressprint.

https://butikk.xpressprint.no/login.aspx?user=BystrandaBlaa&pw=BlaaBystranda

Det er den som til enhver tid disponerer leiligheten som er ansvarlig for at dgrskilt og
postkasse er oppdatert med korrekt type skilt og eier/leietakers navn.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp p& eiendommen store gjenstander som er synlige for
andre beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes
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flaggstenger, antenner, markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Det er ikke anledning til & feste gjenstander pa fasadevegger og ytterdgr til leilighet.

Styret fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser.

Forslag til korrigert tekst:

Utleie av boligen skal meldes inn til Bosgr i portalen/Min Side og leietaker skal
registreres. Dette gjelder b8de langtids- og kortidsutleie som Airbnb. Ved korttidsleie
skal kun ansvarlig leietakers navn registreres. Korttidsutleie som har karakter av
hotellvirksomhet tillates ikke. Viser til vedtekter for sameiet paragraf 2.3.

Rgyking

Forslag til korrigert tekst:

Det er ikke tillatt 8 royke ved hovedinnganger, i heis, trappoppganger, garasjekjeller,
avrige innvendige fellesarealer eller p8 steder som kan medfgre at rayk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter, eller sjenerer naboer, f.eks. p§ balkonger.

Adgang og lasing

Ytterdgrer skal holdes I&st. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes
inn via ringeklokke og 8pningssystem. Ved bruk av garasjeport ma det tilsees av
ingen uvedkommende kommer seg inn under inn- og utkjgring.

Forslag til ny setning/avsnitt:
For 8 unng8 skade og hindrer at uvedkommende kommer inn i bygningen skal porten
lukkes etter hver innkjoring og aktiveres nér du kjgrer inn.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse
meldes skriftlig til sameiets styre som plikter & fglge opp og iverksette tiltak i henhold
til gjeldende lover og regler.

Den enkelte seksjonseier m& vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i
sameiet og gjennom god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres
behov for hvile og trygghet.

Styrets innstilling: Revisjon av husordensregler vedtas.

5.4 Etablering av velforening pa Tangen

Styrene for Bystranda Aveny, Bystranda Park, Bystranda Terrasse, Bystranda BI& og
Tangen Ytterst har vedtatt & slutte seg til en velforeningen for Tangen - Tangen Vel.
Nye sameier/borettslag som ligger innenfor det geografiske omradet som fremgar av
vedtektene vil ogsd bli invitert til 8 delta. En deltagelse i velforeningen krever
samtykke fra arsmgtet. Styret har vedtatt i styremgte xx at vi stiller med en
representant til et interimsstyre.

Styrets innstilling: Styret foresl3r at Bystranda BI3 blir medlem av Tangen Vel.

5.5 Reseksjonering av garasjeplasser
Styret har, i samarbeid med utbygger og kommunen arbeidet med organiseringen av
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eierskap til parkeringsplasser i kjelleren, som i dag er organisert som samleseksjon
parkering.

Dagens Igsning har vist seg & gi et uoversiktlige eierforhold. Videre har kommunen
valgt & utskrive eiendomsskatt ved & sende skattekravet til én eier per seksjon, noe
styret anser som en uheldig og lite hensiktsmessig ordning.

P& denne bakgrunn har styret, i samrad med utbygger, vurdert det som mest tjenlig 8
endre organiseringen av parkeringsplassene. Eierskapet overfgres derfor fra andel i
samleseksjon parkering til 8 bli tilleggsareal til den enkelte boligseksjon.

Som fglge av denne omorganiseringen opprettes det to nye seksjoner.

Videre overfgres sameiets parkeringsplass nr. 124, som i dag er tilleggsareal til
seksjon 262, til fellesareal i sameiet.

Forslag til vedtak: Arsmgtet slutter seg til styrets opplegg for reseksjonering av
garasjeplassene.

Styrets innstilling: Arsmgtet slutter seg til styrets opplegg for reseksjonering av
garasjeplassene.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis
er at det avgaende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Et vanlig styrehonorar i et sameiet/borettslag er estimert til ca kr 1200-2500 pr seksjon i
sameiet. Bystranda BI3 er det stgrste sameiet i Kristiansand.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige arsmgte er uendret og
er kr. 450.000.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.
Styrets innstilling: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige 8rsmgte er uendret og
er kr. 450.000.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.
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7. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Ndvaerende styremedlemmer:

Styreleder, @yvind Karlsen
Styremedlem, Harald Vetrhus
Styremedlem, Leif Arild Wang Jakobsen
Styremedlem, Monica Veras
Styremedlem, Frank Eikeland
Styremedlem, Helle Geheb
Styremedlem, Kristin Langeland

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
bade de som var pa valg i &r og de som fortsetter i sine verv.

7.1 Valg av styreleder

@yvind Karlsen ble i 2025 valgt til styreleder for 2 ar og har 1 &r igjen av sin
valgperiode.

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pa valg i &r, @yvind Karlsen har 1 &r igjen av
perioden.

Styrets innstilling: Styreleder er ikke pd valg i 8r, @yvind Karlsen har 1 ar igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Styret bestar av 7 medlemmer inkludert styreleder.

@yvind Karlsen, Frank Eikeland, Monica Ver8s og Leif Arild Wang Jacobsen har 1 &r
igjen av perioden. Leif Arild Wang Jacobsen gnsker avigsning.

Valgkomiteens innstilling er som fglger:

« Monica Ver3s, ikke pa valg, har 1 &r igjen

e Frank Eikeland, ikke p& valg, har 1 &r igjen
e Kristin Langeland foreslas gjenvalgt for 1 ar
e Helle Geheb, foreslas gjenvalgt for 1 ar
e Arnstein Repstad foresl3s valgt for 2 &r
e Connie Bentzrud foresl3s valgt for 2 &r

Se vedlagt valgkomiteens innstilling.
Forslag til vedtak: Valgkomiteens forslag vedtas med fglgende styremedlemmer:

e @yvind Karlsen, styreleder, har 1 &r igjen av sin
valgperiode

« Monica Ver3s, styremedlem, har 1 ar igjen av sin

valgperiode

Frank Eikeland, styremedlem, har 1 &r igjen av sin

valgperiode

e Kristin Langeland, styremedlem, gjenvelges for 1 8r

¢ Helle Geheb, styremedlem, gjenvelges for 1 ar

« Arnstein Repstad, styremedlem, velges for 2 &r

¢ Connie Bentzrud, styremedlem, velges for 2 3

Styrets innstilling: Valgkomiteens forslag til nytt styre vedtas.

7.3 Valg av varamedlemmer
Styret bestar av 7 personer og har tidligere vedtatt at varamedlem ikke er ngdvendig.
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Forslag til vedtak: Det velges ikke varamedlemmer til styret.

Styrets innstilling: Det velges ikke varamedlemmer til styret.

7.4 Valg av valgkomité til neste ars mgte
Folgende foresl8s som valgkomite

e Odd Nordmo
¢ Jan Olaf Sgrensen
e Liv Kjaer

Forslag til vedtak: Til valgkomité vedtas falgende medlemmer:

e Odd Nordmo
e Jan Olaf Sgrensen
e Liv Kjeer

Styrets innstilling: Til valgkomité fores|3s:
e Odd Nordmo

e Jan Olaf Sgrensen
e Liv Kjeer
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte. Leietakere
har rett til 8 veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):...........oc s

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa drsmgte til Sameiet Bystranda Bl3
onsdag 11.03.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN ettt
ADRESSE ..ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder
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ARSMELDING 2025

SAMEIET BYSTRANDA BLA ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets hovedoppga

ve er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av eiendo

mmen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og reg
nskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det fremlagte result
atregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift i 2025 og ove

r boligselskapets stilling ved arsskiftet. Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, @yvind Karlsen, Verven 3

Styremedlem, Kristin Langeland, Batterigata 12
Styremedlem, Frank Eikeland, Batterigata 14
Styremedlem, Harald Vetrhus, Batterigata14
Styremedlem, Leif Arild Wang Jakobsen, Batterigata 14
Styremedlem, Monica Veras, Batterigata 3
Styremedlem, Helle Geheb, Verven 3

1. Styrets arbeid
Det er gjennomfgrt 10 ordingere styremgter ila 2025. Arsmgtet ble avholdt 13. mars 2025

2. Styrefellesskapet pa Tangen / Tangen Vel

Styreleder @yvind Karlsen har sammen med styremedlem Harald Vetrhus deltatt pa flere
mgter i Styrefellesskapet pa Tangen. Formalet her er & jobbe for felles interesser overfor
kommunen og & samkjgre ulike leverandgravtaler. Fokus i 2025 har som tidligere veert sik
kerhet for beboere rundt avvikling av Palmesus, pagaende utbygginger og tungtrafikk og v
idereutvikle samarbeidet med de gvrige sameier/borrettslag pa Tangen. Som et resultat
av dette blir det fremmet en egen sak pa drsmgtet om 3 stifte og delta i Tangen Vel.

Det er etablert et arbeidsutvalg bestdende av Tom Bredesen fra Bystranda Terrasse, @yvi
nd Kittelsen fra Bystranda Aveny og @yvind Karlsen fra Bystranda Bl for 4 se pa mulighet
ene for 4 samordne og optimalisere innkjap av tjenester til drift og vedlikehold for alle bo
ligselskaper pa Tangen. Arbeidsutvalget forventer & ha innspill til boligselskapene i lgpet
av 1. halvar 2026.

3. Kontakt mellom Sameiet og Byggherre/Entrepengr
Representanter for styret har hatt jevnlige oppfelgingsmgter med byggherre/entreprengr.
Folgende saker er tatt opp som reklamasjonssaker:

e Slimirgr
Egeland Rar har foretatt en sjekk av alle vannfordelingsskap og skiftet komponent
er som antas a ha veert arsak til slimdannelse. Forhapentligvis er saken lgst.

o Lekkasje i garasjetak
Det har veert flere lekkasjer i garasjetaket. Det er foretatt tettinger, og per dato ser
det ut som tettingene har veert vellykket. Lekkasjene er fortsatt under overvaking.
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Stein som blaser ned fra takoverbygg.

Ved kraftig vind er det registrert at sméstein som er lagt pa takoverbygg kan blase
ned. Som avbgtende tiltak er det montert skjermer pa toppen av eksisterende be
slag. Lagsningen er under overvaking.

Issvuller ved taknedlep

Det er registrert oppsamling av overvann fra taknedlgp som fryse til issvuller om v
interen. Det er gjort avbgtende tiltak ved at det er boret hull under i betongdekket
pa gangveiene under taknedlgpene, slik at overvann fares til underliggende drene
ringssystem. Lgsningen er under overvaking.

Oppretting av sluker i parkeringskjeller
Det ble registrert store ujevnheter i slukene i parkeringskjelleren. Dette er utbedre
tav byggherre.

Rust pa sprinklerrgr i parkeringskjeller
Det er registrert stgrre rustangrep pé sprinklerrar i parkeringskjeller. Dette er utbe
dret av byggherre.

Saker som ikke er lgst og som fortsatt er under diskusjon:

Fukt og soppangrep i parkeringskjeller

Fukt og soppangrep i varmeveksler sentral

Avrenning av vann fra enkelte balkonger

Mangler ved inngangsdgrer som ikke har tilfredsstillende U-grad
Lekkasje i toaletter montert i Boxen vatromskabinetter

Ikke tilfredsstillende kvalitet pa maling i fellesarealer
Mangelfull prosjektering av vannspeil

Sikring mot nedfall av is og blokkering av sng foran inngangsdgr til enkelte leilighe
teri6. etasje i Bygg Aog C.

Maling som flasser av baeringsbjelker pa balkonger

Sameiet har foreslatt at vedstéelsesfristen for ulgste saker forlenges til ut april maned 2
026. Dette har utbygger avslatt. | samrad med juridisk radgiver, advokatfirmaet Fayen AS,

har Sameiet sendt inn forliksklage til forliksrddet for & sikre at Sameiet ikke mister rekla

masjonsretten til de ulgste sakene.

4. Sikkerhet i Sameiet
| 2025 ble det gjennomfart en risikokartlegging i Sameiet. Det ble tatt aksjoner pa avvik o
g alle avvik er lukket.
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Jan Olaf Sgrensen har ogsa i 2025 veert engasjert til & giennomfgre daglige sikkerhetsrun
deri Sameiet. Sgrensen har avdekket flere forberedelser til innbrudd og har bortvist flere
uvedkommende fra garasjeanlegget. Dette til tross har vi ogsd i 2025 registrerte enkelte t
yverier fra boder og garasjekjeller.

5. Servicesenteret

Styret har gjennom aret hatt tett og god dialog med Siri Aaberg og Sissel Eiersland pa Ser
vicesenteret gjennom aret. Styret er saerdeles forngyd med den servicen de leverer, og jo
bben de utfgrer. Det er gjort avtale med Sissel og Siri for videre drift i 3 ar. Fra 1. jan. 2026
har Sissel ansvaret for driften, mens Siri bistar Sissel.

6. Drivhus
"Drivhusgjengen" er aktiv og er en viktig bidragsyter for a styrke samholdet og bomiljget i
Sameiet. Alle som bor pa Bystranda Bla er velkommen i drivhusgjengen.

7. Skilting av ringeklokker
Sameiet viderefgrer lik skilting for alle leiligheter. Dette gjelder skilting/merking av ringekl
okke, postkasser og dgrskilt. Dette for a gi et helhetlig uttrykk.

8. Forsikringssaker
Det har veert noen forsikringssaker i 2025. Sameiet har avtale med If forsikring, og saker
blir meldt via Bosgr som falger opp sakene.

9. Drift av billadere
Wattif ble ny operatar av ladesystem i 2025.

10. Merking av sykler
Feilparkerte sykler og de uten oblat kan etter husordensreglene fjernes. Dette ble gjort e
n gangi 2025, og en tilhenger med sykler ble gitt til Bla Kors.

11. Brann/evakueringsgvelse

Det ble i 2025 ikke gjennomfgrt egen brann- og evakuerings-

gvelse. Vi hadde flere hendelser hvor ungdige alarmer ble utlgst. Evakuering ble gjenno
mfgrt i henhold til prosedyrer og fungerte som evakuerings-

gvelser. 1 2025 ble det innfart et system der alle nye beboere blir invitert til en giennomga
ng av system for brannvarsling, generelle HMS regler og annen nyttig informasjon. Malet
er & ha 2 til 3 gjennomganger pr. ar. Farste samling ble gjennomfgrt 18. november 2025.

12. Dialog mellom Styret og beboere.

Styret har sendt ut 3 utgaver av informasjonsskrivet "Bystrandanytt" i tillegg til mange e-
poster med ulik informasjon. Styret svarer fortlgpende ut mange individuelle henvendels
ervia e-post eller telefon.

13. Bkonomiske forhold
Sameiet har god gkonomi. Det ble i 2025 avsatt ca. kr 370.000, - pa fremtidig vedlikehold
sfond slik det ble vedtatt pa arsmgtet i 2025.
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14. Driftsavtaler

De fleste driftsavtaler ble inngatt mellom utbygger og drivere. Som regel ble leverandarer
av de ulike fag engasjert til & foreta lgpende drift og vedlikehold. Til na har styret valgt & o
pprettholde driftsavtalene som utbyggerne inngikk fra starten. Dette fordi styret synes de
tvar lite hensiktsmessig a skifte leverandgrer i garantiperioden. Garantiperioden for 1, b
yggetrinn utlgp i desember 2025, og vil utlgpe hagsten 2026 for 2. byggetrinn. Styret vili 2
026 vurdere alle driftsavtaler pa et fritt grunnlag.

15. Vedlikehold/oppgraderinger utfort i 2025
Faolgende starre tiltak knyttet til vedlikehold/oppgraderinger er utfgrt i 2025:

e Vask av parkeringskjeller ble utfart i april 2025.
e Arbeidet med implementering av dokumenter i HMS portalen til Bosgr er i gang.
o Sykkelverksted er etablert.

e Detergjennomfgrt tilstandsvurdering for alle bygg, utenomhusarealer og vannsp
eil. Dette danner grunnlaget for reklamasjoner som er tatt opp med utbygger. Det
er inngatt avtale med utbygger om & forlenge vedstaelsesfristen for reklamasjone
r til 30. januar 2026.

o For a bate pa utfordringen med darlig nettforbindelse i garasjen, ble deti 2025 ins
tallert nettbasert telefonlgsning.

16. Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Med utgangspunkt i de tilstandsvurderinger som er utfgrt, er det i 2026 spesielt behov for
a gjennomfare tiltak knyttet til oppgradering og etterslep pa vedlikehold av grentanlegge
ne som falger:

e Tynning beskjeering av hekker og busker
o Tilsetting av gjgdningsmidler

e Heving avjordmengden i plantebed

e Kantskjeering av plener

o Korrigering av niva pa plener og heller

¢ Installering avvanningsanlegg

¢ Innkjgp av robot gressklipper

17. Reseksjonering

Ved kjgp av leiligheter og garasjeplass ble de fleste garasjeplasser registrert som tilleggs
areal til leilighetene. Imidlertid ble noen av garasjeplassene samleti en av seksjonene 2
59, 260, 262 eller 263. 1 2025 ble det gjennomfart en reseksjonering av de nevnte seksjon
ene slik at garasjeplassene ble tilfgrt de respektive leiligheter som tilleggsareal.
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Resultatrapport klient 269 Sameiet Bystranda Bla

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 9 586 260 9 586 260 9 586 260 0
Innbetalt kabel TV/Internett 967 260 945 516 988 000 0
Inntekt garasjer 351374 330 150 340 200 0
Andre leieinntekter 35490 33 684 34 272 0
Oppvarming 1379746 1462172 1800 000 0
Vedlikeholdsfond 1 95 028 0 0 0
Andre driftsinntekter 2 421 507 276 961 175 000 0
Sum inntekter 12 836 665 12 634 743 12923 732 0
Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 14 125 13 500 15 000 0
Styrehonorar 4 450 000 450 000 450 000 0
Forretningsfarerhonorar 251 596 243 483 250 000 0
Réadgivningstjenester 5 480 751 152 500 27 800 0
Vaktmestertjenester 398 437 447 604 400 000 0
Lenn 6 0 6720 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 6 63 450 64 398 63 450 0
Vedlikehold/serviceavtaler 7 2 389 938 2452 128 1984 982 0
Kabel-tv/Internett 973 808 949 344 988 000 0
Forsikring 673 016 657 526 716 000 0
Kommunale avgifter 2611585 2594 134 2740 000 0
Strem 782 700 720 780 765 000 0
Oppvarming 8 1716 520 1818 853 2200 000 0
Renhold, fellesareal 233 750 234 960 250 000 0
Verktay, driftsmatriell, inventar 7 644 104 887 30 000 0
Kontorrekvisita, trykksaker 219 15172 10 000 0
Telefon og porto 1293 2835 1500 0
Drift maskiner 4125 3131 0 0
Andre driftsutgifter 9 2074 928 2038 332 2 159 000 0
Sum driftskostnader 13 127 884 12 970 287 13 050 732 0
Driftsresultat -291 219 -335 545 -127 000 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 109 333 127 918 120 000 0
Annen finansinntekt 7 000 7 158 7 000 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 116 333 135076 127 000 0
Arsresultat 10 -174 886 -200 469 0 0
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 1 174 886 200 469 0 0
Sum disponering av resultat 174 886 200 469 0 0

Sameiet Bystranda Bla
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Balanserapport klient

269 Sameiet Bystranda Bla

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 247 821 228 063
Andre fordringer 438 095 739 059
Opptjente renter 0 46 645
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 2 592 152 2772 369
Sum omlgpsmidler 10 3278 068 3786137
SUM EIENDELER 3278 068 3786137

Sameiet Bystranda Bla
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Balanserapport klient 269 Sameiet Bystranda Bla

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 2808 048 2808 048
Arets resultat -174 886 0
Sum egenkapital 1" 2633 162 2 808 048
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 147 031 92 611
Leverandgrgjeld 446 745 393 242
Skyldig off. myndigheter 0 102
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 0 720
Annen kortsiktig gjeld 12 51129 491 415
Sum kortsiktig gjeld 10 644 905 978 089
Sum gjeld 644 905 978 089
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3278 068 3786 137
Sameiet Bystranda Bla
13.02.2026
(Signert elektronisk)
Jyvind Karlsen Leif Arild Wang Jakobsen Monica Veras
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Kristin Langeland Helle Geheb Harald Vetrhus

Styremedlem

Styremedlem

Frank Eikeland

Styremedlem

Styremedlem

Sameiet Bystranda Bla
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Innkrevd til vedlikeholdsfond

Innbetaling til vedlikeholdsfond inngar i ordinzert resultat, som sa inngar i egenkapitalen.
Saledes vil ikke vedlikeholdsfond fremkomme som egen post i balansen, men innga i opptjent egenkapital.

Note 2 - Andre inntekter

Andre Inntekter bestar av:

Ladestrgm til El kjgretay kr 331.757,-
Refusjon fra IF forsikring kr 72.375,-
Kajakkplass kr 17.375,-

Note 3 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 14125 13 500
Sum 14125 13 500

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.

Sameiet Bystranda Bla

Side 20 av 41



Noter 2025

Note 4 - Styrehonorar

2025 2024
5330 Styrehonorar 450 000 450 000
Sum 450 000 450 000
Note 5 - Radgivningstjenester
Gjelder kostnader ifm manlger ved fellesareal - reklamasjonssak. Saken er sendt til Forliksradet januar 2026
Note 6 - Personalkostnader
2025 2024
5000 Lgnn 0 6 000
5150 Opptjente feriepenger 0 720
5400 Arbeidsgiveravgift 63 450 64 296
5401 Arb.g.avg.opparb.feriepenger 0 102
Sum 63 450 71118
Sameiet har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.
Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 7 - Vedlikehold
2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 227 541 561 628
6601 Garasje Vedlikehold 191 833 54 316
6603 Vedlikehold vvs 478 852 171 232
6604 Vedlikehold elektro 21140 179 472
6605 Vedlikehold utv. anlegg 321735 334 290
6608 Service/Vedlikehold heis 339788 381231
6614 Egenandel skader 10 000 6 000
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 121 842 99 049
6618 Vedlikehold fyring 231519 226 000
6629 Service/vedlikehold ventilasjon 404 459 388 991
6630 Broyting 41 230 49 920
Sum 2389 938 2452128

Sameierne er forpliktet til dekke lepende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er satt av 95.028 pa egen bankkonto
agremerket fremtidig vedlikehold,

Note 8 - Oppvarming

Oppvarmingskostnad som er fort i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverander og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som
er foretatt. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Sameiet Bystranda Bla
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Noter 2025

Note 9 - Andre driftsutgifter

2025 2024
6390 Kostnader fellesarealer innv. 2000 700 1992 685
7710 Kostnader vedr.styret 6973 3 640
7720 Generalforsamling 38 092 20715
7740 Kurs for tillitsvalgte i Brl 250 0
7770 Bankomkostninger 7410 7047
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
7790 Andre kostnader 19 629 12 370
Sum 2074928 2038 332
Note 10 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 2 808 048 3008 517
Arets resultat -174 886 -200 469
B. Arets endringer i disponible midler -174 886 -200 469
C. Disponible midler UB 2633 162 2 808 048
Omlgpsmidler 3278 068 3786 137
- Kortsiktig gjeld 644 905 978 089
Disponible midler 31.12 2633 162 2808 048
Note 11 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 2808 048 3008 517
Arets resultat -174 886 -200 469
Sum egenkapital 31.12 2633 162 2 808 048

Note 12 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld bestar av refusjon fra Telia som gis tilgode (reduserte felleskostnader) til beboerne i april 2026

Sameiet Bystranda Bla
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Bystranda BIa.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Bystranda BI&

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

@yvind Karlsen (sign.)

Helle Geheb (sign.)

Kristin Langeland (sign.)

Leif Arild Wang Jakobsen (sign.)
Harald Vetrhus (sign.)

Frank Eikeland (sign.)

Monica Vers (sign.)
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@ Cedra Revisorer & rédgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til arsmetet i Sameiet Bystranda Bla
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Bystranda Bla som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning
for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 27. februar 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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Til styreti Sameiet Bystranda Bla

SOKNAD OM TREPANEL PA HIMLING | INNGLASSET BALKONG - LEIL. D 2.2.2 og D 2.3.2

Leilighetene D 2.2.2 og D 2.3.2 eies av h.h.v. Finn Amund Norbye / Jorunn Lohne og Eric Edwart
Henriksen. Begge leiligheter har innglasset balkong. Vi gnsker & montere himling av trepanel i
den delen av himlingen som er innenfor det innglassede omradet.

Hensikten med tiltaket er & skape en hyggeligere balkong.
Vi har mottatt fglgende godkjennelser:

o Bekreftelse om at brannfaglige krav er ivaretatt;

e Bekreftelse fra Kristiansand Kommune om at tiltaket ikke er sgknadspliktig

e Aksept for tiltaket fra byggets arkitekt (MER arkitekter) som ogsé har beskrevet krav til
den nye himlingen slik at denne blir identisk med himlingene i byggets 4. etg.

Vi sgker na godkjenning for tiltaket fra arsmgtet.

Etter tiltaket vil himlingen fremsta som identisk med himlingene i 4. etg. som vist pa bildet til
venstre (dagens himling i 2. og 3. etasje vises pa bildet til hayre)

SRS £ 5=

Nedenfor vil vi presentere fglgende;

Beskrivelse av tiltaket

Brannfaglige krav — som alle er innfridd

Kristiansand Kommune — som bekrefter at tiltaket er ikke sgknadspliktig
Estetiske krav — godkjenning fra byggets arkitekt

Powbd-=

1. Beskrivelse av tiltaket:

Begge leiligheter D 2.2.2 0og D 2.3.2. har innglassede balkonger. Innglassingen er gjennomfart
basert pa godkjenning fra byggets arkitekt. Dagens himling i 2. og 3. etasje pa balkongene er av
fasadeplater. Vi gnsker & montere trepaneli himlingen innenfor det innglassede omradet av
balkongen.
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Himlingene vil bli identisk med trepanelet pa balkongen i byggets 4. etasje og tiltaket vil
giennomfgrt som beskrevet i godkjenningen fra MER Arkitekter (vedlagt);

e Maks. 23 mm nedlektning under dagens fasadeplater

e Montering av trepanel/ faspanel med dimensjon 19x120 mm

e Trehimling monteres kun innenfor det innglassede omradet.

e Panel males med samme hvitfarge som pé platekledt del av balkong.

Nedlektingen vil bli skrudd fast i takets baerekonstruksjon og panelet vil bli skrudd fast i lektene.

Himlingen i 4. etasje har trepanel som ble prosjektert av utbygger. Himlingen i 2., 3. og 4. etasje
er derfor ulike i dag. Etter det omsgkte tiltaket, vil balkongene i 2., 3. og 4. etg. ha lik himling.

Tiltaket vil bli gjennomfert av byggmester, det er et lite omfattende tiltak og vil bli giennomfgrt pa
kort tid.

2. Himling og brannfaglige krav:

2.1. Krav til sprinkelanlegg;

Det er krav til sprinkelanlegg for de balkongene som er godkjent for innglassing. Begge
leilighetene 2.2.2 og 2.3.2 har sprinkelanlegg.

Det er et krav til avstand fra risten pa sprinkelanlegget til himling pd minimum 7,5 cm.

Nedlekting og ny panelvil redusere takhgyden med 42 mm, men kravet om minimum 7,5 cm. vil
bli ivaretatt etter monteringen av den nye himlingen. Se bilde nedenfor som viser at avstanden
fra sprinkelanleggets rist tiltak i dag er 14,5 cm. som gir tilfredsstillende rom for lekter og
trepanel.
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Vi har bedt Egeland Rgr om & undersgke kravet til sprinkelanlegget i forbindelse med etablering
av himling og vi har mottatt falgende bekreftelse:

«Nedlekting av himling er i orden sa lenge lengden fra ferdig himling ned til sprede-plate pa
sprinkler hode ikke blir mindre enn 7,5 cm «

Disse kravene vil bli innfridd.

2.2. dvrige brannfaglige krav:

Vi har ogsa sjekke evt. andre brannfaglige krav og ble anbefalt & kontakte Sweco, Kristiansand.

Vi kontaktet Sweco den 5. desember 2025 og snakket med Brannradgiver, orienterte om de
aktuelle leilighetene pa Bystranda Bl4, balkongene, innglassingen, sprinkelanlegg og planene
om etablering av en himling av trepanel og fikk fglgende svar;

«Ettersom balkongen er glasset inn og at det er montert sprinkelanlegg pé balkongen er det ingen
ovrige brannfaglige krav. Vi (Sweco) definerer denne type rom som del av stua og eier av
leiligheten star dermed fritt til for eksempel 8 montere en himling i stua.»

Alle brannfaglige krav er dermed innfridd.

3. Himling og Kristiansand Kommune

Vi kontaktet Kristiansand Kommune, Plan og Bygg, som kom péa befaring og var positive til
tiltaket. Deres svar (vedlagt) var som fglger;

«Viser til telefonhenvendelse vedr. endring av fasade — himling pa terrasse.

Saken er avklart internt, og konklusjonen er at et slikt tiltak er unntatt seknadsplikt etter plan- og
bygningsloven (pbl).

Viser til pbl § 20-5 bokstav f. Det kan veere lurt 8 avklare med sameiet om det er andre regler.»

Tiltaket kan mao gjennomfgres uten krav til formell sgknad og tillatelse fra Kommunen.

4. Himling og estetiske krav:

Vi har forelagt var sgknad om himling av trepanel til MER Arkitekter. MER godkjente tiltaket med
folgende kommentarer:

«Vivil ikke motsette oss at det gjores under fglgende forutsetninger:

e faspaneldim. 19x120 mm

e Maks. 23 mm nedlektning

e Trehimling monteres kun innenfor det innglassede omréadet.

e Panel males med samme hvitfarge som pa platekledt del av balkong.»

Vi har vist arkitektens beskrivelse til byggmester som har veert pd befaring og bekrefter at tiltaket
kan gjennomfgres i trdd med arkitektens krav.

Mht eventuelle ringvirkninger: Det er kun et fatall leiligheter er godkjent for innglassing; 6
leiligheter i hvert bygg A og D og 3 leiligheter i hvert bygg B og C. Av de totalt 18 leilighetene som
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er godkjent for innglassing, sa har 6 av leilighetene allerede himling i trepanel (alle balkongene i
byggets 4. etasje).

5. Himling og Bosgr
Bosgr har gitt folgende kommentar til styret i sameiet;

«Hovedtyngden til at saken bar opp pa arsmate er for at denne saken ikke skal bli hengende pa
styret, men ogsé fordi dette pavirker fasadeuttrykket til bygget, vedlikeholdsansvar og
festeanordningen til spilene. Jeg kunne ikke se det stod noe om det matte borres i betongen for &
fa festet spilene i taket, men det i seg selv er grunn nok for 8 ta saken opp pd drsmete da det vil
veere et tiltak som gér utover sameiets "eiendom". | samme anledning ber ogsa det fremkomme i
vedtektene hvor vedlikeholdsansvaret skal ligge. (Eks. betongtaket under spilene begynner &
flasse og ma utbedres, hvem dekker kostnadene med a fjerne spilene osv).»

Vare kommentarer til Bosgar;

MER “S FORSLAG pavirker ikke:
» fasadeuttrykket (MER arkitekter)
* festeanordning - dagens baerekonstruksjon benyttes.
* vibruker ikke spiler, men trepanel (identisk med byggets 4. etg.)
* vedlikeholdansvar
* sameiets eiendom

Vi haper at vi har presentert alle de relevante sidene av vare planer om etablering av himling i
taket over balkongen i overensstemmelse med retningslinjene fra MER Arkitekter.

Planen er & gjennomfgre arbeidet med ny himling i mars/april 2026.
Vedtak
Vi fremmer forslag om falgende vedtak:

Arsmatet godkjente det omsgkte tiltaket om trepaneli himlingeni leilighetene D 2.2.2 og D 2.3.2.
basert pa anbefalingen fra byggets arkitekt MER Arkitekter som er som fglger;

e Det monteres faspanel med dimensjon 19x120 mm

e Det monteres nedlekting med maksimal tykkelse 23 mm

e Trehimlingen monteres kun innenfor det innglassede omradet.

e Panelen males med samme hvitfarge som pa platekledt del av balkong.

14 februar 2026,

Eric Edward Henriksen og Finn Amund Norbye

Vedlegg:

1. Brev fra Kristiansand Kommune
2. Brevfra MER Arkitekter
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Vedlegg:

1. Brev fra Kristiansand Kommune:

Fra: Bjgrn H Andersen <Bjorn.H.Andersen@kristiansand.kommune.no>
Emne: Batterigata - endring av fasade

Dato: 23. januar 2026 kl. 14:45:11 CET

Til: "edhenriksen@gmail.com" <edhenriksen@gmail.com>

Hei.

Viser til telefonhenvendelse vedr. endring av fasade — himling péa terrasse. Saken er avklart internt, og
konklusjonen er at et slikt tiltak er unntatt sgknadsplikt etter plan- og bygningsloven (pbl). Viser til pbl § 20-
5 bokstav f.

Det kan veere lurt & avklare med sameiet om det er andre regler.
Lykke til!
Med vennlig hilsen

Bjgrn Harald Andersen

Radgiver, plan og bygg.

Mobil: +47 99731938 | Sentralbord +47 38 07 50 00
e-post:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune

2. Brevfra MER Arkitekter

Fra: Maj Jgsok <maj@merarkitektur.no>

Sendt: mandag 9. februar 2026 10:03

Til: Finn Amund Norbye <finnamund@outlook.com>

Kopi: Marte Tomren <marte@merarkitektur.no>; Ed Henriksen Privat <edhenriksen@gmail.com>
Emne: SV: Bystranda Bla

Hei
Av hensyn til helheten, spesielt sett fra bakkeplan, anbefales det ikke at det monteres trehimling der hvor
balkonger innglasses.

Vivilimidlertid ikke motsette oss at det gjgres under falgende forutsetninger:
e Faspaneldim. 19x120 mm
e Maks. 23 mm nedlektning
e Trehimling monteres kun innenfor det innglassede omradet.
e Panel males med samme hvitfarge som pa platekledt del av balkong.

Med vennlig hilsen
for MER arkitektur as
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Maj Jasok
Siv.ark MNAL
Daglig leder/ Partner

& 44799609172
1 Drammensveien 130,B12
www.merarkitektur.no

www.instagram.com/merarkitektur/

MIMER

—1 arkitektur as
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Til Arsmgtet

Hensikten med tiltaket er & skape en hyggeligere balkong.

Vi har mottatt falgende godkjennelser:

» Sweco og Egeland Rgr: Bekreftelse om at alle brannfaglige krav er ivaretatt

+ Kristiansand Kommune: Bekreftelse om at tiltaket ikke er sgknadspliktig

+ Byggets arkitekt (MER arkitekter): Aksept for tiltaket og har beskrevet krav til den nye
himlingen slik at denne blir identisk med himlingene i byggets 4. etg.

Vi sgker na arsmgtets godkjenning av tiltaket.

Etter tiltaket vil himlingene fremsta som identisk med himlingene i 4. etg. som vist pa bildet
til venstre pa neste side, dagens himling i 2. og 3. etasje vises pa bildet til hayre.
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S@KNAD OM TREPANEL | STEDET FOR PLATER PA INNGLASSET BALKONGTAK

Leilighet D232,Eric Edward Henriksen
Leilighet D222, Finn Amund Norbye
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Vedlegg 1 GODKJENNING FRA MER ARKITEKTER AS, 9.FEB. 2026
Maj Jasok, Siv. ark. MNAL, Daglig leder / Partner

Maj Jesok
W sv: Bystranda Bla Lo
Til: Finn Amund Norbye, Kopi: Marte Tomren, Ed Henriksen Detaljer

Hei
Av hensyn til helheten, spesielt sett fra bakkeplan, anbefales det ikke at det monteres frehimling der hvor balkonger innglasses.

Vi vil imidlertid ikke motsette css at det gjeres under felgende forutseininger:
« Faspanel dim. 192120 mm
* Maks. 23 mm nedlekining
« Trehimling menteres kun innenfer det innglassede omradet.
« Panel males med samme hvitfarge som pd platekledt del av balkeng.

Med vennlig hilsen
for MER arkitektur as

Maj Jesok
Siv.ark MNAL
Daglig leder/ Partner

& +47 99409 172

& prammensveien 130, B12

@ v

MMER

arkitektur as
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Vedlegg 2 TILTAKET ER UNNTATT SGKNADSPIKT, 23. JAN. 2026

Kristiansand Kommune

. Bjern H Andersen 23. janua
¥ Batterigata - endring av fasade
Til: edhenriksen@gmail.com

Hei.

Viser lil telefonhenvendelse vedr. endring av fasade — himling pa terrasse.

Saken er avklart internt, og konklusjonen er at et slikt tiltak er unntatt seknadsplikt etter plan- og bygningsloven (pbl).
Viser til pbl § 20-5 bokstav f.

Det kan veere lurt & avklare med sameiet om det er andre regler.
Lykke til!
Med vennlig hilsen

Bjern Harald Andersen

Radgiver, plan og bygg.

Mobil: +47 99731938 | Sentralbord +47 38 07 50 00
e-post: post. byutvikling@kristiansand .kommune.no
Besgksadresse: Radhusgata 18

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune
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Vediegg3  ALLE BRANNFAGLIGE KRAV ER INNFRIDD, 5. DES. 2025

Sweco

Finn Amund kontaktet Sweco i Kristiansand den 5. desember 2025 og snakket med Brannradgiver, orienterte
om de aktuelle leilighetene pa Bystranda BI4, balkongene (som er delvis overbygd), innglassingen,
sprinkelanlegg og planene om etablering av en himling av trespiler.

Vi fikk folgende svar;
Svar fra Sweco v/Caroline:
Ettersom balkongen er glasset inn og at det er montert sprinkelanlegg pa balkongen er det ingen
evrige brannfaglige krav. Vi (Sweco) definerer denne type rom som del av stua og eier av leiligheten
star dermed fritt til for eksempel & montere en himling i stua.

Brannfaglig (Caroline tlf. 403 47 551) dobbeltsjekket sitt svar med overordnet og ringte tilbake og
bekreftet.

Alle brannfaglige krav er dermed innfridd.
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vedleeg4 ALLE BRANNFAGLIGE KRAV ER INNFRIDD, DES. 2025

Email Egeland Rgr, David Johansen, avd. Sprinkler

(i) Emailfra Finn Amund Norbye til Egeland Rear;

Hei,

Davi megttes i min leilighet fikk jeg gode rad fra dere mht balkongen, sprinkelanlegg m.v. Sammen med naboen i 3. etasje (Erik
Edward Henriksen) vil vi na sgke om & anlegge trepanel i himlingen. Dette for & gjare balkongen —innenfor det innglassede
omradet - hyggeligere. Det betyr at hgyden over sprinkel reduseres noe og vi mé passe pé at kravene er innfridd. Kan dere
hjelpe oss med en uttalelse om dette og gi en uttalelse om krav tilhgyde over sprinkelanlegg og evt andre brannfaglige krav?

Mvh Finn Amund

(ii) Svar fra Egeland Rer;

Med vennlig hilsen,
David Johansen

Rerlegger, avd Sprinkler
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Vedlegg 5

BOSQORS VURDERING TIL STYRET

Saken bar opp pa arsmeate for ikke & bli hengende
pa styret, men ogsa fordi dette pavirker:

Fasadeuttrykket

Vedlikeholdsansvar

Festeordning til spiler

Baring i betong i taket

Tiltaket gar utover sameiets “eiendom”
Antas & veere sgknadspiktig

ook ob=

MOTTATT SKRIFTLIG DOKUMENTASJON TIL FORDEL FOR TILTAKET
Svar pa pkt. 1-6 pd BOS@RS vurdering:

. MER arkitekter for Bystranda BLA : Godkjent fasadseuttrykket

. Alt utfgres som anvist av MER arkitekter: Uendret vedlikeholdsansvar

. Alt utfgres som anvist av MER arkitekter: Uendret festeanordning

. Ingen boring utfgres

. Alt utfgres som anvist av MER arkitekter: Tiltaket gar ikke ut over sameiets “eiendom”
. Kristiansand Kommune: Tiltaket er ikke sgknadspliktig

. Sweco pluss Egeland Rgr: Brannfaglige krav innfridd

NO O WN-=
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Vedtekter for Tangen Vel

e 1Foreningens navn
Foreningens navn er Tangen Vel.
e 2Formal

Foreningens formal er 8 arbeide for saker av felles interesse for eierseksjonssameiene o
g borettslagene pa Tangen i Kristiansand kommune, og veere et felles talergr for disse og
deres beboeres interesser.

¢ 3 Medlemmer

Eksisterende og fremtidige eierseksjonssameier og borettslag pa Tangen i Kristiansand k
ommune, innenfor omradet vest for Elvegata og sgr for Dronningens gate, kan veere repre
senterti Tangen Vel med én delegat hver. Delegaten skal veere en representant utpekt av
styret blant styrets medlemmer.

Representasjon i Tangen Vel krever arsmgtevedtak i det respektive eierseksjonssameie/
borettslag.

¢ 4 Konstituerende mgte for Tangen Vel

Det skal avholdes et konstituerende mate hvert ar etter at de respektive eierseksjonssa
meier/borettslag har avholdt sine drsmgter og utpekt sin delegat, senestinnen ... (mane
d).

e Konstituerende mgate innkalles av styreleder som ogsa leder matet.

¢ Innkalling kan sendes pa e-post.

o Forslag som skal behandles ma sendes medlemmene senest to uker fgr matet.
o Fullstendig saksliste skal veere tilgjengelig senest én uke far mgtet.

o Saker som ikke star pa sakslisten, kan ikke behandles.

Konstituerende mgte er vedtaksfgrt med det antall delegater som mater. Hver delegat ha
r én stemme. Med mindre annet er bestemt, krever gyldige vedtak alminnelig flertallav d
e avgitte stemmer.

o 5 Saksliste for konstituerende mgte
Konstituerende mgte skal:

1. Behandle innkomne forslag.

2. Velge leder.

e 6 Velforeningens myndighetsomrade
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For saker som ikke direkte angér eierseksjonssameier/borettslag, kan Tangen Vel fatte b
eslutninger eller uttale seg ved alminnelig flertallsvedtak.

Saker som direkte beragrer ett eller flere eierseksjonssameier/borettslag, kan farst behan
dles i Tangen Vel etter at det foreligger uttalelse eller vedtak fra de respektive sameier/bo
rettslag. Slike saker krever enstemmighet.

Dersom det er dissens, sendes saken tilbake til de respektive eierseksjonssameier/boret
tslag for videre behandling.

Tangen Vel kan ikke pafare eller forplikte seg til kostnader uten at dette pa forhand er god
kjent i de respektive styrer.

e 7 Signaturrett

Tangen Vel har i fellesskap signaturrett, men kan gi skriftlig signaturfullmakt til én eller fl
ere delegater.

e 8Vedtektsendring

Endringer av vedtektene kan kun gjgres av arsmgtene som er representert i Tangen Vel. V
edtektsendringer krever enstemmighet.

¢ 9 Utmeldelse av Tangen Vel

Et eierseksjonssameier/borettslag kan melde seg ut av Tangen Vel ved flertallsvedtak pa
sitt arsmate.

e 10 Opplasning av Tangen Vel

Tangen Vel opplgses dersom faerre enn to eierseksjonssameier/borettslag gnsker & vaere
representert.

Eventuell formue tilfaller ved opplasning en ideell organisasjon, bestemt av de/den eiers
eksjonssameier/borettslag som er representert ved avviklingen.
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Valgkomiteen enstemmige innstilling for arsmatet 11. mars 2026.

@yvind Karlsen, styreleder, 1 &rigjen

Monica Veras, 1 ar igjen

Frank Eikeland, 1 arigjen

Kristin Langeland, pa valg, gnsker gjenvalg 2 ar, foreslas gjenvalgt 2 ar

Helle Geheb, pa valg, gnsker gjenvalg for 1 ar, foreslas gjenvalgt 1 ar

Leif Arild Jacobsen, har 1 ar igjen, gnsker avlgsning, Arnstein Repstad foreslas 2 ar
Harald Vetrhus, pa valg, gnsker avlgsning, Connie Bentzrud foreslas 2 ar

Valgkomiteen har bestatt av Odd Nordmo, Jan Olaf Sgrensen og Connie Bentzrud.
Viinnstiller enstemmig pa Arnstein Repstad, som nytt styremedlem, valgt for 2 ar.

Det er mange som har spilt inn Connie Bentzrud som nytt styremedlem. Vi ga henne
beskjed om dette og hun fratradte da valgkomiteens arbeid. Jan Olaf Sgrensen og Odd
Nordmo innstiller enstemmig pa Connie Bentzrud som nytt styremedlem, valgt for 2 ar.

Kristiansand, 24.02.2026

Sign Sign
Odd Nordmo Jan Olaf Sgrensen
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet Bystranda BI& onsdag 11.03.2026 kl. 18:00 - Tangen vgs..
1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Stig Meberg fra BOS@R velges som mgteleder.

Vedtak:

Stig Meberg fra BOS@R velges som mgteleder.
1.2 Valg av sekretaer

Helle Geheb velges som sekreteaer.

Vedtak:

Helle Geheb velges som sekreteer.

1.3 Valg av protokollvitne

Styret fores|ar at Harald Vetrhus velges til & signere mgteprotokollen sammen med
mgteleder.

Vedtak:

Som protokollvitne velges Harald Vetrhus til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder.

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter
Det er kun 1 stemme pr seksjon/fullmakt. Stemmesedler blir utlevert samtidig med

registrering av fremmgte og innlevering av fullmakter.
Antall stemmeberettigete skal registreres, sammen med innleverte fullmakter.

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 59 stemmeberettigete

Antall fullmakter: 4
Totalt: 63

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent uten merknader

2. Arsmelding 2025

Vedtak:
Styrets arsmelding ble tatt til orientering.
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3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

4. Saker fra eierne

4.1 Sogknad om himling i trepanel pa balkongene for leilighet D 2.2.2
ogD 2.3.2

Beskrivelse

Begge leiligheter har innglasset balkong. Vi sgker om & legge himling i trepanel pd
balkongtaket innenfor det innglassede omrddet. Vi har utredet og fatt bekreftet at tiltaket
innfrir alle branntekniske krav, estetiske krav fra byggets arkitekt og bekreftelse fra
Kristiansand Kommune om at tiltaket ikke er sgknadspliktig. Tiltaket kan mao
gjennomfgres uten krav til formell sgknad og tillatelse fra Kommunen og er i trdd med
anbefalinger fra byggets arkitekt.

Vi vedlegger sgknad om tiltaket samt en presentasjon.
Det er gnskelig fra styret i Sameiet at saken fremlegges for Arsmgte for endelig vedtak.

Vedtak:

Arsmgtet vedtar det omsgkte tiltaket om trepanel i himlingen i leilighetene D 2.2.2 og D
2.3.2 basert pa anbefalingen fra byggets arkitekt MER Arkitekter som er som fglger;

e Det monteres faspanel med dimensjon 19x120 mm

¢ Det monteres nedlekting med maksimal tykkelse 23 mm

e Trehimlingen monteres kun innenfor det innglassede omradet.

e Panelen males med samme hvitfarge som pa platekledt del av balkong.

Arsmgtet gir styret fullmakt til & behandle fremtidige sgknader om tilsvarende endringer
av himling innenfor inn glasset balkong. Dersom en senere sgknad gjelder et tiltak som
etter styrets vurdering er identisk eller i det vesentlige likt tiltaket godkjent for leilighet D
2.2.2 og D 2.3.2, skal styret innvilge sgknaden i tr&d med dette &rsmgtevedtaket. Avviker
tiltaket i vesentlig grad, skal saken forelegges arsmgtet for ny behandling.

4.2 Trafikkskilt/varsellys - inn- og utkjgrsel fra garasjeanlegget

Inn- og utkjorsel til garasjeanlegget krysser ett fortau med gdende/sykler ol. og en gate
med til tider tett trafikk, forslds falgende to tiltak ut fra "fgre-var prinsippet".

Hvis det ogs@ monteres ett utvendig varsellys nar porten &pnes, blir en oppmerksom pa
ett kjgretay/sykkel er pa vei ut av garasjen fgr man kjgrer inn.

Vedtak:
Det kom inn motforslag og drsmgtet vedtar & sende saken tilbake til styret for ny
vurdering.

5. Saker fra styret
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5.1 Vedtektsendringer pkt. 2.4
Vedtektsendringer pkt. 2.4

Dagens formulering av 2.4.

2.4. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 8
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene. Dersom &rsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre
ordensregler med vanlig flertall av de avgitte

stemmer.

Seksjonseierne plikter & folge de til enhver tid gjeldende ordensregler. De boligseksjoner
som har et privat uteareal i 1. etasje er organisert som en del av seksjonen.

Hekker og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk
og plen inngar i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar. Styret skal utarbeide
retningslinjer for blant annet hgyder pd hekker, beplantning og plener. Alle adkomstveier
til leilighetsinngangene brgytes for sameiets regning. Parkeringsplasser i kjeller skal
nyttes til bilparkering/motorkjgretgy og ikke lagring av sykler og annet Igsgre. Det blir
utarbeidet system for ladning av el. biler. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes
slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig
mate. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.

Forslag til ny formulering av 2.4

2.4. Seksjonseierens rett til 8§ bruke bruksenheten og fellesareal. Seksjonseieren har
enerett til § bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsé rett til 8 bruke fellesarealene
til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene. Dersom 8rsmgatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret
hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer.

Endring/tillegg:

For de boligseksjoner som har et privat uteareal i 1. etasje, er utearealet organisert som
en del av seksjonen. Drift og vedlikehold av privat uteareal i 1. etasje er seksjonseiers
ansvar. Dette gjelder ogs8 klipping av private plener. Sameiet stiller egnet plenklipper til
disposisjon for klipping av private plener.

Hekker og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk
og plen inng8r i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar. Styret skal utarbeide
retningslinjer for blant annet hgyder p8 hekker, beplantning og plener. Alle adkomstveier
til leilighetsinngangene brgytes for sameiets regning. Parkeringsplasser i kjeller skal
nyttes til bilparkering/motorkjgretoy og ikke lagring av sykler og annet lgsgre. Det blir
utarbeidet system for ladning av el. biler. Bruksenheten og fellesarealene m§ ikke brukes
slik at andre seksjonseiere p8fpres skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig
méte. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med form8let. En endring av
bruksform8let krever reseksjonering.

Vedtak:

Styrets foresl3tte endringer i vedtektenes pkt. 2.4 vedtas ikke med 32 mot 31 stemmer.
Pkt 2.4 endres ikke.

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Bystranda BI3. Side 3/10



5.2 Vedtektsendringer pkt. 5.3
Dagens formulering:

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
drsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pdbygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever 8rsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad
eller melding til bygningsmyndighetene m& godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes.

Forslag til tillegg:

Dersom det er utfgrt bygningsmessige endringer som fgrer til merarbeid/merkostnader
eller kommer i konflikt med senere vedlikeholdsarbeider, og som sameiet er ansvarlig for,
skal alle merkostnader belastes den respektive seksjonseier. Dette gjelder for eksempel
dersom det er behov for midlertidig eller permanent fjerning av markiser, midlertidig eller
permanent fjerning av innglassing av balkonger, midlertidig eller permanent fjerning av
screens som ikke var del av original leveranse, og lignende. Dette gjelder selv om tiltaket
har f8tt nedvendig godkjenning av styret/8rsmgatet.

Vedtak:
Styrets vedtektsendringer pkt. 5.3 ble enstemmig vedtatt

5.3 Husordensregler for Sameiet Bystranda Bl3, revisjon

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BYSTRANDA BLA
(Vedtatt p& stiftelsesmgte 11.11.2020, revidert 15. mars 2023, revidert 11. mars
2026)

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bdde
innvendig og utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles p& en god
mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og falge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, haerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljemessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omg&ende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller
pd annet vis virker sjenerende pd omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer
ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid. Stgy kan
veere sjenerende om den vedvarer over lengre tidsrom, ogsa i perioden for kl. 23.00.

Forslag til nytt avsnitt:
Arbeid i boligen slik som h8ndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og
oppussing som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates p4
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hverdager i tidsrommet kl. 07:00 - 20:00, lgrdager fra kl. 09:00 - 17:00, men ikke p&
sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
seksjonseiere ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag
etter styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke
kan delta i slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Sameiet har to
avfallsstasjoner, en mellom bygg A og B og en mellom bygg C og D, og brukes i samsvar
med de av kommunen fastsatte regler. Det er kun stasjon mellom bygg C og D som har
container for glass.

Merknad:

a) Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinzere kvanta av
ting som ma kastes. Avfallsstasjonene er ikke dimensjonert til 8 ta opp slikt materiale.
Den enkelte md derfor selv sgrge for & transportere bort slike kvanta.

b) Sgppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer, mgbler
etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre fellesrom.

Forslag til korrigering:

Parkering av biler pd egne parkeringsplasser

Parkering av biler skal skje innenfor oppmerkede plasser. En bil pr. plass er
utgangspunktet. Det er ikke tillatt 8 benytte parkeringsplasser til oppbevaring eller lagring
som f.eks bildekk, takbokser og annet. Ting som blir hensatt p8 parkeringsplasser kan bli
fjernet og kastet uten varsel.

El- bil eiere m& selv sgrge for godkjent opplegg for lading til sin parkeringsplass via den
leverandgr som Sameiet har avtale med. Alle El-billadere skal veere koplet opp mot
sameiets system for registrering av stremforbruk og betalingssystem. Det er kun tillatt
med EI-bil lading fra monterte og godkjente El - billadere.

Utleie av parkeringsplass skjer etter regler i Sameiets vedtekter paragraf 2.3

Det er ikke anledning til 8 vaske biler i parkeringsarealene.
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Gjesteparkering
Gjesteparkering kan kun benyttes av besgkende gjester ihht de til enhver tid gjeldende
regler. Parkeringsbevis m& plasseres godt synlig i bilen.

Parkering av motorsykler
Motorsykler kan kun parkeres p§ seerskilte plasser mot en avgift bestemt av styret. Plass
til motorsykler f8s ved spknad til styret p8 e-post: bystrandabla@sbblkunde.no.

Det er ikke anledning til § vaske motorsykler i parkeringsarealene.

Plass til kajakker

Det er avsatt et begrenset antall plasser til kajakker som kan disponeres av beboere i
Sameiet mot en avgift fastsatt av styret. Soknad om plass til kajakk sendes styret p8 E-
post: bystrandabla@sbblkunde.no. Styret vil tildele plass i den grad det er ledige plasser.
Styret har anledning til 8§ reorganisere plassering av kajakker. Dersom en eventuell
reorganisering forer til reduserte antall kajakkplasser m& den som sist fikk tildelt plass
akseptere 8 miste sin plass.

Sykkelparkering

Sykler som gnskes parkert innenfor sameiet skal registres i servicesenteret og utstyres
med oblat. Oblat blir utlevert ved registrering. Det utstedes maks 4 oblater pr. leilighet.
Sykler om ikke har oblat eller plasseres utenfor merkede omr8der kan bli fiernet uten
varsel.

Det er ikke anledning til 8 vaske sykler i parkeringsarealene.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pd fglgende vilk3r:

e Det er b&ndtvang hele &ret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.

e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
sameiets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre
beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellespark.

Bruk av veranda
Det er tillatt & grille p& verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller
elektrisk grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge p& balkongrekkverket, men
plasseres pd balkonggulvet.

Vannsluk/drenering pd veranda m& holdes &pen og renses med jevne mellomrom. Verktgy
for & lgfte opp terrasseflis kan 18nes i Servicesenteret.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten naermere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene
eller pd sameiets fellesareal for gvrig.

Forslag til nytt punkt:
Lyslenker kan henges opp p8 rekkverk p& balkong. Farge skal veere varianter av
varmhvit/gyllen. Kulgrte eller blinkende lys er ikke tillatt.
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Forslag til korrigering:

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Inngangspartier og ganger i
alle etasjer er fellesareal. Det er ikke tillatt & plassere lgse gjenstander som sko, henge
opp bilder /plassere mabler eller § «privatisere» eget inngangsparti. Dermatter skal veere
ngytrale.

Forslag til korrigering:

Hver dgr og postkasse skal ha navneskilt merket med navn til beboer. Design og mal er
fastsatt og skiltene kan bestilles og hentes i resepsjonen i servicesenteret og betales med
kort ved bestilling. Skilt kan ogs8 bestilles direkte hos XPressprint.

https://butikk.xpressprint.no/login.aspx?user=BystrandaBlaa&pw=BlaaBystranda

Det er den som til enhver tid disponerer leiligheten som er ansvarlig for at darskilt og
postkasse er oppdatert med korrekt type skilt og eier/leietakers navn.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa@ eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger,
antenner, markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Det er ikke anledning til & feste gjenstander pa fasadevegger og ytterdgr til leilighet.

Styret fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser.

Forslag til korrigert tekst:

Utleie av boligen skal meldes inn til Bosgr i portalen/Min Side og leietaker skal registreres.
Dette gjelder b8de langtids- og kortidsutleie som Airbnb. Ved korttidsleie skal kun
ansvarlig leietakers navn registreres. Korttidsutleie som har karakter av hotellvirksomhet
tillates ikke. Viser til vedtekter for sameiet paragraf 2.3.

Rgyking

Forslag til korrigert tekst:

Det er ikke tillatt 8§ rayke ved hovedinnganger, i heis, trappoppganger, garasjekjeller,
avrige innvendige fellesarealer eller p8 steder som kan medfgre at royk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter, eller sjenerer naboer, f.eks. p8 balkonger.

Adgang og lasing

Ytterdgrer skal holdes I&st. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn
via ringeklokke og &pningssystem. Ved bruk av garasjeport ma det tilsees av ingen
uvedkommende kommer seg inn under inn- og utkjgring.

Protokoll fra 8rsmgte 2026 - Sameiet Bystranda BI3. Side 7/10



Forslag til ny setning/avsnitt:
For 8 unng8 skade og hindrer at uvedkommende kommer inn i bygningen skal porten
lukkes etter hver innkjoring og aktiveres nér du kjgrer inn.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pdhviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse
meldes skriftlig til sameiets styre som plikter & fglge opp og iverksette tiltak i henhold til
gjeldende lover og regler.

Den enkelte seksjonseier m& vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og
gjennom god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile
og trygghet.

Vedtak:

Revidering av Husordensregler vedtas med unntak av avsnittet som gjelder parkering av
motorsykler. Avsnittet skal lyde som fglger:

Leieplasser for parkering av motorsykler
Motorsykler skal parkeres pa saerskilte plasser mot en avgift bestemt av styret. Plass til
motorsykler fas ved sgknad til styret pa e-post: bystrandabla@sbblkunde.no

5.4 Etablering av velforening pa Tangen

Styrene for Bystranda Aveny, Bystranda Park, Bystranda Terrasse, Bystranda BIa og
Tangen Ytterst har vedtatt & slutte seg til en velforeningen for Tangen - Tangen Vel. Nye
sameier/borettslag som ligger innenfor det geografiske omradet som fremgar av
vedtektene vil ogsd bli invitert til 8 delta. En deltagelse i velforeningen krever samtykke
fra rsmgtet. Styret har vedtatt i styremgte 29. oktober 2025 at vi stiller med en
representant til et interimsstyre.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt: Bystranda BI3 blir medlem av Tangen Vel.

5.5 Reseksjonering av garasjeplasser

Styret har, i samarbeid med utbygger og kommunen arbeidet med organiseringen av
eierskap til parkeringsplasser i kjelleren, som i dag er organisert som samleseksjon
parkering.

Dagens lgsning har vist seg & gi et uoversiktlige eierforhold. Videre har kommunen valgt 8
utskrive eiendomsskatt ved & sende skattekravet til én eier per seksjon, noe styret anser
som en uheldig og lite hensiktsmessig ordning.

P& denne bakgrunn har styret, i samradd med utbygger, vurdert det som mest tjenlig &
endre organiseringen av parkeringsplassene. Eierskapet overfgres derfor fra andel i
samleseksjon parkering til & bli tilleggsareal til den enkelte boligseksjon.

Som fglge av denne omorganiseringen opprettes det to nye seksjoner.

Videre overfgres sameiets parkeringsplass nr. 124, som i dag er tilleggsareal til seksjon
262, til fellesareal i sameiet.

Vedtak:
Arsmotet slutter seg til styrets opplegg for reseksjonering av garasjeplassene.
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6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis er at
det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at styret er gatt
av.

Et vanlig styrehonorar i et sameiet/borettslag er estimert til ca kr 1200-2500 pr seksjon i
sameiet. Bystranda BI3 er det stgrste sameiet i Kristiansand.

Vedtak:

Enstemmig vedtatt at totalt styrehonorar for perioden fra forrige drsmete til i dag fastsettes
til kr. 450.000.

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg til styret

7.1 Valg av styreleder
@yvind Karlsen ble i 2025 valgt til styreleder for 2 &r og har 1 &r igjen av sin valgperiode.

Vedtak:
Styreleder er ikke pa valg i &r, @yvind Karlsen har ett ar igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Styret bestar av 7 medlemmer inkludert styreleder.

@yvind Karlsen, Frank Eikeland, Monica Verds og Leif Arild Wang Jacobsen har 1 &r igjen
av perioden. Leif Arild Wang Jacobsen gnsker avigsning.

Valgkomiteens innstilling er som fglger:

Monica Veras, ikke pa valg, har 1 ar igjen
Frank Eikeland, ikke pd valg, har 1 &r igjen
Kristin Langeland foreslas gjenvalgt for 2 ar
Helle Geheb, foreslas gjenvalgt for 1 ar
Arnstein Repstad foresl3s valgt for 2 r
Connie Bentzrud foreslds valgt for 2 ar

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer ble valgt:

« Monica Ver3s, ikke pa valg, har 1 &r igjen
Frank Eikeland, ikke p& valg, har 1 &r igjen
Kristin Langeland, gjenvalgt for 2 8r

Helle Geheb, gjenvalgt for 1 &r

Arnstein Repstad velges for 2 ar

Connie Bentzrud velges for 2 ar

7.3 Valg av varamedlemmer
Styret best8r av 7 personer og har tidligere vedtatt at varamedlem ikke er ngdvendig.

Vedtak:
Styret bestar av 7 personer og har tidligere vedtatt at varamedlem ikke er ngdvendig.
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7.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte
Styret foreslar folgende som valgkomite:

e Odd Nordmo
¢ Jan Olaf Sgrensen
e Liv Kjeer

Vedtak:
Til valgkomité ble valgt:

e Odd Nordmo - fortsetter
¢ Jan Olaf Sgrensen - fortsetter
e Liv Kjaer - nytt medlem
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Protokoll for Sameiet Bystranda Bla

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Stig Meberg (sign.) 17.03.2026
Sekreteer Helle Geheb (sign.) 17.03.2026
Protokollvitne Harald Vetrhus (sign.) 17.03.2026



Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET BYSTRANDA BLA

Torsdag 13.03.2025 Kl: 18:00
Scandic Bystranda

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Stig Meberg fra S@BO velges som mgteleder.

Forslag til vedtak: Stig Meberg fra S@BO velges som mgteleder.
1.2 Valg av protokollfgrer
Helle Geheb velges som protokollfgrer.

Forslag til vedtak: Helle Geheb velges som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
0Odd Helge Moen, seksjon C, velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak: Odd Helge Moen, seksjon C, velges til 8 signere protokollen
sammen med mgteleder.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Det er kun 1 stemme pr seksjon/fullmakt. Valgkomiteen foreslds som tellekorps.

Forslag til vedtak: Det ble registrert XXX stemmeberettigete, inkludert X
innleverte fullmakter.

Valgkomiteen foreslds som tellekorps.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Styret har invitert Servicesenteret til & vaere observatgrer p& arsmgte for & fa
informasjon.

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets arsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.
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4. Saker innmeldt fra eierne
Det er ikke kommet inn noen forslag fra eierne til arsmgtet.

5. Saker fra styret
Styret har kun fremmet 1 sak til arsmgtet 2025. Se sak 5.1

5.1 Vedlikeholdsfond

Sakens bakgrunn
Styret gnsker & opprette et vedlikeholdsfond for sameiet. Dette er ogsa en sak som
styret har fulgt opp fra arsmgtet i 2024.

Styrets oppfelging

Styret mener et slikt fond ma etableres for 8 sgrge for tilfredsstillende gkonomiske
rammer for den langsiktige driften av sameiet. Styret har veert i dialog med Sgrlandet
Boligbyggelag for & avklare rammene rundt et vedlikeholdsfond.

Styrets vurdering

Styret gnsker & sikre sameiet en god gkonomisk drift. Det viser seg ogsd positivt ved
salg av egen leilighet, & kunne vise at sameiet har en sterk gkonomisk buffer. I
tilfeller hvor sameiet krever ekstraordinaert vedlikehold, og styret ikke har midler til
dette, vil man eksempelvis matte ta opp lan eller kreve at beboere stiller med kapital.
Dette er en situasjon styret sterkt gnsker & unngd, og heller vaere i forkant med et
fond. Styret ser det derfor som positivt @ opprette et vedlikeholdsfond.

Styret foreslar at et vedlikeholdsfond opprettes pa fglgende premisser:

e Det utskrives en manedlig ekstrakostnad p8 5% av «felleskostnader» til &
bygge et fremtidig vedlikeholdsfond. Felleskostnader er betegnelsen brukt i de
méanedlige innkrevingene til driften av sameiet.

Innkreving av vedlikeholdsfondet starter opp 6 maneder etter vedtak i
drsmgte.

De innkrevde midlene til vedlikeholdsfond skal 8rlig overfares til egen
bankkonto merket «vedlikeholdsfond» og medtas som andel av sameiets
egenkapital i rsregnskapet.

Vedlikeholdsfondet skal kun benyttes til ekstraordinaert vedlikehold som det
ikke er naturlig & dekke over sameiets ordinzere drift.

Styret disponerer over vedlikeholdsfondet og kan fatte vedtak som brukes ved
simpelt flertall.

Forslag til vedtak: Styret anbefaler at 8rsmgte oppretter et vedlikeholdsfond pd
fglgende premisser:

e Det utskrives en manedlig ekstrakostnad pa 5% av
«felleskostnader» til & bygge et fremtidig
vedlikeholdsfond. Felleskostnader er betegnelsen brukt i
de manedlige innkrevingene til driften av sameiet.
Innkreving av vedlikeholdsfondet starter opp 6 maneder
etter vedtak i arsmgte.

De innkrevde midlene til vedlikeholdsfond skal rlig
overfgres til egen bankkonto merket «vedlikeholdsfond»
o0g medtas som andel av sameiets egenkapital i
arsregnskapet.

Vedlikeholdsfondet skal kun benyttes til ekstraordinaert
vedlikehold som det ikke er naturlig 8 dekke over
sameiets ordinaere drift.

Styret disponerer over vedlikeholdsfondet og kan fatte
vedtak som brukes ved simpelt flertall.
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6. Styrehonorar

Styrehonorar for 2024 foreslas tilsvarende 2023, kr. 450.000,- hvilket tilsier kr 1.822,- pr
seksjon (247 seksjoner).

Et vanlig styrehonorar i et sameiet/borettslag er estimert til ca. kr 1 200-2 500 pr
seksjon i

sameiet. S@BO antyder mellom kr 1 500 - 2 000 pr seksjon.

Ved undersgkelse har Styret fatt opplyst at andre nyopprettede Sameier i Kristiansand

ligger
mellom kr 2 150 - 2 500 pr seksjon.
Bystranda BI3 er det stgrste sameiet i Kristiansand.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 450.000,-
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

N&vaerende styret:

Styreleder, Nina Norheim
Styremedlem, Leif Arild Wang Jakobsen
Styremedlem, Anne Berit Thorsen
Styremedlem, Trond Henry Blattmann
Styremedlem, @yvind Karlsen

Styremedlem, Harald Vetrhus
Styremedlem, Helle Geheb

7.1 Valg av styreleder
Nina Norheim ble valgt som styreleder i 2023, og stiller ikke til valg i 2025.

Valgkomiteen foreslar styremedlem @yvind Karlsen som ny styreleder.

Forslag til vedtak: @yvind Karlsen er valgt til styreleder for 2 3r.

7.2 Valg av styremedlemmer
Tond Blattmann ble valgt til styremedlem i 2023, og stiller ikke til valg i 2025.

Anne Berit Thorsen ble valgt til styremedlem i 2023, og stiller ikke til valg i 2025
Leif Arild Jakobsen ble valgt til styremedlem i 2023, og stiller til gjenvalg i 2025
Helle Geheb ble valgt til styremedlem i 2024 og har 1 ar igjen av sin valgperiode
Harald Vetrhus ble valgt til styremedlem i 2024 og har 1 8r igjen av sin valgperiode

@yvind Karlen ble valgt til styremedlem i 2024 og har 1 8r igjen av sin valgperiode.
Han foreslas til & ga inn som ny styreleder.

3 personer gar ut av styret, og fzlgende kandidater har sagt ja til & vaere p3 valg:

Monica Veras, ny, velges for 2 ar
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Frank Eikeland, ny, velges for 2 &r

Kristin Langeland, ny, velges for 1 &r

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
Helle Geheb, styremedlem, har 1 &r igjen av sin valgperiode
Harald Vetrhus, styremedlem, har 1 &r igjen av sin valgperiode
Leif Arild Jakobsen, styremedlem, velges for 2 nye &r
Monica Vers, ny, velges for 2 &r
Frank Eikeland, ny, velges for 2 ar

Kristin Langeland, ny, velges for 1 ar

7.3 Valg av varamedlemmer

Siden styret bestdr av 7 personer kan ikke valgkomiteen se behov for
varamedlemmer.

Forslag til vedtak: Det velges ikke varamedlemmer

7.4 Valg av valgkomite
Styret fores|ar at Connie Bentzrud gar inn som nytt medlem i Valgkomiteen.

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:
0Odd Nordmo - fortsetter
Jan Olaf Sgrensen - fortsetter

Connie Bentzrud - nytt medlem
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Styrets &rsmelding for SAMEIET BYSTRANDA BLA 2024

Styrets arbeid i 2024

SAMEIET BYSTRANDA BLA ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets hovedoppgave er
drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler av eiendommen
som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning. Det
er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, Nina Norheim, Batterigata 1

Styremedlem, Anne Berit Thorsen, Batterigata 12
Styremedlem, Harald Vetrhus, Batterigatal4, 4.Etg.
Styremedlem, Leif Arild Wang Jakobsen, Batterigata 14
Styremedlem, Trond Henry Blattmann, Verven 1
Styremedlem, @yvind Karlsen, Verven 3

Styremedlem, Helle Geheb, Verven 3

Styrets arbeid i 2024

1. Styrets arbeid
Det er gjennomfgrt 10 ordinaere styremgter ila 2024, samt drsmgtet som ble avholdt 11

mars 2024. I tillegg til disse mgtene har det veert tett dialog via telefon og epost med
mange uformelle avklaringer mellom styremedlemmene ihht ordinzer drift av sameiet.

2. Styrefellesskapet pa Tangen
Styreleder Nina Norheim har sammen med styremedlem Harald Vetrhus deltatt pa flere
mgter i Styrefellesskapet p& Tangen. Formalet her er 8 jobbe for felles interesser overfor

kommunen og 8 samkjgre ulike leverandgravtaler. Fokus i 2024 har igjen veert sikkerhet for
beboere rundt avvikling av Palmesus, pagdende utbygginger og tungtrafikk i Tangen gate.

3. Kontakt mellom Sameiet og Byggherre/Entrepengr

Representanter for styret har hatt jevnlige oppfglgingsmgter med Byggherre/Entreprengr.
Alle reklamasjonssaker fglges opp i disse mgtene. Stgrst fokus har det veert rundt funn av
slim i rgr/rgrskap og analyse av disse, samt vannlekkasjer/fukt i parkeringskjeller.

4. Sikkerhet i Sameiet
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I Igpet av 2024 er det installert dgrldser mellom parkeringskjeller og alle sykkelrom. I
tillegg har vi fatt dgridser fra parkeringskjeller til bodomrdder/trapp- og heis rom.

Styrets engasjement av Jan Olaf Sgrensen har veert viderefgrt i 2024 og fortsetter videre
inntil en av partene sier denne opp. Sgrensen utfgrer tilnsermet daglige sikkerhetsrunder og
kontroller av inngangsdgrer, trappelgp, garasje og garasjeport. Styret vurderer avtalen som

saerdeles nyttig ifht sikkerhet og tilgang til byggene. Sgrensen har ved flere anledninger
bortvist uvedkommende b&de fra garasje og felles trappelgp/ganger.

5. Servicesenteret
Styret har gjennom aret hatt tett og god dialog med Siri og Sissel pd Servicesenteres

gjennom &ret. Styret er seerdeles forngyd med den servicen de leverer og jobben de
utfgrer.

6. Sykkelstativer

Sykkelstativer er montert i alle sykkelrom og ute i parkeringskjeller. Vi har ogs3 fatt avsatt
plasser til leie for mopeder/motorsykler.

7. Drivhus
Alle 4 drivhus organiseres og styres av "Drivhusgjengen” som mange beboere er delaktig i.

Dette er med pa a skape et godt samhold i Sameiet og et fint utemiljg til glede for alle. Alle
som bor p8 Bystranda B3 er velkommen i drivhusgjengen.

8. Skilting av ringeklokker

Standard skilting av ringeklokker og postkasser er pd plass og fungerer fint. Styret er
forngyd med lgsningen vi landet pa.

10. Forsikringssaker

Det har veert minimalt med forsikringssaker i 2024, noe som er bra. Sameiet har avtale
med If forsikring, og saker blir meldt via S@BO som fglger disse opp.

11. Drift av ladeskinne
Mer avsluttet sin avtale om drift av ladeskinnen i parkeringskjeller i 2024 og styret inngikk
da en ny avtale med Wattif. Driften er né overtatt og ser ut til 8 fungere greit. Vi er klar

over utfordringen med dérlig nettforbindelse enkelte steder i parkeringskjelleren og
fortsetter med & finne en bedre Igsning pd dette.

12. Merking av sykler

Sykler som ikke er merket med Bystranda BI& merket har blitt samlet/fjernet.

Side 6 av 19



13. Pabud om brann/evakueringsgvelse

Brannalarm og evakueringsgvelse ble gjennomfgrt tirsdag 29 oktober 2024.

14. Dialog mellom Styret og beboere.
Styret har sendt ut 3 utgaver av Informasjonsskrivet "Bystrandanytt" i tillegg til mange

eposter med ulik informasjon. Styret svarer fortlgpende ut mange individuelle henvendelser
via epost eller telefon.

15. @konomiske forhold

Styret opplever at Sameiet har god gkonomi. Det er ogsa i 2024 avsatt penger pd
hgyrentekonto. God gkonomi gir oss spillerom ihht ulike ngdvendige innkjgp som trengs i et
nytt sameie.

Styret har vurdert og justert flere av driftsavtalene, blant annet strgmavtale,
forsikringsavtale og renholdsavtale.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2024

Trimrommet er oppjustert med flerbruks apparat og benk.

Alle sykkelrom har fatt brikkelds.

Brikkel&s etablert mellom parkeringskjeller og alle innganger til husene.

Vask av parkeringskjeller ble utfgrt 18 april 2024.

Styret har inngatt avtale med S@BO om tilgang til en HMS portal som skal hjelpe Sameiet 3
holde styr pd alle serviceavtaler mm. Ved utgangen av 2024 gjenstar det & legge inn
dokumenter og fa portalen i drift.

Ny TV er kjgpt inn til peisestuen og gammel TV flyttet til biblioteket.

Avtale med entreprengr/konsulentselskap for teknisk gjennomgang av byggene fgr 5 ars
garantien utgar.

Sykkelverksted er besluttet etablert og vil komme pa plass ila vinteren 2025.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret om nar det vil bli ngdvendig/
hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver. Styret vil pa 8rsmgtet i 2025 foresl3 en arlig
avsetting til vedlikeholdsfond. Hvis forslaget blir vedtatt vil dette bli krevd inn via de
manedlige fellesutgiftene.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatrapport klient 269 SAMEIET BYSTRANDA BLA

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 9 586 260 9 956 760 9 585 560 9 586 260
Innbetalt kabel TV/Internett 945 516 1075 316 950 000 988 000
Inntekt garasjer 330 150 321 553 324 000 340 200
Andre leieinntekter 33 684 31542 31000 34 272
Oppvarming 1462172 1670574 1 600 000 1800 000
Andre driftsinntekter 1 276 961 360 729 280 000 175 000
Sum inntekter 12 634 743 13 416 474 12 770 560 12923 732
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 13 500 12 500 13 200 15 000
Styrehonorar 450 000 225000 450 000 450 000
Forretningsfgrerhonorar 243 483 241720 240 000 250 000
Radgivningstjenester 152 500 36 996 20 000 27 800
Vaktmestertjenester 447 604 528 386 575 000 400 000
Lenn 4 6720 0 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 64 398 32 290 65 142 63 450
Vedlikehold/serviceavtaler 5 2452128 1726 450 2215218 1984 982
Kabel-tv/Internett 949 344 1163 566 950 000 988 000
Forsikring 657 526 620 303 650 000 716 000
Kommunale avgifter 2594 134 2179 852 2 500 000 2740000
Strom 720 780 847 278 850 000 765 000
Oppvarming 6 1818 853 2018787 2000 000 2200 000
Renhold, fellesareal 234 960 155 101 218 000 250 000
Verktgy, driftsmatriell, inventar 104 887 18 547 30 000 30 000
Kontorrekvisita, trykksaker 15172 121 0 10 000
Telefon og porto 2835 855 2500 1500
Drift maskiner 3131 0 0 0
Andre driftsutgifter 7 2038 332 2474 463 2070 000 2159 000
Sum driftskostnader 12 970 287 12 282 215 12 849 060 13 050 732
Driftsresultat -335 545 1134 259 -78 500 -127 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 127 918 17 092 75 000 120 000
Annen finansinntekt 7158 3678 3500 7 000
Rentekostnad 0 515 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 135 076 20 255 78 500 127 000
Arsresultat 8 -200 469 1154 514 0 0
Disponering av resultat
Overfgring til opptjent egenkapital 9 200 469 -1 154 514 0 0
Sum disponering av resultat 200 469 -1 154 514 0

SAMEIET BYSTRANDA BLA
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Balanserapport klient 269 SAMEIET BYSTRANDA BLA

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 228 063 273 323
Andre fordringer 739 059 769 200
Opptjente renter 46 645 12 468
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 2772 369 3287 094
Sum omlgpsmidler 8 3786137 4342 085
SUM EIENDELER 3786137 4 342 085

SAMEIET BYSTRANDA BLA
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Balanserapport klient 269 SAMEIET BYSTRANDA BLA

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.24 pr. 01.01.2024

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 3008 517 3008 517
Arets resultat -200 469 0
Sum egenkapital 9 2 808 048 3008 517
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 92 611 109 004
Leverandgrgjeld 393 242 1218 279
Skyldig off. myndigheter 102 0
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 720 0
Annen kortsiktig gjeld 491 415 6 285
Sum kortsiktig gjeld 8 978 089 1333 568
Sum gjeld 978 089 1333 568
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3786 137 4342 085

SAMEIET BYSTRANDA BLA

Kristiansand, 25.02.2025

Nina Norheim
Styreleder

Harald Vetrhus
Styremedlem

Leif Arild Wang Jakobsen
Styremedlem

Helle Geheb
Styremedlem

Anne Berit Thorsen

Styremedlem

Trond Henry Blattmann
Styremedlem

Gyvind Karlsen
Styremedlem

SAMEIET BYSTRANDA BLA
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter

Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre inntekter

Andre Inntekter bestar av:
Ladestrgm til El kjgretoy kr 266 135
Andre inntekter kr 10 826
Totalt pa andre inntekter kr 276 960

Note 2 - Revisjonshonorar

2024 2023
6700 REVISJON 13 500 12 500
Sum 13 500 12 500
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2024 2023
5330 STYREHONORAR 450 000 225000
Sum 450 000 225000

SAMEIET BYSTRANDA BLA
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Noter 2024

Note 4 - Personalkostnader

2024 2023

5000 LONN 6 000 0
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 720 0
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 64 296 31725
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 102 0
5990 ANDRE SOSIALE KOSTNADER 0 565

Sum 71118 32290

Sameiet har gjennom aret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett arsverk.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 5 - Vedlikehold

2024 2023

6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 561 628 91 416
6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 54 316 52 590
6602 VEDLIKEHOLD DIVERSE 0 2625
6603 VEDLIKEHOLD VVS 171 232 162 736
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 179 472 21916
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 334 290 322 258
6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 381 231 305 480
6614 EGENANDEL SKADER 6 000 10 000
6616 BRANNSIKRING/ALARMER -VEDLIKEHOLDSAVTALE 99 049 102 419
6618 VEDLIKEHOLD FYRING 226 000 215815
6629 SERVICE/VEDLIKEHOLD VENTILASJON 388 991 373 005
6630 BRAYTING 49 920 23790
6647 LADEANLEGG EL-KJORET@Y 0 42 400

Sum 2452128 1726 450

Note 6 - Oppvarming

Oppvarmingskostnad som er fort i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverander og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som
er foretatt. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

Note 7 - Andre driftsutgifter

2024 2023

6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 1992 685 2380 800
7710 KOSTNADER VEDR.STYRET 3640 5729
7720 GENERALFORSAMLING 20715 20 684
7770 BANKOMKOSTNINGER 7047 10 896
7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 1875 0
7790 ANDRE KOSTNADER 12370 56 355
Sum 2038 332 2474 463

SAMEIET BYSTRANDA BLA
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Noter 2024

Konto 6390 er kostnader til Bystranda Bla Servicecenter

SAMEIET BYSTRANDA BLA
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Noter 2024

Note 8 - Disponible midler

2024 2023
A. Disponible midler IB 3008 517 1854 003
Arets resultat -200 469 1154 514
B. Arets endringer i disponible midler -200 469 1154 514
C. Disponible midler UB 2 808 048 3008 517
Omlgpsmidler 3786 137 4 342 085
- Kortsiktig gjeld 978 089 1333 568
Disponible midler 31.12 2 808 048 3008 517
Note 9 - Egenkapital

2024 2023
Annen egenkapital 01.01 3008 517 1854 003
Arets resultat -200 469 1154 514
Sum egenkapital 31.12 2 808 048 3008 517

SAMEIET BYSTRANDA BLA
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Resultat og balanse med noter for SAMEIET BYSTRANDA BLA.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET BYSTRANDA BLA

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Nina Norheim (sign.)

Harald Vetrhus (sign.)

@yvind Karlsen (sign.)

Trond Henry Blattmann (sign.)
Anne Berit Thorsen (sign.)

Leif Arild Wang Jakobsen (sign.)
Helle Geheb (sign.)
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Til arsmotet i SAMEIET BYSTRANDA BLA

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SAMEIET BYSTRANDA BLA som bestar av balanserapport per 31.
desember 2024, resultatrapport og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av adrsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T:02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 28. februar 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Reidar Henriksen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Revisjonsberetning 269

Signers:
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Valgkomiteens innstilling til arsmegtet 13.03.2025
i sameiet Bystranda Bla

Valgkomite Odd Nordmo, Marit Lgvland og Jan Olaf Sgrensen.
Valgkomiteens innstilling til styre

Styret har 7 medlemmer. 4 av disse er pa valg i 2025. Styreleder Nina Norheim og
styremedlemmene Trond Blattmann og Anne Berit Thorsen gnsket ikke gjenvalg.

Det er hentet inn bade byggeteknisk, strategisk, skonomisk og administrativ
kompetanse til styret. Valgkomiteen mener den foreslatte sammensetning vil gi
en kompetanse som vil ivareta de fremtidige behov for sameiet Bystranda Bla.

Valgkomiteens enstemmige innstilling til nytt styre for arsmgtet 13. mars 2025:

Styremedlem @yvind Karlsen, ikke pa valg

@yvind Karlsen foreslds som ny styreleder, 2 ar

Styremedlem Harald Vetrhus, ikke pa valg

Styremedlem Helle Geheb, ikke pa valg

Styremedlem Leif Arild Jakobsen, pa valg, foreslas gjenvalgt, 2 ar
Styremedlem Monica Veras, ny, foreslas valgt, 2 ar

Styremedlem Frank Eikeland, ny, foreslas valgt, 2 ar
Styremedlem Kristin Langeland, ny, foreslas valgt, 1 ar

Styret foreslar valgkomité pa arsmgtet.

Kristiansand, 28.02.2025

D&&I\QQO o laed —an Olaf Sgre

0dd Nordmo Marit Lgvland Jan Olaf Sgrensen (¢ L@ W\D
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Protokoll

Fra ordinaert &rsmgte i SAMEIET BYSTRANDA BLA torsdag 13.03.2025 kl. 18:00 - Scandic
Bystranda.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Stig Meberg fra S@BO velges som mgteleder.

Vedtak:
Stig Meberg fra S@BO velges som mgteleder.

1.2  Valg av protokollfgrer
Helle Geheb velges som protokollfgrer.

Vedtak:
Helle Geheb velges som protokollfgrer.

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Jan Olaf Sgrensen, seksjon D, velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.
Vedtak:

Jan Olaf Sgrensen, seksjon D, velges til & signere protokollen sammen med mgteleder.
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Det er kun 1 stemme pr seksjon/fullmakt. Valgkomiteen foreslds som tellekorps.

Vedtak:
Det ble registrert 58 stemmeberettigete, inkludert 0 innleverte fullmakter.

Valgkomiteen foreslas som tellekorps.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Styret har invitert Servicesenteret til & vaere observatgrer p& arsmgte for & fa
informasjon.

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets arsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett
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Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Det er ikke kommet inn noen forslag fra eierne til drsmgtet.

Vedtak:
Det er ikke kommet inn noen forslag fra eierne til rsmgtet.

5. Saker fra styret

5.1 Vedlikeholdsfond

Sakens bakgrunn
Styret gnsker & opprette et vedlikeholdsfond for sameiet. Dette er ogs8 en sak som styret
har fulgt opp fra arsmgtet i 2024.

Styrets oppfglging

Styret mener et slikt fond m& etableres for 8 sgrge for tilfredsstillende gkonomiske
rammer for den langsiktige driften av sameiet. Styret har vaert i dialog med Sgrlandet
Boligbyggelag for & avklare rammene rundt et vedlikeholdsfond.

Styrets vurdering

Styret gnsker & sikre sameiet en god gkonomisk drift. Det viser seg ogsa positivt ved salg
av egen leilighet, & kunne vise at sameiet har en sterk gkonomisk buffer. I tilfeller hvor
sameiet krever ekstraordineert vedlikehold, og styret ikke har midler til dette, vil man
eksempelvis matte ta opp 18n eller kreve at beboere stiller med kapital. Dette er en
situasjon styret sterkt gnsker @ unngd, og heller vaere i forkant med et fond. Styret ser det
derfor som positivt 8 opprette et vedlikeholdsfond.

Styret foresldr at et vedlikeholdsfond opprettes pa felgende premisser:

e Det utskrives en manedlig ekstrakostnad pa 5% av «felleskostnader» til 8 bygge et
fremtidig vedlikeholdsfond. Felleskostnader er betegnelsen brukt i de manedlige
innkrevingene til driften av sameiet.

« Innkreving av vedlikeholdsfondet starter opp 6 maneder etter vedtak i arsmgte.

e De innkrevde midlene til vedlikeholdsfond skal arlig overfgres til egen bankkonto
merket «vedlikeholdsfond» og medtas som andel av sameiets egenkapital i
drsregnskapet.

¢ Vedlikeholdsfondet skal kun benyttes til ekstraordinzert vedlikehold som det ikke er

naturlig & dekke over sameiets ordinzere drift.

Styret disponerer over vedlikeholdsfondet og kan fatte vedtak som brukes ved

simpelt flertall.

Vedtak:
Styret oppretter et vedlikeholdsfond pa falgende premisser:

e Det utskrives en manedlig ekstrakostnad pa 5% av «felleskostnader» til & bygge et
fremtidig vedlikeholdsfond. Felleskostnader er betegnelsen brukt i de manedlige
innkrevingene til driften av sameiet.

« Innkreving av vedlikeholdsfondet starter opp 6 maneder etter vedtak i arsmgte.

e De innkrevde midlene til vedlikeholdsfond skal arlig overfgres til egen bankkonto

merket «vedlikeholdsfond» og medtas som andel av sameiets egenkapital i

drsregnskapet.

Vedlikeholdsfondet skal kun benyttes til ekstraordineert vedlikehold som det ikke er

naturlig & dekke over sameiets ordinaere drift.

Styret disponerer over vedlikeholdsfondet og kan fatte vedtak som brukes ved

simpelt flertall.
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6. Styrehonorar

Styrehonorar for 2024 foreslas tilsvarende 2023, kr. 450.000,- hvilket tilsier kr 1.822,- pr
seksjon (247 seksjoner).

Et vanlig styrehonorar i et sameiet/borettslag er estimert til ca. kr 1 200-2 500 pr seksjon i
sameiet. S@BO antyder mellom kr 1 500 - 2 000 pr seksjon.

Ved undersgkelse har Styret fatt opplyst at andre nyopprettede Sameier i Kristiansand ligger
mellom kr 2 150 - 2 500 pr seksjon.

Bystranda BI3 er det stgrste sameiet i Kristiansand.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr.
450.000,-
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg
7.1 Valg av styreleder
Nina Norheim ble valgt som styreleder i 2023, og stiller ikke til valg i 2025.
Valgkomiteen foreslar styremedlem @yvind Karlsen som ny styreleder.
Vedtak:
@yvind Karlsen er valgt til styreleder for 2 &r.
7.2 Valg av styremedlemmer
Tond Blattmann ble valgt til styremedlem i 2023, og stiller ikke til valg i 2025.
Anne Berit Thorsen ble valgt til styremedlem i 2023, og stiller ikke til valg i 2025
Leif Arild Jakobsen ble valgt til styremedlem i 2023, og stiller til gjenvalg i 2025
Helle Geheb ble valgt til styremedlem i 2024 og har 1 &r igjen av sin valgperiode
Harald Vetrhus ble valgt til styremedlem i 2024 og har 1 &r igjen av sin valgperiode

@yvind Karlen ble valgt til styremedlem i 2024 og har 1 ar igjen av sin valgperiode. Han
foresl3s til 8 g8 inn som ny styreleder.

3 personer gar ut av styret, og fglgende kandidater har sagt ja til & vaere pa valg:

Monica Veras, ny, velges for 2 ar
Frank Eikeland, ny, velges for 2 &r

Kristin Langeland, ny, velges for 1 ar

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Helle Geheb, styremedlem, har 1 ar igjen av sin valgperiode
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Harald Vetrhus, styremedlem, har 1 8r igjen av sin valgperiode

Leif Arild Jacobsen gjenvelges for 2 ar

Monica Ver3s, ny, velges for 2 ar

Frank Eikeland, ny, velges for 2 &r

Kristin Langeland, ny, velges for 1 ar

Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har igjen av sin styreperiode.

7.3 Valg av varamedlemmer
Siden styret bestdr av 7 personer kan ikke valgkomiteen se behov for varamedlemmer.

Vedtak:
Det velges ikke varamedlemmer til styret
7.4 Valg av valgkomite

Styret fores|ar at Connie Bentzrud gar inn som nytt medlem i Valgkomiteen.

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Odd Nordmo - fortsetter
Jan Olaf Sgrensen - fortsetter

Connie Bentzrud - nytt medlem
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Stig Meberg (sign.) 19.03.2025
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Innkalling til ekstraordinzert arsmgote i SAMEIET
BYSTRANDA BLA

Med dette innkalles det til ekstraordinaert drsmgte i SAMEIET BYSTRANDA BLA .

Tidspunkt: tirsdag 18.11.2025 Kl: 18:00
Sted: Servicesenteret.

Hvis du er forhindret fra & mete, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
2. Saker fra styret

2.1 Valg av revisor

PWC har i mange &r vaert revisor for S@BO. Flertallet av borettslag og
revisjonspliktige sameier i S@BO bruker ogsd PWC. PWC har na besluttet & ga ut av
dette segmentet, og tilbyr derfor ikke lenger revisjon for borettslag og sameier. De
gnsker heller ikke & revidere regnskapene for 2025. Boligselskap som i dag har PWC
som revisor ma derfor velge ny revisor fgr revisjon av 2025 regnskap.

S@BO/BOS@R har etter en anbudsrunde fremforhandlet en rammeavtale med
revisjonsfirmaet Deloitte Spinco AS som kan tilby revisjon til vart boligselskap.

Rammeavtalen har resultert i en betydelig prisreduksjon p revisjon. Felles revisor
sikrer ogsa gode rutiner for kvalitetssikring av regnskapene.

Styret anbefaler at vi nd velger 8 bytte til det selskapet som vant anbudsrunden.

Forslag til vedtak: Deloitte Spinco AS, org nr 935 416 779, velges til selskapets
revisor.
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FULLMAKT

Fullmakt gis til (NaVN):........ccooiiieee e

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg pa ekstraordinaert arsmgte til SAMEIET
BYSTRANDA BLA tirsdag 18.11.2025

Fullmaktsgiver:
NAVN Lot
ADRESSE ...ttt

EIER AV LEIL. NR. .o

Leveres til mgteleder

Regler for fullmakter:

P& ekstraordinaert arsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden
mgte. Det er bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten
stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa ekstraordinaert 8rsmgte kan du mgte med fullmektig.
@nsker du & benytte deg av denne retten ma fullmaktsskjemaet benyttes.
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VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIE BYSTRANDA BLA

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameie Bystranda Bla. Sameiet har til formal a ivareta
sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen gnr 150 og bnr 1905 i

Kristiansand kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst ...

Sameiet bestar av 4 leilighetsbygg som er bygget oppa en felles stor bod- og garasjekjeller:

Bygg A 67 leiligheter Sum BRA-S  5492,6 m?
Bygg B 59 leiligheter Sum BRA-S  5097,7 m?
Bygg C 68 leiligheter Sum BRA-S  5589,6 m?
Bygg D 54 leiligheter Sum BRA-S 4 858,0 m?

Til sammen 248 boligseksjoner med et samlet BRA-S pa 21 037,9 m2. | tillegg er det opprettet 11
seksjoner for a organisere boder og p-plasser. Totalt 259 sekjsoner i sameiet. Disse vedtekter, lov om
eierseksjoner samt tabell under som, som viser areal og sameiebrgk pr seksjon:

Seksjon | Leilighet Areal Formal Adresse: Bolig nr. Sameiebrgk
Nr. Nr. BRA-S m?
BYGG A — 67 Seksjoner / Leiligheter
PLAN 1
1 Al.1.1 64,4 Bolig Verven 1 H0101 64
2 Al.1.2 64,5 Bolig Verven 1 H0102 65
3 Al1.1.3 76,6 Bolig Batterigata 2 HO0101 77
4 Al.1l.4 65 Bolig Verven 1 H0103 65
5 Al1.1.5 83,2 Bolig Verven 1 H0104 83
6 Al1.1.6 81 Bolig Verven 1 H0105 81
7 A2.1.1 100,7 Bolig Verven 3 H0101 101
8 A2.1.2 38,5 Bolig Verven 3 H0102 39
9 A2.1.3 38,5 Bolig Verven 3 H0103 39
10 A2.1.4 79,9 Bolig Verven 5 HO101 80
11 A2.1.5 79,7 Bolig Verven 7 HO0101 80
SUM 772,0 m?
PLAN 2

12 A1.2.1 107,3 Bolig Verven 1 H0201 107
13 Al1.2.2 64,5 Bolig Verven 1 H0202 65
14 A1.2.3 76 Bolig Verven 1 H0203 76
15 Al.2.4 76,7 Bolig Verven 1 H0204 77
16 Al1.2.5 58,4 Bolig Verven 1 H0205 58
17 Al1.2.6 76,7 Bolig Verven 1 H0206 77
18 Al.2.7 82,5 Bolig Verven 1 H0207 83
19 A2.2.1 82,9 Bolig Verven 3 H0201 83
20 A2.2.2 53,8 Bolig Verven 3 H0202 54
21 A2.223 70,9 Bolig Verven 3 H0203 71
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22 A2.2.4 96,5 Bolig Verven 3 H0204 97
23 A2.2.5 44,1 Bolig Verven 3 H0204 44
SUM 890,3 m?
PLAN 3
24 Al1.3.1 107,3 Bolig Verven 1 H0301 107
25 A13.2 64,5 Bolig Verven 1 HO0302 65
26 Al1.3.3 76,1 Bolig Verven 1 H0303 76
27 Al.3.4 76,7 Bolig Verven 1 H0304 77
28 Al1.3.5 99,9 Bolig Verven 1 HO0305 100
29 A1.3.6 76,7 Bolig Verven 1 H0306 77
30 Al1.3.7 82,5 Bolig Verven 1 H0307 83
31 A2.3.1 82,9 Bolig Verven 3 HO0301 83
32 A2.3.2 53,8 Bolig Verven 3 H0302 54
33 A2.3.3 71 Bolig Verven 3 H0303 71
34 A2.3.4 96,2 Bolig Verven 3 H0304 96
35 A2.3.5 44,1 Bolig Verven 3 H0305 a4
SUM 931,7 m?
PLAN 4
36 Al14.1 107,3 Bolig Verven 1 HO0401 107
37 Al.4.2 64,5 Bolig Verven 1 H0402 65
38 Al43 76,1 Bolig Verven 1 H0403 76
39 Al.4.4 76,7 Bolig Verven 1 H0404 77
40 Al1.4.5 99,8 Bolig Verven 1 H0405 100
41 Al.4.6 76,7 Bolig Verven 1 H0406 77
42 A1.4.7 82,5 Bolig Verven 1 H0407 83
43 A2.4.1 82,9 Bolig Verven 3 H0401 83
44 A2.4.2 53,8 Bolig Verven 3 H0402 54
45 A2.4.3 71 Bolig Verven 3 H0403 71
46 A2.4.4 96,2 Bolig Verven 3 H0404 96
47 A2.4.5 44,1 Bolig Verven 3 H0405 a4
SUM 931,6 m?
PLAN 5
48 Al.5.1 100,9 Bolig Verven 1 H0501 101
49 Al1.5.2 64,5 Bolig Verven 1 H0502 65
50 Al1.5.3 73 Bolig Verven 1 HO0503 73
51 Al5.4 73,6 Bolig Verven 1 HO504 74
52 Al1.5.5 99,9 Bolig Verven 1 HO505 100
53 A1.5.6 76,7 Bolig Verven 1 H0506 77
54 Al5.7 82,8 Bolig Verven 1 HO507 83
55 A2.5.1 82,9 Bolig Verven 3 HO0501 83
56 A2.5.2 107,1 Bolig Verven 3 H0502 107
57 A2.5.3 125 Bolig Verven 3 H0503 125
SUM 886,4 m?
PLAN 6
58 Al1.6.1 113,7 Bolig Verven 1 H0601 114
59 Al.6.2 134,5 Bolig Verven 1 H0602 135
60 Al.6.3 72,5 Bolig Verven 1 H0603 73
61 A2.6.1 82,9 Bolig Verven 3 H0601 83
62 A2.6.2 78,9 Bolig Verven 3 H0602 79
63 A2.6.3 97,5 Bolig Verven 3 H0603 98
SUM 580,0 m?
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PLAN 7
64 Al.7.1 87,3 Bolig Verven 1 HO701 87
65 Al.7.2 125,6 Bolig Verven 1 H0702 126
66 A2.7.1 147,6 Bolig Verven 3 H0701 148
67 A2.7.2 140,1 Bolig Verven 3 HO0702 140
SUM 500,6 m?
SUM BYGG A 5492,6 m?
BYGG B — 59 Seksjoner / Leiligheter
PLAN 1
68 B1.1.1 89,5 Bolig Batterigata 12 HO101 90
69 B1.1.2 83,2 Bolig Batterigata 12 H0102 83
70 B1.1.3 65 Bolig Batterigata 12 H0103 65
71 B1.1.4 79,3 Bolig Verven 13 H0101 79
72 B1.1.5 79,7 Bolig Verven 11 H0101 80
73 B1.1.6 70,7 Bolig Batterigata 12 HO104 71
74 B1.1.7 70,7 Bolig Batterigata 12 H0105 71
75 B2.1.1 79,3 Bolig Batterigata 14 HO101 79
76 B2.1.2 100,9 Bolig Batterigata 14 H0102 101
77 B2.1.3 79,5 Bolig Batterigata 16 HO101 80
78 B2.1.4 79,5 Bolig Verven 17 HO101 80
SUM 877,3 m?
PLAN 2
79 B1.2.1 82,6 Bolig Batterigata 12 H0201 83
80 B1.2.2 76,7 Bolig Batterigata 12 H0202 77
81 B1.2.3 58,4 Bolig Batterigata 12 H0203 58
82 B1.2.4 74,3 Bolig Batterigata 12 H0204 74
83 B1.2.5 73,9 Bolig Batterigata 12 H0205 74
84 B1.2.6 82,5 Bolig Batterigata 12 H0206 83
85 B1.2.7 79,1 Bolig Batterigata 12 H0207 79
86 B2.2.1 94,2 Bolig Batterigata 14 H0201 94
87 B2.2.2 126,9 Bolig Batterigata 14 H0202 127
88 B2.2.3 131,6 Bolig Batterigata 14 H0203 132
SUM 880,2 m?
PLAN 3
89 B1.3.1 82,6 Bolig Batterigata 12 H0301 83
90 B1.3.2 76,7 Bolig Batterigata 12 H0302 77
91 B1.3.3 101,9 Bolig Batterigata 12 H0303 102
92 B1.3.4 73,9 Bolig Batterigata 12 HO0304 74
93 B1.3.5 73,9 Bolig Batterigata 12 HO0305 74
94 B1.3.6 64,5 Bolig Batterigata 12 HO306 65
95 B1.3.7 52,2 Bolig Batterigata 12 H0307 52
96 B1.3.8 79,1 Bolig Batterigata 12 HO308 79
97 B2.3.1 94,2 Bolig Batterigata 14 H0301 94
98 B2.3.2 126,8 Bolig Batterigata 14 H0302 127
99 B2.3.3 131,6 Bolig Batterigata 14 H0303 132
SUM 957,4 m?
PLAN 4
100 B1.4.1 82,4 Bolig Batterigata 12 HO0401 82
101 B1.4.2 76,7 Bolig Batterigata 12 H0402 77
102 B1.4.3 101,8 Bolig Batterigata 12 H0403 102
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103 B1.4.4 73,9 Bolig Batterigata 12 H0404 74
104 B1.4.5 73,9 Bolig Batterigata 12 HO0405 74
105 B1.4.6 64,5 Bolig Batterigata 12 H0406 65
106 B1.4.7 52,2 Bolig Batterigata 12 H0407 52
107 B1.4.8 79,1 Bolig Batterigata 12 H0408 79
108 B2.4.1 94,9 Bolig Batterigata 14 H0401 95
109 B2.4.2 126,9 Bolig Batterigata 14 H0402 127
110 B2.4.3 131,6 Bolig Batterigata 14 H0403 132
SUM 957,9 m?
PLAN 5
111 B1.5.1 73,7 Bolig Batterigata 12 HO0501 74
112 B1.5.2 70,8 Bolig Batterigata 12 H0502 71
113 B1.5.3 70,8 Bolig Batterigata 12 H0503 71
114 B1.5.4 64,5 Bolig Batterigata 12 HO504 65
115 B1.5.5 52,2 Bolig Batterigata 12 HO505 52
116 B1.5.6 73,6 Bolig Batterigata 12 H0506 74
117 B1.5.7 53,7 Bolig Batterigata 12 HO0507 54
118 B2.5.1 114,5 Bolig Batterigata 14 HO501 115
119 B2.5.2 106,1 Bolig Batterigata 14 H0502 106
120 B2.5.3 124,7 Bolig Batterigata 14 HO0503 125
SUM 804,6 m?
PLAN 6
121 B1.6.1 73,7 Bolig Batterigata 12 H0601 74
122 B1.6.2 82,1 Bolig Batterigata 12 H0602 82
123 B1.6.3 64,5 Bolig Batterigata 12 H0603 65
124 B1.6.4 121,8 Bolig Batterigata 12 H0604 122
125 B2.6.1 148 Bolig Batterigata 14 HO0601 148
126 B2.6.2 130,2 Bolig Batterigata 14 H0602 130
SUM 620,3 m?
SUM BYGG B 5097,7 m?
BYGG C - 68 Seksjoner / Leiligheter
PLAN 1
127 C1.1.1 64,4 Bolig Batterigata 1 HO101 64
128 C1.1.2 64,4 Bolig Batterigata 1 H0102 64
129 C1.1.3 79,3 Bolig Tangen 82 HO101 79
130 C1.1.4 79,1 Bolig Tangen 84 HO101 79
131 Cl1.1.5 65 Bolig Batterigata 1 H0103 65
132 Cl.1.6 83,3 Bolig Batterigata 1 H0104 83
133 C1.1.7 81 Bolig Batterigata 1 H0105 81
134 Cc2.1.1 100,7 Bolig Batterigata 3 H0101 101
135 C2.1.2 38,6 Bolig Batterigata 3 H0102 39
136 C2.1.3 38,6 Bolig Batterigata 3 H0103 39
137 C2.1.4 79,9 Bolig Batterigata 5 H0101 80
138 C2.1.5 79,7 Bolig Batterigata 7 HO0101 80
SUM 854,0 m?
PLAN 2
139 C1.2.1 108,2 Bolig Batterigata 1 H0201 108
140 Cl1.2.2 65,3 Bolig Batterigata 1 H0202 65
141 C1.2.3 74,9 Bolig Batterigata 1 H0203 75
142 Cl.2.4 74,9 Bolig Batterigata 1 H0204 75
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143 C1.2.5 59,1 Bolig Batterigata 1 H0205 59
144 C1.2.6 77,4 Bolig Batterigata 1 H0206 77
145 Cc1.2.7 83,5 Bolig Batterigata 1 H0207 84
146 C2.2.1 83,6 Bolig Batterigata 3 H0201 84
147 C2.2.2 53,8 Bolig Batterigata 3 H0202 54
148 Cc2.2.3 71,8 Bolig Batterigata 3 H0203 72
149 C2.2.4 97,3 Bolig Batterigata 3 H0204 97
150 C2.2.5 44,1 Bolig Batterigata 3 H0205 a4
SUM 893,9 m?
PLAN 3
151 Cc1.3.1 108,1 Bolig Batterigata 1 H0301 108
152 C1.3.2 65 Bolig Batterigata 1 H0302 65
153 C1.3.3 74,5 Bolig Batterigata 1 H0303 75
154 C1.3.4 74,9 Bolig Batterigata 1 HO0304 75
155 C1.3.5 102,6 Bolig Batterigata 1 H0305 103
156 C1.3.6 77,2 Bolig Batterigata 1 H0306 77
157 C1.3.7 83,5 Bolig Batterigata 1 H0307 84
158 C2.3.1 83,6 Bolig Batterigata 3 H0301 84
159 C2.3.2 53,8 Bolig Batterigata 3 H0302 54
160 C2.3.3 71,7 Bolig Batterigata 3 HO0303 72
161 C2.3.4 97 Bolig Batterigata 3 H0304 97
162 C2.35 44,1 Bolig Batterigata 3 H0305 44
SUM 936,0 m?
PLAN 4
163 C1.4.1 107,9 Bolig Batterigata 1 H0401 108
164 C1.4.2 65 Bolig Batterigata 1 H0402 65
165 C1.4.3 74,5 Bolig Batterigata 1 H0403 75
166 Cl1.4.4 74,9 Bolig Batterigata 1 HO404 75
167 C1.4.5 101,9 Bolig Batterigata 1 H0405 102
168 C1.4.6 77,2 Bolig Batterigata 1 H0406 77
169 C1.4.7 83,5 Bolig Batterigata 1 H0407 84
170 c2.4.1 83,6 Bolig Batterigata 3 H0401 84
171 C2.4.2 53,8 Bolig Batterigata 3 H0402 54
172 €243 71,7 Bolig Batterigata 3 HO0403 72
173 C2.4.4 97 Bolig Batterigata 3 H0404 97
174 C2.4.5 44,1 Bolig Batterigata 3 H0405 44
SUM 935,1 m?
PLAN 5
175 Cl1.5.1 101,5 Bolig Batterigata 1 HO501 102
176 C1.5.2 65 Bolig Batterigata 1 H0502 65
177 C1.5.3 71,4 Bolig Batterigata 1 H0503 71
178 C1.5.4 71,8 Bolig Batterigata 1 HO504 72
179 C1.5.5 102,7 Bolig Batterigata 1 HO0505 103
180 C1.5.6 77,2 Bolig Batterigata 1 H0506 77
181 C1.5.7 83,8 Bolig Batterigata 1 H0507 84
182 C2.5.1 83,6 Bolig Batterigata 3 H0501 84
183 €2.5.2 107,1 Bolig Batterigata 3 HO0502 107
184 C2.5.3 125 Bolig Batterigata 3 HO0503 125
PLAN 6
185 Cl.6.1 113,9 Bolig Batterigata 1 HO0501 114
186 Cl1.6.2 134,5 Bolig Batterigata 1 H0502 135
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187 C1.6.3 73,1 Bolig Batterigata 1 HO0503 73
188 €2.6.1 83,6 Bolig Batterigata 3 HO501 84
189 C2.6.2 78,8 Bolig Batterigata 3 H0502 79
190 C2.6.3 97,8 Bolig Batterigata 3 HO0503 98
SUM 581,7 m?
PLAN 7
191 C1.7.1 87,9 Bolig Batterigata 1 HO0701 88
192 €1.7.2 125,2 Bolig Batterigata 1 H0702 125
193 Cc2.7.1 147 Bolig Batterigata 3 HO0701 147
194 C2.7.2 139,7 Bolig Batterigata 3 H0702 140
SUM 499,8 m?
SUM BYGG C 5589,6 m?
BYGG D - 54 Seksjoner / Leiligheter
PLAN 1
195 D1.1.1 79,2 Bolig Tangen 92 H0101 79
196 D1.1.2 79,6 Bolig Tangen 90 H0101 80
197 D1.1.3 87,7 Bolig Tangen 94 H0101 88
198 D2.1.1 100,8 Bolig Batterigata 13 HO0101 101
199 D2.1.2 79,2 Bolig Batterigata 13 H0102 79
200 D2.1.3 79,5 Bolig Tangen 96 HO0101 80
201 D2.1.4 79,5 Bolig Batterigata 15 HO0101 80
SUM 585,5 m?
PLAN 2
202 D1.2.1 80,3 Bolig Tangen 94 H0201 80
203 D1.2.2 83,2 Bolig Tangen 94 H0202 83
204 D1.2.3 74,4 Bolig Tangen 94 H0203 74
205 D1.2.4 74,6 Bolig Tangen 94 H0204 75
206 D1.2.5 59,3 Bolig Tangen 94 H0205 59
207 D1.2.6 77,2 Bolig Tangen 94 H0206 77
208 D1.2.7 83,3 Bolig Tangen 94 H0207 83
209 D2.2.1 94,9 Bolig Batterigata 13 H0201 95
210 D2.2.2 127,7 Bolig Batterigata 13 H0202 128
211 D2.2.3 132,8 Bolig Batterigata 13 H0203 133
SUM 887,7 m?
PLAN 3
212 D1.3.1 80,3 Bolig Tangen 94 H0301 80
213 D1.3.2 52,2 Bolig Tangen 94 H0302 52
214 D1.3.3 65,1 Bolig Tangen 94 HO0303 65
215 D1.3.4 74,5 Bolig Tangen 94 HO0304 75
216 D1.3.5 74,6 Bolig Tangen 94 H0305 75
217 D1.3.6 102,6 Bolig Tangen 94 H0306 103
218 D1.3.7 77,2 Bolig Tangen 94 H0307 77
219 D1.3.8 83,3 Bolig Tangen 94 H0308 83
220 D2.3.1 94,8 Bolig Batterigata 13 HO0301 95
221 D2.3.2 127,6 Bolig Batterigata 13 H0302 128
222 D2.3.3 132,2 Bolig Batterigata 13 HO0303 132
SUM 964,4 m?
PLAN 4
223 D1.4.1 80,3 Bolig Tangen 94 H0401 80
224 D1.4.2 52,2 Bolig Tangen 94 H0402 52
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225 D1.4.3 65,1 Bolig Tangen 94 H0403 65
226 D1.4.4 74,5 Bolig Tangen 94 H0404 75
227 D1.4.5 74,6 Bolig Tangen 94 H0405 75
228 D1.4.6 102,6 Bolig Tangen 94 H0406 103
229 D1.4.7 77,2 Bolig Tangen 94 H0407 77
230 D1.4.8 83,9 Bolig Tangen 94 H0408 84
231 D2.4.1 95 Bolig Batterigata 13 H0401 95
232 D2.4.2 128 Bolig Batterigata 13 H0402 128
233 D2.4.3 132,5 Bolig Batterigata 13 HO0403 133
SUM 965,9 m?
PLAN 5
234 D1.5.1 54,5 Bolig Tangen 94 HO0501 55
235 D1.5.2 74,6 Bolig Tangen 94 H0502 75
236 D1.5.3 52,2 Bolig Tangen 94 H0503 52
237 D1.5.4 65,3 Bolig Tangen 94 H0504 65
238 D1.5.5 71,6 Bolig Tangen 94 H0505 72
239 D1.5.6 71,6 Bolig Tangen 94 H0506 72
240 D1.5.7 79,7 Bolig Tangen 94 H0507 80
241 D2.5.1 115,2 Bolig Batterigata 13 H0501 115
242 D2.5.2 106 Bolig Batterigata 13 H0502 106
243 D2.5.3 124,1 Bolig Batterigata 13 HO503 124
SUM 814,8 m?
PLAN 6
244 D1.6.1 122,7 Bolig Tangen 94 HO601 123
245 D1.6.2 114,9 Bolig Tangen 94 H0602 115
246 D1.6.3 120,7 Bolig Tangen 94 H0603 121
247 D1.6.4 73,1 Bolig Tangen 94 H0604 73
248 D2.6.1 208,3 Bolig Batterigata 13 H0601 208
SUM 639,7 m?
SUM BYGG D 4 858,0 m?
SUM BYGG A,B,C,D 21037,9 m? 21067
Bod- og/eller parkeringsseksjon i kjeller
249 |Bod - Del 1 - B-bygget Neering 1 stk bod 1
250 |Bod-Del2 - A-bygget Nazering 1 stk bod 1
251 Bod — Del 1 - A-bygget Naering 1 stk bod
252 |Boder 2-7 etg. Bygg A Naering 11 stk boder 11
253 |Boder 2-6 etg. Bygg B Naering 10 stk boder 10
254 |Boder2-7 etg. Bygg C Nazering 6 stk boder 6
255 |Boder 2-6 etg. Bygg D Nazering 7 stk boder 7
256 Bodseksjon kjeller Nzering |Kjeller Del 2 — Bygg A — 11 stk 11
Bod 11, 12, 25, 26, 29, 34, 35, 51,70, 76, 78
257 |Bodseksjon kjeller | Neering I Kjeller Del 1 - Bygg B — 17 stk 17
Bod 1, 35,36,38, 44, 45,46,60, 66,79, 80-86
258 |Bodseksjon kjeller | Neering | Kjeller Del 3 — Bygg C — 1 stk 1
Bod 7
Parkeringsseksjon i kjeller | Nzering | Kjeller Bygg A, B, C og D
259 |P-plassnr7,120,123A,123B, 162,163,166,167 - 8 stk enkle = (1x8) 8 24
P-plass XL nr 124,125,126,127,128, 141, 145,147 - 8 stk doble = (2x8) 16
259 stk | | | 21157/21157
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Alle boligseksjonene har privat uteareal pa balkong og/eller markterrasse som en del av
seksjonen.

Alle boligseksjoner har bruksrett pa 1 bod i kjelleretasjen. Garasjeplass kan kjgpes i tellegg til
sekjsonen. Boder og p-plasser blir enten organisert som tilleggsareal til seksjonen eller som
andel av en seksjon. En seksjon kan ha flere boder og p-plasser. Disse blir organisert som andel
av en neeringsseksjon. Tildelingen av bod- og parkeringsplass tildes fgr overtakelsen av
utbygger og kan ikke endres verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte samtykker
i det. Dog kan det finne sted en midlertidig omplassering. Det er dimensjonert for 8 stk HC
plass for forflytningshemmende i garasjekjelleren, og dersom fglgende vilkar i punkt 2.5 er
tilstede, kan det forekomme en midlertidig omplassering.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har enerett
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer. All oppfgring av bygg og bruk av tomt skjer i samsvar med
«Tangen — delfelt B2-4 og B2-5. Detaljregulering», plan nr. 1473 behandlet i Bystyret 23.mai
2018, utbyggingsavtale for Tangen datert 7.sept. 2005 og addendum til utbyggingsavtale
datert 6. sept. 2018. Her henvises spesielt til pkt. 7, sitat:

Utvidelse punkt 8- seerskilte bestemmelser:

PG bebygd eiendom innenfor regulert omrdde skal det tinglyses rettigheter/avtale som ivaretar folgende

forutsetninger:

- Sikrer kommunen og allmennheten ferdsels- og bruksrett til arealene f-KG 1 til og med f-KG4 og f-U4 til og
med f-U5. Teksten som tinglyses skal ha falgende ordlyd:
Allmennheten, representert ved Kristiansand kommune, har til enhver tid rett til fri ferdsel og opphold pé
arealene angitt f-KG 1 til og med f-KG4 og f-U4 til og med f-U5. Rettighet innebaerer ingen drifts- og
vedlikeholdsplikt for kommunen.

- Gir kommunen en rett (uten innsigelse fra eiere) til G kreve/pdlegge eierne alternativ opparbeidelse og drift
for f-KG 1 - f-KG4 jfr planbestemmelsenes rekkefalgekrav 5.1 a og g.
«Dersom vannanlegget er tomt i mer enn 6 mnd, skal omrddet planlegges for alternativ bruk slik beskrevet i
rekkefglgebestemmelsen punkt 5.1a».
Opparbeidelse/drift skal ikke medfare kostnader for kommunen.

Tekst skal utbygger tinglyse som hefte pa bergrte eiendommer. Tinglysing skal giennomfgres ifm deling av
eiendom innenfor utbyggingsomradet.
Sitat slutt.

2.2. Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
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forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Utleie av p-plassene skal fortrinnsvis skie sammen med leiligheten. Dersom bare p-plassen
skal leies ut, skal det fortrinnsvis bare vaere internt i sameiet. Styret kan gi narmere
retningslinjer.

Sameiet Bystranda BI3 er regulert til boligformal. Styret skal orienteres om utleie og kan nekte
utleie dersom det er saklig grunn. Det vil bl.a vaere saklig grunn dersom utleien har karakter
av hotellvirksomhet og /eller utleien er av kortere og hyppigere varighet. Sameiet tillater
korttidsutleie i maks 60 dager. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn
sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Alle seksjonseiere som
leier ut sin leilighet palegges a fgre opp navn, mailadresse og telefon pa leier i portalen. Styret
vil anmelde seksjonseiere hvor det oppdages ulovlig virksomhet/ulovlig utleie. Ved skriftlige
klager fra beboere som sjeneres av brak og festing i leiligheter vil styret vurdere klagene og
eventuelt gi advarsel til seksjonseier.

2.4. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

De boligseksjoner som har et privat uteareal i 1. etasje er organisert som en del av seksjonen.
Hekker og annen beplantning i 1. etasje er felles for alle boligseksjoner. Klipping av hekk og
plen inngar i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets ansvar. Styret skal utarbeide
retningslinjer for blant annet hgyder pa hekker, beplantning og plener.

Alle adkomstveier til leilighetsinngangene brgytes for sameiets regning.

Parkeringsplasser i kjeller skal nyttes til bilparkering/motorkjgretgy og ikke lagring av sykler
og annet Igsgre.

Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade
eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne
En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
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funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte HC parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a
fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge
beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene.
Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert
enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller
kravene, jf avsnittet over, skal ha den plassen som ligger neermest heisoppgangen for
vedkommende. Ved flere tildelinger blir det nestnaermest.

Ved bytte av HC-plass mot annen parkeringsplass vil det kunne palgpe merkostnader og
midlertidig dekning/manedsleie for verdiforskjell mellom HC-plass og annen parkeringsplass.

Generelt etableres fglgende typer parkeringsplasser i underetasjen:

- Ordinzere p-plasser

- HC plasser

- ekstra bredde (x| plasser)

Under ingen omstendighet ma det lagres eller settes noe pa parkeringsplassen som stikker
utenfor parkeringsplassens definerte areal.

Utbygger vil etablere gjesteparkeringsplasser i felles garasjeanlegg i samsvar med
detaljreguleringsplanens vedtekter pkt. 1.1.13, sitat: «Eksisterende gjesteparkering i
tilknytning til gatetunet Verven, felt o_SF1, erstattes av tilsvarende antall gjesteplasser i felles
garasjeanlegg.» sitat slutt

2.6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan det fastsettes en annen fordeling.
Det kan fordeles etter nytten eller fordeles med en andel pr seksjon.

Styret fastsetter et belgp pr p-plass pr md. Dette skal dekke driften av plassene samt kunne
skille med de som har parkeringsplass(er) og de som ikke her.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et fastsatt belgp pr. md/kvartall som fastsettes pa

arsmgtet for a dekke felleskostnadene. Det kan ogsa vaere avsetninger til fremtidig
vedlikehold.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
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seksjonseiernes felles forpliktelser.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, inngar i sameiets
drift. Skal inntektene fordeles mellom seksjonseierne, skal de fordeles etter sameiebrgken.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelg@p pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt,
kommer inn en begjaring til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD

5.1. Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dapne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende

Vedtekter for Sameiet Bystranda BI3, gnr 150, bnr 1905 i Kristiansand kommune. Side 11 av 21



veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig

ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a
varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold
En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette pafgrer
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andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig a forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet har
pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa
utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til & utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det
ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 f@grste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap
regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbehgr til
denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel
tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke
indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med
som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.
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Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom rimelige
tiltak, ma eieren selv baere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap som vanligvis
oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet.
Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav
gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

6. MISLIGHOLD MV.

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

7. ARSM@TET

7.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
Arsmegtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinzert arsmgte
Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for d innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinzart arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nadr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene

kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere
som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.
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Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

d) Velge valgkomite.

Bare myndige og fysiske personer som har fast bopel pa Bystranda Bla kan ha tillitsverv i
sameiet.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

7.6.  Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter d innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt
i motet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til @ delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.
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7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens nzerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere m3, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter
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d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa
arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1.  Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 3-7, tre til syv styremedlemmer
og en av disse skal veere styreleder.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare
fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan
velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Arsmgtet kan velge inntil 2 varamedlemmer til styret. Disse bgr veere stedfortreder for den
enkelte valgte styremedlem.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre f@r tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhdndsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
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nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor mptelederens stemme utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8.7.  Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og

to styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde
innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville vaere uredelig a8 paberope seg
avtalen.

8.8 Valgkomite, valg, tjenestetid og oppgaver

Sameiet skal ha en valgkomite bestaende av tre personer som velges for to ar. For & sikre
overlapp kan medlemmer ved behov velges for ett ar, slik at det ved senere valg blir ett
medlem pa valg det ene aret og to pa valg det pafglgende ar. Styret skal til arsmgte foresla
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medlemmer til valgkomiteen. Valgkomite skal til arsmgte foresla medlemmer til styret.
o. FORRETNINGSF@RER

9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes neaerstdaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szrinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISION
10.1. Plikt til a fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar
med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2. Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegj@r inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.
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11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12.  SARSKILTE BESTEMMELSER FOR UTBYGGER/SELGER | UTBYGGINGSPERIODEN.

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn i BYGG A, B, C og D, og iht.
reguleringsplan er ferdig utbyggd, er navaerende og fremtidige eiere av Sameiet Bystranda BI3 i
Kristiansand kommune forpliktet til 3 yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger
utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers/utbyggers planer og med
de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la selger/utbygger

vederlagsfritt benytte deler av Sameiets innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne vedtektsbestemmelsen punkt 12 kan ikke
endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers rettsetterfglger.

Sameiet kan ikke kreve fellesutgifter for seksjoner som ikke er ferdig utbygg og at det er utstedte
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse. Alle direkte utgifter med ubygde seksjoner dekkes av
utbygger.

Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i sameiermgtet nar utomhusanlegg og
fellesarealer i siste byggetrinn er overtatt.

13. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte forskrifter.

Kristiansand, 15.03.2023

Hjemmelshaver: Bystranda Bla AS, Org.nr 993 356 905

for Bystranda BIa AS, iht firmaattest

Nina Norheim Harald Vetrhus
Styrets leder Styremedlem
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BYSTRANDA BLA
(Vedtatt pa stiftelsesmete 11.11.2020, revidert 15. mars 2023, revidert 11. mars 2026)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til 8 verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og falge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, heerverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pé annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stgy etter
klokken 2300, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid. Stay kan veere sjenerende om den
vedvarer over lengre tidsrom, ogsa i perioden far kl. 23.00.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfarer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kl. 07:00 — 20:00, lgrdager fra kl. 09:00 - 17:00, men ikke pa s@n- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
seksjonseiere ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik
fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Sameiet har to
avfallsstasjoner, en mellom bygg A og B og en mellom bygg C og D, og brukes i samsvar med de
av kommunen fastsatte regler. Det er kun stasjon mellom bygg C og D som har container for
glass.

Merknad:

a) Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinaere kvanta av ting som
ma kastes. Avfallsstasjonene er ikke dimensjonert til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma
derfor selv sgrge for a transportere bort slike kvanta.

b) Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer, magbler etc.) er
det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre fellesrom.

Parkering av biler pa egne parkeringsplasser

Parkering av biler skal skje innenfor oppmerkede plasser. En bil pr. plass er utgangspunktet. Det
er ikke tillatt & benytte parkeringsplasser til oppbevaring eller lagring som f.eks bildekk,
takbokser og annet. Ting som blir hensatt pa parkeringsplasser kan bli fijernet og kastet uten
varsel.



El- bil eiere ma selv sgrge for godkjent opplegg for lading til sin parkeringsplass via den
leverandgr som Sameiet har avtale med. Alle El-billadere skal veere koplet opp mot sameiets
system for registrering av stremforbruk og betalingssystem. Det er kun tillatt med El-bil lading
fra monterte og godkjente El - billadere.

Utleie av parkeringsplass skjer etter regler i Sameiets vedtekter paragraf 2.3
Det er ikke anledning til & vaske biler i parkeringsarealene.

Gjesteparkering
Gjesteparkering kan kun benyttes av besgkende gjester ihht de til enhver tid gjeldende regler.
Parkeringsbevis ma plasseres godt synlig i bilen.

Leieplasser for parkering av motorsykler

Motorsykler skal parkeres péa saerskilte plasser mot en avgift bestemt av styret. Plass til
motorsykler fas ved saknad til styret pa e-post: bystrandabla@sbblkunde.no .

Det er ikke anledning til & vaske motorsykler i parkeringsarealene.

Plass til kajakker

Det er avsatt et begrenset antall plasser til kajakker som kan disponeres av beboere i Sameiet
mot en avgift fastsatt av styret. Sgknad om plass til kajakk sendes styret pa

E-post: bystrandabla@sbblkunde.no . Styretviltildele plass iden grad det er ledige plasser.
Styret har anledning til & reorganisere plassering av kajakker. Dersom en eventuell
reorganisering farer til reduserte antall kajakkplasser ma den som sist fikk tildelt plass
akseptere & miste sin plass.

Sykkelparkering

Sykler som gnskes parkert innenfor sameiet skal registres i servicesenteret og utstyres med
oblat. Oblat blir utlevert ved registrering. Det utstedes maks 4 oblater pr. leilighet. Sykler om
ikke har oblat eller plasseres utenfor merkede omrader kan bli fiernet uten varsel.

Det er ikke anledning til & vaske sykler i parkeringsarealene.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

e Deterbandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets eiendom.
e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det
er ikke tillatt 8 mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellespark.

Bruk av veranda

Det er tillatt & grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stagrste forsiktighet. Blomsterkasser og
andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa balkonggulvet.

Vannsluk/drenering pa veranda ma holdes apen og renses med jevne mellomrom. Verktay for &
lofte opp terrasseflis kan l&nes i Servicesenteret.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.

Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten naermere avtale med styret.



Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller pa
sameiets fellesareal for gvrig.

Lyslenker kan henges opp pa rekkverk pa balkong. Farge skal vaere varianter av varmhvit/gyllen.
Kulgrte eller blinkende lys er ikke tillatt.

Fellesareal ved heis og korridorer

Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Inngangspartier og ganger i alle
etasjer er fellesareal. Det er ikke tillatt & plassere lgse gjenstander som sko, henge opp bilder
/plassere mgbler eller & «privatisere» eget inngangsparti. Dgrmatter skal veere ngytrale.

Skilting av dgrer og postkasser

Hver dgr og postkasse skal ha navneskilt merket med navn til beboer. Design og mal er fastsatt
og skiltene kan bestilles og hentes i resepsjonen i servicesenteret og betales med kort ved
bestilling. Skilt kan ogsé bestilles direkte hos XPressprint.

https://butikk.xpressprint.no/login.aspx?user=BystrandaBlaa&pw=BlaaBystranda

Det er den som til enhver tid disponerer leiligheten som er ansvarlig for at derskilt og postkasse
er oppdatert med korrekt type skilt og eier/leietakers navn.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt 8 sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Det er ikke anledning til & feste gjenstander pa fasadevegger og ytterder til leilighet. Styret
fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating

Utleie av boligen skal meldes inn til Bosgr i portalen/Min Side og leietaker skal registreres. Dette
gjelder bade langtids- og kortidsutleie som Airbnb. Ved korttidsleie skal kun ansvarlig leietakers
navn registreres. Korttidsutleie som har karakter av hotellvirksomhet tillates ikke. Viser til
vedtekter for sameiet paragraf 2.3.

Rayking

Det er ikke tillatt & rgyke ved hovedinnganger, i heis, trappoppganger, garasjekjeller, gvrige
innvendige fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i
ventilasjonsanlegget til andre leiligheter, eller sjenerer naboer, f.eks. pa balkonger.

Adgang og lasing

Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besake en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og dpningssystem. Ved bruk av garasjeport ma det tilsees at ingen uvedkommende
kommer seg inn under inn- og utkjgring.

For & unngé skade og hindrer at uvedkommende kommer inn i bygningen skal porten lukkes
etter hver innkjaring og aktiveres nar du kjgrer inn.

Overholdelse av fastsatte boregler
Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes



skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende lover
ogregler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og giennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Nabolagsprofil

Tangen 94

Offentlig transport

Aldersfordeling

33%

R
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Barn Ungdom Unge voksne

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar)

377 %
389%

30.7 %

16.4 %
183 %

I 524%
[ ]

Eldre
(over 65 ar)

& Kvadraturen videregaende skole 9 min %
Totalt 25 ulike linjer 0.7 km
-+ Kristiansand rutebilstasjon 16 min &
Buss, tog 1.4 km
@ Kristiansand stasjon 22 min %
Linje F5 1.8 km
& Kongshavn brygge 17 min &
Linje 91 13 km
& Randoyane 18 min &
Linje 91 13.8 km
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 17 min #&
144 elever, 11 klasser 1.4 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 20 min %
422 elever, 24 klasser 1.7 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 22 min #

199 elever, 11 klasser 1.9 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 23 min 4
466 elever, 31 klasser 1.9 km
Grim skole (8-10 kl.) 8 min &
459 elever, 36 klasser 3.4km
Tangen videregaende skole 5min #
850 elever 0.4 km
Akademiet vgs Kristiansand 7 min &
180 elever 0.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder

W 27% 6-12 ar
13%13-15 &r

B 23%16-18 ar

Omréde Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Kvadraturen S.. 2968 2246
[ Kommune: Kristiansand 13737 52495
Norge 5425412 2654586

Barnehager
Lund barnehage (1-5 ar) 16 min 4
38 barn 1.3 km
Bamsebo barnehage (1-5 ér) 22 min &
84 barn 1.9 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 5 min &
31 barn 2.5km
Dagligvare
Coop Extra Tangen Torv 6 min &
Rema 1000 Tangen 6 min &
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Sport
@ Tangenparken Neermiljepark 2 min %

Ballspill 0.2 km
@ Bystranda sandvolleybane 4min &

Ballspill 0.3 km
& SATS Aguarama 4min &
& Fresh Fitness Kristiansand sentrum 18 min #
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Terje Kvelland Skaara
T: 982 80 349
ts@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad j ¢ LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



