GRIMSVOLLEN

GRIMSVOLLEN 28A, 4616 KRISTIANSAND S
Flott selveierleilighet ved idylliske Ravnedalen | Solrik veranda | Neert sentrum og fine turomrader

Prisantydning: 2 990 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Velkommen til Grimsvollen 28A. Adresse Grimsvollen 28A
Prisantydning 2990 000,- + omk.

Dette er en flott selveierleilighet med idylliske

omgivelser rett i naerheten av Ravnedalen. Leiligheten Omkostning 86 040,-
ligger i et sjarmerende sorlandsbygg med nydelige Totalpris 3076 040,-
turstier ved bekk og skog like ved. Usjenert og solrik Felleskostnader  Kr 2 000,-

veranda med plass til sittegrupper.

BRA-i/BRA Total 62/62kvm

Flott stue og kjokken med store vindusflater. Eierform Eierseksjon
Soverommet har god plass med dobbeltseng og rikelig Byggear 1936
med garderobeskap. Bad og toalettrom, samt Tomt 370.3 kvm

innbydende entré. I kjeller har du 2 innredede rom

som benyttes som kontor/sovealkove eller lignende. Soverom 1
Leiligheten ligger en kort gatur unna Kristiansand
sentrum hvor du kan benytte deg av et rikt utvalg Kontaktperson i Exbo
butikker, kafeer, restauranter m.m. Grim er en

spennende bydel i vekst hvor du finner du vinbarer,

dagligvarebutikker, kafeer, fastfood og mer. Denne bor

oppleves! Espen Haugen Ellseth

Eiendomsmeglerfullmektig
Telefon: 954 49 265
Mail: ehe@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Egenerklaering
Tilstandsrapport
Energiattest
Nabolagsprofil
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE GRIMSVOLLEN 28A

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 62 kvm
BRA totalt: 62 kv
TBA: 8 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 13 kvm.

1. etasje

BRA-i: 49 kvm.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
8 kvim

Tomtetype
Felleseiet

Tomtestorrelse
370.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felleseiet-tomt med diverse
beplantning.

Noe av sameiets tomt har usikre grenser, avvik kan
forekomme.

Beliggenhet

Sentrumsneer og attraktiv beliggenhet pa Grim.
Ravnedalen, Dueknipen, Kjerrane og Baneheia er flotte
tur og rekreasjonsomrader i umiddelbar naerhet. I
Ravnedalen finner du Cafe Generalen med servering,
konserter og festival.

Gangavstand til skoler og barnehager, bakeri,
matbutikker. Gode bussforbindelser i umiddelbar
nzerhet. Fraboligen er det kun en kort spasertur til
sentrum. Sosialt nabolag med Kolonialen som fredagens
midtpunkt.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Margrethe Nygard Lie

Innhold

- 1. etasje: stue, kjokken, soverom, bad, toalettrom og
entré.

- Kjeller: 2 innredede rom.

Rom i kjeller har takheyde pa rundt 2,01 meter.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Begge innredede rommene i kjeller
er i opprinnelige godkjente tegninger benevnt som
boder. Innredet rom er ikke godkjent for varig opphold.
Innredningen av disse rommene er ikke sokt om eller
godkjent av kommunen.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier,
ved f.cks krav om tilbakeforing eller krav om omsekning,
ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan
kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsgkning. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen,
blir dette kjopers ansvar og risiko siden boligen selges
slik den fremstar. Kjoper overtar ansvar og risiko for
bruksendring av areal fra tilleggsdel til rom for varig
opphold, alle kostnader forbundet med
soknadsprosessen og eventuelt ombyggingsbehov.
Kjaper overtar ogsa risiko for at tiltaket ikke blir
godkjent og for eventuell tilbakeforing.

Standard

UTVENDIG

Vinduer i tre med 2-lags glass. Vinduer i 1 etasje er fra
2005, vindu pa bad er produsert i 2021 og montert i
2022. Noe eldre vinduer i kjeller. Inngangsdor og
balkongder. Balkongder er fra 2018. Terrasse i
treutforelse.

INNVENDIG

Stept paforet gulv i kjeller. Etasjeskille/gulv av
trebjelkelag. Gulv med laminat og gulvbord. Vegger med
panel og panel plater. Himlinger med panel og takplater.
Ingen fyringskilder i denne leiligheten er tilknyttet eldre
teglsteinspipe. I folge kommunen ble det sokt om



piperenovering i 2023. Innvendig trapp/stige i
treutforelse. Eldre innvendige profilerte dorer.

VATROM
Bad har gulv/vegg med malte fliser og takplater i
himling. Baderomsinnredning og dusjkabinett.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra 2016 med slette fronter og
laminert benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin. Ventilator har avtrekk ut.

SPESIALROM
Toalettrom har gulv med belegg, panel pa vegger og panel
i himling. Toalett og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Nyere vannledning av kobber. Eldre vannledning av
kobber. Nyere avlapsror av plast. Avlgpsror av stopejern
fra byggear. Naturlig ventilasjon med lufteventil i
vinduer. Varmepumpe fra 2014.08. To felles 198 liters
varmtvannstanker fra 2012 plassert i kjeller.
Sikringsskap med automatsikringer.

LOVLIGHET
Rom i kjeller har takheyde pa rundt 2,01 meter.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse. Begge innredede rommene i kjeller
eriopprinnelige godkjente tegninger benevnt som
boder. Innredet rom er ikke godkjent for varig opphold.
Innredningen av disse rommene er ikke sokt om eller
godkjent av kommunen.

Fra kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier,
ved f.eks krav om tilbakeforing eller krav om omsekning,
ileggelse av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan
kreve at dagens forskrifter og lovverk legges til grunn ved
omsekning. Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen,
blir dette kjopers ansvar og risiko siden boligen selges
slik den fremstar. Kjoper overtar ansvar og risiko for
bruksendring av areal fra tilleggsdel til rom for varig
opphold, alle kostnader forbundet med
soknadsprosessen og eventuelt ombyggingsbehov.
Kjoper overtar ogsa risiko for at tiltaket ikke blir
godkjent og for eventuell tilbakeforing.

Hele rapporten ma leses i sin helhet.

Innbo og losore

Liste over lasoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke lasore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Kjoleskapet folger ogsa med. Ovrige hvitevarer
medfolger ikke dersom ikke det blir avtalt. Medfolgende
hvitevarer folger i den stand de er pa visning og gir ikke
reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband
Altibox fiber ihht selger.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
4820204

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjaper ensker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til

seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Da det ikke eksisterer vedtekter for sameiet, reguleres

|
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sameieforholdet ihht. Lov om Eierseksjoner av 1997.
Sameiets husordensregler ligger vedlagt i prospekt.

Styreleder informerer om folgende:

- Trappe/gangvask utfores ihht liste. Det samme gjelder
a

trille ut avfallsdunker.

- Dyrehold er tillatt.

- Fremleie er tillatt.

Salg av boligseksjon:
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to

boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjoper
likevel forpliktet til & giennomfore handelen med selger,
og oppgjor til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

ENERGI

Oppvarming

Varmepumpe i stue, for ovrig elektrisk oppvarming.
Varmekabler pa bad.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom.

Energikarakter
F

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2990 000

Kommunale avgifter
Kr9954

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Oppgitte kommunale avgifter er inkludert
eiendomsskatten pa kr. 2 600 pr. ar. Det er 4 terminer i
aret. Kommunale avgifter vil variere etter forbruk av
vann og avlap.

Renovasjon (avfall ser) betales gjennom fellesutgiftene.

Formuesverdi primzer
Kr 638858

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr2 555431

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjor formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!



BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Varmtvann, renovasjon (avfall sor), strom fellesarealer
og forsikring av bygg.

Ihht styreleder er det ikke planlagt endringer av
fellesutgiftene. Leiligheten har ikke fellesgjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2000

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Grimsvollen 28 A

Organisasjonsnummer
827814482

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Inger Sigridur Karlsdottir

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 151, bruksnummer 713, seksjonsnummer
2 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/151/713/2:

28.08.1979 - Dokumentnr: 10015 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrok: 1/4

EIENDOMMEN ER OPPDELT 1 004 SEKSJONER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Grimsvollen 28A, datert
28.07.1936.

Det foreligger godkjent piperenovering pa annen
leilighet i bygget, datert 25.01.2023.

Vei, vann og avlep
) g I
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger under reguleringsplan nr. 1233,
omradeplan for Grimsmoen, godkjent av bystyret
22.01.2014.

Eiendommen ligger ogsa under kommuneplanens
arealdel 2024-2035, Kristiansand kommune, revidert
28.02.2024.

Reguleringsformal: bolig.

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper



regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig

lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
74 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

75 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

86 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3 065 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3076 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr 86 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til Okokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for



disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,36 % inkl. mva (minimum
kr. 39 900).

Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjersgebyr
og markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjare kr [[oppdrag.selgersamletsum]] ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Espen Haugen Ellseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ehe@exbo.no

TIf: 954 49 265

Ansvarlig megler
Terje Kvelland Skaara
Eiendomsmegler / Partner

ts@exbo.no
T1f: 982 80 349

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
19.06.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260128

Selger 1 navn

Margrethe Nygard Lie

Grimsvollen 28A

Poststed
KRISTIANSAND S 4616

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |3

Antall maneder | 11

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | JBF |
Polise/avtalenr. | 67856

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MNL

Document reference: 1001260128
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: MNL
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spearsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MNL 3
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Tilleggskommentar

Det er lagt belegg pa toalettet av fagperson den 11 juni 2026, Maliser.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001260128

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

ﬁa Selveierleilighet

@ Grimsvollen 28 A, 4616 KRISTIANSAND ﬂJj KRISTIANSAND kommune
S

# gnr. 151, bnr. 713, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 15.06.2026 Rapportdato: 16.06.2026 Oppdragsnr.: 16579-6189 Eiendomsverdi ref nr: EE1690

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Grimsvollen 28 A, 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 - Bnr 713 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Grimsvollen 28 A, 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 - Bnr 713 Parkveien 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Grimsvollen 28 A, 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 -Bnr 713 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Selveierleilighet beliggende i 1 etasje i bygg oppf@rt i 1936.
Det er utfgrt oppussing og oppgraderinger av leiligheten og
bygget. Nyere bygningsdeler fremtrer stort sett i god teknisk
stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i forventet tilstand med
tanke pa alder.

Selveierleilighet - Byggear: 1936

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i tre med 2-lags glass. Vinduer i 1 etasje er fra 2005, vindu
pa bad er produsert i 2021 og montert i 2022. Noe eldre vinduer i
kjeller. Inngangsdgr og balkongdgr. Balkongdgr er fra 2018. Terrasse
i treutfgrelse.

INNVENDIG Ga til side

Stppt paforet gulv i kjeller. Etasjeskille/gulv av trebjelkelag. Gulv
med laminat og gulvbord. Vegger med panel og panel plater.
Himlinger med panel og takplater. Ingen fyringskilder i denne
leiligheten er tilknyttet eldre teglsteinspipe. | fglge kommunen ble
det spkt om piperenovering i 2023. Innvendig trapp/stige i
treutfgrelse. Eldre innvendige profilerte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad har gulv/vegg med malte fliser og takplater i himling.
Baderomsinnredning og dusjkabinett.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2016 med slette fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator har avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har gulv med belegg, panel pa vegger og panel i
himling. Toalett og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side

Nyere vannledning av kobber. Eldre vannledning av kobber. Nyere
avlgpsrgr av plast. Avlgpsrgr av stgpejern fra byggear. Naturlig
ventilasjon med lufteventil i vinduer. Varmepumpe fra 2014.08. To
felles 198 liters varmtvannstanker fra 2012 plassert i kjeller.
Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Dagens rominndeling/bruk i kjeller er endret fra kommunale
godkjente tegninger og ikke byggemeldt/ikke sgkt om. Rom
benevnelse er satt ut fra dagens bruk.
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Grimsvollen 28 A, 4616 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 151 -Bnr 713 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Selveierleilighet
10
L' A58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
5
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gi til side
__ £ balkonger
0 <

. TGO: Ingen awvik

@) Utvendig > Andre utvendige forhold atil si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Innvendig > Overflater - 1 Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Innvendige trapper 4 til si
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger - 1 Ga til side
0.8 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - 1 Gatilside
0.6 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon - 1 Ga fil side
0.4 @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side
0.2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank et
T
0 B o Spesialrom > 1 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
Tiltak under kr 20 000 konstruksjon
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o
@ vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000
@ Tiltak mellom kr 200000 - 500 000 @) vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt C2.tilside
®  Tiltak over kr 500 000
@ vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon 4 til si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

(m Andre utvendige forhold

Byggear Kommentar Beskrivelse
1936 I henhold til eiendomsverdi.no Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.
Anvendelse

Vurdering av avvik:
Leilighet til eiers egen anvendelse. « Det er awik:

Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende

Standard for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Leilighet med normal standard.
Konsekvens/tiltak

Vedlikehold * Tiltak:

Leiligheten er ok vedlikeholdt. Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan
eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp til
Sameie a rekvirere.

UTVENDIG
INNVENDIG
Vinduer
Beskrivelse Overflater
Vinduer i tre med 2-lags glass. Vinduer i 1 etasje er fra 2005, vindu pa Beskrivelse

bad er produsert i 2021 og montert i 2022. Noe eldre vinduer i kjeller. Gulv med laminat og gulvbord. Vegger med panel og panel plater.

Himlinger med panel og takplater.

Dgrer

Beskrivelse @ Overflater - 1
Inngangsdgr og balkongdgr. Balkongdgr er fra 2018.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Overflater har stedvis noen merker/skade og dpen avslutting pa laminat

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger gulv ved dor.

Beskrivelse .
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Vurdering av avvik: Behov for tiltak m& vurderes.
¢ Det er avvik:

Terrasse i treutfgrelse.

Rekkverk har skjevhet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for oppretting.
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Tilstandsrapport

Ingen fyringskilder i denne leiligheten er tilknyttet eldre teglsteinspipe. |
falge kommunen ble det sgkt om piperenovering i 2023.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rommene i kjeller ligger delvis under terreng. Det er drenert langs
utvendig grunnmur pa langsiden og kortsiden mot innredede rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved fukt maling med pigger i hull i paforet vegg mot grunmmur under
terreng og fuktmaling med hammerelektrode i bunnen av paforet vegg
mot grunnmur under terreng ble det malt opptil 20,8 vekt% fukt. Ved
fuktmaling med pigger i paforet gulv ved inngangsdgr til innredet rom
ble det malt over 28 vekt% fukt/fiber metning (helt vatt).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ma undersgkes naermere og behov for tiltak vurderes deretter. Selv om
det er drenert langs utvendig grunnmur kan det allikevel veere
fuktopptrekk i bunnen av grunnmur og stgpte gulv. Det kan ikke
utelukkes at det er fukt under paforet gulv i innredede rom. Generelt er
rom under terreng en risiko konstruksjon som ofte er utsatt for fukt og
kondens.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Stgpt paforet gulv i kjeller. Etasjeskille/gulv av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krauv til
godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa gulv i 1 etasje opptil 22mm gjennom hele rom og
i kjeller opptil 18mm gjennom hele rom.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en leilighet som denne. Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

(. Pipeogildsted
Beskrivelse
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Tilstandsrapport
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Innvendige trapper
Beskrivelse

Innvendig trapp/stige i treutfgrelse.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Innvendig trapp/stige er bratt, har lite inntrinn og er ikke god egnet som
trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bedre trapp bgr monteres.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Eldre innvendige profilerte dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innvendige dgrer med normal slitasje.

Oppdragsnr.: 16579-6189
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak utover noe justering.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad med udokumentert utfgrelse.

1 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med malte fliser og takplater i himling.

1 ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulv med malte fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulv har lite fall. Det er 6mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til gulv
ved sluk og kun fuget langs 16mm dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet kunne lede
vann til sluk, men med redusert effekt. Risikoen for vannansamling i
enkelte omrader pa gulvet. Oppkant med membran langs dgr bgr
etableres.

1 ETASIE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plast sluk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Membran/tette sjikt pa bad er udokumentert/ikke synlig og aldrende
med begrenset rest brukstid.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 m3 tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.
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1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning og dusjkabinett. Baderomsinnredning er skiftet ut.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mangler luftespalte i dgr for til luft til rommet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Luftespalte i dgr bgr etableres.
1 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

KJOKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjpkkeninnredning fra 2016 med slette fronter og laminert benkeplate.
Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk ut.

SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom har gulv med belegg, panel pa vegger og panel i himling.
Belegg pa gulv er fra 2026.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre vegg overflater med noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak.
1 ETASJE > TOALETTROM
Teknisk anlegg

Beskrivelse
Toalett og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Nyere vannledning av kobber.

@ Vannledninger - 1

Beskrivelse
Eldre vannledning av kobber.
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa eldre vannledninger er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vannledninger fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Nyere avigpsrgr av plast.

Avlgpsror - 1

Beskrivelse
Avlgpsrgr av stgpejern fra byggear

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Store deler av forventet brukstid pa avlgpsrer fra byggear er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avlgpsrgr fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. Behov for utskiftinger naerme seg.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon med lufteventil i vinduer.
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@ Ventilasjon - 1

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

I kjeller er vinduer og rom uten ventil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lufteventil i vegg i rom i kjeller bgr monteres.

L L8 Varmesentral
Beskrivelse

Varmepumpe fra 2014.08.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid pa varmepumpe er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut fra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre varmepumper.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse

To felles 198 liters varmtvannstanker fra 2012 plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og boliger skal man i henhold til nye forskrifter fast
tilkoble alle varmtvannstanker, det vil si ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kravet om fast tilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent  Det er ikke utfgrt noe pa det elektriske anlegget i
navaerende eiers eie.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
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kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Deler av anlegget er eldre. El-kontroll anbefales pa alle eldre
leiligheter/boliger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

e Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

Det er blant annet ikke branndgr i kjeller fra felles areal og inn til
innredet rom.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved avvik i brancelleinndelingen.

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

» Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for & lukke avviket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom |\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e i
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
; Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasjeaniegq

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1 etasje 49 49 8
Kjeller 13 13
SUM 62 8
SUM BRA 62
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, toalettrom, kjgkken, bad, stue,
1 etasje
soverom
Kjeller 2 innredede rom
Kommentar

Rom i kjeller har takhgyde pa rundt 2,01m.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Dagens rominndeling/bruk i kjeller er endret fra kommunale godkjente tegninger og ikke byggemeldt/ikke sgkt om. Rom
benevnelse er satt ut fra dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei

Kommentar: Drenert langs deler av utvendig grunnmur.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar:  Innredning av rom i kjeller ikke byggemeldt/ikke sgkt om.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.6.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Margrethe Nygard Lie Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 151 713 2 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Grimsvollen 28 A

Hjemmelshaver
Lie Margrethe Nygard

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranede opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzaering 14.06.2026 g;:ea;/;iskeirfag;g:zlfgri:f;neir::grssld tl Gjennomgatt 5 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 28.07.1936 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med eier. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 16.06.2026 Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenegr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke

Oppdragsnr.: 16579-6189

Befaringsdato: 15.06.2026
]

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

«Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Grimsvollen 28 A, 4616 KRISTIANSAND S
Gnr 151 -Bnr 713
4204 KRISTIANSAND

Forutsetninger

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 16579-6189

Befaringsdato: 15.06.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Grimsvollen 28 A
Postnr 4616

Sted KRISTIANSAND S
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 151

Bnr. 713

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr. 168156707

Bolignr.

Merkenr. A2019-978600

Dato 05.03.2019
Innmeldtav Reidun Kathrin Dahl

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

7

[ .

Lav an del.
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Hay andel

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bor spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetsproving - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear: 1936
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon:

Periodisk avtrekk fra bad/kjokken



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Grimsvollen 28 A

Postnr/Sted: 4616 KRISTIANSAND S

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 05.03.2019 19:44:41

Energimerkenummer: A2019-978600

Ansvarlig for energiattesten: Reidun Kathrin Dahl
Energimerking er utfart av: Reidun Kathrin Dahl

Gnr: 151

Bnr: 713
Seksjonsnr: 2
Festenr:

Bygnnr: 168156707

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bor tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg
tetthetspraving.

Tiltak 6: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 7: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 8: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 9: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Nabolagsprofil

Grimsvollen 28A - Nabolaget Grimsmyra - vurdert av 149 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Grimtunet 3min &
Linje 13 0.3 km
@ Kristiansand stasjon 16 min &
Linje F5 1.4 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 17 min #&
Buss, tog 1.5 km
& Kongshavn brygge 17 min &
Linje 91 13.5 km
& Randoyane 18 min &
Linje 91 14.2 km
Skoler
Solholmen skole (1-7 kl.) 11 min %
213 elever, 14 klasser 1 km
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 18 min %
144 elever, 11 klasser 1.6 km
Krossen skole (1-7 kl.) 21 min &
97 elever, 6 klasser 1.8 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 6 min &
422 elever, 24 klasser 2.8 km
Grim skole (8-10 kl.) 9 min &
459 elever, 36 klasser 0.8 km
Kvadraturen Skolesenter 6 min &
1200 elever 2.3 km
Akademiet vgs Kristiansand 6 min &
180 elever 2.5km

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 3r) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grimsmyra 1170 587
. Kristiansand 79 810 39213

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Ravnedalen barnehage (1-5 ar) 4 min &
49 barn 0.2 km
Wergelandsveien barnehage (1-5 ar) 5min &
13 barn 0.4 km
Stasjonshaven barnehage Al (1-5 ar) 9 min 4
24 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Grim 5min %
Meny Grim 9 min 4
Post i butikk, PostNord 0.8 km



Primzaere transportmidler

&b 1. Sykkel
e 2 Egen bl
K 3.Gaende

')i'l Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 98/100

s  Steynivaet
< Lite steyniva 93/100

v Kuvalitet pa barnehagene

““ Veldig bra 89/100

Sport

@ Grimsmyra ballakke 3min 4
Ballspill 0.3km

@ Eigelunden ballokke 7 min &
Ballspill 0.6 km

& Friskis & Svettis 10 min &

& Serlandets Fysikalske Institutt 17 min #&

Boligmasse

B 32% enebolig
[ 33% rekkehus
2% blokk

B 34% annet

«Rolig, barnevennlig strek, men likevel bare fa
minutter til byen. Flotte turomréder, skole,
barnehage, butikker osv i nzerheten. Perfekt for
liten og stor, ung og gammel.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 14 min %
i@ Apotek 1 Grim 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
I 38%6-12ar

15% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 50%
B Grimsmyra
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 26% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Husordensregler for sameiet
Grimsvollen 28 A

e Trappe/gangvask utfgres i henhold til liste, er du
merket gul har du ansvar for a trille ut
avfallsdunker i tillegg

e Vaskeriet skal ikke brukes mellom 22.00-08.00

e Det er alles ansvar a klippe plenen+kantklipp

e Ro mellom 22.00-08.00



Eiendomsgrenser
9 —— Noyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense N
Q m I q —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
P — Lite ktig 101-600cm ~ --e-- Fikti linj
Kommune: 4204 Kristiansand slke noya Iir h tso1c;nooo TI‘ ': glrinfe e Malestokk 1:1000
. i —— Skissensyaktighet 601- cm  eeees eigdelelinje .
Eiendom:  4204/151/713/0/2 — = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ Punktfeste Dato: 8.6.2026
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0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kartg
1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate

— Byagningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre nayaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hielpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegG8endeOgSyklende
Trafikkey
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Malestokk: 1:3000

KARTUTSKRIFT
INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Grimsvollen 28A
Dato: 08.06.2026
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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Omrade: Temakart
Dato: 08.06.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000
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T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
B Restriksjonsomrade innilygingslys
[ vurderingssone turbulens
[21] Vurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomréade
[ Terreng
Hincierflate - Hoyde
’ Innflygningsflate - Grense
& Uilygringstiate - Grense
' Ltflyaningstiate - Serterline
P Hinvieriate - Grense
Abc123 - Tekst
T13 Luftkvalitet
Gul song
Rl sone
T12 Stoy
Gul song
[ R sone

T11b Flysikkerhet - Restrksjonsomrade
-

& vater for maksinal i
Pc123 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei
/" Hovedsykkelnett (n&veerends)
L Hovetsykkeinett (framticiy)
/' Sykkelekspressvel (ndveerentie)
#* Sykkelekspressvei (framtidig)

T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (nBvesrends)
7 Buss (framtidiy)

T9 Vemnet og fiskeforende vassdrag
QO Bekkeutimp
@ Vanoringshinder (maturlig)
A Vandringshinder (menneskeskapt)
@ Vancringshinder (annet)
/" Laks- og siperretfarende bekk/el
" Mulig laks- og sjmerretfarende bekk/slv

* Laks- og sjmarretfarende kubwert

Vernet vassdrag
Laks- oy sjmarrettarends el
Wil laks- o sjonrretfarende ehs
Laks- o sjmarretfarends vann
T8 Kulturmilje
/ Grense for Kuturminneomr e
" Grense for hensynssone - Angit hensyn
#41 - Sveert stor verdi
44 2 - Stor verd
3 - Middiels verdi
T7 Fiskeri
& Strandnotstasion
= kvakubur (punkt)
B akvakuttur (flste)
[TT] Fiskeplss - Aktive redskan

Fiskeplass - Passive redskap

B Fredningsomrade - Hummer

[ Gytefett - Torsk

E Lossettingsplass

E Rekefelt - Aive recizkap
T6 Dyrket Mark

123 Fulldyrka jord

Overflatedyria jord

rrmarksioste:
T5 Gronnstruktur

[ Grannstruktur

[ vikige vann og siearealer for friuttsiy

[ ottentiy frilttsomride

" Merkettur- og friuftsnte

" Turvei (nBveerende)

- Turvei (framticig)

/" Bamevandrersti

" Lyslype

#* Kyststi

# Kyststi (manglende forbindelse)

Badeplass (ndveerende)
Biadeplass (framlicig)
Utsiktspunkt
T4 Naturmangfold
I Seenrt vikdig
iklig
Lokait viktig
T3 Flom
/" Havnivastigning +3m

Stormlo
Flom i vassurag
t2_kvikkleire_revidert
,#" Marin grense
(1] Muli marin Isire
T1 Skred
] srwskred (ullspsomrads)
] srwskred (ulpsningsomrade)
[ steinsprang (utlmpsomrade)
[ steinsprang (utisningsomride)
[ andre Insmasseskred

(ekv. 10m)



KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

omrade: Grimsvollen 28A
Dato: 08.06.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

i r 7 X 7 %
A o
{ 5 ;
gk (= i
7 s
4 7
Z N
N 7 i 2
[ /r
A
2
ll' b
\ b
ha
by
' 2 ¥
k 2 7
> g
e
o
= 2
T
- .
o
"
s
& ;
= 7
-~ /)
b %
— —=
s '&I B

f
1
;
7
7 7
7%
rar g N -4
i
Bs 7
5 -
- - 2 - i
i { [
b ®
ey
=emee 3

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

I ™

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

s e
b
4 7
L
o o
/ 4
5, ¢
', A
7
7
a




Plan nr. 1233.

Omradeplan for Grimsmoen. Reguleringsbestemmelser
Dato: 03.05.2011 Plan- og bygningsetaten

Revisjon av bestemmelser 26.05.2011 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 04.04.2013 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 12.11.2013 Plan- og bygningsetaten
Revisjon av bestemmelser 14.04.2021 Plan og bygg
Fellesbestemmelser

Krav om felles detalirequlering innenfor omradeplanen

For byggeomradene vist pa plankart som hensynssoner (H_810_2) med krav om detaljplan/
fellesdetaljplan, skal det utarbeides detaljreguleringsplan:

Omrade 1 (Materialstykket) omfatter falgende eiendommer:
Gnr. 151 Bnr. 1294 (Privat vei — Materialstykket)

Gnr. 151 Bnr. 1294 (tomt)

Gnr. 151 Bnr. 1296

Gnr. 151 Bnr. 1297

Gnr. 151 Bnr. 2467

Gnr. 151 Bnr. 1 (del av)

Omrade 2 omfatter fglgende eiendom:
Gnr. 151 Bnr. 1706 (Setesdalsveien 24)

For eiendommen er det er satt krav om detaljplan for etablering av mer en 2
boenheter.

Omrade 3 omfatter falgende eiendommer:

Gnr. 151 Bnr. 720
Gnr. 151 Bnr. 2170

Omrade 4 omfatter eiendom:
Gnr. 151 Bnr. 999

Pa eiendommen kan eksisterende bygg erstattes med ett nytt bygg med to nye
boenheter. Bygning skal ha saltak og skal bygges med max. 2 etasjer. For
eiendommen er det er satt krav om detaljplan for etablering av mer en 2 boenheter.

Detaljplan/ fellesdetaljplan for eiendommer i omrader 1-4 og skal blant annet fastsette:

- Formal

- Adkomstveier og stgyfohold

- Tomteinndeling, byggegrenser og antall boenheter. Bebyggelsens hayde,
mgneretning og takform. Bebyggelsens angitte hgyder i hvert omrade skal vurderes ut i
fra plassering i terreng og eksponering i omgivelsene.

- Fellesarealer.

- Parkeringsplasser/ garasjer/ parkeringskjeller



- Sol og skygge forhold

- Evt. sikringstiltak

- Sandlek/ naerhet til kvartalslek

- Eksisterende treer, terreng, vegetasjon

- Biologisk mangfold

- Grunnundersgkelser og stabilitet

- Terrenginngrep og planeringshgyder

- Avfallshandtering

- Kommunalteknisk anlegg og handtering av overflatevann
- Evt. eksisterende infrastruktur som skal legges i bakken
- Rekkefelgekrav

Parkering og garasijer pa eksisterende eiendommer

Pa egen tomt kan det opparbeides areal/ garasje for maksimum én bil pr. bruksenhet i
samsvar med kommunens normaler.

Garasjen pa eksisterende tomter kan veere max 30m2. Max. gesimshgyde skal vaere 2,5m
og max. mgnehgyde skal veere 4m, med saltak. Arker, kvister, takoppbygg eller liknende
tillates ikke. Ved plassering av garasjen skal det tas hensyn til omgivelser, fasade og
uteoppholdsareal pa naboeiendommer.

Estetikk
Kommunen kan kreve sikringstiltak for eksisterende grgnnstruktur eller andre viktige
landskapselementer. Tilpasninger av fyllinger og skjeeringer mot turdrag langs Grimsbekken

skal skje innenfor arealformal bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg.

Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse
og tilstatende gate med motstaende bebyggelse.

Unntak kan gjeres der terrengtilpasning kan innga som del av tilretteleggingstiltak og der
tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-/ utomhusplan.

1.Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5 nr 1)

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomrade er digitalisert og vises i planen
med linje”eksisterende bebyggelse som inngar i planen”.

Boligbebyaggelse — frittiggende sméahusbebyggelse FBB 1 — FBB 42

| omradene/ feltene vist ovenfor er det eksisterende enebolig bebyggelse.

Eiendomsstruktur og utnyttelse, hovedbygg og garasjer, takform og takvinkel, hgyder pa
mg@ne og gesims, og bebyggelses plassering pa eiendommene beholdes som i dag
(naveerende situasjon) og som vist pa plankartet.

Det tillates ikke ytterligere boenheter pa den enkelte eiendommen utover de som eksisterer
pa tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes. Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates
inntil 30m2, og skal tilpasses hovedhuset. Eksisterende bolig kan gjenreises ved brann.



Unntak fra bestemmelser for eksisterende eiendommer nevnt ovenfor gjelder for:

1. 2 planlagte eneboliger i FBB6 omrade (Wergelandsveien 18 og Wergelandsveien
20A). Plassering og fasadelinje av boligene vises pa plankartet.
Max BYA pa boligene er 100m2. Boligene skal ha saltak og skal bygges med max. 2
etasjer. Sokkelhgyde skal tilpasses terrenget og forholdet til utearealer pa
nabotomter.

2. Paeiendom 151/77 i FBB1 omrade kan eksisterende garasjen utvides til max 50m2.

3. Eiendom 151/28 kan fradeles slik at fradelingen skal bidra til & gi en ny tomt gode
bokvaliteter, med gode uteoppholdsarealer og solforhold. Nytt bygg kan tillates nar det
etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i forhold til bygningsmiljgets seerpreg og
tradisjon. Byggesgknaden skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

4. 1 planlagt enebolig pa eiendom 151/89 i FBB3.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse KBB 1 — KBB 41

Utnyttelsesgrad

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor planomréde er digitalisert og vises i planen
med linje "eksisterende bebyggelse som inngar i planen”. Det tillates ikke ytterligere
boenheter pa de enkelte eiendommer utover de som eksisterer pa tidspunktet der
reguleringsvedtaket fattes. Unntak fra bestemmelser for eksisterende eiendommer nevnt
ovenfor gjelder for Gnr. 151, bnr. 999 i omrade KBB13 som omfattes av hensynssone
H_810_2, og fire boenheter pa gnr. 151, bnr. 1991 i KBB 40 innen rammen av eksisterende

bygg.

.+

| omradene/ feltene nevnt ovenfor er det flere typer av eksisterende boligbebyggelse:
- Tomannsboliger

- Firemannsboliger

- Rekkehus/ Kjedehus

Eiendomsstruktur og utnyttelse, takform og takvinkel, hayder pa mg@ne og gesims og
bebyggelses plassering pa eiendommene beholdes som i dag.

Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates inntil 30m2. Nye tiltak pa eiendommen skal
tilpasses identiteten til eksisterende bygninger. Eksisterende bygg kan gjenreises ved brann.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

- BKB1 - eksisterende boligblokk — eksisterende 13 boenheter

Bebyggelsens plassering pa eiendommene, bygnings- og takform beholdes som i dag
(naveerende situasjon) og som vist pa plankartet.

Tiltak pa eksisterende boligblokk og uteplasser rundt bygget skal tilpasses identiteten til
grennstrukturen som i dag. Det tillates ikke ytterligere boenheter utover de som
eksisterer pa tidspunktet der reguleringsvedtaket fattes.

- BKB2 - ny boligblokk — max. 6 nye boenheter

Bebyggelsens plassering skal veere i samsvar med byggegrensa som vist pa plankartet.

3



Bygnings- max. mgne skal veere k + 30,1 (hayere del med valmtak/ saltak), gesimshgyde
k + 26.0 (lavere del med flat tak). Rekkverk skal veere gjennomgaende.

Det skal etableres en underetasje/ p. kjeller med plass til bilparkering knyttet til 6 nye
boenheter og 4 boenheter i Palle Rosenkrantz gate 17.

BYA = 280 m2 (bebygd areal pa bakkeplan)
BRA = 670 m2 (samlet bruksareal over bakken)

Alle rekkverk pa terrassene skal vaere gjennomsiktige.

Pa eiendommen skal det etableres felles grgnt og uteoppholdsareal i samsvar med vedtatte

normaler i kommuneplanen.

Energianlegq/ trafostasjon EA1 — EA2

| planen vises eiendommer med eksisterende trafostasjoner.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr 2)

Planen viser etablert vei og gatestruktur. Veiene P1 og P2 (Materialstykket) vist pa plankartet

er private veier. Felles avkjgrsel Fa1 — Fa16 er vist pa kartet:

Fa1 er felles for felgende eiendommer:

Fa2 er felles for felgende eiendommer:
Fag3 er felles for fglgende eiendommer:

Fa4 er felles for felgende eiendommer:

Fa5 er felles for falgende eiendommer:
Fa6 er felles for fglgende eiendommer:
Fa7 er felles for felgende eiendommer:
Fa8 er felles for fglgende eiendommer:
Fa9 er felles for fglgende eiendommer:
Fa10 er felles for falgende eiendommer:

Fa11 er felles for felgende eiendommer:
Fa12 er felles for felgende eiendommer:
Fa13 er felles for falgende eiendommer:

Fa14 er felles for felgende eiendommer:

Fa15 er felles for falgende eiendommer:

151/78, 151/81, 151/1693, 151/82, 151/83,
151/84

151/14, 151/1528, 151/1529, 151/16, 151/ 1527

151/18, 151/20, 151/22, 151/24, 151/2866,
151/2225, 151/26

151/25, 151/1024, 151/1023, 151/1022,
151/1025, 151/1026, ,151/1019

151/46, 151/47, 151/48, 151/50, 151/51
151/2013, 151/2014

151/461, 151/462, 151/463

151/1706, 151/1708, 151/2356, 151/1707
151/1922, 151/1924

151/29, 151/1027, 151/29, 151/1026,
151/30, 151/28, 151/33, 1561/32, 151/27
151/1636, 151/1637, 151/ 1532, 151/1531
151/83, 151/84, , 151/86, 151/85, 151/87
151/2449, 151/41, 151/39, 151/37, 151/38,
151/2638

151/52, 151/132, 151/2170, 151/720, 151/133,

151/1, 151/54
151/719, 151/713

Fa16 er felles for eiendom 151/2007 og ny planlagt tomt pa del av 151/2007 .

3. Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr 3)

Omradene inkluderer turdrag/ grentkorridorer, friomrader, bekkdragsmiljg og eksisterende
hagemiljg langs Grimsbekken. Innenfor omrader avsatt som grannstruktur er det lov & legge

til rette for ngdvendige lekeapparater.
4. Hensynssoner (pbl § 12-6)

4.1 Bevaring av bygninger og anlegg — bygninger markert med tykk strek innenfor

hensynssone bevaring historiske kulturmiljg — temakart 1

4



Eksisterende bygninger markert med tykk strek innenfor spesialomradet, tillates ikke revet.
Disse bygningene er regulert med eksisterende gesimshgyde, takform og etasjeantall.
Bevaringsverdige bygninger og bygningsdetaljer kan utbedres under forutsetning av at
bygningenes eksterigr med hensyn til méalestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt.

Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk.
Vinduer og dgrer som skiftes skal veere utfgrt i trdd med opprinnelsen.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg og tradisjon.

Alle sgknadspliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter.

4.2 Hensynssone bevaring historiske kulturmiljg — temakart 1

Formalet med hensynssonen er & sikre navaerende boligform, tetthet og struktur.

Eksisterende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges under forutsetning av at
bygningens eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt, eller tilbakefgrt. Kommunen vil ved slike arbeider stille faglige krav til
materialbruk, detaljering, form og fargebruk.

Vinduer skal veere av tre, med glass i faste gjennomgaende sprosser og med kittfalls i ytre
ramme. Ved skifte av dgrer skal tilsvarende tilpassede fyllingsdarer benyttes.

Mindre tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens skjgnn er godt tilpasset i
forhold til bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg og tradisjon.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse far
sluttbehandling.

4.3 Bevaring gregnnstruktur/ landskap - fortetting tillates ikke

Formalet med bevaringen er a sikre bevaring av eksisterende naturkvaliteter i eksisterende
private hager langs Grimsbekken. Sammen med turdrag og friomrade langs bekken gir
hagene et bidrag i forhold til gode naturopplevelser.

4.5 Bevaring vann — Grimsbekken

Hensynssone gjelder Grimsbekken og terrmuren pa begge sider av bekken.

4.6 Flom — temakart 2

Innenfor flomsonen skal det vurderes ngye oppfaring eller en vesentlig utvidelse av
eksisterende bebyggelse. Ny bebyggelse og tiltak skal plasseres slik at flomskader unngas.
Det tillates ikke etablering av nye kjellere, eksisterende kjellere tillates ikke innredet til
oppholdsrom.



4.7 Stay

Innenfor rad sone, naermest staykilden, skal det ikke etableres ny stgyfalsom bebyggelse
eller annen stgyfglsom arealbruk.

Gul sone er en vurderingssone der stgyfglsom bebyggelse kan oppferes dersom avbgtende
tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold, ihht NS 8175.

4.8 Skred/ sngras

Innenfor skred/ sngrassoner skal det vurderes ngye oppfaring eller en vesentlig utvidelse av
eksisterende bebyggelse Det kreves utredning av rassikring fgr utbygging.

5.0 Rekkefglgebestemmelser

- Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse innenfor
detaljreguleringsplan omrade 1 — Materialstykket, far det er avklart trafikksituasjonen i
kryssomrade mellom dagens Rv 9 og Ravnedalsveien, kollektivtrafikklasninger, gang-
og sykkel forbindelser langs dagens Rv 9 (mellom P1/ Materialstykket og
Ravnedalsveien).

- For byggetillatelse kan gis skal overvannskapasitet og handtering av flom veere
seerlig avklart. | omrader der det skal utarbeides detaljreguleringsplan skal slike
avklaringer gjeres i forbindelse med reguleringsarbeidet.

- Ny bolig pa Gnr. 151, bnr. 2928 kan ikke fradeles eller gis rammetillatelse til fgr det er
gitt avkjaringstillatelse.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 22.01.2014 som sak nr. 5.

Plan- og bygningssjefen.

Revidert i henhold til bystyrets vedtak punkt 2.
Teknisk justering i henhold til Fylkesmannens godkjenning i brev av
21.10.2014.

Revidert ihht vedtak om mindre endring datert 02.08.21
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg <& HELP
SOMm bolig kjgper T

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring: Hva koster det?

1av 4 finner feil etter Anqlels.b.olig og 5 700 kr
overtakelse av ny bolig aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr

/EN Advokaten vet hvilke feil rekkehus
LQ som gir krav mot selger Ene- tomannsbolig 14 700 kr
og tomt
é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk Pris gjelder for 5 ar.
risiko for deg

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,

/\7\ Advokathjelp er dyrt nar du avhengig av hva som kommer fgrst
E’E ikke har Boligkjgperforsikring

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vdningshuset {kundens
primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer.
Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

89



BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




exbo

O

HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Espen Haugen Ellseth
T: 954 49 265
ehe@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad j ¢ LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



