GRIMSTAD

LAURASLIA 22, 4886 GRIMSTAD

Saerpreget og betydelig oppgradert enebolig | 4 soverom | Hybel |

Stor terrasse med basseng

L 4

Prisantydning: 5 890 000,- + omk




Meglers kommentar

N

Velkommen til Lauraslia 22! En saerpreget og
betydelig

oppgradert enebolig med barnevennlig beliggenhet i
Prestegardsskogen. Hoveddelen byr pa to soverom
samt alkove pa loft, romslig stue med store vindusflater
og et lekkert, nyoppusset bad. Hybelen i underetasjen
har egen stue/kjokken, to soverom og nytt, delikat
bad/

vaskerom.

De senere arene er boligen blant annet etterisolert,
vinduer og kledning er skiftet og ny terrasse er bygget.
Utvendig far du en stor terrasse med basseng, romslig
gardsplass og garasje.

Eiendommen ligger i et rolig og familievennlig
boligomrade med nzerhet til skole, barnehage, flotte
turomrader og Grimstad sentrum.

Adresse Lauraslia 22
Prisantydning 5890 000,- + omk.
Omkostning 163 040,-
Totalpris 6 053 040,-
BRA-i/BRA Total 181/181 kvm
Eierform Eiet

Byggear 1986

Tomt 746.8 kvim
Soverom 4

Kontaktperson i Exbo

Benjamin Wold Stiansen
Eiendomsmegler
Telefon: 954 26 574
Mail: bs@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Grimstad
Storgaten 16B
4876 GRIMSTAD
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE LAURASLIA 22

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:181 kvin
BRA totalt: 181 kvin
TBA: 96 kv

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje:

BRA-i: 77 kvm:

Entré hybel, stue/kjokken hybel, bad /vaskerom hybel,
soverom 1 hybel, soverom 2 hybel, bod hybel, gang hybel,
hall m/trapp

1. etasje:

BRA-i: 86 kvm:

Bad/vaskerom, stue, kjokken, soverom 1, soverom 2

2. etasje
BRA-i: 18 kvm:
Alkove

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
96 kvim

Ikke malbare arealer
Boligen har 6 kvm som ikke er maleverdig.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Kommentar:

Eier opplyser at doren inn til hybelen i underetasjen kan
monteres for overtakelse om onskelig.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
746.8 kvm

Tomtebeskrivelse

Festet tomt

Eiendommen har en pent opparbeidet tomt med gode
utearealer og flere anvendelige soner. Pa baksiden av
boligen er det etablert en romslig terrasse med basseng

og god plass til bade spisegruppe, loungemeobler og ovrig
utemoblering. Uteomradet fremstar skjermet og
innbydende, med omkringliggende vegetasjon som
bidrar til en lun atmosfzere.

Pé fremsiden er det et stort, steinlagt gardsrom med gode
parkeringsmuligheter og adkomst til frittstaende garasje.
Tomten er for ovrig opparbeidet med beplantning og
naturtomt.

Boden ved terrassen er delvis plassert over
eiendomsgrensen og inn pa naboeiendommen. Det vises
til vedlagt kart i salgsoppgaven for neermere angivelse av
plasseringen.

Arlig festeavgift
Kr7045

Festetid
80

Regulering av festeavgift

Festeavgiften kan reguleres i henhold til bestemmelsene
i festekontrakten. Tomten kan frikjopes etter naermere
avtale med grunneier. Det vises for ovrig til vedlagte
festekontrakt som folger salgsoppgaven.

Festekontrakt datert
05.03.1984.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv og familievennlig
beliggenhet i Prestegardsskogen, et etablert og rolig
boligomrade i Grimstad. Her bor man tilbaketrukket i
gronne omgivelser, samtidig som det er kort vei til
Grimstad sentrum med butikker, serveringssteder og
ovrige servicetilbud. Lauraslia er en del av
Prestegardsskogen boligomrade.

Omradet byr pa flotte muligheter for tur- og friluftsliv. [
nzeromradet finnes flere turveier og stier gjennom skog
og variert terreng, blant annet med forbindelse mot
Myrasen, Prestedalen og gvrige turomrader.

Beliggenheten passer godt for barnefamilier, med
neerhet til skole, barnehage og fritidstilbud. Samtidig er
det enkel adkomst til E18, som gir gode forbindelser
videre mot blant annet Arendal og Kristiansand.



Her far man en fin kombinasjon av rolige og naturnzere
omgivelser, familievennlig bomiljo og kort vei til
Grimstad sentrum.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Jan Arild Tallaksen

Selger
Bastian Gonzalo Amundsen
Nathalie Martinsen Valborgland

Byggemate
Enebolig - Byggear: 1985

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein. Takrenner og
nedlep er av metall, og vindskier er i treverk. Taket er et
saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak.
Det er oppvarmet loftsrom. Ytterveggene er oppfort i
bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende
bordkledning. Det er malte vinduer med 3-lags glass. Det
er malt hovedytterdor og malt balkongder i tre. Arlig
justeringer av derer ma forventes. Veranda med utgang
fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Gulvene er av furu, flis og betong. Veggene er utfort med
tapet, trepanel og betongvegg. Himlingen har malte
plater, malte glatte flater og trepanel. Etasjeskiller er av
trebjelkelag. I 1. etasje er det stopt plate pa mark. Bygget
er ikke oppfort med radonsperre. Det er elementpipe og
peisovn. Bakkant av boligen ligger delvis under terreng.
Veggene mot terreng er paforet med trekonstruksjon pa
innsiden. Det ble ikke registrert avvik eller tegn til
fuktskader i konstruksjonen. Det er malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte derer av tre. Normalt alders
og bruksslitasje ma forventes. Det er ifolge eier ikke
observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen,
kun mindre sukkermaur som ma ansees som normalt fra
tid til annen.

VATROM

1. etasje > Bad /vaskerom

Veggene har overflater av fliser. I taket er det malte
plater. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har pastrykningsmembran/smagremembran
pa vegg og gulv. Det er plastsluk og slukrenne ved vegg i
dusjsonen. Vatrommet har innredning med 2 nedfelte
servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjorne og
opplegg for vaskemaskin. Rommet er ventilert med
elektrisk vifte, det er spalte for tilluft ved der. Hulltaking
er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Underetasje >» Bad /vaskerom hybel

Veggene har overflater av baderomsplater. I taket er det
malte flater. Det er flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Pa gulvet er det smoremembran som
tettesjikt, vegger med overflater av baderomsplater som
tettesjikt. Membranen har en alder som tilsier at den
fortsatt er innenfor forventet brukstid. Vatrommet har
servant, toalett, dusjvegger/hjorne og opplegg for
vaskemaskin. Avlgpsrorene er tilkoblet pumpe. Rommet
er ventilert med elektrisk vifte, det er spalte for tilluft
ved dor. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold.

KJOKKEN

Kjokken

Kjokkeninnredningen har profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Kjokkenet har kjokkenventilator
med avtrekk ut.

Stue/kjokken hybel
Kjokkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i
heltre. Kjokkenet har kjokkenventilator med avtrekk ut

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledningene er av plast (ror-i-ror) og er besiktiget i
rorskap. Det er avlgpsror av plast. Alle synlige deler av
avlepsrorene i bygget er byttet i forbindelse med
renovering. Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank og en ca. 120
liters tank. Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det
er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.
Elektrisk anlegg er opplyst installert i 1985. Det er
brannslukker og raykvarsler i bygget.

TOMTEFORHOLD
Byggegrunnen er ukjent. Det er grunnmursbeskyttelse
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og sprengsteinsfylling, utfort i 1985. Grunnmuren er
oppfort i lettklinkerblokker. Rundt boligen er det
etablert fall bort fra murene. Store deler av

terrenget er ikke synlig da det er etablert veranda/
platting. Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige
deler. Avlapsror av plast tilkoblet offentlig avlap via
private stikkledninger. Vannledning av plast (PEL)/
metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innhold

1. etasje: Entré/gang, romslig stue med store vindusflater
og god takhayde, kjokken, to soverom samt lekkert,
nyoppusset bad/vaskerom. Fra stuen er det utgang til
den store terrassen og uteomriadet med basseng.

Hems: Alkove med plass til seng og avrig mgblering.

Underetasje/hybel: Egen entré, stue/kjokken, to
soverom, nytt bad /vaskerom, bod, gang og hall med
trapp. Dette gir gode muligheter for utleie eller en
separat avdeling for familie og gjester.

I tillegg medfolger frittstiende garasje og gode
parkeringsmuligheter péa egen gardsplass.

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over losore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjekken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering

Gode parkeringsmuligheter pa egen eiendom. Det er
frittstaende garasje, i tillegg til romslig gardsplass med
plass til flere biler.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerkleering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag,
Tegningene er ikke mélsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interigrtegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Selger opplyser at det kan settes inn dor mellom hybelen
og hoveddelen dersom ny eier ensker dette.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Peis i stue og varmepumpe ellers
elektrisk.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
D

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G.

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5890 000



Kommunale avgifter
Kr4 809

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 4 809,- pr. ar. Dette
omfatter: feiing, vann og avlep.

Renovasjon utgjar kr. 4 818,-. Dette belopet varierer
etter

forbruk. Det er 4 terminer i aret.

I tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 6 500,- og
festeavgift pa kr. 7 045,-.

Formuesverdi primzer
Kr1169 408

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr4 677 633

Formuesverdi sekundeer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 87, bruksnummer 75 i Grimstad
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4202/87/75:

24.05.1984 - Dokumentnr: 2899 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder framfeste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 531

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

MED FLERE BESTEMMELSER

Pant for forfalt festeavgift som star tilbake for lan eller
bidrag av det offentlige eller av banker m.v.

16.09.1983 - Dokumentnr: 5396 - Festekontrakt - vilkéar
Festetid: 80 ar

LEIE PR. DEKAR (MAL) NOK 270
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LEIE 80 AR

MED FLERE BESTEMMELSER

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

16.09.1983 - Dokumentnr: 5396 - Festekontrakt - vilkéar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

LEIE PR. DEKAR (MAL) NOK 270
BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

LEIE 80 AR

MED FLERE BESTEMMELSER



PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

24.05.1984 - Dokumentnr: 2899 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

FRAMFESTEKONTRAKT

ARLIG AVGIFT NOK 531

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

MED FLERE BESTEMMELSER

Pant for forfalt festeavgift som star tilbake for lan eller
bidrag av det offentlige eller av banker m.v.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse, datert:
15.05.1985.

Grimstad kommune ga den 04.08.20206 tillatelse til
bruksendring av deler av boligen, herunder etablering av
hybel i underetasjen. Tiltaket innebzerer ikke etablering
av en ny boenhet. For bruksendringen tas i bruk skal
kommunen etter soknad utstede midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Selger opplyser at dor
mellom hybelen og hoveddelen kan monteres for
overtakelse dersom kjaper onsker dette.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til: Omrader for boliger
m/tilherende anlegg. Jfr. Plannavn:
PRESTEGARDSSKOGEN. Ikrafttredelsesdato:
18.12.1981.

Boligen eri henhold til kommuneplan avsatt til:
Boligbebyggelse naveerende. Ikrafttredelsesdato:
21.10.2019.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjaper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet



skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nedvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
5890 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
147 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

148 340,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

163 040,00 (Omkostninger totalt (med

Boligkjoperforsikring ))

6 038 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
6 053 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr163 040

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til 4 rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerklaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning,.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjoper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.
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Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 105 608 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Benjamin Wold Stiansen
Eiendomsmegler
bs@exbo.no

TIf: 954 26 574

Lillie Dalane

Eiendomsmegler

Id@exbo.no

TIf: 908 47 890

Exbo avd. Grimstad, Storgaten 168

TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
02.09.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Grimstad

Oppdragsnr.

1009260026

Selger 1 navn Selger 2 navn
Nathalie Martinsen Valborgland Bastian Gonzalo Amundsen
Lauraslia 22
Poststed
GRIMSTAD 4886
Er det dedsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Bastian amundsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: NMV, BGA
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Bad oppe er tatt av Thomas hgsten, membran osv Bastian Amundsen har statt pa kveldene og snekret vegger, Bad
nede er tatt av Agder betong entreprengr, membran pa gulv Bastian har lagt fliser selv, og monter fibo plater Alt av
Eletrikker er gjort gjennom Agder el, og rarlegger er gjort av Grimstad rer as

| Flislegger thomas hgsten, Agder betong entrpengr

2.1 Ble tettesjikmembran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse

| Oppgradert i nzermeste tid

| Bruksendring er godkjent med forbehold om at dgr settes inn, dette kan eier gjere for overtakelse om gnskelig.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va
M Nei [ Ja
M Nei [Jva
M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

Noen fa sukker maur her og der, ikke veert en plage

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

| Ja, kun av fagleert

| Bad og hybel

|Agder el

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: NMV, BGA
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Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [Jva
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

] Jeg har statt pa kveldene og etter isolert hele huset, byttet alle vinduene, og kledning. Bygd ny terrasse og pusset
Beskrivelse

opp huset.

Arbeid utfert av | Bastian Amundsen
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
] Nei Ja
Beskrivelse | Hybel
Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja
Beskrivelse |Srz|knad sendes forlgpende
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Hybel i kjellern skal bruksendre, sgknad sender omlgpende
Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse |S¢knad sendes fortlgpende
Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."”

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
(© Lauraslia 22, 4886 GRIMSTAD
(I GRIMSTAD kommune

# gnr. 87, bnr. 75

Sum areal alle bygg: BRA: 181 m? BRA-i: 181 m?

)

\

Befaringsdato: 10.08.2026 Rapportdato: 20.08.2026 Oppdragsnr.: 20924-3082 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: DP2054

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

Norsk takst

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szrlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Ggran Knutsen er ansatt i JATBygg AS med bakgrunn som tgmrer, utdannet fagskoleingenigr og takstmann.

Han arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg og eiendom, og bidrar med faglig kompetanse

innen tekniske vurderinger, tilstandsrapportering og taksering.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og

NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

JATBygg AS legger vekt pa faglig kvalitet, grundighet og uavhengige vurderinger i alle oppdrag.

oo —

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

NT

Norsk takst

SENTRALT
GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfe@rt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen
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Enebolig - Byggear: 1985

UTVENDIG Ga til side

Taket er tekket med betongtakstein.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak.
Det er oppvarmet loftsrom.

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med staende bordkledning.

Det er malte vinduer med 3-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
tre.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene er av furu, flis og betong.

Veggene er utfgrt med tapet, trepanel og betongvegg. Himlingen
har malte plater, malte glatte flater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. | 1. etasje er det stgpt plate pa mark.
Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Det er elementpipe og peisovn.

Bakkant av boligen ligger delvis under terreng. Veggene mot terreng
er paforet med trekonstruksjon pa innsiden. Det ble ikke registrert
avvik eller tegn til fuktskader i konstruksjonen.

Det er malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte dgrer av tre. Normalt alders og
bruksslitasje ma forventes.

Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter
i boligen, kun mindre sukkermaur som ma ansees som normalt fra
tid til annen.

VATROM Ga til side

1. etasje » Bad/vaskerom

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
gulv. Det er plastsluk og slukrenne ved vegg i dusjsonen.
Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med elektrisk vifte, det er spalte for tilluft ved
dgr.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Underetasje » Bad/vaskerom hybel

Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte flater.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Pa gulvet er det smgremembran som tettesjikt, vegger med
overflater av baderomsplater som tettesjikt.

Membranen har en alder som tilsier at den fortsatt er innenfor
forventet brukstid.

Vatrommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin. Avigpsrgrene er tilkoblet pumpe.

Rommet er ventilert med elektrisk vifte, det er spalte for tilluft ved
dor.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN G til side

Oppdragsnr.: 20924-3082

Befaringsdato:

Kjgkken
Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Stue/kjgkken hybel
Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre.
Kjpkkenet har kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast.

Alle synlige deler av avigpsrgrene i bygget er byttet i forbindelse
med renovering.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank og en ca. 120 liters tank.
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i
elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Elektrisk anlegg er opplyst
installert i 1985.

Det er brannslukker og rgykvarsler i bygget.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er grunnmursbeskyttelse og sprengsteinsfylling, utfgrt i 1985.
Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker.

Rundt boligen er det etablert fall bort fra murene. Store deler av
terrenget er ikke synlig da det er etablert veranda/platting.
Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av synlige deler.

Avigpsrgr av plast tilkoblet offentlig avigp via private stikkledninger.
Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private
stikkledninger.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Eier opplyser at dgren inn til hybelen i underetasjen kan
monteres f@r overtakelse om gnskelig.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilsi
inkl. overvann og avlgp fra drenering

o Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Ga til side

0 Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom hybel >
Overflater, vegger og himling

Oppdragsnr.: 20924-3082 Befaringsdato:

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

10.08.2026

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer
eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil
eller behov for reparasjoner.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear

1985
UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein, med undertaktekking av takpapp. Besiktiget fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:
 Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak
e Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Bytte takstein ved behov da det ved knekte stein er fare for vann pa undertaket og fukt/rate i underliggende konstruksjoner.
Eldre taktekking og undertak krever jevnlig kontroll og vedlikehold. Det bgr paregnes utskiftning av undertak og taktekking pa sikt som fglge av alder og
naturlig slitasje, beslag pa piper bgr da ogsa skiftes for at skader ikke skal oppsta.

Systematisk vedlikehold og utbedring av skader ved behov kan forlenge takets gjenvaerende levetid.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak. Det er oppvarmet loftsrom.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med staende bordkledning.
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Tilstandsrapport

Kledning montert med glipe mot terrassen.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 3-lags glass.
Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.

Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Verandadgrer som er montert neer platting bgr holdes rene for sng, det ma forventes noe mer vedlikehold pa vaerutsatte dgrer.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Veranda med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvene er av furu, flis og betong.

De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt

bolig.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene er utfgrt med tapet, trepanel og betongvegg. Himlingen har malte plater, malte glatte flater og trepanel.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Det ma forventes hakk og merker i overflatene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt bolig.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 1 1. etasje er det stgpt plate pa mark.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.

Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard.

Radon

Beskrivelse
Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er elementpipe og peisovn.

Vurdering av avvik:
e Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.

Konsekvens/tiltak

* Eldre pipelgp har gkt risiko for slitasje i innvendig foring, fuger og overganger. Over tid kan dette medfgre redusert tetthet, svekket trekk eller behov for
rehabilitering. Selv om det ikke er registrert tegn til akutt funksjonssvikt ved befaring, ma aldersrelatert nedbrytning og gkt vedlikeholdsbehov paregnes.
Det anbefales jevnlig kontroll og oppfglging i henhold til kommunal feiing og tilsyn. Ved tegn til darlig trekk, sprekkdannelser eller lekkasje bgr neermere
undersgkelser foretas. Rehabilitering eller innvendig rgrforing kan bli aktuelt pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Bakkant av boligen ligger delvis under terreng. Veggene mot terreng er paforet med trekonstruksjon pa innsiden. Rommene som vender mot terreng
benyttes til soverom, teknisk rom og gang. Overflater bestar av malte flater i soverom, platekledning i teknisk rom og malte plater i gang.
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Tilstandsrapport

Det er foretatt hulltaking i konstruksjonen fra gang for kontroll av fuktforhold i paforet vegg. Det ble ikke registrert avvik eller tegn til fuktskader i
konstruksjonen. Fuktkvotemaling i treverk viste verdier pa 15 vektprosent pa befaringsdagen, noe som indikerer tgrre forhold i malepunktet.

Konstruksjoner under terreng er utsatt for fuktpavirkning fra omkringliggende masser. Fuktinnhold i slike konstruksjoner vil kunne variere gjennom aret,
avhengig av nedbgrsmengder, grunnforhold og temperaturforhold. Paforede vegger mot terreng erfaringsmessig mer sarbare dersom fukt blir innestengt.
Det ble ikke registrert tegn til fuktproblematikk eller skader ved befaringstidspunktet. Maleresultater og observasjoner indikerer tilfredsstillende forhold i

konstruksjonen pa kontrolltidspunktet.

Ingen tiltak anses ngdvendig utover normalt vedlikehold og jevnlig oppfglging av fuktforhold i rom under terreng.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte dgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen, kun mindre sukkermaur som ma ansees som normalt fra tid til annen. Det
ble ikke observert indikasjoner pa forekomst av dette under befaringen.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger dokumentasjon i form av faktura og bilder.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er fremvist dokumentasjon pa vatrommet i form av bilder, kvitteringer eller beskrivelser.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 20 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr pa 15 mm.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Det er plastsluk og slukrenne ved vegg i dusjsonen.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet er ventilert med elektrisk vifte, det er spalte for tilluft ved degr.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 8.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon foreligger i form av faktura og bilder.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er fremvist dokumentasjon pa vatrommet i form av bilder, kvitteringer eller beskrivelser.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har overflater av baderomsplater. | taket er det malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert med list.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert med list, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Anbefaler tett kabinett.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Overflater gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er ca 35 mm. hgydeforskjell fra flis ved dgr til slukrist. Oppkant ved dgr.
Det er registrert noe hullyd under enkelte flis.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Pa gulvet er det smgremembran som tettesjikt, vegger med overflater av baderomsplater som tettesjikt.
Membranen har en alder som tilsier at den fortsatt er innenfor forventet brukstid.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Avlgpsrgrene er tilkoblet pumpe.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet er ventilert med elektrisk vifte, det er spalte for tilluft ved dgr.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM HYBEL
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen

ble malt til 7.
Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger

skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

1. ETASIJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.

Vurdering av avvik:
e Er det pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning.

Konsekvens/tiltak
* Avviket er kun kosmetisk betydning, nye overflater bgr paregnes samt utskifting av hengsler osv.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN HYBEL

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i heltre.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN HYBEL
Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannledningene er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i r@rskap.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
Alle synlige deler av avigpsrgrene i bygget er byttet i forbindelse med renovering.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Pa boliger med naturlig ventilasjon, kan det ofte oppsta kondens i forbindelse med oppvarming i kalde rom. For @ minimere sjansen for at dette skal
oppsta ma det luftes jevnlig slik at fuktigheten i bygget kommer ut.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank og en ca. 120 liters tank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999. Elektrisk anlegg er opplyst installert i 1985.
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i gangen.
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Tilstandsrapport

Anlegget er nylig gjennomgatt av elektriker.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er brannslukker og rgykvarsler i bygget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Det er grunnmursbeskyttelse og sprengsteinsfylling, utfgrt i 1985.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa konstruksjonen og
darlig inneklima over tid.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Redusert funksjon i dreneringssystemet kan fgre til gkt fuktbelastning mot kjellervegger. Ved vedvarende fuktpavirkning kan det over tid oppsta
muggvekst, sverting av materialer eller nedbrytning av trekonstruksjoner i utforede vegger.

Da deler av konstruksjonen ligger skjult bak innvendige overflater, kan eventuell skadeutvikling skje uten at dette ngdvendigvis er synlig fra tilgjengelige
kontrollpunkter.

Drenering og utvendig fuktsikring vurderes a ha passert mer enn halvparten av forventet levetid. Utskifting av drenering og etablering av ny utvendig
fuktsikring ma paregnes pa sikt.
Inntil dette eventuelt utfgres bgr konstruksjonen fglges opp med jevnlig kontroll for & avdekke eventuell utvikling av fukt eller skader i rom under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren er oppfgrt i lettklinkerblokker. Store deler av murene er ikke tilgjengelige for kontroll grunnet veranda i front av bygget. Tilstandsgrad 1 er
satt pa bakgrunn av de synlige delene av murene.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Beskrivelse

Rundt boligen er det etablert fall bort fra murene. Store deler av terrenget er ikke synlig da det er etablert veranda/platting. Tilstandsgrad er satt pa
bakgrunn av synlige deler.

Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast tilkoblet offentlig avlgp via private stikkledninger.

Vannledning av plast (PEL)/metall tilkoblet offentlig vann via private stikkledninger.

Innvendig stoppekran er funksjonstestet og utvendig stoppekran er ikke lokalisert.

Vurderingen og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av alder pa anlegget da rgr og koblinger er nedgravd.

Vurdering av avvik:
* Vannledninger av plast er eldre enn 40 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Avigpsledninger av PVC plastrgr er eldre enn 35 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

¢ Det kan bli behov for utskifting av r@rsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.
e Eldre PVC-ledninger har gkt risiko for sprghet, deformasjoner og lekkasjer, noe som kan fgre til redusert funksjon og gkte driftsproblemer.

* Det anbefales a gjennomfgre tilstandskontroll (f.eks. TV-inspeksjon) og utarbeide en plan for eventuell rehabilitering eller utskifting av de mest utsatte
strekningene.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
e Eldre piper kan bli mer utsatt for sprekker, lekkasjer eller andre skader, noe som kan fgre til funksjonsfeil eller behov for reparasjoner.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

 Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer kan ha betydning
for inneklima og beboernes helse.

e Eldre pipelgp har gkt risiko for slitasje i innvendig foring, fuger og overganger. Over tid kan dette medfgre redusert tetthet, svekket trekk eller behov for
rehabilitering. Selv om det ikke er registrert tegn til akutt funksjonssvikt ved befaring, ma aldersrelatert nedbrytning og gkt vedlikeholdsbehov paregnes.
Det anbefales jevnlig kontroll og oppfglging i henhold til kommunal feiing og tilsyn. Ved tegn til darlig trekk, sprekkdannelser eller lekkasje bgr nzermere
undersgkelser foretas. Rehabilitering eller innvendig rgrforing kan bli aktuelt pa sikt som fglge av alder og naturlig slitasje.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved ferdsel i trappen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha degr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

\_|| ®od =
Stue " g I\
Garasje /1 BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Bod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I} innglasset B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal ) il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke méaleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SL (TBA) (ALH) (GUA)
Hems 18 18 6 24
1. etasje 86 86 96 86
Underetasje 77 77 77
SUM 181 96 6 187
SUM BRA 181
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Hems Alkove
) Bad/vaskerom, stue, kjpkken, soverom
1. etasje
1, soverom 2
Entré hybel, stue/kjgkken hybel,
. bad/vaskerom hybel, soverom 1 hybel,
Underetasje
soverom 2 hybel, bod hybel, gang hybel,
hall m/trapp
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Eier opplyser at dgren inn til hybelen i underetasjen kan monteres fgr overtakelse om gnskelig.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.8.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Bastian Gonzalo Amundsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4202 GRIMSTAD 87 75 0 746.8 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Lauraslia 22

Hjemmelshaver

Amundsen Bastian Gonzalo, Valborgland Nathalie
Marthinsen, Grimstad Kommune, Allstad
Grunneiendom AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.05.2026 Gjennomgatt 5 Nei
Ordrebekreftelse 09.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 17.08.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Bilder og faktura pa
vatrom

10.08.2026 Gjennomgatt 1 Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20924-3082

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Nabolagsprofil

Lauraslia 22 - Nabolaget Prestegardsskogen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Enslige

Offentlig transport

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 76/100

2 Prestegardsskogen 7 min &
Linje 101 0.6 km
+ @ygardsdalen 21 min 4
Totalt 16 ulike linjer 1.9 km
@ Rise stasjon 21 min &
Linje R50 19.5 km
& Guldsmedenga ferjekai 24 min &
Linje 191 19.9 km
& Norodden ferjekai 24 min &
Linje 191 20.5 km
Skoler
Landvik skole (1-7 kl.) 20 min &
385 elever, 18 klasser 1.8 km
Frivoll skole (1-7 Kkl.) 6 min &
138 elever, 10 klasser 2.9 km
Grimstad International School (1-6 kl.) 6 min &
18 elever, 2 klasser 2.6 km
Drottningborg ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
209 elever, 16 klasser 2.6 km
Holviga ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
185 elever, 10 klasser 4 km
Dahlske videregaende skole 6 min &
700 elever, 36 klasser 2.5 km
Drottningborg videregaende skole 14 min &
200 elever, 7 klasser 8.5 km

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Prestegérdsskogen 573
[ Grimstad 13 647 6988
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Regnbuebarna (1-5 ar) 14 min %
30 barn 1.3 km
Espira Holbekk idrettsbarnehage (1-5 ar) 14 min 4
101 barn 1.3 km
Myréasen barnehage (1-5 ar) 19 min %
97 barn 1.7 km
Dagligvare
Kiwi Bergemoen 11 min 4
Coop Extra @ygardsdalen 21 min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsapent 2 km



Primzaere transportmidler

ame 1. Egen bil
.} 2 Buss

s Steynivaet
< Lite steyniva 95/100

# Trafikk
Lite trafikk 92/100

? Gateparkering
¥ Lett90/100

Sport

@ Prestegardsskogen nzermiljeanlegg 6 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.6 km

@ Storevold neermiljganlegg 14 min &
Ballspill, sandvolleyball 1.3 km

& Gym36 6 min &

& Family Sports Club Grimstad 6 min &

Boligmasse

B 85% enebolig
0 6% rekkehus
9% annet

«Prestegardsskogen er et rolig og flott
omréade, ikke langt fra byen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Grimstad Stormarked 21 min 4

i@ Vitusapotek Bergemoen 1 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
W 42% 6-12 3r

14% 13-15 ar
B 18%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn
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Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
[l Prestegardsskogen
[0 Grimstad
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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o Eiendomsgrenser N
a m b | fq —— Nagyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 4202 Grimstad ——— Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje

Eiendom:  4202/87/75/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

Malestokk 1:1000
Dato: 24.6.2026

[ ]l

il

8'7/68 o

A

©) Geodata AS, (Kartverket) Geovekst og kommunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune : 4202 Grimstad
Eiendom: 4202/87/75/0/0

N

Eiendomsgrenser

—— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mind yaktig 32-100 cm — — Vegkant

— Li i 600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
—— Ski i 00 cm igdelelinje Dato: 24.6.2026
—_ cm Punktfeste
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita  Vegstatuskart

Kommune: Grimstad
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 87/75/0/0
Adresse: Lauraslia 22, 4886 GRIMSTAD

A

Malestokk v/A4:1:3000

Dato: 24/06/2026
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== Europaveg w— Riksveg = Fylkesveg = Kommunal veg == Privat veg
wem Tunnel, e Tunnel, ~ wow Tunnel, o Tunnel, e Tunnel,
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg

== Skogsbilveg

—— Gang- og sykkelveg
=== Annet gangareal
-—- Bilferje

— Annet



Reguleringsplan

Adresse: Lauraslia 22, 4886 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 87/75/0/0

Planident: 54

Ikrafttredelsesdato: 18.12.1981

Plannavn: PRESTEGARDSSKOGEN

Formal: Omréader for boliger m/tilhgrende anlegg
Hensynssone:

e

i Grimstad
kommune N

Malestokk:
Dato:

1:1,000
2026-06-24




Tegnforklaring - .
egnioriiaring Reguleringsplan

= <al| other values>
— 1203 - Regulert tomtegrense
— 1214 - Bebyggelse som inngér i planen

T 1221 - Regulert senterlinje

Reguleringsplan formalsgrense
“ 510 - Hayspenningsanlegg
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Kjarevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Parkeringsplass
Annet friomrade
Annet spesialomrade
E] Felles avkjgrsel
D Felles parkeringsplass
|:| Felles lekeareal for barn
3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning



i

I

20P14/3392284 Beomabikk
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ENEBOLIG FOR ARNE B. HANSEN, LARASLIA 22, GRIMSTAD, FASADER 1:100, 3.4.1984.
MALDE OG BENESTAD, ARK. MNAL, JORGEN BANGSGT.1, GRIMSTAD, TLF: 42113741335
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr 2128 Foriag: Sem & Stenersen A/S, Oslo, 12- 79

=t ————— -

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1 §99 nr.2093

Arbeidssted (adr.) i Registernr {Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
auraslia 22 37/75
Arbeidets art [ngningens art |Dato for soknad fDaru for vedtak | Sak nr.
rbyag Boligbygg 5/ 4-84 4/5-84 ef. 151/84
Byagherre |Adtesse ] TIf.
] BX 1 ’ 3 Ve i i 189( :
Anmelder |Adtesse | TIf.
\rK. ] 1 g Ji angsgt. 1, ) imat
}iﬁ;ﬁm} . e Iidrasse ]E!_ = @
svain r abhi, J } cleiva, 70

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
:| hele bygget E] folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges § utfore folgende arbeider:

s 3ge 11fyll] 2 loakkz . . '
B ik ledas art L Le
3 a lan 3 1 fra Le
i, onteres utan tue.
. Lanamoncer 1 .
. Rrer sl
7. I la onteres pa tr ly for £ luke,
1gsrade (o] ol fullst YW illa
184,
ntrollédrt: » Engebretse
-4 . 20PIH /3392297  geomaiick
Arbeidet mé vaere utfort innen:  J71/0=T15985 87/75 1984 Nybygg Ferdigat
Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.
Sted og dato B - _|S10mpﬁ‘~..7nfn5f@d b'\fgn i ngsréd
s 15 /5-1985 _-Bygningskontrolien

‘ " / 7 /

Underskrift

Sendes til

_] Byggherre I_]Anmelder ['_I Ansvarshavende I_IBygge!mvwmvndighat |_|
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Byggesaksenheten

Bastian Gonzalo Amundsen
Bastian

Lauraslia 22

4886 GRIMSTAD

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Anne Berit Bergstad BYGG-26/00565 04.08.2026
oppgis ved alle henvendelser

87/75 - Lauraslia 22 - vedtak - tillatelse til bruksendring av kjeller - Bastian Gonzalo Amundsen

Eiendom (gnr/bnr): 87 /75
Tiltakshaver: Bastian Gonzalo Amundsen
Vedtak

Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 a) og § 21-4, tillatelse
til bruksendring i diverse rom. Det vises til sgknad mottatt 23.06.2026.

Som vilkar for tillatelsen settes at behandlingsgebyr etter pbl. § 33-1 er innbetalt.

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt i kommunestyrevedtak av 05.09.2016.

Fakta

Segknaden

Grimstad Kommune har mottatt ssknad om bruksendringer i eneboligen pa Lauraslia 22.

Tiltaket innebeerer & etablere hybel i farste/sokkeltasjen, som ogsa pavirker planlgsning i andre
etasje.

| forste etasje bygges det et bad hvor det tidligere har veert kjglerom og bod. Disponibelt rom
gjeres om til stue, kjgkken og nytt inngangsparti til hybelen. Dette blir en endring fra tilleggsareal til
rom for varig opphold. Himlingsheyde i etasjen varierer mellom 1,8 m i eksisterende
soverom/gang, og 2,2 m i ny stue/kjgkken/inngangsparti.

Eksisterende hovedinngang, vindfang og intern trapp forblir uendret. Vindfang har direkte tilgang til
hybel og det etableres derfor ingen ny boenhet i boligen.

| andre etasje endres vaskerom til soverom, og to bad og en gang blir bad/vaskerom. Endring fra
vaskerom til soverom utgjgr en endring fra tilleggsareal til rom for varig opphold.

Grad av utnytting for tomten forblir uendret av bruksendringene, men BRA i kjeller gker med ca 40
kvm.

Eneboligen er opprinnelig fra 1986 og bruksendringen kan gjares etter forenklede regler som
gjelder for alle boliger som er oppfart eller det foreligger godkjent sgknad far 1.juli 2011.

Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad E-post: postmottak@grimstad.kommune.no
Besoksadresse: Arendalsveien 23, 4878 Grimstad Org.nr: 864 964 702
Telefon: 37 25 03 00 www.grimstad.kommune.no
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Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er avsatt til boligformal gjennom reguleringsplan for Prestegardsskogen, P-54,
vedtatt 18.12.1981.

Ansvarlig sgkers redegjgrelse for tiltaket

Underetasjen i eksisterende enebolig har opprinnelig bestatt av to soverom, vindfang, kjellerrom,
kjslerom, gang og disponibelt rom. Deler av arealet har veert registrert som tilleggsdel, mens
soverommene har vaert benyttet som oppholdsrom. Boligen er oppfert i 1986.

Bruksendring av deler av underetasjen fra tilleggsdel til hoveddel i eksisterende enebolig. Tiltaket
omfatter oppholdsarealer i underetasjen. Det er intern forbindelse mellom underetasjen og
hoveddelen av boligen. Tiltaket innebaerer ikke etablering av ny boenhet

Nabovarsel



Tiltaket er ikke nabovarslet da tiltaket gjeres internt i boligen og vurderes til & ikke pavirke naboer
eller gjenboere.

Bygningsmyndighetens vurderinger
Tiltaket
Tiltaket — Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel — vurderes til & veere i trad med plan.

Romhgyden som fremkommer av sgknaden er i henhold til TEK17 § 12-7 (3). Det tillates unntak
fra krav til romhgyde i nytt bad i sokkeletasje da dette er av mindre areal i neerhet til eksisterende
og tidligere godkjente soverom og hgyden utgjer et avvik pa mindre enn 2 cm.

Det forutsettes at gvrige tekniske krav fglges, derav krav til remningsvei og starrelse pa
rgmningsvindu (TEK17 § 11-13 (3) med tilhgrende veiledning).

Saken vurderes til & veere godt nok utredet, og er vurdert som fullstendig mht. det innhold og de
opplysninger som kreves for a kunne bli behandlet, jfr. SAK 10 § 5-4.

Tiltakets plassering
Tiltaket ma plasseres i henhold til situasjonsplan og tegninger som er lagt til grunn for tillatelsen.

Ansvar

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt i og i medhold
av plan- og bygningsloven.

Tilsyn

Det kan veere aktuelt a fare tilsyn med tiltaket. Kommunen skal fgre tilsyn i slikt omfang at den kan
avdekke regelbrudd, jfr. pbl. § 25-1. Dette for a sikre at tiltak gjennomfgres i samsvar med gitte
tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Parkering og uteareal
[ henhold til kommuneplan for Grimstad kommune utlgser tiltaket krav om minst 2
parkeringsplasser, hvorav en er disponibel for bruk av beboere i hybel.

Konklusjon
Pa bakgrunn av sgknaden og vurderingene ovenfor, finner Bygningsmyndigheten at det omsgkte
tiltaket tilfredsstiller plan- og bygningsloven, og er dermed godkjent.

Behandlingsgebyr
2.4 Alle andre sgknadspliktige tiltak etter PBL§ 20-1 og § 20-2
Bruksendring kr. 12.420, -

Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Ferdigstillelse
For tiltaket tas i bruk, skal kommunen etter sgknad utstede midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest. Dokumentasjon i samsvar med pbl. § 21-10 og SAK 10 § 8-1 skal vedlegges.

Bortfall av tillatelse




En tillatelse gjelder i 3 ar, jfr. pbl. § 21-9. Tiltaket ma veere satt i gang innen 3 ar etter vedtaksdato
for tillatelsen, ellers faller tillatelsen bort. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner fristen & lgpe
fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken.

Klageadgang
Dette vedtaket kan paklages, jfr. forvaltningsloven (fvl.) § 28. Frist for & klage er satt til tre uker
etter mottakelse av dette brevet, jfr. fvl. § 29. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
GRIMSTAD KOMMUNE

Anne Berit Bergstad
Byggesaksbehandler/Arkitekt

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottakere: GK Matrikkel



ORIENTERING OM KLAGEADGANG
Klageorgan

Avgjerelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og moderniseringsdepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadressat

Klagen skal stiles til Statsforvalteren i Agder, men sendes til Grimstad kommune, Postboks 123,
4891 Grimstad.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom du klager for sent, kan kommunen avvise klagen. Du kan sgke om &
fa forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du gnsker det.

Innholdet i klagen

Hvilket vedtak du klager over.

Arsaken til at du klager.

Den eller de endringer som du gnsker.

Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagers navn og adresse.

Klagen ma undertegnes.

Utsatt iverksetting

Dersom det er gitt tillatelse kan tiltaket igangsettes. Du kan imidlertid sgke om & fa utsatt
giennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke om utsatt
iverksetting). Slik sgknad sendes til kommunen og begrunnes. Kommunens avgjgrelse om utsatt
iverksetting, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter forvaltningslovens regler, men du kan
selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting direkte inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven (fvl.) §§ 18 og 19. Innsynsbegjaeringer sendes til kommunens postmottak.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for a fa vedtaket endret, jfr. fvl. § 36. Kravet ma
sendes kommunen senest 3 uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan sgke om a fa dekket utgifter til n@dvendig advokathjelp etter reglene om fri rettshjelp.
Vanligvis gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Statsforvalteren eller din advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.
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- DAGBCKFORT
 24LMAIBL 02899

e 5__(3?.15'ms;-'r-n'.r ENEN

FESTE}%ONTRAKT (FREMFESTEKONTRAKT)

. podzpdaEL _‘ LAND
[ henhold til post 5 i Grimstad kommunes feé;ekontrakt
Pk ot S e gnr.- 3% i 40,

podkjent av Kirke- og undervisningsdepartementet, bort-

fester Grimstad kommune herved til

ENT . ..5?.., bnr. ..12.. i Grimstad. -

Eiendommen er pa ..14T:12. m2 i henhold til malebrev,

fitant .20 18080 "

tiendommen skal nyttes til boligformal.
Ffestet skjer pad fglgende vilkar:

. Festetiden er 80 - &tti - 4r regnet fra 1.1.1983.
Ved utlgpet av festetiden kan festeren kreve festet
forlenget for nye 80 &r pd nzrmere vilkidr dersom det
ikke blir tatt opp spgrsmdal om & nytte festeeiendommen
til offentlig formdl som ville kunne gjennomfgres
ved ekspropriasjon mot festeren om denne var eier av
eiendommen. I sa fall skal festeforholdet avvikles
etter de bestemmelser som er gitt i tomtefesteloven
av 30. mai 1975 nr. 20, §§ 19-21 og 30.

2. I 4rlig avgift betaler festeren kr...22Q0:2Q..... :

Avgiften betales pa forskott pr. 1.4..... pa den mite
kommunen bestemmer. Etter forfall regnes renter i
samsvar med bestemmelsene i lov av 17.12.1976 nr. 100
om renter ved forsinket betaling.

. Etter utlgpet av hvert 10. ar av festetiden kan hver av
partene - innen 2 ar - kreve regulering av denne arlige
festeavgift. Avgiftsreguleringen skal skje i samme
forhold som avgiftsregulering for kommunens festekontrakt
for Prestegdrdsskogen gnr. 87 bnr. 40

post 2 og 3, godkjent av Kirke- og undervisnings-
departementet.

4. 1 festet medfglger ingen rett utenfor eller langsmed

festeparsellen med mindre vedkommende rett er uttrykkelig
forbeholdt festeren i cenne kontrakt.
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11.

Parsellen md vare benygd innen 1 &r fra denne kontrakts
opprettnlse. LR S e

For skyldig festéa@éift-for dé:tre‘éiQEeHSr'héf kommﬁneh
panterett pa 1. prioritet i festet og i hus eller anlegg
som er eller blir oppfgrt pd parsellen. Denne panterett

. sté&r tilbake for l&n eller bidrag av det offentlige

eller av banker, forsikringsselskaper, pensjonsinn-
retninger ellier hypotek- og kredittforeninger med
opptrinnsrett etter vecdkommencde lan eller bidrag.

Etter sgknad kan kommunen ogsd i andre tilfeller
samtykke i prioritetsvikning for panteretten for feste-
avgiften.

~ De rettigheter cg plikter som er'hjemlet festeren ved

denne kontrakt, kan med kcmmunens godkjenning overf¢res

‘ ti1 andre. 

Fremleie av parsellen eller deler av denne kan ikke
foretas uten kommunens samtykke.

Festeren utreder alle skatter, avgifter og andre byrder
som matte pahvile parsellen,

Som andel i felles utgifter til opparbeiding av veger/
gater og anlegg av vann- og kloakklesdninger og kraft-

og teleledninger m.v. sanmt opparbeiding av felles fri- .
omréder m.v., betaler festeren til kommunen kr S818104 .. .

Festeren og andre festere av parseller i byggeomrédet

har en gjensicdig rett til, og plikt til & finne seg i, at
det fgres fram over parsellen slike anlegg som foran
nevnt i den utstrekning dette er pdkrevet for be-
byggelsen pd parsellene.

Festeren barer alle cmkostninger som er forbundet med
bortfestingen og med mulige seinere endringer i kontrakts-
forholdet, slik som dokumentavgift, tinglysingsgebyr og
utgifter til oppmdling og pristakst m.v.

Festeren ma innhente konsesjon dersom festet er konsesjons-
pliktig.

Dersom det blir aktuelt & ta deler av festeparsellen i
bruk til anlegg av veger/gater, vann og kloakkledninger,
kraft- og teleledninger eller -kabler m.v. som ikke
inngdr som ledd i utbyggingen av byggeomrddet, men
gjelder gjennomgangs=- eller overFerngsanledg, skal
minnelige avtaler om fremfgring av slike anlegg vare
avhengig av godkj=nning ba&de av festeren, kommunen/
tomteselskapet og grunneieren. Erstatning som matte bli
tilstatt for fremfgring av slike anlegg, enten ved
minnelig avtale eller ved ekspropriasjon, skal fordeles
slik at festeren skal ha den del av erstatningen som
skriver seg fra verdigkning som han har tilfg¢rt tomten,

-eller for spe51elle ulemper som anlegget mdtte pafgre

festeren.
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Festeren har krav pa reduksjon av festeavgiften i
forhold til det areal som fragar ;esteparsellen som feglge
av anlegget. e i _Wu.anﬂﬁq A SIS
Vesentlig mislighold av denne kontrakts bestemmelser fra
en av partenes side, gir den annen part rett til

heve festekontrakten.

S4 lenge det hviler 1&n av det offentlige eller av
banker, forsikringsselskaper, pensjonsinnretninger eller
hypotek- og kredittforeninger p& hus eller anlegg pa
parsellen, skal den ikke kunne forlanges ryddet.

Ved festeledighet skal det vare anledning for langiveren
til & £a festet overfpgrt til ny fester. '

Dersom Grlmstad kommunes foran nevnte festekontrakt for

. Frestegérdsskogen, .. .. ATl Y S S oy | 4 B
godkjent av departementet, skulle opph¢re f¢r festetiden
"etter denne kontrakt er ute, trer Kirke- og undervisnings-
departementet inn i kommunens/tomteselskapets rettig-
heter etter denne kontrakt.

Selger forbeholder seg rett til & foreta jﬁsteringer i
den A&rlige festeavgift n&r hele feltet er opparbeidet,
og samtlige tomter er oppmdlt.

Grimstad, den &/3- /994

%QM,

Reidar Akselsen
ordferer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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SNAKK
ME D O s s SPAREBANK
OM BOLIGLAN

Vii Lillesands Sparebank gir deg god personlig
radgivning om ditt boliglan, og hjelper deg med a
realisere planer og dremmer for fremtiden.

Hos oss far du konkurransedyktige priser og gode betingelser,
radgivning fra engasjerte ansatte og kundeutbytte pa lan og innskudd.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Benjamin Wold Stiansen
T: 954 26 574
bs@exbo.no
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