LUND

AGDERALLE 29, 4632 KRISTIANSAND S
Lys og pen 3-roms andelsleilighet beliggende i 2 etg. Flott opparbeidet hage. Solrikt.

Prisantydning: 3 790 000,- + omk
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Meglers kommentar

Exbo har gleden av a presentere en lys og delikat Adresse Agder allé 29
andelsleilighet med loft, flott beliggende innerst i Prisantydning 3790 000.- + omk.
blindvei i et seerdeles rolig og attraktivt omrade pa mk ) ’
Lund. Her bor du sentralt, samtidig som omradet byr Omkostning 15196,-
pa grenne og luftige omgivelser. Totalpris 4004 520,-
- ' Fellesgjeld 199 330,-

(I)‘;;};%zg’z? har en innbydende stue som ble Felleskostnader Kr 5649 -
i 2019 med bl.a. etterisolering, sparklede og malte BRA-i/BRA Total ~ 68/72kvm
vegger, listefrie overganger, downlights og ny Eierform Andel
vegghengt peis. Fra stuen er det utgang til balkong. Byggear 1950
Videre inneholder boligen entré, kjokken, bad og to

Tomt 7644 kv

soverom pa loftet.

Uteomradet er virkelig en perle, med plen, stor
terrasse, levegger, grue, sitteplass og kjokkenbenk med Kontaktperson i Exbo
strom - perfekt for lange sommerdager.

En sjarmerende bolig som bar oppleves - velkommen

til visning! Marit Havik Staalesen

Eiendomsmegler
Telefon: 918 21 225
Mail: mh@exbo.no




INNHOLD

Exbo Kristiansand avd. Markens
Markens gate 3A

4610 KRISTIANSAND S

Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE AGDER ALLE 29

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 68 kvm
BRA - e:4 kv
BRA totalt: 72 kvim

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 4 kvm. Bod kjeller

1. etasje

BRA-i: 50 kvm. Entré, bad, stue, kjokken, trapperom
2. etasje

BRA-i: 18 kvm. Trappegang, 2 soverom

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
764.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Fellestomt pa 764 kvm.

Flott opparbeidet hage som er opparbeidet med plen,
terrasse (ca 55m2), levegger, bord, grue, sitteseksjon
(med skreddersydde puter), kjokkenbenk m/innlagt
strom. Hagen er en skjermet og sveert solrik
oppholdsplass, tett inntil friomrade, hvor det er trygt for
barn og voksne a leke.

Det er meget gode solforhold pa tomta. Det er
opprinnelig en fellestomt, men den er delt opp i
andelseiernes naturlige del av tomta. Hver er ansvarlig
for a vedlikeholde sin del.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i en blindvei, i et szers rolig og
attraktivt omrade sentralt pa Lund. Omradet preges av
mye "luft” mellom eiendommene og mye gront.
Tilliggende eiendommer oppleves velholdte og
attraktive. Et fantastisk omrade!!

Kort vei til sentrum, med alt Kristiansand har a by pa.
Like i neerheten av leiligheten har du alt du trenger i det
daglige med dagligvarebutikker, bakeri, bensinstasjon,
frisorer, treningssentre og tannlege mm. Leiligheten
ligger sveert sentralt til med kort avstand til UiA, Ser
Arena og flott turterreng i Jegersberg og badestrand i

Bertes.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takstmann Kjell Erik Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Line With
Edel Uldal

Innhold
Loftetasjen: Trappegang og 2 soverom.
2. etasje: Entré, bad, stue, kjokken og trapperom.

Til leiligheten tilhorer kjellerbod pa 4 m2.
Felles vaskerom i kjeller. Her har selger hatt en egen
vaskemaskin. Man kan ogsa ha terketrommel her.

Standard

Andelsleilighet beliggende i 2 etasje og loftsetasje i bygg
oppforti1951. Det er utfort oppussing og oppgraderinger
av leiligheten og bygget. Nyere bygningsdeler fremtrer i
god teknisk stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i
forventet tilstand med tanke pa alder.

Andelsleilighet. - Byggear: 1951

UTVENDIG

Vinduer i tre med 2-lags glass i 2 etasje fra rundt midten
av 2000 tallet. 2 nyere vinduer i tre med 2-lags glass i
loftsetasjen og takvindu. Inngangsder og balkongder.
Balkongder er fra rundt midten av 2000 tallet. Balkong i
treutforelse.

INNVENDIG

Etasje skille/gulv av tre bjelkelag. Gulv med laminat.
Malte vegger, malt strie, panel og panelplater. Himlinger
med takplater og panel.

Peisovn fra 2019 er tilknyttet teglsteinspipe. Pipe har
feierluke pa loft og trolig i kjeller. Det ble lagt inn nytt
pipelop i pipai2018.

Innvendig trapp i treutforelse. Innvendige slette og



profilerte dorer.

VATROM

Bad pusset opp i 2004 har gulv/vegg med fliser og
takplater i himling. Toalett, baderomsinnredning og
dusjkabinett fra 2019.

KJOKKEN

Kjokkeninnredning fra 2003 med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjoleskap og
oppvaskmaskin.

Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Eldre vannledninger av kobber. Nyere vannledninger av
kobber.

Eldre avlgpsror av stopejern og kobber/sink. Nyere
avlep av plast.

Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.
118 liters varmtvannstank fra 2002. Sikringsskap med
automatsikringer.

Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og losore

Liste over lgsore og tilbehor ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det stér i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Parkering i gate etter gjeldene bestemmelser. Normalt
god plass til parkering ifolge selger.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP588154

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

Vedtekter, husordensregler, referat fra siste
generalforsamling og regnskap kan fis ved henvendelse
til megler.

-Det er vedtektsbestemt forkjopsrett for medlemmer av
borettslag og boligbyggelag. Forkjopsretten er
forhandsutlyst. Kontakt megler for nzermere
informasjon.

-Borettslaget har 1 prioritets pant for forfalt husleie
-Kjoper ma godkjennes av styret

-Husordensregler og vedtekter bor noye gjennomgés for
budgivning

-Kjoper ma melde seginn i BOSOR for overtakelse
-Vasking av fellesarealer gar pa rundgang blant beboerne
-Broyting/vaktmestertjeneste o.l gar pa rundgang
mellom beboerne

-Det er dugnadsplikt i borettslaget

-Dyrehold er ikke tillatt i borettslaget

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektrisk og peisovn i stue
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

|
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Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Info energiklasse

Boligen er energimerket og har fatt energimerke
Oppvarmingskarakter G Energikarakter oransje -
Energiattesten kan fas ved henvendelse til megler

BORETTSLAGET/OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3790 000

Info kommunale avgifter
Renovasjon og kommunale avgifter er Inkludert i
fellesutgiftene.

Formuesverdi primzer ar
2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for & ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos

malsetning er at vi skal ha de mest forneyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pé totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader:

Driftskostnader kr. 2 914,-

Avdrag felleslan kr. 1 342,-

Renter felleslan kr.740,-

Tilleggsytelser: Telenor Norge TV / Bredbénd 653

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5649

Andel Fellesgjeld
Kr199 330

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
04.08.2026

Kommentar fellesgjeld
Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114430234, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Gjeld siste arsoppg.:

Klient gj. s. arsoppg.:

Rentesats per 04.08.2026: 4.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 14

Saldo per 04.08.2026: 4 916 321
Andel av saldo: 70 569

Forste termin: 30.06.2003Forste avdrag: 30.06.2011 (
siste termin 30.06.2033)

Lanenummer: 114430234-1, Husbanken
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22

Saldo per 04.08.2026: 5 234 435

Andel av saldo: 75 135

Forste termin: 31.12.2012Farste avdrag: 31.12.2017 (
siste termin 30.06.2037 )

Lanenummer: 30007587275, Sparebanken Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.



Rentesats per 04.08.2026: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 71

Saldo per 04.08.2026: 3 736 035

Andel avsaldo: 53 627

Forste termin/forste avdrag: 25.06.2024 ( siste termin
25.03.2044 )

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
953017806

Andelsnummer
36

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 19 bygninger fordelt pa leiligheter,
tomannsboliger og garasjeanlegg.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i
Klare Finans AS

Forkjopsrett
Det er forkjopsrett for beboere i BOS@OR. Denne er
fohandsutlyst. Kontakt megler for mer info.

Regnskap/budsjett

Styret informerer om at det pa generalforsamlingen i
2026 vil bli lagt frem planer om maling av fasadene. Det
vil bli innhentet anbud pa arbeidet, men gjennomforing
er planlagt forst neste ar. Prosjektet planlegges finansiert
giennom oppsparte midler samt opptak av lan.
Borettslaget arbeider med kortslutning av septiktanker.
Det gjenstar 8 stk., og arbeidet forventes ferdigstilt innen
sommeren 2026. Borettslaget har avsatt midler til
giennomforing av prosjektet.

Styregodkjennelse
Det er pakrevd styre godkjennelse av nye kjopere.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosor

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 152, bruksnummer 27 i Kristiansand
kommune.Andelsnr. 36 i KONGSGARDSLETTA
BORETTSLAG med orgnr. 953017806

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/152/27:

12.03.1952 - Dokumentnr: 412 - Erkleering /avtale
Bestemmelse om benyttelse

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2006 - Dokumentnr: 11920 - Bestemmelse iflg.
skjote
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger, datert 21 april 1952

Vei, vann og avlep
) g I
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger under reguleringsplan ” Agder Alle”
Vedtatt 20.01.50.

Godkjent regulert til bolig.

Omradet grenser til plan Marvikssletta dat. 16.09.15

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med



fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema péfort budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er siledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, mé ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3790 000,00 (Prisantydning)
199 330,00 (Andel av fellesgjeld)

3989 330,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

5 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))

8 406,00 (Forhandsvarsling forkjepsrett)
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

9 496,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

15196,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3998 826,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))



4 004 526,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr15196

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers

egenerklaering er en del av salgsoppgaven og ber leses for

budgivning.

Boligkjoperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste okonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og

markedsforing.
T tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 94 480,30 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marit Havik Staalesen
Eiendomsmegler
mh@exbo.no

TI1f: 918 21 225

Exbo Kristiansand avd. Markens, Markens gate 3A
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
13.08.2026






A .z/r? >
“"“ﬁﬁ 157777 7
AL A
A
\\‘\“\\&\\
W \

W
N \










=

5
§
1]

L

L FRFEFEFEFE Ul
=] E El .
E-ELEEREEE o
AR RLE B

% i | 1

1. \ -

i

i

L LF



















T B TACERES IR T







R

==
=

A i+ 38 ~
APAAAIARREARALE.  AAAVAAAAAAAADARA.
o

e o s .
WAAAARAASES  AFRASAARRABARIAALANLE  NASBAAAALMALAALL
dadARbiaddE G4k AARBLLARN. T




,.ql.'ll'll_ll




14 —]  SOvero 1

SOVEROM f




Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Kristiansand avd. Markens

Oppdragsnr.

1001260153

Selger 1 navn Selger 2 navn
Edel Uldal Line With
Agder allé 29
Poststed
KRISTIANSAND S 4632

Er det dedsbo?

M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EU, LW

Document reference: 1001260153
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: EU, LW
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22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Initialer selger: EU, LW 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1001260153

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

1 Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

a‘ag Andelsleilighet.
@ Agder allé 29, 4632 KRISTIANSAND S (17 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 152, bnr. 27

# Andelsnummer 36

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 68 m?

Befaringsdato: 03.08.2026 Rapportdato: 09.08.2026 Oppdragsnr.: 16579-6200 Eiendomsverdi ref nr: AY8418

Foretak: Takstmann Kjell Erik Olsen AS

NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Kjell Erik Olsen er utdannet Byggmester og Takstmann, har utfgrt Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Agderfylke og
naerliggende fylker siden 2001. Er medlem og autorisert av NITO.

Rapportansvarlig
ol E Otuam

Kjell Erik Olsen

Uavhengig Takstingenigr

ker-ols@online.no

905 44 402

BINITO
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Agder allé 29, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 27 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&ﬁ\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

SC— eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs sugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Agder allé 29, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 27 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilsgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
héndverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Agder allé 29, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 27 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet beliggende i 2 etasje og loftsetasje i bygg
oppf@rti 1951. Det er utfgrt oppussing og oppgraderinger av
leiligheten og bygget. Nyere bygningsdeler fremtrer i god
teknisk stand. Eldre bygningsdeler fremtrer i forventet tilstand
med tanke pa alder.

Andelsleilighet. - Byggear: 1951

UTVENDIG G4 til side

Vinduer i tre med 2-lags glass i 2 etasje fra rundt midten av 2000
tallet. 2 nyere vinduer i tre med 2-lags glass i loftsetasjen og
takvindu. Inngangsdgr og balkongdgr. Balkongdgr er fra rundt
midten av 2000 tallet. Balkong i treutfgrelse.

INNVENDIG Ga til side

Etasje skille/gulv av tre bjelkelag. Gulv med laminat. Malte vegger,
malt strie, panel og panelplater. Himlinger med takplater og panel.
Peisovn fra 2019 er tilknyttet teglsteinspipe. Pipe har feierluke pa
loft og trolig i kjeller. Det ble lagt inn nytt pipelgp i pipa i 2018.
Innvendig trapp i treutfgrelse. Innvendige slette og profilerte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad pusset opp i 2004 har gulv/vegg med fliser og takplater i
himling. Toalett, baderomsinnredning og dusjkabinett fra 2019.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra 2003 med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Eldre vannledninger av kobber. Nyere vannledninger av kobber.
Eldre avigpsrgr av stgpejern og kobber/sink. Nyere avlgp av plast.
Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer. 118 liters
varmtvannstank fra 2002. Sikringsskap med automatsikringer.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Andelsleilighet.
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Agder allé 29, 4632 KRISTIANSAND S Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Gnr 152 - Bnr 27 Parkveien 23
4204 KRISTIANSAND 4790 LILLESAND

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Andelsleilighet.
10
(' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Vatrom > 2 etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran ~ Gatilside
og sluk
5
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
__ ?CE O Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
o < altaner

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Satilside

Anslag pa utbedringskostnad

Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr Ga til side

® © © & & & & o

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Galtilside
0'8 2 el .
Vatrom > 2 etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga fil side
vatrom
0.6
Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater gulv Gi til side
0.4
0.2 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
E Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0 < Awvik:Inngangsdgr er ikke en brann/lyddgr. Ga til side
Tiltak under kr 20 000 . .
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 forhold til dagens krav.
®  Tiltakmellom kr 100 000 - 200 000 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
% Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 ikke utfgrt med radonsperre.
Q Tiltak over kr 500 000 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o
gar opp eller ned mangler.
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Agder allé 29, 4632 KRISTIANSAND S
Gnr 152 - Bnr 27
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

ANDELSLEILIGHET.

\ -
Mmme

@ me

Byggear Kommentar
1951 I henhold til eiendomsverdi.no
Anvendelse

Leilighet til andel eiers egen anvendelse.

Standard
Leilighet med ok standard.

Vedlikehold
Leiligheten er ok vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer i tre med 2-lags glass i 2 etasje fra rundt midten av 2000 tallet.
2 nyere vinduer i tre med 2-lags glass i loftsetasjen og takvindu.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Inngangsdgr og balkongdgr. Balkongdgr er fra rundt midten av 2000
tallet.

Vurdering av avvik:
¢ Avvik:Inngangsdgr er ikke en brann/lydder.

Konsekvens/tiltak
e Ved utskifting av inngangsdgr bgr brann/lyddgr monteres.

= Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong i treutfgrelse.
Vurdering av avvik:
» Rekkverk har hgyde pa 73,5cm. Veranda rekkverk har noe vaer slitasje.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Behov for vedlikehold/enkelte utskiftinger.

o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Oppdragsnr.: 16579-6200
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@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Utvendige forhold og fellesdeler av bygget er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Ukjent om det finnes tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan eller lignende
for utvendige forhold og fellesdeler av bygget.

Konsekvens/tiltak

¢ Innhente dokumentasjon om mulig. Tilstandsanalyse/vedlikeholdsplan
eller lignende for utvendige forhold og fellesdeler av bygget er opp til
Borettslaget a rekvirere.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv med laminat.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Malte vegger, malt strie, panel og panelplater. Himlinger med takplater
og panel.

@ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasje skille/gulv av tre bjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

* Malt hgydeforskjell pa gulv opptil 27mm gjennom hele rom.

Konsekvens/tiltak

¢ Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en leilighet som denne. Dersom leiligheten en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.
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Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Peisovn fra 2019 er tilknyttet teglsteinspipe. Pipe har feierluke pa loft og
trolig i kjeller. Det ble lagt inn nytt pipelgp i pipa i 2018.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Innvendig trapp i treutfgrelse.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a8 montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige slette og profilerte dgrer.

@ Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Kjellerbod ligger delvis under terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Ved fukt maling i bunnen av tre skillevegg ble det malt 33,6 vekt%
fukt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 16579-6200

¢ Selv om det er drenert langs utvendig grunnmur kan det vaere fukt
opptrekk i stgpt gulv. Men bgr vurderes hva som kan lagres i kjellerbod.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Bad pusset opp i 2004.

2 ETASIJE > BAD
@ Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

2 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger med fliser og takplater i himling.

2 ETASIE > BAD

@ Overflater gulv

Vurdering av avvik:

¢ Gulv har lite fall. Det er 7mm hgydeforskjell/fall fra gulv ved dgr til
gulv ved sluk. Ukjent om det er membran opp bak 22mm list mot
dgrterskel. Flere gulv fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
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e Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet kunne lede
vann til sluk, men med redusert effekt. Fare for vannansamling i
omrader pa gulvet. Om det er membran opp bak 22mm list mot
dorterskel bgr undersgkes naermere/etableres. Fliser med bom kan
Igsne/sprekke.

2 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Stgpejerns sluk fra byggear.

Vurdering av avvik:

o Stgpejern sluk har slitasje og forventet brukstid er oppbrukt. Tetthet i
sluk og sluk/plast krans er ukjent. Aldrende membran péa bad med
begrenset rest brukstid.

Konsekvens/tiltak

o Sluk er moden for utskifting og behov for utskifting av
membran/renovering av bad naermer seg. Konsekvensen er at
membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og
manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Toalett, baderomsinnredning og dusjkabinett fra 2019.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har el. avtrekksvifte og litt lufting i dgr.

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking foretatt i skillevegg mot bad uten & pavise unormale forhold.

Oppdragsnr.: 16579-6200

Takstmann Kjell Erik Olsen AS
Parkveien 23
4790 LILLESAND

KIGKKEN
2 ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra 2003 med profilerte fronter og laminert
benkeplate. Stekeovn, platetopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.

2 ETASJE > KJOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Ventilator har avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Eldre vannledninger av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa eldre vannledninger er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannledninger fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg. Behov for noen utskiftinger naermer seg.

Innvendige vannledninger
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Beskrivelse
Nyere vannledninger av kobber.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse
Eldre avlgpsrgr av stgpejern og kobber/sink.

Vurdering av avvik:
¢ Over halvparten av forventet brukstid pa eldre avigpsrgr er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Avigpsregr fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta
pa eldre anlegg. Behov for noen utskiftinger naermer seg.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Nyere avlgp av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig ventilasjon med lufteventil i noen rom/vinduer.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
118 liters varmtvannstank fra 2002.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 16579-6200

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.
¢ | nye leiligheter og boliger skal man i henhold til nye forskrifter fast

tilkoble alle varmtvannstanker, det vil si ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

¢ Kravet om fast tilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.

Vurdering av avvik:
* Noe av anlegget er eldre, en gjennomgang av elektriker anbefales
alltid.

Konsekvens/tiltak
e For & unnga feil/skader
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| /f [ %‘E

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILU@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Awvik:Inngangsdgr er ikke en brann/lyddgr.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
e Ved utskifting av inngangsdgr bgr brann/lyddgr monteres.

o Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

 Det anbefales a8 montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] T8A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong o3 (BRA-i)
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue b B sovmom Il T\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
e
Garasje /1B erai Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
y Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soveeom ][l
Teknisk sewe QU
/ rom
- J i l:;:ﬁ;iii Arealet av terrasser, dpne balkonger
3 Y wokuen " (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom s (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

Innglasset
balkong

T Felles garasieaniegg

Garse ‘ ‘ ‘

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vare komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16579-6200
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Loftsetasje 18 18
2 etasje 50 50 5
Kjeller 4 4
Ssum 68 4 5
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
. (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Trappegang, 2 soverom
2 etasje Entré, bad, stue, kjgkken, trapperom
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.8.2026 Kjell Erik Olsen Takstingenigr

Line With Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 152 27 0 764.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Agder allé 29

Hjemmelshaver
Kongsgardsletta Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0202/KONGSGARDSLETTA 953017806 H0202 Uldal Edel, With Line
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
36

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentralt beliggende i etablert boligomrade.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Flat opparbeidet tomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ingen stgrre avvik i egenerklaeringen i

Egenerklaering 27.07.2026 forhold til egne observasjoner og Gjennomgatt 5 Nei
vurderinger.

Brukstillat./ferdigatt. 21.04.1952 Ferdigattest. Gjennomgatt Nei
Eier Samtale med andels eier. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 03.08.2026 Gjennomgatt Nei
Megler Epost fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.08.2026

2 09.08.2026 Ny info/bilder
3 09.08.2026 Ny info/bilde

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspregving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skijult, tildekket, innbygget, meblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utferes bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og leannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom péa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Boten Robota

Dato utkjert: 04.08.26 Side 1 av 2

Kongsgardsletta Borettslag Var ref.:
Agder Allé 29 Type:
4632 KRISTIANSAND Eiere:
Organisasjonsnr: 953 017 806 Andelsnr:

Borettslag
Line With, Edel Uldal

Fedselsdato eier: 31.12.1987
Fodselsdato medeier:  22.01.1964

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5649
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Avdrag felleslan

735
Renter felleslan 241
Avdrag felleslan 150
Driftskostnader 2914
Avdrag felleslan 457
Renter felleslan 243
Renter felleslan 256
Tilleggsytelser: Telenor Norge TV / Bredband 653
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (I1an): 199 330 Gjeld siste arsoppg.: 207 291
Klient ajourf. 1an: 13 886 791 Klient gj. s. arsoppg.: 14 441 367

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 114430234, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 14
Saldo per 04.08.2026: 4 916 321
Andel av saldo: 70 569

Farste termin: 30.06.2003F grste avdrag: 30.06.2011 ( siste termin 30.06.2033 )

Lanenummer: 114430234-1, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2026: 4.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 22
Saldo per 04.08.2026: 5 234 435
Andel av saldo: 75 135

Farste termin: 31.12.2012Fgrste avdrag: 31.12.2017 ( siste termin 30.06.2037 )

Lanenummer: 30007587275, Sparebanken Norge

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.08.2026: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 71
Saldo per 04.08.2026: 3 736 035
Andel av saldo: 53 627

Farste termin/ferste avdrag: 25.06.2024 ( siste termin 25.03.2044 )

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Stian Hegnum Johannessen

Adresse: Idunveien 10

Postnr/-sted: 4632 KRISTIANSAND

Telefon: Mob.: 47855466

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no

[5: Restanse felleskostnader pr. 04.08.2026

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0




| Boligopplysninger: |

Organisasjonsnr: 953 017 806

Saksbehandler: Boten Robota Dato utkjert: 04.08.26 Side 2 av 2
Kongsgardsletta Borettslag Var ref.: 5/36 Fodselsdato eier: 31.12.1987
Agder Allé 29 Type: Borettslag Fodselsdato medeier:  22.01.1964
4632 KRISTIANSAND Eiere: Line With, Edel Uldal

|5: Restanse felleskostnader pr. 04.08.2026

Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
|6: Ligning - 2025
Gjeld: 207 291 Andre inntekter: 740
Annen formue: 12 344 Utgifter: 10 488
|7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 2200
Andelsnr: 36 Partialobligasjonsnr: 36

[8: Bygning/eiendom

Gards/bruksnr: 152/24, 152/25, 152/27, 152/28, 152/29, 152/31, 152/32, 152/33, 152/424, 152/426, 152/428, 152/510, 152/514, 152/516,
152/1809, 152/1810, 152/430, 152/30, 152/511

Feste/eiet tomt: Eiet
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP588154

Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS




KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

BO-OG ORDENSREGLER

Mars 2012



2:1
2.2
3.

4
5
6.
7
8
9

10.
i 511
12.
13.

Innledning

Ro og orden

Alminnelig ro

Hager og uteomrader

Vask og tgrk av tpy

Fellesplikter, vask av trapper og fellesarealer
Avfallsbehandling

Vaktmester

Husmgter, tillitsvalgt, ordensmann, kontaktmann
Sgknadspliktige tiltak

Vedlikehold og ansvar

Framleie

Brannsikring

Dyrehold

Parkering og garasjer

13.1 Parkering

13.2 Garasjer

14.

Kontaktinformasjon



1. Innledning

A bo i et borettslag er ikke vesentlig annerledes enn & bo hvor som helst ellers. Vi
bestemmer alle selv hvordan vi vil leve, men hvor mennesker bor sa tett sammen som vi
gjer, ma livet leves med nedvendig hensyn til naboer og medboere. | vart borettslag lever

mennesker i alle aldre og livssituasjoner og vart mal ma vaere at alle skal oppleve trivsel,
trygghet og respekt for sine gnsker og behov.

Styret har ikke noe med hva du foretar deg innenfor dine fire vegger sa lenge du tar
nedvendig hensyn til at du har naboer tett innpa deg. Dette er sarlig viktig i vart
borettslag da husene er gamle og ikke godt isolert mot lyd. Det er ogsa lytt fra
trappeoppgangen til leilighetene, noe som er vikti

g a vaere bevisst nar man gar i trappen
og lukker gatedgren.

For a skape en lik oppfatning av hvilke rammer, normer og regler som gjelder for beboere
i Kongsgardsletta borettslag foreligger bo- og ordensregler.

Dersom beboere i et hus kommer til at andre regler skal
tider for bruk av vaskemaskin og terketrommel eller annet som ikke er egnet til a forstyrre
andre enn de som er del av avtalen, er det anledning til det. Denne adgangen til & innfare

ordninger som awviker fra ordensreglene ma forvaltes med fornuft. Ordningen skal ikke
medfare at noen foler seg presset inn i avtaler man ikke gnsker.

vare gjeldende, f.eks utvidede

Nar nye beboere flytter inn annulleres enhver avtale og ny avtale ma eventuelt inngas med
de nyinflyttede.

Det er viktig a vaere klar over at bygningene og tomtene er borettslagets/ medlemmenes
eiendom. Dette legger begrensinger pa hvilke beslutninger man selv kan ta i forhold til
tiltak pa bygningen og tomten. Dette er nermere angitt i vedlegget Ansvarsforhold. |
mange tilfeller er styrets mandat tilstrekkelig for & behandle sgknader om forskjellige

tiltak. | andre tilfeller av mer vidtrekkende 0g prinsipiell karakter kan det vare nedvendig
a fremme forslag for general-forsamlingen for avgjerelse.

2. Ro og orden

2.1 Alminnelig ro

Det skal veere alminnelig ro i husene og boligomradet mellom kI 2300 0g 0700 alle dager.
Vi ber deg vise ekstra hensyn pa sendager og helligdager. Festligheter utover kl 2300
begrenses til 4 ganger pr. ar. Andre beboere | huset skal varsles pa forhand 0g innen

rimelig tid. Stey som er til vesentlig sjenanse for naboer utover eget hus aksepteres ikke
under noen omstendigheter.

Musikk er viktig til avslapping og glede, men det er ikke sikkert naboene liker den samme
musikken som du gjer. Ta hensyn til dette nar du regulerer volumknappen pa
stereoanlegget. @ving pa musikkinstrumenter kan forega mellom kl 0800 og 2000.

Snekring, banking og annet stayende arbeid skal begrenses til tidsrommet mellom ki 0800

0g 2000 og ikke forekomme pa sen- og helligdager.



Gressklipping og lettere arbeid er det adgang til 4 utfare til kl 2100. Vis hensyn...
2.2 Hager og uteomrader

For at borettslaget vart skal vare et trivelig sted for alle stilles det forventninger til
vedlikehold av hager og uteomrader. Dette innebaerer at plen skal klippes, busker, hekker
og traer skal holdes stelt og det skal vaere rimelig ryddig.

Beboere i 4-mannsholigene med hage pa motsatt side av inngangen har adgang til a ga
over plenen for & komme til sin hage.

Alle beboere i huset har adgang til bruk av terkestativ der slikt finnes.

Dersom man gnsker blomsterkasser pa veranda eller verandarekkverk ma disse i annen
etasje innrettes pa en sann mate at det ikke medfarer ulempe for beboere i etasjen under.

Det er gjerne gnske om a markere skillet mellom tomtene. Dersom det oppstar uenighet
mellom naboer om heyde og plassering av trer, gjerder, hekker, busker, eller andre
former for markering av grense legges i utgangspunktet relevante lovbestemmelser til
grunn.

Det kan raskt oppsta rotteproblemer i omradet dersom man mater fugler og mat faller pa
bakken. Dersom man ensker & mate fugler ma man forsikre seg om at maten kommer de
gnskede fuglene til gode og ingen andre.

3. Vask og terk av tey

Vaskekjelleren star til disposisjon for alle leilighetene, hver med eget uttak for strem.
Terketromler uten kondenssystem skal ha slange for utlufting gjennom yttervegg.
Vaskemaskin og terketrommel kan i utgangspunktet benyttes mellom kl 0700 og kl 2100
unntatt sen- og helligdager dersom det ikke foreligger avtale om annet beboerne i mellom.

Terking av tey pa utenders terkestativ eller veranda skal ikke forekomme pa sen- og
helligdager.

Risting av tepper og lignende fra veranda i 2. etasje skal ikke forekomme av hensyn til
beboere i 1. etasje.

4. Fellesplikter, vask av trapper og fellesarealer

Vasking er i tillegg til & vaere viktig for trivsel ogsa vesentlig vedlikehold. Vask av trapp og
fellesarealer skal som utgangspunkt skje én gang hver uke, og det er opp til beboerne
hvordan dette organiseres. Ansvaret omfatter ogsa vindfanget og inngangspartiet.

Dersom noen star for en aktivitet som medferer at fellesrom eller inngangsparti blir
skittent utover det som kan forventes av normal bruk skal vedkommende gjere rent etter
seg straks aktiviteten avsluttes.

Avfallsbeholderne ma rengjores etter behov. Ansvaret for denne oppgaven skal ga pa
omgang mellom beboerne og hvordan det organiseres er opp til beboerne.



5. Avfallsbehandling

Alle boligene har brun beholder for mat- og lett hageavfall, grenn beholder for papp- og
papiravfall og gra beholder for blandet avfall, Matavfall skal pakkes i nedbrytbare poser
som utleveres av Kristiansand kommune. Restavfall pakkes i egnede poser, f.eks
bareposer. Avfallsposene skal knyttes for. Styret oppfordrer til samvittighetsfull sortering
av avfall. For de mer entusiastiske blant oss finnes det beholdere for glass- og
metallemballasje, plastavfall samt innsamling av brukbare klaer ved Coop Ekstra.

Beholderne ved boligene har kapasitet som er tilpasset det daglige behov og beboerne
skal ta hensyn til dette om det oppstar ekstraordinaere avfallsmengder. Det skal ikke
oppsta situasjoner hvor kapasiteten fylles av en enkelt husstand fordi man

hadde "ryddedag” eller annet som genererer store avfallsmengder. Dersom det daglige
behov overstiger kapasiteten er det mulig a fa inntil to grenne 0g to gra beholdere.

Brun og gra dunk temmes ukentlig og det er beboernes ansvar a sette de fram mot
veikanten der renovasjonsbilen kan na dem. Pilen pa lokket viser hvilken vei de skal sta. |

flere av gatene vare er det lite plass, spesielt vinterstid, sa beboerne ma ved parkering ta
hensyn til at renovasjonsbilen ma fram.

Den grgnne beholderen temmes én gang pr mnd. Dette skjer i henhold til
informasjonsskriv som utgis av Kristiansand kommune mot slutten av aret,

Det er opp til beboerne a organisere utsetting av avfallsbeholderne.

Vaer oppmerksom pa at det raskt oppstar rotte- og fugleproblemer ved darlig
avfallshandtering.

6. Vaktmester

Borettslaget har ingen fast vaktmesterordning. Det er altsa opp til beboerne a sgrge for

sngmaking, straging, feiing, rengjering av avfallsbeholdere osv. Dette gjelder ogsa skifte av
lyspaerer i fellesarealer. Disse holdes imidlertid av borettslaget og fas for tiden hos Ivar
Arnesen i @stre Ringvei 57, tIf 95233963

En av vare beboere, Ivar Arnesen, driver et vaktmesterfirma 0g tar et utvalg av oppdrag fra
styret for ivaretakelse av fellesskapets ansvar med hensyn pa vedlikehold.

Pa forespgrsel og mot faktura kan Arnesen ogsa ta oppdrag fra beboere.
7. Husmgter, tillitsvalgt, ordensmann, kontaktmann

Det stilles ikke krav fra styret om at det avholdes husmeoter eller holdes tillitsvalg.

Imidlertid er dette for mange en god ordning for & awikle hverdagslige gjeremal pa en
ryddig mate. Det er alltid et gode med samarbeid og dialog mellom naboer.

Styret opplever ikke at det er nedvendig med et definert kontaktpunkt i de enkelte hus
men om dette er gnsket fra beboernes side er det selvfglgelig full adgang til det.



8. Ssknadspliktige tiltak

Styret gnsker a legge til rette for muligheter for tilpasning av bolig og tomt til den enkeltes
gnske. Imidlertid ma dette skje med ivaretakelse av mange hensyn. Pa den bakgrunn er
det nedvendig a seke til styret for tiltak iverksettes. Dette omfatter ogsa renovering av

vatrom og endringer som medfarer inngrep pa barende deler av bygningen eller noen
form for fasadeendring.

Styret vil pa forespersel og i svar pa sgknad klargjgre betingelser som gjelder for
gjennomfering av tiltaket.

Se vedlegg Ansvarsforhold for nermere informasjon eller kontakt styret.
9. Vedlikehold og ansvar
Fellesskapet har ansvar for falgende:

- Vedlikehold av bygningskropp med vindfang, vinduer, gateder, verandader og
veranda i standard utferelse
Vedlikehold av fellesarealer
- Elektrisk fellesanlegg og frem til den enkeltes sikringsskap
Gjerder langs tomtens yttergrense
- Vannrer frem til den enkeltes stoppekran
- Avlgpsrer fra toalett og sluk, septiktank, overvannskum, drenering
- Takrenner og avlgp fra disse
Brannslokkere i trapperom

Beboerne har ansvar for falgende:

- Varsle styret om behov for reparasjon eller vedlikehold som faller under
fellesskapets ansvar

- Alminnelig innvendig vedlikehold
Eget sikringsskap og elektrisk anlegg og at dette er i forskriftsmessig stand
Vannrer fra og med egen stoppekran
Varmtvannsbereder
Avlgpsrer fra vask pa kjskken og bad med vannlas til kobling pa avlepsrer i vegg.
Sluk pa bad og tetning rundt denne
At badet er tilstrekkelig tett i forhold til maten man bruker det pa, f.eks med
membran i vegg og gulv dersom det ved dusjing kommer vann direkte pa disse
flatene.
Egen leilighetsdar
Batteriskift og funksjonspreving av egen brannmelder
Kontroll og vedlikehold av egen brannslukker, se avsnitt 11 om brannsikring
Egne tiltak som levegger, plattinger, redskapsboder, egenbygde verandaer og
terrasser, gjerder som er oppfart etter eget gnske
Parkeringsplasser som er opparbeidet pa egen tomt
For leiligheter som har ombygget kjeller og loft har beboer ansvar for alle endringer
som i den forbindelse gjsres pa barende deler og bygningskropp. Kontakt styret
for mer detaljert informasjon.



Rensing av takrenner og avlgp for lav, sng og is fra egen veranda

Stenging og nedtapping av utvendig vannkran nar det er risiko for frysing.
Fellesskapet er svart tilbakeholden med reparasjon av skade som falger av frysing i
kranen og vil bare i helt spesielle tilfeller bekoste dette.

Bade fellesskapets og beboeres ansvar omfatter folgeskader som er konsekvens av skade
eller neglisjert vedlikehold.

Beboere har ikke anledning til a rekvirere handverkertjenester for ivaretakelse av
fellesskapets vedlikeholdsansvar uten at styrets godkjenning er innhentet pa forhand.

10. Framleie

Lov om borettslag gir adgang til framleie ay leilighet i inntil tre ar under spesielle vilkar.
Fer det inngas avtale om framleie skal det likevel sokes til styret. Ved framleije vil
utleier/medlem ha det samme ansvaret som om vedkommende bebor leiligheten selv, men

det vil normalt vaere leier som ivaretar ansvar, plikter og oppgaver pa vegne av
utleier/medlem.

Det er god skikk ved framleie at utleier presenterer leietaker for de gvrige beboere i huset
slik at det ikke kan oppsta tvil om hvem som har legitim adgang til bygningen.

11. Brannsikring

Fellesskapet har som eier av bygningene ansvar for anskaffelse av brannmeldere og
slukkemateriell. Ansvaret er ivaretatt ved at det er utplassert pulverslukkere i trapperom
og at alle leiligheter er utstyrt med seriekoblede brannmeldere og pulverapparat. Det er
viktig a vaere klar over at beboerne har ansvar for kontroll og vedlikehold av utstyret.

Dette innebarer falgende:

Kontrollere at pulverapparatets trykkmaler star i grgnt felt. Apparatet bar vendes
opp ned noen ganger to ganger pr ar for a motvirke at pulveret klumper seg.
Pulverapparater skal kontrolleres av godkjent person/instans hvert femte ar og gis
service hvert tiende ar. Borettslaget benytter T.0. Slettebge til dette.
Funksjonsprave brannmelderen og skifte batterier. Melderen er to-delt med en
varslerdel med et 9-volts batteri og en del som kommuniserer med de evrige
brannmelderne i huset. Denne delen drives av fire AA-batterier. Funksjonstesten ma
omfatte bade varsling og kommunikasjon med de avrige melderne.

12. Dyrehold

For husdyr som hund eller katt anskaffes skal det sokes til styret om dette. Seknaden skal
inneholde pategning fra evrige beboere i huset om at disse ikke har innvendinger mot
anskaffelsen. Gyldige innvendinger er allergi eller redsel for hund/katt. Godkjent sgknad

om dyrehold stiller krav til den som har dyret om a ivareta dette pa en mate som ikke
medferer ulempe for fellesskapet eller medboere.

Mangelfull overholdelse av betingelser for dyrehold kan medfare at dyret ma fjernes.



Dyr som er anskaffet uten godkjent sgknad vil kunne forlanges fjernet.
13. Parkering og garasjer
13.1 Parkering

Borettslaget disponerer en tomt ved Idunveien og @stre Ringvei med plass til parkering.
Utover dette er beboerne i hovedsak henvist til & parkere langs gaten. Der det ligger til
rette kan det etter sgknad til styret vaere mulig a etablere parkeringsplass pa egen tomt.
Etablering av slik parkeringsplass er et forhold hvor ogsa Kristiansand kommune vil ha
synspunkter, sa det er naturlig a utrede muligheten med kommunen far det sgkes til styret.

Parkering ved bygning hvor det er fare for takras skjer pa egen risiko. Fellesskapets
forsikring vil ikke kunne benyttes til & erstatte skader pa bil som folge av takras.

Parkering skal skje pa en mate som gjer det mulig for renovasjonsbil og
utrykningskjeretayer & komme fram. Dette er selvfalgelig spesielt aktuelt vinterstid da det
ogsa er viktig a gjere det mulig for breytemaskiner & komme fram.

Fellesskapet har ved flere vurderinger ikke funnet det hensiktsmessig a innga breyteavtale
for vare arealer og gater.

Det er ikke anledning til a kreve hevd pa en parkeringsplass som man har skuffet dersom
denne er i offentlig gate eller pa borettslagets felles parkeringsplass.

Beboerne bes om a ta ansvar for at deres besgkende parkerer pa en mate som ikke
medfarer gnisninger i forhold til vare behoere.

13.2 Garasjer

Borettslaget har et garasjeanlegg med 13 garasjer til bruk for beboerne. Carasjer tildeles
etter sgknad nar det er ledig i henhold til ansiennitet. For a vare sgknadsberettiget til
garasje og for a opprettholde leieforholdet skal det vare registrert bil i husstanden.

Ogsa andre betingelser gjelder. Disse opplyses nar leieforhold inngas.
14. Kontaktinformasjon

Styret i borettslaget kan alltid kontaktes pa e-post kongsgardsletta-brl@hotmail.com
eller ved henvendelse til de til enhver tid sittende styremedlemmer.




Vedtekter

For Kongsgardsletta borettslag org nr. 953 017 806

tilknyttet
Sgrlandet Boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 17.04.1986, sist endret den 28.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kongsgardsletta borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, Jjf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om



godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i1 borettslaget og dernest de
ogvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjopsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i1 de to siste arene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjores gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret 1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i1 fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjopsretten gjeldende og pa& deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa& overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa& annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i1 borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdal uten
styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

2 Bruksoverlating
) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

a-
(1

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning. I tillegg kan andelseigaren overlate bruken av
heile bustaden til andre i opptil 30dggn i lgpet av aret.

(4)Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(5) Det er ikke tillatt & innrede egen separat boenhet for utleie.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rer, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsada utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
4 utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fozlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(8) All bruksendring skal godkjennes hos Plan- og bygningsmyndighetene i
Kristiansand kommune. Tiltak m& utfgres ihht. Plan- og bygningsloven.
Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter alle bygningsmessige endringer innad
i boligen og er selv ansvarlig for skader som kan fegres tilbake til de
bruksendringer som er utfgrt.

(9) Utvendig vedlikehold: omfatter alt som er ettermontert / ombygd / bygget
ut / satt opp etter at boligen ble bygget. Dette inkluderer, men er ikke
begrenset til, veranda, balkong, trapp, terrasse, levegg, markise, gjerde,
redskapsbod, lekehytte, drivhus og liknende.

Der hvor bebyggelse er til hinder for vedlikehold av vann- og
avlgpsledninger og septiktank, er beboer ansvarlig for alle kostnader i
forbindelse med fjerning og eventuell tilbakefgring.

Utvendig vedlikehold omfatter ogsa beplantning. Beplantning kan ikke vare
til sjenanse eller ulempe for andre beboere eller fgre til skade pa
bebyggelse/fasade. Lov- og retningslinjer ang. siktlinjer i kryss,
hgyde/bredde p& hekker/trer i tomtegrense o.l. ma etterkommes.

Hekk kan ikke vere hgyere enn 2 mtr og ma fglgelig ogsd trimmes i bredde.
Den kan heller ikke vere til hinder for god sikt dersom den munner ut i
kryssende vei. I s& tilfelle er det 0,5 mtrs hegyde for hekk som gjelder.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand s& langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
& fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, Dbjelkelag, barende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse



6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfeorsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et



vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordiner generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt



Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, Jjf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

Til beboere i Kongsgardsletta borettslag
Kristiansand 10.04.2026

INNKALLING TIL GENERALFORSAMLING
PA SPISERIET | MARVIKA KL 1800, 21. APRIL 2026

Pa vegne av styret innkalles det med dette til generalforsamling i Kongsgardsletta borettslag
til ovennevnte tid og sted. Spiseriet har adresse Marviksveien 130. Vi viser til forhandsvarsel
om generalforsamlingen som ble sendt 19. februar. Vi minner om at hver husstand har en
stemme pa meatet, de som ikke har anledning til 8 mete kan gi en annen beboer fullmakt
ved a fylle ut vedlagte fullmakts skjema.

SAKSLISTE:
Sak.1.  Konstituering
1.1.Godkjenning av fullmakter ( antall beboere med stemmerett og antall
fullmakter)
1.2. Godkjenning av innkalling og saksliste
1.3. Valg av moteleder
1.4. Valg av referenter
1.5. Valg av 2 til & underskrive protokollen
Sak.2. Informasjon om styrets arbeid i 2025
Sak.3. Regnskap for 2025 med revisjonsberetning
Sak.4. Innkomne forslag
Sak.5, Honorar til styret
Sak.6. Budsjett 2026
Sak.7. Valg

For styret
Stian Hegnum Johannessen

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekretaer Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6
T1f mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no



KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

STYRETS INNSTILLINGER

Sak.2. Informasjon om styrets arbeid for 2025
Styrets innstilling: Informasjonen tas til orientering
Sak.3. Regnskap for 2025 med revisjonsberetning
Styrets innstilling: regnskap og revisjonsberetning godkjennes.
Sak.4. Innkomne forslag
1. Maling av bygninger
Bakgrunn:
Bygningene i borettslaget har behov for utvendig maling grunnet slitasje og avskalling
enkelte steder. For & bevare bygningenes tilstand og forebygge videre forfall, foreslar
styret & gjennomfere maling av byggene.
Forslag til vedtak:

1. Generalforsamlingen godkjenner at bygningene males som beskrevet.

2. Styret gis fullmakt til & innhente tilbud, velge leverander og gjennomfare arbeidet. En
kostnadsramme er vanskelig a gi per na, men styret vil komme tilbake til dette. Ma
dekkes gjennom laneopptak.

2. Bytte av takvinduer pa felles loft

Bakgrunn:

Takvinduene pa felles loft viser tegn til slitasje og har behov for utskifting. For a sikre
tilfredsstillende lysforhold, tetthet og funksjon, foreslar styret & bytte eksisterende
takvinduer.

Kostnader:

Anslatt kostnad for tiltaket er ca. kr 400.000 - 500.000. Kostnaden foreslas dekket
gjennom oppsparte midler?

Pa bakgrunn av at vi betalte 26 000 for forrige vindu. Samme enhetspris x 19 vinduer
tilsvarer 494 000. Antar vi far noe avslag pa totalsummen nar vi innhenter tilbud. Dere
som er litt bedre kjent med arlige kostnader og nar disse treffer er bedre rustet til 3
vurdere om vi har nok oppsparte midler til dette.

Forslag til vedtak:

1. Generalforsamlingen godkjenner utskifting av takvinduer pa felles loft som beskrevet.

2. Styret gis fullmakt til & innhente tilbud, velge leverander og gjennomfere arbeidet
innenfor en kostnadsramme som er beskrevet ovenfor.

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekretaer Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6
TIf mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no



Sak.5.

KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

3. Opprettelse av utestue pa eiendom

Bakgrunn:

Styret har tidligere godkjent oppfering av redskapsboder pa eiendommene, i trad
med retningsgivende Igsning etablert i @stre Ringvei 55.

Det er na mottatt sgknad om a oppfere utestue i stedet for redskapsbod. Siden det
tidligere ikke er fattet vedtak som apner for utestue, finner styret det riktig a legge
saken frem for generalforsamlingen for behandling og vedtak.

Tiltaket som er sgkt om gjelder for AA27 a. Vedlagt felger tegning som viser sgkt
lasning.

Styrets vurdering:

Styret vurderer at tiltaket bgr kunne godkjennes. Samtidig presiseres det at eventuelt
vedtak i denne saken ikke skal anses som presedens for fremtidige sgknader, som
alltid ma vurderes individuelt og pa bakgrunn av egen dokumentasjon.

Styret ber generalforsamlingen ta stilling til om tiltaket, slik det er beskrevet og
dokumentert, kan tillates.

Styrets innstilling er at forslagene godkjennes.

Honorar til styret
Styrets innstilling:
Styrehonoraret for 2025 indeksreguleres og betales ut som vanlig.

Sak.6. Budsjett

Styrets innstilling: Det fremlagte budsjett godkjennes som retningsgivende for styrets
arbeid i 2026. Styret vil fglge vedtektenes § 3 punkt 2.6 og innkalle til ekstraordinaer
generalforsamling om det skulle veere behov for det.

Sak 7. Valg

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekretaer Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6

T1f mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no



KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

Informasjon til generalforsamlingen 21. April 2026 om styrets arbeid i perioden

Organisasjon

Etter generalforsamlingen 28. April 2025 besto styret av:
*Stian Hegnum Johannessen - Leder (fra 13.05.2025)
Tine Rosander Haugsgjerd - Nestleder

Karianne Heggem-Hansen - Styremedlem

Knut Mydland - Styremedlem / Sekretaer

Cecilie Milde - Styremedlem

Gunn Weda - Vara

Alf Ola Haegeland - Vara / Garasjeansvarlig

Trude Kristensen gikk av som styreleder etter generalforsamling. Det var ingen kandidater til
vervet nar generalforsamlingen ble holdt.

*Stian Hegnum Johannessen ble valgt som ny styreleder pa ekstraordinaer generalforsamling
avholdt 13. Mai 2025.

Meotevirksomhet

Den ordinzre generalforsamlingen ble avholdt pa Spiseriet i Marvika 28. April 2025. Det var 22
stemmeberettige og 1 fullmakt tilstede.

Vi har hatt 9 styremeter i perioden, i tillegg har styret behandlet saker pa mail, i portalen, pr telefon
og ansikt til ansikt.

Det ble ogsa avholdt ekstraordinaer generalforsamling i forbindelse med valg av ny styreleder den
13. Mai 2025 og valg av nytt selskap til & utfere revisjon den 05. November 2025.

@konomi

Borettslaget hadde et godt resultat i 2025 og disponible midler pd i overkant av kr 700" ved
arsskiftet. Inntekter og kostnader er relativt stabile, og den gkonomiske situasjonen vurderes som
god og baerekraftig.

Det forventes fortsatt en del kostnader ifbm kortslutning av septiktanker / separering av rer, som
enna ikke er helt ferdigstilt.

Nye beboere
Agder Allé 34, Emma llebekk og Phillip Skarpeid Overtakelse 17.01.2025

Idunveien 8, Henning Hjort Overtakelse 09.04.2025

Johan @ydegards Vei 52, Lise Egeland Straedet Overtakelse 10.04.2025

Agder Allé 27, Gerd Elisabeth Kristensen Overtakelse 11.04.2025

Agder Allé 27 A, Lise Grgnn Bardoff Overtakelse 25.04.2025

Idunveien 6, Vibeke Gjerde og Noah Abdula Gabrielsen, Overtakelse 29.05.2025
Agder Allé 31, Samuel Steinberg, Overtakelse 16.06.2025

Johan @ydegards Vei 48 A, Silje Margrethe Pedersen, Overtakelse 08.08.2025

Agder Allé 27, Kaisa Jakobsen, Overtakelse 01.10.2025

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekretaer Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6
T1f mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no
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Johan @ydegards Vei 48, Cathrine Nor Michelsen og Thomas Andersen, Overtakelse 08.12.2025

SAKER STYRET HAR ARBEIDET MED:

Gravearbeid

Gravearbeidet fortsatte ogsa gjennom fjoraret. Resterende arbeid skal i utgangspunktet kun
utfgres inni septiktanker, slik at det ikke skal vaere behov for mer graving. Arbeid forventes utfert
og fullfgrt ganske snart.

Pelias
Pelias er jevnlig pa kontroll. De melder at det vises tegn til rotter men mindre enn rapportene
viste forrige ar.

Lepende vedlikehold /Megling/Soknadsbehandlinger

Det har blitt fulgt opp vannlekkasjer, justering av vinduer og balkongderer, tv-dekodere som ikke
har fungert, vond kloakklukt, megling i nabokrangler, purring pa mangel av malte gjerder,
foresparsler om lyspeaerer, maling, lamper, derskilt, inngangsderer, ringeklokker, derlukker,
garasjeporter/laser, lekkasje fra veranda, lekkasje fra vinduer m.m. - Samt behandling av
seknader om gjerder, drivhus, platting, trapper, boder, dyrehold, varmepumpe, parkeringsplass
og el-bil ladere. Og helt sikkert mye, mye mer.

Informasjon til beboerne
Det har gatt ut noe informasjon pa epost og ellers pa Facebooksiden.

Ellers..

Den arlige hage rydde aksjonen ble gjennomfart i Mai og det ble det satt opp containere for
hageavfall. Dessverre ble bestilling av disse gjort litt sent slik at de ikke var tilgjengelige for etter
17. Mai.

Det har vaert et nytt arbeidskrevende ar for styret og samtlige styremedlemmer har deltatt aktivt i
arbeidet.

For styret

Stian Hegnum Johannesen - Leder

Tine Rossander Haugsgjerd - Nestleder
Knut Mydland - Styremedlem / Sekretaer
Cecilie Milde - Styremedlem

Karianne Heggem-Hansen - Styremedlem

Styreleder Stian H. Johennessen Nestleder Tine R. Haugsgjerd Sekretaer Knut Mydland
Idunveien 10 Agder Alle 32 Idunveien 6
T1f mobil: 475 55466 TIf mobil: 979 73408 TIf mobil: 481 93067

E-post: kongsgardsletta@sobopost.no




Resultatrapport klient 5 Kongsgardsletta Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 2343 636 2232108 2343 600 2436 000
Inndekning av renter 734 556 749 808 762 000 647 034
Inndekning av ord. avdrag 1045101 995 334 1032 000 1102 464
Innbetalt kabel TV 470 646 420 948 432 000 485 496
Leieinntekt parkering 66 800 67 200 67 200 67 200
Sum inntekter 4 660 739 4 465 398 4636 800 4738194
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 14 875 14 125 14 400 11 900
Styrehonorar 2 121030 122197 130 000 130 000
Forretningsfererhonorar 122197 116 707 120 000 126 000
Kontingent boligbyggelag 20 500 20 500 20 500 24 600
Lenn 3 5444 0 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 17 065 17 230 18 500 18 330
Vedlikehold/serviceavtaler 4 603 896 542 663 390 000 486 600
Kabel-tv 475 596 420 948 432 000 485 496
Forsikring 550 066 500 058 540 000 604 000
Kommunale avgifter 1095913 1067 766 1104 000 1062 000
Strom 68 642 60 573 75 600 59 400
Andre leiekostnader 5200 4 800 4800 4 800
Verktgy, driftsmatriell, inventar 971 0 0 1000
Andre driftsutgifter 5 10 848 13 492 16 200 14 376
Sum driftskostnader 3112244 2901 059 2 866 000 3 028 502
Driftsresultat 1 548 495 1564 339 1770 800 1709 692
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 40 582 33772 15000 30 000
Annnen finansinntekt 10911 8 603 8200 9 806
Rentekostnad 730 881 772 209 762 000 647 034
Resultat av finansinntekt- og kostnad -679 387 -729 834 -738 800 -607 228
Arsresultat 6,7 869 108 834 505 1032000 1102 464
Disponering av resultat
Overfering til/fra opptjent egenkapital -869 108 -834 505 1032 000 1102 464
Sum disponering av resultat -869 108 -834 505 1032 000 1102 464
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Balanserapport klient 5 Kongsgardsletta Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 8,9 3418737 3418737
Bygninger 8,9 1923 400 1923 400
Garasjer 8,9 57 000 57 000
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 10 157 845 103 207
Sum anleggsmidler 5556 982 5502 344
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 11793 11 252
Andre fordringer 336 105 260 484
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1029 129 875 114
Sum omlgpsmidler 6 1377 027 1146 850
SUM EIENDELER 6 934 009 6 649 194

Kongsgardsletta Borettslag




Balanserapport klient 5 Kongsgardsletta Borettslag

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 6 600 6 600
Annen egenkapital -9 214 544 -9 214 544
Arets resultat 869 108 0
Sum egenkapital 7 -8 338 836 -9 207 944
Gjeld
Langsiktig gjeld
Husbanken 9,11 10 640 706 11 569 056
Pant-og gjeldsbrev lan 9, 11 3 800 661 3917798
Borettsinnskudd 9,11 180 800 180 800
Sum langsiktig gjeld 14 622 167 15 667 654
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 46 432 17 236
Leverandgrgjeld 586 542 154 078
Palgpne renter 3703 4170
Annen kortsiktig gjeld 14 000 14 000
Sum kortsiktig gjeld 6 650 678 189 484
Sum gjeld 15272 845 15 857 138
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6934 009 6 649 194
Kongsgardsletta Borettslag
27.02.2026
(Signert elektronisk)
Stian Hegnum Johannessen Cecilie Milde Tine Charlotte Rosander Haugsgjerd
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Knut Bjgrge Mydland Karianne Heggem-Hansen

Styremedlem Styremedlem
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om &rsregnskap og arsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfart med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfert med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle pakostninger.

Note 1 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 14 875 14 125
Sum 14 875 14 125
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 121 030 122197
Sum 121030 122 197
Note 3 - Personalkostnader
2025 2024
5010 Lenn styrehonorar u aga dedsbo 5444 0
5400 Arbeidsgiveravgift 17 065 17 230
Sum 22 509 17 230

Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Det har ikke vaert utbetalt Iann til styremedlemmer ut over styrehonorar.

Kongsgardsletta Borettslag




Noter 2025

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024
6600 Div. Vedlikehold bygg 110 898 43779
6601 Garasje Vedlikehold 198 5125
6603 Vedlikehold vvs 17 202 16 054
6605 Vedlikehold utv. anlegg 1016 500
6614 Egenandel skader 10 000 0
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 2914 2719
6626 Skadedyrkontroll 37 044 25111
6643 Per vedlikehold VVS 424 625 449 375
Sum 603 896 542 663
Styret mener at det gijennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftsutgifter
2025 2024
6390 Kostnader fellesarealer innv. 0 1103
7440 Kontingent NBBL 4 356 4 356
7710 Kostnader vedr.styret 0 742
7720 Arsmgte 1830 1500
7770 Bankomkostninger 2253 2236
7771 Bankomkostninger Klare 1875 1875
7790 Andre kostnader 534 1680
Sum 10 848 13 492
Note 6 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 957 366 -168 567
Arets resultat 869 108 834 505
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -1 045 487 339 464
Endringer i andre langsiktige poster -54 637 -48 036
B. Arets endringer i disponible midler -231 017 1125933
C. Disponible midler UB 726 349 957 366
Omlgpsmidler 1377 027 1146 850
- Kortsiktig gjeld 650678 189 484
Disponible midler 31.12 726 349 957 366
Note 7 - Egenkapital
2025 2024
Innskutt kapital 6 600 6 600
Annen egenkapital 01.01 -9 214 544 -10 049 049
Arets resultat 869 108 834 505
Sum egenkapital 31.12 -8 338 836 -9 207 944

Kongsgardsletta Borettslag




Noter 2025

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden.

Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost.

Dette innebaerer at den balanseferte verdien i dette borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene.

Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets eiendommer er hgyere enn den balansefert verdi, og
den faktiske egenkapital vurderes av styret i borettslaget til & vaere positiv.

Kongsgardsletta Borettslag




Noter 2025

Note 8 - Anleggsmidler

Bygninger Tomter Garasjetomt Garasjeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 1923 400 3340 319 78 418 57 000
Arets tilgang : 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 1923 400 3340 319 78 418 57 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 1923 400 3340319 78 418 57 000
Anskaffelsesar : 1950 2006 2008 1955
Antatt levetid i ar :
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jmf note vedlikehold.
Note 9 - Pantstillelser

2025 2024

Bokfart gjeld sikret ved pant 31.12 14 622 167 15 667 654
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 5399 137 5399 137

Note 10 - @remerkede midler

@remerkede midler er avsatt til garasjekostnader.

Kongsgardsletta Borettslag




Noter 2025

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor:
Formal:
Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:

Sparebanken Norge

30007587275
Annuitet
2024

5.25 %

Flytende Rente
nominell 5,20 %

Husbanken
Rehabilitering
114430234-1
Annuitet

2012

4.354 %

Flytende nominell
rente 4,304 %

Husbanken

114430234
Annuitet
2003

4.354 %

Flytende nominell
rente 4,304 %

Beregnet innfridd: 25.03.2044 30.06.2037 30.06.2033
Opprinnelig lanebelgp: 4 000 000 8 595 000 12 382 000
Lanesaldo 01.01: 3917798 5776 679 5792377
Avdrag i perioden: 117 137 354 125 574 225
Lanesaldo 31.12: 3800 661 5422 554 5218 152

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114430234

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114430234-1

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 30007587275

Ant. andeler
3

3

36

24

36
24

36
24

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

Andel gjeld 31.12
83 036
81885
81271
74 901

86 289
85093
84 455
77 835

60 480
59 641
59 194
54 555

Sum fellesgjeld
249108

245 655

2925 756
1797 624

258 867
255279
3040 380
1868 040

181 440
178 923
2130 984
1309 320
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GARASJE REGNSKAP FOR KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG
Ar Antall Pris pr mnd Antall Mnd Totale leieinntekter

INNTEKTER 2025 14 400,00 12 67 200,00
RENTEINNTEKTER 2 837,29
SUM INNTEKTER 70 037,29
UTGIFTER 2025 Akto.Strgm -25 3100,00
Forsikring 8 900,00
Kommunale avgifter 1 650,00
Forvaltningshonorar 1 550,00
Vedlikehold 200,00
SUM UTGIFTER 15 400,00
Overskudd 54 637,29
Bank konto nummer 3000.07.44472 Saldo 31.12.2024 103 207,21
Overskudd 54 637,29
'Saldo 31.12.2025 157 844,50

09.03.2026

P:\Desktop\005-Garasjeregnskap-2025.xls 15:28



KONGSGARDSLETTA BORETTSLAG

VALG STYRET 2025 PAVALG [IKKE PAVALG |FORSLAG 2026
STYRET (velges for to ar)
LEDER Stian Hegnum Johannessen X
STYREMEDLEM Karianne Heggem Hansen X
STYREMEDLEM Cecilie Milde (J@48) X Cecilie Milde (J@48)
STYREMEDLEM / SEKRETAR Knut Mydland (16) X Knut Mydland (16) (Stepper gjerne ned)
STYREMEDLEM Tine Rosander Haugsg_jerd (AA32) X Tine Rosander HaugsEjerd (AA32)
VARA (velges for 1 ar)

Gunn Weda (AA29) X Gunn Weda (AA29)

Alf Ola Haegeland (AA31a) X Alf Ola Heegeland (AA31a)
VALGKOMITE (velges for to ar)

Magne Pedersen (AA34) X

?
KONTAKTPERSON GARASJENE  |ikke besatt * jkke fatt interesserte

(gar pa omgang hvert ar)

Valgkomiteen pr 10.03.2026

Alf Ola Haegeland har tatt ansvar for vedlikehold av garasjer innevaerende ar.

https://w2.brreg.no/enhet/sok/detalj.jsp?orgnr=953017806
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Kongsgardsletta Borettslag tirsdag 21.04.2026 kl. 18:00 -
Spiseriet Marvika.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Arne M. Kristiansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Knut Mydland

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Knut
Mydland og Trude Kristensen

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 19

Antall fullmakter: 1

Totalt: 20

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2026 - Kongsgardsletta Borettslag. Side 1/4



4. Saker fra styret
SAK 1

Maling av bygninger Bakgrunn: Bygningene i borettslaget har behov for utvendig maling
grunnet slitasje og avskalling enkelte steder. For & bevare bygningenes tilstand og forebygge
videre forfall, foreslar styret & gjennomfgre maling av byggene.

Forslag til vedtak: 1. Generalforsamlingen godkjenner at bygningene males som beskrevet.
2. Styret gis fullmakt til 8 innhente tilbud, velge leverandgr og gjennomfgre arbeidet. En
kostnadsramme er vanskelig 8 gi per nd, men styret vil komme tilbake til dette. Ma dekkes
gjennom |&neopptak.

SAK 2

Bakgrunn: Takvinduene pd felles loft viser tegn til slitasje og har behov for utskifting. For 8
sikre tilfredsstillende lysforhold, tetthet og funksjon, foresl|ar styret & bytte eksisterende
takvinduer. Kostnader: Ansl3tt kostnad for tiltaket er ca. kr 400.000 - 500.000. Kostnaden
foreslds dekket gjennom oppsparte midler? P& bakgrunn av at vi betalte 26 000 for forrige
vindu. Samme enhetspris x 19 vinduer tilsvarer 494 000. Antar vi far noe avslag pa
totalsummen nar vi innhenter tilbud.

Forslag til vedtak: 1. Generalforsamlingen godkjenner utskifting av takvinduer pa felles loft
som beskrevet. 2. Styret gis fullmakt til & innhente tilbud, velge leverandgr og gjennomfgre
arbeidet innenfor en kostnadsramme som er beskrevet ovenfor.

SAK 3

Bakgrunn: Styret har tidligere godkjent oppfgring av redskapsboder pd eiendommene, i trad
med retningsgivende Igsning etablert i @stre Ringvei 55.

Det er nd mottatt sgknad om 8 oppfgre utestue i stedet for redskapsbod. Siden det

tidligere ikke er fattet vedtak som 8pner for utestue, finner styret det riktig & legge

saken frem for generalforsamlingen for behandling og vedtak.

Tiltaket som er sgkt om gjelder for AA27 a. Vedlagt fglger tegning som viser sgkt

Igsning.

Styrets vurdering:

Styret vurderer at tiltaket bgr kunne godkjennes. Samtidig presiseres det at eventuelt
vedtak i denne saken ikke skal anses som presedens for fremtidige sgknader, som
alltid ma vurderes individuelt og pa bakgrunn av egen dokumentasjon.

Vedtak:
SAK 1

Generalforsamlingen vedtar & gi styret fullmakt til & innhente tilbud. Det tas sikte pd oppstart
av arbeidet varen 2027.

SAK 2

Forslaget ble nedstemt. Generalforsamlingen sluttet seg til et motforslag om & gjennomfare
en uavhengig undersgkelse (eksklusive BM Tgnnes, som kom med anbefalingen ovenfor). Leif
Puntervold og Ivar Arnesen gjennomfgrer inspeksjon sammen med representant fra styret.
SAK3

Generalforsamlingen ga sin innstilling om at utestuen bgr godkjennes, under forutsetning av

at kledning, tak og helling tilpasses eksisterende bebyggelse i borettslaget. Det ble forutsatt
at nabo er orientert og samtykker til tiltaket.
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5. Saker fra eierne

Vedtak:
Det var ingen innmeldte saker fra eierne.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige generalforsamling til i dag. Normal
praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag ble fastsatt til kr.
131.000,-

Det var 126.474,- ( Styrehonorar 122.197 - + Honoraret til Gro sitt BO kr 5.444,- som ble
fgrt som lgnn 2025)
Justert opp med 3,6 % vil det bli 131.000,- ( KPI siste 12 m&neder )

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.
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7. Valg til styret

7.1 Valg av styreleder
Styreleder Stian Hegnum Johannessen ikke p& gjenvalg

Vedtak:

Styreleder er ikke pd valg i &r - Stian Hegnum Johannessen har ett ar igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Folgende styremedlemmer er pa valg: Cecilie Milde, Tine Rosander Haugsjerd og Knut
Mydland p& gjenvalg.

Ingen nye kandidater.

Vedtak:
Folgende styremedlemmer ble valgt:

Cecilie Milde, Tine Rosander Haugsjerd og Knut Mydland gjenvalgt for 2 &r.
7.3 Valg av varamedlemmer
Alf Olav Haegeland og Gunn Wed3 pa gjenvalg

Vedtak:
Folgende varamedlemmer ble gjenvalgt for 1 8r: Alf Olav Haegeland og Gunn Wed3

Alf Olav Haegeland fortsetter i tillegg som kontaktperson for garasjene.

7.4 Valg av valgkomité til neste ars generalforsamling

Vedtak:

Til valgkomité ble valgt: Magne Pedersen fortsetter og Leif Puntervold sa seg villig til 8
bidra.

7.5 Valg av delegat til Bosgr sin generalforsamling
Styret finner en representant

Vedtak:
Styret finner en representant
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Protokoll for Kongsgardsletta Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Arne Mikael Kristiansen (sign.)
Knut Bjgrge Mydland (sign.)
Knut Bjgrge Mydland (sign.)
Trude Kristensen (sign.)

23.04.2026
22.04.2026
22.04.2026
22.04.2026



Kristiansands Bygningsvesen.
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Herved bevidnes at nedennevnte av det for
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0 anmeldte bygningsarbeide pad grunnen matr. nr. ... 29 ....................
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Kristiansand Bollg- og Byggelag,
v/herr disponent M, -Skjm=rseth,
Dronningens gate W1,

He r,

-

27.2 er Alle = asio ra e

ﬂ + DT, gﬂéz 50

Deres henstilling, datert 9. oktober: 1950
ble behandlet 1 bygningsradets mdte den 16. oktober 1950,
hvor det ble fattet fdlgende veitaks

¥  Bygningsrddet anbefaler dispensasjogn?ra
bygningslovens paragraf 1ik, pkt. 3 for gavlihtyden si& demne
kan dkes inntil 9.75 m¢ = Forutsatt departementet innvilger
dispensasjon, tillater rddet innredning av fire beboelses~
rom pd loft - to i hver gavl pd folgende vilklrs .
L, Rommene md tilfredsstille departementets forskrifter for
imnredning av rom med skrdtak (jfr. departementets rundskriv
av 1. august 1950), SSledes mA hoyden fra ferdig zolv til
ferdig himling vere minst 2.39 m. Videre md bygningslovens
krav til beboelsesrom tilfredsstilles ( jfr. bygningslovens
paragraf lok)
24 Verelsene skal tilhtre leilighetene og tillates ikke ute
leiet serskilt.
3¢ Rommene skal oppvarmes elektrisk. Branntau opphenges i
vinduets ovre karm. - Dispensasjonsandragende med reviderte
tegninger, hvorav fremgdr at verelsene kan innredes som ovenw
for anfdrt, immsendes til departementet gjennom byzningsridet
i 3 eksemplarer.”

Vedtaket ble fattet med 6 mot 4 stemmer,

Bygningsréddet’ 1 Krlstiansand S,, den 20, oktober 1950

7. &bYen. ( s) /e









GJIJENPART . .

BYGNINGSKONTROLLEN
xxxx 75530
 Byggm. Alf H. Hjelleseth
Auglandslia 32 -
4621 Kristiansand 8.
1394%90 '9,jan,1991
DJ[rh

AGDER ALhE 29'- MDNTERiHG AV TAKYINﬂU/ONINHREDNIﬁG
Bygningsajefen godkjenner Deres byggamalding av 19 12, 90 og gir
.hyggetillatelse pa fﬂlgande vilkdr: ;
Dgrer pd loft til trapperom md vare B308.
. Branncellebagrensenda vegger pd loft mot nabo md vere B30,

Alt arbeid ma . utfﬁras i samsvar med plan— og bygningsloven og Byggeforskrift
'198?._
Bygningskonttollen akal varales fg¢r bygningen tas 1 bruk.

Gahyr kr. 216.- bes innbetalt pA regning nr...ggé?2§iQ......
Ett sett av godkjent sﬁknpd med tegninger returneres.

70 p
ot Q%,.

' Vedlegg
Gjenparts Lis Eriksen. Agder Alle 29, m!ragning



| leawag: Y7

| YOf? ‘qoory 3aAL aﬁ. rw

¥

T eI

n e B i
LJ{/-{MF« ity

S OOon

|

lle st

LW

11y b L:.._ _
= —-.:

0561 A0LD L

g s

¥og
& FTTH 93U5F ]
OhRl * 1

|
¢ s8OS |

\.:%

MUNIANEL

: ﬁ ' ]
4108 haoe | €70 - — A g oE]
......... :u”n ,. .". iy |¢l._ __

s mﬁfﬂmﬁg ya T
== S OBENOMSONIND & JYTLSIH

oy E= i %
i T BN T >< w_..._.a.W =g FZM—:%_WHII. “x_mnu

e ﬂwlwlﬂ_n. s ISR L __WHNNJ.H_ — = X
] I , i 10—
|
. NS | SR ORI. A e ==

: Ev " w RERREIT
[P IS = -L-.i..::.;”_mﬁm...,..mx_lﬂsllil_ij

'€a3r | Q3N _..

D13 WIIAS | ; 7

T ,‘.\.Qt_.hm._.._&mud. =

b Avw b
S -.,..\..
— = y\.
%
. . i L \.“
N T AR VL N s O PPN -
Hﬂ @A H ) ,_— WorINY ..m éo«ﬁ;.ﬂlwni. :
. 7 vl T i ;/ i .Ju.
NITIONLHOYBONINOXT )

i Y i

——raqsHI H v “
gosh LA LT

; ..:n.ﬁ“......l\n.

SNNNNOA GNVSNVILSIEA

be v w309y




Kjakken

ZIAAANN

< —
a

Stue

GODKJENT ..

forandringer:

Cet monteres egen tranp;
i leiligheten, for dir-
ekte adgang til loftety.
Det monteres tskvindu.

it Lo

KRISTIANSAND BYGH INGSKONTROLL

ay

arslasm til utnyttelae
i ntz.  oder olle 27
Poar Tle Iri%sen telf. 237

Bygom, ALF H. HIELLESETH
Auglandslia 32
4621 KRISTIANSAND

Tik.: lcuz; 14701, 094-61994

— Wr80em




ST LIS anyy

L Ewi SOYTIODASONCE TELH W
1

,_cm_.rm..ﬁ." "2ETYSVA

_ . e
$7150509 3eAL Mon I ES | QAS

wemmmr vy T h, A 211-.. T T e Sy
R . = e < = S S
Ilu..Mm l...;n.._vfh) —y
N ]
g ) e ..H.F =il
= Y i o . s,
LG p fr 2
g i it £,
il e,
i ] ] =
h‘ ” —1 - -. w ._. m m i
¥ : . !
p exmmemeaa L, 3

dYMTA 3SSIA yd o
._JOm._.ZO.v_wOZ_ZG>m_ ONVSMNYHSIHN

A e INBPMGOS)

B Fﬂ. m_f._J.n\ wadoy

r PO e ey sige w53 i ST
Emnd ¥ fr o = e e i #
X P = e —
ey - 4]
i ik S
- T TS e TR = s
el NS i i ekl it e
gz P =3 ) — S
A el == ———r L™ | v e =
S
Pyt
i1
I = - - -« - (%% =
b =g s o
-
S - - — e - — o
=S T o = i
e Py G s m—
- -
- Al cerpe T
lll-l :




PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Birkenes Byggsenter AS
Tollnesveien 27
4760 BIRKELAND

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201403403-2 /AB Kristiansand, 01.08.2014

(Bes oppgitt ved henvendelse)

TILLATELSE - AGDER ALLE 29 - 152/24 - BRUKSENDRING

Byggeplass: Agder allé 27 Eiendom: 152/24

Ansvarlig sgker: Birkenes Byggsenter AS Adresse:  Tollnesveien 27, 4760 BIRKELAND
Tiltakshaver: Oddbjgrn Kydland Adresse:  Nyland, Vallesverdveien 62, 4790 LILLESAND
Tiltakstype/ Tomannsbolig, horisontaldelt Tiltaksart:  Bruksendring

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter
delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.3.2004

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 ferste ledd bokstav d og g, og § 21-4 godkjennes
seknaden. Tegninger mottatt 6.4.2014 ligger til grunn for godkjenningen.

Soknaden omfatter bruksendring av to rom pa loft fra tilleggsdel til hoveddel. | tillegg
sammenfgyes de to nevnte rom pa loft, via interntrapp, med boenhet i 2. etasje.

Det foreligger ikke merknader/protester til ssknaden.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for nabovarsling da deres
interesser ikke bergres av tiltaket.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

SOKNADEN:

Sgknad om bruksendring/sammenfgyning er mottatt 6.4.2014. Sgknaden gjelder bruksendring av rom
pa loft iht. tidligere godkjenning som ikke lenger har gyldighet. Bruksareal endres ikke.

SPESIELLE FORHOLD:

Det vises til kommunens vedtak datert 9.1.1991 hvor omsgkte tiltak ble godkjent pa vilkar. Denne
spknad omfatter retting av manglende oppfyllelse av vilkar i vedtaket fra 1991.

LOKAL GODKJENNING OG BEHANDLINGSGEBYR FOR ANSVARSRETT:
Falgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med sgknad:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:|Funksjon:| TK: |Beskrivelse:

S@K Saker bygningstiltak
350,- [Birkenes Byggsenter AS Sentral PRO 1 Prosjektering bygningstiltak

UTF Utfarelse tgmrerarbeid

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no

Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Andre Berntsen http://www_.kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 3195 NO963296746




Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjektering eller utfgrelse skal utfere egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registreres, begrunnes og om ngdvendig
omprosjekteres. Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse.

FERDIGSTILLELSE:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midlertidig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert giennomfagringsplan.
2. ”Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar ut
over gitt tillatelse.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fer de gjennomfares.

GEBYR:

Behandlingsgebyr for byggesak kr 10 000,- + behandlingsgebyr for lokal godkjenning inkl. ansvarsrett
kr 350,- til sammen kr 10 350,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

GYLDIGHET:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

KLAGEADGANG:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

André Berntsen
Byggesaksbehandler

Kopi: Oddbjern Kydland, Nyland, Vallesverdveien 62, 4790 LILLESAND

Vedlegg:
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KRISTIANSAND
KOMMUNE

KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Agder alle 29
pato: 03.03.2026

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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PLAN NR. 22 AGDER ALLE
Reguleringsvedtekter for omradet ved Agder Alle, del I.

Stadfestet 20. januar 1950

§1.

Bebyggelsen skal vaere dpen villamessig med vaningshus oppfoert i tre,
mur eller betong som vist pé reguleringsplanen. Vaningshusene skal kun
veaere innredet for beboelse.

§2.

Véningshusene skal legges i regulert byggelinje. Reguleringsradet kan
dog tillate at husene trekkes lenger inn pa tomten og fastsetter
uthusenes plassering.

§3.

For trebebyggelse gjelder at gesimshayden ikke ma vare over 7,0 m og
menehoyden ikke over 9,0 m. For murbebyggelsen skal etasjeantalle veere
som angitt pa planen.

§ 4.

Uthusers starrelse ma ikke overstige 30 m2 og vare i en etasje.

§ 5.

Kommunen kan som grunneier etablere privat servitutt innenfor disse
vedtekters ramme.

§6.

Unntak fra disse vedtekters pkt. 1 og 4 kan, hvor serlige grunner taler
for det, tillates av reguleringsradet innenfor rammen av bygningsloven og
de alminnelige vedtekter for Kristiansand.
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EIENDOMSKART

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Adresse: Agder alle 29
Areal i m2: 764,4

KRISTIANSAND
KOMMUNE Anm.:

Gnr.: 152 Bnr.: 27 Fnr.:

Snr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

_— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

" o

Dato: 03.03.2026
sign.: Anita Raustgl
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Nabolagsprofil

Agder allé 29 - Nabolaget Valhalla/Marvika - vurdert av 126 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere l
e Studenter

Offentlig transport

2 Ostreringvei/Tors gate 2min &
Linje 15 0.2 km
<+ Universitetet 18 min &
Totalt 27 ulike linjer 1.5 km
< Kristiansand rutebilstasjon 5min &
Buss, tog 2.3 km
® Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 2.7 km
& Kongshavn brygge 14 min &
Linje 91 11 km

Skoler

Kristiansand Internasjonale skole (1-10kl.) 7 min #
199 elever, 11 klasser 0.6 km
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 8min %
390 elever, 24 klasser 0.7 km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 11 min &
93 elever, 9 klasser 0.9 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 14 min A&
422 elever, 24 klasser 1.2 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 10 min %
466 elever, 31 klasser 0.8 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 17 min &
Akademiet vgs Kristiansand 17 min %
180 elever 1.5 km

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Naboskapet
Hoflige 65/100

Aldersfordeling

X
o LN
% 8% (]
¢ g M X 0
N P S 8 P
AR R ke &<
A ¥ oy =4
Il | II
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Valhalla/Marvika 1515 738
. Kristiansand 79 810 39213
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Bamsebo barnehage (1-5 ar) 8 min &
84 barn 0.7 km
Bispegra barnehage (0-5 ar) 9 min &
63 barn 0.8 km
Lund barnehage (1-5 ar) 11 min 4
38 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Lund 4 min &
PostNord 0.3 km
Coop Mega Lund 4 min &
Post i butikk, PostNord 0.3 km



Primzaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

x_. Turmulighetene
! Nazerhet til skog og mark 88/100

& Matvareutvalg
" Stort mangfold 87/100

w  Kuvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 85/100

Sport

@ Mottakskolens basketflate asfalt 5min #&
Ballspill 0.4 km

@ SerArena - 11er 6 min &
Fotball 0.5km

& Fresh Fitness Lund 6 min &

& CrossFit Kristiansand 8min &

Boligmasse

B 16% enebolig
[ 55% rekkehus
7% blokk

B 23% annet

«Kort vei til by, turvei, badestrand, bat,
varierende alder pa innbyggere.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjepesenter 5min &
i@ Apotek 1 Lund 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder

W 42% 6-12 3r
17%13-15 ar

W 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

|

]

Enslig u. barn
.|
|
Flerfamilier

I

|

0% 45%

B Valhalla/Marvika
[ Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 26% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

@ 1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
/o Advokaten vet hvilke feil

L2 som gir krav mot selger

Vi tar saken, uten gkonomisk
risiko for deg

Advokathjelp er dyrt nar du
ikke har boligkjgperforsikring

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

rygghet for deg
som boligkjgper

C HELP

Fatt skal vaere rett Foralle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 5700 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 10 200 kr
rekkehus

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.
Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

-_= BanklD
L DElﬂk |D Bruk kodebrikken fra banken din for & signens bud elektronisk

== Daﬂk|D BanklD pé Mobil

Med Bank/D pd mobd bruker du din telefon for 4 signere bud elekironisk

pp— 2 x
. 8, 4 Ingen elektronisk ID

Du md laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkal netiside for elekironisk budghning. Med BankiD kan elendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser heit elektronisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling [ S TECE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEEMEECERETEE Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen pé& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring |

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen boer budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og evrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no




exbo
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Marit Havik Staalesen
T:918 21 225
mh@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{i Segne og Greipstad j ¢ LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



