LILLESAND

MOGLESTUVEIEN 111, 4790 LILLESAND
Moderne og pakostet 3-roms fra 2024 over 2 plan | Hoy standard | Peis | Solrik terrasse | Carport

Prisantydning: 4 490 000,- + omk eXbO




Meglers kommentar

Velkommen til Moglestuveien 111! En moderne og
giennomfort leilighet fra 2024, hvor heoy standard og
pakostede materialvalg star i fokus. Navaerende eier
har gjort flere oppgraderinger som lofter
helhetsinntrykket. Leiligheten gar over to plan og byr
pa god takhaeyde, store vindusflater og rikelig med
naturlig lys.

Boligens hjerte er den dapne stue- og kjokkenlasningen,
med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Det
eksklusive og pakostede kjokkenet holder hoy
standard, mens den sentralt plasserte peisen skaper en
lun og hyggelig atmosfeere.

Fra stuen er det utgang til en solrik terrasse med god
plass til bade grill og sittegruppe, perfekt for fine dager
og lange sommerkvelder. Leiligheten disponerer ogsa
carport med tilhgrende bod.

Adresse Maoglestuveien 111
Prisantydning 4490 000,- + omk.
Omkostning 124 085,-
Totalpris 4 614 085,-

Felleskostnader Kr 3 640,-
BRA-i/BRA Total 99/104 kvm

Eierform Eierseksjon
Byggear 2024

Tomt 44844 kvim
Soverom 2

Kontaktperson i Exbo

Benjamin Wold Stiansen
Eiendomsmegler
Telefon: 954 26 574
Mail: bs@exbo.no




INNHOLD

Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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Salgsoppgave
Egenerklaering
Tilstandsrapport
Nabolagsprofil
Boligkjaperforsikring

Budskjema



SALGSOPPGAVE MUGLESTUVEIEN 111

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i: 99 kvim
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 104 kvin
TBA: 5 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje:

BRA-i: 70 kvm:

Entré, soverom, soverom 2, bad, teknisk rom, stue/
kjokken.

BRA-e: 5 kvm:

Utvendig bod.

3. etasje:
BRA-i: 29 kvm:
Stue (Hems).

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk

Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens
planlgsning.

Boden var ikke tilgjengelig for oppmaling under
befaringen. Areal pa bod er hentet fra tidligere
salgsoppgave.

Ikke méleverdig areal pa hems: 5 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4484 4 kvim

Tomtebeskrivelse

Eiendommen har en sveert pent opparbeidet fellestomt
med asfaltert innkjorsel og gode parkeringsforhold.
Fellesarealene fremstar innbydende og velholdte, med
gronne plenarealer, hyggelige sitteplasser og naturlige

samlingssteder for beboerne. For de minste er det
etablert lekeplass i omradet, noe som bidrar til et trivelig
og familievennlig bomiljo.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet like nord for
Lillesand sentrum, i et populzert og veletablert
boligomrade. Her bor man sentralt med kort vei til byens
fasiliteter, samtidig som omradet oppleves rolig,
skjermet og familievennlig.

Fraboligen er det enkel tilgang til daglige servicetilbud
som skoler, barnehager, dagligvarebutikker og
idrettsanlegg. Det er gode gang- og sykkelforbindelser til
sentrum, samt nacrhet til flotte friomrader og
rekreasjonsmuligheter.

Omrdadet er attraktivt for bade familier, par og voksne
som ensker en lettvint hverdag i rolige omgivelser, uten a
gi avkall pa naerheten til sentrum. Med kort vei til sjoen,
naturomrader og enkel adkomst til E18 ligger forholdene
godt til rette ogsa for pendlere.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Jan Arild Tallaksen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Dag Magnus Bakstad

Byggemate
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags
glass. Det er malt hovedytterder og balkongder i treverk
med 3-lags isolerglass. Balkong med utgang fra stue.
Dekke av betong med terrassebord. Rekkverk av metall.

INNVENDIG
Gulvet er parkett. Vegger og himling er utfort med malte



plater. Etasjeskilleren er av betong. Trebjelkelag pa
hems. Det er isolert stalpipe og peisovn. Det er malt
tretrapp med lakkerte trinn. Innvendig har leiligheten
malte fyllingsdorer av tre.

VATROM

Vatrommet er oppfort etter teknisk forskrift 2017. Det er
flis pa vegg og malt innvendig tak. Det er flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Det er pastrykningsmembran/
smoremembran pa vegg og gulv. Sluket er av plast.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjorne og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har balansert ventilasjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KJOKKEN
Kjokkeninnredningen har profilerte fronter og

benkeplate i steinkompositt. Det er kjokkenventilator
med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er utfort med plast (ror-i-ror)
og er besiktiget i rorskap. Innvendige avlgpsror er av
plast. Leiligheten har balansert ventilasjon. Det er en ca.
120 liters varmtvannstank. Sikringstavle med
jordfeilautomater, montert i teknisk rom. Det er
registrert sprinkleranlegg og roykvarslere i boligen.

Standard
Tilstandsrapporten ligger vedlagt i salgsoppgaven og ma
leses i sin helhet.

Innbo og losore

Liste over losare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken falger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

Parkering
Parkering i carport. Plass 111, HO203.

Forsikringsselskap
Frende Forsikring

Polisenummer
128191

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjaper ensker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a giennomfore maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport utfort av Jan Arild
Tallaksen, samt selgers egenerkleaering.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI
Oppvarming
Oppvarmingskilder: Vedovn.

Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strem til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

vl
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Energikarakter
B

Energifarge
Ikke angitt

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4490 000

Kommunale avgifter
Kr8137

Kommunale avgifter ar
2026

Info kommunale avgifter

Belopet for kommunale avgifter bestar av avgifter til
kommunen og renovasjon.

Kommunale avgifter utgjor kr. 8 137,- pr. ar. Dette
omfatter: Vann og avlep.

Renovasjon betales gjennom felleskostnadene.

I tillegg kommer eiendomsskatt pa kr. 1 897,-.

Eiendomsskatt
Kr1897

Eiendomsskatt ar
2026

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er kr. 35,- pr. kvm. Felleskostnader
inkluderer: diverse serviceavtaler, snorydding, TV /
internett, forsikring og renovasjon.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3640

SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Moglestu Hage

Organisasjonsnummer
934203151

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt i prospektet og mé leses i sin
helhet.

Dyrehold

Tillatt. Ingen navaerende bestemmelser, men dyreholdet
skal ikke veere til ulempe for de evrige brukerne av
eiendommen.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Arild Kjeernes

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 32, bruksnummer 122, seksjonsnummer
14 i Lillesand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:



4215/32/122/14:

01.08.1834 - Dokumentnr: 970540 - Erkleering/avtale
FORENING ANG. JORDSTYKKE MED
FURUTRZER.

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

01.05.1838 - Dokumentnr: 900055 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122
Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1848 - Dokumentnr: 900038 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/
VANN/ELV.

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1849 - Dokumentnr: 990040 - Erkleering/avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/
VANN/ELV.

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1857 - Dokumentnr: 937373 - Erklaering/avtale
RETTIGHETSHAVER:

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.1868 - Dokumentnr: 900053 - Erkleering/avtale
REGULERING AV AREAL I FORBINDELSE MED
VEGGRUNN/JERNBANEGRUNN

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1923 - Dokumentnr: 900049 - Fredningsvedtak
FREDNINGSVEDTAK

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.1951 - Dokumentnr: 1297 - Erklaering/avtale

Vegvesenets betingelser vedtatt
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122
Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.1963 - Dokumentnr: 770 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122
Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1966 - Dokumentnr: 1525 - Skjenn
REGULERING AV AREAL I FORBINDELSE MED
VEGGRUNN/JERNBANEGRUNN

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

00.08.1969 - Dokumentnr: 2151 - Erkleering/avtale

VEDTAK AV DET OFFENTLIGES VILKAR FOR
STATSTILSKUDD I

FORBINDELSE MED SENKING/LUKKING AV
GROFT/BEKK

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2003 - Dokumentnr: 4194 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver AGDER ENERGI NETT AS

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2023 - Dokumentnr: 494091 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:1

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2023 - Dokumentnr: 494091 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:1

Adkomstrett til fots

Adkomstrett med motorisert kjoretoy

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

N



09.08.2024 - Dokumentnr: 1788953 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 14

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 100/2115

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa leilighetsbygget med
tilherende anlegg, datert: 04.12.2024.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til Ovrige
kommunaltekniske anlegg, delareal: 7 kvm. Annen
veggrunn - grontareal, delareal: 31 kvm.
Parkeringsplasser, delareal: 328 kvm. Bevaring
kulturmilje, delareal: 3 366 kvm. Lekeplass, delareal:
289 kvm. Offentlig eller privat tjenesteyting, delareal: 21
kvm. Gronnstruktur (utgatt), delareal: 213 kvm.
Boligbebyggelse, delareal: 3 366 kvm. Bevaring
kulturmilje, delareal: 21 kvm. Kjoreveg, delareal: 227
kvm.

Reguleringsplaner under bakken:

Id: 2013003668

Navn: Gamle Moglestu Gard - detaljregulering
Plantype: Detaljregulering

Status: Endelig vedtatt arcalplan

Ikrafttredelse: 08.02.2017

Delareal: 1 749 kvm. Formal: Parkeringshus/-anlegg.

Boligen eri henhold til kommuneplanen avsatt til LNRF
areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet nzeringsvirksomhet

basert pa gardens ressursgrunnlag, Naveaerende, delareal:
135 kvm. Hensyn Landbruk, delareal: 4 484 kvm.
Offentlig eller privat tjenesteyting, Naveerende, delareal:
4 349 kvm. Ikrafttredelsesdato: 06.09.2023.

Kommunedelplaner:

Id: 2017002545

Navn: Kommunedelplan for sykkel, Lillesand kommune
Plantype: Kommunedelplan

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 16.10.2024

Det er ingen reguleringsplaner under arbeid i neerheten
av eiendommen (300 meter).

Vi gjor oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kommentar bo- og driveplikt
Dadet er boplikti Lillesand kommune plikter kjoper a
undertegne egenerklaering vedrorende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 4
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nedvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.



Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsd inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne losning, er det ikke krav til & sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til 4 akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforheyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra

budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For ovrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
112 250,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysning hjemmelsoverforing andel)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

113 885,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

124 085,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

4 603 885,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
4 614 085,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr124 085

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste skonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjaper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven faolger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,15 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjershonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 93 031,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Benjamin Wold Stiansen
Eiendomsmegler
bs@exbo.no

TIf: 954 26 574

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
13.08.2026



11









mﬁi"
lli

.
A
- 1 |
e 1
1
\
i







16
























PLAN TEGNING

Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.

Senteret
gy 30 R
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PLAN TEGNING
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

1006260075

Selger 1 navn

Dag Magnus Bakstad

Mgaglestuveien 111

Poststed
LILLESAND 4790

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: DMB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Det ble byttet dusj blandebatteri da vi flyttet inn, vi har senere byttet baderomsmabel og satt opp et hayskap til
vaskemaskin og tarketrommel samt byttet kran.

Arbeid utfert av |Olto Rearlegger, og Omestad & Eidet

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det er en del smasprekker i maling i gipsplater ved overgang til tak

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse Vi fikk satt inn ladeboks som er koblet til stremmen var i Carporten og gar pa stremregingen.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: DMB
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1ua
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

1 Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Befaringsdato: 05.08.2026 Rapportdato: 12.08.2026 Oppdragsnr.: 22549-1050 Eiendomsverdi ref nr: HU8446

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Ggran Knutsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

Norsk takst

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider sarlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Ggran Knutsen er ansatt i JATBygg AS med bakgrunn som tgmrer, utdannet fagskoleingenigr og takstmann.

Han arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg og eiendom, og bidrar med faglig kompetanse

innen tekniske vurderinger, tilstandsrapportering og taksering.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og

NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

JATBygg AS legger vekt pa faglig kvalitet, grundighet og uavhengige vurderinger i alle oppdrag.

Rapportansvarlig

-1)
PN gnuhZer

i

Ggran Knutsen
Uavhengig Takstingenigr
gk@jatbygg.no

934 09 507

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfe@rt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2024

UTVENDIG Ga til side

Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags glass.
Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk med 3-lags
isolerglass.

Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong med terrassebord.
Rekkverk av metall.

INNVENDIG Ga til side

Gulvet er parkett.

Vegger og himling er utfgrt med malte plater.
Etasjeskilleren er av betong. Trebjelkelag pa hems.
Det er isolert stalpipe og peisovn.

Det er malt tretrapp med lakkerte trinn.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

VATROM Gé til side

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017.

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Sluket er av plast.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Rommet har balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i
steinkompositt.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr) og er
besiktiget i rgrskap.

Innvendige avigpsrgr er av plast.

Leiligheten har balansert ventilasjon.

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i teknisk rom.
Det er registrert sprinkleranlegg og rgykvarslere i boligen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens
planlgsning.

Oppdragsnr.: 22549-1050 Befaringsdato: 05.08.2026
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Bolighygg med flere boenheter

Fordeling av tilstandsgrader

25

] 0

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 05.08.2026 Klokka 08.30.

Det var regn og 16 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m#*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 22549-1050 Befaringsdato:  05.08.2026
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2024 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Anvendelse

Leilighet

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduene er av tre, beslatt med aluminium, og har 3-lags glass. Enkelte vinduer er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten & finne nevneverdig
awvik. Arlig justeringer/smgring av vinduer ma forventes.

Ytterdgrer

Beskrivelse
Det er malt hovedytterdgr og balkongdgr i treverk med 3-lags isolerglass. Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a
finne nevneverdig awvik. Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Balkong med utgang fra stue. Dekke av betong med terrassebord. Rekkverk av metall. Arlig kontroll og spyling av balkong ma forventes. Dette for at ikke
sluker/nedlgp skal bli tette og vann kan renne inn i byggget.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Innvendig gulv er av parkett.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.
Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt

leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger og himling er utfgrt med malte plater.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt leilighet. Tilstandsgrad 1
gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Etasjeskilleren er av betong. Trebjelkelag pa hems.

Ingen unormale funn ved maling i enkelte rom i hver etasje.
Malingene er begrenset av at boligen var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller
fastmonterte innredninger.

Det er malt tilfeldige plasser med avvik innenfor gjeldende standard.

Radon

Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjiennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer
foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
Det er isolert stalpipe og peisovn.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er malt tretrapp med lakkerte trinn. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2017.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger dokumentasjon pa badet i form av ferdigattest og uavhengig kontroll hvor det ikke er funnet avvik.

2. ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Rommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

2. ETASIE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Rommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og tilstrekkelig fall mot sluk.

2. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er av plast med synlig membran i klemringen. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket
til toppen av membran ved dgrterskelen er 25 mm.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har balansert ventilasjon. Luftespalte med Iufttilfgrsel under dgr. Ventilasjonsventilen bgr rengjgres jevnlig for stgv og smuss for a sikre god
luftgjennomstrgmning og optimal ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 14.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KIBKKEN
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i steinkompositt.

2. ETASIE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er utfgrt med plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i rgrskap. Dreneringsrgr fra fordelerskap med utlgp i rom med sluk.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av plast. Ved testing av vanninstallasjonene under befaringen ble det ikke registrert lekkasjer fra avigpssystemet.

Ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har balansert ventilasjon. Aggregatet er plassert i bod.

Det ma paregnes normalt vedlikehold og jevnlig service av ventilasjonsaggregatet for a opprettholde tilfredsstillende funksjon og levetid.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank montert i teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999, og opplyst installasjonstidspunkt er byggear. Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i bod.
Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er registrert sprinkleranlegg og rgykvarslere i boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha degr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

\_|| ®od =
Stue " g I\
Garasje /1 BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Bod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I} innglasset B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22549-1050 Befaringsdato:

05.08.2026

Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal ) il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke méaleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) SL (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 70 5 75 5 75
Hems 29 29 5 34
SUM 99 5 5 5 109
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Entré, soverom, soverom 2, bad, teknisk .
2. Etasje . Utvendig bod

rom, stue/kjgkken
Hems Stue
Kommentar

Boden var ikke tilgjengelig for oppmaling under befaringen. Areal pa bod er hentet fra tidligere salgsoppgave.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlgsning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

JATBygg AS ‘
N1

Sagebakken 11

Befaring
Dato Til stede
05.8.2026 Ggran Knutsen

Dag Magnus Bakstad

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4215 LILLESAND 32 122
Adresse

Mgglestuveien 111

Hjemmelshaver
Bakstad Dag Magnus

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal
14 0m?

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering 16.06.2026
Ordrebekreftelse 28.07.2026
Byggesak 04.12.2024
Tegninger

Kommentar

Ferdigattest datert 04.12.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Fremvist

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon
1 12.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22549-1050

Kommentar

Befaringsdato:

05.08.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22549-1050

Befaringsdato: 05.08.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Nabolagsprofil

Maglestuveien 111 - Nabolaget Meglestu/Vardasen - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
RN Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

v Naboskapet
i Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

425 %
39%
389 %

153 %
15.9 %
145 %
19.3%
182 %
21.2%

6%
78 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

R

oM
N

ege
Eldre

(over 65 ar)

2 Maglestu 3min &
Linje 130,133,139 0.3 km
<+ Gaupemyr fv. 420 4 min &
Totalt 6 ulike linjer 2.4 km
X Kristiansand Kjevik 25 min &
8@ Kristiansand stasjon 25 min &
Linje F5 29.6 km
& Kongshavn brygge 27 min &
Linje 91 29.2 km
Skoler
Brentemoen skole (1-7 kl.) 15 min %
143 elever, 14 klasser 1.3 km
Borkedalen skole (1-7 kl.) 5min &
352 elever, 29 klasser 2.6 km
Lillesand ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
415 elever, 30 klasser 0.5 km
Meglestu videregaende skole 6 min 4
405 elever, 21 klasser 0.5 km
Ladepunkt for el-bil
& Lillesand VGS - Agder fylkeskommune 6 min %

Omrade Personer Husholdninger
[l Moglestu/Vardasen 759 357
I Lillesand 8573 3858

Norge 5425412 2654586
Barnehager
Maglestu Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
18 barn 0.4 km
Prestholt barnehage (1-5 ar) 9 min &
45 barn 0.7 km
Villa Sneringsmoen montesorribhg. (1-5... 9 min %
55 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Ole Olsen 16 min %
Sendagsapent 1.5 km
Matkroken Lillesand 17 min &
Post i butikk, sendagsapent 1.6 km



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

ﬁ" Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 97/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100

? Gateparkering
¥ Lett85/100

Sport

@ Maoglestuhallen 6 min %
Aktivitetshall 0.5 km

@ Meglestu videregaende skole sand... 6 min %
Sandvolleyball 0.5 km

& Fresh Fitness Lillesand 21 min 4

& Fitnesspoint Lillesand 3 min &

Boligmasse

B 63% enebolig
0 7% rekkehus
13% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 22 min &

i@ Vitusapotek Lillesand 16 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
W 49% 6-12 &r

14% 13-15 ar
W 14%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Moglestu/Vardasen
[ Lillesand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET M@GLESTU HAGE

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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Sameiets navn er Sameiet Mgglestu Hage. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjeering tinglyst
<dato>.

Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen gnr.32 bnr.122 i Lillesand kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

e Bod
e Carporter

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.



Den enkelte seksjonseier rdr som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet falger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn er ikke tillatt, Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene m3 ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vzere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmgtet fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for a sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak p4 fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare

nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vare til ulempe for de
gvrige brukere av eiendommen.

4-5 Enerett til bruk
Falgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets

fellesareal:

Seksjoner i forste etasje (12 seksjoner) har enerett til hver sin hageareal ihht vedlagt tegning (vedlegg
1)

Eneretten gjelder frem til 2053.



Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

Sameiet er nabo med Mgglestu Hovedgard og skal i felleskap med Mgglestu Hovedgard drifte park
og andedam tilknyttet omradet.

Ved opparbeidelse av parsell hager pa Mgglestu Hovedgard kan den enkelte eierseksjonseier i
Sameiet Mgglestu Hage leie en parsell hvis gnskelig. Sameiet vil ha fgrste prioritering pa 3 leie for
parsellene gar til andre. Nar hovedhuset er ferdig restaurert er det planlagt 7 leiligheter til leie i 2 og
3 etasje. Forste etasje er planlagt festlokaler med servering. Sameiet vil kunne f4 en avtale som gir
hver eierseksjon 20% rabatt pa leie av rom til bespkende og pa festlokaler.

Seksjonseierne disponerer hver sin parkeringsplass i carport i tillegg har sameiet gjesteparkering og
HC parkering.
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{1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret

kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strém dekkes av den enkelte
seksjonseier.

e ¥l

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til  bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges & bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma3 byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for 4 besgrge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjgres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.



(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p3 fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g] vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av pdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til  fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av



vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bazrende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfdres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vediikehold fra
sameiet,

(6) Hvert av de 3 byggene er selv ansvarlig for ytre vedlikehold av sitt bygg. Sameiet vil muligens
bygges ut i 3 trinn.

(7) Samesiet vil vaere forpliktet til 3 delta i vedlikehold av andedam og parkanlegg sammen med nabo

eiendom(er). Det vil muligens opprettes en egen velforening for dette som sameiet vil vare pliktig til
3 deltai.

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Kostnader med ytre vedlikehold av bygningene skal
fordeles mellom eienerne i de respektive bygg innbyrdes etter sameiebrgk. Kostnader til carporter
samt kostnader til Tv og internett fordeles med lik andel per seksjon. Sameiet sin del av kostnader
knytter til drift av parkanlegg med andedam og lekeplass skal fordeles med lik del per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa drsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogs3 dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes
giennomfgrt.

felsestorm
5 { i

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.



(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

9.2 Fravikelse

Medfarer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

'

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og minimum to andre medlemmer og
inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Alle kan gjenvelges.

(3) Arsmptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

10-2 Styrets ¢ PPgaver
(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning p3 3rsmgtet. Styret skal treffe alle

beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjér mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmpgtet.

(1) Ordinzert arsmete skal holdes hvert r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet,

(1) Forut for ordinzert drsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Styret innkaller drsmgtet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst tte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert drsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p3
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vzere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, m3
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende

kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert drsmete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen megteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra rsmgtet.

(1) 1 drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.



(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke drsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med

vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmgtet p3 forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

® beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

® salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum
(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

* oppl@gsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen p3

kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektshestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

* innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
falger av pkt. 6.

¢ kommunikasjon

Styret og forretningsferer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut
til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved 3 oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

10



(1) Et styremedlem m3 ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller pkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa drsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstiende i forhold til sameiet. Det

samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

Arsmgtet, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 3 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p3 andre seksjonseieres bekostning.

11
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Arsregnskap for

SAMEIET MOGLESTU HAGE
934203151

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025



SAMEIET M@GLESTU HAGE

Resultatregnskap
Note

Driftsinntekter
Salgsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad 1
Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

Netto finans
Arsresultat
Overferinger
Annen egenkapital

Udekket tap
Sum overfaringer

2025

868 601
868 601

-62 498
662 790
-725 288
143 313

S0
50

-581
-581
-531
142 782
139 212

3570
142 782

09.08 -
31.12.2024

106 280
106 280

0
-109 850
-109 850

-3 570

oo

-3 570

-3 570
-3 570



SAMEIET M@GLESTU HAGE

934 203 151
Balanse

EIENDELER

Omispsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

Note 31.12.2025

26 630
7 583
34213

106 489
106 489
140 702

140 702

31.12.2024

2000
2 000
9 000
9 000
11 000

11 000



Balanse

Note 31.12.2025 31.12.2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 139212 0
Udekket tap 0 -3 570
Sum opptjent egenkapital 139 212 -3 570
Sum egenkapital 139 212 -3 570
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1490 14 570
Sum kortsiktig gjeld 1490 14 570
Sum gjeld 1490 14 570
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 140 702 11 000

LILLESAND, 29.01.2026

/)h (% @y ne= Kar e Hewe Vete

Arild Kjeernes tL n Karen Marie Vestal
styrejs leder styremedlem styremedlem

S (,(«( S
Hans Peder Kjelsa
styremediem



SAMEIET MBGLESTU HAGE
934 203 151

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.

Sameiet best av 24 sameiere.

Note 1 - Lennskostnader

09.08 -
Spesifikasjon av lennskostnader S 2025 31.12.2024
Lenn 62 498 0
Arbeidsgiveravgift 0 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 62 498 0

Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i lepet av regnskapséret.



SAMEIET M@GLESTU HAGE
934 203 151

Resultatregnskap

Salgsinntekt
3100 Salgsinntekter, avgiftsfrie

3110 Ekstra innbetaling levegger

Sum driftsinntekter

Lennskostnad
5330 Godtgj@relse til styre- og bedr.fors.

Annen driftskostnad
6300 Leie lokaler

6320 Renovasjon, vann, avigp o.l.

6330 Komm avgifter/eiendomsskatt
6340 Lys, varme

6360 Renhold

6370 Brayting og strging

6380 Mgglestu Hovedgérd

6420 Leie datasystemer

6540 Inventar

6600 Reparasjoner og vedlikehold bygninger
6620 Heiskostnader

6690 Reparasjoner og vedlikehold annet
6700 Revisjonhonorar

6705 Regnskapshonorar

6800 Kontorrekvisita

6900 TV/Internett Telia

7500 Forsikringspremie

7720 Generalforsamling

7770 Bank og kortgebyrer

7790 Annen kostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt
8050 Annen renteinntekt

Kontospesifisert arsregnskap

2025

845 820,00
22 781,00

868 601,00

868 601,00

-62 498,00

62 498,00

-12 000,00
-107 378,45
518,47

-15 228,41
-21 000,00
-25 750,00
-11 625,00
-16 687,00
-24026,41
-54 665,56
-47 317,50
-25122,85
-13 750,00
-45 812,50
-469,00
-155 669,36
-80 828,00
-1750,00
-3191,59
0,00

- -662790,10

-725 288,10

- 143312,90

01.2026 10:33

Side 1/4

o)
o©o

2024

106 280,00
0,00
106 280,00

106 280,00

0,00

0,00

0,00
-2041,22
-1720,20
-2 625,00
0,00

0,00

0,00

-10 225,00
-43 750,00
-5961,59
0,00

-6 250,00
0,00

0,00

-19 199,94
-13 670,00
0,00
-1751,00
-2 656,00
-109 849,95

~109 849,95

~ -3569,95



SAMEIET ME&GLESTU HAGE
934 203 151

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad
8150 Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

Netto finans

Arsresultat

Annen egenkapital

8960 Overfgringer annen egenkapital

Udekket tap
8990 Udekket tap

Sum overferinger

Kontospesifisert arsregnskap
2025

50,00

-580,93
-580,93

-580,93
-530,93
142 781,97

139 212,02
 139212,02
3569,95

~ 3569,95

29.01.2026 10:33

Side 2/4

2024
0,00

0,00
0,00

-3 569,95
- -3569,95

 142781,97

- -3569,95



[iv]

9.01.2026 10

]

I

SAMEIET M@GLESTU HAGE }:
el Kontospesifisert arsregnskap Sidercd
31.12.2025 31.12.2024

Balanse

Kundefordringer

1500 Kundefordringer 26 630,00 2 000,00
2663000  2000,00

Andre kortsiktige fordringer

1743 Forsk.bet forsikring 7 583,00 0,00
i 758300 0,00

Sum fordringer - 34213,00 i 2000,00

Bankinnskudd, kontanter og lignende

1930 Bankinnskudd 2850.15.34432 106 488,60 9 000,25
10648860  9000,25

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 106 488,60 9 000,25

Sum omigpsmidier 14070160  11000,25

Sum eiendeler 14070160 11 000,25



SAMEIET M@GLESTU HAGE 29.01.2026 10:33

s Kontospesifisert arsregnskap ool
31.12.2025 31.12.2024
Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital -139212,02 0,00
 -139212,02 10,00
Udekket tap
2080 Udekket tap 0,00 3 569,95
- 0,00 ~ 3569,95
Sum opptjent egenkapital 13921202  3569,95
Sum egenkapital  139212,02 ~ 3569,95
Leverandergjeld
2410 Leverandgrgjeld -1489,58 -14 570,20
T 148958 -14 570,20
Sum kortsiktig gjeld 148958 -14 570,20
Sum gjeld 148958 ~-14 570,20

Sum egenkapital og gjeld -140 701,60 -11 000,25



SAMEIET M@GLESTU HAGE
ARSMELDING 2025

Stiftelsesmgte for Sameiet Mgglestu Hage ble holdt den 17. september 2024.
Der ble Arild Kjaernes valgt som styreleder, mens Marie Vestgl, Peder Kjelsaas
og Knut Lorentzen ble valgt som styremedlemmer. Styret valgte Karen Marie
som nestleder og hun patok seg ogsa a vaere referent for styremgtene.

Pa stiftelsesmgte ble likeledes Team Revisjon AS valgt som sameiets revisor og
Lunden Regnskap AS som sameiets regnskapsfgrer og forretningsforer.

Siden styret ikke leverte noen arsmelding for 2024, gnsker styret a ta med
styrets aktivitet fra stiftelsesmgte den 17. september 2024.

| 2024 hadde styret 3 styremgter og behandlet 24 saker inkl. posten eventuelt
som kunne inneholde flere saker.

12025 har styret hatt 7 styremgter og behandlet 52 saker inkludert eventuelt
hvor det normalt kom opp flere saker.

Det er etter oppstarten av sameiet inngatt fglgende avtaler som inneholder
tjenester og service pa en rekke omrader i sameiet. Noen avtaler er gjort ift.
pristilbud, mens andre er lovpalagte. Styret gnsker a gi en samlet oversikt
over de avtaler som er gjort og tar der derfor med avtaler inngétt i 2024.

Sameiet har inngatt fglgende avtaler:

Lunden Regnskap AS  Regnskaps- og forretningsfgrer 2024
Team Revisjon AS Revisor 2024
Lillesand Sparebank Kundeavtale 2024
Telia Norge AS Internett/TV-boks 2024
Schindler AS Vedlikeholdsavtale heis 2024
TKS Heis AS Ettersynsavtale Lpfteplattform 2024
Frende Forsikring Boligforsikring 2024
Elotec AS Vedlikeholdsavtale, brannalarm/ngdlys 2024

R1 Renholdsspesialisten AS - Renhold av heiser og fellesareal i C-bygg 2024
Lillesand Anlegg AS Snebregyting 2024



Lassenteret AS Systemngkler 2024

Kjells Markiser Kollektiv avtale — Solskjerming 2024
Byggmakker Kundeavtale 2024
Kristiansandsregionen Brann og Redning — Mottak av brannmelding 2025
ADD SECURE Brann 110 / Alarmoverfgring 2025
Mgglestu Hovedgdrd Leieavtale parsellhage 2025

I mai ble 2 av 3 ledige leiligheter innflyttet, mens de siste beboerne flyttet inn
i november. Dermed er alle leiligheter solgt.

Den 22. oktober ble det gjennomfgrt en branngvelse. Samlingspunktet var da
flyttet fra sgrenden av carportene til sgppelboden. Dette for 3 gi
brannvesenet fri passasje ved en eventuell utrykning.

O-planen (kart over leilighetene) for vare bygg er plassert ved
brannalarmsentralen i C-bygget. Det viste ved seg ved servicebesgk av Elteco
at leilighetene var feil merket i hele anlegget. Dette ble rettet opp, men det
viser seg at tegningene er speilvendt. Det jobbes nd med saken om a fa rettet
dette opp.

Den 28. oktober 2024 var det overlevering av fellesarealene og 2. november
2025 var det 1 ars befaring. Det ble registrert 6 mangler.

| Iopet av 2025 har det vaert 2 dugnader. Det har vaert godt fremmgte og
dugnadene har vaert avsluttet med kaffe og kaker. Det har ogsa vaert invitert
til sosial samling i desember med glggg, kaffe og noe & bite i.

Leilighetene har separate ventilasjonsanlegg. Det skal normalt skiftes filter
hvert halvar. Representanter fra styret besgker alle leiligheter og skifter hos
de som ikke gnsker a gjgre dette selv.

I Ippet av aret har det kommet opp problemer i forbindelse med rgyking. Det
er avholdt flere dialogmgter for a finne fram til en Igsning som er akseptable
for alle. Det jobbes fremdeles med dette.

Gjennom hele aret har det vaert en utfordring med sortering av avfallet. Styret
har ved styreleder gjentatte ganger informert om dette gjennom



Mgglestuposten. Det er ogsa veert innkalt til orientering i sgppelboden. Det
ser ut til at vi fremdeles har en vei a ga nar det gjelder sortering.

Ellers har styret giennom Mgglestuposten informert om styrets aktivitet og
om ting som skal fremme fellesskapet i sameiet.

Gjennom aret har det blitt gjort utallige henvendelser pa mangler som
utbygger og underleverandgrer er ansvarlig for a rette opp. Det jobbes
fremdeles med dette og styret naermer seg en grense pa den sendrektighet
som vises. Dette er szerlig pa det elektriske anlegget for enkeltleiligheter og
fellesareal.

Styret vil takke alle som har anledning og som stiller opp for fellesskapet. Vi er
avhengige av hverandre, enten som utgvere eller som heiagjeng. Det skaper
samhold og takknemlighet.

Lillesand 20.04.26
For styret

hldl Jﬁww
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.

N
N



SNAKK
ME D O s s SPAREBANK
OM BOLIGLAN

Vii Lillesands Sparebank gir deg god personlig
radgivning om ditt boliglan, og hjelper deg med a
realisere planer og dremmer for fremtiden.

Hos oss far du konkurransedyktige priser og gode betingelser,
radgivning fra engasjerte ansatte og kundeutbytte pa lan og innskudd.




Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Benjamin Wold Stiansen
T: 954 26 574
bs@exbo.no

Falg oss pa f

Sparebank

{ Segne og Greipstad j ¢ LILLESANDS Flekkefjord

SPAREBANK Sparebank



