LILLESAND

SONDRE VARDASEN 38,4790 LILLESAND
Innbydende endeleilighet med romslig balkong | 2 bad | P-plass | God planlgsning

- oy i

Prisantydning: 3 790 000,- + omk




Meglers kommentar

Velkommen til Sendre Vardasen 38! En innbydende og
velholdt selveierleilighet i 1. etasje. Leiligheten har en
god og funksjonell planlgsning med to soverom, apen
stue- og kjokkenlosning, moderne fargevalg og nyere
parkett. Store vindusflater sarger for godt med
naturlig lys, og fra stuen er det direkte utgang til en
solrik balkong med god plass til utemabler. Videre har
leiligheten bad/vaskerom, separat toalettrom/bad og
bod. Tilherende leiligheten er det parkeringsplass i
parkeringskjeller samt egen bod. Det er heis i bygget.

Attraktiv beliggenhet i et etablert og rolig boligomrade
i Lillesand. Her bor man tilbaketrukket og hyggelig,
samtidig som det er kort vei til sentrumsfasiliteter,
dagligvarehandel og evrige servicetilbud. Omradet byr
ogsa pa fitur- og rekreasjonsmuligheter.

Adresse Sendre Vardasen 38
Prisantydning 3790 000,- + omk.
Omkostning 106 040,-
Totalpris 3896 040,-
Felleskostnader Kr4 282, -
BRA-i/BRA Total 103/108 kvin
Eierform Eierseksjon
Byggear 2011

Tomt 5196.9 kvm
Soverom 2

Kontaktperson i Exbo

Benjamin Wold Stiansen

Eiendomsmegler
Telefon: 954 26 574
Mail: bs@exbo.no




INNHOLD

4  Salgsoppgave
103 Boligkjeperforsikring

106 Budskjema

Exbo avd. Lillesand
Strandgata 4A
4790 LILLESAND
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no



SALGSOPPGAVE SONDRE VARDASEN 38

OM BOLIGEN
Areal

BRA -i:103 kvin
BRA -e:5kvm
BRA totalt: 108 kvin
TBA: 26 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje:

BRA-e: 5 kvm:

Bod

1. etasje:

BRA-i: 103 kvm:

Soverom 1, soverom 2, toalettrom (bad), bad /vaskerom,
bod, gang, stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
26 kvim

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
5196.9 kvim

Tomtebeskrivelse

Felles tomt for sameiet som er opparbeidet og beplantet
med gressplen, blomster, prydbusker, asfalterte/
hellelagte gangstier og gjesteparkering.

Beliggenhet

Eiendommen ligger attraktivt og solrikt til, i et populeert
og barnevennlig boligomrade. Boligen ligger kun en liten
spasertur fra Lillesand sentrum, flotte turomrader og
Lillesands skjeergard. Like ovenfor boligen kan man ta
turen til toppen av Vardasen, hvor man far
panoramautsikt over Lillesand sentrum, innseilingen og
havet. Idrettsanlegg, ungdomsskole og videregaende
skole ligger ogsa i naerheten, med blant annet fotball- og
tennisbaner. Det er kort vei til Serlandsparken og

Kristiansand sentrum, med ca. 12 og 20 minutters
kjoretur. Videre er det gangvei fra feltet ned til Lofthus,
slik at sentrum nas pa fa minutters gange.

Adkomst

Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med
EXBO-visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Jan Arild Tallaksen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Gunn Karin Lindtveit
Torleiv Lindtveit

Byggemate
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011

UTVENDIG

Vinduene er av PVC med 3-lags isolerglass. Ytterderene

er i treverk og det er skyvebalkongder i malt tre. Balkong
med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
metall og glass.

INNVENDIG

Gulvet er utfort med parkett og flis. Veggene har malte
plater, og himlingene har malte flater. Etasjeskiller er av
betongdekke. Innvendig har leiligheten malte
fyllingsdarer av tre. Det er ifolge eier ikke observert
skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM

Veggene har overflater av fliser. I taket er det malte
plater. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Membran i vatsoner har ukjent utforelse. Vatrommet har
innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Vatrommet har
balansert ventilasjon. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold.

KJOKKEN

Kjokkeninnredningen har profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Kjokkenet har kjokkenventilator
med avtrekk ut.



SPESTIALROM

Toalettrommet har fliser pa gulvet og vegger. Det er
malte plater i taket. Ved installering av kabinett/badekar
vil dette sté i vatsoner for vinduet. Anbefaler derfor tett
kabinett dersom det skal settes inn

dusjmuligheter. Toalettrommet inneholder: vask og
toalett. Det er opplegg for badekar. Eier har tatt bort
badekaret for flere ar siden og rommet er i bruk som
toalett. Rommet har balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast. Innvendige
avlopsror er av PP plastror. Det er balansert ventilasjon.
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank. Det elektriske
anlegget har automatsikringer. Det er brannslukker og
roykvarsler i bygget.

Innhold

Leiligheten inneholder entré/gang, dpen stue- og
kjokkenlasning, to soverom, bad /vaskerom, separat
toalettrom/bad og bod. I tillegg medfolger ekstern bod i
kjeller.

Stue og kjokken ligger i en dpen og sosial lasning med
god plass til bade sofagruppe og spisebord. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys, og fra stuen er
det direkte utgang til den romslige og overbygde
balkongen.

Bad/vaskerommet er flislagt og utstyrt med elektriske
varmekabler, nedfelt servant, vegghengt toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Det separate
toalettrommet har fliser pa gulv og vegger, servant toalett
og opplegg for badekar.

Leiligheten har gjennomgaende parkett og fliser pa gulv,
malte veggflater og en lys og innbydende atmosfzere.
Parketten i stue, kjokken og gang er skiftet og oppgradert
i forbindelse med tidligere utbedring.

Standard
Tilstandsrapporten ligger vedlagt, og ma leses i sin
helhet.

Innbo og losore

Liste over losare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved

besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell
oppvaskmaskin om det star i boligen pa
visningstidspunkt) pa kjokken folger med i handelen.
Ovrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke det blir
avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand de er pa
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband
Tv/internett er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i parkerings
kjeller. Det lagt opp for elbillading.

Sameiet har ogsa utvendige gjesteplasser.

Forsikringsselskap
Frende Skadeforsikring S

Polisenummer
1174990

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet males i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper onsker 4 leie ut, blir det kjopers
ansvar a gjennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport/tilstandsrapport, samt selgers
egenerklacring.

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke méalsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper

ikke eansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

vl
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Oppvarming

Oppvarmingskilder: Elektriske varmekabler og gassovn,
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfelger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stremforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
C

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Ved salg og utleie av fast eiendom skal det pa oppdrag
inngatt fra og med 01.07.2010 oppgis en
energiklassifisering pa en skala fra A_G.

OKONOMI

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Info kommunale avgifter

Eiendomsskatt faktureres direkte fra kommunen pa kr. 4
586,- pr. ar for 2025.

Kommunale avgifter og renovasjon faktureres via
fellesutgiftene pr. mnd.

Det er installert 2 vannmalere i leiligheten. Avgifter
varierer etter forbruk.

Formuesverdi primzer
Kr 952940

Formuesverdi primzer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3811759

Formuesverdi sekundeer ar

2024

Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebzerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt oke ved
endelig fastsettelse i skatteéret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundzerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Lillesands sparebank. Dette skal
du

som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best mulig
vare pa hverandres og felles kunder. Exbo sin malsetning
er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa Serlandet!
La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og finansiering
av eiendom!

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Kommunale avgifter, driftskostnader, tv/internett,
nettleie gass, felles strom, snorydding, vedlikehold.
Fellesutgiftene utgjor kr 4 782,- pr. méaned og reduseres
til kr 4 282,- pr. méaned fra 01.09.2027.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4282

SAMEIET
Sameienavn

Sameiet Lofthus Panorama

Organisasjonsnummer
997 830 873

Styregodkjennelse



Styret skal underrettes skriftlig om alle overdragelser.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, husordensregler og arsmete protokoll ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Fra innkalling til arsmete protokollen for 2025 opplyses
det om:

Lekkasjer:

Vi har hatt flere lekkasjer inn til garasjen, og tekniske
rom. Dette er et resultat av

manglende kvalitet pa utforelse

da byggene ble satt opp. Det er ingen som kan forutse
hvor og nar det kommer til a

lekke, og vi skal gjore vart beste med a registrere hvor
vannet kommer inn, og reparere

skadene.

Noen av lekkasjene oppstar kun nar sngen smelter. Vi
ma gjore alt vi kan for a sjekke ut

hvor sngen kan komme inn. Vi har derfor engasjert Rune
Andreassen, som har utfort en

del jobber for sameiet, for om mulig & oppdage hvor
lekkasjene kan oppsta.

Birkeland Blikkenslagerverksted ved Tormod Karlsen,
har ogsa utfort arbeider med a

avlede vann fra lekkasjer.

Utvendig Renhold ble leid inn for & feie alle takene pa
byggene. Dette for a forhindre at

avlop tettes, med pafolgende vannskader. De hadde ogsa
oppdrag med & sjekke pappens

tilstand pa takene.

Lade anlegg for el-biler:

Vi har fremdeles avtale om lading for el-biler, med Aneo
Mobility. De har et helt greit konsept, og med tanke pa
at vi ikke har betalt noe som helst for anlegget, har det
veert en god avtale for oss.

Det som ikke er bra, er at Aneo har «bukten og begge
endene» nar det gjelder pris, og

andre forhold som avtalen inneholder. I november gikk
selskapet over til «spotpris» for strom, noe som
sannsynligvis vil bli dyrere for hver enkelt som lader i
sameiet.

Det vil koste sameiet kr. 262 250,- & kjope ut anlegget. Vi
har ikke vurdert a ga over til annen leverander for

lading.

Dyrehold
Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre
beboere. Soknad om dyrehold sendes styret i forkant.

FORRETNINGSFORER
Forretningsforer
Bosar

OFFENTLIGE FORHOLD

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 33, bruksnummer 1436, seksjonsnummer
24 i Lillesand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4215/33/1436/24:

17.10.2011 - Dokumentnr: 846616 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Lofthus Panorama AS

Org.nr: 996 122 832

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert: 10.05.2012.

Vei, vann og avlep
Offentlig vei og avlap.
Det er installert vannmaler i leiligheten.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i regulert omrade avsatt til
boligbebyggelse, Navaerende Jf. Plannavn: Lofthus
boligfelt, reguleringsplan for omradene B7- B12.
ikrafttredelsesdato: 03.12.2008

Delareal 79 kvm Formal Anlegg i grunnen Feltnavn AG
Delareal 2 226 kvm Formal Blokkbebyggelse Feltnavn B
Delareal 1142 kv Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn Fp4

Delareal 2 kvm Formal Annen veigrunn Feltnavn AV
Delareal 1 745 kvm Formaél Blokkbebyggelse Feltnavn
B12

N



Er i kommuneplanen avsatt til Kommuneplanens
arealdel 2023-2035 jf. Kommuneplanens arealdel for
Lillesand kommune, ikrafttredelse 06.09.2023
Delareal 7 kvim Arealbruk Friomradet, naveerende
Omradenavn FRI

Delareal 5190 kv Arealbruk Boligbebyggelse,
Navaerende Omradenavn B30

Pa generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Kommentar bo- og driveplikt
Dadet er boplikt i Lillesand kommune plikter kjoper a
undertegne egenerkleering vedraorende konsesjonsfrihet.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjoper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen noye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjeper som velger a kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjor utbedringer. Normal

slitasje og skader som nodvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjoper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafort budgivers signatur.
tillegg ma budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.
Velges denne lgsning, er det ikke krav til a sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for



budaksept kan formidles til budgiver. Budforhayelser
bor derfor ha akseptfrist pd minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til « Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Viktig informasjon om budvarsler: Budvarsler sendes via
SMS til registrerte interessenter. Dersom du ikke mottar
SMS-varsler, anbefaler vi at du kontrollerer mappen
«Spam og blokkert» (eller tilsvarende) i meldingsappen
pa telefonen din. Enkelte mobiltelefoner og
meldingsapper kan feilaktig filtrere automatiske
SMS-varsler. Ta gjerne kontakt med megler dersom du
er usikker pa om du er registrert for budvarsler.

Omkostninger Kjopers beskrivelse
3790 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

10 200,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
94 750,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

95 840,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

106 040,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3 885 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten
Boligkjoperforsikring ))
3896 040,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr106 040

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige

transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjoper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har 4 tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleaering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjoperforsikring

A kjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjeper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjaperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,40 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging, oppgjorshonorar og
markedsforing.

I tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen
utgjore kr 106 475,00 ,- inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Benjamin Wold Stiansen
Eiendomsmegler

bs@exbo.no

TIf: 954 26 574

Exbo avd. Lillesand, Strandgata 4A
TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
21.08.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Lillesand

Oppdragsnr.

1006260093

Selger 1 navn Selger 2 navn

Torleiv Lindtveit Gunn Karin Lindtveit

Sendre Vardasen 38

Poststed
LILLESAND 4790

Er det dgdsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjopte du boligen?
Ar 2012

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [14

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje i noen boder, men ikke i var bod. Noe fuktmerker i trappegang til kjeller. Ingen mugglukt.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lekkasje fra terrassen over var. Reparert av blikkenslager. Ingen lekkasje lenger.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

] Nei Ja

Skjeggkre observert pa baderom, spesielt i taklamper. Disse er skiftet i alle rom med taklamper. Alle apninger er

Beskrivelse tettet med sikaflex. Skjeggkre observeres na sjelden.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Stmm lagt inn fra leilighet til kjellerbod.
Arbeid utfert av | Lillesand Elektro AS

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1ua

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Aneo ladeanlegg som hele bygget har.

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TL, GKL

Document reference: 1006260093



20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [Jva

Har du inngétt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Kjelleretasje og flere leiligheter.
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Tilleggskommentar

Vannlekkasje i forbindelse med oppsetting av hyller i bod, ca 2013. Lekkasje utbedret av rgrlegger Sundsdal umiddelbart. Lekkasje i
kjokkenskap, utlgp fra vaskekum. Vannskade pa parkett i kigkkendel. Utbedret av forsikringsselskapets skadebegrensingsfirma, Kaph
entreprengr. Skiftet parkett i stue, kjskken og gang. Oppgradert kvalitet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller S6derberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Sdderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter

(© Sondre Vardasen 38, 4790 LILLESAND
(17 LILLESAND kommune

# gnr. 33, bnr. 1436, snr. 24

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 103 m?

.

Befaringsdato: 14.08.2026 Rapportdato: 18.08.2026 Oppdragsnr.: 20924-3100 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: ZF1109

Autorisert foretak: JATBygg AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Arild Tallaksen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

JATBygg AS

Norsk takst

Jan Arild Tallaksen er daglig leder i JATBygg AS og arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg

og eiendom.

Han har bred erfaring fra byggebransjen og arbeider szrlig med tekniske tilstandsanalyser ved eiendomstransaksjoner, skade- og

arsaksvurderinger samt byggtekniske vurderinger av eksisterende bygninger.

Ggran Knutsen er ansatt i JATBygg AS med bakgrunn som tgmrer, utdannet fagskoleingenigr og takstmann.

Han arbeider med tilstandsanalyser, byggtekniske vurderinger og radgivning innen bygg og eiendom, og bidrar med faglig kompetanse

innen tekniske vurderinger, tilstandsrapportering og taksering.

Arbeidet utfgres i henhold til gjeldende regelverk og bransjestandarder, herunder forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og

NS 3600 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

JATBygg AS legger vekt pa faglig kvalitet, grundighet og uavhengige vurderinger i alle oppdrag.

oo —

Rapportansvarlig

Jan Arild Tallaksen
Uavhengig Takstingenigr
jan@jatbygg.no

957 59 081

NT

Norsk takst

SENTRALT
GODKIJENT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfe@rt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

= Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99

Oppdragsnr.: 20924-3100 Befaringsdato: 14.08.2026 Side: 4 av 16



Sgndre Vardasen 38, 4790 LILLESAND JATBygg AS ‘
Gnr 33 - Bnr 1436 Sagebakken 11
4215 LILLESAND 4618 KRISTIANSAND S Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2011 Bolighygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
UTVENDIG Ga til side stemmer med dagens bruk

Vinduene er av PVC med 3-lags isolerglass.

Ytterdgrene er i treverk og det er skyvebalkongdgr i malt tre.
Balkong med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av
metall og glass.

INNVENDIG Gé til side

Gulvet er utfgrt med parkett og flis.

Veggene har malte plater, og himlingene har malte flater.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre.

Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter
i boligen.

VATROM Ga til side

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.
Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Membran i vatsoner har ukjent utfgrelse.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Gé til side

Toalettrommet har fliser pa gulvet og vegger. Det er malte plater i
taket.

Ved installering av kabinett/badekar vil dette sta i vatsoner for
vinduet.

Anbefaler derfor tett kabinett dersom det skal settes inn
dusjmuligheter.

Toalettrommet inneholder: vask og toalett. Det er opplegg for
badekar.

Eier har tatt bort badekaret for flere ar siden og rommet er i bruk
som toalett.

Rommet har balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast.
Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr.

Det er balansert ventilasjon.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det elektriske anlegget har automatsikringer.
Det er brannslukker og rgykvarsler i bygget.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Bolighygg med flere boenheter
Fordeling av tilstandsgrader

25 p .
i AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
[ . @) Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Ga til side
15 Dokumentasjon for vatrom
o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, Gatilside
10 membran og sluk
5
2
0 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Befaringen er utfgrt 14.8.2026 Klokka 09.00

Det var skyer/sol og 17 grader.

Malingene er utfgrt med Leica, Disto Nivelleringspresisjon + 0,3
mm/m#*

Fuktmalingene/fuktsgkene er utfgrt med ProtimeterMMS3
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt ut over
normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater.

Det er ikke flyttet pa tunge mgbler, bilder, tepper og andre
gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for & komme til utsatte
omrader.

Branntekniske forhold/brannskille mellom boenhetene er ikke
kontrollert.

Oppdraget omfatter kun leiligheten.

Det tas forbehold om eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede
konstruksjoner og overflater er ikke kontrollert.

Dersom det ikke er utfgrt hulltaking, er det utfgrt
fuktsgk/fuktmaling ved egnet fuktmalingssutstyr. Det er utfgrt
pa erfaringsmessig utsatte steder pa vatrommene.

Gyldighet pa rapport er 1. ar etter befaring.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2011

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduene er av PVC med 3-lags isolerglass.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrene er i treverk og det er skyvebalkongdgr i malt tre.
Ytterdgr og verandadgr er funksjonstestet for heng i hengsler og tetting, uten a finne nevneverdig avvik.
Arlig justeringer av dgrer ma forventes.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Balkong med utgang fra stue. Dekke av terrassebord. Rekkverk av metall og glass.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I henhold til NS 3600:2025 er det foretatt en overordnet vurdering av byggets fellesdeler og utvendige bygningsdeler innenfor oppdragets omfang.
Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner fra tilgjengelige omrader, samt tilgjengelig informasjon fra sameiet/borettslaget, herunder vedtekter,
arsmgteprotokoller og eventuelle vedlikeholdsplaner. Det foreligger opplysninger om planlagt og Igpende vedlikehold av fellesdeler og utvendige fasader.
Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av de tilgjengelige opplysningene, visuelle observasjoner og styrets ansvar for forvaltning og vedlikehold av byggets

fellesdeler.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulvet er utfgrt med parkett og flis.
De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.
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Tilstandsrapport

Det ma forventes hakk og merker i overflatene eller knirk i gulvene som ikke er kommentert og heller ikke er a regne som ett avvik da det er en brukt

leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene har malte plater, og himlingene har malte flater. De innvendige overflatene har normal alders og bruksslitasje.

Det ma forventes hakk og merker i overflatene som ikke er kommentert og heller ikke er & regne som ett avvik da det er en brukt leilighet.
Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Malingene er begrenset av at leiligheten var mgblert pa befaringsdagen, det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander slik som senger, kommoder eller

fastmonterte innredninger.
Malinger viser avvik innenfor gjeldende standard.

Radon

Beskrivelse

| bygninger med godt ventilerte grunnplan, som ikke har rom for varig opphold, vil det normalt ikke vaere behov for tiltak etter annet ledd. Eksempler kan
vaere parkeringskjeller eller kjellerplan med kun boder og lagerrom.

En fordel med kryperom er at det kan gjgres utbedringstiltak i ettertid om det skulle vise seg at innholdet av radon i inneluften overstiger grensen pa 100
Bg/m3.

Preaksepterte ytelser:

Det er ikke pakrevet med tiltak etter annet ledd i bygning

som star pa pilarer eller stripefundamenter som gir giennomlufting under bygningen som star i vann som har godt ventilerte kryperom der ventilene har
tilstrekkelig areal og plassering slik at god gjennomlufting sikres uavhengig av klimatiske forhold, for eksempel med sng opp mot grunnmuren med et
ventilert grunnplan som ikke har rom for varig opphold, der grunnplanet er avgrenset mot gvrige plan med betong eller annet skille med tilsvarende
lufttetthet, inkludert tetthet ved gjennomfgringer, sjakter, trapperom og dgrer.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer av tre. Normalt alders og bruksslitasje ma forventes.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Det er ifglge eier ikke observert skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen. Det ble heller ikke observert indikasjoner pa forekomst av dette under
befaringen.

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Tilstandsrapport

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
118 Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende f@r de oppdages.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har overflater av fliser. | taket er det malte plater.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
20 Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membran i vatsoner har ukjent utfgrelse. Ettersom membranen er skjult bak overflater, kan den ikke kontrolleres ved en visuell befaring. Vurderingen er
derfor basert pa vatrommets alder, utfgrelsesperiode og observerte forhold.

Vurdering av avvik:
e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv er eldre enn 15 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for skjulte
fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og eventuell rehabilitering av vatrommet.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, maling utfgrt i bunnsvill mot badet. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen

ble malt til under 6.

Hulltaking gir begrenset adgang til visuell kontroll/maling av et lokalt omrade pa badet, og det kan dermed ikke med sikkerhet utelukkes at det foreligger
skjulte avvik eller skader i gvrige deler av konstruksjonen.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM

1. ETASJE > TOALETTROM (BAD)
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrommet har fliser pa gulvet og vegger. Det er malte plater i taket.
Ved installering av kabinett/badekar vil dette sta i vatsoner for vinduet. Anbefaler derfor tett kabinett dersom det skal settes inn dusjmuligheter.

1. ETASJE > TOALETTROM (BAD)
Sanitaerutstyr

Beskrivelse
Toalettrommet inneholder: vask og toalett. Det er opplegg for badekar. Eier har tatt bort badekaret for flere ar siden og rommet er i bruk som toalett.

1. ETASJE > TOALETTROM (BAD)
Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og besiktiget i rgrskap.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

_Ji=-) Varmtvannsbereder/tank
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull el-tilkobling kan innebaere gkt risiko for elektrisk feil, brannfare og redusert sikkerhet.

» Det anbefales a fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999, og er opplyst installert i 2011.
Det elektriske anlegget har automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i boden.

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er brannslukker og rgykvarsler i bygget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha degr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

\_|| ®od =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA-i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I} innglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegy er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 4 veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20924-3100 Befaringsdato:

14.08.2026

Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal ) il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er 3 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

1. Etasje 103 103 26

Kjeller 5 5

SUM 103 5 26

SUM BRA 108

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Soverom 1, soverom 2, toalettrom

1. Etasje (bad), bad/vaskerom, bod, gang,
stue/kjgkken

Kjeller Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2026 Jan Arild Tallaksen Takstingenigr

Gunn Karin Lindtveit Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4215 LILLESAND 33 1436 24 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sgndre Vardasen 38

Hjemmelshaver
Lindtveit Gunn Karin, Lindtveit Torleiv
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20924-3100

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er szerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Nabolagsprofil

Sendre Vardasen 38 - Nabolaget Maglestu/Vardasen - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e FEtablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

& Vardasen 5min #
Linje 130,133,139 0.4 km
<+ Gaupemyr fv. 420 4 min &
Totalt 6 ulike linjer 2.4 km
X Kristiansand Kjevik 26 min &
Skoler
Brentemoen skole (1-7 kl.) 14 min 4
143 elever, 14 klasser 1.2 km
Lillesand ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min 4
415 elever, 30 klasser 1.2 km
Maglestu videregaende skole 13 min 4
405 elever, 21 klasser 1.2 km

Aldersfordeling

Ladepunkt for el-bil

& |jllesand VGS - Agder fylkeskommune 13 min %

& Lillesand - Strandgata

15 min %

X e
Qo
< O O
¢ o 30 mm ¢ e
2 R e o o N faaliy
i 2 2 SN % el
T N
- B I
II | I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64ar)  (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Moglestu/Vardasen 759 357
I Lillesand 8573 3858
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Villa Sneringsmoen montesorribhg. (1-5.. 8 min #
55 barn 0.7 km
Meglestu Fus barnehage (0-5 ar) 12 min A&
18 barn 1.1 km
Prestholt barnehage (1-5 ar) 16 min %
45 barn 1.4 km
Dagligvare
Kiwi Ole Olsen 15 min %
Sendagsapent 1.4 km
Matkroken Lillesand 16 min %
Post i butikk, sendagsapent 1.4 km



Primzaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gaende

ﬁ" Turmulighetene
! Naerhet til skog og mark 97/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100

? Gateparkering
¥ Lett85/100

Sport
@ Maoglestuhallen 13 min &
Aktivitetshall 1.2 km

@ Meglestu videregaende skole sand... 13 min %

Sandvolleyball 1.2 km
& Fresh Fitness Lillesand 21 min &
& Fitnesspoint Lillesand 4 min &
Boligmasse

B 63% enebolig
0 7% rekkehus
13% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 22 min &

i@ Vitusapotek Lillesand 15 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
W 49% 6-12 &r

14% 13-15 ar
W 14%16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Moglestu/Vardasen
[ Lillesand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Vardasen




Grunnkart N

Eiendom: 33/1436/0/24
Adresse: Sgndre Vardasen 38
Dato: 14.08.2026

Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 20.11.2025

Oversiktskart for eiendom 4215 - 33/1436// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.11.2025

Vegstatuskart for eiendom 4215 - 33/1436// ;‘

7 ™
0
& 30m
of (/T - 724 70R
728 TOM
2 744
gE BAA
TEA!
2 6EE
THE =
BEA
BEB
B A
(21
B2 A
528

g
Vardasen

Europaveg
# Europaweg
»* Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
# Fylkesveg
»7 Fylkesveq tunnel 42
Kommunalkeg
/7 Kommunalveg 5
+° kommunalveg tunnel
Privatveq
Privatueg
privatveg tunnel Lofthus
Skogsbilveg - 1 e
Skogsbilveg e
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
4/ Annet gangareal

(%)

© 20161Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Sameilet Lofthus Panorama

Velkommen til ordingert arsmeote

Med dette innkalles det til ordinsert arsmeate.

Innkallingen inneholder fullmakt, saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Tirsdag 21.04.2026 kl. 18:00
Sted: Kantinen hos Avigo

Hilsen styret i
Sameiet Lofthus Panorama.

(& BOS@R



Innkalling til ordinzert drsmgte i
Sameiet Lofthus Panorama

Tidspunkt: Tirsdag 21.04.2026, kl. 18:00
Sted: Kantinen hos Avigo.

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& 8rsmgtet. Styret haper du
leser gjennom innkallingen og deltar pd arsmgtet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretzer

1.3 Valg av protokollvitne

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Arsmeldingen fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.

4. Saker fra styret

Det er ingen saker fra styret

Forslag til vedtak: Det er ingen saker fra styret

5. Saker fra eierne
Det er ingen innmeldte saker fra eierne.

Forslag til vedtak: Det er ingen innmeldte saker fra eierne.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige arsmgte til i dag. Normal praksis
er at det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at
styret er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige rsmgte til i dag
fastsettes til kr. 70 000.

Styret far fullmakt til & fordele summen internt.
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7. Valg til styret
Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har bestatt av:

Styreleder, Knut Fylkesnes

Styremedlem, Helle Hgjlyng Flgde

Styremedlem, Geir Hellingsaether Fosseli - pa valg
Styremedlem, Eva Elisabeth Bjgrnestad - pa valg

For at registreringen av det nye styret i Enhetsregisteret skal bli korrekt, ma protokollen
tydelig vise hvem som innehar hver rolle etter valget. Dette gjelder alle posisjoner -
bade de som var pa valg i 8r og de som fortsetter i sine verv.

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i ar, Knut Fylkesnes har 1 8r igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Som styremedlem for to ar foresl3s:

Geir Hellingseether Fosseli

Linda Berge Enes

Se vedlagt PDF-fil - Valgkomiteens innstilling.pdf
Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar velges:

Geir Hellingsaether Fosseli
Linda Berge Enes

7.3 Valg av valgkomité til neste ars mgte

Forslag til vedtak: Til valgkomité foresl3s:
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Regler for deltagelse og fullmakter:

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pa arsmgte. Leietakere
har rett til 8 veere tilstede og til 8 uttale seg.

P& drsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til & mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pd drsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten m3 fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Fullmakt gis til (Navn):.......... s

Ovennevnte har fullmakt til 8 stemme for meg pd drsmete til Sameiet Lofthus Panorama
tirsdag 21.04.2026

Fullmaktsgiver:
NAVN Lot
ADRESSE ..ottt

EIER AV SEKSJONS NR. ..o

Leveres til mgteleder
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Styrets arsmelding for Sameiet Lofthus Panorama 2025

Falgende er skrevet av Gert Holgersen - 08.01.2026:

Sameiet Lofthus Panorama (org. nr: 997830873) ligger i Lillesand kommune.
Boligselskapets hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med
unntak av de deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2025 og om boligselskapets stilling ved rsskiftet.

Boligselskapet er forsikret i Frende Skadeforsikring AS. Eier ma selv sgrge for & tegne
egen innboforsikring.

Ved drets slutt bestar styret av:

Styreleder, Knut Fylkesnes, Sgndre Vardasen 42
Styremedlem, Helle Hgjlyng Flgde, Sgndre Vardasen 42
Styremedlem, Geir Hellingsaether Fosseli, Sgndre Vardasen 44
Styremedlem, Eva Elisabeth Bjgrnestad, Sgndre Varddsen 44

Fglgende er skrevet at styret i Sameiet Lofthus panorama, 19.02.2026:

Arsberetning for Sameiet Lofthus Panorama for aret 2025

Informasjon om aret 2025
Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder: Knut Fylkesnes
Styremedlem: Eva Bjgrnestad
Styremedlem: Geir Fosseli
Styremedlem: Helle Hgjlyng Flgde

Forretningsfarsel: BOS@R
Revisjon: Deloitte Spinco AS

Styrets arbeid i perioden
HMS

Vi har i 2025 hatt en «sikker drift» av sameiet, uten noen personskader.
Det er fortsatt viktig at hver enkelt i sameiet gjgr det en kan for & forebygge brann og
andre skader.

Vi har fortsatt avtale med Ole Bent Hansen, for sesongen 2025/2026. Han skal rydde sng
p3 timebasis. Avtalen med P8l Osmundsen, om brgyting, er ogsa viderefart.
Sngmengder kan bli en utfordring, ogs8 i framtiden. Det har veert utfordrende & hindre is
pa gangveier rundt blokkene. Utfordringen er skikkelig regnvaer, med plutselig omslag i
veeret med minusgrader og sng.

Vi har gjennomfgrt «3rets branngvelse», arlig kontroll av brannvarslingsanlegget (Agder
El Installasjon), fastsatte sjekker og kontroller av heisene (TKE), pluss besgk av Norsk
Heiskontroll. I tillegg har vi hatt

interne inspeksjonsrunder for brannalarm, remningsveier, brannslokkeutstyr og elektriske
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kontakter i fellesomradene.
Arets dugnad ble ogsé gjennomfart pd en tilfredsstillende mate.
@konomi

Budsjettet for 2025 (som ble utarbeidet i siste kvartal i 2024) méatte hgynes, i forhold til
budsjettet for 2024, pa grunn av gkte utgifter. Dette resulterte i at hver leilighet fikk gkt
fellesutgiftene med 11%.

@konomien har bedret seg noe i aret som gikk. Fellesutgiftene gkte med kr. 500 for hver
leilighet. Belgpet skal avsettes til fremtidige vedlikehold. Vi har ikke hatt store
reparasjoner eller vedlikeholdsutgifter i 2025.

Det er vanskelig & legge opp en gkonomisk buffer for sameiet, selv om vi hver maned i
2025, far

inn kr. ca. 158.000 i samlet fellesutgifter. Dersom utgiftene til uforutsatte hendelser, som
f.eks. lekkasjer, uteblir, kan vi greie & f& egenkapitalen hgyere enn den var ved arsskiftet.
Vi m3 forberede oss pa stgrre vedlikehold i framtiden.

Sameiets arsresultat har bedret seg fra minus 68.867,- i 2024, til pluss 80.750,- i 2025.
Forsikring

Vi har fortsatt forsikringsavtale med Frende Skadeforsikring. Vi har i 2025 ikke benyttet

forsikringen en eneste gang. Likevel steg §rspremien fra kr. 164.160, - til kr. 170.628, -.
Altsd en gkning pa kr. 6.468, - /ar. Byggene er fullverdiforsikret.

Forsikringen dekker kun fglgeskader, og sameiet ma selv dekke kostnader til reparasjon

av arsaken til skaden.

Sngbrgyting og sngrydding

Vi har, som tidligere nevnt, forlenget avtalen med P&l Osmundsen om sngbrgyting for
vinteren 2025/26

Som tidligere skal det brgytes hos oss, etter behov.

Vi betaler fast belgp pa kr. 3.000,- + mva./ar, pluss kr. 550,- + mva. for hvert
besgk/brayting.

Som tidligere nevnt, har vi forlenget avtalen om sngrydding, med Ole Bent Hansen.

Heiser

Vi har hatt 2 ekstra besgk av servicemann pd heisene, i tillegg til fast serviceavtale, 2
ganger pr. ar (TKE). Et ledehjul pd heisen i A-blokken matte skiftes. Pris kr. 27.012,-.
Norsk Heiskontroll kontrollerer heisene en gang hvert &r.

Lekkasjer

Vi har hatt flere lekkasjer inn til garasjen, og tekniske rom. Dette er et resultat av
manglende kvalitet pa utfgrelse

da byggene ble satt opp. Det er ingen som kan forutse hvor og ndr det kommer til 3
lekke, og vi skal gjgre vart beste med & registrere hvor vannet kommer inn, og reparere
skadene.

Noen av lekkasjene oppstar kun ndr sngen smelter. Vi ma gjgre alt vi kan for 8 sjekke ut
hvor sngen kan komme inn. Vi har derfor engasjert Rune Andreassen, som har utfgrt en
del jobber for sameiet, for om mulig & oppdage hvor lekkasjene kan oppsta.

Birkeland Blikkenslagerverksted ved Tormod Karlsen, har ogsa utfert arbeider med &
avlede vann fra lekkasjer.

Utvendig Renhold ble leid inn for & feie alle takene pa byggene. Dette for & forhindre at
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avlgp tettes, med p&fglgende vannskader. De hadde ogsa oppdrag med & sjekke pappens
tilstand pa takene.

Garasjeporten

Vi har ikke hatt skader pa garasjeporten i 2025. Vi har avtale med Hgrmann om service,
en gang hvert &r. Det er viktig & forholde seg til at porten kun star helt 8pen i 20
sekunder, og lukkes automatisk etter dette. Dersom en ma rygge ut av garasjen, er det
klokt & blokkere porten for lukking, ved 3 sette ett eller annet foran fotocellene nede ved
gulvet. Eller at noen star vakt ved porten.

Alle skader som pafgres porten blir dekket av vedkommende som pafgrte skaden, som i
2024.

Ladeanlegg for el-biler

Vi har fremdeles avtale om lading for el-biler, med Aneo Mobility. De har et helt greit
konsept, og med tanke pa at vi ikke har betalt noe som helst for anlegget, har det vaert
en god avtale for oss.

Det som ikke er bra, er at Aneo har «bukten og begge endene» ndr det gjelder pris, og
andre forhold som avtalen inneholder. Hgsten 2025 gikk vi inn for Norgespris pg strgm for
lading.

Filtre til ventilasjonsanleggene

Vi har fremdeles avtale med firmaet Luftig AS om levering av filtre til
ventilasjonsanleggene for leilighetene. Filtrene ble levert i mai 2025. Vi vil ogsd motta ny
forsyning med filtre i 2026.

Styre

Vi har hatt 5 styremgter i 2025. Det har vaert god kommunikasjon i styret. Alle har blitt

informert om alt av betydning, som vedgar sameiet.

P& vegne av styret

Knut Fylkesnes

Styreleder for

Sameiet Lofthus Panorama
Tel. 9593 13 09

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Styrets arbeid i 2025

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2025

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.02.2026
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Resultatrapport klient 1128 Sameiet Lofthus Panorama

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1178 796 1061 880 1179 000 1178 787
Innbetalt kabel TV/Internett 284 095 268 800 281900 304 900
Stremavgifter 96 180 88 200 88 200 120 120
Salgsinntekter 0 0 3300 3432
Andre driftsinntekter 89 532 0 0 224 000
Sum inntekter 1648 603 1418 880 1552 400 1831 239
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 10 250 9750 10 250 8 200
Styrehonorar 2 70 000 50 000 50 000 70 000
Forretningsfarerhonorar 66 000 62 262 66 000 68 640
Radgivningstjenester 0 0 7 500 7 500
Kontingent boligbyggelag 13 300 13 300 13 300 10 500
Vaktmestertjenester 84 695 88 010 95 000 95 000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 9870 7 050 7 050 9870
Vedlikehold/serviceavtaler 4 324 730 284 073 265 000 450 000
Kabel-tv/Internett 284 147 268 510 281900 304 900
Forsikring 157 737 114 744 125 000 170 628
Kommunale avgifter 439 160 417 491 437 600 413 000
Strem 178 394 182 252 202 000 180 120
Renhold, fellesareal 3000 0 0 0
Andre driftsutgifter 5 13174 11737 6 800 15 509
Sum driftskostnader 1 654 458 1509 178 1567 400 1803 867
Driftsresultat -5 855 -90 298 -15 000 27 372
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 16 178 21431 15 000 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 16 178 21431 15000
Arsresultat 6 10 323 -68 867 0 27 372
Disponering av resultat
Overfering til opptjent egenkapital 7 -10 323 68 867 27 372
Sum disponering av resultat -10 323 68 867 0 27 372

Sameiet Lofthus Panorama
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Balanserapport klient

1128 Sameiet Lofthus Panorama

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 47 297 17 341
Andre fordringer 193 275 104 225
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 425 365 388 679
Sum omlgpsmidler 6 665 937 510 245
SUM EIENDELER 665 937 510 245

Sameiet Lofthus Panorama
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Balanserapport klient 1128 Sameiet Lofthus Panorama

Note Beholdning Beholdning
pr. 31.12.25 pr. 01.01.2025
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 335 555 335 555
Arets resultat 10 323 0
Sum egenkapital 7 345 878 335 555
Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Andre avsettninger for forpliktelser 170 000 100 000
Sum avsetninger og forpliktelser 170 000 100 000
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 140 625 66 875
Annen kortsiktig gjeld 9434 7816
Sum kortsiktig gjeld 6 150 059 74 691
Sum gjeld 320 059 174 691
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 665 937 510 245
Sameiet Lofthus Panorama
20.03.2026
(Signert elektronisk)
Knut Fylkesnes Geir Hellingsaether Fosseli Eva Elisabeth Bjgrnestad
Styreleder Styremediem Styremedlem

Helle Hgjlyng Flade
Styremedlem

Sameiet Lofthus Panorama
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Noter 2025

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfares etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokferes til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning til paregnelig tap gjeres pa

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Revisjonshonorar

2025 2024
6700 Revisjon 10 250 9750
Sum 10 250 9750
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belgp er inkl.mva.
Note 2 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 70 000 50 000
Sum 70 000 50 000
Note 3 - Personalkostnader
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 9870 7 050
Sum 9 870 7 050

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til & ha tienestepensjon etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon.

Sameiet Lofthus Panorama
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Noter 2025

Note 4 - Vedlikehold

2025 2024

6600 Div. Vedlikehold bygg 55 477 258 590
6601 Garasje Vedlikehold -5 628 27 539
6603 Vedlikehold vvs 14 871 0
6604 Vedlikehold elektro 71812 18 123
6605 Vedlikehold utv. anlegg 2770 3429
6608 Service/Vedlikehold heis 76 222 38 286
6614 Egenandel skader 0 -98 706
6616 Brannsikring/alarmer -Vedlikeholdsavtale 13 969 13 583
6630 Broyting 11915 23229
6633 Erstatning forsikringssaker -26 149 0
6661 Vedlikeholdsavsetning 70 000 0
6675 Service gass 39 471 0
Sum 324730 284 073

Sameierne er forpliktet til dekke lgpende vedlikehold ved ekstra innbetaling nar vedlikeholds behovet er tilstede. Det er foretatt en avsetning i regnskapet til
fremtidig vedlikehold pa kr 70.000,-

Note 5 - Andre driftsutgifter

2025 2024
7720 Arsmgate 1750 1500
7770 Bankomkostninger 3320 3099
7790 Andre kostnader 8 105 7138
Sum 13174 11737
Note 6 - Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler IB 435 555 504 422
Arets resultat 10 323 -68 867
Fradrag vedlikehold fart mot avsetning 70 000 0
B. Arets endringer i disponible midler 80 323 -68 867
C. Disponible midler UB 515 878 435 555
Omlgpsmidler 665 937 510 245
- Kortsiktig gjeld 150 059 74 691
Disponible midler 31.12 515 878 435 555
Note 7 - Egenkapital
2025 2024
Annen egenkapital 01.01 335 555 404 422
Arets resultat 10 323 -68 867
Sum egenkapital 31.12 345 878 335 555

Sameiet Lofthus Panorama
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Lofthus Panorama.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Lofthus Panorama

Styreleder Knut Fylkesnes (sign.)
Styremedlem Eva Elisabeth Bjgrnestad (sign.)
Styremedlem Geir Hellingsaether Fosseli (sign.)
Styremedlem Helle Hgjlyng Flgde (sign.)
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@ Ced ra Revisorer & radgivere Cedra Norge AS

Markensgate 32, 2 etasje
4612 Kristiansand

Til arsmatet i Sameiet Lofthus Panorama
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Lofthus Panorama som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese @vrig informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
ovrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning
for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Kristiansand, 24. mars 2026
Cedra Norge AS

Ole Kristen Stenberg

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Cedra Norge AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 935 416 779
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Lillesand 4. mars 2026

Styret har i 2025 bestatt av:

Knut Fylkesnes styreleder ikke pa valg
Helle H. Flgde styremedlem ikke pa valg
Eva Bjgrnestad styremedlem pa valg
Geir Fosseli styremedlem pavalg

Valgkomiteens innstilling:

Linda Enes velges som nytt styremedlem for to &r.

Geir Fosseli gienvelges som styremedlem for to nye ar.

Hilsen valgkomitéen

Svein Omdal Vidar Flade
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1.

VEDTEKTER
for

Sameiet Lofthus Panorama
org. nr. 997830873

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
11.10.2021.

Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Lofthus Panorama. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst 07.09.2011.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 35 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 33, bnr. 1436 i Lillesand
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler omfatter

« bod

- parkeringsplasser (i garasjekjeller eller utendgrs)

* private uteplasser

e annet

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som faglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette
gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved ekspropriasjon, arv eller
forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for & redde en fordring som er
sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt
selskaper og organisasjoner som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune
eller en kommune, og som har til formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner.
Det samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som
har til formal a skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilharer.

(8) Fradelt parsell av bnr.1436(byggetrinn 3) skal ved krav om dette, ha rett til bruk av
fellesomr der, fellesrom, sgppelrom og deler av bnr. 1436 som er nadvendig til lekeplass
,internveier, gangveier osv.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. Parkering

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er en seksjonert tilleggsdel kan bare selges sammen med
hoveddelen.

(3) Utleie av parkeringsplassen krever samtykke fra styret.

Samtykke til utleie kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger saerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjen, herunder rengjgring og
vedlikehold av innvendige flater.

4-4 Kostnader

Kostnader til drift og innvendig vedlikehold av garasjen fordeles mellom seksjonseierne
som disponerer parkeringsplass etter hvor mange parkeringsplasser hver seksjonseier
disponerer.

Dette gjelder for eksempel folgende kostnader:
* sngrydding/feiing
* vask av garasjekjeller
* reparasjon av garasjeport
» strom, evt. andre kostnader til oppvarming



4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjohsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier
a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt
funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til
bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endringen.

5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige derer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av @delagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gijennom
bruksenheter, slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Vedlikeholdsfond

Sameiermgtet vedtar avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
p&kostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen. De belgp seksjonseierne skal
innbetale til fondet innkreves i den m&nedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.
Dersom fradelt parsell fra bnr. 1436 skal vaere bruker av fellesarealer av noen art skal den
fraskilte parsell vaere med & dekke vedlikehold og utgifter til vedlikehold av disse.



5-4 Egenandel - forsikring - Sameiet Lofthus Panorama

Eiendommen skal til enhver tid veere forsikret. Den enkelte seksjonseier har selv ansvaret for egen
innboforsikring.

| de tilfeller at en seksjonseier utlgser sameiets forsikring, og det paleper sameiet egenandel, vil den
seksjonseier som har utlgst forsikringen vaere ansvarlig for egenandelen.

Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer, som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen, eller overlatt sin seksjon til.

Hvis en seksjonseier leier ut sin leilighet/seksjon, er utleier, overfor sameiet, juridisk ansvarlig for sin
leietaker.

Dette vedtaket gjelder for skader som oppstar i seksjonseiers leilighet/seksjon.
Ved forsikringstilfelle dekker sameiet kun forsikringens egenandel nar skaden eller, det gkonomiske
tapet, knytter seg til forhold som sameiet har vedlikeholdsansvar for.

Seksjonseier dekker selv egenandel i forsikringsskader hvor sameiet ikke har vedlikeholdsansvar.

Vedtaket omfatter ikke skader som oppstar pa sameiets felles eiendom.



6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som falger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og 1- 3 styremedlemmer

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.



(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregaende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tit stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor magtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fore protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgotte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke iloven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av leder og ett styremedlem i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmetets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmegtet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som
onskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmeote med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfareren-,-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmotet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
* behandle styrets arsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
« velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmegtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmotet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter a innkalle til nytt arsmgte for & avgjegre forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til



a uttale seg dersom et flertall pa arsmgatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmotet velger en annen mgateleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgatet. Mgtelederen og minst en seksjonseier som
utpekes av arsmgatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmotet

| arsmatet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgatet
pa forhand fastsette at den som far flest sternmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p4 minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for en eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket fgarer med
seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hyvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.



9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stagrrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

« at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

* innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

« innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

Tidligere oppdatert: 03.03.2020
Sist oppdatert: 11.10.2021.
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BOREGLER
FOR
SAMEIET
SONDRE VARDASEN.

(Fremlagt og vedtatt pd arsmgtet 2015, tilfayelse ble foretatt pd drsmgtet 2016
under renhold.)

Vi bor i et fellesskap hvor man har naboer tettere innpd enn i en enebolig. Det er derfor viktig at
alle er opptatt av 3 ta hensyn til hverandre for 3 ha et godt og trygt bomiljg.

Sameiets eiendom.

Den enkelte beboer er pliktig til 3 verne om sameiets eiendom og at eiendommen videreutvikles pad
en god mate. Styret i sameiet har et overordnet ansvar for & ivareta fellesskapets interesser, men
det pdhviler ogsd den enkelte 3 bidra pd en positive mate slik at ikke eiendommen forfaller i verdi,
verken miljgmessig, gkonomisk, eller sosialt.

Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgdende rapporteres til styret.

Den enkelte beboer har plikt til 3 sette seg inn i sameiets bo-regler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en eier ikke
kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa en annen dag etter styrets samtykke.

Styret har fullmakt til & fastsette eventuelle andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik
fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel.

Avlevering av avfall fra sameiet skjer via kommunale system. Sgppeldunker er plassert i et dertil
egnet skur og skal brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler. Det henvises spesielt
til regler vedrgrende sortering av avfall.

e Sort dunk er restavfall

e Brun dunk er matavfall

e Grgnn dunk er papp og papir. Pappesker ma skjeere ned.
e Plastavfall samles i dertil egnede plastsekker.

I vare fellesutgifter er denne utgiften medtatt. Vi har tilpasset avfallsdunker iht. avfallsmengde
innen de forskjellige kategorier. Det henstilles til at man benytter de dunkene det er plass i til &
avhende avfallet. Dersom det er fullt i alle dunkene vil vaktmesteren komprimere innholdet. Det
dyreste avfallet er restavfall. Det er av miljgmessige- og skonomiske arsaker viktig at hver enkelt
fglger kommunens vedtatte retningslinjer for kildesortering.



Merknad:

A Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinaere kvanta av ting
som kastes. Det ordinaere dunkssystem er ikke dimensjonert til 3 ta opp slikt material. Den
enkelte m& derfor selv sgrge for 3 transportere slike kvanta bort.

B Sgppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer, mgbler etc.)
er ikke tillatt & plassere I gasje, kjellernedganger, eller andre fellsrom.

Parkering

Kjoretay ma kun plasseres pd egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller
bruken av andre plasser. El-biler, bobiler etc. skal ikke lades fra sameiets felles stramuttak.

Sameiet eier ikke gruslagt omrdde. Vi har disponert plassen og fglgelig ikke kommentert
oppstilling av tilhengere, campingvogner og campingbiler. Asfaltert omrade som inngdr som
en del av biloppstillingsplasser for beboere og gjester ma ikke benyttes til slik parkering.

Det er tillatt 8 vaske biler pa fellesomradet der hvor det er utekran og avigpskum, forutsatt
at det ikke brukes avfettingsmidler. Kommunen har krav om at det monteres oljeutskiller
ved bruk av avfettingsmidler og lignende. Det er ikke tillatt & benytte hgytrykkspyler, eller
stgyende maskiner av hensyn til de som har terrasser mot dette omrddet. Det forutsettes
0gsd at de som har leilighet med terrasser mot dette omradet aksepterer en slik lgsning.

Kjeeledyr m.v.

Det ma ikke holdes kjeeledyr til sjenanse for andre beboere. Sgknad om dyrehold sendes
styret i forkant. Det er ikke tillatt 3 mate fugler og/eller katter fra terrasse eller vindu.
Hunder holdes i band p& sameiets eiendom.

Ro og orden

Alle beboere plikter 3 sgrge for ro og orden i egen boenhet, og for at det ikke voldes stgy,
ulempe eller ubehag for andre beboere. Brak i ganger og fellesrom ma unngas.

Musikk

Radio, TV, musikkanlegg ma ikke ha s& sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma vaere
seerlig varsom utendgrs. Ogsa instrumentspill m3 gjennomfares uten at naboer sjeneres.

Stoyende virksomhet

Arbeid som medfarer stgy og/eller utfgres med stoyende maskiner ma ikke forekomme pd
sgndager og ikke etter kl. 21:00 pa vanlige hverdager eller kl. 19:00 p3 lgrdager.

Renhold

Banking av tepper, risting av kleer, gulvtepper og matter ma ikke foretas fra terrasse eller
vindu. Man skal ikke g fra sgppel, kaste sigarettsneiper eller snus i felles-areal.

Beboerne anmodes om & ta hensyn til sine naboer i forbindelse med sngrydding og spyling
av terrasser. Etter at arbeidet er utfgrt bar man skuffe og feie etter seg.



Reyking

Rayking er ikke tillatt i garasjeanlegg, heis, trappekorridorer og svalgang i 1. 2. og 3. etasje.
Det henstilles til at man har askebeger pé terrasser slik at man unngdr at sigarettstumper
blir knipset over rekkverket. Det er brannfarlig og det forsgpler. Vi anmoder ogsd om at man
tar en runde pd nedsiden av terrassen dagen etter man har hatt gjester og sjekker at alt ser
bra ut.

Grilling

Matlaging utendgrs m& gjennomfgres pad en slik mdte at naboer ikke
sjeneres. Styret henstiller til at det benyttes gass, eller elektriske griller til grilling. Vi har fatt
rapportert at beboere har fétt gdelagt bord som fglge av gnister fra utepeis/kullgrill.

Torking/lufting av tey

P& sgn-/helligdager eller offentlige hgytidsdager ma ikke tgy m.v. henges ut slik at det kan
ses fra vei etc. For gvrig henstiller styret til at man har egnede tgrkestav slik at det ikke er
skjemmende ndr man tgrker tgy. Dette er spesielt viktig i fronten av byggene.

Antenner
Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

Overholdelse av fastsatte vedtekter og bo-regler, samt diverse.

Det pdhviler hver enkelt beboer ansvar for at vedtekter bo-regler etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til styret som plikter & fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldene lovverk.

Vesentlige brudd pd vedtekter, samt ordensregler kan i ytterste konsekvens medfare at styret vil
kreve tvangssalg av boenheten.

Den enkelte beboer ma vise hensyn til gvrige beboere i sameiet og gjennom god og nabovennlig
opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.

Dersom eierne i sameiet gnsker fremme saker for styret ma disse fremsettes skriftlig. Dette gjelder
saker av enhver art.



Protokoll

Fra ordinzert &rsmgte i Sameiet Lofthus Panorama tirsdag 21.04.2026 kl. 18:00 - Kantinen
hos Avigo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Kamilla Smadal v/Bosgr

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekreteer ble valgt: Kamilla Smaédal v/Bosgr

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Som protokollvitne til & undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Gunn
Skibelid

1.4 Registrering av antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
Antall andeler tilstede: 20

Antall fullmakter: 0

Totalt: 20

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Innkalling og saksliste ble godkjent.

2. Arsmelding

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet ble godkjent. Budsjett ble tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2026 - Sameiet Lofthus Panorama. Side 1/2



4. Saker fra styret

Det er ingen saker fra styret

Vedtak:
Det er ingen saker fra styret

5. Saker fra eierne

Det er ingen innmeldte saker fra eierne.

Vedtak:
Det er ingen innmeldte saker fra eierne.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige 8rsmete til i dag. Normal praksis er at
det avgdende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen gjgres etter at styret er gatt
av.

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige rsmgte til i dag ble fastsatt til kr. 70 000.

Styret fikk fullmakt til & fordele summen internt.
7. Valg til styret

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Styreleder er ikke p& valg i 8r, Knut Fylkesnes har ett &r igjen av perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer

Som styremedlem for to ar foresl3s:

Geir Hellingsaether Fosseli

Linda Berge Enes

Se vedlagt PDF-fil - Valgkomiteens innstilling.pdf

Vedtak:

Fglgende styremedlemmer ble valgt:

Geir Hellingsaether Fosseli ble valgt som styremedlem for to ar
Linda Berge Enes ble valgt som styremedlem for to 8r

Helle Hgjlyng Flgde har et &r igjen av sin periode

7.3 Valg av valgkomité til neste ars mgte

Vedtak:
Til valgkomité ble valgt: Svein Omdal og Vidar Flgde
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Protokoll for Sameiet Lofthus Panorama

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Kamilla Cecilie Smadal (sign.)
Sekretaer Kamilla Cecilie Smadal (sign.)
Protokollvitne Gunn Skibelid (sign.)

22.04.2026
22.04.2026
22.04.2026



Utskriftsdato: 20.11.2025
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland
Telefon: 37261500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 Gardsnr. 33 Bruksnr. 1436 Festenr. Seksjonsnr. 23
Adresse Sendre Vardasen 36, 4790 LILLESAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
@ Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021000918

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.09.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1468/Bestemmelser%20datert%209_2_24.pdf
Delarealer Delareal 5190 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn B30
Delareal 7 m?
Arealbruk  Friomrade,Naveerende
OmradenavnFRI

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2



Id 2017002545

Navn Kommunedelplan for sykkel, Lillesand kommune
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.10.2024

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1546/KDPsykkelbestemmelser_vedtatt%20161024.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20060304

Navn Lofthus boligfelt, reguleringsplan for omrddene B7-B12
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.12.2008
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/274/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1745 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B12

Delareal 1142m?
Formal Felles parkeringsplass
Feltnavn Fp4

Delareal 2226 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B

Delareal 2m?
Formal Annen veigrunn
Feltnavn AV

Delareal 79 m?
Formal Anleggigrunnen
Felthavn AG

Reguleringsplaner under arbeid i neerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 300 meter fra eiendommen.

Side 2 av 2



7 e

b2 g S~ TR e R e T e T S S e el e T e g et o0
ANF 7 A 3 L1
.:4 3 -

[ n B

A4 aF

sy s T

AL 1 A s

vt e TS TS [res S e

A G

FELS | FELUES |

(418 [ aas [ 438 4 A Al ‘::‘ [ 41D 20 | A

| A 4r

i A 14 | Atar | a4 | :
I I D R R B N .
T [T 150 52 53 163 83 |82 78550 e 158

i
i ’ 1om2r!

1784 TS}TI@B‘%“ ‘%58 Tst T% 3 1%%? 1 TS“{L mJo th
Gnr33 bnr/‘(%, Unc(erek‘gje
}'14 Gl / / {(

AT



L m Leilighet 1A, 2A 3A
BRASGO
Kjokken/Stue ., 7
260 m* |

le— ) |

- 1

Soverom
128m

Soverom
1.5 m

Soverom

N
>

Soveram

Gang

Soverom

47

7,6 m'

Leilighet 18, 28, 38
BRAST m

Kjokken/Stue
Bom

Kjpkken/Stue

Leilighe™ ™ 2¢, 3¢
e

Leilighet 10,20, 3D | ©*
o

Kjgkken/Stue
217

LLoﬂhus Panorama Heldal Entreprener AS

|
o
l “asplan viak

Salgstegninger

:r..;.,-.-&m - e, —— - |

. orunn Sund 1100

Plan 1. etasje | ool B AP 02 1
. 524389 TKS 17 1210 o e Yl Lorece




Leilighet 1A, 2A.3A
BRASOT e

KJDKKS"(E
260 m?

Soverom

Saverom
133m

i

= Soverom
B3

60?433, bnf- ]‘136 7

1]

< |

i

:! 88
h’ F2F3F |
42 ]

Soverom
76 m

Leilighet 18, 28, 38
SR 7o

Kjekken/Stue

Els

-

[ - [——_—

Lofthus Panorama  Heldal Entreprener AS

|
L

~
*asplan viek

Salgstegninger Plan 2. etasje

EIX R

2

D

Leilg |1E,2E\E\
.W.MS
Kiakkehvatle

)
=

A

R p

s TR o % B
gl 1

Torunn Sundgdls l:100 AP O3 H

524381 TKS 171210 be tew s eeem I |




lj Leilighet 1A 2A 3A
BRASOD

Kwkkenls‘tue, -
6,

Cor. 33, bor. 1436

Soverom }
12,8 m*

Soverom
7.5 mt

®

Kiekken/Stue
8om*

Bod#tekn,

ad/vasl

Jﬂﬁj

<

Leilighet 1B, 2B, 38
BRAGS 7 '

[ e e

Leilighft 1€, 26 JE
BRazan ~J
Kjokke ’f—".

ATsm

S

67 m*

= - e —
| Torunn Sundgdts 1100 APO04
| Cosoragan gote Do

liofthus Panorama Heldal Entreprener AS

524389 TKS A0 velemie e

HA




Gncgg;bnﬂ U324

Soverom
20

Ledlighet 4A

BRA119 9 m'

Kjekken/Stue
6250

Bativas]
84m

1o

Leilighet 48

L

-~ Soverom

€A 13T T 7
Kjakken/St ~
755m

Soverem
Mg

Soverom
Bom

|
111
Temasse 111 Terrasse
282m (1] se3me | 282ar
1! i
il |
e S — —— e
- pres— = ™ tere [ o o e
Lofthus Panorama  Heldal Entreprener AS “asplan viak Salgstegninger Plan 4. etasje s - 2
—— - i - - > =L

AP 05

Faa e €g




=
L

Pe——

i| Lofthus Panorama  Heldal Entreprener AS

r
" asplan vigk

VELLES

Salgstegninger Plan 5. etasje

—— -

‘orunn Sundgd®S 11

e - -
24389 KS 17




TR e e  6ne.33, bac 36 [

i \‘\ \ ,’i.:,, )\\

11

583

w%sr%m

1

TSIOMTSR TSI 153 N6y 15287530

(EPRHISIE

yyyyy

2 W“‘% ‘%* Tlsé‘f 15 T%l

Mgl [ lee



Gnr. 33,bar 436 28

i Sovergm 1 d s

1 .
e . 18
i /> N Gang Badl/vask

I

|

I

8im

Lellighet 1A, 2A, 34 I~ f o .28 Leili
) d ighet 1C, 2C, 3C
BRA1QS 0 m¥ . A BRA103.8 m*
Kjekken/Stue 1 Kjskken/Stug || | Kiskker/Stue
Qa2 B! e2m

Je— T -

= e - o ——— p pree |
LLofth us Panorama  Helda! (}asplan viak Salgstegning 1. etasje [ i pel APO1 |
| 524389 TKS 09.08.10 o T €W Gosen = |




483m'

Leilighet 1A, 2A, 3A
BRA1050 m*

Kjskken/Stue

Svalgang
431

11,1 o

L,

i T

ELLES

Soverom
some

Gang
sam

n
o | &
-

® ®

.

| Soverom

50| |@ Leilighet 18, 28, 38
o @ BRASO,0 m*

Kjekken/Stue
4027

eoee
Leilighet 1C, 2C, 3C
BRA1038 m*
Kjokken/Stue
A2m

Gor.33, bor. 136 3B

]

[

Lofthus Panorama

Heldal

]
|
| CIuplcm viek

[ T

Salgstegning 2. etasje

s aiedes

oo
524389

.

TS
TKS

5
N
\
1100 APO02 N ‘
0408 10 R L T l




llgh 1D, {QD an

[Goe. 33, bae 126 YB

kker\l ue

18]

" Badivask
s2m

o q ® ¥
Leilighet 1A, 24, 3A I s o0 | @l el hé\J‘ .58, 38
BRA10S 0 m* .L J 5 [od) .Iﬁnnao‘n 15 | RA103,8 o
Kjokken/Stue Kjekken/Stue |bkkenIS(ue
463m @o2m

|

|

5 wufas EWEJ

= S [
S
n
N
| Lot - T R o e =
Lofthus Panorama  Heldal C\us.plon viak Salgstegning 3. etasje e - - APO3
| N - | 524389 TKS 09 08 10 fmer Bn e




Svalgang
431 m

Badivask
_s5m

Soverom |,
124m b

E-v.-estla dar ti|

VErem

!

Leiighet 4A
BRA13.6 m?

Kjekken/Stue
&72m

Lediighet 4B
BRA1413 m"

Kjekken/stue
69,1 m

e

Lofthus Panorama

e

Heldal

Dnsplun viak

Salgstegning

oy

4. etasje

|6ne.33, bor. 1436

)]
S
A\
N
—— T e —— -
| TS, TS 1100 AP 04 |
|_s24388 TKS 09.08.10 g 1e t I 1‘




Gor. 33, bor 1936 (B

et O g
Lofthus Panorama Heldal

G;Jspk!n viak

Salgstegning

?
S
W
N
- m— P ] |
5.etasje hE] ] 1100 AP 05 t

oo e Bun
524389 TKS 05.08 10 Fa Ty €3 lamess




@ Lillesand kommune

Arkivnr.: GBR-33/1436 Saksbehandler.: Linn Borgersen | Dok.dato: 10.05.2012

Arkivsaksnr: 10/2093-21 Tittel: avdelingsingenigr

Ferdigattest
Ferdigattest: 33/1436, adresse Vardasen, 4790 Lillesand
Administrativt vedtak:

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven 1985 § 99.

Denne avgjarelsen kan paklages til fylkesmannen i Aust-Agder i samsvar med
bestemmelsene i lov om pbl § 1-9, av sakens parter og andre med rettslig klageinteresse.
Klagen skal veere skriftlig og sendes til Lillesand kommune.

Klagefristen er bestemt i forvaltningsloven( fvl) § 29 og hovedregelen er 3 uker fra
underretning om vedtaket er kommet fram til vedkommende.

Vi viser til sgknad om ferdigattest for Lofthus Panorama blokk A og blokk B mottatt 10.05.12.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf plan- og bygningsloven 1985 § 99.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen sparsmal, ta kontakt med saksbehandler

Med vennlig hilsen

Birgitte Hille Linn Borgersen
Enhetsleder plan,- bygg og oppmaling Avd.ingenigr Lillesand kommune

Mal nr 333



Saksdokumenter:

Nr

11

13

14
15

17
16
18

19
20

T

- —Cc - —

- C

Dok.dato
30.06.2010

07.07.2010

01.09.2010
21.10.2010

15.02.2011

16.03.2011

09.05.2011

20.05.2011

23.05.2011

18.06.2011

02.09.2011
04.09.2011

08.09.2011
08.09.2011
10.11.2011

23.11.2011
09.05.2012

Avsender/Mottaker
Asplan Viak

Asplan Viak

Bernt Wilhelmsen
Asplan Viak AS

Heldal Entreprengr AS
Heldal entreprengr

Asplan Viak

Byggmester Kristian Flaa as
Kristiansand Brann og
Redning

Rambgll Norge AS

Kristian Flaa
Byggmester Kristian Flaa AS

Byggmester Kristian Flaa AS
Byggmester Kristian Flaa AS
Byggmester Kristian Flaa AS

Byggmester Kristian Flaa as
Byggmester Kristian Flaa AS

Byggmester Kristian Flaa as

Tittel

Rammesgknad boligblokker A og B
gnr. 33/1436

Varsel om forlenget behandlingstid i
kommunen

Ber om informasjon om saksgang
Seknad om igangsettingstillatelse del 1
- gnr33-bnr1436 - Lofthus B11, bygg B
Rarleggermelding gbr.33/1436
boligblokker A og B

Rerleggermelding utvendig arbeid
godkjent

Avslutning av ansvarsforhold

Seknad om endring av ansvarlig sgker
og igangsettingstillatelse for resten av
prosjektet

Gnr. 33, bnr. 1436 Lofthus B11 -
boligblokker A og B - hgring ift
brannprosjektering

Oversender brannsikkerhetsstrategi for
Lofthus panorama

Kontrollerkleeringer

Anmodning om midlertidig
brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse
Kontrollerkleeringer

Anmodning om midlertidig
brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse

Sgknad om ferdigattest blokk A og B
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg  (¢3)HELP
sSOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° . 7
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJeI_p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primaerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkadrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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SNAKK
ME D O s s SPAREBANK
OM BOLIGLAN

Vii Lillesands Sparebank gir deg god personlig
radgivning om ditt boliglan, og hjelper deg med a
realisere planer og dremmer for fremtiden.

Hos oss far du konkurransedyktige priser og gode betingelser,
radgivning fra engasjerte ansatte og kundeutbytte pa lan og innskudd.




Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved a svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlop, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.

Norges Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no - firmapost@nef.no
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HELELIVET

Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Benjamin Wold Stiansen
T: 954 26 574
bs@exbo.no

Falg oss pa f

j‘ LILLESANDS

SPAREBANK




