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MONESLIA 19B, 4513 MANDAL
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Prisantydning: 3 000 000,- + omk
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Meglers kommentar

Velkommen til visning i Moneslia 19B! Adresse Moneslia 19B
Prisantydning 3000 000,- + omk.

Her far man en Innholdsrik del av horisontaldelt K .

tomannsbolig med utsikt til Skogsfjorden. Boligen har Omkostning 90790;-

en praktisk planlgsning fordelt over to etasjer som Totalpris 3090 790,-

inncholder: BRA-i/BRA Total 135/161 kvin

Underetasje: Entré, hall med trapp, to soverom, . .

: X Eierform Eiet

innredet kjellerstue og bad. .

Hovedetasje: Kjokken, soverom, toalettrom og to stuer Byggear 1986

med utgang til verandaer. Tomt 476.5 kvim
Soverom 3

Eiendommen er modernisert, med blant annet nytt

kjokken fra 2020 og nye terrassebord pa balkongen i

2023. Boligen har fine utearealer med bade terrasse og

balkong, samt en medfolgende garasje. Dette er en

bolig med en god grunnstandard og potensial, Kontaktperson i Exbo
beliggende i et etablert boligomrade.

Siren Skoie
Eiendomsmegler/Daglig leder
avd. Mandal

Telefon: 982 80 344

Mail: ss@exbo.no
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Exbo avd. Mandal
Bryggegata 42
4514 MANDAL
Orgnr 986857044

Sjekk ut vare eiendommer pa www.exbo.no
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SALGSOPPGAVE MONESLIA 19B

OM BOLIGEN
Areal

BRA - i:135 kvim
BRA - e: 26 kv
BRA totalt: 161 kvim
TBA:105 kv

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 65 kvm. Entré, hall m/trapp, 2 soverom,
kjellerstue, bad, bod

BRA-e: 2 kvm. Utvendig bod

1. etasje

BRA-i: 70 kvi. Gang, soverom, toalettrom, stue/kjokken

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
22 kvmTerrasse

1. etasje
54 kvmTerrasse

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 24 kvm. Garasje

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
29 kvmGarasje - Terrasse

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Trappehullet er medregnet arealet.

Mindre avvik pa areal kan forekomme.

Deler av arealet i garasjen er ikke méalbart pga lav
takheyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal
med lav himlingsheyde).

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
476.5 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomtestorrelse/-areal er hentet fra matrikkel. Det gjores
oppmerksom pa at denne type arealangivelse kan veere

upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og
grenser ved en eventuell fremtidig oppmaéling. Mangel
grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt kan derfor
ikke paberopes.

Eiet tomt pa 476,5 kvm. Tomten er opparbeidet med
plen, terrasse, bed, prydbusker, garasje og
belegningsstein.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i et etablert og
familievennlig boligomrade pa Mones i Mandal.
Omradet har nzerhet til skoler, barnehager og
turomréader. Like nedenfor boligen ligger
bussholdeplass.

Adkomst
Se kart i finn-annonsen eller kontakt megler for detaljert
veibeskrivelse.

Bygningssakkyndig
Kristian Torland

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Rosa Jensen

Innhold

Tomannsbolig over to etasjer med folgende
romfordeling:

Underetasje: Entré, hall med trapp, 2 soverom,
kjellerstue, bad og bod.

1. etasje: Gang, soverom, toalettrom og stue/kjokken.

Det foreligger avvik mellom godkjente tegninger og
dagens bruk. I underetasjen er deler av kjellerstuen, som
er tilleggsdel, tatt i bruk som hoveddel. Rommet som
benyttes som kjellerstue/soverom er ikke omsokt eller
godkjent for varig opphold. Bruk av vaskemaskin i
bodrom er heller ikke bruksendret. Det foreligger ingen
ferdigattest eller godkjenning for garasjen.

Eiendommen selges som besiktiget og selger vil ikke pata
seg ansvar for a endre eller byggemelde né i ettertid.

Standard



Se tilstandsrapport i salgsoppgaven.

Innbo og losore

Liste over losoare og tilbehar ma leses for budgivning. Her
fremgar hvilke losore som skal folge eiendommen, under
forutsetning av at dette var pa eiendommen ved
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer

Alle integrerte hvitevarer pa kjokken folger med i
handelen. Qvrige hvitevarer medfolger ikke dersom ikke
det blir avtalt. Medfolgende hvitevarer folger i den stand
de er pa visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag.

TV/Internett/Bredband
Tilknyttet altifiber, men har oga Telenor kabel
tilgjengelig.

Parkering

Parkering i egen garasje og pa egen tomt.

Radonmaling

Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivaet méles i
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmaling av denne
boligen. Hvis kjoper ensker a leie ut, blir det kjopers
ansvar a gijennomfere maling og foreta eventuelle
utbedringer som folge av resultatet av malingen.

Diverse

Det gjores oppmerksom pa at interiortegningene som
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.
Tegningene er ikke malsatt eller juridisk bindende men
kun ment som veiledende interiortegninger.

Det forutsettes at skjotet tinglyses pa ny eier. Hvis kjoper
ikke ansker en hjemmelsoverforing av eiendommen til
seg, ma det tas forbehold om dette i budet.

ENERGI

Oppvarming

Oppvarmingskilder: Vedovn i stue, forovrig elektrisk.
Vegg-/fastmonterte ovner som star i boligen ved
framvisning medfolger i handelen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/
fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stromforbruk

Selger har tegnet abonnement med Norgespris pa strom
med bindingstid. Norgespris er en statlig
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strom til
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til malepunkt
og folger eiendommen. Bindingstiden pa denne

eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25.

Energikarakter
D

OKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3000 000

Info kommunale avgifter

Lindesnes 2026

Vann: kr. 1 719,- + forbruk i folge vannmaler kr. 13,43 pr.
m3

Avlap: kr. 2 831,- + forbruk i folge vannmaler kr. 35,11 pr.

m3

Feier: kr. 464,- pr. pipe. (Feiing er uten mva.)
Vannmalerleie: kr. 277,- pris kan avvike etter malerens
storrelse

Eiendomsskatt kr. 6 145,-

Lindesnes kommune fakturerer for bade kommunale
eiendomsgebyrer og eiendomsskatt, fire ganger i aret.
Standard renovasjon med papirsekker (1) Maren kr.
48065,-

Eiendomsskatt
Kr 6145

Eiendomsskatt ar
2026

Formuesverdi primaer
Kr 731574

Formuesverdi primeer ar
2024

Formuesverdi sekundzer
Kr2926 297

Formuesverdi sekundeer ar
2024

vl
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Info formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfore at markedsverdien settes
hoyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke nadvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belopet.

For sekundaerbolig utgjor formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lanefinansiering

Exbo er delvis eiet av Flekkefjord Sparebank! Dette skal
du som kunde tjene pa. Vi jobber hver dag for a ta best
mulig vare pa hverandres og felles kunder. Exbos
malsetning er at vi skal ha de mest forngyde kundene pa
Serlandet! La oss sammen se pa totalbildet ved kjop og
finansiering av eiendom!

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 54, bruksnummer 100 i Lindesnes
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4205/54/100:

05.09.1985 - Dokumentnr: 3803 - Rettigheter iflg. skjote
Bestemmelse om opparbeidelse av tekniske anlegg for
tomtefeltet, samt plikt til & godta alle
reguleringsbestemmelser for omradet.

I korte trekk: Eiendommen er forpliktet til & delta i
opparbeidelse av felles tekniske anlegg for tomtefeltet og

ma folge omradets reguleringsplan.

30.08.1985 - Dokumentnr: 3710 - Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4205 GNR: 54
BNR: 52

I korte trekk: Administrativ tinglysing — ingen praktisk
betydning for eier.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1206105 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1002 Gnr:54 Bnr:100

Fra hovedbwalet, som eiendommen er fradelt fra, kan det
veere tinglyst servitutter i form av erkleeringer/avtaler
som ikke fremgar.

I korte trekk: Administrativ tinglysing — ingen praktisk
betydning for eier.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for boligen, datert 08.04.1986.
Ferdigattesten gjelder nybygg av bolighus.

Det foreligger ifalge kommunen ingen ferdigattest eller
godkjenning for garasjen.

Det er avvik fra godkjente byggetegninger og dagens
bruk. I underetasjen er rom som pa tegningene er bod og
kjellerstue i dag innredet og brukt som vaskerom og
kjellerstue/soverom. Slik bruk er ikke omsgkt eller
godkjent av kommunen.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Tilknytning til
offentlig vann og avlep via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsplan Mones nord for E39, vedtatt
29.05.1970.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse og kjarevei (8 kvm)

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjoper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses



kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjoper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersoke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig for bud inngis. Kjoper som velger & kjope usett
kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han burde blitt
kjent med ved undersokelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjoper radforer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjoperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen
og dette har virket inn pa avtalen. En bolig som har blitt
brukti en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjoper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som nodvendiggjor utbedringer. Normal
slitasje og skader som nedvendiggjor utbedring, er
innenfor hva kjaper ma forvente og vil ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pé kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 2. pktm. Informasjon om kjopers
undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersoke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjopere
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
skal inngis pa budskjema pafert budgivers signatur. I
tillegg mé budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan
inngis per e-post, SMS eller per fax til megler. Bud kan
ogsa inngis via budgivningsplattform pa nett eller app.

Velges denne losning, er det ikke krav til 4 sende det
forste budet pa budskjema. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er
mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er
bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers
kunnskap. Selger star fritt til a akseptere eller forkaste
ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere
det hoyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvending og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma ethvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhoyelser
bor derfor ha akseptfrist pA minimum 30 minutter fra
budet inngis.

Selger og kjoper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa
foresporsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet.

For avrig vises det til «Forbrukerinformasjon om
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3000 000,00 (Prisantydning)

Ombkostninger

14 700,00 (Boligkjoperforsikring * (valgfritt))
75 000,00 (Dokumentavgift)

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

76 090,00 (Omkostninger totalt (uten
Boligkjoperforsikring ))

90 790,00 (Omkostninger totalt (med
Boligkjoperforsikring ))

3076 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten

N



Boligkjoperforsikring ))
3090 790,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med
Boligkjoperforsikring ))

Omkostninger kjopers belop
Kr90 790

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er
forpliktet til a rapportere til @kokrim om mistenkelige
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar ogsa strenge
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i
handelen, herunder, selger, kjaper og fullmektiger for
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har valgt a tegne boligselgerforsikring. Selgers
egenerkleering er en del av salgsoppgaven og bor leses for
budgivning.

Boligkjeperforsikring

Akjope en bolig er for de fleste den storste ekonomiske
investeringen i livet og ikke noe du gjor hver dag. Vet du
hvilke rettigheter du har som boligkjaper og vet du nar
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer
dukker opp?

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjoperforsikring fra HELP Forsikring AS.
Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene.

Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller pa
help.no.

Meglers vederlag

Oppdragsgiver har valgt type provisjon som for dette
oppdraget er kr. 45 000,00

1,50 % i provisjonsats

salg til prisantydningen kr. 3 000 000,00

vil provisjonen belopet seg til kr.45 000,00

Andre vederlag:

Digital annonsering - Basis

kr.13 900,00

Oppgjorsgebyr

kr. 5 500,00

Presentasjonspakke/tilrettelegging

kr.17 900,00

Registersok, elektronisk signering og restanse
avklaringer

kr. 2 500,00

Andre utgifter og utlegg:

Utover vederlaget samarbeider meglerforetaket med
folgende leverandorer pa dette oppdraget hvor det
paloper utgifter tilpasset oppdraget:

- Kartverket ( Utskrift grunnbok kr 103,- pr stk ,
Servitutter kr 260,- pr stk og Tinglysningsgebyr
Sikringsobligasjon kr 545,-)

- Ambita (eiendomsopplysninger fra kommune)

- Evt. Forretningsfarer (gebyr opplysninger og eierskifte
gebyr)

Hvis oppdragsgiver tegner Boligselgerforsikring sa vil
det komme i tillegg til de ovennevnte utleggene.
Tilstandsrapport betales direkte til takstmann.

Vederlag, Utlegg og Provisjon total: 88 592,00
Oppdragsansvarlig

Siren Skoie

Eiendomsmegler/Daglig leder avd. Mandal
ss@exbo.no

TIf: 982 80 344

Exbo avd. Mandal, Bryggegata 42

TIf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
27.08.2026
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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Areal pa plantegning kan avvike fra faktiske mal.
Meblering er kun ment som illustrasjon pa hvordan rommene kan innredes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Mandal

Oppdragsnr.

1003260114

Selger 1 navn

Rosa Jensen

Moneslia 19B

Poststed

MANDAL 4513
Er det dedsbo?
M Nei [ va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1998

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 28

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 9887984

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RJ
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [Jua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse maurene

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | el inspeksjon i 2022

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 1003260114

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jva
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [Jva

Initialer selger: RJ



21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: RJ
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 1003260114

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RJ
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Lindesnes Takst AS

8 =1~

Rapportansvarlig

AY s

Kristian Torland
Uavhengig Takstingenigr
kristian@lindesnestakst.no

992 76 076

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21434-1211 Befaringsdato: 20.08.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

ﬁ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfe@rt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

=z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Y Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104
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Innholdsrik tomannsbolig med attraktiv beliggenhet pa Mones i
etablert boligomrade i Mandal. Boligen har en praktisk
planlgsning over to etasjer med gode oppholdsrom, flere
soverom og fine utearealer med terrasse og balkong samt
medfglgende garasje.

Boligen er oppfgrt i 1986 og er senere jevnlig vedlikeholdt og
delvis modernisert. Kjpkkenet ble fornyet i 2020, balkongens
terrassebord i 2023, og det er gjennom arene utfgrt flere
oppgraderinger av innvendige overflater. Boligen fremstar
generelt godt ivaretatt sett i forhold til alder, samtidig som flere
originale bygningsdeler og tekniske installasjoner fortsatt er i
bruk.

Det er registrert forhold med TG2 og TG3, hovedsakelig knyttet
til alder, dagens krav og enkelte bygningsdeler med behov for
oppgradering. Taktekking fra byggearet har oppnadd hgy alder
og har lokale skader samt mindre lekkasje ved pipe, og ma
paregnes fornyet. Badet i underetasjen er ogsa av eldre dato og
ma paregnes oppgradert dersom det fortsatt gnskes dusjing
direkte pa overflatene. Bruk av dusjkabinett vil kunne redusere
vannbelastningen og forlenge brukstiden frem mot en senere
oppgradering.

Det er videre registrert enkelte alders- og vedlikeholdsrelaterte
forhold ved blant annet vinduer/dgrer, terrasser, drenering og
tekniske installasjoner. Flere av avvikene ma ses i sammenheng
med boligens alder og byggeskikk. Garasjen er ikke
tilstandsvurdert men vil trenge vedlikehold.

Samlet sett fremstar boligen som en innholdsrik med flere
oppgraderte kvaliteter. Det ma paregnes enkelte stgrre
vedlikeholds- og oppgraderingstiltak, seerlig knyttet til tak og
vatrom, mens gvrige registrerte forhold i hovedsak er relatert til
alder, normalt vedlikehold og dagens krav.

Rapporten ma leses i sin helhet for en fullstendig forstaelse av
boligens tekniske tilstand.

Lykke til pa visning!

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 21434-1211

Ga til side

Befaringsdato: 20.08.2026

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger mottatte tegninger fra kommunalt arkiv, men
disse stemmer ikke fullt ut med dagens bruk og utfgrelse.

Underetasjen har blitt forandret. Deler av kjellerstuen skulle
veert bruksendret fra tilleggsdel til hoveddel. Ved videre bruk
vaskemaskin i anlagt bodrom skulle dette ogsa ha veert
bruksendret. Rommet brukt til kjellerstue/soverom ma
erfaringsmessig fa anlagt stgrre vinduer godkjent til
rgmningsvei for a bli godkjent bruksendret.

Utvendig er det satt opp en platting inntil naboeiendommen,
det mangler godkjenning fra naboeiendommen blant annet.

Det er ikke registrert palegg ved befaringstidspunktet, men
fremtidig sgknadsplikt, krav om bruksendring eller oppretting
kan ikke utelukkes. Forholdet bgr undersgkes naermere opp
mot kommunen dersom dokumentasjon eller godkjenning er
av betydning for kjgper.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger mottatte tegninger fra kommunalt arkiv, men
det mangler godkjenning og ferdigattest pa garasjen.

Det er ikke registrert palegg ved befaringstidspunktet, men
fremtidig sgknadsplikt, krav om bruksendring eller oppretting
kan ikke utelukkes. Forholdet bgr undersgkes naermere opp
mot kommunen dersom dokumentasjon eller godkjenning er
av betydning for kjgper.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.5

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o900

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21434-1211 Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er brukt protimeter og tramex fuktmaler. Innvendige
overflater blir ikke videre kommentert med annet det foreligger
stgrre bruksslitasje/avvik enn hva som kan forventes ut ifra
alder. Det var en del utstyr i rommene men de fleste overflater
er besiktiget, mindre avvik vil kunne forekomme.

Rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten
bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i
sin oppdragsgivers virksomhet.

Tilstandsanalysen er utfgrt i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). | enkelte tilfeller kan det
veaere utfgrt undersgkelser utover forskriftens minstekrav. Slike
undersgkelser fremgar av beskrivelsen under den aktuelle
bygningsdelen og gjelder kun de forholdene som er undersgkt.
Rapporten har for gvrig det undersgkelsesomfanget som fglger
av forskriftens minstekrav.

Hovedbygningen er vurdert innenfor forskriftens omfang.
Utvendig boder/garasje er med mindre annet fremgar av
rapporten, kun overordnet visuelt vurdert og arealmalt.

Elektroinstallasjoner, trapper, rekkverk og branntekniske
forhold er ikke vurdert med egen tilstandsgrad, men kun med
hensyn til synlige HMS-forhold og dpenbare avvik ved visuell
befaring. Det er ikke utfgrt fagkontroll av elektro-, VVS- eller
branntekniske installasjoner.

Skjulte konstruksjoner, installasjoner og bygningsdeler som ikke
var tilgjengelige for inspeksjon ved befaringen, er ikke vurdert
utover det som fglger av forskriftens minstekrav eller
eventuelle beskrevne tilleggsundersgkelser. Det er ikke utfgrt
demontering, destruktive undersgkelser eller funksjonsprgving
utover det som er saerskilt beskrevet i rapporten.
Tilleggsundersgkelser og malinger gir et gyeblikksbilde av
forholdene pa befaringsdagen og kan ikke utelukke skjulte feil
eller skader som ikke var synlige eller tilgjengelige ved
befaringen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

[ Q=8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking Gatil side

o Vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Nedigp, beslag og skorsteiner over tak 4 til i
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Sammendrag av boligens tilstand
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Utvendig > Takkonstruksjon/Loft = Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Ga til side

Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

i ; Ga til sid
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon B Det er ikke montert rekkverk pa terrassen i front samt
anlagte utvendig trapper. Stgpt trapp mangler ogsa
Utvendig > Vinduer og Dgrer Ga til side héndlgper.
Rekkverkene som er anlagt er ogsa lavere enn dagens
i krav pa 1m.
Utvendig > Balkong, terrasser/plattinger og utvendig Gatilside
trapper Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilsi Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
o antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Safilside brannfare og fare for liv og helse.
sokkeletasje) . .
Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
o er for liten og gker risikoen for overoppheting og
Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter il st antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan utgjgre
fare for liv og helse. Anlagt fliser stikker ikke 30cm ut
Ga til side fra dgren til ildstedet.

Innvendig > Bod med vaskemaskin
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
Ga til side rekkverk i innvendig trapp. Apninger i rekkverk og
trinn er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendig trapp. Det mangler ogsa handlgper i
Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsror 4 til si trappelgpet.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

El- Anlegg fra byggear med stedvis moderniseringer
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside utfgrt. Det foreligger ingen dokumentasjon pé
arbeider samt anlegget har eldre skrusikringer.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
G til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Toalettrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og 4 til si
konstruksjon

=]

o Kjokken > 1 Etasje > Stue/kjokken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1986 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Balkongens terrassebord er skiftet i 2023.

2020 Modernisering Nytt kjgkken med flislagt gulv samt ny vedovn.

2000 Modernisering Er blitt lagt noen nye gulv, malt opp en del overflater m.m. frem til idag.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er besiktiget fra tak. Taket er tekket med shingel fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist svekkelser eller skader som krever strakstiltak. Ved pipen er der en pagdende mindre lekkasje.

* Shingel pa tak er eldre enn 18 ar. Det er ogsa registrert flere Igse flappser og oppsprukket shingel.

Konsekvens/tiltak
e Ut fra alder samt avvik pavist pa shingel som er fra byggear ma det paregnes ny taktekking i naermere fremtid. Lokal utbedring anbefales ikke grunnet
alder. Renner/nedlgp og beslag ma fornyes ved omlegging tekking.

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Estimatet er gitt ny tekking med renner/nedlgp/beslag. Utbedring bgr sees i sammenheng med naboeiendommen.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner/nedlgp av plast fra byggear.
Pipebeslag og luftehatter i metall fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert avskalling, pa beslag pa pipe/luftehatter som tilsier tiltak i naermere fremtid ma paregnes.

e Takrenner har mye smuss i renner som kan medfgre til manglende bortledning av overflatevann.
* Nedlgpsfester har rustskader med fare for at nedlgpende vil Igsne.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes normalt vedlikehold frem til utskifting som narmer seg for at overvann skal ledes vekk fra boligen. Se punkt taktekking for mer.
e Stigetrinn for feiler ma monteres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
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Takkonstruksjonen er oppbygget med W-takstoler. Det er anlagt bordtak med shingel som taktekking.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen.

e Det registreres spor etter veps pa loftet. Insekter kan over tid medfgre skader pa bygningskonstruksjoner.

e Isolering ligger stedvis imot undertaket og ventileringen av loftet blir herav redusert. Manglende lufting kan medfgre til svertesopp og kondens.

Konsekvens/tiltak
* Adkomstpunkter for veps/insekter bgr tettes og forholdet holdes under jevnlig oppsyn.

e Lufting/ventilering bgr forbedres ved a ga over slik at det blir 5cm spalte mellom isolering/bordtak.

* De fleste fuktskjoldene ble malt til tgrre men ut fra alder pa tekking samt skaden ved pipen ma en ny taktekking paregnes. Hold gverst loftet under
jevnlig tilsyn frem til ny tekking er anlagt.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Stdende impregnert kledning fra byggear som er utfgrt med muselekt og lufting i eldre Konsmohus stil.
Asfaltplater som vindtetting.
Boligen er oppfert i trekonstruksjon av stenderverk med isolering etter datidens krav.

Kledningen er i all hovedsak funnet i bra stand. Normalt vedlikehold ma paregnes i form av overflatebehandling for videre god levetid.

Vurdering av avvik:
« Kledningen har stedvis sprekkdannelser og mindre flass pa overflater. Luftingen er av eldre standard samens med anlagt musesperre. Fluenettingen i
gesimser er stedvis defekt og det er pavist veps pa gverst loft.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved modernisering av boligen vegg fasader bgr man etablere bedre lufting samt dagens musesperre standard.

¢ Normalt vedlikehold i form av overflatebehandlinger og mindre utskiftninger ma paregnes. Fluenettingen ma gjennomgas.

Vinduer og Dgrer

Beskrivelse

Vinduer/dgrer med 2/3 lags glass i karmer av trekonstruksjon fra byggear.

| all hovedsak funnet i god stand, vil trenge normalt vedlikehold i form av overflatebehandling og justering/smgringer frem til utskiftning.
Vurdering av avvik:
e Karmene er stedvis veerslitte, pakninger er harde samt stedvis tar noen imot karm.

e Vinduer/dgrer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ar.

Konsekvens/tiltak
e Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

* Ga over vinduer/dgrer i form av overflatebehandlinger og justeringer for videre god levetid.

 Det anbefales a planlegge utskifting for a sikre tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Balkong, terrasser/plattinger og utvendig trapper

Beskrivelse

Det er etablert en balkong, terrasse og trapper i impregnert trevirke. Terrasse/platting i belegningsstein og skifer.
Trapp fra garasjen til boligen i stgpt.
Anlagte rekkverk utfgrt i tre.

Balkongens terrassebord er skiftet i 2023.

Vurdering av avvik:
o Skifer og belegningsstein har stedvis deformasjoner og sprekker. Manglende utbedring kan medfgre til videre deformasjoner.
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 Rekkverkene anlagt er stedvis noe Igse /skjeve. Bord og rekkverk vil for gvrig trene normalt vedlikehold i form av overflatebehandling grunnet flass og
slitasje.

e Det er ikke montert rekkverk pa terrassen i front samt anlagte utvendig trapper. Stgpt trapp mangler ogsa handlgper.

Rekkverkene som er anlagt er ogsa lavere enn dagens krav pa 1m.

Konsekvens/tiltak
* En gjennomgang av innfestning til rekkverk bgr paregnes samt normalt vedlikehold for gvrig. Vurder ogsa utbedring av belegningsstein/skifer.

e Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for 3 ivareta
sikkerheten.
* Det anbefales 8 montere rekkverk/handlgpere i henhold til gjeldende krav for hgyde og utforming, for & sikre trygg bruk.

INNVENDIG

Overflater - gulv/vegger og tak

Beskrivelse

Parkett, laminat, flis, og belegg pa gulv. Tapet og panel pa vegger. Takess og malte tak.
Takhgyden er fra ca. 2,36m i begge etasjer.

Overflatene er av varierende alder, fremstar i bra stand ut fra dets varierende alder.

Eier opplyser om at fliser pa kjgkken er lagt pa topp av eldre gulv samt parkett gulvet i entre/hall er lagt pa topp av flis. Det mangler noen mindre
sluttfgringer pa gulvet ved kjgkken blant annet, ellers normal slitasje. Ved behov utfgrt mindre sluttfgringer/moderniseringer.

_Ji=0 Etasjeskiller og bzerende konstruksjoner

Beskrivelse

Plate pa mark (stgpt betong mot grunn).
Etasjeskille er et trebjelkelag.
Det er foretatt punktvise malinger.

Vurdering av avvik:

* Med bruk av nivelleringslaser ble det registrert et avvik pa +/-2-2,5cm, skjevheten er stedvis merkbar. Det registres ogsa stedvis knirk fordelt i boligen.
Skjevheter i gulv er ikke uvanlig for eldre boliger, og skyldes erfaringsmessig underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer. TG2 er gitt dagens
krav for planhet.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Beskrivelse
Boligen er oppfert fgr radonsperre var aktuelt.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Leca pipe som er pusset og teglkledd.
Vedovn plassert i stuen.
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Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke r@yktrykkprgvd eller kamerakontrollert ved besiktigelsen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedr.
vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokalt brann- og feievesen.

Vurdering av avvik:
« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjgre fare for liv og helse. Anlagt fliser stikker ikke 30cm ut fra dgren til ildstedet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.

¢ Det anbefales a gke avstanden eller etablere godkjent skjerming i henhold til gjeldende krav.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Underetasjen med tilbakefylte vegger mot baksiden samt deler av langsiden.
Det er foretatt hulltaking i yttervegg i boden samt kjellerstuen.

Bemerker uansett at rom under terreng er risikosoner for fuktinntrengning og overflater ma jevnlig sjekkes for misfarginger og fuktmerker for a tidlig
komme i gang med utbedringer.
Utvendige dreneringsforhold henger ogsa sammen med rom under terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er gjennom hulltaking pavist ett forhgyet fuktniva inne i innforet vegg i kjellerstuen (ca. 20%), men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Det
registreres her bruk av forhudningspapp og plast mot ytterveg. | boden kun plast. Oppbygningen gker risikoen for magasinering av fukt inne i
konstruksjonen med pafglgende fare for en utvikling av skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Hoy luftfuktighet kan over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

e Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig trapp er en apen malt tretrapp fra byggear med teppe i trinn.
Funnet i bra stand uten videre avvik pa overflater.

Vurdering av avvik:
« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendig trapp. Apninger i rekkverk og trinn er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendig trapp. Det mangler ogsa handlgper i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

» Bedre personsikkring av trappen anbefales for a lukke avviket da avviket vil kunne medfgre skader/fall.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
3 og 4- speils innerdgrer fra byggear og av nyere dato i trekonstruksjon.

Dgrene fremstar i god stand med normal alders- og bruksslitasje. Mindre justeringer og overflatevedlikehold ma paregnes som dgren mellom stue/gang.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
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Beskrivelse

Synlige insekter/skadedyr kommenteres her utover veps registrert pa gverst loftet.

Vurdering av avvik:
e Eier opplyser at det er registrert maur i boligen. Det ble ogsa observert maur ved befaringen. Maurene kan ligne sukkermaur eller skogsmaur, men art er
ikke naermere fastslatt.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales naermere kartlegging av omfang og art, og eventuelle bekjempelsestiltak utfgres ved behov.

2= Bod med vaskemaskin

Beskrivelse

Rommet blir kun enkelt vurdert her da det har vanninstallasj. Rommet blir ikke vurdert fullt som vatrom da det opprinnelig e r bod/klaesrom.

Belegg pa gulv med malte/tapetserte vegger.
Ingen sluk i rommet.

Innredet med opplegg for vaskemaskin.
Tilluft mot bad, ingen gvrig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet mangler lekkasjesikring og ved en lekkasje vil man kunne risikere lekkasje til tilstgtende rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannstopper bgr tilknyttes vanninstallasjoner for bedre vannsikkerhet. Vurder ogsa bedre ventilering.

VATROM

UNDERETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet har flislagt gulv med belegg i dusjen og tapet overflater gvrig vegger. Takessplater i tak.
Rommet er utstyrt med dusj, baderomsinnredning med servant og klosett.
Elektrisk vifte samt tilluft ved dgr er anlagt.

Vurdering av avvik:
* Grunnet alder tettesjikt/membran ma vatrommet oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma paregnes oppgradert dersom det fortsatt gnskes dusjing direkte pa gulv og vegger. Ved installasjon av dusjkabinett reduseres
vannbelastningen vesentlig, og eksisterende overflater vil kunne benyttes videre i pavente av en senere oppgradering. Kostnadsestimatet er basert pa
etablering av nytt vatrom med nye overflater. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KIGKKEN

1 ETASJE > STUE/KJBKKEN
=8 Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken fra 2020 med slett innredning med heltre benkeplate med nedfelt vask og steketopp.
Det er opplegg for kjgleskap og oppvaskmaskin, samt integrert stekeovn.

Flislagt mellom over/underskap.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.
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Konsekvens/tiltak
* Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum og kjgleskap med isbitmaskin innebzeerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales 3 installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og sikre en
forskriftsmessig Igsning.

* Vannstopper anbefales anlagt for god vannsikkerhet.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk vifte etablert over steketoppen.
Ingen avvik pa befaring.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

TOALETTROM

1 ETASJE > TOALETTROM
=8 Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

WC rom med belegg pa gulv og tapetserte vegger, takessplater i tak.
Innredet med vask med innredning og klosett.
Rommet har tilluft ved dgr. Ventil i tak.

Vurdering av avvik:
e Rommet mangler mekanisk avtrekk som gir TG2 etter NS3600.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk i henhold til gjeldende anbefalinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

28 Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Boligen har kobberrgr fra byggear. Vannmaler og stoppekran plassert i utvendig bod.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Det anbefales & planlegge
utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for a sikre videre driftssikkerhet.

* | forbindelse med oppgradering av vatrom/kjgkken vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

2= Innvendige avigpsror

Beskrivelse

PVC avlgpsrgr fra byggear.
Stakemuligheter via toalett.
Ingen videre avvik registrert.

Vurdering av avvik:
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e Plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
« | forbindelse med oppgradering av vatrom/kjgkken vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

e Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang. Det anbefales a planlegge
utskifting eller oppgradering av rgrsystemet for a sikre videre driftssikkerhet.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boenheten har naturlig ventilering med spalteventiler i vinduer.

429 Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Bereder fra 2015 som er plassert i utvendig bod. 120 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Rommet mangler sluk og tettesjikt. Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det anbefales a etablere automatisk vannstopper ved bereder og gvrig réropplegg i bod grunnet manglende tettesjikt/sluk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med skrusikringer. Tilsyn utfgrt i 2022.
Opplegget i boligen er for det meste fra byggear med mindre moderniseringer utfgrt.

Bemerker at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse pa dette omradet og det er kun foretatt visuell giennomgang av overflater. Det anbefales 3
foreta en utvidet el-sjekk pa el-anlegg gjennom forskrifter NEK 405 2-3 , hvert 5 ar eller ved eierskifte.

Vurdering av avvik:
¢ El- Anlegg fra byggear med stedvis moderniseringer utfgrt. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider samt anlegget har eldre skrusikringer.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a foreta en utvidet el-sjekk pa el-anlegg gjennom forskrifter NEK 405 2-3 , hvert 5 ar eller ved eierskifte. Arbeider ved moderniseringer bgr
paregnes ut fra alder.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Vurderingen av forholdene gjelder del avtomannsbolig fra 1986.
Se punkt lovligheter for mer vedrgrende kjellerstuen.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Boligen er satt pa fjell og sprengmasser.

28 Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering er fra byggearet og har nadd en alder som gjgr tilstanden i tiden som kommer usikker. Det er anlagt knotteplast som er synlig pa deler av sider.
Innvendig ble det ble foretatt hulltaking i bod samt kjellerstuen. | kjellerstuen ble det pavist ett mindre forhgyet utslag som ma forventes ut fra alder,
oppbygning vegg samt bruken. Se rom under terreng for mer.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og fuktsikring fornyes for a
sikre tilfredsstillende funksjon i henhold til dagens krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

228 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Stgpt ringmur og dekke med lecablokker som er pusset som grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser mot terrassen i front ut fra utvendig bod.

Konsekvens/tiltak
e For 3 hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.
Lgpende observasjoner anbefales og for a bekrefte eller avkrefte en negativ utvikling.

=8 Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Boligen har oppfgrte stgttemurer i lecablokker som er pusset.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker i muren pa baksiden.

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller setninger, men kan utvikle seg over tid.

* Lokal utbedring kan anbefales og det anbefales & fglge med pa utviklingen og vurdere naermere undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

 Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres for god personsikkerhet.

28 Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget skraner inn mot boligens bakside samt side.

Baksiden har anlagt stgttemur og ett planert omrade med skiferlagt platting fgr yttervegg, langsiden med terrasse og mur anlagt.
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Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren. TG2 settes pa grunnlag av etablert terrasse og
mur som medfgrer til mindre press mot ytterveggen.

Konsekvens/tiltak

e Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen. Hold baksiden og hulltakinger
under jevnlig tilsyn og vurder eventuelle tiltak fortlgpende.

Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige stikkledninger er fra byggear. Er ikke videre vurdert annet en alder da de er beliggende under bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Avlgp og vannledninger er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

* Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom/kjgkken/drenering vil det vaere hensiktsmessig & skifte stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

* Det er ikke montert rekkverk pa terrassen i front samt anlagte utvendig trapper. Stgpt trapp mangler ogsa handlgper.
Rekkverkene som er anlagt er ogsa lavere enn dagens krav pa 1m.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfg@re brannfare og fare for liv og helse.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten og gker risikoen for overoppheting og antennelse. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjgre fare for liv og helse. Anlagt fliser stikker ikke 30cm ut fra dgren til ildstedet.

« Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendig trapp. Apninger i rekkverk og trinn er stgrre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendig trapp. Det mangler ogsa handlgper i trappelgpet.

¢ El- Anlegg fra byggear med stedvis moderniseringer utfgrt. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider samt anlegget har eldre skrusikringer.
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Stigetrinn for feiler ma monteres.

» Konsekvensen er at det ikke er noen fallsikring, noe som medfgrer hgy risiko for fallulykker og kan vaere behov for umiddelbar utbedring for a ivareta
sikkerheten.

* Det anbefales @8 montere rekkverk/handlgpere i henhold til gjeldende krav for hgyde og utforming, for a sikre trygg bruk.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naarmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

» Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot brann.
e Det anbefales a gke avstanden eller etablere godkjent skjerming i henhold til gjeldende krav.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Bedre personsikkring av trappen anbefales for & lukke avviket da avviket vil kunne medfgre skader/fall.

* Det anbefales a foreta en utvidet el-sjekk pa el-anlegg gjennom forskrifter NEK 405 2-3 , hvert 5 ar eller ved eierskifte. Arbeider ved moderniseringer bgr
paregnes ut fra alder.
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 Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres for god personsikkerhet.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1986 Byggear er basert pa opplysninger fra
spknader.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold
Bygget er lite vedlikeholdt.
Beskrivelse

Bygningen blir kun enkelt beskrevet og er ikke tilstandsvurdert, avvik tilstand vil forekomme.

Garasje oppfert i pussede lecablokker med stgpt hulldekke. Port i aluminium med automatisk apner.

Overflater er av eldre dato/byggear. Garasjen vil vaere utsatt for fuktinntregning da det mangler tettesjikt pa terrassen over.
Dreneringen er ogsa fra byggedr. God utluftning vil veere viktig samt en runde pa terrassen bgr paregnes i form av

oppretting/nytt rekkverk samt anlegning av membran/tettesjikt vil vaere a anbefale.

Normalt vedlikehold for gvrig pa paregnes for videre god levetid.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
Bod

—— Kjeller

|| eod =
Stue " g I\
Garasje /1B BRA.i

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Loft
Bod S
Bad
|| Teknisk "
/ rom \
{
N X l" kjokken
L K z
Garasje ~
Eod
Soverom
3
Soverom i

[ Brad =7 .
Bod I}/ ionglasset "~ B aras
balkong

Felles gurasjeantegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21434-1211 Befaringsdato:
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Terrasse- og Arealet av terrasser, 3pne balkonger
balkongareal > il o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Underetasje 65 2 67 22
1 Etasje 70 70 54
sum 135 2 76
SUM BRA 137

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasj

asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

) Entré, hall m/trapp, 2 soverom, .

Underet

nderetasje kiellerstue, bad, bod Utvendig bod
1 Etasie Gang, soverom, toalettrom,

! stue/kjgkken

Kommentar

Trappehullet er medregnet arealet.
Mindre avvik pa areal kan forekomme.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger mottatte tegninger fra kommunalt arkiv, men disse stemmer ikke fullt ut med dagens bruk og utfgrelse.

Underetasjen har blitt forandret. Deler av kjellerstuen skulle vaert bruksendret fra tilleggsdel til hoveddel. Ved videre bruk
vaskemaskin i anlagt bodrom skulle dette ogsa ha vaert bruksendret. Rommet brukt til kjellerstue/soverom ma erfaringsmessig
fa anlagt stgrre vinduer godkjent til remningsvei for a bli godkjent bruksendret.

Utvendig er det satt opp en platting inntil naboeiendommen, det mangler godkjenning fra naboeiendommen blant annet.

Det er ikke registrert palegg ved befaringstidspunktet, men fremtidig sgknadsplikt, krav om bruksendring eller oppretting kan
ikke utelukkes. Forholdet bgr undersgkes naarmere opp mot kommunen dersom dokumentasjon eller godkjenning er av
betydning for kjgper.

Nyere handverkstjenester

Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja

Apenbare ulovligheter
Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja

[INei

Kommentar:  Se punkt lovligheter.
Garasje
Bruksareal BRA m?

Etasj Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Garasje 24 24 29 1 25
SUM 24 29 1 25
SUM BRA 24
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Garasje
Kommentar

Deler av arealet i garasjen er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshgyde)
Mindre avvik pa areal kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger mottatte tegninger fra kommunalt arkiv, men det mangler godkjenning og ferdigattest pa garasjen.

Det er ikke registrert palegg ved befaringstidspunktet, men fremtidig sgknadsplikt, krav om bruksendring eller oppretting kan
ikke utelukkes. Forholdet bgr undersgkes naermere opp mot kommunen dersom dokumentasjon eller godkjenning er av
betydning for kjgper.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2026 Kristian Torland Takstingenigr

Rosa Jensen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4205 LINDESNES 54 100 0 476.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Moneslia 19 B

Hjemmelshaver
Jensen Rosa
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Del av tomannsbolig beliggende i attraktivt bolig omrade ved Mones i Mandal. Omradet tilbyr naerhet til skole, barnehage, turomrader og
ellers alt av hva Mandal har 3 tilby.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen, terrasse, bedd, prydbusker, garasje og belegningsstein.
Tinglyste/andre forhold

Undertegnede har ikke satt seg inn i tinglyste forhold/heftelser pa eiendommen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 24.08.2026 Gjennomgatt Nei

Deler av kommunale

papirer 24.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21434-1211

Befaringsdato: 20.08.2026

Det kan veere ngdvendig 3 innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 23 av 23
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Kommune: 4205 Lindesnes
Eiendom: 4205/54/100/0/0
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Eiendomsgrenser
Ngyaktig maling 3-11 cm
—— Middels ngyaktig 12-31 cm
Mindre ngyaktig 32-100 cm
——— Lite noyaktig 101-600 cm
—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm
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—— = Omtvistet grense

— — Vannkant

— — Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

ik

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 9.6.2026
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

_; ZJ Kulturminne - flate

|| Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/groft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
2+ Bre
[ ] AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K& BygningTiltak, riving
[ samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgs@gre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. §
3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,

lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er
en del av eiendommen og medfglger i handelen.



rygghet fordeg (¢ HELP
SOMm bOhg kjgper Rett skal vasre rett. For ale.

Derfor bagr du ha

° . ° ° ?
Boligkjsperforsikring: Hva koster det
Andelsbolig og 5700 kr
(& 1av 4 finner feil etter aksjeleilighet

overtakelse av ny bolig
Selveierleilighet og 10 200 kr

e\ Advokaten vet hvilke feil rekkehus
L2 som gir krav mot selger

Ene-tomannsbolig 14 700 kr
Vi tar saken, uten gkonomisk og tomt
risiko for deg

Pris gjelder for 5 ar.
AdVOkathJe!p e_r dyrt nér dU Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
ikke har bOlIg kJQJperforS|kr|ng tvist eller 10 timer advokatbistand,

avhengig av hva som kommer fgrst

Advokathjelp innenfor
plan- og bygningsrett

2> B 13

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, eller tidligere landbrukseiendom, herunder smabruk, omfatter forsikringen kun rettshjelpsbehov

relatert til det boligbygget som er angitt i forsikringsbeviset (selgers primzerbolig). Meglerforetaket mottar kr 2 400/3 900/3 700
i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved

overtakelse, vil avtalen bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se varinformasjonsside her.
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Legg Inn bud

Identifiser deg med:

o= BankID

==Z bankID Bruk kodebrikken fra banken din for 4 signere bud elektronisk

-_= BankID pa Mobil

= Dank- ID Med BankiD pd mabil bruker du din telefon for & signane bud slektronisk

M . - P
- 4570, 4 Ingenelektronisk D

Du rnd laste opp kopi av din signatur og legitimasjon Tor & gi bud

Om elektronisk budgivning
TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankiD kan elendomsmagleran
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhayelser helt slekironisk.

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme méate som i din med korrekt utfylling I [ S TECRE VG SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsd av budmeldingen. CICHMEETMEECER T Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

NYTT BUDREGLEMENT

Fra 01.0114 gjelder nye regler for budgivning. Benytt Né&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du ikke
“Gi bud”-knappen p& eiendommens annonse for 8 registrere a ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema til megler.
ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen &pner nettsiden Etter at bud er registrert med BankID f&r du en kvittering
TryggBudgivning.no som er integrert i meglersystemet. pr. SMS om at budet er mottatt.

Alle bud / budforhaeyelser og forbehold overferes automatisk

inn i budjournalen p& den respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved 8 logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare pd SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved 8 bruke BankID.  du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres ogsé
Det er derfor viktig & huske & ta med deg din BankID-brikke automatisk inn i meglersystemet.
pa budgivningsdagen. Du kan gi bud fra datamaskin, nettbrett
eller smarttelefon.

J4kke 1

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




BUDSKIJEMA 9

HELELIVET

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsferer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato

Budet gjelder til:
Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave pa eiendommen, samt
alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for & tegne boligkjgper forsikring
Ja jeg/vi gnsker boligkjeper forsikring O

Nei jeg/vi gnsker ikke boligkjgper forsikring O

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinsnsiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig
fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Farste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



Forbrukerinformasjon

OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning pa
eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien- 6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde bud-

dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse

videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhoyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
For formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti-
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BanklID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansierings-
plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold
som for eksempel usikker finansiering, salg av naveerende
bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler for bud
avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bor budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, bud-givere og ovrige
interessenter om bud og forbehold. Det bor ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn-
gis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdrags-
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

giverne skriftlig orientert om nye og heyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde

avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet

opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-

holdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet
for denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man ber derfor ikke gi
bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke ensker
a kjgpe flere enn en eiendom).

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er

for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjoper (sakalte

«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfarer
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjoper.
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Skal du selge bolig?

Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Siren Skoie
— '1:98280 344
ss@exbo.no
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