
LUNDE
LUNDEVEIEN 110, 4640 SØGNE

Flott og romslig vestvendt 5‑roms hjørneleilighet over 2 plan med 3 soverom og 2 stuer | P‑plass og  

Prisantydning: 3 890 000,‑ + omk



Kontaktperson i Exbo

Inge Johan Jenssen
Daglig leder/ Eiendomsmegler
Telefon: 464 25 438
Mail: ijj@exbo.no

Exbo /  Inge Johan Jenssen har gleden av å presentere  
denne romslige leiligheten i Lundeveien 110 for salg!  
Hjørneleiligheten går over 2 etasjer med utsikt mot  
vest fra 3.etg. Her er det god utsikt over Lunde og  
masse soltilgang. Leiligheten inneholder 3 soverom, 2  
stuer, bad, WC og vaskerom. Det er balkong i begge  
etasjer. Bod og parkeringsplass i kjelleren med heis fra  
kjeller til 3.etg. 

Leiligheten ligger flott plassert i Lunde sentrum. Her  
er det matbutikk i bygget, frisør, bilverksted, mm. like i  
nærheten. Det er kort vei til hovedvei til Tangvall og  
med nye E39 er både Kristiansand og Mandal sentrum  
en kort kjøretur unna (15 og 20 min ca.). På Tangvall  
finner man de fleste sentrumsfasiliteter man trenger i  
hverdagen. Tangvall har restauranter, flere  
matbutikker, kjøpesenter osv. 

Adresse	 Lundeveien 110
Prisantydning	 3 890 000,‑ + omk.
Omkostning	 11 290,‑
Totalpris	 3 901 290,‑
Felleskostnader	 Kr 4 503,‑
BRA‑i/ BRA Total	  110/ 115 kvm
Eierform	 Andel
Byggeår	 2007
Tomt	 1954 kvm
Soverom	 3
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SALGSOPPGAVE LUNDEVEIEN 110

OM BOLIGEN
Areal
BRA ‑ i: 110 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 115 kvm
TBA: 12 kvm 

Bruksareal fordelt på etasje

Kjeller
BRA‑e: 5 kvm. 3. etasje
BRA‑i: 70 kvm. 
4. etasje
BRA‑i: 40 kvm. 

TBA fordelt på etasje
3. etasje
8 kvm

4. etasje
4 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmåling
På tegningene er det en innhukk på langveggen, men den  
er bygd rett. For øvrig ser planløsningen på boligen ut til  
å stemme 
overens med mottatte tegninger. Jeg gjør oppmerksom  
på at jeg kun har kommentert vesentlig endringer i  
planløsninger eller 
tiltak som normalt ville vært søknadspliktige. Jeg har  
ikke kontrollert fasader, terrasser eller lignende i  
forbindelse med 
takstoppdraget, utover oppmåling av terrasser/ 
verandaer. Jeg har ikke kontrollert lovlighet utover det  
som fremkommer i 
rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt  
megler for mer info.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1954 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten består av arealer med forskjellige formål.

Beliggenhet

Leiligheten ligger flott plassert i Lunde sentrum. Her er  
det matbutikk i bygget, frisør, bilverksted, mm. like i  
nærheten. Det er kort vei til hovedvei til Tangvall og med  
nye E39 er både Kristiansand og Mandal sentrum en  
kort kjøretur unna (15 og 20 min ca.). På Tangvall finner  
man de fleste sentrumsfasiliteter man trenger i  
hverdagen. Tangvall har restauranter, flere matbutikker,  
kjøpesenter osv. 

Adkomst
Se kart i finn‑annonsen eller kontakt megler for detaljert  
veibeskrivelse. Det vil bli godt skiltet med  
EXBO‑visningsskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Takst‑Ingeniør Frank Severinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Selger
Åse Lill Brastad Høen

Innhold
3.etg.: Gang, soverom, bad, vaskerom, stue/ kjøkken
Loft: loftstue, toalettrom, 2 soverom, kott
Kjelleren: Bod og garasjeplass

Standard
Se tilstandsrapport i salgsoppgaven

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her  
fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen, under  
forutsetning av at dette var på eiendommen ved  
besiktigelse, og at ikke annet er avtalt mellom partene.

Hvitevarer
Alle integrerte hvitevarer (herunder eventuell  
oppvaskmaskin om det står i boligen på  
visningstidspunkt) på kjøkken følger med i handelen.  
Øvrige hvitevarer medfølger ikke dersom ikke det blir  
avtalt. Medfølgende hvitevarer følger i den stand de er på  
visning og gir ikke reklamasjonsgrunnlag. 

Parkering
Parkering i egen p‑plass i kjelleren. Gjesteparkering på  
utsiden mot fjellet. 
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Forsikringsselskap
Knif‑Trygghet Forsikring AS

Polisenummer
756368.2

Radonmåling
Fra 1. januar 2014 er det krav om at radonnivået måles i  
utleieboliger. Det er ikke foretatt radonmåling av denne  
boligen. Hvis kjøper ønsker å leie ut, blir det kjøpers  
ansvar å gjennomføre måling og foreta eventuelle  
utbedringer som følge av resultatet av målingen.

Diverse
Det oppfordres til en grundig gjennomgang av vedlagte  
boligsalgsrapport/ tilstandsrapport , samt selgers  
egenerklæring.

Det gjøres oppmerksom på at interiørtegningene som  
ligger vedlagt prospektet er skissetegninger utarbeidet av  
Exbo og viser hvordan boligen er benyttet i dag.  
Tegningene er ikke målsatt eller juridisk bindende men  
kun ment som veiledende interiørtegninger. 

Det forutsettes at skjøtet tinglyses på ny eier. Hvis kjøper  
ikke ønsker en hjemmelsoverføring av eiendommen til  
seg, må det tas forbehold om dette i budet.

Det gjøres særlig oppmerksom på at selger ikke har  
bebodd eiendommen (selges for dødsbo). Selger har  
derfor ikke førstehåndskunnskap om objektet, og har i  
begrenset grad kunne supplere og/ eller kontrollere  
opplysningene. Kjøper oppfordres til å foreta en særlig  
grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk  
fagkyndig.

ENERGI
Oppvarming
Oppvarmingskilder: Varmekabel på bad, toalettrom,  
vaskerom og gang.

Vegg‑/ fastmonterte ovner som står i boligen ved  
framvisning medfølger i handelen.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑/ 
fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene. 

Info strømforbruk
Selger har tegnet abonnement med Norgespris på strøm  
med bindingstid. Norgespris er en statlig  
finansieringsordning hvor husholdninger tilbys strøm til  
fastpris. Avtalen om Norgespris er knyttet til målepunkt  
og følger eiendommen. Bindingstiden på denne  
eiendommen er til 31.12.2026 om avtale tegnet 01.10.25. 

Energikarakter
D

Energifarge
Ikke angitt

BORETTSLAGET/ ØKONOMI
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 890 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter og renovasjon er inkludert i  
felleskostnadene. 

Formuesverdi primær
Kr 813 013

Formuesverdi primær år
2024

Formuesverdi sekundær
Kr 3 252 052

Formuesverdi sekundær år
2024

Info formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av  
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret  
2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes  
høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både  
selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis  
er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av  
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at  
formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved  
endelig fastsettelse i skatteåret. 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av  
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beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10  
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger  
dette beløpet.
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av  
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Tilbud lånefinansiering
Exbo er delvis eiet av Søgne og Greipstad sparebank.  
Dette skal du som kunde tjene på. Vi jobber hver dag for  
å ta best mulig vare på hverandres og felles kunder. Exbo  
sin målsetning er at vi skal ha de mest fornøyde kundene  
på Sørlandet! La oss sammen se på totalbildet ved kjøp  
og finansiering av eiendom!

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader: Driftskostnader (4 033,‑)

Tilleggsytelser: TV/ Bredbånd (470,‑)

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4503

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
DOKTORGÅRDEN LUNDE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
988521264

Andelsnummer
15

Forkjøpsrett
Forkjøpsrett utlyses etter salg og følger BoSør sine regler  
om forkjøpsrett. Det betyr at budgiveren som får  
budaksept fra selger kan måtte vente inntil 20 dager  
etter budaksept på avklaring av forkjøpsretten ihht.  
BoSør sine regler. 

Regnskap/ budsjett
Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i  
Klare Finans AS.

Styregodkjennelse
Ny eier må styregodkjennes før overtakelse. 

FORRETNINGSFØRER

Forretningsfører
Bosør

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 471, bruksnummer 259, seksjonsnummer  
2 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 15 i  
DOKTORGÅRDEN LUNDE BORETTSLAG med  
orgnr. 988521264

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

Ingen tinglyste rettigheter på andelen. 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for leilighetsbygg med  
forretningslokale datert 09.01.2008.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
09.01.2008.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei, vann og kloakk.

Regulerings og arealplaner
Reguleringsformål: Bolig/ forretning/ kontor

Reguleringsplan: Reguleringsbestemmelser  
reguleringsplanen for Lunde
Stadfestet/ sist endret: 06.08.2025

Vi gjør oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige  
planer hos kommunen for området rundt eiendommen,  
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven. 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som  
er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses  
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i  
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
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salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler.  
Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å  
undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett  
kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt  
kjent med ved undersøkelsen. 

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at  
kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud. 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må  
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  
det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt  
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen  
og dette har virket inn på avtalen. En bolig som har blitt  
brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper  
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter  
overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal  
slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er  
innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en  
mangel. 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom  
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  
mer og minimum 1 kvm. 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning  
må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på kr  
10 000 (egenandel). 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen  
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  
3‑9, 2. pktm. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å  
undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet  
skal inngis på budskjema påført budgivers signatur. I  
tillegg må budgiver ha legitimert seg. Senere bud kan  
inngis per e‑post, SMS eller per fax til megler. Bud kan  
også inngis via budgivningsplattform på nett eller app.  

Velges denne løsning, er det ikke krav til å sende det  
første budet på budskjema. Megler skal så snart som  
mulig bekrefte skriftlig ovenfor budgiver at bud er  
mottatt. 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har kortere  
akseptfrist enn til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte  
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er  
bindende for budgiver når budet er kommet til selgers  
kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste  
ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere  
det høyeste budet på eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nødvending og mulig,  
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for  
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene  
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til  
alle involverte parter, må ethvert bud ha en tilstrekkelig  
lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før  
budaksept kan formidles til budgiver. Budforhøyelser  
bør derfor ha akseptfrist på minimum 30 minutter fra  
budet inngis. 
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av  
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.  
Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på  
forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. 
For øvrig vises det til «Forbrukerinformasjon om  
budgivning», som er vedlagt salgsoppgaven.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 890 000,00 (Prisantydning)
 
Omkostninger
 
10 200,00 (Boligkjøperforsikring * (valgfritt))
545,00 (Tinglysning hjemmelsoverføring)
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 090,00 (Omkostninger totalt (uten  
Boligkjøperforsikring ))
11 290,00 (Omkostninger totalt (med  
Boligkjøperforsikring ))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 891 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten  
Boligkjøperforsikring ))
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3 901 290,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ))
 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
 

 
 

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 11 290

Hvitvaskingsreglene
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og er  
forpliktet til å rapportere til Økokrim om mistenkelige  
transaksjoner. Lov om hvitvasking innehar også strenge  
regler om kontroll av legitimasjon fra alle parter i  
handelen, herunder, selger, kjøper og fullmektiger for  
disse.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har valgt å tegne boligselgerforsikring. Selgers  
egenerklæring er en del av salgsoppgaven og bør leses før  
budgivning.

Boligkjøperforsikring
Å kjøpe en bolig er for de fleste den største økonomiske  
investeringen i livet og ikke noe du gjør hver dag. Vet du  
hvilke rettigheter du har som boligkjøper og vet du når  
du har et rettmessig krav dersom uforutsette problemer  
dukker opp? 
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring fra HELP Forsikring AS.  
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir  
trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de  
neste fem årene. 
Les mer om forsikringen i vedlagte materiell eller på  
help.no.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til  

[[oppdrag.provisjonprosent]] % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilretteleggingsgebyr, oppgjørsgebyr  
og markedsføring.
I tillegg belastes selger for direkte utlegg.
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen  
utgjøre kr [[oppdrag.selgersamletsum]] ,‑ inkl. mva.
 

Oppdragsansvarlig
Inge Johan Jenssen
Daglig leder/ Eiendomsmegler
ijj@exbo.no
Tlf: 464 25 438

Exbo avd. Søgne og Songdalen, Rådhusveien 39
4640 SØGNE
Tlf: 380 95 550

Salgsoppgavedato
27.08.2026
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PLAN TEGNING





Tilstandsrapport

KRISTIANSAND kommuneLundeveien 110, 4640 SØGNE

gnr. 471, bnr. 259

Andelsnummer  15

Befaringsdato: 12.03.2026 Rapportdato: 18.03.2026 Oppdragsnr.: 20038-1645

Frank Severinsen Taks琀椀ngeniør:TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN ASForetak:

KB1803Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 115 m² BRA-i: 110 m²

Frank SeverinsenVår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Bore琀琀slagsleilighet 



Uavhengig Taks琀椀ngeniør

fs@takstmann-severinsen.no

Frank Severinsen

Rapportansvarlig

904 24 166

Oppdragsnr.:  20038-1645 Befaringsdato:  12.03.2026 Side: 2 av 23



De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/ ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader
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Boligen fremstår generelt med normal standard i forhold 琀椀l 
byggeår og alder. Det er registrert enkelte forhold med behov 
for vedlikehold og oppgraderinger. Bad og våtrom har 
oppnådd en alder hvor økt vedlikehold må påregnes, og det 
foreligger begrenset dokumentasjon på u琀昀ørelse. Innvendige 
over昀氀ater har stedvis slitasje og mindre sprekker som følge av 
normal bruk og bevegelser i konstruksjonen. 
Kjøkkeninnredningen har noe bruksslitasje.

Boligen selges som dødsbo, og det foreligger derfor begrenset 
informasjon fra eier om u琀昀ørte arbeider og vedlikehold. Jeg 
forutse琀琀er at bygningsdelene er fra byggeåret.

Bore琀琀slagsleilighet  - Byggeår: 2007

UTVENDIG Gå 琀椀l side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besik琀椀get fra veranda 
på lo昀琀et. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. 
Fasade/kledning har stående bordkledning. Bygningen har malte 
trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og 
malt balkongdør i tre. 

INNVENDIG Gå 琀椀l side

Innvendig er det gulv av parke琀琀 og 昀氀iser. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. Etasjeskiller er av trebjelkelag. 
Boligen har malt tretrapp. Innvendige dører er av tre fra byggeåret. 

VÅTROM Gå 琀椀l side

Bad 
Badet er oppført i 2007. Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. Gulvet er 
昀氀islagt og har en 琀椀lnærmet 昀氀at u琀昀ørelse og har svakt fall 琀椀l sluk 
under dusjkabine琀琀. Det er termostat på vegg som indikerer at det 
er varmekabler i gulvet. Funksjon er ikke kontrollert. Det er 
plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. Rommet har 
innredning med nedfelt servant,toale琀琀 og dusjkabine琀琀. Det er 
mekanisk avtrekk. 

Vaskerom 
Badet er oppført i 2007. Veggene har malte plater. Taket er malt. 
Gulvet er 昀氀islagt og har elektriske varmekabler. Det er plastsluk og 
smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 
Rommet har vegghengt vaskekum og opplegg for vaskemaskin. Det 
er mekanisk avtrekk. 

KJØKKEN Gå 琀椀l side

Kjøkkenet har innredning med pro昀椀lerte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

SPESIALROM Gå 琀椀l side

Boligen har eget toale琀琀rom på lo昀琀et med wc og en enkel vask. 
Rommet er ven琀椀lert med ven琀椀l i himlingen.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå 琀椀l side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Innvendige 
avløpsrør er av plast (PVC) fra byggeåret. Boligen har mekanisk 

Arealer Gå 琀椀l side

ven琀椀lasjon. Avtrekksvi昀琀en er montert i kjøkkenskapet, og avtrekket 
styres fra ven琀椀latoren.
Varmtvannstanken er på ca. 200 liter og er plassert på 
vaskerommet. Boligen har skjult elektrisk anlegg fra byggeåret. 
Fordelingsskap med automatsikringer og strømmåler er plassert i 
teknisk skap i boligen. Kursfortegnelse er 琀椀lgjengelig i skapet. Det 
er fremlagt dokumentasjon i form av samsvarserklæring og 
slu琀琀kontroll fra installasjon u琀昀ørt av Søgne Elektriske AS, datert 
21.11.2007. 

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Bore琀琀slagsleilighet 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 
er avvik fra disse.
Byggesak:
Det foreligger byggesaksdokumentasjon fra 琀椀dligere Søgne 
kommune for oppføring av leilighetsbygg med 
forretningslokaler på eiendommen. Ramme琀椀llatelse er gi琀琀 
21.03.2006, og ferdiga琀琀est foreligger datert 09.01.2008. 
Bygget omfa琀琀er totalt 18 leiligheter samt næringslokaler i 1. 
etasje. Det foreligger også nyere byggesak for 琀椀lbygg 琀椀l 
eksisterende forretning (Coop Extra) på eiendommen med 
ferdiga琀琀est datert 21.09.2022.

På tegningene er det en innhukk på langveggen, men den er 
bygd re琀琀. For øvrig ser planløsningen på boligen ut 琀椀l å 
stemme overens med mo琀琀a琀琀e tegninger. Jeg gjør 
oppmerksom på at jeg kun har kommentert vesentlig 
endringer i planløsninger eller 琀椀ltak som normalt ville vært 
søknadsplik琀椀ge. Jeg har ikke kontrollert fasader, terrasser eller 
lignende i forbindelse med takstoppdraget, utover oppmåling 
av terrasser/verandaer. Jeg har ikke kontrollert lovlighet 
utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte 
tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer info.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen

Lundeveien 110, 4640 SØGNE
Gnr 471 - Bnr 259
4204 KRISTIANSAND

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS

4640 SØGNE
Tangvallveien 70

Oppdragsnr.:  20038-1645 Befaringsdato:  12.03.2026 Side: 5 av 23



Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Bore琀琀slagsleilighet 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Utvendig > Andre utvendige forhold Gå til side

Innvendig > Over昀氀ater Gå til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Innvendig > Innvendige dører Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Våtrom > 3. Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 3. Etasje > Bad  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Våtrom > 3. Etasje > Vaskerom  > Over昀氀ater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 3. Etasje > Vaskerom  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 3. Etasje > Vaskerom  > Sluk, membran og 
te琀琀esjikt

Gå til side

Kjøkken > 3. Etasje > Stue/kjøkken  > Over昀氀ater og 
innredning

Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besik琀椀get fra veranda på 
lo昀琀et. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det mangler en takstein på kvisten på lo昀琀et. De琀琀e har medført 
fuktpåvirkning med råteskader i takuts琀椀kk og kledning under.

Selger opplyser at lo昀琀et i liten grad har vært brukt, og at forholdet 
derfor ikke har bli琀琀 oppdaget 琀椀dligere.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Manglende takstein må ersta琀琀es. Råteskadet takuts琀椀kk og kledning må 
utbedres.
Dersom 琀椀ltak ikke gjennomføres, er det risiko for videre fuk琀椀nntrenging 
og økte skader på konstruksjonen.

Vedlikeholdsansvaret ligger normalt hos bore琀琀slaget og forholdet bør 
meldes 琀椀l styret for videre oppfølging.

BORETTSLAGSLEILIGHET 

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra selger om at inn昀氀y琀紀ng skjedde i 
2007. Ferdiga琀琀est for bygget ble gi琀琀 
09.01.2008.

Byggeår
2007

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men det er behov for å ski昀琀e ut noe 
kledning og vinduer/dører bør males.

Anvendelse
Eget bruk

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggeår. Fasade/kledning 
har stående bordkledning. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist spredte råteskader i bordkledningen.
Det er registrert spredte råteskader i bordkledningen på 昀氀ere fasader 
rundt leiligheten. Skader er observert ved vindu på lo昀琀 der det mangler 
takstein, på gavlvegg mot vei, samt på veranda på lo昀琀 hvor kledningen 
er avslu琀琀et te琀琀 ned mot terrassebordene.

Konsekvens/琀椀ltak
• Råteskadet trekledning må ski昀琀es ut.
• Råteskader i bordkledningen kan fortse琀琀e å utvikle seg både i 
琀椀lliggende bordkledning og 琀椀l bakenforliggende veggkonstruksjon, 
dersom en ikke foretar 琀椀ltak.
Råteskadet kledning bør ski昀琀es ut. Før ny kledning monteres anbefales 
kontroll av underliggende konstruksjon for å avdekke eventuell videre 
råtespredning.

Vedlikeholdsansvaret ligger normalt hos bore琀琀slaget og forholdet bør 
meldes 琀椀l styret.
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Vinduer

Vinduene har karmer av tre og er fra byggeåret. 
Beskrivelse

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og malt balkongdør i tre. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Karmene i dører er værsli琀琀e utvendig og det er sprekker i trevirket. 
Balkongdøren har tydelig værslitasje, samt sprekker i maling og treverk 
utvendig.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:
• Det må påregnes noe vedlikehold og at enkelte dører må ski昀琀es ut.

Det anbefales over昀氀atebehandling og lokal utbedring av skader på 
balkongdøren for å hindre videre forringelse av treverket. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har verandaer i begge etasjer med rekkverk av glass/metall. 
Dekket er tekket med terrassebord som ligger oppå 琀椀lfarere av tre, over 
papp. Høyden på rekkverket er ca. 1,10 meter.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er registrert enkelte terrassebord med dårlig 琀椀lstand. Skillevegg av 
glass på veranda på lo昀琀et er knust.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Enkelte terrassebord med dårlig 琀椀lstand bør ski昀琀es ut eller utbedres for 
å hindre videre forringelse og redusere risikoen for skader, råte og 
svekket bæreevne.

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
• Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. 
for fellesdeler i bygget.
Konsekvens/琀椀ltak
• For å lukke avviket iht. NS 3600.2018 må det utarbeides en 
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da 
de琀琀e er opp 琀椀l bore琀琀slag/sameie å rekvirere er kostnadses琀椀mat ikke 
sa琀琀. 

INNVENDIG

Over昀氀ater
Beskrivelse
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Innvendig er det gulv av parke琀琀 og 昀氀iser. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er registrert misfarging på vegg under vindu i e琀琀 soverom. Forholdet 
vurderes å være relatert 琀椀l sot/støv og lu昀琀bevegelser langs y琀琀ervegg.

Det er registrert sprekker i gipsplater 昀氀ere steder samt gliper i overgang 
mellom vegg og himling. Slike forhold oppstår o昀琀e som følge av 
bevegelser i konstruksjonen og svinn i materialer.

Det er også registrert knirk i gulv enkelte steder.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Forholdene vurderes i hovedsak å være av kosme琀椀sk karakter. Sprekker 
og gliper kan utbedres ved sparkling og over昀氀atebehandling ved behov. 
Misfarging på vegg kan rengjøres eller overmales. Knirk i gulv kan 
forekomme i parke琀琀gulv og vil normalt ikke ha konstruksjonsmessig 
betydning.

Parke琀琀 ved skyvedøra knirker

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er målt høydeforskjell på mellom 15-30 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav 琀椀l 
godkjente måleavvik.
Det er registrert skjevheter i gulvene i leiligheten. Målinger med laser 
viser høydeforskjeller på over 20 mm fra gavlvegg mot Lundeveien og 
inn mot lo昀琀stue.

Det er også observert sprekker mellom taklist og himling enkelte steder, 
noe som kan indikere bevegelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad 2 er sa琀琀 med bakgrunn i målte avvik i forhold 琀椀l 
standardens grenseverdier.

Konsekvens/琀椀ltak
• For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller re琀琀es opp. Det vil 
imidler琀椀d sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak 
i en bolig som de琀琀e. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man 
vurdere slike 琀椀ltak.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. 
Beskrivelse
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Innvendige dører

Innvendige dører er av tre fra byggeåret. Det må påregnes normalt 
vedlikehold, som kan omfa琀琀e justering, smøring av hengsler og 
dørvridere, samt over昀氀atebehandling e琀琀er behov. Over昀氀atene har 
normal slitasje ut fra alder og bruk.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik som 琀椀lsier at det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.
Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør foretas 琀椀ltak på enkelte dører.
• Enkelte dører må justeres.

Soverom 1. etasje

VÅTROM

Generell

Badet er oppført i 2007. Referansenivå for våtrom fra denne perioden er 
vannte琀琀 sjikt (membran) på gulv og i våtsoner på vegg, samt klemring i 
sluk og mansje琀琀er rundt rørgjennomføringer. Det forutse琀琀es fall mot 
sluk i dusjsone og 琀椀lfredss琀椀llende ven琀椀lasjon. Forventet bruks琀椀d for 
membran og te琀琀esjikt er normalt 20–30 år, avhengig av u琀昀ørelse og 
vedlikehold. Når rommet er over 19 år, anses mer enn halvparten av 
forventet bruks琀椀d å være oppbrukt.

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser. Taket er malt. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt og har en 琀椀lnærmet 昀氀at u琀昀ørelse og har svakt fall 琀椀l 
sluk under dusjkabine琀琀. Det er termostat på vegg som indikerer at det 
er varmekabler i gulvet. Funksjon er ikke kontrollert.

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fallforhold 琀椀l sluk i forhold 琀椀l krav i forskri昀琀 på 
bygge琀椀dspunktet. 
• Krav 琀椀l fall (høydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall 琀椀l sluk.
Det er registrert svakt lokalt fall mot sluk, men gulvet fremstår ellers 
琀椀lnærmet 昀氀a琀琀. Enkelte områder faller svakt bort fra sluk.

Krav 琀椀l fall mot sluk e琀琀er forskri昀琀 på bygge琀椀dspunktet vurderes ikke å 
være oppfylt.
Selv om det lokalt er fall 琀椀l sluk, er fallforholdene generelt svake.

Ved døra er det løs feierlist.

Konsekvens/琀椀ltak
• Vær oppmerksom ved bruk. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må gulvet 
bygges om, for å få rik琀椀g fall 琀椀l sluk. Det vil imidler琀椀d sjelden være 
økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 琀椀ltak. Ved en eventuell 
renovering, påse at våtrommet bygges med rik琀椀g fall 琀椀l sluk. 
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Svake fallforhold kan medføre at vann blir liggende på gulvet og gi økt 
fuktbelastning over 琀椀d. Fallforholdene er vurdert opp mot forskri昀琀er 
gjeldende på bygge琀椀dspunktet. Våtrom oppført i denne perioden skal 
ha fall mot sluk.

Avviket vurderes å ha begrenset betydning ved normal bruk av rommet, 
da dusjløsningen er u琀昀ørt med dusjkabine琀琀. Dersom dusjkabine琀琀et 
昀樀ernes og dusj etableres direkte på gulv, vil det være behov for å 
etablere korrekt fall 琀椀l sluk.

For å oppnå TG0 eller TG1 må gulvet bygges om med korrekt fall mot 
sluk. De琀琀e vil normalt ikke være et økonomisk rasjonelt 琀椀ltak isolert 
se琀琀.

Ved eventuell frem琀椀dig rehabilitering bør gulvet bygges opp med 
korrekt fall 琀椀l sluk.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
Ved dørsvill er det vanskelig å fastslå membran. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må 
te琀琀esjiktet ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.
Det er ikke registrert tegn 琀椀l lekkasjer eller fuktskader ved 
befarings琀椀dspunktet. 
Tilstanden bør følges med på over 琀椀d. Ved en frem琀椀dig rehabilitering av 
badet må te琀琀esjiktet fornyes i henhold 琀椀l gjeldende forskri昀琀er.

Eier opplyser e琀琀er befaringen at feielisten på dørsvill skal limes. 

Eier opplyser e琀琀er befaringen at feielisten på dørsvill skal limes. 

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant,toale琀琀 og dusjkabine琀琀. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse
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Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 i gang uten å påvise unormale forhold ved 
fuktmåling i topp av bunnsvill med pigger i treverket. Hulltaking ble IKKE 
gjennomført bak risikosonen. Det ble gjennomført hulltaking fra 
琀椀lstøtende rom men på en plass hvor det erfaringsmessig ikke er kjent 
at det er en høyere skadefrekvens, slik som bak risikosonen. Hulltaking 
er gjennomført iht forskri昀琀 og iht NT sine instrukser. Takstmannen kan 
e琀琀er denne typen hulltaking ikke garantere for at det ikke er fukt/eller 
avvik andre steder på badets lukkede konstruksjoner. TG er sa琀琀 iht 
resultat av målinger u琀昀ørt på befaringsdagen og iht NS3600.

3. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Generell

Badet er oppført i 2007. Referansenivå for våtrom fra denne perioden er 
vannte琀琀 sjikt (membran) på gulv og i våtsoner på vegg, samt klemring i 
sluk og mansje琀琀er rundt rørgjennomføringer. Det forutse琀琀es fall mot 
sluk i dusjsone og 琀椀lfredss琀椀llende ven琀椀lasjon. Forventet bruks琀椀d for 
membran og te琀琀esjikt er normalt 20–30 år, avhengig av u琀昀ørelse og 
vedlikehold. Når rommet er over 19 år, anses mer enn halvparten av 
forventet bruks琀椀d å være oppbrukt.

3. ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt. 

3. ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er registrert sprekker og mindre gliper i overgangen mellom vegg og 
himling.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Forholdet vurderes å være av kosme琀椀sk karakter og kan skyldes 
normale bevegelser i konstruksjonen eller u琀琀ørking i materialer. 
Sprekkene kan utbedres ved sparkling og over昀氀atebehandling ved 
behov.

Over昀氀ater Gulv

3. ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse
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Gulvet er 昀氀islagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at noen 昀氀iser har bom (hulrom under).
• Det er avvik:
Det er registrert bom (hulrom) i enkelte 昀氀iser, samt gliper i overgangen 
mellom gulv og vegg.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:
• Selv om bom eller hullyd ikke all琀椀d er et umiddelbart problem, bør det 
overvåkes nøye før eventuell utvikling i sprekker i 昀氀isfuger e.l. oppstår.  
De琀琀e må en foreta 琀椀ltak for, for å begrense utviklingen.
Bom i 昀氀iser kan skyldes mangelfull he昀琀 mellom 昀氀is og underlag. 
Forholdet vurderes ikke å være aku琀琀, men utviklingen bør følges med 
på. Dersom det oppstår sprekker i fuger eller y琀琀erligere løsning av 昀氀iser 
bør 琀椀ltak gjennomføres.

Gliper i overgang mellom gulv og vegg kan føre 琀椀l at fukt trenger ned i 
konstruksjonen ved vannsøl. Det anbefales å te琀琀e fugene ved behov for 
å redusere risiko for fuktpåvirkning.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

3. ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Mer enn halvparten av forventet bruks琀椀d er passert på 
membranløsningen.
Konsekvens/琀椀ltak
• Overvåk 琀椀lstanden jevnlig. For å få 琀椀lstandsgrad 0 eller 1 må 
te琀琀esjiktet ski昀琀es ut, men 琀椀dspunktet for når de琀琀e er nødvendig er 
vanskelig å si noe om.

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har vegghengt vaskekum og opplegg for vaskemaskin. 

3. ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

3. ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 på soverom uten å påvise unormale forhold ved 
fuktmåling i topp av bunnsvill med pigger i treverket. Hulltaking ble IKKE 
gjennomført bak risikosonen. Det ble gjennomført hulltaking fra 
琀椀lstøtende rom men på en plass hvor det erfaringsmessig ikke er kjent 
at det er en høyere skadefrekvens, slik som bak risikosonen. Hulltaking 
er gjennomført iht forskri昀琀 og iht NT sine instrukser. Takstmannen kan 
e琀琀er denne typen hulltaking ikke garantere for at det ikke er fukt/eller 
avvik andre steder på badets lukkede konstruksjoner. TG er sa琀琀 iht 
resultat av målinger u琀昀ørt på befaringsdagen og iht NS3600.

3. ETASJE > VASKEROM 

Beskrivelse
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KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkenet har innredning med pro昀椀lerte fronter. Benkeplaten er av 
laminat. 

3. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er registrert normal bruksslitasje på over昀氀ater, samt mindre åpning i 
skjøt på benkeplaten.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Forholdet vurderes å være av kosme琀椀sk karakter og har ingen vesentlig 
betydning for funksjonen. Eventuell utbedring kan u琀昀øres ved 
vedlikehold eller ved frem琀椀dig oppgradering av kjøkkeninnredningen.

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

3. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

SPESIALROM

Over昀氀ater og konstruksjon

Boligen har eget toale琀琀rom på lo昀琀et med wc og en enkel vask. Rommet 
er ven琀椀lert med ven琀椀l i himlingen.

LOFT > TOALETTROM 

Beskrivelse
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besik琀椀get i 
rørskap. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Nøkkelen 琀椀l skapet er knekt inne i låsen, og kursene 琀椀l vannrørene er 
ikke merket.

Konsekvens/琀椀ltak
• Tiltak:

Nøkkelen 琀椀l skapet bør 昀樀ernes og ersta琀琀es, slik at skapet kan åpnes og 
lukkes på en sikker måte.

Kursene 琀椀l vannrørene bør merkes tydelig for å sikre rask iden琀椀昀椀sering 
ved behov for stenging eller vedlikehold.

Manglende merking og defekt lås kan føre 琀椀l forsinket håndtering ved 
lekkasje eller andre aku琀琀e situasjoner, noe som øker risikoen for 
følgeskader.

Avløpsrør

Innvendige avløpsrør er av plast (PVC) fra byggeåret. Røropplegget er 
skjult i konstruksjoner og sjakter med kun deler av føringene synlig i rom 
som kjøkken og våtrom.

Beskrivelse

Ven琀椀lasjon

Boligen har mekanisk ven琀椀lasjon. Avtrekksvi昀琀en er montert i 
kjøkkenskapet, og avtrekket styres fra ven琀椀latoren.

Beskrivelse

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter og er plassert på vaskerommet.
Beskrivelse

Årstall: 2007 Kilde: Produksjonsår på produkt
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Elektrisk anlegg

Boligen har skjult elektrisk anlegg fra byggeåret. Fordelingsskap med 
automatsikringer og strømmåler er plassert i teknisk skap i boligen. 
Kursfortegnelse er 琀椀lgjengelig i skapet.

Det er fremlagt dokumentasjon i form av samsvarserklæring og 
slu琀琀kontroll fra installasjon u琀昀ørt av Søgne Elektriske AS, datert 
21.11.2007. Installasjonen er opplyst u琀昀ørt som 400V TN-S anlegg med 
昀氀ere kurser 琀椀lpasset boligens bruk.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2007

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   
Det er fremlagt dokumentasjon i form av samsvarserklæring og 
slu琀琀kontroll fra installasjon u琀昀ørt av Søgne Elektriske AS, datert 
21.11.2007. Installasjonen er opplyst u琀昀ørt som 400V TN-S anlegg 
med 昀氀ere kurser 琀椀lpasset boligens bruk.

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Ukjent

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Ukjent

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Ukjent

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Boligen selges som dødsbo, og selger har derfor begrenset kjennskap 琀椀l 
eiendommen. Det foreligger begrenset informasjon om 琀椀dligere 
vedlikehold, oppgraderinger og eventuelle feil eller mangler ved 
boligen. Vurderingene i rapporten er derfor i hovedsak basert på 
visuelle observasjoner gjort ved befaring.

Denne vurderingen er ikke å anse som en fullverdig kontroll av det 
elektriske anlegget i boligen. De琀琀e må gjøres av personer med 
elektrofaglig kompetanse. 

Generell kommentar
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Lundeveien 110, 4640 SØGNE
Gnr 471 - Bnr 259
4204 KRISTIANSAND

TAKSTMANN FRANK SEVERINSEN AS

4640 SØGNE
Tangvallveien 70

Oppdragsnr.:  20038-1645 Befaringsdato:  12.03.2026 Side: 18 av 23



    Arealer

Bore琀琀slagsleilighet 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal 

(BRA-i)
Eksternt bruksareal 

(BRA-e)
Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Ikke måleverdig areal  
(ALH) Gulvareal (GUA)

Lo昀琀 40 40 4 12 52

3. Etasje 70 70 8 70

Kjeller 5 5 5

SUM 110 5 12 12 127
SUM BRA 115

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Lo昀琀
Trapperom, lo昀琀stue, toale琀琀rom, 
soverom, soverom 2, ko琀琀  (ikke målbart 
bra)

3. Etasje Gang, trapperom, soverom, bad, 
vaskerom, stue/kjøkken

Kjeller Bod

Kommentar
Innvendig ko琀琀 på lo昀琀et har ikke målbart bruksareal, men gulvareal er medta琀琀 under areal med lav himlingshøyde (ALH)

Leiligheten har en bod i kjeller. Den har et bruksareal på ca. 5 m². Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst 
at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten. Rom utenfor 
boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Byggesak:
Det foreligger byggesaksdokumentasjon fra 琀椀dligere Søgne kommune for oppføring av leilighetsbygg med forretningslokaler 
på eiendommen. Ramme琀椀llatelse er gi琀琀 21.03.2006, og ferdiga琀琀est foreligger datert 09.01.2008. Bygget omfa琀琀er totalt 18 
leiligheter samt næringslokaler i 1. etasje. Det foreligger også nyere byggesak for 琀椀lbygg 琀椀l eksisterende forretning (Coop 
Extra) på eiendommen med ferdiga琀琀est datert 21.09.2022.

På tegningene er det en innhukk på langveggen, men den er bygd re琀琀. For øvrig ser planløsningen på boligen ut 琀椀l å stemme 
overens med mo琀琀a琀琀e tegninger. Jeg gjør oppmerksom på at jeg kun har kommentert vesentlig endringer i planløsninger eller 
琀椀ltak som normalt ville vært søknadsplik琀椀ge. Jeg har ikke kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med 
takstoppdraget, utover oppmåling av terrasser/verandaer. Jeg har ikke kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i 
rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer info.
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Befaring

Dato Til stede Rolle
12.3.2026 Frank Severinsen Taks琀椀ngeniør

Åse Lill Brastad Høen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
471

bnr.
259

Areal
1954.3 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Lundeveien 110  

Hjemmelshaver

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Brastad Edit

Org.nr.
988521264

Boligselskap
 /DOKTORGÅRDEN-LUNDE 
BORETTSLAG

Andelsnummer
15

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bore琀琀slagsleilighet 110 0

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekre昀琀else 12.03.2026 Gjennomgå琀琀 1 Nei

Egenerklæring 16.03.2026

Selger er et dødsbo. Egenerklæring er ikke 
u琀昀ylt, og eierinformasjonen er dermed 
begrenset. På grunn av begrenset 
informasjon fra eier kan det foreligge 
forhold som ikke er kjent på 
befarings琀椀dspunk

Gjennomgå琀琀 5 Nei

Meglerpakka-Kommunale 
opplysninger. Ulike datoer 
og årstall på dokumenter. 
Jeg har gå琀琀 gjennom 
relevante dokumenter i 
saken. Sidetall er bare 
s琀椀pulert.

12.03.2026

Meglerpakka-Kommunale opplysninger. 
Ulike datoer og årstall på dokumenter. Jeg 
har gå琀琀 gjennom relevante dokumenter i 
saken. Sidetall er bare s琀椀pulert.

Gjennomgå琀琀 35 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Selger er et dødsbo. Egenerklæring er ikke utfylt, og 
eierinformasjonen er dermed begrenset. På grunn av begrenset 
informasjon fra eier kan det foreligge forhold som ikke er kjent på 
befaringstidspunktet.

Undertegnede er rekvirert for å foreta en vurdering av de 
innvendige forhold i leiligheten, vinduene, døren og 
balkong/terrasse. Det er ikke rekvirert en rapport som beskriver 
tilstanden på hele bygget. Boder er påvist av eier og eierforhold 
er ikke videre kontrollert. 

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngår i rapporten. Garasje, 
lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert dersom dersom 
ikke det fremgår av rapporten. 

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk 
og standard og blir derfor ikke vurdert på samme måte som 
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut 
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder synlige 
flater. Det er ikke flyttet på møbler, bilder, tepper og andre 
gjenstander hvis ikke det er nødvendig for å komme til utsatte 
områder. 

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert, 
dersom dersom ikke det fremgår av rapporten. 

Boligen var møblert under befaringen. Det tas forbehold om 
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke 
kontrollert.

For øvrig må hele rapporten leses.  

Forutsetninger
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

EXBO Søgne

Oppdragsnr.

1007260018

Selger 1 navn

Åse Lill Brastad Høen

Gateadresse

Lundeveien 110

Poststed

SØGNE

Postnr

4640

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn Edith Brastad

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Initialer selger: ÅLBH 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor være skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjøper oppfordres derfor til å foreta en særlig grundig undersøkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig. 

Tilstandsrapport utført 12/3-26 av takstmann Frank Severinsen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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HUSORDENSREGLER FOR DOKTORGÅRDEN-LUNDE 
BORETTSLAG  

(Vedtatt, og gjeldene fra 10.09.2020) 

Borettslaget og eiendommen 
Den enkelte andelseier er pliktig til å verne om sin og borettslagets eiendom, både innvendig 
og utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles på en god måte.   
 
Den enkelte har plikt til å sette seg inn i borettslagets bo-regler og følge de beslutninger som 
borettslagets organer treffer. 
 
Manglende vedlikehold, hærverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken økonomisk, 
miljømessig eller sosialt. Skader som oppstår på fellesarealer eller bygning skal omgående 
rapporteres til styret. 

Aktiviteter og støynivå 
Beboerne i borettslaget oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på 
naboene. Det skal være ro mellom klokken 2300-0700, dog settes tidspunktene til klokken 
2400-0800 mellom lørdag og søndag. I dette tidsrommet skal det ikke spilles høy musikk eller 
utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på annet vis virker sjenerende på 
omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra støy etter klokken 2300, varsles 
beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 
 
Arbeid i boligen slik som håndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing 
som medfører banking, boring, sliping, saging etc., varsles naboer og tillates på hverdager i 
tidsrommet kl.0700 – 2000, men ikke på søndag- og helligdager.   

Renovasjon og søppel 
Avlevering av søppel fra borettslaget skjer via det kommunale system.  
 
Søppeldunker er plassert i søppelbod hvor der er kildesortering, og skal benyttes til 
husholdningsavfall.  
 

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinære  
kvanta av ting som må kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert  
til å ta opp slikt materiale.  Den enkelte må derfor selv sørge for å transportere 
bort slike kvanta. 
 

b Søppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjøleskap, komfyrer,  
møbler etc.) er det ikke tillatt å plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre 
fellesrom, dersom de vil være til sjenanse for andre. 

Parkering 
Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte og oppmerket plasser.  Hver andelseier har 
minimum 1-parkeringsplass i fellesgarasje. Der er 9-merket oppstillingsplasser utvendig langs 



 

 

fjellet som tilhører borettslaget. Utvendig parkeringsplasser er også beregnet for 
gjesteparkering. 
Sykler, motorsykler mm. skal parkeres på anviste plasser.  
 
Det er ikke adgang til å plassere motorsykler etc. i boder eller fellesrom av hensyn til 
brannfare.  
 
Det er ikke anledning til å vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.  
 
El - bil eiere må selv sørge for godkjent opplegg for lading av egen bil i garasjen. Ladekontakt 
skal være koplet opp mot måler for den respektive leilighet. El-bil lading skal ikke skje fra 
felles strømanlegg 

Husdyr 
Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan andelseieren søke styrets godkjennelse for 
dyrehold. Saklige grunner skal legges til grunn ved behandlingen av søknaden. Ulempe i 
forhold til andre andelseiere skal hensyntas. Svar på søknad skal foreligge før anskaffelse av 
husdyr. 
 
En eventuell tillatelse gis på følgende vilkår: 
 

 Andelseier er ansvarlig for at husdyrhold ikke er til sjenanse for andre beboere 
 Det er båndtvang hele året for hunder og andre dyr som luftes ute, innenfor 

borettslagets eiendom. 
 Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede søppelkasser innenfor 

borettslagets eiendom. 

Bruk av veranda. 
Det er tillatt å grille på verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk 
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den største forsiktighet. Grill må ikke 
plasseres under utvendig sprinklerhode 
 
Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge på balkongrekkverket, men plasseres på 
balkonggulvet. Det henstilles til å benytte blomsterkasse ut fra retningslinjer gitt av styret og i 
samråd med arkitekt. 
 
Risting av tøy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt. 
Snøskuffing fra veranda er ikke tillatt uten nærmere avtale med styret. 
 
Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller 
på borettslagets fellesareal for øvrig.  

Fellesareal ved heis og korridorer 
Fellesarealer og fellesrom rengjøres etter opplegg fastsatt av styret.  
 
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Det må ikke plasseres 
gjenstander som er til hinder for tilgjengelighet. Styret fastsetter retningslinjer for møblering 
og dekorering.  



 

 

Synlige gjenstander 
Det er ikke tillatt å sette opp på eiendommen store gjenstander som flaggstenger, antenner, 
markiser etc., som er synlige for andre beboere, med mindre styret har samtykket. Styret 
fastsetter regler for farge, type og størrelse på terrassemarkiser i samråd med, anbefaling fra 
arkitekt.  
 
Balkongflagg er tillatt. 
 
Røyking 
Det er ikke tillatt å røyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller øvrige innvendige 
fellesarealer eller på steder som kan medføre at røyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til 
andre leiligheter. Utluftning av leilighet skjer gjennom ventilasjonsanlegg, eller 
vindu/terrassedør. Inntakskanaler er på alle bygg plassert på fasade som vender bort i fra 
parken. 
 
Adgang og låsing 
Ytterdører skal holdes låst. Kun personer som skal besøke en selv skal kunne slippes inn via 
ringeklokke og åpningssystem. Garasjeport skal til enhver tid være lukket. Ved gjennomgang 
skal det påsees at porten lukkes etter at den er passert. 
 
Overholdelse av fastsatte husordensregler 
Det påhviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves.  Overtredelse meldes 
skriftlig til borettslagets styre som plikter å følge opp og iverksette tiltak i henhold til 
gjeldende lover og regler. 
 
 
Den enkelte andelseier/beboer må vise hensyn til de øvrige 
andelseiere/beboere i borettslaget, og gjennom god og nabovennlig 
opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet. 



Innkalling til ordinær generalforsamling  i                                
DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG

Torsdag 03.04.2025 Kl: 17:00
Sted: Doktorgården-Lunde borettslag - Leilighet 304

Konstituering1.
Konstituering av generalforsamling i Doktorgården-Lunde borettslag 03.04.2025.

 Valg av møteleder1.1

Forslag til vedtak:

Styret har forespurt Kjell Ivar Hærås til å ta ansvar som møteleder til
generalforsamlingen 2025.

Kjell Ivar Hærås er valgt til møteleder

Valg av protokollfører1.2

Forslag til vedtak:

Marianne Holmesland er forespurt som protokollfører, noe hun er villig til

Marianne Holmesland er valgt til protokollfører.

Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder1.3

Forslag til vedtak:

Lillian Johannessen, Lundeveien 110, H 206, er forspurt, og akseptert.

Kjell Ivar Hærås, Lundeveien 110, H304, er forespurt, og akseptert.

Lillian Johannessen og Kjell Ivar Hærås er valgt til å signere
protokollen.

Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter1.4

Godkjenning av innkalling og dagsorden1.5

Forslag til vedtak:

Innkalling til generalforsamling ble sendt ut til alle andelseiere, tidligst 20 dager, og
senest 8 dager før generalforsamlingen 3.april 2025.

Innkalling og dagsorden er godkjent

Årsmelding2.

Forslag til vedtak: Styrets årsmelding tas til orientering

Regnskap og budsjett3.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet godkjennes. Budsjett tas til orientering.
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Saker innmeldt fra eierne4.

Forslag til vedtak:

På grunn av tidfrister vil eventuelle saker fra eiere komme som vedlegg, og merkes 4 -
Saker innmeldt fra eiere.

Eventuelle saker fra eiere som blir behandlet, blir vedtatt av
generalforsamlingen.

Saker fra styret5.

Forslag til vedtak:

Saker til styret blir fortløpende behandlet, og der ligger ingen enkeltsaker på vent. Viser
ellers til styrets årsmelding under fremtidig vedlikehold/oppgradering.

Ingen saker er meldt fra styret.

Styrehonorar 6.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag. GF/årsmøtet
bestemmer om det skal fastsettes ett beløp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgående styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjøres etter at de er gått av.

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 60.000
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.
Styret ber igjen generalforsamlingen om å øke godtgjørelsen for
styrehonorar. Det er et tilbakelagt stadie at styrearbeid var et
dugnadsarbeid, selv om det fremdeles er noe få borettslag som
praktiserer dette. Styret har et stor ansvar, og der ligger et
betydelig arbeid bak å drifte borettslaget. Styreleder har juridisk-,
og på vegne av borettslaget, ansvar for ansatte.  

Valg7.

Nåværende styret:

Styreleder, Kjell Ivar Hærås
Annet, Marianne Holmesland
Styremedlem, Lillian Inger Johannessen
Styremedlem, Wenche Solås
Varamedlem, Helge Hamre

Valg av styreleder7.1

Forslag til vedtak:

Kjell Ivar Hærås er forespurt av valgkomite. Han er også anmodet av nåværende
styremedlemmer og varamedlem til å fortsette som styreleder i borettslaget.

Kjell Ivar Hærås, Lundeveien 110, H304, er valgt til styreleder
for 2 år. 2025-2027

Valg av styremedlemmer og styremedlemmer til sameie7.2
Følgende styremedlemmer er på valg:

Lillian Johannessen, Lundeveien 110, H206 2024-2026. På grunn av omstendigheter,
ønsket Lillian Johannessen å fratre som styremedlem før tiden, og Helge Hamre,
varamedlem, er foreslått som styremedlem for 2025-2026. Lillian Johannessen går ut
av styret til generalforsamlingen 03.04.2025.

Side 2 av 19



Forslag til vedtak:

Styret til sameie mellom Doktorgården-Lunde borettslag og COOP Extra Lunde er på
valg:

Wenche Solås, Lundeveien 110, H305 2025-2027 (Styreleder)

Helge Hamre, Lundeveien 110, H208 2025-2026 (Styremedlem)

Følgende styremedlemmer er valgt:

-Helge Hamre, Lundeveien 110, H208, for perioden 2025-2026.

-Styremedlem, Wenche Solås, 1 år igjen

Følgende styremedlemmer til sameie, Doktorgården-Lunde
borettslag og COOP Extra Lunde er valgt:

-Wenche Solås, Lundeveien 110, H305, 2025-2027 (Styreleder)

-Helge Hamre, Lundeveien 110, H208, 2025-2026
(Styremedlem)

Valg av varamedlemmer  og  2.fakturagodkjenner7.3

Forslag til vedtak:

Følgende varamedlem er på valg. Hun forespurt, og akseptert:

Edith Andersen, Lundeveien 110, H209 2025-2026

2.fakturagodkjenner har vært Marianne Holmesland, Lundeveien 110, H202 i de
senere år. Hun er forespurt om å fortsette i 2025-2026, og har akseptert.

Følgende varamedlemmer er valgt: Edith Andersen, Lundeveien
110, H209. 2025-2026

2.fakturagodkjenner er valgt: Marianne Holmesland,
Lundeveien 110, H202. 2025-2026

Valg av valgkomite7.4

Forslag til vedtak:

Valgkomiteen har bestått av

Liv Marit Repstad, Lundeveien 110, H307 2024-2026

Sonja Turid Hærås, Lundeveien 110, H304 2024-2026

Der er ikke valg av medlemmer til valgkomite i 2025.
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Styrets årsmelding for DOKTORGÅRDEN-LUNDE 
BORETTSLAG 2024

Doktorgården-Lunde borettslag.
DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt på denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2024 og om boligselskapets stilling ved årsskiftet. Ved årets slutt består styret av:
Styreleder, Kjell Ivar Hærås, Lundeveien 110 Leil. 304  
Annet, Marianne Holmesland, Lundeveien 110, leil. 202  
Styremedlem, Lillian Inger Johannessen, Lundeveien 110 Leil. 206  
Styremedlem, Wenche Solås, Lundeveien 110 Leil. 305  
Varamedlem, Helge Hamre, Lundeveien 110 Leil. 208  

Styrets arbeid i 2024
Styret har hatt 8-styremøter, og behandlet 40-saker med vedtak. Styrets sammensetning
arbeider godt sammen. Doktorgården-Lunde borettslag hadde ved årsslutt 1-ansatt. Lilli
Nibe-Svendsen som renholder. Hun hadde også plenklipping i sommer som en ekstra
oppgave. Casper Karlsen Silk, i samarbeid med sin far, Arnfinn Karlsen, var i en kort
periode vinteren 2024 vaktmester. Vaktmestertjenesten har etter det vært et
dugnadsprosjekt, hvor Helge Hamre har gjort den største innsatsen. Styret takk de som
har deltatt på ulik måte for å oppnå en god standard i vårt borettslag.

Det har vært økning i de fleste kostnader, som avgifter/avtaler for private og kommunale
tjenester, forsikring og personalkostnad. Styret har derfor økt husleia på felleskostnadene
vesentlig. Dette var nødvendig for å sikre fremtidige kostnader på drift og vedlikehold.
Styre har likevel klart å holde felleskostnader på et akseptabelt- og konkurransedyktig
nivå i sammenligning med andre borettslag.

Styret, i samråd med rådgiver Øyvind Gaare hos SØBO, mener situasjonen har vært
stabil og tjenlig for borettslaget. De større prosjekter av vedlikehold, som ikke har vært
nødvendig for sikkerheten i bygget, har vært utsatt.  

Det har vært avholdt 1-styremøte i sameiet i 2024. I tillegg har der vært jevnlig kontakt,
og dialogen er god mellom partene. Styreleder har vært Helge Hamre, og styremedlem
har vært Wenche Solås.  

Vedlikehold/oppgraderinger utført i 2024
Utover generell vedlikehold, så har det ikke vært igangsatt større prosjekter. Helge
Hamre har hatt inspeksjon av utvendig bygg sammen med Arne Hodnemyr fra COOP
Extra Lunde. Luftepipe ved nedkjørsel til garasjen er ønskelig å fjerne, da denne ikke har
vært i bruk på flere år. Der har ikke vært prosjekter knyttet til miljøfondet i 2024.  

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger
På generell basis er det vanskelig å si noe konkret på forhånd om når det vil bli
nødvendig/hensiktsmessig å utføre vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det
rimelig å forvente at man i løpet av de nærmeste årene vil måtte påregne å male hele
bygget inkludert vinduer. Trær på østsiden av bygget vil bli fjernet, da det er til sjenanse
for andelseiere i 2.etasje på den siden. Knekte glass og skillevegger på terrassene er ikke
skiftet. En av grunnene er at nåværende konstruksjon er uheldig, og nye glass vil være
utsatt for å sprekke igjen. Det arbeides med å finne god varig løsning på problemet.
Muren i nedkjørsel til garasjen bør repareres, slik at det ikke er fare for ytterlige skader.
Nedløpsrør fra overvann på østsiden må utbedres. Vannet ledes ned i en kum som er satt
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ut av drift, og ved mye nedbør klarer ikke kummen å ta imot så mye vann. Det medfører
av takrennene går fulle, og nedløpsrøret har sprukket på grunn av presset fra
vannmengden i røret.

Årsmeldingen er godkjent av styret 04.03.2025
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatrapport klient  463 DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG

Note

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 748 610630 144534 936651 150
Inndekning av renter 128 843174 381160 734145 548
Inndekning av ord. avdrag 136 468150 557154 348135 700
Inndekning av IN avdrag 000506 4690
Innbetalt kabel TV 100 000100 00094 64495 040
Salgsinntekter 002500
Tilskudd 0040 0000
Andre driftsinntekter 8 3408 34012 8206 3121
Sum inntekter 1 122 2611 063 422997 7311 540 219

Driftskostnader
Revisjonshonorar 12 00011 00010 12511 8752
Styrehonorar 50 00050 00050 00050 0003
Forretningsførerhonorar 30 00030 00030 74131 724
Rådgivningstjenester 03 80053 7500
Kontingent boligbyggelag 5 7505 7505 7505 750
Lønn 43 71947 08248 54534 0924
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 12 72013 14313 89511 8574
Vedlikehold/serviceavtaler 228 623132 00992 78550 8625
Kabel-tv 100 000100 00092 03095 260
Forsikring 77 00065 00061 35271 783
Kommunale avgifter 254 000236 000210 421244 916
Strøm 37 00032 00031 02128 555
Verktøy, driftsmatriell, inventar 0017329 405
Kontorrekvisita, trykksaker 2 0002 0001 5283 046
Drift maskiner 003 8970
Andre driftsutgifter 4 13810 7006 9386 5166
Avskrivninger 004 1790

Sum driftskostnader 856 950738 484717 129675 640

Driftsresultat 265 311324 938280 602864 578

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 0071115 173
Annnen finansinntekt 0013 84418 624
Rentekostnad 128 843174 381161 503145 201

Resultat av finansinntekt- og kostnad -128 843-174 381-146 948-111 404

Årsresultat 136 468150 557133 655753 1757, 8

Disponering av resultat
Overføring til/fra opptjent egenkapital 136 468150 557-133 655-753 175

Sum disponering av resultat 136 468150 557-133 655-753 175

DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG
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Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  463 DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 41 834 50141 834 5019, 10

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 41 834 50141 834 501

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3 86236
Andre fordringer 132 419145 40411

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 539 070603 570
Skattetrekkskonto, bundne midler 785225

Sum omløpsmidler 676 136749 2347

SUM EIENDELER 42 510 63742 583 735

DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG
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Beholdning
pr. 01.01.2024

Beholdning
pr. 31.12.24

Balanserapport klient  463 DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 1 8001 800
Annen egenkapital 12 001 25012 001 250
Årets resultat 0753 175

Sum egenkapital 12 003 05012 756 2258

Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lån 2 964 1542 322 12310, 12
Borettsinnskudd 27 375 00027 375 00010, 12
Sum langsiktig gjeld 30 339 15429 697 123

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 157 060123 306
Skyldig off. myndigheter 2 491916
Påløpt lønn, honorarer og feriepenger 5 7143 694
Påløpne renter 3 1672 471

Sum kortsiktig gjeld 168 433130 3887

Sum gjeld 30 507 58729 827 510

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 510 63742 583 735

DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG

Søgne, 26.02.25

Kjell Ivar Hærås
Styreleder

Lillian Inger Johannessen
Styremedlem

Wenche Solås
Styremedlem

DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om årsregnskap og årsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsføres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet baserer seg på regnskapslovens regler om oppsett av årsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om årsregnskap og årsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i løpet av et år. Øvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.
Langsiktig gjeld bokføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som følge av renteendringer.

Omløpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppført med anskaffelsesverdi i de tilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppført med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle påkostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til å innfri under perioder der
renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.
Egenkapitalmetoden innebærer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsføres i laget i det året nedbetalingen finner sted, og føres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne går direkte videre til borettslagets lånegiver via en klientkonto,
og påvirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinært har fått sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets lånegiver har tinglyst på eiendommen.

Note 1 - Andre driftsinntekter
Andre inntekter består av inntekter fra elbil-lading.
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Noter 2024

Note 2 - Revisjonshonorar
20232024

  6700 REVISJON 10 12511 875

Sum 10 12511 875
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Beløp er inkl.mva.

Note 3 - Styrehonorar
20232024

  5330 STYREHONORAR 50 00050 000

Sum 50 00050 000

Note 4 - Personalkostnader
20232024

  5000 LØNN 37 77526 273
  5140 ANNEN GODTGJØRELSE-LØNN 5 0554 125
  5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 5 7153 694
  5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 13 08911 336
  5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 806521

Sum 62 43945 949

Borettslaget har gjennom året hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett årsverk.

Borettslaget er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Det er  ikke utbetalt lønn til styremedlem utover styrehonorar i 2024.

Note 5 - Vedlikehold
20232024

  6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 2 0911 250
  6601 GARASJER VEDLIKEHOLD 2 7498 307
  6603 VEDLIKEHOLD VVS 01 250
  6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 31 9810
  6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 11 541150
  6608 SERVICE/VEDLIKEHOLD HEIS 44 42439 098
  6645 PER.VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 0808

Sum 92 78550 862

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygningene.
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Noter 2024

Note 6 - Andre driftsutgifter
20232024

  6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. -601 010
  7100 BILGODTGJØRELSE, OPPGAVEPLIKTI 5600
  7140 REISEKOSTNADER, IKKE OPPGAVEPL 460
  7440 KONTINGENT NBBL 1 1881 188
  7720 GENERALFORSAMLING 604825
  7770 BANKOMKOSTNINGER 2 289995
  7771 BANKOMKOSTNINGER KLARE 0938
  7790 ANDRE KOSTNADER 1 8921 561
  7793 KOSTNADER VELFERD 4200

Sum 6 9386 516

Note 7 - Disponible midler
20232024

A. Disponible midler IB 524 518507 703

Årets resultat 133 655753 175
Tilbakeføring avskrivninger 4 1790
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -154 648-642 031

B. Årets endringer i disponible midler -16 815111 144
C. Disponible midler UB 507 703618 847

Omløpsmidler 676 136749 234
- Kortsiktig gjeld 168 433130 388

Disponible midler 31.12 507 703618 847

Note 8 - Egenkapital
20232024

Innskutt kapital 1 8001 800
Annen egenkapital 01.01 11 867 59612 001 250
Årets resultat 133 655753 175

Sum egenkapital 31.12 12 003 05012 756 225

Note 9 - Anleggsmidler
Ladeanlegg El-bilerOvervåkningsutstyrBygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 59 50129 25041 775 000
Årets tilgang : 000
Årets avgang : 000

Anskaffelseskost pr.31.12: 59 50129 25041 775 000

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 029 2500
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000

Bokført verdi pr.31.12: 59 501041 775 000

Anskaffelsesår : 202120162007
Antatt levetid i år : 7

DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG
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Noter 2024

Note 9 - Anleggsmidler
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført, jmf note vedlikehold.

Note 10 - Pantstillelser
20232024

Bokført gjeld sikret ved pant 31.12 30 339 15429 697 123
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 6 553 2336 708 551
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 41 834 50141 834 501
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Noter 2024

Note 11 - Andre fordringer
Andre fordringer består i hovedsak av periodiserte kostnader 2024/2025.

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken SørSparebanken Sør
Formål: Malings lån
Lånenummer: 2801843226028018857350
Lånetype: AnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2007 2010
Rentesats: 5.75 %5.75 %
Betingelser: Flyt. rente nom. 5,70%Flyt. rente nom. 5,70%
Beregnet innfridd: 25.09.203725.09.2031

Opprinnelig lånebeløp: 14 400 000600 000
Lånesaldo 01.01: 2 819 993144 161
Avdrag i perioden: 626 77815 253
Lånesaldo 31.12: 2 193 215128 908

Andelssaldo 01.01: 6 409 076144 157
Innbetalt IN i perioden: 506 4690
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 335 89915 253
Andelssaldo 31.12: 6 579 647128 904

Sum pantegjeld for lån: 8 772 862257 812

Pantegjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 28018432260 1 949 524487 3814
243 691243 6911

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 28018857350 128 90714 3239
Borettslaget har avtale om individualisering av fellesgjeld. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for å dekke
renter og avdrag tilknyttet lånet er helt eller delvis betalt.
Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern långiver, med pant som er sidestilt eller
direkte etterfølgende etter ekstern långiver inntil lånet er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over lån øverst i noten:

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med lån, så er denne delen av tabellen ført
som egenkapital i regnskapet fra og med 2012.

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.
Når pantet reduseres som følge av at lånet nedbetales med ordinære avdrag, så reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for lån: Dette omfatter både pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.
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Noter 2024

Individuelt nedbetalt gjeld, som inngår i egenkapitalen, er pantsikret ved at andelseier trer inn i långivers pant.
Pantsikkerheten trappes ned i takt med at hovedstol (pantelånet) nedbetales ved ordinære avdrag.
Når ordinære avdrag har begynt, vil således pantsikret andel av egenkapitalen være lavere enn det som er betalt ned individuelt.
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Resultat og balanse med noter for DOKTORGÅRDEN-LUNDE 
BORETTSLAG.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG

Styreleder Kjell Ivar Hærås (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Lillian Inger Johannessen (sign.) 04.03.2025
Styremedlem Wenche Solås (sign.) 04.03.2025
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KPMG AS 
Vestre Strandgate 67  
4612 Kristiansand  

Telephone +47 45 40 40 63 

Fax  

Internet www.kpmg.no 

Enterprise 935 174 627 MVA 

 
Til generalforsamlingen i Doktorgården-Lunde Borettslag  

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon 

Vi har revidert Doktorgården-Lunde Borettslags årsregnskap som består av balanse per 31. desember 
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav,  

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for 
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the 
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige 
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering 
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
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2 
 

eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir 
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke 
økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet.  

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 

• opparbeider vi oss en forståelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for å 
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi 
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll. 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 

• konkluderer vi på hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved 
avleggelsen av årsregnskapet, basert på innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger 
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om 
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig 
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på 
tilleggsopplysningene i årsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er 
tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis 
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan 
imidlertid medføre at borettslaget ikke fortsetter driften. 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid 
revisjonsarbeidet skal utføres. Vi utveksler også informasjon om forhold av betydning som vi har 
avdekket i løpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne 
kontrollen. 

 
 
KPMG AS 
 
 
 
Jon Christian Brømnes 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 
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FULLMAKT 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
Overnevnte har fullmakt til å stemme for meg på årsmøte/generalforsamling.  
 
i __________________________________________________ (navn på boligselskapet)  
 
 

  den ________/_______-_____________ 
 
 
NAVN:_______________________________________________________________________ 
 
 
ADRESSE:____________________________________________________________________ 
 
 
 
Leilighetsnummer.____________        SIGNATUR: ___________________________________ 
 

 

Leveres ved inngangen 

���� 
 

NAVNESEDDEL 
 

Skriv eiers navn, adresse, og leilighetens nummer på denne navneseddel og lever den ved 
inngangen til møtelokalet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER 
 
 
Navn:_________________________________________________________________________ 
 
 
Adresse:_______________________________________________________________________ 
 
Leilighetens nummer:__________________ 
 
På årsmøte/generalforsamling kan eier og ektefelle eller samboer møte, men bare med en 
stemmerett for en seksjon/andel.  Leiertaker har rett til å møte, men uten stemmerett.  
 
Dersom du ikke kan møte på årsmøte/generalforsamling kan en fullmektig delta i ditt sted. 
Ønsker du å benytte deg av denne retten kan du bruke fullmakten overfor.  
 

Leveres ved inngangen 
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG torsdag 03.04.2025
kl. 17:00 - Doktorgården-Lunde borettslag - Leilighet 304.

1. Konstituering

1.1  Valg av møteleder

Vedtak:

Styret har forespurt Kjell Ivar Hærås til å ta ansvar som møteleder til generalforsamlingen
2025.

Kjell Ivar Hærås er valgt til møteleder

1.2 Valg av protokollfører

Vedtak:

Marianne Holmesland er forespurt som protokollfører, noe hun er villig til

Marianne Holmesland er valgt til protokollfører.

1.3 Valg av en til å signere protokollen sammen med møteleder

Vedtak:

Lillian Johannessen, Lundeveien 110, H 206, er forspurt, og akseptert.

Kjell Ivar Hærås, Lundeveien 110, H304, er forespurt, og akseptert.

Lillian Johannessen og Kjell Ivar Hærås er valgt til å signere protokollen.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedeværende/fullmakter

Vedtak:

1. Lillian Johannessen

2. Marianne Holmesland

3. Bjørg Sørhus

4. Helge og Torbjørg Hamre

5. Kjell Ivar og Sonja Hærås

6. Wenche Solås

7. Ole og Liv Marit Repstad

8. Edith og Helge Andersen

9. Mette Haugland

10. Helene Nikolaisen

Godkjent

Protokoll fra generalforsamling 2025 - DOKTORGÅRDEN-LUNDE 
BORETTSLAG.
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1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:

Innkalling til generalforsamling ble sendt ut til alle andelseiere, tidligst 20 dager, og senest
8 dager før generalforsamlingen 3.april 2025.

Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Årsmelding

Vedtak:
Styrets årsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Årsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Vedtak:

På grunn av tidsfrister vil eventuelle saker fra eiere komme som vedlegg, og merkes 4 -
Saker innmeldt fra eiere.

1) Forslag fra Paul H. Haugland, H301.

Det er så mye snakk om beredskap. Vi foreslår at der kjøpes inn 18 stk. 5-literkanner med
vann som plasseres i kjeller ved heisen.

Styrets innstilling:

1) Beredskapslager, både vann, matvarer, kokemuligheter og kontanter, er anmodet fra
myndigheter at hver familie sikrer seg selv. I anmodning fra myndigheter anbefales mengde
og utvalg av et beredskapslager.

1) Det er ikke borettslagets oppgave å lagre vann, eller andre anbefalte rekvisitter til
beredskap. Det bør være den enkelte andelseiers ansvar.

5. Saker fra styret

Vedtak:

Saker til styret blir fortløpende behandlet, og der ligger ingen enkeltsaker på vent. Viser
ellers til styrets årsmelding under fremtidig vedlikehold/oppgradering.

Ingen saker er meldt fra styret.

6. Styrehonorar 

Vedtak:

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/årsmøte til i dag. GF/årsmøtet
bestemmer om det skal fastsettes ett beløp pr styremedlem eller en samlet sum som styret
selv kan fordele. Normal praksis er at det avgående styret fastsetter fordelingen, selv om
fordelingen gjøres etter at de er gått av.

Totalt styre honorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr. 60 000  
Styret får fullmakt til å fordele summen internt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - DOKTORGÅRDEN-LUNDE 
BORETTSLAG.
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7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:

Kjell Ivar Hærås er forespurt av valgkomite. Han er også anmodet av nåværende
styremedlemmer og varamedlem til å fortsette som styreleder i borettslaget.

Kjell Ivar Hærås, Lundeveien 110, H304 er valgt til styreleder for 2 år.

7.2 Valg av styremedlemmer og styremedlemmer til sameie

Vedtak:

Følgende styremedlemmer er på valg:

Lillian Johannessen, Lundeveien 110, H206 2024-2026. På grunn av omstendigheter,
ønsket Lillian Johannessen å fratre som styremedlem før tiden, og Helge Hamre,
varamedlem, er foreslått som styremedlem for 2025-2026. Lillian Johannessen går ut av
styret til generalforsamlingen 03.04.2025.

Styret til sameie mellom Doktorgården-Lunde borettslag og COOP Extra Lunde er på valg:

Wenche Solås, Lundeveien 110, H305 2025-2027 (Styreleder)

Helge Hamre, Lundeveien 110, H208 2025-2026 (Styremedlem)

Følgende styremedlemmer er valgt:

-Helge Hamre, Lundeveien 110, H208, for perioden 2025-2026.

-Styremedlem, Wenche Solås, 1 år igjen

Følgende styremedlemmer til sameie, Doktorgården-Lunde borettslag og COOP Extra
Lunde er valgt:

-Wenche Solås, Lundeveien 110, H305, 2025-2027 (Styreleder)

-Helge Hamre, Lundeveien 110, H208, 2025-2026

(Styremedlem)

7.3 Valg av varamedlemmer  og  2.fakturagodkjenner

Vedtak:

Følgende varamedlem er på valg. Hun forespurt, og akseptert:

Edith Andersen, Lundeveien 110, H209 2025-2026

2.fakturagodkjenner har vært Marianne Holmesland, Lundeveien 110, H202 i de senere år.
Hun er forespurt om å fortsette i 2025-2026, og har akseptert.

Følgende varamedlemmer er valgt:

Edith Andersen, Lundeveien 110, H209. 2025-2026

2.fakturagodkjenner er valgt: Marianne Holmesland, Lundeveien 110, H202. 2025-2026

Protokoll fra generalforsamling 2025 - DOKTORGÅRDEN-LUNDE 
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7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:

Valgkomiteen har bestått av

Liv Marit Repstad, Lundeveien 110, H307 2024-2026

Sonja Turid Hærås, Lundeveien 110, H304 2024-2026

Der er ikke valg av medlemmer til valgkomite i 2025.
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Protokoll for DOKTORGÅRDEN-LUNDE BORETTSLAG

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Kjell Ivar Hærås (sign.) 05.04.2025
Sekretær Marianne Holmesland (sign.) 04.04.2025
Protokollvitne Kjell Ivar Hærås (sign.) 05.04.2025
Protokollvitne Lillian Inger Johannessen (sign.) 05.04.2025



Energiattest

Adresse

Lundeveien 110, 4640 SØGNE

Dato for energimerking

18.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-272279

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

24494438

Gårdsnummer

471
Bruksnummer

259

Seksjonsnummer

2
Bruksenhetsnummer

H0306

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2007
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

115,0 m²
Oppvarmet bruksareal

110,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

152,03 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

129,72 kWh/m²
Totalt levert pr. år

14 269 kWh



Lundeveien 110, 4640 SØGNE

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Lundeveien 110, 4640 SØGNE

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 8: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak 9: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 12: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak utendørs

Tiltak 13: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 16: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.



Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no



Nabolagsprofil
Lundeveien 110 - Nabolaget Lunde/Vedderheia - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Lunde 1 min
Linje 43, 44, 210, 410, 585T 0.1 km

Tangvall 3 min
Totalt 14 ulike linjer 2.1 km

Høllen brygge 7 min
Linje 92 4.1 km

Nodeland stasjon 13 min
Linje F5 10.3 km

Kristiansand Kjevik 32 min

Skoler

Lunde skole (1-7 kl.) 10 min
368 elever, 26 klasser 0.8 km

Nygård skole (1-7 kl.) 4 min
342 elever, 29 klasser 2.8 km

Tinntjønn skole (8-10 kl.) 19 min
157 elever, 11 klasser 1.6 km

Tangvall skole (8-10 kl.) 20 min
280 elever, 25 klasser 1.8 km

Søgne skole- og idrettssenter vgs 20 min
600 elever 1.8 km

Søgne videregående skole 6 min
180 elever, 12 klasser 4.7 km

«Godt og trygt nabolag med
gode muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Lunde/Vedderheia 2 185 921

Søgne 10 240 4 621

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Spiren barnehage Søgne 2 (1-5 år) 20 min
29 barn 1.8 km

Søgne barnehage (1-5 år) 3 min
96 barn 2.1 km

Espira Vedderheia barnehage (0-5 år) 5 min
117 barn 2.3 km

Dagligvare

Coop Extra Lunde 1 min

Rema 1000 Søgne 3 min
PostNord 2.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 84/100

Støynivået
Lite støynivå 84/100

Sport

Lundeparken ballflate 8 min
Ballspill 0.7 km

Lunde skole 10 min
Ballspill, fotball 0.9 km

Fresh Fitness Søgne 20 min

Family Sports Club Søgne 22 min

Boligmasse

60% enebolig
12% rekkehus
12% blokk
17% annet

Varer/Tjenester

Brennåsen senter 9 min

Apotek 1 Søgne 3 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

32% i barnehagealder
37% 6-12 år
17% 13-15 år
13% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Lunde/Vedderheia
Søgne
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 30% 33%

Ikke gift 58% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




























1. 

2. 

3.  
 


4.  
 


5.  
 


6.  
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 
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7.  


8.  


9. 

10. 

11. L 
 


12.  
 
 


13. 

14. 

15.  
 
 


16.  


17. 

18. 

19.  


20.  
 


21.  



  


Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er 
en del av eiendommen og medfølger i handelen. 
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Siffer Blokkbokstaver

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur



Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

BUDSKJEMA

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur
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Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Navn

Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse

Postnr/ -sted

Telefonnummer

E-post

Eiendom:

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk. + evt. andel fellesgjeld og ev. til forretningsfører. Se salgsoppgave.

Budet gjelder til:

Evt. forbehold:

Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innhold i Exbo Eiendomsmegling AS salgsoppgave på eiendommen, samt

alle vedlegg til denne.

Budgiver er informert om muligheten for å tegne boligkjøper forsikring

Ja jeg/vi ønsker boligkjøper forsikring

Nei jeg/vi ønsker ikke boligkjøper forsikring

Finansiering av kjøpet:

Budgiver 1 Budgiver 2

Långiver bank

Navn saksbehandler bank

Telefonnummer

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/ -sted Postnr/ -sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.

NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet, og vi som budgivere gir hverandre gjensidig

fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Lånefinsnsiering kr.

Egenandel kr.

Sum totalt kr.

Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Signatur Signatur

Dato/sted

Signatur

Dato/sted

Signatur



 

 

Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet inn-
holdet i budet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende
for budgiver frem til akseptfristens utløp, med mindre budet
før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om
at eiendommen er solgt til en annen (man bør derfor ikke gi

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er
for eksempel ikke forpliktet til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen
akseptfristens utløp er det inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfører
at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom
budet i rett tid aksepteres av kjøper.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

Skal du selge bolig?
Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Følg oss på



 

 

Forbrukerinformasjon
OM BUDGIVNING
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse
med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendoms- meglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av  blant annet forskrift om eiendomsmegling 
§ 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved bud-givning på 
eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder 
eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eien- 
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder også
budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger.
Før formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legiti- 
masjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes også elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/

plan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert
før forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler før bud
avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, så langt det er
nødvendig, å orientere oppdragsgiver, bud-givere og øvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bør ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inn- 
gis med en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer oppdrags- 
giver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde bud-
giverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og eventuelle
forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet
fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.
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GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

Skal du selge bolig?
Kom i kontakt med din lokale megler i dag!

Følg oss på

Inge Johan Jenssen
T: 464 25 438
ijj@exbo.no


